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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppratiad  2008-10-23 MOK 08-181
Reviderzd ; — \

Miitning : MU
Kartkonstruktion : AKP

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard:  Mindre batydslsafull information har utsldmnats

- Lagesnoggrannhet :  Oversiktskarta anvénds med skala 1:5 000 (ytteromr)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall ar konfrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd :
Héjdinformation:  Punkthéjder
Ursprung : Digitalt ekanomiskt kartblad

Flygfotografering ar: 2006 p& 4800 meters héjd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej p4 grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsriétt : Umea-kommun
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Skataudden

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omr&den med nedanstdende befeckningar.
Dir beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradef.
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e s « | inje ritad 3 meter utanfor planomradefs grans
e s = Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

| Naturomrade
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
Transformatorstation

- | Avloppsanldggning

UTNYTTJANDEGRAD

- P& tomt f3r endast en lagenhet inrymmas.
- Endast friliggande hus.

€4 Minsta tomtstorlek 1500 m?.
En huvudbyggnad och en komplementbyggnad med sammanlagd bruttoarea om 150 m?
Gaststuga/komplementbyggnad f&r ej Gverskrida 25 m*

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- Byggnadshdjd och nockhdjd for huvudbyggnad far vara higst 4.0 respektive 6.0 mefer

- Byggnadshdjd och nockhdjd for komplementbyggnad far vara hdgst 3.0 respektive 4.0 meter
- Huvudbyggnad skall placeras minst &4 meter fran fomfgrans

- Carport far inte sammanbyggas med huvudbyggnad

- Tak dver carport f&r ha en storsta yta av 36 m?

- Endast en vaning &r tilldten

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft.
- Kommunen &r infe huvudman for allman platsmark.

BESLUT

Antagen BN 2010-08-25
Laga kraft 2010-09-23
Vidimeras {ugﬂf Cghenmmad b

- plankarfta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

Detaljplan for del av

TAFTEA 1:16 (Skataudden)
i UMEA KOMMUN, Visterbottens l3n

Samhallsbyggnadskontoref i mars 2010

Annelie Granljun

Samhallsplanerare
MAF Arkitekikontor AB

2L80K-P10/32

Olle Forsgren
Stadsarkitekt




901 84 UMEA

LAGAKRAFTBEVIS
2010-09-28 Vart diarienummer
PLA 08-20
KEORMMUN
Detaljplan for del av fastigheten TAFTEA 1:16, i Skataudden, Ume3 kommun,
Viasterbottens lan
] Planen ar antagen av Byggnadsndmnden 2010-08-25, § 129.
."} .
Beslutet ar inte dverklagat hos Lansstyrelsen.
_ Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
h! . fran och med 2010-09-23.
Samhallsbyggnadskontoret
[ *uaw So&zxmodu
Inger S6dermark
Kopia till:
Lansstyrelsen, samhiélisplanering
) Stadsledningskontoret
Sékanden
‘ Samhdlisbyggnadskontoret:
P Bygglov
Lantmateri
1009281047557 doc ZABOK P 1 0 /zézm
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhdllsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

V BYGGNADSNAMNDEN

KOMMUN

Sammantrédesdatum

2010-08-25

R

Plats och tid

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekraterare

Ordforande

Justerare

Byggnadsnamndens sammantradesrum, k! 10.30-14.00, Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (8), ordférande

Anders Sellstrém (KD), v ordférande

Ingemar Jangvad (S)

Maria Vangbo (S)

Kurt Bergstrém (S)

Patrick Nygren(S), ej narv kI 11, 15 13.00 §§ 118-121, Deltog €] i besiut § 137
lgor Jonsson (M)

Cecilia Bergstrém (C)

Peder Westerberg (FP), ej narv kl 11.15- 13.15§ 131
Peter Eriksson (MP)

Mattias Sehlistedt (V)

Emma Nilsson (S), tignstgtr §§ 118-121 samt § 137
Bernt Lundstrém (S)

Sandra Mattsson (S)

Lennart Persson (C)

Lennart Sandstrém (FP)

Hakan Sjugren, ekonomichef, § 115

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadanpassningschef, § 118-119
Kenneth Sédermark, handlaggare, § 118-119

Maria Blomgvist, bygglovschef

Jonas Andersson, chef bygginspektion

Tomas Strédmberg, ptanchef

Qlle Forsgren, stadsarkitekt

Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljgjurist

Niklas Forsgren, informatér

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef

Anders Sellstrém

Samhéllsbyggnadskontoret 2010-08-31

L%w Mdmfm

Ann- 5r|stm Lundstrém

Paragrafer 114-140

Organ
Sammantradesdatum

Datum fér anslags
uppséattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

BEVIS
Justeringen har tilkannagivits genom anslag
Byggnadsnamnden
2010-08-25
2010-09-01 Datum for anslags  2010-08-22

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

(e -t ijau/%&wu

Ann- Krlstln Lundstrém

Cilitud 00.89-07,
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnimnden 2010-08-25 PLA 08-20
' Sid 1 (2)
BN § 129

Detaljplan for del av fastigheten TAFTEA 1:16, Skataudden, Umea
kommun, Visterbottens tan

Forarbetet i detta drende finns 1 utlitande daterat augusti 2010, bilaga.
Handléaggare dr Tomas Strémberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen.

BESKRIVNING AV ARENDET

Detaljplanens syfte &r att ge planmissiga férutsdttningar for att tillskapa méjlighet till
nya tomter avsedda for smaskalig bostadsbebyggelse inom fastigheten Téfted 1:16,
Skataudden. .

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i mars 2010.
Samrad har hallits under tiden 30 juni-28 augusti 2009 och utstéllning har skett under
tiden 2010-18 mars — 8 april 2010. Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda
sakdgare, kommunala och statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa
forslaget. -

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sérskilt utlatande
upprittats av Sambhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bl a att en
trafikflodesmiitning har utférts under semesterperioden 2010 vilken visar pa laga
trafikfléden vid planomradet.

Samhillsbyggnadskontoret gér beddmningen att synpunkterna inte medfér revidering av
handlingarna.

Kvarstaende synpunkter
. Deldgarna i Bengt Forsbergs dédsbo, Tifted 1:34/Ingegerd Forsberg

Antagandehandlingarna ar

Planbeskrivning daterad mars 2010,

Plankarta med bestimmelser och illustrationer, daterad mars 2010
Genomforandebeskrivning, daterad mars 2010,

VA-utredning

Utlatande daterad augusti 2010

Justerare: BN § 129 Tafted 1_16 Skatandden

W




Umea
NS
2000 -09- 27 -~ § Beslut 1(1)
. Datum Arendebeteckning
ow _ O8-2P 1 2010-09-20 402-5927-2010

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

Viasterbotten
Umea kommun
Sambhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Linsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Tiftea 1:16, Skataudden, i Umea kommun, Visterbottens lan.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut. .

Redogorelse for drendet

Byggnadsnamnden har den 25 augusti 2010, § 129, antagit rubricerad de-
taljplan. Lansstyrelsen beddmer att de dverprovningsgrundande aspekterna i
12 kap 1 § PBL, i den méan de berdrs, har beaktats varfér kommunens beslut

inte ska prévas.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

oo Blihke,

Eila Eriksson Birgitta Norberg
Enhetschef bitr lansarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotien  Samhillsputveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 hittp:ifwww.ac. lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-107252 Direktfax 090-108296 birgitta.norberg @lansstyrelsen.se
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Antagandehandling 1(3)

UTLATANDE ,
Dnr PLA (08-20

Detaljplan for del av TAFTEA 1:16, Skataudden,
Umed kommun, Vasterbottens lan.

Detaljplanen har varit utstilld for granskning under tiden 18 mars 2010 - 8 april
2010. Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del
av utstdllningshandlingarna. Utstillningshandlingarna har dven varit
tillgingliga i Samhallsbyggnadskontorets kundtjinst i Stadshuset Umed.

INKOMNA YTTRANDEN

Linsstyrelsen Visterbotten
Bakgrund

- Syftet med detaljplanen &r att ge planméssiga forutsittningar for att tillskapa

mdjlighet till nya tomter avsedda for smaskalig bostadsbebyggelse.

For omradet redovisas i dversiktsplan 98 "planlagda omriden med bostider
mm”. Det 6verensstimmer inte med géllande omridesbestdmmelser for e
Téaftedhalvon.

Lénsstyrelsen har tidigare i samradsyttrande, 2009-08-27, limnat synpunkter i
drendet. =

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifran inkomna handlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Strandskydd .
Lansstyrelsen dr beredd att pd kommunens begaran upphiva strandskyddet inom
kvartersmark for bostdder. Detta bor helst gdras innan planen antas av kommunen.

Kommentar: Kommunen kommer att inkomma med en begédran om
upphivande av strandskydd inom kvartersmark for bostéder.

Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

Vagverket
Vi har tagit emot handlingarna géllande detaljplan fbr del av Tiftea 1:16,
Skataudden, och har inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

S

Umea Energi
Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Yttrandet féranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

100816121109729

10-08-16 13.19
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Antagandehandling 2 (5}
UTLATANDE Dnr PLA 08-20

Delidgarna i Bengt Forsbergs dédsbo, Tiftea 1:34/Ingegerd
Forsberg '

Anser att trafiken bedomningen om att trafiken kommer att dubbleras pa den
mindre vig som ansluter till de sju nya bostadstomterna ar felaktig. Ungefar
hilften av de befintliga tomterna ndrmast vattnet ar fritidshus och har lig
trafiktithet. Med ytterligare 7 permanentboende kommer trafiken pa befintlig
vig att mer dn méndubblas di vage tomt troligtvis kommer att forses med tvé
bilar.

Ifragasatter kommunens ambitionsniva géllande de nya tomterna, da de
omvixlande kallas "villatomter” och fritidshustomter” i utredningen.

Foreslar ny vég Oster om de fem foreslagna tomterna som ligger ldngst soderut,
Dels for att minska stdrningar i form av buller, damm och andra oldgenheter for
de befintliga fastigheterna, dels for att det ger ett bittre nyttjande av de nya
tomterna med infart fran oster och resten av tomtmarken vind mot
Tiftefjarden.

Anser att Umed kommun bdr ta ett stort och langsiktigt ansvar for miljén i sin
helhet och inte mdjliggora prejudikat for enskilda markégare att expandera
aret-runt-bebyggelse utan att den sammanlagda betydelsen for exploateringen i
hela kommunen belyses. Hér ges nu mdjlighet till att fa fortsitta expandera
bebyggelse i kommunens ytteromriden, med 10 villatomter pa Skéret samt
ytterligare 7 villatomter pa Skataudden, trots kunskapen om att fortitning av
stadsmiiljon dr ett omistligt miljékrav ur manga aspekter for ett hallbart
nyttjande av naturresurser och klimatpéaverkan.

Roviégersvigen, som ar en smal och narmast trafikfarlig vig ursprungligen
avsedd att forsérja fritidsbebyggelse, kan knappast ytterligare belastas med
aret-runt-trafik. '

Kommentar: Kommunen har ingen méjlighet att styra om ménniskor ska fa
bositta sig permanent i bostidder som ér avsedda for fritidsdndamal. Ett av de
styrmede! som stér till kommunens férfogande ér att begrinsa hur stor
bruttoarean for nybyggnader far vara, ndgot som ocksa skett i det hér fallet. I
enlighet med gillande dversiktsplan f6r Umed kommun har bruttoarean
begrinsats till 150 m” f5r huvudbyggnad och komplementbyggnad
tillsammans. Tanken bakom &r att en mindre byggritt medfér minskad
permanentbosittning.

I enlighet med ovanstiende dr det kommunens avsikt att tillskapa tomter for
”smaskalig bostadsbebyggelse”, vilket ocksd uttrycks i planens syfie
(planbeskrivningen). I den dversiktliga VA-utredning som genomforts av WSP
anvinds ordet “villatomter”, men det ir alltsi inte en avspegling av
kommunens ambitionsniva.

En fortatning med 7 bostadstomter kommer att generera en relativt sett 1ag
trafikméngd. Den trafikflédesmétning som har utférts under semesterperioden
visar att 1aga trafikfldden med ett medeltrafikfléde pa ca 600 bilar per dygn
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Antagandehandling 3(3)
UTLATANDE Dnr PLA 08-20

vardagar och 530 bilar per dygn helgdagar. Dvs 300 bilar i vardera riktningen
under vardagar. Sommaren &r den tid som vigen trafikeras mest men dnda kan
man beteckna vigstrackan som lagtrafikerad. Mitningen visar tydligt att
trafiken &r intensivast i bdrjan av juli och avtar pétaglig pd vardagarna nir
semestrarna tagit slut.

Det ar inte aktuellt att bygga en ny vég Gster om de nya tomterna. Det &r bittre
ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv att nyttja befintlig infrastruktur.

Umeé kommun bade bor och vill ta ett stort och lingsiktigt ansvar for miljon i
sin helhet. Planomrédet ingar som en del i ”Fordjupad oversiktsplan for
kusten”, som &r ute pa samrad fram till den 24 juni 2010. Det finns dock nagra
pagaende planérenden, bland annat detta, som kommer att avgbras innan den
fordjupade Gversiktsplanen dr antagen.

Vigforeningen har beslutat att pabdrja upprustning av vdgen och har under
sommaren beslutat att nytillkomna tomter (friképta) kommer att f3 betala 20
000 kronor som en intridesavgift i vigforeningen. En ny vagforrittning
kommer ocksa utforas dir nya fastigheter tilldelas andelstal i véigen.

Yttrandet féranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

- LA
SHBK/Milj6- och hilsoskydd

Planforslaget tillstyrks med hénvisning till f6ljande:

Natur /

Planforslaget bedéms godtagbart fran natursynpunkt. Gemensam batanldggnin
forordas.

Vatten och avlopp

En Oversiktlig VA-utredning forordar att de nya tomterna ansluts till befintlig
vattenfOrening. For omhéindertagande av spillvatten beskrivs olika alternativ
som ska utredas ndrmare i samband med projekterings- och
tillstindsforfarandet.

Niamnden gor bedomningen att VA-frigorna bor kunna 16sas pa ett godtagbart
sitt for planomradet. Med tanke pa att problem kan férekomma nér det géller
konventionell infiltration p tomterna och svarigheter med att kunna avleda
renat spillvatten fran varje tomt mot vattnet, synes alternativet med gemensam
anldggning vara fordelaktigast.

Kommentar: Yttrandet féranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.
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Antagandehandling 4(5)
UTLATANDE Dnr PLA 08-20

Kommunstyrelsens nédringslivs- och planeringsutskott

NP skriver i sitt yttrande att i gillande omradesbestimmelserna togs ett samlat
grepp pé frigan om i vilken omfattning kompletterande nylokaliseringar trots
de begrinsande forutsittningarna dnda kunde medges. Ménga ansg att viigens
brister borde innebiira att ytterligare bebyggelse dver huvud taget inte borde
tilldtas innan végen forbittrats. Omradesbestimmelserna medgav trots detta en
viss komplettering, men som en av forutsittningarna framhdélls bl.a. vikten av
att en trafiksiker gang- och cykelforbindelse lings vigens norra del mellan byn
och badet kom till genomfbrande. Sa har fortfarande inte skett. Viigens
standard i {vrigt dr ocksa fortfarande i huvudsak densamma som nér
omradesbestimmelserna antogs. De bada planforslagen avser nu nya
lokaliseringar som inte har ndgot stéd i omradesbestimmelsernas bedémning
av vilka kompletteringar som kunde goras pa Tiftedhalvon.

Enligt stadsledningskontorets uppfattning terstir sledes fortfarande att
analysera situationen for Téftehalvon och se om forutsattningarna for mer
bebyggelse har forindrats. Den fortfarande otillriickliga vigstandarden ir
uppenbar. Eftersom planomréaden av detta slag ofta leder till aretruntboende ar
det ocksa viktigt att &tminstone berdra de 1angsiktiga effekterna av foreslagna
VA-l6sningar.

De nu aktuella planforslagen kan inte betraktas 1solerat som enstaka foreteelser:
De méste ses i ett storre sammanhang och kan f2 klarf) prejudicerande effekt for
hela Taftchalvon. Efterfrigan pa tomter ér fortsatt stark och det finns ménga
markégare med skiften i liknande ldge. Forutom de tva nu aktuella
planforslagen finns redan ytterligare framstéllningar gjorda. Om de nu aktuella
lokaliseringarna medges utan stdd i en Gvergripande planering dppnar de vigen
for manga fler kompletteringar av motsvarande slag. Om man fran
byggnadsnimndens sida inte varken vill respektera gillande
omradesbestimmelser eller invinta det pdgdende Gversynsarbetet for
kustplanen borde man atminstone i de detaljplanedrenden man for fram ta tag
de 6vergripande frigestillningar som planforslagen skapar.

Man behéver siledes analysera och klargdra hur de forbittringar av
Rovégersvigen som en tkad exploatering medfor krav pé ska genomforas och
finansieras. I vilken utstrickning bor exploatdrerna béra ett ekonomiskt ansvar,
eller ska allt sddant foras 6ver pa vigsamfilligheten, d.v.s. pa andra
fastighetsidgare i omradet?

Under samrédet tillstyrkte Nérings- och planeringsutskottet (NP) att
planforslagen fordes vidare, men det framhdlls ocksa att det skulle ske med
beaktande av de frigestillningar om vig- och VA-frigor som lyftes fram i
stadsledningskontorets utlatande.

Trots detta har planforslagen inte till utstdllningsskedet narmare behandlat
frigestéllningarna, sirskilt inte vigfrigan. Det konstateras bara helt kort att det
finns en efterfrigan p4 fritidstomter och att man gér vidare i planprocessen. Det

~ redovisas ingen analys av situationen och fors inget resonemang eller redovisas

ndgra skiill som motiverar varfér man foreslar nylokaliseringar i strid med
omradesbestimmelserna eller hur man ska bemdstra de konsekvenser som en
dkad exploatering medfor.




Antagandehandling 5(5)
UTLATANDE Dnr PLA 08-20

Enligt stadsledningskontorets uppfattning aterstar siledes fortfarande att i ett
samlat perspektiv analysera situationen for Taftehalvén och se om
forutsittningar for ytterligare bebyggelse finns pa annat sétt in som redan anges
1 omradesbestimmelserna. Det krdavs ocks4 att man i s& fall klarligger,
dtminstone pa ett principiellt plan, hur de investeringar i forbéttrad viigstandard
och eventuellt langsiktiga VA-18sningar som ytterligare exploatering medfor
ska finansieras och genomforas.

Kommentar: Rovdgersvigen &r en enskild vig med begrinsad kapacitet och
relativt 14g standard med en bredd av ca 3,5 m. Méten mellan trafikanter sker
pa anordnade moétesplatser langs viigen. Pa platsen rider 50 kim/h. Vigen har
normalt bra barighet men kan vara nedsatt under tjdllossning. Under de senast
aren har en diskussion paborjas vad giller upprustning av vigens standard hos
véagforeningen. Vigforeningens styrelse har uppdrag att studera breddning av
végen till 5,5 m. De har gjort anbudsforfrigningar avseende kostnaden och den
beréknas till ca 10 mkr. Utdver det reguljéra underhéll som vigforeningen star
for har inga atgarder vidtagits sedan dversiktsplanen respektive '
omradesbestdmmelserna for Téftehalvon antogs. P2 det senast &rsmoétet har
vigforeningen beslutat att infora en intridesavgift for varje ny fastighet for att
delfinansiera viagforbattringsatgirder. For att rida brist pa avsaknaden av
basfakta for viigen har en trafikflddesmétning utforts under sommaren (6:e juli
tom 10:¢ augusti) pa tvé platser.Den visar pd relativt laga floden trots att den
gjorts under den mest ho gtraﬁkerade perioden, dvs. semesterménaden. Vid
Skataudden ett medeltrafikfléde pa ca 600 bilar per dygn vardagar och 530
bilar per dygn helgdagar.

A
Kontoret foreslar att man i pigaende arbete med kustplan fortsétter att verka for
att fa ett samlat grepp avseende Rovagersvigen standard.

Med hénsyn till den efterfrigan som finns pa tomter i omradet, det laga
trafikflodet, vagforeningens atgirder for att finansiera en breddning av vigen
samt den begrinsade exploatering som foreslds har Samhallsbyggnadskontoret
detaljplanering dnd4 gjort bedémningen i detta fall att forutsittningarna for
tillskapandet av dessa sju fritidshustomter pd Téfted 13:1 bor provasien
detaljplan.

Kvarstiende synpunkter
Deldgarna i Bengt Forsbergs dodsbo, Tifted 1: 34/Ingegerd Forsber

e 2010 /g

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea

Detaljplanering augusti 2010 ' .
i
M *'V

¢ Fordgren Tomas Strombeérg

Stadsarkitekt Planchef

100816121 109729 2010-08-16 L 15
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U meEAR ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-20

Detaljplan for del av TAFTEA 1:16, Skataudden,
Umed kommun, Visterbottens lan.

HANDLINGAR

— Plankartan med bestimmelser
— Planbeskrivning

— Genomférandebeskrivning

— Samrédsredogorelse

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfie ir att ge planmissiga forutsattningar for att tillskapa maj-
lighet till nya tomter avsedda for smaskalig bostadsbebyggelse inom fastighe-
ten Tafted 1:16, Skataudden. '

PLANDATA _
Planomradet ligger pa Skataudden, ca 2 km soder om Ti#fted. Planomradet in-
nehaller en del av fastigheten Téftea 1:16 och arealen uppgér till ca 6 hektar.
Planomradet &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan )
For omradet géller Opl 98, antagen av kommunfullméktige 1998-05-25. For
planomradet redovisas “planlagda omraden med bostider m.m.”.

Omridesbestimmelser

Giillande omradesbestimmelser ar for delar av Tiftedhalvon inom Umed
kommun, antagen 1995-12-11 samt dndring av omrddesbestdmmelser, antagen
2001-06-18. Omréadesbestaimmelserna betecknar planomradet som naturomra-
de, pigiende markanvindning.

Den foreslagna detaljplanen strider mot gillande omridesbestimmelser och
darfor upprittas denna detaljplan.

Detaljplan
For omréadet saknas gillande detaljplan.

iy
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ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING Dor PLA 08-20

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-fdrordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun.

Planen bedéms inte innebéra nigon betydande miljopdverkan. En miljébeddm-
ning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §§ be-
doms dirfor inte behéva genomforas. Beslutet har offentliggjorts pA kommu-
nens anslagstavla under tiden 2009-07-01 — 2009-07-23.

Lénsstyrelsen har 2008-12-19 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
domning att planen inte innebér ndgon betydande miljépaverkan.

Faktorer som enligt behovsbedémningen ska behandlas i planbeskriviingen ér
naturmiljd, strandskyddsomrade/vatten och energikonsumtion,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Naturinventering daterad 2009-04-29 har utforts av Enetjarn Natur AB.

Omradet dr svagt sluttande mot sydost och mot ett bickdrag som leder ut1
Téftefjdrden strax sdder om planomradet. Omradet ligger pa sldt morinmark
med ett mindre inslag av sten och block. Stranden nedanfor tomtomradet ar
tamligen stenig och langgrund.

Omradet dr bevuxet med enskiktad barrblandskog, ca 50-60 &r gammal.
Skogen dr uppkommen efter avverkning och ar darfor likaldrig och dessutom
nyligen genomgallrad. Ett fatal 16vtrad finns inspringda i barrskogen. Fltskik-
tet bestér frimst av lingon- och blabérsris pd frisk mark. Bottenskiktet domine-
ras av skogsmossor. -

I delen ndrmast vattnet, mellan de befintliga tomtema finns lite dldre skog men
dven den dr genomgalirad och endast en mycket smal albard finns kvar lings
strandlinjen. Utanfor denna finns en mindre, stenig strandéng.

Med tanke pi skogens struktur och sammansittning dr beddmningen att det
inte férekommer négra sdrskilt skyddsvirda faglar eller for fagellivet viktiga
naturelement inom det studerade omradet. Stranden ér den enda del av planom-
rddet som har kvar en naturlig vegetation och struktur och den har dérfor ocksa
hogst naturvirde.

Det omride som planeras for bebyggelse har 1aga naturvirden. Till storsta de-
len domineras omradet av ren produktionsskog dér inga specifika naturvérden
knutna till skog gér att dterfinna. Vissa naturvirden &r knutna till den lilla vat-
mark/sumpskog som finns ldngs bickdraget som ir belaget dster om planomra-
det. Strandpartiet bedéms ha vissa naturvirden da stdrre delen av strandlinjen i
Ovrigt dr exploaterad.

2(6)
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PLANBESKRIVNING Dur PLA 08-20

Tomterna kommer till storsta delen att avverkas for att inrymma bebyggelsen.

De omraden som ér i direkt anslutning till strandomrédet sparas som naturom-
raden.

Bebyggelse

Marken inom planomréidet 4r i huvudsak obebyggd men omkring planomridet
finns flertalet fritidshus samt permanenta bostadshus. Dessa ir i ett till ett och
ett halvt plan med tillhdrande komplementbyggnader.

Planen medger tillskapande av sju nya bostadstomter om minst 1500 m” varde-
ra dir byggnader far uppforas i ett plan. Bebyggelsen regleras till att maximalt
omfatta 150 m? bruttoarea med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad
dir komplementbyggnaden maximalt fir vara 25 m>. Alla byggnader skall vara
friliggande och fir inte sammanbyggas med grannfastigheter.

Nya byggnader skall placeras minst 4 meter fran tomtgrins. Byggnadshdjd och
nockhéjd for huvudbyggnad regleras till 4 respektive 6 meter och for komple-
mentbyggnad 3 respektive 4 meter. Eventuell carport far inte sammanbyggas
med huvudbyggnaden. Tak dver carport far inte ha en stdrre yta dn 36 m”.

Dessa begransningar Sverensstimmer vil med redan uppforda byggnader utan-
for planomradet.

Service

Nérmaste livsmedelsaffir finns 1 Téfted, ca 2 km.

Narmaste fritidshem och skola (forskoleklass till ak 6) finns 1 Téfted. Plats 1
barnomsorg och skola finns i dagsldget och eftersom Téfted dr expansivt finns
en forfrigan frin kommundelsndmnden i Sdvar gillande nybyggnad av barn-
stuga. Hogstadieeleverna dker skolskjuts till Sdvar och gymnasieeleverna aker
normalt till Umed. Ndrmaste dldreboende finns i Sidvar beldget ca 1,3 mil frén
planomradet.

Vatten och strandskydd

De foreslagna tomtplatserna ér delvis beldgna inom 100 meter Sster om Téfted-
triskets Ostra strand varfor strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 § § Miljobalken
giller.

Strandskydd rader enligt milicbalken 7 kap 13 och14 § § vid havet och vid in-
sjbar och vattendrag omfattande land- och vattenomradet intill 100 meter fran
strandlinjen. Inom strandskyddsomrédet fér inte anldggningar eller dtgirder
vidtas som forsvarar for det rorliga frilufislivet eller som visentligt skadar vaxt-
och djurlivet. Dispens fran strandskyddet kan ges om det finns sirskilda skal.

De nya tomterna utgor ett tilldgg till befintlig bebyggelse. Eftersom tomterna ar
beldgna pi den dstra sidan av vigen beddmer kontoret att det allemansrittsliga
utnyttjandet av strandskyddsomradet ddarmed inte inskréinks och att livsvillko-
ren for djur- eller viixtarter inte visentligen forsdmras. Dirfor synes sérskilda
skil for strandskyddsdispens enligt 7 kap 16 § miljébalken foreligga.
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Gator och trafik
Omradet trafikmatas fran Rovagersvigen med enskild vidg som forsérjer de be-
fintliga fastigheterna. Vigen &r smal men har lag trafikvolym. '

Inom planomradet anordnas vég for lokaltrafik. Vigen regleras ldmpligen med
samfillighet eller gemensamhetsanldggning.

Parkering sker inom kvartersmark och anordnas pa varje tomt.

En viindplan kan anordnas 1 sddra delen av planomradet. Vindplanen dimen-
sionerad for fordon for avfallshimtning,

Kollektivtrafik finns till Tafted men busstirerna ar fa och inte ett alternativ till
resande med egen bil.

Buller
Trafikmiangderna dr laga och beddms inte medfora bullerstérningar.

Vatten och avlopp
En dversiktlig VA-utredning har utforts av WSP Samhillsbyggnad i Umea.

Kommunalt vatten och avlopp finns inte 1 omradet. Befintlig vattenforening har
god kapacitet och de nya tomterna bér anslutas till denna for forsérjning av
dricksvatten.

Den befintliga vattenledningen, som forser omkringliggande fastigheter med
dricksvatten, gir Oster om fastigheterna Téfted 1:34 och 1:41, korsar den en-
skilda vagen och gér sedan mellan denna och de foreslagna nya tomterna. Be-
fintlig vattenledning ligger grunt och bor antingen isoleras i anslutning till fas-
tigheternas infarter eller grivas om och forlédggas pé frostfritt djup.

Tva tdnkbara alternativ redovisas i utredningen for avloppslosning: enskilda
anldggningar med slamavskiljare samt infiltration eller gemensam anldggning
med slamavskiljare for respektive fastighet varefter vattnet leds till en gemen-
sam upphdjd markbidd. Kompletterande undersékningar ska goras nér tjilen
gdtt ur marken. Om enskild anldggning d4 inte befinns limplig kommer planen
att korrigeras i enlighet med det innan antagande.

Fér de nya tomterna har omradet ndrmast vigen reglerats som "omrade for under-
jordiska ledningar™ for att ge plats f6r nya vatten- och avloppsledningar.

Innan en ny avloppsanliggning anliggs krivs miljo- och hilsoskyddsndmndens
tillstnd.

Dagvatten avleds via avskirande diken, vigdiken och trummor ned mot Téfted-
triisk.

H=d
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Byggteknik och teknisk forsirjning .
For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume8 rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppférande att byggmaterial som ger sunda bostider viljs. Fér att fi sunda bo-
stdder méste dven byggmetoder som forhindrar att fukt tillférs under byggske-
det anvindas. Val av material och byggmetoder sker med héinsyn till framtida
atervinning och &teranvéndning.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvarm-
ning och ventilation installeras.

Avfall ska kunna tas om hand med kéllsortering och kompostering av kéks-
och tradgardsavfall rekommenderas.

Ett omrdde for en framtida transformatorstation har forlagts sdder om anslut-
ningsvigen till Rovéagersvagen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Naturmiljo

Naturinventeringens slutsats visar att de omraden som avses bebyggas har laga
naturvirden. Det naturomride som finns vid stranden har vissa naturvirden ef-
tersom strandlinjen i dvrigt &r exploaterad. Inga virdefulla naturvérden kom-

~ mer med planens genomfrande att forsvinna.

Landskapsbild -

Forandringen pé landskapsbilden bedéms liten dd planen medger fortitning i
ett redan ianspriktaget markomréde for bebyggelse. Bebyggelsen som tillats dr
inte av sddant slag att betydande fordndringar kan foérvintas.

Hiilsa och siikerhet
Planens genomfbrande medfor ingen paverkan pa hilso- och sdkerhetsaspekter.

Hushallning med naturresurser
Energisnéla installationssystem rekommenderas, men regleras inte i planen.

Uppfyllelse av miljomal
Projektet ber6r primért féljande miljomal:

1. Begrénsad klimatpaverkan

15. God bebyggd miljd '
Avsaknad av kollektivtrafik leder till 6kat transportarbete liksom avstand till
skola, arbetsplatser och annan service. Miljémalen paverkas méttligt negativt.

8. Levande sjdar och vattendrag

10. Hav i balans samt levande kust och skirgéird
Ut6kad bebyggelse i nira anslutning till strandomraden &r inte positivt fér mil-
jomdlen. Lokalisering av ny bebyggelse till redan exploaterade omraden ar i
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sadant fall att féredra framfor en mer gles bebyggelse. Miljéma&len paverkas
mattligt negativt.

Miljokvalitetsnormer
Projektet medfor inte att gillande miljokvalitetsnormer forvantas verskridas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor som ror genomfbrandet av planen behandlas i genomférandebeskriv-
ningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# mars 2010
Detaljplanering

M A

Mia Johansson
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
an MAF Arkitektkontor AB

6(6)
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-20

Detaljplan for del av TAFTEA 1:16, Skataudden i Umed, Umea kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
GenomfiGrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden femn ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsédgaren svarar for tgarder inom kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmin plats.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebir
att fastighetsdgarna sjilva svarar for atgiirder inom séviil kvartersmark som
allmin plats inom planomradet. Vid framtida utbyggnad eller kvalitetshsjning
av t ex vigar och VA inom omradet kommer kostnaderna for detta att dvila
fastighetsdgarna sjélva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanens syfte ar att ge planmissiga forutséttningar for att tillskapa
mdjlighet till nya tomter avsedda for fristdende fritidshus inom fastigheten
Téftea 1:16, Skataudden.

Marken inom planomradet 4r i huvudsak obebyggd. Planen medger att sju nya
fastigheter bildas genom avstyckning, limpliga for bostadsindamal.

Ett u-omréde ligger ldngs lokalgatan avsedd for befintlig huvudvattenledning
tillhdrande Inre Téftefjidrdens vattenforening. Denna br sikerstillas i samband
med avstyckning,.

Om en gemensam avloppslosning viljs, bér markbiddden (E;) samt eventuella
gemensamma ledningar inréttas som gemensambhetsanldggning.

Gemensambhetsanldggning bor dven inriittas for lokalgatan genom planomradet
i samband med avstyckning.

Planomradet angérs via en befintlig gemensamhetsanliggning for vig, Tifted
ga:6. De tillkommande fritidsfastigheterna ges andel i befintlig gemensam-
hetsanldggning genom &verenskommelse enligt 43 § anldggningslagen,

Planen medger att en transformatorstation uppfors (E,). Denna sikerstills
lampligen med ledningsritt.




35

UTSTALLNINGSHANDLING 2(2)
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TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden m m

Omrédet &r avsett for Littare bebyggelse. Grundlidggning skall ske i samrad med
byggnadsinspektor. Behov av kompletterande grundundersskning far ske i
samband med bygganmilan.

Teknisk forsorining
For uppvirmning, vatten och ventilation rekommenderas energisnila system,
ddr en energiforbrukning som &r 10 % ligre in BBR bér efterstrivas.

De nybildade fastigheterna kan anslutas till befintlig vattenforening med
ledningssystem for dretruntvatten. Den huvudvattenledning som gér genom
planomradet bor grivas ner till frostfritt djup alternativ isoleras.

Avlopp foreslés ske antingen genom enskilda anldggningar med slamavskiljare
samt infiltration for respektive nybildad fastighet eller med en gemensam
losning dér infiltrationen sker pa upphdjd markbidd (Ey).

Dagyvatten avleds 1 avskirande diken, vigdiken och trummor.

Trafik och parkering

Parkering anordnas pé kvartersmark inom respektive fastighet. Planomradet
angors fran Rovagersvigen, som dr en enskild vig inrdttad som
gemensamhetsanldggning.

Fastigheterna har utfart mot lokalgata med enskilt huvudmannaskap. En
véndplan kan anordnas 1 séder och ska dimensioneras for fordon for
avfallshdmtning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar {0r alla planlidggnings- och exploateringskostnader. Det
innefattar skyddsétgérder for befintlig vattenledning genom nedgridvning
alternativt isolering, anldggning av eventuell gemensam avloppsanlidggning
samt eventuell anldggning av viandplan. Det giller 4ven eventuella skador
uppkommna pé viig eller ledning under byggskedet.

Planavtal har tecknats med Maj-Lis och Martin Bertilsson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# mars 2010
Detaljplanering

arah Lun@ren

Lantmiitare
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Linsstyrelsen

L NINGSHANDL o
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 08-20

Bilaga 1

Umeé K
om
Syrecsrdmadon

samridsyitrande 1(2)

Datum Arendebeteckning -

2009-08-27 402-8343-2009
Arkivbeteckning

Visterbotten

Ume4 kominun
Samihiillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Detaljplan for del av TAFTEA 1:16, Skataudden, Umei kommun,

Linsstyrelsen har tagit del av rubricerad detiljplan, vars syfie enligt planbe-
skrivningen #r att ge pIanmasswa forutsatt.rungar for att tillskapa méjlighet

till nya tomter avsedda for smﬁskahg_bpstadsbebyggelse inom fastigheten.

Tifted 1:16, Skataudden.
Detaljplanen haridlaggs med niormalt planforfirande.

Detaljplanen strider mot gillande drhrﬁdesbestéimmeiser_, i vilka omiridet
betecknas som naturomride.

I den kommuntickande Sversiktsplanen f6r Umed antagen 1998 hinvisar
beteckningen for omridet till férdjupningen for kusten senast antagen
19900618. Vi har svirt att tolka vilken markanviindning som anges f6r om-
ridet i den senare, di vart kartexemplar saknar farg.

Kommunen har pabérjat ett arbete med ny kustplan.

Kommunen likson linsstyrelsen har beddmt att planer inte medfor bety-
dande miljopéverkan.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Uttifrin inkomnd samrédshandlingar har linsstyrélsén ingen érinran.

Strandskydd

Planforslaget redovisar att en mindre del av kvartersmarken #r beligen inom_
strandskyddsomride: Lansstyrelsen kommer p4 kommunens begiran att
upphava strandskyddet for den deleni samband med detaljplanens utstill-
ning. I begiiran ska anges motiven for upphivande. Detta-d3 planarbetet far
ses som inletts fore den 1 juli. Fér planer som inletts efterden 1 juli upphivs

strandskyddet genom en sirskild planbestimmelse.( SES 2009:530 8vergings-
bestdmmelser)

Ovriga synpunkter

Av planbeskrivningen framgér det att kommunalt vatten och avlopp inte
finns att tillgd utan méste 1sas enskilt. Avlopp foreslas ske genom trekam-
marbrunn med infiltration eller genom minireningsverk med infiltration.

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhsllsplanering Telvx.090-107000  Fax090-1071 G0 hopeffurew.ac st se

901 86 UMEA.

Storgatan 71 8 Diréketél. 090-107252  Direkifax 090-108296  birgittaborberg @lansityrelsense
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AdEPINGEHAN 7(7)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 08-20

Linsstyrelsen ' samridsyttrande 2
Visterbotten Danim ‘Arendebeteckning

2009-08-27 402-8343-2009

Tiftefjirden 4r kiinslig avseende pa fosfor. (Se www.viss.Ist.s¢). Det finns
dirfor skif att ha en hog amibition di mian viljer avloppsldsning. Ska dven
vatten ordnas inom safmma omride, ir skilen nnu starkare att inriitta en
mer avancerad avloppslésning. Det kan redan i eut tidigt stadiurm vara lamp-
ligt-att Gverviiga att installera en-samlad, gemensam avloppsanliggning.

Di det verkar vara en ny ambition hos kommiinen att tillita mer bebyggelse:
4n tidigare 6versikisplan och omridésbestimmelser medger efterlyser vi
ocksi en nirmare beskrivning av trafiksituationen lings Rovigersvigen.

I en planbestimmelse for placering, utformning, utférande anges att huvud-
byggnad skall placeras minst 4meter frin tomtgrins. Bor inte ett avstind
anges #ven for komplementbyggnad?

Redaktionellt
Plankartans skalstock har felaktig skala.

S

Bo Berge
Linsarkitekt

ol ke,

"Birgitta Norberg
Bitr. linsarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 08-20

Detaljplan for del av TAFTEA 1:16, Skataudden,
Umed kommun, Visterbottens lin.

Samrad har hallits under tiden 30 juni-28 augusti 2009. Berdrda sakdgare, stat-
liga och kommunala instanser har per brev fatt del av samridshandlingarna.
Samradshandlingarna har dven varit tillgidngliga i Samhallsbyggnadskontorets
kundtjénst i Stadshuset Umea.

INKOMNA YTTRANDEN

Linsstyrelsen Vasterbottens lan (yttrandet bifogas i sin helhet)
PlanfGrslaget redovisar att en mindre del av kvartersmarken 4r beldgen inom
strandskyddsomrade. Lansstyrelsen kommer pa kommunens begéran att upp-
héva strandskyddet for den delen i samband med detaljplanens utstéllning. I
begédran ska anges motiven for upphidvande. Planarbetet anses vara inlett fore 1
juli 2009.

Av planbeskrivningen framgar det att kommunalt vatten och avlopp inte finns
att tillgd utan maste 16sas enskilt. Avlopp foreslds ske genom trekammarbrunn
med infiltration eller genom minireningsverk med infiltration. Téftefjarden dr
kinslig avseende pé fosfor. Det finns darfor skil att ha en hég ambition d4 man
viljer avloppslosning. Ska dven vatten ordnas inom samma omréde, &r skilen
dnnu starkare att inrétta en mer avancerad avloppslosning. Det kan redan i ett
tidigt stadium vara lampligt att 6verviga att installera en samlad, gemensam
avloppsanldggning.

D4 det verkar vara en ny ambition hos kommunen att tillata mer bebyggelse &n
tidigare dversiktsplan och omradesbestimmelser medger efterlyser vi ocksé en
ndrmare beskrivning av trafiksituationen lings Rovagersvigen.

I en planbestdmmelse for placering, utformning, utférande anges att huvud-
byggnad skall placeras minst 4 meter frin tomtgrins. Bor inte ett avstdnd anges
dven for komplementbyggnad?

Utifran inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran som skulle
kunna leda till dverprévning enligt 12 kap PBL.

- Kommentar: En &versiktlig VA-utredning har genomforts efter samradsut-

stdllningen. Den redovisar tvd tdnkbara alternativ: enskilda anldggningar med
slamavskiljare samt infiltration eller gemensam anldggning med slamavskiljare
for respektive fastighet varefter vattnet leds till en gemensam upphdjd mark-
bidd. I planen har bland annat omriden for ledningar inforts for att gora bada
dessa l6sningar mojliga. Kompletterande undersékningar ska goras nér tjilen

100303 155240226
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UFSTFALEN HEANDER 2(7)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 08-20

gétt ur marken. Om enskild anldggning da inte befinns limplig kommer planen
att korrigeras i enlighet med det innan antagande.

Rovégersvigen ér liksom tidigare en viig med begrinsad kapacitet. Moten
mellan trafikanter sker pd anordnade métesplatser langs vigen. Utéver det re-
guljdra underhdll som vigforeningen stir for har inga kapacitetshdjande atgér-
der vidtagits sedan Gversiktsplanen respektive omridesbestimmelserna for
Téftedhalvon antogs.

Med hénsyn till den efterfrigan som finns pa tomter i omradet och den begrin-
sade exploatering som foreslas (7 tomter, med infart samordnad till redan be-
fintlig anslutning till Rovéagersvigen) har Samhéllbyggnadskontoret 4nda gjort
bedomningen att férutsittningarna for tillskapandet av dessa sju tomter pa
Tiéfted 1:16 bér provas i en detaljplan.

Planen kompletteras med bestimmelser om minsta avstand till tomtgréns for
komplementbyggnad.

SHBK/Brandférsvar & Sakerhet
Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

SHBK/Gator och parker

Senaste drens Skade exploatering i omradet lings Rovigersviigen innebir dkad
belastning av strickan. Fortsitter exploateringen och dédrmed 6kande trafikbe-
lastning kommer sannolikt Rovagersvigen att framdver kriva forstirk-
ning/breddning.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan. Se
dven svar till Lansstyrelsen

SHBK/Miljo- och halsoskydd
Planforslaget bedoms godtagbart fran natursynpunkt. Gemensam béatanldggning
forordas. ' .

Forordar en utredning som redovisar mark och grundvattenforhillanden samt
forslag till placering och utformning av avloppsarrangemang till planens ut-
stallningsskede. Lillfjdrden &r ett vattenomrade som &r kénsligt for paverkan
och valet av avloppslosning bér vara hdgre dn slamavskiljning med infiltration.

Kommentar: Se svar pd Linsstyrelsens yttrande angaende VA-utredning.

Ingen batanlaggning ir planerad inom omrédet.
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UTSTALENENGSHANDHNG 3(7)
SAMRADSREDOGORELSE Dor PLA 08-20

ITEV, Inre Taftefjardens Ek. Vattenforening samt Skatans vigfére-
ning
ITEV forsorjer Kolloomradet, Skataudden samt Skéret med dretruntvatten.

Huvudvattenledning samt elkabel till gatubelysning ér dragen éster om lokal-
gatan och dessa maste skyddas alternativt omlidggas om nya fastigheter skall
anordnas. Ledningsdjupet for huvudvattenledningen 4r berdknat med snotickt
mark vilket leder till att ledningen troligast miste gravas ned ytterligare om nya
infarter anordnas.

Foreningarna foresldr en ny vidgforbindelse dster om de fem tomterna och att
tomterna flyttas ca 5 meter Osterut frin befintlig vig for att behdlla huvudvat-
tenledningen, elkabeln samt att de anser att tomterna far battre markutnyttjande
med avseende pa solldaget.

ITEV har inte tillrickligt underlag for att se om kapaciteten i vattenledningen
ricker for anslutning av tomterna inom planomrédet. ITEV har nu ett atagande
att vattenforsorja de tio nya tomterna som avstyckats pa Skéret. Om utredning
utfaller positivt for att tillfora de ytterligare sju fastigheterna tillkommer en an-
slutningsavgift till ITEV.

Kommentar: Befintlig vattenledning ligger grunt och bor isoleras i anslutning
till fastigheternas infarter eller grivas om och da forldggas pé frostfritt djup.
Ansvar och kostnad for atgirden dlaggs exploat6ren.

Vid genomfbrandet av planen dr det alltid exploatdrens ansvar att inte skada
befintliga ledningar.

Ny vigforbindelse dster om tomterna ir inte aktuell och inte heller nédvindig
for att skydda ledningama.

En VA-utredning har genomforts som visar att kapacitet finns for att forsorja
de tillkommande tomterna.

Vagverket/Samhalle

Detaljplanen berdr inte det allmdnna vagnitet och vi har darfor inget att erinra
mot foreslagen plan. Vi vill dock patala att en 6kad etablering i omriden utan
tillginglighet till kollektivirafiknitet skapar en 6kad bilanviindning samt ett
Okat behov av skolskjuts. I omraden med hogt etableringstryck bor dtgirder for
att begriinsa bilanvindandet dvervigas. T ex. dtgarder for att underldtta samak-
ning eller parkeringsméjligheter i anslutning till busshillplats.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen éndring av foreslagen detaljplan.

Umea Energi

Bifogar kartskiss over 6nskat E-omrdde om 7x7 meter for en transformatorsta-
tion. UENAB ska ges mdjlighet att, utan erséttning till fastighetségaren, for-
lagga kabel och uppsitta kabelskip for omradets elforsérjning.
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HFSTALLNINGSHANDLING 4(7)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 08-20

Kommentar: Omrade for transformatorstation infogas pé planomréadet.

UMEVA

Inom omradet finns en vattenférening som via avtal dr ansluten till kommunens
vattenledningsnit. Anslutning till vattenforeningen kan ske efter 6verenskom-
melse med berdrd vattenfdrening. Vid anslutning till vattenforeningen ir det fo-
reningens uppgift att kontrollera att det privata vattenledningsnitet klarar den
Okade belastningen.

Det saknas en va-utredning som kan ange forutsittningarna for infiltration av
avloppsvatten.

En gemensam avloppslosning for de nya fritidstomterna bor efterstriavas. En
16sning som alltid &r genomfSrbar 4r att pumpa avloppet till en valfii plats dar
en markbéddd byggs upp. En sidan 16sning kan utforas med eller utan slamav-
skiljare pd respektive fastighet. Med slamavskiljare blir det ett betydligt enklare
pumpalternativ da enbart "gravattnet" pumpas. En gemensam 18sning under-
lattar samtidigt en framtida anslutning till det kommunala nétet om detta skulle
bli aktuellt. Milj6- och hilsoskydd ska godkinna det utforande som kommer att
viljas.

Vighdllaren bor beakta anvisningama i NOA 07. Detta ar viktigt for att himt-
ning av hushéllsavfall och slamtémning med tung lastbil ska fungera i omradet.

Kommentar: Se svar pi Lansstyrelsens yttrande angéende VA-utredning.

Anvisningarna i NOA 07 ska beaktas.

Deldgarna i Bengt Forsbergs dodsbo, Tiftea 1:34/Ingegard
Forsberg
Beviljades forlangd tid for inlimnande av synpunkter pé detaljplanen.

Anser att de tillkommande fastigheterna helt ska béra kostnaden for upprust-
ning och breddning av den befintliga vagen. Foreslar alternativt ny vig Oster
om de fem fSreslagna tomterna for att minska stérningar i form av buller och
damm till de befintliga fastigheterna och att denna nya vig helt skall bekostas
av tillkommande fastighetsigare.

Forutsitter att vattenforsérjningen dr utredd och att inga problem uppstér {or
den befintliga vattenforeningen. Merkostnader skall belasta de tillkommande

fastighetsdgama.

Anser ocksé att utredning géllande att fagellivet paverkas i liten grad inte dr
korrekt efter egna figelobservationer under 50 &rs tid.

Kommentar: Se svar till Lansstyrelsens yttrande angdende VA-utredning.
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BESFALENINGSHANDERNG 5(7)
SAMRADSREDOGORELS Dnr PLA 08-20

Exploatdren ansvarar for de kostnader som uppkommer p4 grund av exploate-
ringen.

Det dr inte aktuellt att bygga en ny vig dster om de nya tomterna. Vigen ligger
idag pa fastigheten 1:16, densamma som de nya tomterna avstyckas fran. Ser-
vitut for befintliga fastigheter vid stranden ger dem rétt till vigforbindelse. Nar
planen genomfdrs kommer en gemensamhetsanldggning att inrittas for vigen i
vilken samtliga fastigheter som anvinder denna kommer att inga.

Vigen anvéands idag av atta befintliga fastigheter och 4r vildigt lagt trafikerad.
Aven om de sju nya tomterna medfor en dubblering av trafiken dr det att be-
trakta som en lag 6kning.

Férandringar i detaljplanen efter samrad:

En VA-utredning har genomforts. Den beskrivs ndrmare i planbeskrivningen.
Nya omréaden for ledningar har lagts in pa plankartan. Ett nytt omrade for
gemensam vatten- och avloppsanliggning har lagts in pa plankartan.

Planen har kompletterats med bestimmelser om minsta avstand till tomtgrans
for komplementbyggnad. '

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om exploato-
rens ansvar vid genomfOrande av planen gillande bland annat befintliga led-
ningar och befintlig vig.

Omrade for transformatorstation har infogats i planomradet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3, mars 2010
Detaljplanering

Y/ a—
Mia Johansson

Stadsarkitekt Atkitekt SAR/MSA
MAF Arkitektkontor AB

Bilaga: Lansstyrelsens yttrande
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Umed Kommun

Byggnadsnamnden Beslut ’ 1(2)
Daum Arendebeteckning
2010 -09- 09 2010-09-07 526-5778-2010

= Arkivbeteckni
Linsstyrelsen Dar Og - 2}0 e

Visterbotten

Umea kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken (tidigare lydelse)
{(bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att berdrd
kvartersmark 1 detaljplanen betecknat B och E inom fastigheten TAFTEA

~ 1:16 (Skataudden), Umeé kommun inte lingre ska omfattas av strandskydd.

Beslutet trider i kraft endast om planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet aterintrider i planen om planen upphivs eller dndras
framgér av 7 kap 15 § miljobalken enligt tidigare lydelse.

Motivering

Ume4 kommun har fore 1 juli 2009 paborjat och genomfort planprocessen
fore 1 juli 2010 f6r ovan nimnda detaljplan vilket foranleder att ett uppha-
vande av strandskyddet ska folja den tidigare lagstiftningen i miljobalken.

Kvartersmarken och allmin platsmark bertrs av strandskydd enligt 7 kap 13
och 14 §§ miljobalken enligt tidigare lydelse. Planen forutsitter att strand-
skyddet upphivs for den del av kvartersmarken som berdrs. Linsstyrelsen
far forordna detta om det finns sarskilda skél.

Syftet med detaljplanen har varit att ge planmissiga forutsittningar for att
tillskapa méjlighet till nya tomter avsedda for smaskalig bostadsbebyggelse
inom fastigheten Tifted 1:16, Skataudden. Tva naturomréden i detaljplanen
sikerstiller dtkomst till stranden via lokalgatan.

Planomradet har liga naturvirden. Till storsta delen domineras omradet av
ren produktionsskog dér inga specifika naturvirden, knutna till skog, gér att
iterfinna. Strandpartiet beddms ha vissa naturvirden da storre delen av
strandlinjen i &vrigt 4r exploaterad. De oexploaterade omraden som 4r i di-
rekt anslutning till strandomrédet sparas som naturomraden.

Lansstyrelsen gor den beddmningen att eftersom aktuell kvartersmark ar
avskuren frin stranden av en befintlig lokalgata och dérfor saknar betydelse
for allmanhetens friluftsliv och att véxt- och djurlivet inte paverkas negativt,

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhilisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 hitp/fwww.ac.Ist.se
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Storgatan 71 B Direkitel. 090-10 73 66  Direktfax 090-108266  peder.seidegard @iansstyrelsen.se
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Byggnadsnémnden Beslut
W00 03 |5 iy

Dnr

finner Lansstyrelsen skil att upphiiva strandskyddet for kvartersﬁmrken med
beteckning B och E.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

Eila Eriksson . Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. lansarkitekt
Bilaga

Hur man 6verklagar till Regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Naturvardsverket + planhandlingar + delgivningskvitto
Lantmiterimyndigheten
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