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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2008-12-01 MOK 08-215
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Herstin-Ostberg

Métning : MU
Kartkonstruktion: AKP

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard:
- Légesnoggrannhet :

Mindre betydelsefull information har utelimnats
Objekten ér skapade genom sterecbearbetning eller
terrester inmétning {innerstan)

- Aktualitetsstandard : ~ Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid p& kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Haéjdinformation: ~ Punkthdjder

Ursprung: Digital primarkarta

Flygfotograferingar: 1986 p& 800 meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas e] p4 grundkartan

Plangrénser och planbestammelser redovisas ej p4 grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Umeé kommun
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OVERSIKT

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omr3den med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o emmmm o | jnje ritad 3 meter utanfor planomradets gréns
e« = Anvdndningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

G Parkomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Mindre forradsbyggnad far
uppforas dar sa provas lampligt och utbyggnad tillats i

anslutning fill befintligt trapphus.
o ees] Marken fir endast bebyggas med forrad, garage och carport

MARKENS ANORDNANDE
parkering Parkeringsplats ska finnas

n Trad i skalig omfattning skall finnas. Buskar som omgardar
1 . v ' ie
parkeringsytorna ska planteras, framforallf i grans ut mot
Korpralsvagen.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
IV Hogsta antal vaningar

T Den pdbyggda véning"en och komplementbyggnaderna skall
utformas som angivits i planbeskrivningen under Férut-
sattningar och forandringar, Bebyggelsekaraktars sista stycke.

STORNINGSSKYDD

Pabyggnaden av bostadshusen ska med avseende pa flygbuller folja
gallande BBR normer

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Kommunen ar huvudman for allman plats

- Tomtindelning faststadlld 1965-11-11, akt nr2480K-205/1965 upphavs
for tomt 2.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomfaorandebeskrivning

Antagen BN 2009-11-25
Laga kraft 2009-12-23

Vidimeras J o2

Detal jplan for del av fastigheten

ODLAN 2 inom TEG
i UMEA KOMMUN, Visterbottens L3n

Samhallsbyggnadskontoret september 2009
Reviderad november 2009

Pernilla Olofsson
Planarkitekt

2L,80K-P10/3

Olle Forsgren
Stadsarkifekt

GH




u LAGAKRAFTBEVIS

2009-12-28 Vart diarienummer
PLA 08-37

KOMMUN

Detaljplan for del fastigheten Odlan 2 inom Teg i Umeé& kommun, Visterbottens
lin '

Planen #r antagen av Byggnadsndmnden 2009-11-25, § 216
Beslutet 4r inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2009-12-23.

Sambhaillsbyggnadskontoret

74

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Bygglov
Lantmiteri

—— | 2480K-P10/3..

Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhallsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst

901 84 UMEA
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Lansstyrelsen

Umea Kommun
Bygpnadsnamnden

2009 -12- 07

Vasterbotten

Beslut
Datum .Arendebeteckning
2009-12-03 402-14238

Arkivbeteckning

Umea kommun
Byggnadsnidmnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten

ODLAN 2 inom Teg i Umea kommun.

! Beslut

Liénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-

slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2009-11-25 § 216 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprév-
ningsgrundande aspekternai 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagande-

beslut.

Enligt 13 kap 4 § PBI. far detta beslut inte &verklagas.

eV A lGe~

3 Eila Eriksson
g Enhetschef

———

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering
901 86 UMEA Storgatan 71 B

v

Peder Seidegérd
Bitr. lansarkitekt

Tel vx. 090-1C 70 00 Fax 090-10 71 00 hitp:/fwww.ac.lst.se
Direkttel. 090-1073 66  Dircktfax 090-1082 96  peder.seidegard @ lansstyrelsen.se
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UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

¥

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaniridesdatum

2000-11-25

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Byggnadsnimndens sammantradesrum, k! 10.00-13.45, Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd}, v ordférande
Ingemar Jangvad {s)
Karin Svedlert (s)

Patrick Nygren (s}

Bernt Lundstrédm (s)

Igor Jonsson {m)

Lennart Persson (c}
Peder Westerberg (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Peter Eriksson {mp})

Sandra Mattsson {s)

Liv Granbom (m)

Rabih Ballout (kd)

Lennart Sandstrom (fp)

Mattias Sehistedt (v)

Jonna Toftemyr Pedersen {mp)

Hakan Sjogren, ekonomichef, §§ 209-210

Uirika Sundin Bonnedahl

Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Tomas Strdmberg, bitr stadsarkitekt detaljplanering

Torbjérn Forsgren, kompetensledare

Kenneth Sédermark, Roger Gustavsson, Ann-Christine Sandgren, bostads—
anpassning, §§211-214

Anders Sellstrém

Samhéllsbyggnadskontoret 2009-11-30

..... Paragrafer 208-236

uppséttande

Farvaningsplats for
protokollet

Underskrift

Qrdirande
Justerare Anders Sellstrém .
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom ansiag
Qrgan Byggnadsniamnden
Sammantradesdaturm 2009-11-25
"Datum for anslags 2009-12-02 Datum for anslags  2009-12-23

nedtagande
Samhéllsbyggnadskontaret

Do il s oS

Ann-Kristin Lundstrom
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2009-11-25 PLA 08-37
Sid 1 (2)
BN § 216

Detaljplan fér del av fastigheten ODLAN 2 pa Teg i Umea kommun,
Viasterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat november 2009, bilaga.
Handlidggare dr Pernilla Olofsson.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora pibyggnad av fyra befintliga
flerbostadshus p4 fastigheten Odlan 2 pa Teg.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering med enkelt
planforfarande. Detaljplanen har varit foremal for samrdd under tiden 15 september till
12 oktober 2009. Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala
och statliga instanser har haft mé&jlighet att framfdra synpunkter p forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utldtande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlitandet framg8r bl a att sékande skall ta
hénsyn till aktuellt och framtida flygbuller vid planering/utformning av uteplatser och
pébyggnaderna skall folja BBRs normer fér inomhusljudnivén.
Samhilisbyggnadskontoret gor bedomningen att revidering av planhandlingama inte
fordrar fortsatt handlaggning,

Kvarstaende synpunkter
Berorda och sakigare, (underrittelse med besvarshianvisning
Umed Energi och Linsstyrelsen

- it |
Ovriga berérda: Hyresgisterna ﬂm § WQ’/ H&/M#f{ 7. ’(f 0 %

Antagandehandlingarna ar

Plankarta med bestdmmelser och illustration daterad september 2009 och reviderad
november 2009 '

Planbesknvning daterad september 2009 och reviderad november 2009
Genom{drandebeskrivning daterad september 2009 och reviderad november 2009
Utlatande daterad november 2009

Justerare: - BN § 216 Odlan 2
L & : -
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2009-11-25 PLA 08-37
" Sid2(2)

BN § 216

Protokoll med handlingar sint till

Sokanden |‘?
Lénsstyrelsen W M
Sakédgare m fl

SHBK Bygglov
SHBK Lantmiteri

Beslutet kan Gverklagas
Hur man &éverklagar, se bilaga Underrittelse.

{

Justerare; (ﬂ\ BN § 216 Odtan 2
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Antagandehandling 1(4)

UTLATANDE
Dnr PLA 08-37

Detaljplan fér del av fastigheten ODLAN 2 pa Teg i Umeé kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Odlan 2 har upprittats av
Sambhillsbyggnadskontoret Detaljplanering under september 2009. Syftet med
planen &r att majliggra pabyggnad, med en vaning, pa fyra befintliga flerbo-
stadshus.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremal for
samrad fr.o.m. den 15 september t.0.m. den 12 oktober 2009. Sakigare, statliga
och kommunala instanser, foreningar m.fl. har givits mdjlighet att ldmna
synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL. Lansstyrelsen har ingen erinran.

Ovriga synpunkter

I planbeskrivningen under rubrik Bebyggelsekaraktir uttrycks en viljeinriktning
angdende utformning av tak och tillbyggnad. For att sikerstilla att den uttryck-
ta ambitionen blir genomford, rekommenderar lansstyrelsen att planbestimmel-
serna kompletteras med vil valda bestimmelser. '

Verksamheten vid den nirbeldgna flygplatsen , Umeé City Airport, har tillstind
att bedriva verksamhet dar villkor satts for bullerbegransande atgérder.

For flygplatsverksamheten ska bullerbegrinsande atgirder vidtas dir mélet &r
att FBN inomhus inte ska &verstiga 30 dBA beriknad ljudniva och att den
maximala {judnivan inomhus nattetid inte 6verskrider 45 dBA beriknad
ljudniva.

Att i planbestimmelserna skriva in att den maximala ljudnivan inomhus i
bostadsarum (ej kok) inte ska Sverskrida 45 dBA mer #n 3 ggr mellan 22.00-
06.00 innebir siledes en konflikt med det nu gillande tillstAndet for Umea
flygplats (M131-01). Lansstyrelsen forutsitter att bullerviirdena i planbestim-
melserna revideras.

Linsstyrelsen rekommenderar att det i planbestimmelserna dven tas med att
kvillar mellan 19.00-22.00 under fler 4n 200 kvillar per ar sa ska den berik-
nade nivan inomhus inte $verstiga 50 dBA maximalniva. '

Det framgér av planbeskrivningen att krav ska stéllas pd byggherren att ute-
platser i skilig utstrickning ska placeras, utformas och bullerskyddas s att
man sa l&ngt som moijligt erhdller utomhusriktvirden. Linsstyrelsen anser det
4r bra att frigan tas upp men viljer man att bygga i bullerutsatta l&gen ska det
finnas stillen dér det &r tyst. Det édr viktigt med tillgéng till tysta platser utanfor
bostaden, sisom balkonger och attraktiva gardsmilj6er eller gréna ndromraden.

09100810191247

09-11-12 16.53



QFIHIELOIHI247 2009-11-12 3.11

Antagandehandling 2(4)
UTLATANDE Dnr PLA 08-37

Ett problem kan vara att den tysta sidan av en bostad inte alltid 4r tyst, ofta pa
grund av att den i en stad &r placerad mot en innergérd. Dér kan finnas fléktar,
kompressorer och ventilationsanldggningar mm som kan ge upphov till stoérd
vila och avkoppling. En bostad med tillgang till tyst sida r en bostad som har
fonster och uteplats mot minst en sida dér den totala ljudnivan, fran t ex trafik-
buller, fiaktar och andra ljudkallor, &r ligre &n LAeq, 24 h 45 dB, uppmaitt 2
meter fran fasaden. ”Tyst sida” 4r ett sitt att na en acceptabel Jjudniva i en
befintlig bebyggelse. Samhillsekonomiska och sociala skl kan ibland motivera
att ett omrade med bostider byggs trots att riktvirdena for buller kommer att
sverskridas. En strivan méste dock alltid vara att uppfylla en god ljudmiljo.

Kommentar

Byggnadernas utformning kompletteras med planbestimmelse f, se under
Andringar efter samrad. '
Planbestimmelserna 4ndras s4 att flygbuller skall folja bestdimmelserna i
giilllande BBR.

Sokande har vid mote angiende samradssvaren fatt information om vikten av
att uteplatser planeras vil for att undvika onddiga framtida bullerkéllor, t ex
ventilationsanlaggningar. Detaljplanering har &ven rekommenderat ett samar-
bete ang utemiljon med de boende, hyresgésterna, i fastigheten. Planbeskriv-
ningen kompletteras under Forutséttningar och forandringar, Stémingar, se
Andringar efter samrad.

Umea Energi

I gangstréket mellan husen pa Korpralsvigen 40 och 42 har UENAB ett
kabelforband, se bilaga 1. Gangstraket bor kompletteras med ett u (se bilaga 1)
for att sikerstilia kabelstrikets lige, framtida underhall och ev felavhjélpning.

Kommentar :
Ledningsomradet #r parkmark och d skrivs inte dessutom u-omréade. Stkande
har informerats om kabelférbandens lige och onskar utmétning av dem.

UMEVA

Avfall och atervinning: Fortitning krdver en dversyn av avfalishanteringen
inom fastigheten. Anvisningar finns i NOA 07.

Vatten och avlopp: Inga synpunkter.

Kommentar
Sokande delges yttrandet.

Miljo- och hilsoskydd

Miljo- och hélsoskydd anser att det tydligare bor framga av planbeskrivningen
vilka maximala ljudnivier som foreligger vid den aktuella fastigheten, idag och
vid framtida trafik, s att byggherren littare kan dimensionera nddvindig
fasadisolering.

Av Umea kommuns bullerkartliggning 2009-08-11 har den maximala
ljudnivien pa fastigheten beriknats till 70-75 dBA utifran flygtrafik ar 2007.

I samband med tillstandsprévningen 2004 av Umea flygplats redovisade
Luftfartsverket i planch 10.1 B (bilaga) att de maximala ljudnivéerna vid den
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Antagandehandling 34
UTLATANDE Dnr PLA 08-37

aktuella fastigheten vid uttkad trafik, dvs enligt laga kraft vunnet tillstand, kan
komma att uppga till 80-85 dBA 3 ggr/dag och kvill.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras, se under Andringar efter samrad.

Umea City Airport

LFV har inget att erinra mot pabyggnad av fyra befintliga flerbostadshus pa
fastigheten. Planomradet kommer att vara exponerat av flygbuller dverstigande
riktvirdet 70 dBA utomhus vilket gor det extra viktigt att gillande bulleriso-
leringsnormer vid tillstind av bygglov foljs.

Kommentar
Sokande och kommunens byggnadsinspektion delges yttrandet.

Hyresgisterna Lena Soderlund, Cecilia Lindquist, Patrik Mann, Marianne
Edberg, Rolf Norberg, Maria Edberg, Hakan Duvstig, Ingmarie Norberg,
Carina Edberg och Lars Olsson -

Fragestillningar som uppkommit i samband med samradet:

I nuléget parkerar hyresgister utefter gatan i brist pd permanent plats och
sviingrummet runt p-platserna & minimalt. Kommer p-platserna som planeras
att ricka till alla? Uppfyller de normen?

Vi undrar hur sophanteringen kommer att utformas och efterfragar en miljo-
medveten sophantering.

Hur kommer friytorna/grénytorna att pdverkas och hur kommer de se ut?
Bland hyresgasterna finns nattarbetare och de kommer att bli mycket paverkade
under ombyggnationen. Detta oroar och hyresgéster dr pé vig fran omradet.

Kommentar

P-platserna som planeras uppfyller normen. Friytenormen uppfylis i detalj-
planen och stkande har informerats om alla frigestallningar. Se kommentar till
lansstyrelsen och UMEVA. Bygglovshandliggare har tagit del av hela skrivel-
sen fran hyresgésterna.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna éindras pa foljande punkter:

Planbestimmelserna kompletteras/dndras: _

Under Begrinsning av markens bebyggande, prickmark: ...utbyggnad tillats i
anslutning till befintligt trapphus.

Under Markens anordnande, nl: Trid i skilig omfattning skall finnas. Buskar
som omgardar parkeringsytorna ska planteras, framforallt i grins ut mot
Korpralsvigen.

Under Placering, utformning, utfsrande med f: Den pabyggda vaningen och
komplementbyggnaderna skall utformas som angivits i planbeskrivningen
under Forutsittningar och forindringar, Bebyggelsekaraktirs sista stycke.

Under Stérningsskydd: Pabyggnaden av bostadshusen skall med avseende pa
flygbuller folja gillande BBR normer.
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Antagandehandling 4(4)
UTLATANDE Dnr PLA 08-37

Planbeskrivningen kompletteras/indras:

Under Férutsittningar och foréandringar, PAbyggnad: De nya trapphusen som
férsérjer den fjdrde vaningen innehaller hiss vilket inte finns i de befintliga
trapphusen. For att frimja framtida majlighet till hiss i alla trapphus och dér-
med oka tillgéngligheten i hela fastigheten tillats utbyggnad pa prickmark i
anslutning till de befintliga trapphusen,

Under Férutsittningar och forindringar, Stérmingar: Av Umea kommuns
bullerkartliggning 2009-08-11 har den maximala ljudnivéen pa fastigheten
beriknats till 70-75 dBA utifran flygtrafik &r 2007. I samband med tillstands-
prévningen 2004 av Umea flygplats redovisade Luftfartsverket i planch 10.1 B
(bilaga) att de maximala ljudnivierna vid den aktuella fastigheten vid utékad
trafik, dvs enligt laga kraft vunnet tillstdnd, kan komma ati uppga till 80-85
dBA 3 ggr/dag och kviill.

...utformas s att de klarar en framtida maximalnivi av 80 dBA.
Pabyggnaden av bostadshusen skall med avseende pa flygbuller folja gillande
BBR normer, Gemensamma uteplatser skall planeras och utformas s att alla
andra bullerkillor som tillkommer runt en fastighet, t ex ventilationsanligg-
ningar, inte placeras dir de kan orsaka buller vid dessa. Samarbete ang ute-
miljon rekommenderas med de boende, hyresgisterna, i fastigheten da de har
kunskap om var i utemiljon de attraktivaste platserna finns.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslas reviderade enligt ovan. Samhillsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsndgmnden antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Kvarstiende synpunkter finns fran:
Umeé Energt.

Linsstyrelsen : ;

Fran 6vriga finns det kvarstidende synpunkter frdn: _

Hyresgiisterna genom Lena Séderlund. ff% ma%

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& november 2009

Detaljplanering

Lo O
Olle Forsgren Pernilla Olofsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1)
PLANBESKRIVNING

Dnr PLA 08-37

Detaljplan for del av fastigheten ODLAN 2 pa Teg i Umea kommun,
Vasterbottens 1an

Handlingar

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomfbrandebeskrivning

Syfte
Syftet med detaljplanen ér att mojliggora pabyggnad av fyra befintliga
flerbostadshus pa fastigheten Odlan 2 pa Teg.

Plandata i
Planomradet iir en del av fastigheten Odlan 2 vid Korpralsvigen pi Teg.
Omradet &r ca 1 ha stort. Fastigheten ar i privat 4go.

Tidigare stiliningstaganden

Fér planomradet galler Stadsplan 2480K-P120 fran 1963.
Omradet finns beskrivet i Byggnadsordning for Teg, godkind av
byggnadsnimnden 2006.

Behovsbeddmning
Négon miljsbedomning av planen har inte gjorts d& planforslaget inte bedéms
ge betydande miljopaverkan.

Forutsittningar och fordndringar

Piabyggnad

De befintliga bostadshusen ér idag i tre véningar med s.k. platta tak. De fyra
flerbostadshusen, Korpralsviigen 40-46, planeras byggas pa med ett
véningsplan vardera till fyra vaningar. Det nya vaningsplanet beriknas
inrymma ca 10 ligenheter med ett rum och kék. Liagenheterna nis via
loftgangar, lings husens dstra sidor, och nya trapphus i norr mot
Korpralsvigen. Trapphusen ligger i direkt anslutning till de befintliga
parkeringsytorna utmed Korpralsvigen.

De nya trapphusen som forsorjer den fiirde vaningen innehaller hiss vilket inte
finns i de befintliga trapphusen. For ati framja framtida mojlighet till hiss i alla
trapphus och ddrmed 6ka tillgingligheten i hela fastigheten tillats utbyggnad pé
prickmark i anshutning till de befintliga trapphusen.

Bebyggelsekaraktiir

Bebyggelsen vid Korpralsvégen finns beskriven i Byggnadsordning for Teg,
godkind av byggnadsnémnden 2006. Omrédet kring Korpralsviigen omfattar
bl.a. nio lamellhus i r6tt tegel med platta tak alla uppforda pa 1960-talet. 60-
tals karaktdren ar relativt vil bevarad hdr men entrésidorna mot Korpralsvagen
har dock med tiden ftt ett torftigt utseende och domineras av bilar och asfalt.

D91OR 104436793

09-11-12 16.57
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ANTAGANDEHANDLING 2(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-37

I byggnadsordningens forhallningssétt ndmns bl.a. att pibyggnader av omridets
bostadshus samt mindre komplementbyggnader ska utformas utifran en
helhetssyn for hela bostadsgruppen. Pabyggnader ska utformas med respekt for
den ursprungliga 60-talsarkitekturen, vara av god arkitektonisk kvalitet och
bara tydliga arsringar frén sin tillkomsttid. Pabyggda hus och nya komplement-
byggnader ska samspela arkitektoniskt med bevarade hus med platta tak.

Taken pa pabyggnaden &r tinkta att utforas som pulpettak med takfall &t Sster.
Utformningen av den pdbyggda véningen bor underordna sig den befintliga
huskroppen och ges ett form- och firgsprék som samspelar med befintlig fasad.
De nya komplementbyggnaderna 1 anslutning till girdarna bor utformas sa nétta
och lagmiilda som mdjligt for att inte inkrakta for mycket pa den befintliga
miljdn.

Parkering

Den tillkommande vaningsplanen genererar ett behov av 23 parkeringsplatser
enligt gdllande parkeringsnorm (1900 m? BTA; 12 platser/1000 m°). Pa
befintliga parkeringsytor, inom fastigheten, finns det utrymme att tillskapa de
ytterligare platser som behévs. Infarter och parkering far inte komma i konflikt
med det allméinna gangstrak som gr melian Korpralsvégen 40 och 42.

Gronytor och natur

Gardarna mellan flerbostadshusen bestér av plana grasbevuxna ytor delvis
omgirdade av laga hiickar. Parkeringsytorna avgréansas ut mot Korpralsvéigen
med mindre grisytor. P4 gardarna och i anslutning till parkeringsytorna finns
ocksa ett fatal triad.

I byggnadsordningens forhillningssétt framhails att bostadsgruppernas delvis
slitna gronska bor fornyas och vardas framdver genom t ex forskénande av
forgardsmarken. For att dstadkomma en mer tilltalande miljo kring
parkeringsplatserna rekommenderas att de befintliga triden bibehalls samt att
nya planteras. For att rama in de stora parkeringsytorna rekommenderas att
buskar eller laga hickar planteras, framfor allt i gransen ut mot Korpralsvigen.

Mellan husen pa Korpralsvigen 40 och 42 gér ett fem meter brett gangstrak
som forbinder Korpralsvigen med gronomradet bakom husen. Géngstraket
skall vara tiligingligt for allménheten. Passagen ingdr inte i fastigheten Odlan 2
och utgor allmén plats.

I omradet i stort finns det god tillgng till friytor. Inom kvarteret finns ocksé en
lekplats for mindre barn. Bakom bostadshusen vid Korpralsvigen ligger ett
gron/skogsomrade med bra tillgénglighet.

Storningar

Planomradet ir beliget inom omréde som exponeras av flygbullernivaer dver
70 dBA maximalnivi, men inte Sver den ekvivalenta flygbullernivan 55 dBA.
Riktlinjer for bebyggelseplanering med hénsyn till flygbuller vid Umed
flygplats har tagits fram. Grundprincipen for riktlinjerna #r att inom de
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omraden vilka langsiktigt kan vintas bli utsatta for flygbullernivier utomhus,
som bl a regelbundet dverskrider 70 dBA maximalnivé, bor nylokalisering av
bostadsbebyggelse inte ske. Riktlinjerna ger i vissa fall dock utrymme for
avvigningar. “Inom och i ansiutning till redan befintlig sammanhallen
bebyggelsestruktur bor dock kompletterande bebyggelse kunna prévas dven om
riktvirdet 70 dBA utomhus overskrids. Krav ska darfor stéllas pa byggherren
att utfora byggnaderna s att riktvirden for inomhusbuller klaras. Krav skall
ocks4 stillas pa byggherren att uteplatser i skilig utstrickning ska placeras,
utformas och bullerskyddas sa att man s& langt som mojligt erhaller utomhus
riktvirden.”

Av Umea kommuns bullerkartlaggning 2009-08-11 har den maximala ljud-
nivien pa fastigheten beriknats till 70-75 dBA utifran flygtrafik ar 2007.

1 samband med tillstndsprovningen 2004 av Umea flygplats redovisade
Luftfartsverket i planch 10.1 B (bilaga) att de maximala ljudnivéerna vid den
aktuella fastigheten vid utdkad trafik, dvs enligt laga kraft vunnet tillstand, kan
komma att uppga till 80-85 dBA 3 ggr/dag och kvill.

Samhillsbyggnadskontoret anser att fastigheten Odlan 2 ingér i en samman-
héllen bebyggelsestruktur dér avsteg kan goras fran grundprincipen. Dock ska
riktviirden for inomhusbuller klaras och uteplatser i skilig omfattning utformas
s& de klarar en framtida maximalniva av 80 dBA.

Pabyggnaden av bostadshusen skail med avseende pa flygbuller folja géllande
BBR normer. Gemensamma uteplatser skall planeras och utformas sd att alla
andra bullerkillor som tillkommer runt en fastighet, t ex ventilationsanldgg-
ningar, inte placeras dér de kan orsaka buller vid dessa. Samarbete ang ute-
miljon rekommenderas med de boende, hyresgésterna, i fastigheten da de har
kunskap om var i utemiljon de attraktivaste platserna finns.

Avfall
Avfallsutrymmen finns i anslutning till parkeringsytorna utmed Korpralsvigen.

Byggteknik och teknisk forsérjning
I byggsamrédet ska det klargdras om befintliga stommar klarar den 6kade
belastning som pabyggnad medfor eller om de behdver forstirkas.

For att kunna uppfylla kommunens léngsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umes, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fi sunda
bostider maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hinsyn till
framtida atervinning och teranvéndning.

Fr installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten,
uppvirmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet, som ska vara
vattenburet, ska kunna anslutas till fjérrvirme eller andra ur miljosynpunkt
godtagbara energiformer. En energiftrbrukning for viirme och ventilation som
ir 10% lagre 4n BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas. Ett femledarsystem
for el rekommenderas.
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Geotekniska forhdllanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarlaggs i byggsamradet.

Administrativa bestimmelser
Fragor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens
genomfdrandebeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har handlagts av Magdalena Blomgqvist till samrad och dérefter

dvertagits av Pernilla Olofsson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed september 2009
Detaljplanering reviderad november 2009

Olle For'sgren Pernilla Olofsson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for del av fastigheten ODLAN 2 m fl inom Teg i Ume& kommun,
Vasterbottens ldn '

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga &rsskiftet ndrmast cfter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for tgirder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats, parkmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr att mdjliggéra pdbyggnad av fyra befintliga flerbostadshus
pa fastigheten Odlan 2 pé Teg.

For Odlan 2 gé{ller tomtindelning, 2480K-205/1965, som ar inaktuell och darfor
skall upphévas.

Detaljplanen foranieder inte nigot behov av fastighetsbildningsatgirder. Inom
planomradet dr dock avstyckning av nya fastigheter mojlig forutsatt att gillande
tomtindelning upphévs.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden m m

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs i byggsamradet. 1
byggsamradet skall dven behovet av eventuell forstarkning av befintliga
stommar samt bullerisoleringsatgérder klargoras. '

Anordmingar for sophantering skall folja anvisningarna i NOA 07,

Trafik och parkering

Tillkommande pabyggnader alstrar ett parkeringsbehov av 23 parkeringsplatser

vilket kan tillgodoses genom ett Sverskott om 18 platser inom befintlig
parkeringsanléggning samt en utdkning med fem platser i anslutning till denna.

PLANKI7OMan
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Buller

Boverkets byggregler, BBR, skall foljas med avseende pa ljudisolerande
atgdrder for att minska stdrningar pa grund av flygbuller.

Vegetation

Befintliga trid utmed Korpralsvigen skall bevaras och nya buskar och liga
hickar skall planteras runt parkeringsytorna.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planlaggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2009
Detaljplanering rev november 2009

4 1

Carina Bjoré
Lantmatare
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