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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Uppratiad  2009-09-25 > MOK 09-146

Reviderad /
- A
Gl Ko Tetton~

Lantmater SHBK

Matning : AKR
Kartkonstruktion: AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet:  Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard ;  Visst preciserat kartinnehail &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Héjdinformation:  Hé|dkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r: 2000 pa 800 meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestaimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning 0 5 0 10
Upphovsritt : Umeé kommun Lueilean] |

ILLUSTRATION Skala 1:500

Skala 1:1000

20 30 40 50 60 10 80 90 10O0M

PLANBESTAMMELSER

F6ljande galler inom omr3den med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o | jn je ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e + e Anv@ndningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

2 =++] Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader i eft plan
MARKENS ANORDNANDE

parkering  Parkeringsplafs skall finnas

k—e—e—)} Plank far byggas fill en hdjd av 2 meter
infart Infart

PLA%[ERlNG, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta antal vaningar
Vi Vind far inredas

V2 Vind f4rinte inredas
" Hégsta totalhojd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2010-03-24
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2010-04-28

- planbeskrivning Vidimeras 1&3&’ Sdermaiis,

- genomfdrandebeskrivning

Detaljplan for fastighefen
LOKFORAREN 2 inom Haga

i Ume3 kommun, Vasterboftens lan

Samhallsbyggnadskontoret i februari 2
eviderad i mars 2

Olle Forggren om rbr‘rrb?r‘g

Stadsarkitekt Planarkitekt

2480K -P10/ 20

010
010
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LAGAKRAFTBEVIS

2010-04-30 Virt diarienummer
PLA 09-29

Detaljplan for del av fastigheten Lokforaren 2 inom Haga i Umea kommun,
Viisterbottens lin :

Planen #r antagen av Byggnadsnidmnden 2010-03-24, BN § 45.
Beslutet dr inte 6verklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2010-04-28.

Samhéllsbyggnadskontoret

Inger Sédermark

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Bygglov
Lantmétert
2L80K-P10Q/20
100428145251805.doc - 108 v
Postadress Bestiksadress Telefon Telefax e-post
Samhilisbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
2010-03-24
Plats och tid Byggnadsndmndens sammantradesrum, ki 10.00-14.30
Beslutande Asa Ogren (8), ordférande

Anders Sellstrom (KD), v ordférande
Ingemar Jangvad (S)

Kurt Bergstrom (S)

Karin Svedlert (5)

Patrick Nygren (S)

Igor Jonsson (M)

Cecilia Bergstrom (C), till ki 12.00
Peder Westerberg (FP)

Mattias Sehlstedt (v}

Peter Eriksson (MP), till kl 12.00

Ersattare Emma Nilsson (S)
Bernt Lundstrém {S)
Sandra Mattsson (S)
Lennart Persson (C), tjanstgor fran ki 13.00, § 50
Lennart Sandstrém (FP)
Rabih Ballout (KD)
Jonna Toftemyr Pedersen (MP), tjainstgdr fran kl 13.00 § 50

Ovriga deltagande Hakan Sjdgren, ekonomichef, § 41
Olle Forsgren, stadsarkitekt
Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljsjurist
Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Tomas Strémberg, bitr stadsarkitekt detaljplanering
Bdrje Nordstrém, lantmaterichef
Niklas Forsgren, informatsr
Torbjorn Forsgren, kompetensledare
Praktikant Annika Burlin

Utses att justera . Anders Sellstrém
Justeringens plats Samhéllsbyggnadskontoret 2010-04-01
och tid z %
(’%“" M /&2@0 Paragrafer 40-56
Underskrifter  Sekreterare Ann-Kristin undstrom

Ordférande

Justararg Anders Sellstrém

BEVIS

Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnadmnden
Sammartradesdatum 2010-03-24
Datum fér anslags 2010-04-06 Datum for anslags  2010-04-27
uppsattande nedtagance
e PR PR
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A6




L

3

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL |
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2010-03-24 PLA 08-29
Sid1(2)
BN § 45

Detaljplan for del av fastigheten LOKFORAREN 2 inom Haga i Umea
kommun, Vésterbottens lan

Forarbetet 1 detta drende finns i utldtande daterat mars 20190, bilaga.
Handldggare 4r Tomas Strémberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslatar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen.

Beskrivning av drendet
Syftet &r att skapa planméssiga forutsittningar fér nybyggnad av envanings gardshus
pa fastigheten.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i februari
2010, reviderad mars 2010 och har varit féremal for samrad fr.o.m. den 16 februari t.o.m.
den 5 mars 2010. Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakiigare, kommunata
och statliga instanser har haft méjlighet att framftra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utldtande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bl a att planhandlingarna
foreslas reviderade med beskrivning av bullersituationen, att utformning av gardshuset
ska ske utan att oldgenheter uppstar samt om friskluftsintagets placering. I samrad med
berdrda fastighetségare revideras #ven egenskapsgrénsen for forrddet till att ligga i
tomtgrans.

Samhillsbyggnadskontoret gor bedémningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Antagandehandlingarna ar

Utl&tande daterat mars 2010

Plankarta med bestimmelser och illustration, daterad januari 2010, reviderad mars
2010,

Planbeskrivning daterad januari 2010, reviderad mars 2010.
Genomftrandebeskrivning daterad januari 2010, reviderad mars 2010.

Jusierare:

BN § 45 Lokforaren 2
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2010-03-24
BN § 45

Protokoli med handlingar sint till
Sékanden

Lénsstyrelsen

SHBK Bygglov

SHBK Lantmiiteri

Beslutet kan éverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Vart diartenummer
PLA 09-29
Sid 2 (2)

Justerare:

BN § 45 Loktbraren 2
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Umed Kommun

Linsstyrelsen

T

Dnr Oq - lq ' Arkivbeteckning

Visterbotten

Umea kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
LOKFORAREN 2 inom Haga i Umea kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsndmnden har 2010-03-24 §45 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Sverprovnings-

grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

P
L]
=N
Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-15 70 00 Fax 090-10: 71 00 hitp://www.ac.lst.se

90! 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 66  Direktfax 090-1082 96  peder.seidegard @lansstyrelsen.se

Byggnradsndmndan Besl
eslut 1{1)
2010 ‘ull' UB Datum Arendebeteckning
2010-04-07 402-2430-2010
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KOMMUON

Antagandehandling 1(2)

UTLATANDE
Dnr PLA 09-29

Detaljplan for fastigheten LOKFORAREN 2 inom Haga i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Lokféraren 2 har upprittats av Sam-
hallsbyggnadskontoret Detaljplanering under februari 2010 och reviderats mars
2010.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for sam-
rad fr.o.m. den 16 februari t.o.m. den 5 mars 2010, Sakégare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har givits mdjlighet att 1dmna synpunk-
ter pd forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

Allmiint .
Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutséttningar for nybyggnad

av envaningsgérdshus pa fastigheten.

Detaljplanen avses handliggas med enkelt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Léansstyrelsen har ingen erinran.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen éndring av detaljplanen.

Banverket

Banverket har inkommit med ett yttrande dir de papekar att inget nimns om
buller och vibrationer i detaljplan trots nérheten till Botniabanan och Stamba-
nan genom Ovre Norrland. Banverket anser att de av riksdagen beslutade rikt-
virdena for trafikbuller ska foljas vid nybyggnation. Eftersom buller inte
ndmnts forutsitter Banverket att kommunen gjort bedémningen att inom- och
utomhusbullernivaerna enligt prop 1996/97:53 inte riskerar att 6ve£skridas.

Kommentar _
Kommunen har gjort beddmningen att sivil inom- som utomhusbullemivaerna
inte kommer att 6verskridas. Gardshuset ligger inne pa garden skyddat av hu-

" vudbyggnaden. Férradsbyggnadens placering bidrar till att skydda gardsmiljon.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av bullersituationen.

Umea Energi

Umea Energi skriver 1 sitt yttrande att tillkommande byggnader ska anslutas
med egen serviskabel till Umed Energis distributionsnit. I 6vrigt har Umea
Energi inget att invénda.

100309095742417

10-03-10 10.43
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Antagandehandling 2(2)
UTLATANDE Dnr PLA 09-29
Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dndring av detaljplanen.

UMEVA

UMEVA skriver i sitt yttrande att det forutsitts att byggnader ansluts till in-
terna va-ledningar inom fastigheten. For avfall och dtervinning finns anvis-
ningar for himtning i NOA 07.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen éndring av detaljplanen.

Miij6- och hilsoskydd

Miljé- och hilsoskydd skriver att gardshuset bor utformas sa att oldgenheter
frdn parkeringen undviks, t.ex. bilavgaser, ljusstdrningar, buller mm. Intaget av
friskiuft bor inte ske mot parkeringen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med rekommendation om friskluftsintagets
placering samt att utformningen av gardshuset ska ske s att oldgenheter inte
uppstar.

Fastighetsagarna till Lokféraren 10

Fastighetsigamna till Lokforaren 20 skriver att de inte har ndgra direkta invind-
ningar mot forslaget till ny detaljplan for fastigheten Lokféraren 2. Med ritt ut-
formning pa byggnaden, plank mot Lokforaren 10 borde det kunna bli en bra
16sning for fastigheterna.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslas reviderade med beskrivning av bullersituationen, att
utformning av girdshuset ska ske utan att oldgenheter uppstir samt om frisk-
luftsintagets placering. I samrad med berdrda fastighetsigare revideras dven
egenskapsgrinsen for forradet till att ligga i tomtgréns.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnémnden antar den reviderade
detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter frén sakigare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 mars 2010
Detaljplanering

¢ Fo en
Stadsarkitekt Planarkitekt
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v MmE A Arende Sid 1 [2]
Planbeskrivning Diarienummer 09.29 |
. Antagande ' }
Handldggare
KOMRUN Tomas Stromberg

Detaljplan for fastigheten Lokféraren 2 inom Haga i Umea
kommun, Visterbottens lan

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

— Plankarta med bestdmmelser och illustration
M — Planbeskrivning

— Genomforandebeskrivning.

Planens syfte

M Syftet ér att skapa planmissiga forutsittningar for nybyggnad av envanings gardshus
pa fastigheten.

Plandata

Planomrédet dr beldget inom Haga efter Bangatan norr om Umed C. Fastigheten omfattar cirka
1880 m” och #r i enskild dgo.

Tidigare stidllningstaganden

For Haga giller OPL 98. I denna beskrivs att bebyggelsen i de ildre bostadsomradena i kransen
runt stadskdrnan bl. a. Haga, kompletteras varsamt med nybyggda bostédder.

For kvarteret giller detaljplan "Férslag till andring av stadsplan for omradet Gamla Haga i Umea
stad Visterbottens 14n", faststilld 22 februari 1965.

R Behovsbeddmning

Detaljplanen beddms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse. D4 planen ocksa ér
forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den handlaggas med s.k. enkelt planforforande.
Planens allménna intresse och innehéll innebér att dess genomférande inte kan antas medftra
I betydande miljopéverkan och att kriterierna i MKB-férordningen inte uppfylls. Nagot behov av en
' miljobedémning enligt Plan- och Bygglagen (PBL) bedoms dirfor inte foreligga.

Férutsattningar och férandringar

Befintliga forhallanden

Kvarteret dr bebyggt med olika bostadstyper. Pa fastigheten star i dag ett flerbostadshus i tva
vaningar med inredd vind samt carport pa garden. I séder griansar fastigheten till Bangatan medan i
Ost, norr och vast griansar fastigheten till mindre flerbostadshus, villabebyggelse och radhus.
Fastigheten har in- och utfart till Bangatan och parkering pa gérden. Parkeringen innehéller 16
bilplatser varav 7 i carport. Fastighetens nuvarande bruttoarea ir 730 m” exkl lagenheter i kallare
och pa vind. Med ldgenheter i killare och vind uppgar ytan till ca 1050 m’.

100310105716300

Umea Kommun Kundtjénst Plan och bygg

Samhalisbyggnadskontoret Besbksadress Skolgatan 31A, %

Detalipianering Tel 090-16 13 61

Postadress 901 84 UMEA Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se
Tel vixel nat 090-16 1000 E-post planobyeg(@umea.se Org nummer -212000-2627



Antagande PLA 09.29

Forindringar

Forslaget till detaljplan ger méjlighet att uppfora ett girdshus pa fastigheten. Byggnaden far
uppforas i en vining (BI) och far inte inredas med vind (v;). Placeringen sker med gaveln mot
fastigheten till Lokforaren 10 och gardshuset utgdr grians mellan parkeringsplats och gird/friyta.
Byggnadens bruttorarea far vara maximalt 155 m?. Gardshuset ska utformas s4 att oldgenheter fran
parkeringen undviks t. ex. fran buller, ljusstémingar och bilavgaser. Intaget av luft bor inte ske mot
parkeringen.

Genomforandet forutsitter att nuvarade bod med ldgenhetsforrid rivs. Lagenhetsforraden maste
ersittas och nya forrdd for lagenheterna i gardshuset behdéver tillskapas.

Utdver byggritten medger planen darfor uppforande av ny forradsbyggnad i utrymmet mellan

- fastighetsgrinsen Lokforaren 13 och huvudbyggnadens gavel. Férradsbyggnaden far inte utforas sd

“att tak sticker ut utanfor huvudbyggnadens viggliv mot Bangatan eller striicka sig over
fastighetsgrins.

Plank fér uppforas mellan fastigheten Lok{6raren 2 och Lokfdraren 10.
I Gvrigt bekriftar defaljplanen befintliga forhéllanden.

Friyta _
Friytan berdknas till ca 350 m_z. Med tillkommande bebyggelse blir den totala bruttoytan ca 1200
m’. D4 béde killare och vind redan ér exploaterade for bostider behdver friytan utformas med
sadan kvalitet att alla hyresgéster kan ta del av denna. Som exempel far gérdsbyggnadens uteplatser
inte utformas sé att andra hyresgister inte far ta del av vistelseytan.

Parkeringsbehov
Parkeringsbehovet &r 9 platser per 1000 m?, vilket nuvarande parkeringsanldggning klarar.

Buller

Fastigheten ligger i angrinsning till Botniabanan och resecentrum vilket medfor risk f6r buller.
Gaérdshuset kommer dock i skydd frin huvudbyggnaden och genom att forldgga forradet/
komplementbyggnaden i ppningen mellan huvudbyggnadens gavel och fastigheten LokfSraren 13
avskérmas ocksa girden och friytan fran buller. Kontoret har dirfor gjort bedémningen att inom
och utomhusbullernivaerna inte riskeras att verskridas.

Teknisk forsérjning
Fjarrvdrme finns efter Bangatan.

Administrativa bestammelser
Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfdrandebeskrivning.

Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering 1 (
Umed februari 2010, reviderad mars 2010 /

Tomas d.it gmberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1(1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 09-29

Detaljplan for fastighcten LOKFORAREN 2 inom Haga i Umed kommun,
Visterbottens lin '

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid :
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet nirmast efter

minimitiden fem Aar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planmiissiga forutsittningar for nybyggnad av
envanings gardshus pa fastigheten.

Detaljplanen medfor inte behov av dndrad fastighetsindelning.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning .
Fastigheten ér ansluten till fjdrrvirme samt det allminna va-nétet i Bangatan.

Trafik och parkering
Fastigheten ang,ors fran Bangatan. Parkering har ordnats p4 garden, med 16
bilplatser varav sju i carport.

Planen medger att plank far upptoras i griins mot Lokf6raren 10.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planléiggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med NSN Fastigheter AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# februari 2010
Detalyplanering reviderad mars 2010

( //éarah Lundgren é

Lantmiétare
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