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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppritlad  2008-10-10
Reviderad 2009-04-24

Geografisk information SHBK

Métning : AKR
Kartkonstruktion:  AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har uislémnats

- Lagesnoggrannhet :  Objekten &r skapade genom sterecbearbetning eller

terrester inmatning (innerstan)
- Aktuali dard 1 Visst preciserat kartinnehall ar kontrollerat och
aktuslit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Héjdinformation:  Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthdjder

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r: 2000 pa 800 meters hdjd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkarlan
Plangrénser ach planbestédmmalser redovisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sekratessynpunkt fdr spridning

Upphovsratt : Umeéd kommun
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PLANKARTA
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2009-11-25
- plankarta med bestdammelser Laga kraft 2009-12-23
- planbeskrivning Vidimeras  7°, |
- genomforandebeskrivning
- samradsredogérelse

100M
|

06.27

PLANBESTAMMELSER

Fol jande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

em=mm emmmm o | inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
e« e ANV Endningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANV ANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

- Den sammanlagda byggnadsarean for bostadshus f&r ej dverskrida 820 m?.
- Den sammanlagda bruttoarean ovan mark for bostadshus far ej 6verskrida 4500 m?.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas. Undantag far medges for mindre sop- och/eller
cykelhus samt for skdarmtak dar sa provas lampligt.

Marken f&r endast bebyggas med uthus, carport och garage.

MARKENS ANORDNANDE
+0.0 Foreskriven hojd over nollplanef. RH 2000

uteplats  Gemensam uteplats med sarskilda kvalitefer skall anordnas.
parkering  Parkeringsplats skall finnas. Parkeringsplatsen skall utformas sa att

storningar for narliggande balkonger och uteplatser minimeras.
utfart Utfart far anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
VAl Hogsta antal vaningar, vind far ej inredas med bostad.

RISK- OCH STORNINGSSKYDD
For de ldgenheter som inte uppfyller riktvardet pa max 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad
galler att:

- en tyst sida med dygnsekvivalent Ljudnivd om hogst 45 dB(A) vid fasad skall efterstrévas
och en ljudddmpad sida, 45-50 dB(A), skall klaras.

- den dygnsekvivalenta Ljudnivan i fasad utanfor minst halften av bostadsrummen (ej kok)
i varje lagenhet inte Gverstiger 50 dB(A).

Den maximala Ljudnivan vid uteplatser och pd minst en balkong per lagenhet far inte dverstiga
70 dB(A).
Den dygnsekvivalenta Ljudnivan vid den gemensamma uteplatsen far inte dverstiga 50 dB(A).

bullerskydd Bullerskydd i form av mur, plank eller vall skall uppféras till en hdjd av 1,5 meter.
Bullerskyddet ska uppforas med sarskild arkitektonisk omsorg, se planbeskrivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden utgar vid arsskiftet nérmast fem ar efter laga kraft
Tomtindelning 2480K-97/1970 faststalld 1970-05-27, upphdvs for fastigheten Karven 10
Uppfoljning och kontroll av de bullerddmpande atgarderna skall goras i kontrollplanen.

Detaljplan for fastigheten

KARVEN 10, Vst p3 stan
i UMEA KOMMUN Vasterbottens L3n

Samhallsbyggnadskontoret | september 2009
Reviderad i november 2009

Mia Johansson
Arkitekt SAR/MSA
MAF Arkitektkontor AB

2480K-P10/2

Olle For£gren
Stadsarkitekt
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LAGAKRAFTBEVIS

2009-12-28 :  Virt diarienummer
: PLA 06-27

Detaljplan {or del av fastigheten Kirven 10 inom Vist pd stan i Umea kommun,
Visterbottens 1dn ' -

Planen dr antagen av Byggnadsndmnden 2009-11-25, § 217
Beslutet &r inte dverklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2009-12-23.

Samhillsbyggnadskontoret -

7 dhdfuy

Ingrid Lindforss

Kopia till: ,
Lansstyrelsen, samhalisplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhidllsbyggnadskontoret:

Bygglov
Lantmiiteri
091228104753875 2480 K P ] 000[121,21
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA
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Urnea Kommun
Byggnadsnamniien
-7 Underriittelse 1(1
zung ‘12"' 2 2 Datum Arendebeteckaing )
¢ : 2009-12-17 402-142 39-2009
" Dnr. ﬂ/j |72 7/ . Arkivbeteckning
Linsstyrelsen ' : /
Visterbotten -
Umea kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Lénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten Kérven
10 inom Vist pa stan 1 Umed komrnun, vésterbottens 1an. '

Beshut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogiirelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 2009-11-25, § 217 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen beddmer att det inte finns anledning att med hénvisning till de
Sverprovningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prdva kommunens
antagandebeslut.

.Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

=) ,
Eua}a?jﬂcs%}\\&w‘ %ﬂ W

Enhetschef

Birgitta Norberg
Bitr. lansarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering Tel vx. Q50-10 70 00 Fax 090-1071 00 http:ffwww.ac.Ist.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090107252 Direktfax 090-108296 birgitta.norberg @lansstyrelsen.se

*




- UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

#.

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samrmantradesdalum

2009-11-25

_F’iats och tid

Beslutande

Ersattare

Qvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens piats
och tid

Underskrifter Sekrelerare

Byggnadsnamndans sammaﬁtrédesrum, kl 10.00-13.45, Lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), v ordférande
Ingemar Jangvad (s}
Karin Svedlert (s)

Patrick Nygren (s)

Bernt Lundstrom (s)

Igor Jonsson {m)

Lennart Persson (c)
Peder Westerberg (fp)
Orjan Mikaelsson {v)
Peter Eriksson (mp)

Sandra Mattsson (s)

Liv Granbom (m)

Rabih Ballout {kd)

Lennart Sandstrdm (fp)
Mattias Sehistedt (v)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp)

Hakan Sjogren, ekonomichef, §§ 209-210

Ulrika Sundin Bonnedah!

Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Tomas Stromberg, bitr stadsarkitekt detaljplanering

Torbjérn Forsgren, kompetensledare

Kenneth Sédermark, Roger Gustavsson, Ann- Chrlstlne Sandgren, bostads-
anpassning, §§ 211-214

Anders Sellstrém

Samhallsbyggnadskontoret 2009-11-30

Paragrafer . 208-236

uppséttande

' Forvaringsplats for
protokotlet

Underskrift

Ondfdrande
Justerare Anders Sellstrdm
BEVIS
Justeringen har tilikannagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2009-11-25
" Datum f6r anstags 2008-12-02 Datum for anslags  2009-12-23

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

Ann Krlstm Lundstrom
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsndmnden 2009-11-25 PLA 08-27
' Sid 1 (2)
BN § 217

Detaljplan for del av fastigheten KARVEN 10 inom Vist pa stan, Umea
kommun, Visterbottens 1in

Forarbetet i detta arende finns 1 utldtande daterat november 2009, bilaga.
Handldggare dr Tomas Stromberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Detaljplanens syfte ar att ge planmissiga forutsittningar fr att uppfora tvé flerbo-
stadshus pé fastigheten, med mdjlighet att bygga upp till 8 vaningar. Ytterligare ett syfite
med detaljplanen ir att i den bullerutsatta miljon sikerstélla att boendemiljén nér upp till
en god standard. :

Planen har handlagts med normalt planférfarande och har varit foremél for samrid under
tiden 25 november 2008 — 16 december 2008 och utstillning under tiden 9. oktober 2009
— 30 oktober 20095. Berorda sakagare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt
del av utstillningshandlingarna. Utstillningshandlingarna har &ven varit tillgingliga i
Samhillsbyggnadskontorets kundtjinst i Stadshuset, Umea.

De synpunkter som har inkommit under samridstiden har behandlats i ett sdrskilt
utldtande, upprittat av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlitandet framgér att plan-
bestdmmelsen géllande parkering foriandras till: “Parkeringsplats skall finnas. Par-
kenngsplatsen skall utformas s3 att stommgar for néarliggande balkonger och uteplatser
minirneras.’

Sambhillsbyggnadskontoret goér beddmningen att revidering av planhandlmgama inte
fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Justerare:

BN § 217 Kirven 10
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2009-11-25 . PLA0B-27
' Sid 2 (2)

BN § 217

Antagandehandlingarna &r

Plankarta med bestdimmelser och illustration daterad september 2009 och reviderad
november 2009 ‘

Planbeskrivning daterad september 2009 och reviderad november 2009
Genomforandebeskrivning daterad september 2009 och reviderad november 2009
Samradsredogorelse daterad september 2009

Utlatande daterad november 2009

PM trafikbuller daterad 2009-06-24

Beslutet kan éverklagas
Hur man ¢éverklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll med handlingar sant till
Sokanden '
Lansstyrelsen

SHBK Bygglov

SHBK Lantméteri

BN § 217 Kirven 10

Justerare: ;
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Antagandehandling 1(3)

UTLATANDE
Dnr PLA 06-27

Detaljplan f6r fastigheten KARVEN 10 inom Vést pa stan, Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Kérven 10 har uppréttats av Samhalls-
byggnadskontoret Detaljplanering under september 2009. Detaljplanens syfte ar
att ge planmaéssiga forutséttningar for att uppfora tva flerbostadshus pé fastig-
heten, med mojlighet att bygga upp till 8 viningar. Yitterligare ett syfte med
detaljplanen &r att 1 den bullerutsatta miljén sikerstilla att boendemiljén nar
upp till en god standard.

Planen har handlagts med normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 25 november 2008—16 december 2008 och utstillning
under tiden 9 oktober 2009-30 oktober 2009. Berdrda sakigare, statliga och
kommunala instanser har per brev ftt del av utstillningshandlingarna. Utstall-
ningshandlingarmna har dven varit tillgdngliga i Samhéllsbyggnadskontorets
kundtjénst i Stadshuset, Umea.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

Lansstyrelsen Visterbottens ldn
Forslaget Overensstimmer inte med Oversiktsplanen. Lansstyrelsen har tidigare
i samradsyttrande, 2009-01-27, ldmnat synpunkter i drendet.

Overprovningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifran inkomna handlingar har Linsstyrelsen ingen erinran.

God bebyggd miljo
Léansstyrelsen haller med planforfattarna om att planforslaget utifrén flera
aspekter innebér en dalig bostadsmiljo.

Parkeringsplatser prioriteras fore friyta i sa hog grad att denna blir mindre 4n
hilften av vad som rekommenderas i géllande 6versiktsplan. Detta trots att
PBL foreskriver att friyta ska prioriteras fore parkering. Det r tveksamt om
kvarvarande friyta kan ge sdrskilda kvaliteter for bade barn och ildre. Gérds-
miljén domineras helt av parkeringar.

Det foreligger stora svarigheter att dstadkomma acceptabla ljudnivaer utomhus.
Parkeringsplatser ligger ndra befintliga och planerade uteplatser.

Projektet kommer ocksa att pdverka stadsbilden genom de jimforelsevis hdga
hushdjdema i den idag mer smaéskaliga stadsmiljén.

e Tl T Bt . we e JOMMentar: Det dr riktigt att friytan 4r mindre dn vad som rekommenderas 1

gillande Gversiktsplan. Planbestimmelse finns dirfor om att ”gemensam ute-
plats med sérskilda kvaliteter ska anordnas”. Provning kommer att goras i
bygglovskedet.

Planbestdmmelser gillande buller utomhus finns i1 planen och ska uppfyllas.

091111142425958

09-11-12 10.10
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Antagandehandling 2(3)
UTLATANDE : Dnr PLA 06-27
Umeva

Avfallsutrymme for killsortering och hushéllsavfall bér placeras nira Hedlunda-
vigen for att undvika backning med sopbil. Anvisningar finns i NOA 07.

Kommentar: Detaljplanen foreskriver inte exakt ldge for avfallsutrymme.
Provningen kommer att géras i bygglovskedet.

Umea Energi
Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

Lerstenen

Lerstenen &r dgare till Kérven 4, granne till vister om Kérven 10. Lerstenen
vidhaller tidigare anforda synpunkter: de foreslagna parkeringsplatserna sé tétt
inpd Kérven 4 innebér en kraftig forsimring for fastigheten och hyresgésterna.

Andringarna efter samradet innebér vissa forbittringar, men en parkering si
nira uteplatser/balkonger utgdr en klar nackdel.

Om kommunen dnd3 vill anta detaljplanen s& vill Lerstenen att 6ppna parke-
ringsplatser inte ska féorekomma mot deras fastighet. Det ar viktigt att utform-
ning av parkeringen sker s att ett minimum av storningar uppkommer,

Kommentar: Planbestimmelsen for parkeringen dndras till: ”Parkeringsplats
skall finnas. Parkeringsplatsen skall utformas s att stérningar for nirliggande
balkonger och uteplatser minimeras.”

Sambhillshyggnadskontoret: Miljo- och hilsoskydd

Antalet bilparkeringar b6r minskas for att méjliggdra stérre friyta pa fastighe-
ten och 6ka avstindet mellan bostidder och parkering. Ett kort avstind kan ge
upphov till stérningar i form av buller, avgaser och ljusstérningar for de bo-
ende. Niarheten till centrum samt goda cykel- och kollektivstrak medfor att
boendeparkeringarna b6r kunna minskas. Friytan pé fastigheten underskrider
kraftigt rekommenderad storlek i den férdjupade éversiktsplanen. P4 friytan
medges i planen uppférande av cykethus och sophus.

Kommentar: Se svar p4 Linsstyrelsens yttrande.

Brf Logen 7
Onskar att befintliga trid och buskar bibehalls eller dnnu hellre att ett staket

. sétts upp vid tomtgrinsen mot Kéirven 9, grannfastigheten séder om Kérven 10.

Sannolikheten &r annars stor att boende pd Kérven 10 kommer att gena dver
parkeringen pa Kéirven 9 vid besok pa ICA Hedlunda, med risk for olyckstill-
bud.




)

F111T142425958 2009- 1 1-12 10.12

I+

Antagandehandling 3(3)
UTLATANDE _ Duar PLA 06-27

Kommentar: En 16sning bor s6kas 1 samforstand mellan fastighetsigarna for
Kiérven 9 och Kirven 10. Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen
detaljplan.

Foérandringar i detaljplanen efter utstillning:

Planbestimmelsen gillande parkering frdndras till: “Parkeringsplats skall
finnas. Parkeringsplatsen skall utformas si att storningar for nirliggande
balkonger och uteplatser minimeras.”

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes, november 2009
Detaljplanering

Mia Johansson
Arkitekt SAR/MSA
MAF Arkitektkontor AB
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ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-27

Detaljplan for fastigheten KARVEN 10, Vist pa stan i Umea kommun,
Visterbottens lin

HANDLINGAR

— Plankartan med bestimmelser och illustration
— Planbeskrivning

— Genomfdrandebeskrivning

— Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att ge planmaéssiga forutsdttningar for att uppfora tva
flerbostadshus pa fastigheten, med mdjlighet att bygga upp till 8 vaningar.

Ytterligaré ett syfte med detaljplanen &r att i den bullerutsatta miljon sdkerstélla
att boendemiljon nar upp till en god standard. :

Planomréidet dr redan detaljplanelagt for bostéder. Tva flerbostadshus pa fas-
tigheten Kédrven 10 har rivits och tomten stdr idag obebyggd. Det nya projektet

- har initierats av fastighetsdgaren, Bostaden i Umea AB som vill ha méjlighet

att uppftra nya bostadshus med en hiogre exploateringsgrad pa fastigheten.

- PLANDATA

Planomrédet ligger i centrala Umed, Vst pa Stan, vid korsningen Skolgatan-
Hedlundavigen. Planomradet utgdrs av fastigheten Kirven 10 samt del av
Umed 2:1. Arealen uppgdr till ca 3700 m?. Kérven 10 4gs av Bostaden i Umed
AB och Ume3 2:1 &gs av Umea kommun. ‘

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN"

Oversiktsplan

For omradet Vist pa Stan giller Oversiktsplan Umed kommun, fordjupning for
Centrala Stan, antagen av kommunfullméktige 1998-05-25. Enligt denna ska
bostadsbyggande prioriteras fore andra dndamal inom Vist pd stan. Ny bebyg-
gelse ska utformas med hinsynstagande till byggnadstraditionen i Centrala Stan
och utgangspunkten ir att all ny bebyggelse ska anpassas till forharskande

1 (10}
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Antagandehandling Dnr PLA 06-27
PLANBESKRIVNING

hojder for omgivande befintliga byggnader och kvarter. Detaljplanen strider
allts& mot den férdjupade Sversiktsplanen.

Detaljplan
For planomradet galler stadsplan faststilld 1969-02-14 som anger bostads-
dndamaél som anvindning for omradet.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts av Samhéllsbyggnadskontoret, Umed kommun. )

Planen innebdr inte nagon betydande miljopaverkan. Miljékonsekvensbeskriv-
ning enligt Miljébalken 6kap 11, 12§ har dérfor inte upprittats. Beslutet har
offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 2008-03-31 — 04-21.

Lansstyrelsen har den 2008-03-14 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebdr nagon betydande miljépaverkan.

Faktorer som enligt behovsbeddmningen ska behandlas i planbeskrivningen ir
buller frdn omgivningen och paverkan pa energikonsumtion.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Tidigare har tva flerbostadshus i trd fran 1953, uppftrda i tre viningar, funnits
pa tomten. Husen inrymde tillsammans ett tjugotal ldgenheter med balkonger
mot den stora innergirden. P4 grund av radonproblem orsakade av littbetong
har Bostaden AB under det gangna aret latit riva husen.

Den planerade nya bebyggelsen grupperar sig pa samma sitt som den befintliga
pé tomten — 1 vinkel mot Skolgatan-Hedlundavdgen. Det som skiljer det nya
planfirslaget vasentligt mot det foregdende ar hushdjderna. I planen tillats
huset mot Skolgatan uppga till fyra viningars héjd, medan huset 1 hérnet
Skolgatan-Hedlundavégen fir uppga till atta viningar.

Idag utgdr omradet en smaskalig stadsmiljé med enfamiljshus och 13ga flerbo-
stadshus. De nya, hogre byggnadshdjderna kommer att padverka stadsbilden och
upplevelsen av grannskapet. Ett atta vaningar hogt punkthus kommer att synas
pé langt hall, resa sig 6ver Hedlundakyrkan och dominera narmiljon.

e 2(10)
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Antagandehandling Dnr PLA 06-27
PLANBESKRIVNING

Nu riven bebyggelse sedd fran korsningen Skolgatan-Hedlundavdgen.

Det som &r i0gonfallande ur stadsbildssynpunkt kan ses som positivt ur hall-
barhetssynpunkt. Projektet medfor en fortdtning av staden som kan bidra till
bittre hushallning med samhillets resurser. Hér finns redan all infrastruktur ut-
byggd och fler bostdder i centrala stan kan bidra till ett mindre transportarbete.

Byggnadsytan for bostadshus begriansas till 820 m? och bruttoarean till 4500
m?. Bdde av hinsyn till den befintliga byggnadstraditionen och for att litta upp
strukturen i ndgon man delas bebyggelsen upp i tva huskroppar. Detta dr sér-
skilt viktigt med tanke pé att hushdjderna kommer att bidra till att byggnaderna
ger ett massivt intryck.

Okningen av antalet ldgenheter inom fastigheten, frin 20 till ca 50, medfor fler
parkeringsplatser och storre behov av friyta, vilket ska tillgodoses inom samma
fastighet.

Friytor

Den fordjupade oversiktsplanen rekommenderar att friytans storlek ska vara
minst en tredjedel av bostddernas totala yta, vilket i det hir fallet innebir ca
1500 m?. Pa grund av den hogre exploateringsgraden pa fastigheten kommer
parkeringsplatser att uppta en stor del av markytan och endast ca 700 m?* [dm-
nas som sammanhingande friyta i projektillustrationen. Enligt PBL 3 kap. 16 §
ska friyta prioriteras fore parkering om tillrackliga utrymmen inte finns for att
anordna bada. Samtidigt ger den fordjupade Gversiktsplanen utrymme for en
minskning av friytan om den placeras och utformas med sirskild kvalitet.

3(10)
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Antagandehandling Dnr PLA 06-27
PLANBESKRIVNING

Med den befintliga liksom med den planerade bebyggelsens placering pa tom-
ten finns goda mdjligheter att skapa en innergird med fina kvaliteter i soder-
lige. Bebyggelsen skyddar girden mot buller. Idag finns trid och buskar som
skapar en lummig karaktir. Sammantaget bedéms att forutsittningar finns for
att ge gdrden de sirskilda kvaliteter som krivs. En planbestimmelse om att
friytan ska utformas med sidrskild kvalitet har forts in i planen.

En gemensam uteplats som uppfyller Boverkets bullerkrav ska anordnas pa
garden. Det beskrivs nirmare under rubriken Buller.

Hedlundadungen

Bullerskydd

Nytt bostadshus
4 vaningar

o

Nyt bostadshus_j

Fordndrad A
anslutning fill 8 vaningar
Skolgatan G N
Carport eller i A /o : %
garage :
g

uteplats

Hlustration av hur marken kommer att disponeras.

] Bullerskyddad Q Q

4(10)




a3

Antagandehandling Dnr PLA 06-27
PLANBESKRIVNING

Tillgdnglighet
Savil utemiljoer som byggnader ska utformas sa att de blir tillgidngliga for alla
medborgare, dvs dven for personer med olika typer av funktionsnedsittningar.

Parkering

Med den nya, hdgre exploateringsgraden 6kar behovet av parkeringar pa fastig-
heten. Parkeringsnormerna for Vist pa Stan faststills i den fordjupade dver-
siktsplanen for Centrala Stan. For 1000 m? bruttototalarea (BTA) bostider
krivs 9 parkeringsplatser. I detaljplanen tillats en total BTA om 4500 m? vilket
genererar ett behov av 40 parkeringsplatser.

Parkeringsytorna ligger néra befintliga och planerade uteplatser. Avstanden
varierar mellan tva och fem meter.

Rekommenderat minsta avstand fran parkeringsplats till bostadsfasad dr enligt
tidigare byggnorm (SBN -80) 15 meter, vilket ocksa anges i den fordjupade
oversiktsplanen for Centrala Stan. Dagens norm, Boverkets byggregler, har
inga regler i denna fraga. Parkeringsplatser pa ett avstand av tva till fem meter
fran uteplats maste dock betraktas som oldmpligt av bdde hilso- och sikerhets-
skal.

For att mildra effekten med avseende pé olycksrisker, storningar och visibilitet
foreskrivs i planen att den vistra parkeringen ska anldggas nedsdnkt i forhal-
lande till omgivande mark. Redan idag ligger de befintliga uteplatserna nagra
decimeter hogre upp dn parkeringen. Enligt planbestimmelserna ska parker-
ingsytan sankas ungefér 0,5 m frdn nuvarande niva. En ramp fran den vistra
parkeringsplatsen maste uppforas och illustrationen visar ett avstand om ca 15
meter frdn parkeringsplats till entré varvid en lutning om 1/20 kan erhallas.
Normen for tillganglighet kraver 1/12 vilket dirmed kan uppfyllas. Pd den
viistra parkeringen infors ocksé en bestimmelse om att carport eller garage far
uppforas, vilket ytterligare kan avskdrma parkeringarna fran befintliga uteplat-
ser savil som planerade.

_‘.7-’ 7 : 5 - -. i -.-l‘ T '

nytt nedsankt parkering
bostadshus med carportar

befintligt
bostadshus

- o]

Sektion genom den vdistra parkeringen, sedd fran Skolgatan med befintligt flerbo-
~ stadshus pa Kdrven 4 till héger. Mellan carporten och det befintliga bostadshuset
dr det ca 6 m. Mellan carporten och det nya bostadshuset dr det ca 3.5 m.

5(10)
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Antagandehandling Dnr PLA 06-27
PLANBESKRIVNING

Gator och trafik

Parkeringarna inom planomrédet kommer att angéras frin bide Skolgatan och
Hedlundavégen. Skolgatan ar ett kollektivtrafikstrk och en huvudgata i sta-
dens trafiknét med fler n 4500 fordonspassager under vardagar. Den del av
Skolgatan som passerar forbi planomréadet dr skyltad 30 km/h. Hedlundavigen
ar en lokalgata med betydligt mindre trafik.

Redan idag finns in- och utfarter mot bade Skolgatan och Hedlundavégen.
Belastningen pa dessa kommer att 6ka med det utékade antalet parkerings-
platser — idag finns ett tjugotal platser mot ett framtida behov av ca 40. Utfarten
mot Skolgatan kommer att behéva byggas om nér biluppstéllningsplatserna blir
fler. Idag &r utfarten utformad s att biltrafiken samfirdas med gang- och
cykeltrafikanter. En ny utfart anlaggs separerad fran ging- och cykeltrafik.

Buller

Flera bullerutredningar har gjorts for att utreda vilka bullernivéer som genere-
ras av trafiken. Man har berdknat bide ekvivalentniva och maxniva, dér ekvi-
valent ljudniva &r ett slags medelljudniva under en given tidsperiod, t.ex. ett
dygn, och maximatl ljudniva ir den hégsta momentana ljudnivdn under en en-
staka bullerhindelse, t.ex. en fordonspassage.

Det finns riktvarden for trafikbuller som giller vid nybyggnad av bostadsbe-
byggelse (Infrastrukturpropositionen 1996/97:3, antagen av riksdagen i mars

1997);

Bostider Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudniva
Utomhus 55 dBA (vid fasad) 70 dBA (uteplats})
Inomhus 30 dBA 45 dBA (nattetid)

En tidig berdkning visade att den planerade bebyggelsen erhéller jjudnivéer
fran vigtrafik som Overstiger de gillande riktvérdena.

Bestimmelser om bullerskydd har darfér inférts i planen. Planomradet har ut-
dkats med del av Umed 2:1, tidigare parkmark norr om Kérven 10, dir buller-
skydd ska uppftras till en héjd av 1,5 meter. Med ett bullerplank som 4r 1,5 m
hogt forbattras situationen visentligt for det véstra flerbostadshuset.

Bullerskyddet kommer att vara synligt pa langt hall for trafikanter langs Skol-
gatan och bér uppforas med sérskild arkitektonisk omsorg. Det 4r ocksa viktigt
att beakta trygghetsaspekten i gatumiljon liksom att ta hénsyn till att god sikt
uppritthalls, sirskilt for trafikanter som ska kora ut pa Skolgatan.

Bestdmmelser om att garage eller carportar far uppforas pa den viistra parker-

ingen ger mojlighet att skirma av ljudet mot garden sdvil som mot det véstra
huset.

6 (10)
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b

Ekvivalent ljudtrycksniva
for dygn i dB(A)

60 <
55 < <= 60
50 < <= 55
45 < <= 50

B <= 45

Ekvivalent ljudniva fran vdgtrafik, frifdltsvirde 2 m over mark. Det roda fltet
visar nivaer over 55dBA och de grona filten visar nivaer under 55 dBA, som
dar det riktvdrde som gdller vid fasad for ny bebyggelse. De gula fdlten visar ni-
vaer mellan 45-50 dBA, sa kallad ljudddmpad sida medan de beiga fdlten visar
nivaer under 45 dBA, sa kallad tyst sida.

Det 6stra huset i1 korsningen Skolgatan-Hedlundavigen star sa nira gatorna att
det dr svart att uppfora ett skyddande plank. Den nya situationen innebdr att det
vistra huset i princip kan sdgas uppfylla riktvardena for ny bebyggelse medan
det Ostra huset utsitts for buller pa fasaden mot Skolgatan som &verskrider
riktvirdena.

Riktvirdena for trafikbuller bér normalt inte Gverskridas vid nyproduktion av
bostidder. Men eftersom planering alltid handlar om att viiga olika intressen mot
varandra for att finna en god helhetslosning for samhillet sa har Boverket nyli-
gen kommit ut med allménna rad om buller i planeringen (Allménna rad
2008:1). Boverket finner att det kan finnas skél att géra avsteg fran riktvirdena
" i centrala delar av stider och storre tdtorter med bebyggelse av stadskarak-
tar, till exempel ordnad kvartersstruktur .

Boverket drar ocksa i sin skrift slutsatser om vilka principer som bor gélla vid
avsteg fran riktvardena. Man konstaterar att “nya bostdder bor kunna medges
ddr den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA. under
[forutscittning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad)
eller i varje fall en ljudddmpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst héilften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljudddmpad
sida.”

7(10)
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Enligt 6versiktsplan Umeéd kommun, fordjupning for Centrala Stan, antagen av
kommunfullmiktige 1998-05-25 ska bostadsbyggande prioriteras fore andra
dndamal inom Vist pd stan. Efterfrigan pa bostider dr hog och kommer enligt
rapporten " Bostadsefterfrigan i Umea Kommun fram till 2015, med utblick mot
2020, Stadsledningskontoret, Umed kommun 2008-01-28” fortsitta vara hég i
flera &r framéver. Enligt rapporten krivs en bostadsproduktion pa ca 600 bo-
stider/ar for att motsvara efterfrigan. Fér Kirven 10 befinns den limpligaste
anvéndningen vara bostadsindamal sett till sammanhang, teknisk forsorjning
och efterfrigan.

Sammantaget finner kommunen att det finns skél att gora avsteg fran riktvar-
dena for Kérven 10. Fér de bostéder som inte klarar riktvéardet 55 dBA ¢kviva-

. lent ljudnivé ska principen om tyst eller ljudddmpad sida tilldmpas, dvs
genomgdende ldgenheter med dtminstone hélften av boningsrummen mot en
fasad med hégst 50 dBA. !
l
M Aven maximalnivierna dverskrids. Tekniska 16sningar finns for att klara inom-

husmiljén. Vad giller uteplatserna kan en gemensam uteplats med god Ijud-
miljé anordnas pa innergirden. Minst en balkong eller uteplats per ligenhet ska
klara en maximal ljudniva under 70 dBA.

1 detaljplanen inférs en bestimmelse om att for de lagenheter som inte klarar
riktvirdena ska hilften av boningsrummen i varje 1agenhet ha fénster mot en
fasad med hogst 50 dBA dygnsekvivalent nivd. En bestimmelse infors ocksa
om att gemensam uteplats med hdgst 70 dBA maximal ljudnivé ska anordnas
pa gérden.

Planbestimmelse finns ocksd om att uppfoljning och kontroll av de bullerdim- |
pande atgirderna skall utforas i kontrollplanen.

M - Byggteknik och teknisk forsirjning.
For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4 rekommenderas for bostadsbyggnaders ‘
uppforande att byggmaterial som ger sunda bostéder viljs. For att fd sunda bo- ;
n stader maste dven byggmetoder som forhindrar att fukt tillfors under byggske- E
det anvindas. Val av material och byggmetoder sker med hinsyn till framtida
dtervinning och dteranvindning. |

Bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och avloppsnit. Avfall ska kunna

! tas om hand med kéllsortering och kompostéring av koks- och tridgardsavfall
rekommenderas. Bostaden AB har planerat att bygga ett sophus pé parkeringen
mot Hedlundavigen. Infiltrationsmojlighet ska efterstrivas for naturlig neder-
boérd.

.- pEen g erevpsswen wewrsn FOr installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarm-
ning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska vara vattenburet for
att kunna anslutas till fjdrrvarme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara ener-
giformer. En energiférbrukning for virme och ventilation som dr 10 % lédgre én

8(10) |
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BBR (BFS 1993:57 med dndringar till och med 2006:12) bor efterstrivas. Ett
femledarsystem for el rekommenderas.

Konsekvenser av planens genomférande

Stads- och landskapsbild

Projektet kommer att paverka stadsbilden genom de jamforelsevis hoga hus-
hdjderna pd fyra och 4tta viningar som &r frimmande i den sméskaliga stads-
miljén.

Hiilsa och sdkerhet

Planomradet &r utsatt for negativ padverkan av trafikbuller fran angrinsande
vigar. Konsekvenserna av detta mildras genom bestimmelser om att hilften av
boningsrummen i respektive ldgenhet ska ha fonster mot en bullerdimpad
fasad. Byggtekniska 18sningar anvinds for att klara ljudnivderna inomhus. En
gemensam, icke bullerstord uteplats anordnas pé garden.

Parkeringarnas nérhet till befintliga och nya uteplatser méste ocksé betraktas
som en risk for hélsa och sdkerhet. Den véstra parkeringen sénks ned for att
minska stdmingar och olycksrisker.

Hushiallning med naturresurser

Uppvirmningen forvintas ske med fjarrvirme. [ 6vrigt kommer befintlig infra-
struktur i omradet att nyttjas — kollektivtrafik, service, etc. — vilket frimjar en
god hushallning med naturresurser.

Energisnala installationssystem rekommenderas, men regleras inte i planen.

Uppfyllelse av miljomal
Projektet ber6r primért foljande miljomal:

1. Begrdnsad klimatpaverkan
2. Frisk luft
15. God bebyggd miljo

Planomrédet ligger centralt i Umed, varfor effekterna pd miljémal 1 och 2
bedoms bli smd. En centrumlokalisering férvintas minimera transportarbetet.
Detaljplanen ger forutsittningar for en fortitning av staden i ett lage dér all
infrastruktur redan ir utbyggd.

)
)

Bostadsbebyggelse med tillgéng till nirbeldgen service och goda kommunika-
tioner ger goda forutsittningar for att uppné en god bebyggd miljé. Daremot ar
den nya bebyggelsens inverkan pd boendemiljon, med parkeringsplatser néra
bade befintliga och tillkommande uteplatser samt risk for bullerstormngar pé
dessa, negativ for miljomal 15. - -

Miﬁdkvalitetsnormer
Projektet medfor inte att gillande miljkvalitetsnormer forvintas Gverskridas.

9¢10)
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Antagandehandling Dnr PLA 06-27
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av som rér plangenomfdrandet behandlas i detaljplanens genomfGran-
debeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed september 2009
Detaljplanering rev november 2009

e

Mia Johansson
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
MAF Arkitektkontor AB

Bilaga: Projekteringsanvisning ljud
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-27

Detaljplan for fastigheten KARVEN 10, Vist p& Stan i Ume4 kommun,
Visterbottens 14n

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomfirandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan siéttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden feni ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgéirder inom kvartersmark.

Planforslaget berér allmén plats, parkmark intill Skolgatan, och innebér att
berdrt omrade istéllet kommer att utgora kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr att ge planmissiga forutsittningar for att uppfora tva
flerbostadshus pa fastigheten, med méjlighet att bygga upp till atta vaningar.
Ett annat syfte ér att utforma boendemiljon sd att en god standard uppnds med
sarskild hinsyn till trafikbuller.

Kiérven 10 dgs av Bostaden i Umed AB. Umea 2:1 dgs av Umed kommun.

Planen innebir att del av Umead 2:1 i den nordvistra delen av planen, som idag
dr allmanplatsmark, bor Gverforas till Karven 10 genom fastighetsreglering.
Omradet skall anvindas for att anldgga ny utfart mot Skolgatan.

Gillande tomtindelning for kvarteret Kirven, akt 2480K-97/1970, skall
upphivas inom Kérven 10.

TEKNISKA FRAGOR
Buller

En bullerutrédning har utforts av Tunemalm Akustik, 2008-03-06. Ytterligare
en bullerutredning har utforts av AF Ingemansson AB, 2009-09-15.
Planomrédet &r exponerat for vigbuller som &verstiger gillande riktvirden.

De lagenheter som inte klarar riktvirdet S5dBA ekvivalent ljudnivé skall
utféras med genomgéende ldgenheter med en s k tyst sida vilket innebér att
minst hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, bér vara vinda mot tyst eller
ljudddmpad sida. En gemensam uteplats med hogst 70 dBA maximal ljudniva
bér anordnas pa garden.
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-27

Bullerskydd skall uppforas mot Skolgatan till en hdjd av 1,5 meter. Inom
parkeringsytorna fir carportar eller garage uppforas som ocksé bidrar till att
avskdrma buller.

Uppt6ljning och kontroll av de bullerddmpande dtgirderna skall utforas i
kontrollplanen.

Uppvirmning

Uppvarmningssystemet skall vara vattenburet for att kunna anslutas till
fjarrviirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Byggnader

Tillkommande bebyggelse kommer att uppforas med fyra respektive atta
véningar vilket pitagligt kommer att paverka stadsbilden i den i Hvrigt
smaéskaliga stadsmiljon.

Trafik och parllcering

Planomradet angdrs dels fran Skolgatan och dels frén Hedlundavigen till
anslutande parkeringsyta vid respektive gata. En ny separat utfart anldggs mot
Skolgatan for att 6ka trafikséikerheten for gdng- och cykeltrafikanter.

Planen genererar ett parkeringsbehov av 40 parkeringsplatser. Tva
parkeringsytor redovisas i planen, en vid den véstra delen och en vid den
syddstra delen. Den vistra parkeringen skall sénkas ca 0,5 meter frin
nuvarande niva.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetségaren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# september 2009
Detaljplanering rev november 2009

Lantmiitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-27

Detaljplan for fastigheten KARVEN 10, Vist pa stan i Umed kommun,
Visterbottens 1in -

Samrad har héllits under tiden 25 november 2008-16 december 2008. Berdrda
sakédgare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av samrads-
handlingarna. Samradshandlirigarna har fiven varit tillgéngliga i Samhallsbygg-
nadskontorets kundtjénst i Stadshuset Umea.

INKOMNA YTTRANDEN -

 Lénsstyrelsen Visterbottens lan

Enligt Umea kommuns miljomal ska antalet ménniskor som utsétts for buller
Overstigande av riksdagen beslutade riktvirden minska. I forsta hand ska rikt-
virden vid nybyggelse for buller klaras och i andra hand, nir det giller kom-
pletteringsbebyggelse ska tyst sida tillimpas. Det &r viktigt att podngtera att
olédgenhet dr den ligsta godtagbara nivén for hdlsopaverkan. Linsstyrelsen
saknar ett underlag som tydligt redovisar motiven till och konsekvenserna av’
projektet for att fringd kraven p4 en i alla delar godtagbar ljudmiljé. Finns det
andra sétt att placera och utforma byggnaderna resp. ytorna for utevistelse for
att dstadkomma en bittre ljudmiljé? Kan andra atgérder vidtas for att minska
storningarna? Det ir t ex svért att forstd hur den [judniv f6r balkonger, som
anges i planbestimmelserna, ska kunna innchéllas for samtliga ldgenheter.

Linsstyrelsen instimmer helt 1 planforfattarens beddémning om den nya bebyg-
gelsens inverkan pa stadsbilden.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande text under

rubriken “Buller” for att redovisa de motiv Samhillsbyggnadskontoret har for
att foresla avsteg fran riktvirdena for buller samt konsekvenserna av dessa av-
steg.

Nya bullerutbredningskartor under samma rubrik fortydligar resonemangen
kring bullernivéer pa balkonger m.m.

For att klara bullerkraven kommer tyst sida tillimpas och bullerreducerande
atgdrder utforas mellan de nya flerbostadshusen och Skolgatan. En ny bullerut-
redning har utférts och bifogas planbeskrivningen. En konsekvens av de buller-
reducerande atgérderna ir att planomradet liksom kvartersmarken utdkas att
dven omfatta bullerskyddet.

(03131731280 o
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06.27
Umeva

Fastigheten kan anslutas till befintlig servis. Plats for avfallsutrymme bor viljas
nira Skolgatan eller Hedlundavigen for att minska trafiken med tung lastbil.
Backning bér om méjligt undvikas. Anvisning for avfallshanteringen finns 1
NOA 07.

Kommentar: Detaljplanen foreskriver inte exakt lage for avfallsutrymme.
Prévningen kommer att géras i bygglovskedet.

Umea Energi
Eventuell omlidggning av befintlig servis bekostas av exploatdren. 1 Gvrigt inget
att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen 4dndring av foreslagen detaljplan.

e Hedlundakyrkan
Farsamlingen vill att kommunen flyttar gdng- och cykelvigen i som ligger pd
kyrkans fastighet, Viickelsen 1, och att detta redovisas i planen. De vill ocksa
att den stora befintliga tallen mellan Karven 4 och kyrkan redovisas pd plan-
kartan da den har ett stort virde. Vidare anser férsamlingen att de bostdder som
uppfors bor anpassas till dldre personer, dvs. mindre ldgenheter, eftersom god
nirhet till livsmedelskdp finns 1 ndromradet.

Kommentar: Gang- och cykelvigen liksom tallen ligger utanfor planomradet
och det ar inte aktuellt att inférliva dem 1 det hir skedet. '

Detaljplanen reglerar inte ligenhetsstorlekar eller vilken méalgrupp de ska rikta
sig till. Det &r en friga for markadgaren och exploatoren.

() TeliaSonera Skanova Access
Har inget att erinra mot forslaget for omradet.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av foreslagen detaljplan.

Viasterbottens museum

Skriver i sitt yttrande att de befintliga husen &r tidstypiska men att viss for-

vanskning har skett da fasaderna kladdes med pldt. Byggnaderna ér inte utpe-

* kade som sirkskilt virdefulla men museet podngterar att de har fina kvaliteter t

ex 1 eleganta smidesrécken. Att husen dr uppforda i bldbetong som medfor

radonproblem #r en nackdel med inte unikt eller ndgot hinder for bevarande.

Sanering #r kostsamt men beréttigar till bidrag.

De ifragasitter vidare om platsen &r ratt for punkthus och 6nskar en aktuell

o stadsbildsanalys 6ver centrum. Museet rekommenderar att forslaget "ldggs pa

- SR o - is” till dess.att FOP for centrum arbetats fram. Om en hdgre exploatering inte

skulle bedémas lamplig i denna FOP bor bevarande av de befintliga husen

overvagas.

D21005131731280
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Utstdllningshandling 34
SAMRADSREDOGORELSE . Dnr PLA 06.27

Kommentar: Den befintliga bebyggelsen har redan rivits, varfor bevarande av
husen inte lingre 4r mojlig.

Den gillande fordjupade Sversiktsplanen for centrala stan, antagen av kom-
munfullmaktige 1998-05-2, rekommenderar att hushdjderna ska anpassas efter
omgivande bebyggelse. En process for ait ta fram en ny fordjupad Gversiktsplan
for centrala stan har inletts men det r en process som tar lang tid. Darfor
kommer det foreliggande forslaget istillet att provas i den hir detaljplanepro-
cessen. Eftersom fragan om stadsbild och byggnadshéjd strider mot dversikts-
planen kommer beslut om antagande av detaljplanen att tas av kommunfull-
maktige.

Lerstenen

Lerstenen ir 4gare till Kérven 4, granne till vister om Kérven 10. Lerstenen an-
ser att de foreslagna parkeringsplatserna s titt inpa Kéirven 4 innebiér en kraftig
forsimring for fastigheten och hyresgésterna. Lerstenen vill se en annan 15s-
ning. Parkeringen bt goras enkelsidig, den dstra parkeringen bor goras storre
eller sd bér exploateringen ses dver.

Kommentar: Bostaden AB har efter samradstiden varit i kontakt med
Lerstenen vilket har resulterat i forindringar gillande den vistra parkeringen.
Parkeringen har bland annat flyttats en bit ifran fastighetsgrénsen.

Kommunstyrelsens néringslivs- och planeringsutskott

Planforslaget avviker fran 6versiktsplanens riktlinjer om anpassning av hushdj-
den till omgivande bebyggelse. Avvikelsen anses dock acceptabel. Den befint-
liga bebyggelsen ér inte heller utpekad som kulturhistoriskt bevarandevird.
Kompletteringsbebyggelse i detta slags lage ér helt i linje med dversiktsplanens
overgripande mal om att minst hilften av bostadstillskotten bor ske inom be-
fintlig bebyggelsestruktur. Parkeringslésningen &r inte helt vertygande, med
risk for stérning i bade angrinsande ligenheter och pé friyta. Utfarten mot
Skolgatan éver angransande GC-viig kiinns tveksam. Antagandet av detaljpla-
nen bor ske i kommunfullmaktige da den delvis avviker fran Sversiktsplanen.

Planforsiaget tillstyrktes av ndringslivs- och planeringsutskottet med synpunk-
ter fran stadsledningskontorets yttrande.

Kommentar: Detaljplanen kommer efter utstillningen att foras upp till kom-
munfullméiktige for antagande.

Samhillsbyggnadskontoret: Miljo- och hilsoskydd

Anser att byggnadernas placering och utformning bor éndras s att de pa ett
battre satt skyddar mot buller frin trafiken pa Skolgatan. Den framtida trafik-
okningen pa Skolgatan bér beaktas i bullerberdkningarna. Ett langre avstand
mellan bostéider och parkering bor efterstrivas for att undvika hilsobesvir och
storningar i form av buller, avgaser och ljusstdrningar.

Kommentar: Se svar pi Linsstyrelsens yttrande. o
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Bullerberikningarna har gjorts med hjilp av befintligt underlag. Det finns
ingen prognos for trafikdkning pa Skolgatan 4ven om man kan anta att den
kommer att Oka.

Planbestimmelser har inforts for att mildra stérningarna fran den vistra par-
keringen (nedsénkt parkering, carportar/garage far uppforas). Parkeringen har
ocksa flyttats en bit fran fastighetsgrinsen. Fér den §stra parkeringen antas att

fastighetsigaren kommer att 15sa situationen p4 ett godtagbart sitt for sina hy-
resgister.

Fordndringar i detaljplanen efter samrad:

Uthus, carportar och garage blir tillitna att bygga dven pa den vistra parker-
ingen.

Den vistra parkeringen flyttas knappt tvd meter frin fastighetsgransen.

Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande text och nya bullerutbred-
ningskartor under rubriken “buller”.

Bullerutredning bildggs planbeskrivningen.
Planomradet utvidgas att 4ven omfatta bullerreducerande atgirder.
lustrationen dndras for att visa hur utfarten mot Skolgatan kan separeras frén

ging- och cykeltrafik si att det blir en ren korsning istéllet for att olika trafik-
slag ska samsas pa samma stricka.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 september 2009
Detaljplanering

Mia Johansson
Arkitekt SAR/MSA
MAF Arkitektkontor AB
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