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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=+ = Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
EERATURTY Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
T

Transformatorstation

_ Sm3b&tshamn, tillfart, kaj och transportordningar
_| Smabatshamn, smabatsmagasin

| Smabdtshamn, servicebyggnad och parkering
Smabdtshamn, vaktstuga

ANVANDNING AV VATTENOMRADEN
Wi | Vattenomrdde, far Gverbyggas med mindre, upptagbara bryggor
Smabatshamn

UTNYTTJANDEGRAD

e 0000 Storsta bruttoarea ovan mark (BTA)

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
z Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik

MARKENS ANORDNANDE

- Stangsel far ej uppforas mot naturomrade
- V&g for intern trafik far anordnas inom naturomrade

PLACERING, UTFORMNING
<> Hogsta byggnadshd jd i meter
P Tak ska utforas lika inom omradet

- Byggnader ska placeras i huvudsaklig 6verensstammelse med illustrationen pa planen

- Nya b3tmagasin skall utforas med tragavlar mot fjarden. Ovriga byggnder skall
utformas med trafasader.

- Undersdkning av forgreningssituationen pa platsen skall utféras enligt MIFO fas 1innan
bygglov ldmnas for byggnader pa nya omraden

ILLUSTRATIONER

---------- Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Overklagand ebes(of 20i0-03-C
Till planen hor: Antagen BN 2009-12-16
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2010-03-24

och illustration Vidimeras | (&
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

STROM 1:29 m fl , Vasterfjarden
i UMEA KOMMUN, Visterbottens 13n

Samhallsbyggnadskonforet i november 2009

idera december 2009
Lars Wende Ellen Skéﬁ'g

Stadsarkitekt Arkitekt, TM-Konsult AB Arkitekt, TM-Konsult AB
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Strém 1:29 m.fl. inom Umed kommun, Visterbottens
1an

Planen ir antagen av Byggnadsnamnden 2009-12-16, § 245.

Beslutet 4r dverklagat hos Linsstyrelsen. Linsstyrelsen har beslutat avsla
Overklagandet 2010-03-01.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2010-03-24. '

Samhillsbyggnadskontoret

( %’S&Q;rm&wcb

Inget Sdermark

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhilisplanering
Stadsledningskontoret

Soékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Bygglov
Lantmiiteri

2680K-P10/13..

Postadress Besiksadress Tetefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret{@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA
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Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten Strom 1:29
m.fl. i Visterfjiirden , Umei kommun
(1 bilaga} -

Lansstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet av Byggnadsndmndens i Umed kommun
beslut den 16 december 2009, § 245, att antd den reviderade detaljplanen for
fastigheten Strém 1:29 m.fl.

Skiilen for beslutet

Planliggning &r en kommunal angelégenhet och det innebir att kommunen
har befogenhet att bestimma om planliggning ska ske eller inte. Det 4r
kommunen sjélv som inom vissa ramar fir avgéra hur marken ska anviindas
och hur miljon i 6vrigt ska utformas dven om initiativ till planliggningen
har tagits av enskild intressent. De limplighetsbedémningar som gors av
kommunen bor dérmed tillmitas stor vikt. Vid detaljplaneldggning ska bade
allménna och enskilda intressen beaktas. Vid éverklaganden ska Linssty-
relsen inrikta sig pa att préva om planen #r oacceptabel for de enskilda sak-
dgamna utifrin de synpunkter som framforts i 6verklagandet.

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra utveckling av den marina verk-
samhet som bedrivs inom fastigheten och bekrifta befintliga forhallanden
samt sikerstilla naturvirden. Planomrédets areal &r ca 4,6 ha och ligger ca 4
km s6der om Stécke och i planomrédet ingar vattenomrade i anslutning till
strinderna. Den stdra delen av omradet dr bebyggd och har under lang tid
anviénts for batar och sjofart. Den delen har i dag 7 bathus med en samman-
lagd bruttoarea om ca 2 200 m?, en #ldre sj6bod och en tidigare fritidsbostad
som anvinds som vaktstuga sommartld Det finns en betongkaj och ramper
{or sjoséttning av bétar. En batplats har linge nyttjats av de som har fritids-
bostider pa 6n Tappen. Omedelbart séder om planomradet finns en samflld
fastighet med en badplats och en bastu- om omklddningsbyggnad. Den norra
delen av omradet &r inte bebyggd och bestar till vister av relativt tit skog
och till &ster dr det mer Sppet med dngsmark och en smal sandstrand. Plan-
forslaget moﬂlggor ytterligare bathus om 7 600 m? och servicebyggnad om
ca 200 m®. For att behalla kénslan av naturmark kring bebyggelsen och for
att ktara genomblickar mot fjarden samt for att sikra omradet lings stranden

Lansstyrelsen Visterbotten  Rittsenheten Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 72 14 Direktfax 090- 10 71 50

http:/fwww.ac.Ist,se
maria.tomblom@lansstyrelsen.se
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Linsstyrelsen Beslut
Viisterbotten Datum Arendebeteckning
2010-03-01 403-504-2010

for allménheten finns planbestimmelser om naturmark. Fastigheten ligger
inom F1-omréde (framtida expansionszon) i &versiktsplanen f6r Umea
kommun, Opl 98. Omradet betecknas som naturomrade samt samlad fritids-
bebyggelse. Det finns inga tidigare detaljplaner f6r omridet. Ett arbete pagar
med en fordjupning av Gversiktsplanen for dlvslandskapet i vilket detta om-
rade dr utpekat som ett omrade for sméabatshamn i anslutning till ny bo-
stadsbebyggelse. Férdjupningen har varit ute pa samrid under hosten 2009.

Revideringen av nu aktuell detaljplan bestér av att omradet for transforma-
torstationen har flyttats pa andra sidan vigen i enlighet med ditt nskemal.
De synpunkter som framfbrts i 6verklagandet Sverensstimmer i stort sett
med de synpunkter som framfirts vid samridet och utstillningen och har i
stora delar bemétts av kommunen. Linsstyrelsen noterar att det inte har
framkommit att omridet har ett skyddsviirde avseende kulturmiljs och véxt-
och djurlivet och det har dérfor saknats anledning att sdrskilt utreda gran-
skogen. Marken nérmast vattnet har i planen betecknats som naturmark vil-
ket sikerstiller allménhetens tillginglighet till det strandniira omradet. Lins-
styrelsen instimmer i kommunens beddmning att planen inte kan antas med-
fora betydande miljopaverkan och i de fallen finns inte nagot krav pé en
miljékonsekvensbeskrivning. Nar det giller dina funderingar om vég till
omridet och inom omrédet konstaterar Lénsstyrelsen aft véigen till omradet
dr enskild och inréttad som en gemensamhetsanldggning, Strém ga:1. Viigen
till badet omfattas av servitut och regleras i planen genom att utpekad vig
gors tillganglig. Av planen framgér att végar for intern trafik fir anordnas
inom naturomrade,

Lénsstyrelsen noterar vidare att utformningen av planbestimmelsen om un-
dersokning av fororeningssituationen pa platsen innan bygglov kimnas, inte
helt stdr i Sverensstimmelse med 5 kap. 8 § p 4 PBL. Syftet med sistnimnda
bestdimmelse 4r att kunna sdkerstélla att marken kan bebyggas sedan ett av-
hjalpande har skett av en konstaterad fororening d.v.s. dven atgiirdat forore-
ningen och inte endast undersékt denna. Det kan darfor ifrgasittas hur den-
na planbestimmelse kan goras gillande vid en eventuell bygglovprovning.
Enligt Lansstyrelsen dr dock bristen i planbestimmelsen inte sddan att den
kan ifragasitta planens giltighet. I detta sammanhang kan ocksa némnas att
tillsynsmyndigheten for ett fororenat omréade kan begfira undersékning och
atgérder oberoende av vad som redovisats i planhandlingarna.

Lénsstyrelsen anser sammanfattningsvis att vad du uppgett i ditt Sverkla-
gande samt 1 tidigare skrivelser inte utgdr tillrdckliga skil som medfor att
Lénsstyrelsen kan ifragasétta kommunens limplighetsbedmning pa sidant
sétt att beslutet ska upphdvas. Effekterna av planen 4r inte stérre &n att de

far talas. Lansstyrelsen ser ingen anledning att invénta beslutet om antagan-
de av fordjupning av dversiktsplanen. Ndmnda f5rdjupning behandlar framst
den nya bostadsbebyggelsen séder om smabatshamnen och det saknas skiil
att forviinta sig att fordjupningen skulle kunna innebéra forindringar for den
marina verksamheten. Overklagandet ska dérfor avslas.
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Linsstyrelsen : Beslut _
Visterbotten : Datum Arendebeteckning
2010-03-01 403-504-2010
Overklagandet

Du 4ger grannfastigheten Strém 8:1 och har verklagat detaljplanen och
anser att Lénsstyrelsen ska upphiva denna. Du héinvisar till dina synpunkter
som du gett in i samband med utstillningen av planen, bl.a. att du 4r oroad
dver miljéfarliga dmnen som kan finnas i omradet. Dérutver uppger du
foljande. Det saknas utredning om viigfragorna och stora oklarheter finns
t.ex. i planfbrslaget i avsnittet trafik . Det anges att omradet angérs via pri-
vat viig vilket verksamheten har stod i servitut. [ genomftrandebeskrivning-
en anges att omradet angdrs via enskild vig med gemensamhetsanliggning.
Det saknas utredning om den skyddsvirda gamla granskogen i den norra
delen av omradet. Verksamheten medftr betydande miljskonsekvenser och
en miljdkonsekvensutredning enligt 6 kap. miljébalken saknas och bor go-
ras. Bathusen &r for ménga, for stora och for hga. Vissa #r tolv till femton
meter hoga beroende pé taklutning. Det anges inte vilken taklutning som &r
godkind. Detaljplanen bér avvakta till versiktsplanen for dlvslandskapet
antas, vilket forviintas under varen 2010.

Aktuella bestimmelser

I 1 kap. 5 § plan — och bygglagen (1987:10), PBL, anges att vid prévning av
fragor enligt plan- och bygglagen ska bade allminna och enskilda intressen
beaktas om inte annat Ar sérskilt foreskrivet.

Enligt 2 kap 1 § PBL skall mark- och vattenomraden anvindas for det eller
de #ndamal for vilka omridena dr mest limpade med hinsyn till beskaffen-
het och ldge samt freliggande behov. Foretride skall ges sddan anviindning
som medfor en frin alimin synpunkt god hushéllning. Vidare anges att vid
planldggning skall bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

[2 kap 2 § PBL sigs att planliggning skall, med beaktande av natur- och
kulturvirden, frimja en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bl.a. bebyggelse. Aven en frin social synpunkt god livsmiljs,
goda miljéforhllanden i 6vrigt samt en langsiktigt god hushéllning med
mark och vatten och med energi och révaror ska frimjas.

Av 2 kap 3 § PBL framgér bl. a. att bebyggelse skall lokaliseras till mark
som &r ldmpad for dndamalet med hinsyn till de boendes och dvrigas hilsa
och s#kerhet, jord-, berg- och vattenforhallandena, méjligheterna att ordna
trafik, vattenforsérjning och avlopp samt méjligheterna att forebygga bul-
lerstdrningar.

2 kap 4 § PBL anger bl. a. att inom omraden med sammanhalien bebyggelse
skall bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till behovet av skydd mot
uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyckor och andra olycks-
héndelser.
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Lénsstyrelsen . Beslut
Visterbotten ’ Datum Arendebeteckning

2010-03-01 403-504-2010

Enligt 3 kap. 1 och 2 §§ PBL skall byggnader placeras och utformas pé ett
sétt som dr limpligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till na-
tur- och kulturvérdena pé platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg
som &r estetiskt tilltalande, ldmplig for byggnaderna som sidana och som
ger en god helhetsverkan. Byggnader skall placeras och utformas s4 att de
eller deras avsedda anvindning bl.a. inte medfor betydande oldgenheter for
omgivningen.

3 kap 15 § PBL anger att tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall an-
ordnas pa ett sitt som &r lampligt med hidnsyn till stads- eller landskapsbil-
den och natur- och kulturviirdena p4 platsen.

15 kap 8 § p 4 PBL anges att i detaljplanen far det bestimmas att bygglov
inte ska ges till atgérder som innebir en vésentlig #ndring av markens an-
véndning forrin en markfSrorening har avhjalpts, om markens limplighet
for byggnaden kan sikerstillas med det.

Detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

’@m‘fﬂw/h
Hékan Tornsttém

QQ{ M\ J.L/b,

w A%
A Tﬁmb/}on?w
Bilaga

Hur man 6verklagar till regeriﬁgen, Miljbdepartementet

Kopia

Umed motorbéatssallskap, c¢/o Mirit Bergner, Lovudden 169,
913 33 Holmsund

Byggnadsnimnden, 901 84 Umed
Samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering, 901 84 Ume&
Riitts (Tomas J)
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Till Léinstyrélsen 1 Visterbottens lan angéende detaljplan Strém 1:29
diarenr PLA 07-36. |

Jag anser att kommunen inte tagit hiinsyn till mina argument och astkter, enligt f5ljande;

Utredning saknas om vigfrigorna och stora oklarheter finns t ex i planforslaget i stycket
trafik. Dir skrivs “omradet angéras via privat vig vilket verksamheten har stéd av i servitut.”
Diremot i genomfSrandebeskrivningen skrivs omradet “angoras via enskild viig med
gemensamhetsanldggning”. Vilket 4r det ritta? Samt hur ska odlingsvigarna som bebyggs

ersittas?

Utredning saknas om den sk skyddsvérda gamla granskogen i den norra delen av omradet.

Verksamheten medfor betydande miljskonsekvenser. En miljdkonsekvensutredning enligt
Miljobalken kapitel 6 saknas och bér goras.

Bathusen &r for ménga, for stora och for hdga, vissa tolv till femton meter hoga beroende pa
taklutning. Den héjd som anges &r héjd till viggband (8) meter. Det anges inte vilken
taklutning som #r godkénd.

Jag anser att man bor avvakta med detaljplanen och forst lata dversiktsplanen fér
Alvslandskapet bli antagen vilken vintas bli antagen véren 2010,

Med stdd av dessa handlingar yrkar jag att Lansstyrelsen upphéver byggnadsnamndens beslut
BN§245, beslutsdatum 2009-12-16.

Skrivelse till kommunen dir mina synpunkter och &nskemal framgar bifogas.

]

Per-Qlov Bickstrom
Tel: 090-46175 '

Rébick 2010-01-16 il L S
ir @ B oo o modRtd
|
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Adress: Sdra Robacksvagen 8, 904 40 ROBACK
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Synpunkter frin Per-Olov Bickstrdm pa detaljplmefﬁrslaé-%ifasﬁgtﬁﬂﬁﬁ_m: 9
Visterfjarden inom UMEA KOMMUN

BAKGRUND

P en av Umeas vackraste platser ett fiskeldge sedan 1600-1700-talet, ett kultararv, som &r ett
F:1 omrdde med strandskydd och dessutom ett attraktivt lige i Visterfjarden och ett
"stenkast” fran ett 50-tal fritidshus. Inom detta omrade har det byggts sex stycken stora bathus
utan detaljplan, utan miljékonsekvensutredning och i vissa fall utan bygglov. Detta utan att
grannar, markigare och fritidshusiigare har fatt yttra sig fore byggstart, vilket har inneburit
betydande inverkan pa omgivningen bland annat genom att drinerings och avioppssystem ej
ar konstruerade for att filtrera bort kemikalier i samband med bAttvitt. Aven andra kemikalier
som férgrester, olja, diesel och bensin misstinks kunna licka ut i omgivningen. Man har hittat
ett stort antal doda fiskar i omridet viren 2006. Fredric Lonneborg, miljéinspektodr, fran
Samhillsbyggnadskontoret, Miljo- och hilsoskydd har vid flertal tillfdllen patalat brister.
Bland annat har under 2006/2007 ett antal dumpade motorbatsbatterier samt fyra stycken
195 liters stora spilloljefat hittats vid strandkanten. Verksamhetén medfér betydande
miljokonsekvenser for intilliggande fastighetsdgare och allminheten genom forsvérat
skogsbruk, fororeningar i mark och vatten, forsimrat fiske och jakt, férsimrad utsikt mot _
vattnet, forsdmrat strov- och rekreationsmojligheter, forsimrat bad och férsimrad
tillgénglighet till stranden. Den norra delen av Strém 1:29 anviinds for det rérliga friluftslivet.

AKTUELLA FORANDRINGAR ‘
I utskicket av samradshandhngarna gillande utokmng av bathus med ca 400 % pi fastighet
Strém 1:29 stir det att en miljokonsekvensbeskrivning 4r gjord, men nigon sidan finns inte.
Detta ger ett vilseledande och felaktigt underlag till hela planférslaget. Detta bér beaktas nir
Umed Motorbitsklubb vill bygga béthus med en total yta av hela 7 800 m?. Omsatt i radhus
motsvarar det ca 78 stycken 2-vdningsradhus lingst en cirka 80 m bred och 500 m lang
strandremsa.

Natur

I norra delen av omradet finns ett stort omrdde med gammal skyddsvird granskog, se
bilaga 1, med unikt véxt- och djurliv. Biotop? Enligt képekontrakt ar 2003, ska hela den norra
delen av omradet anvindas till friluftsliv, vilket det gérs for nirvarande. Stadsarkitekt Olle
Forsgren har gjort ett detaljplaneforslag daterat 2008-01-23 , se bilaga 2, av omradet vilket
frimjar det rorliga friluftslivet. Méanga stddjer detta forslag. Liknande rekreationsomrade finns
inte. All byggnation pé detta omrade bor uteslutas,

Fragetecken kring omrddet V3 och dess servicehus

I norra delen finns dven ett omrade ddr man har impregnerat bommar och kittingar under
MoDo-tiden. Aven i sodra delen av Strém 1:29 kan det finnas miljofarliga dmnen. Att dir
griva ned trekammarbrunn med infiltration, kan leda till att milj5farliga dmnen licker ut i
mark och vatten. Hir maste kemiska analysprover tas. Detta omrade som kallas V3, behovs
for parkering av bilar till alimdnheten. Servicehuset bor flyttas till V4,

Vigar och servitut i den norra delen

Det finns en vig for allmédnheten fram till badet och Tappens firjelige samt en brukningsvig
tor skogsbruket, se bilaga 1. Dessa vigar blir obrukbara enligt planen samt negativa
konsekvenser for skogsbruket och for aliminheten.
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Sodra delen
1 den sodra delen av omradet har man 2008/2009 utan bygglov startat byggande av ett stort
bathus ca 45 m langt, 10 m brett och 8-10 m hogt. Huset ca 45 m langt 4r placerat
langsgaende efter kajkanten, mycket nira kajen med rasrisk som féljd. 1 planforslaget -ska
bathusen ej forses med avlopp, men detta bygge dr forsett med avlopp som gar rakt ner i
fjarden, se bilaga 4-5. Bygget kommer att forfula hela omradet, bade fran land och utifran
vatinet som fér &vrigt 4r ett turiststrik. Dessutom kommer bygget att hindra
utryckningsfordon vid bétbrand eller olyckor. Det var gverenskommet en 10 meters bred
frizon efter kajen for allminheten och uttryckningsfordon. Grannar, bybor, allménhet och
medlemmar i batklubben har reagerat starkt mot detta nybygge och krivt att det ska rivas,
marken aterstillas och stingslet flyttas tillbaka.

Végar och servitut i den sddra delen

Dir finns en gammal avdragen viig som anviinds for skogsbruk, jakt och rekreation f6r
allménheten. P24 vigen har placerats ett stort bathus vilket skapar ett stort intrang. Detta bathus
bor uteslutas bland annat for att skapa ett luftigare intryck for omradet och méjliggdra skétsel
for skogen, se bilaga 1.

Overexploaterat

Det sodra omradet ir redan Overexploaterat med béthus och tillhérande verksamhet. Mark,
vatten, vixt- och djurliv haller pa att ta skada. D6d fisk har hittats i omridet. Att utska
verksamheten ytterligare med cirka 400 % som planforslaget ger samt att dndra planen fran
F:1 strandskydd till att driva en affirsmiissig verksamhet utan godkénda avloppssystem skulle
kunna medféra betydande miljSkonsekvenser och fororena Umeilvens delta. Inga ytterligare
utbyggnader bor ske i detta omrade. -

Tillifartsviigen

Tillfartsvédgen strickan Strom-Visterfjarden som #r cirka 1 km lang héller ej for den tunga
belastning som det blir hgst och var nir trafiken till hamnen 4r som hogst och vigen ir som
svagast. En 6kning av verksamheten som foreslds med ca 400 % skulle leda till sdnderkérning
av vigen till stora kostnader. Kostnadsberikning méste goras samt utredning av vem som ska
betala. De tunga mobila byggkranama pd ca 100 ton som lyfter upp respektive sjosiitter
batarna och som pendlar mellan fjirden och Umed kommer att 8ka i antal. Byggkranen sjénk
ned i viigen tvd ganger hosten 2009 och fick lov att biirgas.

Foreslagen utbyggnad for sto}?
Den féreslagna utbyggnaden av bathus &4r for stor. Husen fér manga, fér hdga och for stora.
Ett fortydligande av storleken med mattangivelser bor goras.

Marinan bor utvecklas
Jag anser att Marinan bor utvecklas enligt den fordjupande Gversiktsplanen &ver
Alvslandskapet, se sidan 14-15, ddr fSreslds att vinterforvaring av bétar endast ska ske pa
Gimondsomridet och pd On dir oljebyten. och ev. reparationer kan utféras. Forslagsvis
utvecklas Stroms Marina med fler bryggor och med mera personlig service.
Detta skule leda till: '

- mindre transporter
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- samordnad Svervakning av bithusen och bitarna |

- forbiittrad miljs | . 200 -01- 18
- mindre kostnader for underhdll av vigar

- mindre miljorisker i det kiinsliga Umeilvens delta ]

SAMMANFATTNING OCH ONSKEMAL
Med stéd av ovan ndmnda argument yrkar jag foljande:
Att norra delen av omrider dven fortsittningsvis ska anvindas for det rorliga friluftslivet, se -
stadsarkitekt Olle Forsgrens forslag, bilaga 2. ‘
An parkeringen utdkas pé hela omrddet V3 och servicehuset flyttas till V4.
An i sbdra delen av omradet ska det sddra bathuset. utesluts eftersom det stir pd en gammal
viig, som anvinds for skogsbruket, jakt och rekreation, se bilaga 1.
Att den pabdrjade nybyggnationen av ett stort bithus med avlopp som byggs utan bygglov ska
tas bort och marken aterstillas och stingslet flyttas tillbaka enligt vad grannar, bybor och
allmanhet krévt.
Arnt man utreder den gamla skyddsvirda granskogen med kunnig personal i &mnet.
Arr vigfragorna loses.
At storleken specificeras pa bathusen.
Att omride E flyttas till andra sidan vigen for att ej skymma havsutsikten.
Att en miljokonsekvensutredning gors, enligt Miljobalken kap 6, bland annat av f6ljande skal:
 Ett planforindring frin ett F:1 omride till ett marint industriomrdde med stark
utékning av miljofarlig verksamhet.
» _Tillgingligheten for allminheten i detta forslag reduceras starkt, det finns ett stort
allminintresse exempelvis fér bad, fiske, rekreation och vintersporter.
e Verksamheten kommer att medftra betyda.nde miljopaverkan. D6d fisk har hittats
inom omridet. :
* Det finns ett ga:mmalt fiskeldige sedan 1600-1700-talet, ett gammalt kulturarv som
berdr planen.

For att méjliggora utveckling av den marina verksamheten och ridda naturvirden har jag
erbjudit batklubben att arrendera, byta och kdpa mark, som kommunen ansett lamplig for
dndamalet, utanfor strandskyddat omrade. Batklubben har hittills tackat nej.

Rébick den 1 december 2009

o Oy Bt
Per-Olov Bickstrom
Sodra Robicksv 8

904 40 ROBACK
090 - 46175
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Beslut (1)
Datum Arendebeteckning
2010-01-04 402-15301-2009

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen . —
Visterbotten | Umea Kommun i
i Ev.anganzranden
‘ 2010 -81- 0 8 ; Umed kommun
% { Byggnadsnimnden
E.v

O, 093@ | 901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
STROM 1:29 m fl, Visterfjiirden i Umed kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2009-12-16 §245 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning ait med hinvisning till de 6verprévnings-
grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

El &Lk o

Eila Eriksson Peder Seidegard
Enhetschef * Bitr. ldnsarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhiillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 Q0 htp:/fwww ac.lst.se

901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 66  Direktfax 090-108296  peder.seidegard @lansstyrelsen.se
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnémnden Sammantradesdstum
2009-12-16

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-14.00, Lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Selistrédm (kd), v ordférande

thgemar Jangvad (s)

Maria Vangbo (s), till kI 13.30

Kurt Bergstrém (s)

Patrick Nygren (s), till kI 13.30

Igor Jonsson {m)

Cecilia Bergstrém (c), tifl kI 12.00

Peder Westerberg (fp), till k! 12.00

Orjan Mikaelsson (v)

Peter Eriksson {mp)
Ersatiare Bernt Lundstrém (s), tjdnstgor fran ki 13.30 § 261

Ovriga deltagande

" Utses attjustera

Justeringens plats

Sandra Mattsson (s), tjanstgor fran kl 13.30 § 261

Liv Granbom (m)

Lennart Persson (c), tjianstgor fran kl 13.00 §8 259-261
Lennart Sandstrém (fp), tidnstgdr fran ki 13.00 §§ 259-261
Mattias Sehlstedt (v}

Jonna Toftemyr Pedersen {(mp)

Hakan Sjégren, ekonomichef, §§ 238 239

Ulrika Sundin Bonnedahl

Maria Blomquist, bitr stadsarkitekt bygglov

Tomas Strémberg, bitr stadsarkitekt detaljplanering

Anders Sellstrom

Samhéllsbyggnadskontoret 2009-12-22

och tid Y %x /57#—{
P 1. L " \ . ;
U&L’M‘ A ! 5/J Paragrafer 237-261
Underskrifter Sekrelerars - ' Omedelbar justering
§§ 238, 258, 261
Ordftrande
o Aﬁders Se.”s,trﬁn“.].‘..
BEVIS
Justeringen har tlik&nnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2009-12-16
Datum for anslags 2009-12-28 Daturn for anslags  2010-01-18

uppséattande

Farvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

¥ A
/4 c’
,é{, /tf//‘f’l’//,.r,f,/ /Jf

Ann Krastln Lundstrom
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsndmnden 2009-12-16 PLA 07-36
Sié 1(2)
BN § 245

Detaljplan for fastigheten Strém 1:29 m fl, Vasterfjdrden i Umea
kommun, Vasterbottens lidn '

Forarbetet i detta drende finns i utlatande daterat december 2009, bilaga.
Handliggare ar Tomas Stromberg.

BESLUT
Byggnradsndmnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet
Syfiet med planen &r att méjliggdra utveckling av den marina verksambhet vilken bedrivs

inom fastigheten. T Svrigt bekriiftar planen befintliga forhillanden samt sikerstilter
rddande naturvirden.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i november
2009 och handlagts med s.k. normalt planforfarande. Samrad har skett under tiden 4

juni-20 augusti 2009 och utstillning har dgt rum under tiden 13 november—4 december
2009.

Lénsstyrelsen, lantmdterimyndigheten, berorda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlatande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utldtandet framgar bl a att detaljplanen
revideras avseende lidget pi E-omradet.

Samhilisbyggnadskontoret gér bedémningen att revidering av planhandlin-garna inte
fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter fran sakigare
Per-Olov Béckstrém, Strom 8:1 ‘?05,,}'@.6, 96e9- 172 2|

Fran 6vriga som yttrat sig finns det kvarstiende synpunkter fran:
Anders Sjgstrém, Strém 231.

Jusierare: ( BN § 243 Surom | _29
A
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2009-12-16 PLA 07-36
5id 2 {2)
BN § 245

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad december 2009

Plankarta med bestimmelser, daterad november 2009, reviderad december 2009.
Planbeskrivning daterad november 2009, reviderad december 2009, :
Genomfdrandebeskrivning daterad november 2009, reviderad december 2009.
Samradsredogdrelse. daterad november 2009

Protokoll med handlingar sant till
Sékanden ~t -
Linsstyrelsen 2009~ L2~ 2\
Sakégare m fl

SHBK Bygglov

SHBK Lantmiteri

Beslutet kan 6verkiagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare:

=N

BN § 245 Suim |_29
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Antagandehandling 1(4)

UTLATANDE
Dnr PLA 07.36

Detaljplan fér fastigheten STROM 1:29 m fl, Vasterfjarden i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Strém 1:29 m {1, Vésterfjarden har
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering under november
2009. Syftet med planen ar att mojliggdra utveckling av den marina verksamhet
vilken bedrivs inom fastigheten. I 6vrigt bekriftar planen befintliga férhallanden
samt sdkerstiller ridande naturvérden.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande. Samrad har skett under
tiden 4 juni-20 augusti 2009.
Utstéllning har dgt rum under tiden 13 november—4 december 2009.

Lansstyrelsen, lantmédterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstillningen:

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har limnat foljande yttrande.

Allmint

Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra utveckling av den marina verksam-
heten vilken bedrivs inom fastigheten. [ 6vrigt bekriiftar planen befintliga for-
héllanden samt sdkerstéller naturvérden.

Under samridstiden har Linsstyrelsen avgivit ett yttrande 17 augusti 2009.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Lénsstyrelsen har ingen erinran.

Strandskydd
Lansstyrelsen dr beredd att paA kommunens begiran hidva strandskyddet for den
del av planforslaget som berdrs.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dndring i planforslaget.

Umea Energi
Umed Energi har inget att erinra mot planforslaget.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Planforslaget med syfte att mojliggdra utveckling av den marina verksamheten
som bedrivs inom omradet beddms kunna tillstyrkas fran miljo- och hilso-
skyddssynpunkt.

091206195659970.doc

09-12-07 14.10




1912065956599 doe Z00%-12-07 2.0

gl

Antagandehandling 24
UTLATANDE Dor PLA 07-36
UMEVA

Vatten och avlopp

Enligt va-utredningen ska en ny vattenlednig dras frdn kommunens nit i Strom.
Den nya ledningen ansluts till befintlig matarbrunn. Métarbrunnen kan vara
otit och déarfor behdva bytas ut.

P2 de avloppslosningar som foreslagits i va-utredningen har UMEVA inga
synpunkter.

Avfall och atervinning
Inga ytterligare synpunkter

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen &ndring i planforslaget.

Per-Olov Backstrom, Strém 8:1

Fastighetsigaren beskriver i sitt yttrande att inom detta omréde har det byggts
sex stycken stora bathus utan detaljplan, utan miljékonsekvensutredning och i
vissa fall utan bygglov. Detta utan att grannar, markégare och fritidshuségare
har fitt yttra sig fore byggstart. Han menar att verksamheten har medfort nega-
tiva konsekvenser for intilliggande fastighetsdgare och allménheten.

Sammanfattningsvis yrkar fastighetsdgaren f6ljande:

Att norra delen av omradet ska anvindas for det rorliga frilufislivet, se stadsar-
kitekt Olle Forsgrens forslag.

Att parkeringen utdkas pa hela omradet V3 och att servicehuset flyttas till V4.

Att i sodra delen av omradet ska det sddra bathuset uteslutas eftersom det star

pé en gammal vig, som anvinds for skogsbruket, jakt och rekreation.

Att den paborjade nybyggnationen av ett stort bathus med avlopp som byggs

utan bygglov ska tas bort och marken aterstdllas och stangslet flyttas tillbaka

enligt vad grannar, bybor och allménhet tidigare kravt.

Att man utreder den gamla skyddsvirda granskogen med kunnig personal i dm-
net.

Atr storleken specificeras pd bathusen.

At omréde E flyttas till andra sidan végen for att €) skymma havsutsikten.

Att en miljékonsekvensutredning genomfors enligt Miljébalken kap 6, bland
annat av foljande skil
En planforindring fran ett F:1 omrade till ett marint industriomrade med
stark miljéfarlig verksambhet.
Tillgdngligheten for allménheten i detta forslag reduceras starkt, det finns ett
stort allménintresse exempelvis for bad, fiske, rekreationer och vintersport.
Verksamheten kommer att medfora betydande miljépaverkan. Déd fisk har
hittats inom omradet.
Det finns ett gammalt fisklidger sedan 1600- 1700-talet, ett gammalt kultur-
arv som berGr planen.

For att mojliggora utveckling av den marina verksamheten och rddda naturvir-
den har fastighetségaren erbjudit batklubben att arrendera, byta och k&pa mark,
som kommunen ansett lamplig fér &ndamalet, utanfor strandskyddat omréde.
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Antagandehandling 34
UTLATANDE Dnr PLA 07-36
Kommentar

Fragorna/yrkandet har i huvudsak redan behandlats i samradsredogérelsen.
Dock fortydligas nagra punkter nedan.

Av de handlingar som statt till forfogande under planarbetet har det inte fram-
gatt att omradet har haft ett skyddsvirde avseende kulturmiljd, véxter eller
djurliv. I planen regleras markanvandningen nérmast vattnet dir marken ska

fortsiitta att nyttjas som naturmark vilket tillsammans med nya viigar inom

omradet stérker tillgdngligheten for allmanheten. Vig till bad omfattas av
servitut och regleras i planen genom att utpekad vig gors tillginglig. I dvrigt
finns inga registrerade servitut.

En bedémning av behovet att uppritta en MKB for detaljplanen har genom-
forts. Planen bedéms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor en
MKB enligt Miljébalken 6 kap 11 och 12 §§ inte uppréttats. Dock skall ensk
Mifo fas 1-studie tas fram innan bygglov ges. I denna ska platser med mojliga
riskverksamheter inventeras.

Servicebyggnaden inom V3-omridet bedéms vara lampligt lokalisera. Dock
justeras liget pd E-omradet till andra sidan viigen enligt yttrandet.

Robert Arestav, (Strdm 2:3), Kenneth och Maud Arestav (Strém 5:13) samt
Borje och Ingrid Hagervall (Strom 5:25)

Vi dr tre fastighetségare som ér tillsammans med marinan anslutna till samma
kommunala sommar- och vintervatten som marinan. Nér det tappas vatten hos
marinan far vi alla problem. Endera blir fastigheterna utan vatten eller avsevirt
minskat vattentryck. Vi befarar att d& Stréms marina byggs ut med servicehus
kommer det sommartid bli stora problem med vér vattenférsérjning.

Vi vill att vattenforsorjningen utreds och att var vattenforsérjning sékras.

Kommentar
Se yttrande fran UMEVA..

Anders Sjéstréom, Strom 231

Fastighetsigaren vidhaller sitt yttrande fran samrédet.

”En fundering hur dessa byggnader som saknar byggnadstillstdnd s k svartbyg-
gen kan helt plotsligt passa in i detaljplanen? Vill att detta ska utredas om det
gatt ritt till. Jag sdtter mig emot forfulningen om ett 10 meter hogt hus placeras
pa kajkanten. Har ni 6verhuvudtaget tinkt pa hur detta bygge kommer att ses
utifrdn havet? Fult enligt min mening. Kajen har alltid varit en 6ppen yta.”
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Antagandehandling _ 4(4)
UTLATANDE Dnr PLA 67-36
Kommentar

Det paborjade byggnadsarbetet utan lov dr en fraga for byggnadsnamnden,
saledes inte en planfriga. Utformning av nya enskilda byggnader inom planom-
radet blir féremal for fornyad prévning av bygglov efter det att planen antagits.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslas revideras med fordndring av ldget for E-omradet.
Samhillsbyggnadskontoret foresldr att byggnadsndmnden antar den reviderade
detaljplanen. '

Kvarstaende synpunkter
Per-Olov Bickstrom, Strom 8:1 %«Hﬂ i

Fran 6vriga som yttrat sig finns det kvarstdende synpunkter frn: 07-12-0 8.
Anders Sjdstrom, Strom 231. 7L

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# december 2009
Detaljplanering

Olée Foir%:-en Lars Wendel

Stadsarkitekt Planarkitekt- TM Konsult
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Antagandehandling 1(9)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-36

Detaljplan for fastigheten STROM 1:29 m fl, Visterfjirden i Umea kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgéors av:

— plankarta med bestammelser
— denna planbeskrivning

— genomforandebeskrivning

— samradsredogoérelse.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att mojliggora utveckling av den marina verksamhet vilken
bedrivs inom fastigheten. 1 6vrigt bekriftar planen befintliga forhallanden samt
sakerstiller ridande naturvirden.

Yeiif ™
Planom

PLANDATA

Planomradet ligger cirka 4 km s6der om Stiécke och nas via vig mot Sérmjdle/
Strombick och Visterfjardenviagen. Det omfattar cirka 4,6 ha, vattenomréiden in-
gar i anslutning till strinderna.

Planomradet omfattar fastigheten Strom 1:29 och &r i privat dgo.

091206213301642

09-12-07 11.28
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Antagandehandling 29
PLANBESKRIVNING Dar PLA 07-36

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler Oversiktsplan for Umed, Opl 98, antagen av kommunfull-
maiktige 1998-05-25 och ingér i F1-omradet, expansionszon for Umed stad samt
Obbola/Holmsund. Det nu aktuetla omradet betecknas som naturomrdde samt
samlad fritidsbebyggelse. Omréadet omfattas ocksa av et strandskydd med
skyddszon 100 m frdn strandkant. Inga tidigare detaljplaner finns inom omridet.
Umed kommun har under utstdllningsskedet en ny kustplan pa remiss vilken

pekar ut detta omrade som intressant landsbygdsomrade for utveckling i strand-%
nira lige.

Behovsbedomning

Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljépaver-
kan. Enligt genomgangen finns det inte for ndgon faktor anledning att anta att
det finns risk for betydande miljépaverkan. Inte heller sammanvigning av de
faktorer da det finns risk for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda
inverkan kan jimfGras med betydande miljépaverkan.

Linsstyrelsen har dock gjort beddmningen att syftet med planen Gppnar upp for -
verksamheter som kan vara provningspliktiga enligt Miljobalken, vilket Lans-
styrelsen anser bor klarléggas. For verksamheter som ar provningspliktiga en-
ligt andra lagrum i miljébalken &n 9 kap 6§ ska alitid antas att detta kan betyda
miljopaverkan, t ex muddring.

Utifran ldnsstyrelsens beddmning av fororeningar inom omridet bor ytterligare
undersdkningar goras enligt MIFO 2.

Behovsbedémningen har varit anslagen pd kommunens anslagstavla mellan
2009-07-01 och 2009-07-22.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Den sddra och ursprungligt bebyggda delen av planomradet har under lang tid
nyttjats for batar och sjéfart. Hamnen har ocksa nyttjats som timmerupplag for
flottning. MoDo &verlat fastigheten till Umed kommun som sedan salt den vi-
dare till nuvarande fastighetsidgare for att nyttjas for marinaverksambhet. Fastig-
heten omfattar i dag 7 st bathus med sammanlagd bruttoarea cirka 2 200 m?, en
dldre sjdbod samt en tidigare fritidsbostad. Den senare anvinds sommartid som
vaktstuga. P4 fastighetens sddra del finns en betongkaj samt ramper for sjosétt-
ning av bitar.

En bétplats inom fastigheten har sedan linge nyttjats for fritidsbostider pa
Tappen. Planomradet nés fran en privatigd vig.

Omedelbart séder om planomradet finns en samfilld fastighet med en badplats
samt en bastu- omkliddningsbyggnad. Samfilligheten nas via det aktuella plan-
omradet.
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Antagandehandling 3(9)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-36

el
’

dar

Natur

Planomradet bestar av tva delar. Bigge dr timligen plana. Den norra delen ér
mot vister blandskogsbevuxen med forhallandevis stort inslag av 16vskog.
Skogsbestandet ar relativt titt. En liten vig skiljer skogspartiet mot den mer
oppna delen mot fjarden. Marken dr dngsartad innan en smal sandstrand tar vid.
Hir dr langgrunt.

Den sidra delen bestar till stor del av bebyggelse. Vid befintliga bathus dr mar-
ken huvudsakligen hardgjord. Hér dr kajen gjord av betong. Omradets vakt-
stuga star pa en iordninggjord tomt med buskar och bjorkar. I séder finns skog
med mycket l6vinslag. Omradets vistra triangelformade del dr bevuxen av en
lag ungskog av blandad karaktir.

Utanfor planomradet finns ett smalt blandskogparti innan en 6ppen ganska
flack dngsartad del av landskapet tar vid. Mot vigen till Visterfjdrden avslutas
det 6ppna landskapet med en bjorkallé.

Mot Viisterfidrden och planomradet. Fritidsbebyggelse viister om planomradet.

09120621 3301642 2009-12-07 11.28
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Antagandehandling 49
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-36

Jtsikt fran fritidsbebyggelsen. Planomradets norra del.

Befintliga bathus och vaktstuga.

Batforvaring i sydvdstra delen. Samfillighet med bad och bastubyggnad.

0912062 13301642 2009-12-07 11.28
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Antagandehandling 5(9)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-36
Bebyggelse

Planomradets befintliga bebyggelse bestar huvudsakligen av en gruppering pa
7 st bathus med plétfasader. Vid betongkajens sodra del finns en dldre sjobod
med trifasad. Innanfor denna finns en mindre vaktbyggnad och en bod, bigge
av tri. I fastighetens sydvistra del finns ytterligare ett bathus som uppfattas
ligga lite for sig sjilvt. Alla hus ér réda.

Trafik

Omradet angrs via en privat vig, vilken verksamheten har ratt att trafikera
med stdd av servitut. Parkering sker vid respektive bathus. Inga anlagda par-
keringsplatser finns inom planomradet.

Fran planomradet utgdr sma végar savil norrut som soderut. Den 1 séder utgor
angoring for badplatsen med sin komplementbyggnad. Vid bathuset i sydvist
finns en dldre vig in mot grannfastigheten i vister.

Sedan ldnge har battrafik angjort till och fran omrédet. Vid norra delen av kajen
finns béatplatser for battrafik mot Tappen. De som nyttjar dessa bétplatser har
ocksé ratt till bilparkering inom fastigheten.

Service
Néirmaste livsmedelsaffirer finns 1 S6rmjole och Robick, cirka 16 km respek-
tive 17 km fran planomradet.

Teknik
Fastigheten ar ansluten till UMEVA:s vattennit med ledningssystem for som-
marvatten. Bathusen har inga avlopp. Endast utedass finns inom omrédet.

Férindringar .

Forslaget till detaljplan innebdr att ytterligare bathus om sammanlagt cirka

7 600 m* och servicebyggnad om cirka 200 m? méjliggdrs inom planomridet.
Dirutdver bekriftas befintlig bebyggelse och verksamhet [V-V4]. For att be-
hélla kénslan av naturmark nira bebyggelsen samt klara genomblickar mot
fjérden, planeras den tillkommande bathusbebyggelsen i grupper med naturom-
rdden omkring.

Inom det norra omradet far naturmarken mellan grupperna, cirka 45 m bredd
och séderut med cirka 70 m bredd mot angtringsvégen, bestimmelsen natur-
mark [Natur]. Bathusen ska placeras med gavlarna mot fjarden. Denna pla-
cering innebdr att inblickar fran fjirden mot landskapet vister om planomradet
mojliggors, sdvil som utblickar fran andra héallet. For att ge en &minnelse av
sjébodar foreslés att gavlarna utfors av tra.

Servicebyggnaden placeras i anslutning till ang6ringsvigen. Byggnaden far
byggas i en vining och storleken begransas med hénsyn till landskapsbilden.
Hir planeras ocksa ett antal parkeringsplatser avsedda for savél besokande till
anldggningen som for dem som nyttjar battrafik mot Tappen.




{3

Antagandehandling 6(9)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-36

Strandomridet planeras vara fortsatt tillgangligt for allmédnheten, genom att
omradet regleras som allmén plats [Natur]. Inom vattenomrédet far litta upp-
tagbara bryggor utforas [W,]. Vid all framtida bebyggelse ska passage ldngs
strinderna mojliggoras for allménheten.

Inom den sodra delen av planomréadet bekriftar detaljplanen smibatshamnen
[V2 respektive VW]. Inom den befintliga bathusgruppen mdéjliggors byggande
av ytterligare cirka 1 000 m> bathus.

Befintlig sjobod planeras kunna innehélla toaletter/dusch etc.

Vaktstugan bekriftas genom att ligga inom kvartersmark for smabatshamn,
vaktstuga [ V4] For att behalla befintlig kinsla av smaskalighet och luftighet
begrisas byggnadsarean till maximalt 100 m® BTA.

Pé den sydvistra delen far en grupp bathus byggas, dven hir med trigavlar 6s-
terut. Detta mojliggor utblickar fran grannskapet mot fjarden. Detta innebér
ocksa att vigen kommer att upplevas forhédllandevis luftig dven fortséttningsvis.

Ett 10 x 10 meter stort omride for framtida transformatorstation har sikerstillts
inom planomrédet [E].

[xx] = se bestiammelse pa plankarta!

/
|

[llustration. ‘Ny planerad bebyggelse im()‘kedrg.

(91206213301642 2009-12-07 1 .28
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Strandskydd

For fastigheten giller i dag 100 m strandskydd. Planforslaget redovisar att
storre delen av kvartersmarken 4r beldgen inom strandskyddsomradet. P4 redan
bebyggd del kan omrédet redan anses vara i ansprikstaget av hamnverksamhet.

Placeringen av den tillkommande bebyggelsen har valts s att méjliga utsikter
mot fjirden ¢j forsdmras. Den nytillkomna bebyggelsen bed6ms inte inverka pa
mojligheterna att nyttja strandomradet, utan tvdrtom mojliggora att fler kan ta
sig ut till strandlinjen. Det kan anses vara ett allmént intresse att koncentrera
verksamheter som denna. Platsen har ldnge nyttjats for verksamhet med sjo-
fart/batar och marinaverksamheten innebér en kontinuitet i detta. En stor del av
planomradet har langt tillbaka varit fiskeldge och senare anvénts for industriell
verksamhet, upplag och skétsel av bommar for flottningen. Det har inte kon-
staterats finnas sérskilda virden for flora eller fauna inom foreslaget omrade.

Syftet med detaljplanen avser en utveckling av omradet kopplat till hamn- och
smabatsverksamhet. Planen méjliggor en stérre satsning pa marin verksamhet i
omradet. Genom att planera for allmén platsmark {natur] séikras omridet langs
stranden f6r allménheten. Planen méjliggdr Sppnare ytor med utblickar samt en
hogre tillganglighet till vattnet dn vad nu ar fallet.

Som sérskilda skl for att upphiva strandskyddet anger kontoret att den aktu-
ella platsen ar beldgen pa redan ianspraktagen mark, att anldggningens funktion
gor att den behdver ligga vid vattnet samt att planens norra del avser ett omrade
som behdvs for att utvidga pdgdende verksamhet samt att utvidgningen inte be-
ddms kunna ske utanfor omradet. Hér syftas framst p4 det nya utpekade omra-
det i kustplanen som #r ute pa remiss.

Samhaillsbyggnadskontoret gér ocksd den samlade beddmningen att detaljpla-
nen inte inskranker pa det allemansréttliga nyttjandet av strandskyddsomradet
och att livsvillkoren for djur- och vixtarter inte visentligen foréndras. Dirmed
anser kommunen att undantag enligt Miljébalken 7 kap 15 § kan foreligga.
Strandskyddet féreslas upphéivas inom planomréadet.

Vatten och aviopp

For servicebyggnaden, sjoboden samt fritidshuset ordnas avlopp med trekam-
marbrunn samt infiltrationsanldggning 1 markbadd. En separat VA-utredning
har tagits fram och bildggs planbeskrivningen.

Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av kéks- och
tridgdrdsavfall rekommenderas. For installationer rekommenderas vidare att
energisnala system foér uppvarmning och ventilation installeras.

Brandskydd
Brandspridningsrisk ska beaktas i bygglovs/byggsamradsskedet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen innebér att naturomraden tas i ansprék for ny bebyggelse. Nedanstidende
rubriker bedéms som relevanta for att beskriva de konsekvenser som ett ge-
nomfdrande av detaljplanen innebir.

Rekreation

Planforslaget kommer att medfora att delar av ett rekreationsomréide forsvinner.
Tillgdngen pa liknande omraden ar dock stort i omrddet. Omradet nirmast vatt-
net pa norra delen gors mer tillgdngligt med planforslaget.

Naturmiljo

Detaljplanen medger att byggnader och anldggningar uppfors pa naturmark. In-
tranget bedoms emellertid som litet, eftersom berdrda delar av omrédet inte be-
doms innehalla ndgon skyddsvird natur.

Strandskydd

Samhillsbyggnadskontoret gor beddmningen att detaljplanen inte inskrénker pa
det allemansrittliga nyttjandet av strandskyddsomrédet och att livsvillkoren fér
djur- och vixtarter inte visentligen forindras. Som sérskilda skil for att upp-
hdva strandskyddet anger kontoret att den aktuella platsen &r belégen pd redan
ianspraktagen mark, att anlaggningens funktion gor att den behéver ligga vid
vattnet samt att planens norra del avser ett omrade som behévs for att utvidga
péagdende verksamhet och utvidgningen beddms inte kunna ske utanfdér omré-
det. Hir syftas framst pd det nya utpekade omradet i kustplanen. Strandskyddet
foreslds upphévas inom planomrédet.

Luft och vaiten

Den tillkommande bebyggelsen innebér en liten 6kning av utslipp till luften,
fraimst pa grund av Okad trafik. Inga miljckvalitetsnormer forvéntas 6verskridas
eftersom exploateringen &r relativt begriansad.

Dricksvattenforsorjning ordnas via befintlig vattenforening. Anlédggningen ir
ansluten till kommunalt vatten.

Aviopp

Skyddet av havsomridet inklusive Visterfjirden, 1 direkt anslutning till plan-
omridet, bor klaras av de funktionskrav som stélls vid normal skyddsniva med
héinsyn till milj6é och hilsa. En VA-utredning har tagits fram.

Fororenad mark _
Fororenad mark kan férekomma inom omrédet. En MIFO fas 1-utredning ska
utforas innan fortsatt exploatering av nya omraden.

Slutsats av planens konsekvenser

I detaljplanen foreslagen bebyggelse och anliggningar bedéms som forhallan-
devis skonsamma ur milj6- och hushaliningssynpunkt. De bedéms, enligt den
behovsbeddmning som gjorts, kunna utféras utan att betydande miljopéverkan
uppstar.
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- ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER

Frégor av administrativ karaktir behandlas i genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Planforfattare dr arkitekt Lars Wendel och arkitekt Ellen Skanberg pd TM-
Konsult AB. Vid utarbetandet av detaljplanen har arkitekt Bertil Lidén, Lidén
Konsulter, HB, medverkat. Fran Samhaillsbyggnadskontoret har Tomas
Stromberg (Detaljplanering) och Mats Nebaeus (Miljé- och hilsoskydd)
medverkat.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea, november 2009

Detaljplanering iderad december 2009
Olle Forsgren ars Wendel
Stadsarkitekt Arkitekt, TM-Konsult AB
Bilaga:

VA-utredning
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 07-36

Detaljplan for del av STROM 1:29 inom Umed kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Markégaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att exploatéren sjdlv svarar for atgérder inom savil kvartersmark som allméan
plats mark. Vid utbyggnad eller kvalitetshijning av t ex vdgar och VA, som
nyttjas av den nya bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta att avila fastig-
hetsdgarna sjilva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér dels att skapa planmassiga forutséttningar for utveckling
av marinaverksamheten (smabatshamn mm) pa fastigheten, dels att bekrifta be-
fintliga forhéllanden vilket bl a innebér att aliménhetens tillgang 1l strand
sdkerstélls.

Fastigheten Strom 1:29 ér bildad genom avstyckning och fastighetsreglering.
Detaljplanen i sig medfor inte att fastigheten behdver foridndras eller utdkas.
Déremot kan en sirskild fastighet for transformatorstation avstyckas.

Omradet angdrs via enskild vig som dr inrdttad som gemensamhetsanldggning,
Strom ga: 1. Agaren till Strém 1:29 bér teckna ny 6verenskommelse enligt 43 §
anlidggningslagen om fordndrade andelstal till {61jd av den utokade verksam-
heten.

Eftersom den utbyggda marinan ar ténkt att fungera pd kommersiella grunder
bor servitut eller andra nyttjanderétter for angdring som ger exklusiva rittig-
heter undvikas eller rent av upphavas.

TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten dr avsedd att bebyggas med bathus och bodar av olika storlek.
Marken torde enbart limpa sig for lattare bebyggelse — littare byggnader utan
konventionell grundliggning. Behovet av kompletterande grundundersékning
torde dirfor vara begrinsat.

Allménhetens tillgéng till strandomradet skall inte inskriinkas mer ér nédvén-

digt.
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Vattenforsdrjning ordnas genom anslutning till privat vattenforening. En del av
vattenbehovet kan sannolikt tillgodoses genom pumpning av sjdvatten.

Som recipient dr Visterfjarden kéinslig fér paverkan av fosfor. Det skall darfor
undvikas att Visterfjarden i onddan inte utsitts for storre tillforsel av fosfor.
For en mindre avloppshanteringsanliggning kan tinkas att trekammarbrunn
med infiltration 1 en efterféljande markbadd kan vara tillricklig.

Om negativ paverkan helt skall undvikas i Visterfjiarden kan det vara omojligt
att 16sa avloppsfrigan genom konventionell slamavskiljning och infiltration.
For en storre anldggning — vakthus, servicehus mm — rekommenderas istillet
att ett mindre reningsverk med tillhérande biofilter anldggs

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Markigaren svarar for alla planlidggningskostnader. Planavtal har tecknats
Umed motorbétsklubb.

For 6vriga genomforande- och fullfoljdskostnader svarar markdgaren ensam.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& november 2009
Detaljplanering rev december 2009

Py Nt

Bérje Nordstrom
lantmaétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 07-36

Detaljplan for fastigheten STROM 1:29 m fl, Visterfjirden i Umea kommun,
Visterbottens ldn

Samréd har skett under tiden 2009-06-04 och 2009-08-20. Sakégare, statliga
och kommunala instanser, foreningar m.fl. har givits md&jlighet att 1dmna syn-
punkter pa forslaget. Ett informationsmaéte har ocksé héllits 2009-08-19. Fél-
jande skriftliga synpunkter har inkommit:

Linsstyrelsen
Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL:
Utifrdn inkomna samrddshandlingar har Linsstyrelsen ingen erinran.

Strandskydd

Planférslaget redovisar att storre delen av kvartersmarken 4r beldgen inom
strandskyddsomréade. Planbeskrivningen saknar en redogérelse f6r vilket sér-
skilt skdl som ska aberopas for att Lansstyrelsen ska kunna upphéva strand-
skyddet inom berérd del. Beskrivning omnidmner endast att forslaget inte pa-
tagligt forsdmrar allménhetens tilltride till omradet och att vixt- och djurlivet
inte patagligt pdverkas. Detta ir inte sddana sirskilda skl som avses i miljo-
balken utan en forutsittning for att ett upphivande ska kunna medges, om det
dessutom finns sirskilda skil.

Lansstyrelsen forutsitter att de/dessa inarbetas i utstdllningshandlingarna.

Ovrigt

Kommunen har vid behovsbedémningen meddelat att det kan finnas mark- for-
orentngar inom omradet. Linsstyrelsen anser att ett underlag om eventuell o-
rekomst av fororenad mark redovisas i kommande utstillningshandling for att
en bedomning om vilka forsiktighetsmatt som kan komma att vidtas, kan
genomforas.

Syftet med planforslaget kan medféra provningspliktiga verksamheter som
exempelvis muddring. Detta bor tydliggoras.

Vasterfarden dr avloppsvattenkinslig med avseende pé fosfor (Se
www.viss.lIst.se). Det finns darfor skél att ha en hdg ambition da man viljer av-
loppsldsning. Ska vatten ordnas inom samma geografiska beldgenhet, &r skélen |
dnnu starkare att inrdtta en mera avancerad avloppslosning. Det kan redan i ett ;
tidigt stadium vara lampligt att Gverviga att installera en samlad, gemensam av- :
loppsanliggning,.

Lansstyrelsen rekommenderar darfor att planbestdmmelserna kompletteras med
exempelvis "Avloppsanldggning ska anordnas sé att Visterfjarden inte expone-

ras for fosfor" samt kompletterande text i planbeskrivningen.

Kommentar

Utvecklingen av marina verksamheten innebédr méjlighet att utveckia det ror-
liga friluftslivet eftersom de indirekt mgjliggdr mojligheter for fler ménniskor
att nyttiggtra strandomradet. Det finns ett allmént intresse koncentrera verk-

110410484465
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samheter som denna. For att inte skapa ldnga transporter blir en placering nira
stranden nodvandig. Platsen har lange nyttjats for verksamhet med sj6-
fart/batar. Marinaverksamheten innebér en kontinuitet i detta.

Inom planomradet finns i dag en forhallandevis koncentrerad bathusbebyggelse
samt en betongkaj, varfor en ytterligare fortdtning med bathus inte beddms for-
dndra forutsittningarna for allménheten att nyttja omradet. Den aktuella platsen
ar beldgen pé redan ianspraktagen mark, anldggningens funktion gor att den
behover ligga invid vattnet och utvecklingen beddms inte kunna ske utanfor
omradet.

For att trygga forutsattningama for allménhetens friluftsliv inom planomréadets
norra del, behalls cirka 40 m bred allmaént tillgdnglig naturmark mot stranden.
Béthusen grupperas dessutom sé att naturmark behdlls mellan bebyggelsegrup- ;
perna.

Eftersom det inom planomrédet identifierats riskverksamheter bor en oriente-
rande MIFO-undersdkning goras. Kontoret beddmer att det racker att detaljpla-
nen villkorar att for att bygglov ska ldmnas inom nya omrdden ska en godkéand
MIFO fas 1 undersékning ha utforts. Bedoms det efter fas 1 som angeléget att
undersdka vidare ska ett arbete enligt MIFO fas 2 startas som innebér dversikt-
liga miljotekniska undersékningar.

Umed Energi AB ' .
Umed Energi AB har markerat ett e-omrade (10 x 10 m) for en framtida trans-
formatorstation.

En ledningskarta visar bdde ledningar i luft och i mark, en del av dessa kan
komma att behdva flyttas/ldggas om. Befintliga ledningar inom fastigheten ar
sikerstillda med ledningsritt. Samtliga kostnader hirrérande ledningsétgérder
ska markdgaren svara for.

I §vrigt har Umeéd Energi inget att erinra mot planfdrslaget.

Kommentar
Onskat e-omrade for framtida transformatorstation infors i detaljplaneforslaget.

UMEVA AB ———
Vatten och aviopp

Anslutning till vattenforeningen kan ske efter dverenskommelse med ber6rd
vattenforening. Vid anslutning till vattenforeningen ér det foreningens uppgift

att kontrollera att det privata vattenledningsnétet kiarar den ékade belastningen.

Enskild avloppsanldggning ska utforas enligt Miljokontorets anvisningar En

eventuell servicebyggnad pd 200 m? ska finnas med i1 dimensionerings- under-

laget.

Avfall och atervinning

Vighallen bdr beakta de anvisningar fér himtning av hushallsavfall som finns 1
NOA 07.
Kommentar I -
VA-anlidggningar inom planomradet planeras att utforas enligt VA-utredning
for omradet. Se dven kommentar Gver Lansstyrelsens yttrande.

091104 10484465
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Niiringslivs- och planeringsutskottet

Planforslaget syftar frémst till att reglera och mojliggéra utveckling av den ma-
rina verksamheten 1 omradet.

Forslaget berdr dlvslandskapet som &r foremal for arbete med fordjupad dver-
siktsplan. I versiktsplanearbetet finns tankar och forslag pa relativt omfattande
bebyggelse i planomrédets omgivning. Planforslagets huvudinnehdll &r foren-
ligt med denna inriktning i 6versiktsplanearbetet men ett fordjupat samrad bor
ske direkt med arbetsgruppen for dversiktsplanen for att samordna planfra-
gorna innan detaljplanen fors vidare.

Vaktstugans fortsatta funktion bor sdkerstillas pd annat sétt 4n genom att i pla-
nen laggas ut som tomt for ett fritidshus. Planforslaget 6ppnar nu for en privat
fritidsbostadsetablering, som trots foreslagen storleksgrins dven kan komma att
anvindas for aretruntboende, mitt inne i hamnens omride. Detta forefaller
olampligt.

For upphdvande av strandskydd enligt 5 kap 7a § PBL behdver det anges vilket
eller vilka av de skil som anges i 7 kap 18¢-g § MB som kan dberopas och vil-
ken avgransning som strandskyddet ges enligt 7 kap 18f § MB.

Under férutsittning att samordning med pagéende dversiktsplanering sker bor
antagande kunna provas av byggnadsndmnden enligt delegation.

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka planforslaget for

"~ Strém 1:29 med synpunkter enligt stadsledningskontorets utlatande.

Kommentar

[ enlighet med de nya strandskyddsbestdammelserna fran 2009 redovisas i dver-
siktsplanen ett omrade for landsbygdsutveckling i ett strandnéra lage. Omradet,
kallat Rdvarumpan, ligger 1 ett attraktivt lige vid Visterfjirden norr om Strom-
bick. Genom att planera en sammanhallen bebyggelse 1 ett attraktivt strandldge
med méjlighet till gemensam bathamn kan efterfragan for strandnéra attraktiva
tomtplatser i deltaomradet motas samtidigt som ianspraktagandet av andra viir-
defulla och utspridda strandomraden for bebyggelse hindras.

Foérdjupat samrad har skett med arbetsgruppen {or dversiktsplanen. I detta
framkom att ytterligare bebyggelse i néra anslutning till befintlig kaj bor und-
vikas. Planerat bdtmagasin, for vilket tidigare bygglov s6kts, kan mer viss tve-
kan accepteras. I dvrigt kan den aktuella detaljplanen anses f6lja intentionerna i
arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen.

Anvandning av kvartersmark andras for fritidshus [B] till smabatshamn vakt-
stuga [ V4] med begridnsad byggnadsarea. Inom smabdtshamn [V;] vid kaj
minskas byggnadsarean nagot. Se dven kommentar 6ver Lansstyrelsens ytt-
rande.

Samhillsbyggnadskontoret, Brandforsvar & Siikerhet

Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.
Avsaknaden av brandposter inom omradet gdr dock att brandspridningsrisken
mellan byggnaderna sérskilt miste beaktas i projekteringsskedet.

- Kommentar

Brandspridningsrisken beaktas i bygglov-/byggsamradsskedet, fortydligas 1
planbeskrivningen.
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Sambhillsbyggnadskontoret, Miljo- och hiilsoskydd
Planférslaget beddms godtagbart frin natursynpunkt. Det forutsatts att natur-
omrédena inte kommer att anvéndas for upplag; batuppliggning e d.

Dricksvattenfradgan avses 16sas-genom anslutning till gemensamhetsanligg-
ning/kommunalt vattennét.

Avloppsfragan for befintlig servicebyggnad, sjébod och fritidshus foreslés 16-
sas genom anldggande av trekammarbrunn med efterféljande markbadd: Reg-
lerna f6r Miljé- och hilsoskyddsnimndens tillstand till avloppsarrangemangen
forutsitts dirvid foljas.

Kommentar
VA-anldggningar inom planomrédet planeras utforas enligt VA-utredning for
omradet. Se dven kommentar 6ver Lansstyrelsens yttrande.

Stroms byamiin

Stréms byamén bedémer att efter informationen som kom fram pa samrads-

mdtet, frin dldre boende samt markdgare vid fjarden att en miljokonsekvensbe-

skrivning bér goras.

Som det sades pa métet sa dr ju omradet vackert runt batklubbens staket, men

det finns vil ingen som kan pisté att de befintliga bathusen &r vackra?

— Om den gamla sjéboden kunde rustas upp och anvéndas av batklubben
skulle det forskona den sddra deten av omradet.

— Punkten Service (sidan 5) bér uppdateras med aktuella uppgifter eller tas
bort. (Detaljplanens trovirdighet blev naggad i kanten).

— Om detaljplanen gér igenom "Bekrdftas befintlig bebyggelse och verksamhet".
— Om detta innebdr att batklubben kan slutfora det "Svartbygge" som felaktigt
pabérjats med en befintlig husgrund, sa kénns det inte bra. (Tankarna gér

osokt till Landshévdingeaffiren pa Gotland).

— Om detaljplanen gér igenom blir det stor utseendemassig skillnad pa befint-
liga bathus och de nya bathusen. Kan man inte i sa fall skyla de gamla med
ndgon typ av kuliss eller rédmalat trastaket. Men de nya husen kanske blir
lika fula? Det later inte sé kraftfullt med "foreslas att gaviarna utfors av trd”.

— Kommer den slutliga detaljplanen att innehélla tydligare formuleringar dn
den nuvarande? Formuleringar som "planeras kunna innehélla toalet-
ter/dusch etc.” tilldter markégaren att géra som man vill. Kan man inte kriva
kompensationsétgirder?

Sydvdstra delen. Formuleringen "att vigen dven fortsattningsvis kommer att upp-

levas luftig" kénns konstlad nédr du pa andra sidan végen har en hog "platmur".

Strandskydd: Formuleringen "inte onddigtvis begrinsas" kénns konstig. 6 till

10 m hoga bathus av plat nira eller ganska néra vattnet anser vi ir en onddig

begrinsning.

Forslaget som lades fram pa métet om att anlagga avlopp i bathusen, med upp-
samling till tank och rena eller borttransportera uppsamlat vatten, later som ett
bra forslag.

Avlopp: Formuleringen "bor klaras av de funktionskrav som stélls vid normat -
skyddsniva med hidnsyn till miljé och hilsa" later mer &n lovligt vag och lud-
dig. Vad betyder texten? Hur paverkas djur och vixter i vattnet? Det borde vil

. péverkas minst lika mycket som det pd land. Ar det gjort nigon undersdkning

av hur mycket detta har och kommer att paverkas?
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Slutsats av planens konsekvenser: Vi hiller inte med om bedémningen "kunna
utfdras utan att betydande miljopéverkan uppstér”.

Fastighetsrdttsliga fragor: Borde det inte std Yacht/Storbatshamn 1 stéllet for
{sméabitshamn mm).

Om den nya servicebyggnaden blir drygt 4 m hig s far man sta langt upp i
backen om man ska kunna "se 6ver den” som det sades pa métet.

Kan utryckningsfordon passera utan problem nér staketet flyttas nirmare kaj-
kanten?

Kommentar

Den péabdrjade byggnadsarbetet utan lov ar en fraga for byggnadsnimnden,
saledes inte en planfraga. Utformning av nya enskilda byggnader inom plan-
omrédet blir féremal for fornyad prévning av bygglov efier det att planen anta-
gits. Servicebyggnaden har placerats for att bilda entré till omradet samt att
vilkomna och ge identitet. Den 4r i en vaning med max byggnadsarea 200 m®
och ligger inom ett omréde som tillsammans med nérliggande naturomrade &r
cirka 1000 m?, Detta innebir att utblicksmdjligheterna och "luftigheten” kring
byggnaden &r goda.

Texten “Service” 1 planbeskrivningen omarbetas. VA-anldggningar inom plan-
omradet utfors enligt VA-utredning for omradet. Undersékning av férorenings-
situationen pa platsen ska utforas enligt MIFO fas 1 innan bygglov ldmnas for
nyetablerade omraden. Se dven kommentar 6ver Lansstyrelsens yttrande.

Anders Sjostrém

En fundering hur dessa byggnader som saknar byggnadstillstand s k svartbyg-
gen kan helt plétsligt passa in 1 detaljplanen? Vill att detta ska utredas om det
gatt rtt till. Jag sdtter mig emot forfulningen om ett 10 meter hdgt hus placeras
pé kajkanten. Har ni 6verhuvudtaget tdnkt pa hur detta bygge kommer att ses
utifran havet? Fult enligt min mening. Kajen har alltid varit en 6ppen yta.

Kommentar
Se svar till Stréms byamén.

Seppo Aalto

Seppo Aalto anser att servicebyggnaden bor flyttas séderut och inkludera
denna funktion 1 magasin som inte anvinds i dag.

1987, niir UMS képte fastigheten, fanns tanken att kdparen skulle nyttja fastig-
heten for att frimja batlivet lokalt. S uppfattas det inte idag. D4 fanns inga
byggnader pa kajen. Nya hus har uppforts. Finns det bygglov till alla?

Som smébatsidgare och medlem 1 UMS upplever Seppo att byggnader uppfors
utan ndgon diskussion i foreningen. En del av dessa bekréftas nu i detaljplanen
bade vad géller storlek och placering. Kan man strunta i féreningsdemokrati
och tillata detta?

Det har framkommit en del farhdgor om héllfastheten i ndrheten av kajen. By-
bor séger att det finns betydande underminering inom omradet ndrmast kajen. |
Seppo Aalto vill att: T ' - '
- = 'man undersoker beviljade bygglov efter Lansstyrelsens tillatande av de
nordligaste bathusen,
.. — detaljplanen &terstiller "staketet" till ursprunglig plats och ej tillater byggna-
der inom inhdgnat omrade (kajomradet),

9110410484455
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— detaljplanen anger ny plats for servicebyggnaden,
— detaljplanen preciserar bathusens utseende.

Kommentar

Redan uppforda byggnader har enligt byggnadsndmndens diarium erhallit
bygglov under perioden 1984-2008. Den pabérjade byggnationen av ytterli-
gare ett bathus har stoppats i avvaktan pa pagaende planprocess. Hur fore-
ningen skoter sina inre demokratiska angeldgenheter har Samhaéllsbygg-
nadskontoret ingen anledning att kommentera. Nér det géller byggnademas
placering, storlek och utseende dr dessa avvagda savil i syftet med detaljplanen
som i det allménna intresset. '

Per-Olov Biickstrom

Pa en av Umeds vackraste platser, ett fiskeldge sedan 1600-1700-talet, ett kul-
turarv, som 4r ett F:1 omrade med strandskydd och dessutom ett attraktivt lage
i Visterfjarden och ett "stenkast” fran ett 50-tal fritidshus. Inom detta omréde
har det byggts sex stycken stora bathus utan detaljplan, utan miljékonsekvens-
utredning och i vissa fall utan bygglov. Detta utan att grannar, markégare och
fritidshusédgare har fatt yttra sig fore byggstart, vilket har inneburit betydande
inverkan pd omgivningen bland annat genom att drinerings och avloppssystem
ej 4r konstruerade for att filtrera bort kemikalier i samband med battvitt. Aven
andra kemikalier som fargrester, olja, diesel och bensin misstidnks kunna lacka
ut i omgivningen. Man har hittat ett stort antal déda fiskar i omradet varen
2006. Fredric Lonneborg, miljoinspektér, fran Samhéllsbyggnadskontoret,
Milj6- och hélsoskydd har vid flertal tillfallen patalat brister. Bland annat har
under 2006/2007 ett antal dumpade motorbatsbatterier samt fyra stycken 195
liters stora spilloljefat hittats vid strandkanten. Verksamheten har medfort ne-
gativa konsekvenser for intilliggande fastighetsigare och allménheten genom
forsvarat skogsbruk, fororeningar i skogen, forsdmrat fiske och jakt, forsdmrad
utsikt mot vattnet, forsdmrat str&v- och rekreationsmdjligheter, forsdmrat bad
och forsdmrad tillgédnglighet till stranden. Den norra delen av Stréom 1:29 an-
vinds for det rérliga friluftslivet.

[ utskicket av samrddshandlingamna géllande utdkning av bathus med cirka 400
% pa fastighet Strom 1:29 star det att en miljokonsekvensbeskrivning ir gjord,
men ndgon sadan finns inte. Detta ger ett vilseledande och felaktigt underlag
till hela planforslaget. Detta bor beaktas ndr Umea Motorbdtsklubb vill bygga
bathus pa en total yta av hela 7 800 m*. Omsatt i radhus motsvarar det cirka 78
stycken 2-vaningsradhus ldngs en cirka 80 m bred och 500 m lang
strandremsa.

Natur

I norra delen av omradet finns ett stort omrdde med gammal skyddsvérd gran-
skog. Enligt kOpekontrakt ar 2003 ska hela den norra delen av omradet anviin-
das till friluftsliv, vilket det gors for narvarande. Stadsarkitekt Olle Forsgren
har gjort ett forslag daterat 2008-01-23 av omradet vilket frimjar det rérliga

- frituftslivet. All byggnation pé detta omrade bér uteslutas.

Fragetecken kring omradet V3 och dess servicehus

. Inorra delen finns dven ett omride ddr man har impregnerat bommar och
. kéttingar under MoDo-tiden. Att dir griva ned trekammarbrunn med infiltra-
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tion, kan leda till att miljéfarliga &mnen ldcker ut i mark och vatten. Har méste
kemiska analysprover tas. Detta omridde som kallas V3, behdvs for parkering
av bilar till allméinheten. Oklarheter finns kring vad det fGreslagna servicehuset
pa V3-omradet ska anviindas till.

Vdgar och servitut i den norra delen

Det finns en vdg for allminheten fram till badet och Tappens firjelige samt en
brukningsvég for skogsbruket. Dessa vdgar blir obrukbara enligt planen samt
negativa konsekvenser for skogsbruket och for allménheten.

Vigar och servitut i den sodra delen

Dér finns en gammal avdragen vig som anvénds fbr skogsbruk, jakt och re-
kreation for allminheten. Pa véigen har placerats ett stort bathus vilket skapar
ett stort intrang. Detta bathus bor uteslutas bland annat for att skapa ett lufti-
gare intryck for omradet och mdjliggora skotsel for skogen.

Sddra delen

I den s6dra delen av omradet har man 2008/2009 utan bygglov startat byggan-
de av ett stort bathus cirka 45 m ldngt, 10 m brett och 8-10 m hogt. Huset cirka
45 m langt 4r placerat langsgiende efter kajkanten, mycket nira kajen med ras-
risk som f6ljd. I planforslaget ska bathusen ej forses med avlopp, men detta
bygge ir forsett med avlopp som gér rakt ner i fjarden, se bilaga 4-5. Bygget
kommer att forfula hela omradet, bdde fran land och utifran vattnet som for 6v-
rigt 4r ett turiststrik. Dessutom kommer bygget att hindra utryckningsfordon
vid batbrand eller olyckor. Det var 6verenskommet en 10 meters bred frizon
efter kajen for allméanheten och uttryckningsfordon. Grannar, bybor, allmanhet
och medlemmar 1 batklubben har reagerat starkt mot detta nybygge och kréivt
att det ska rivas, marken 4terstiillas och stiingslet flyttas tillbaka

Overexploaterat

Det sddra omrédet &r redan 6verexploaterat med béthus och tillhdrande verk-
samhet. Mark, vatten, vixt- och djurliv hiller pd att ta skada. Att utdka verk-
samheten ytterligare med cirka 400 % som planforslaget ger samt att &ndra
planen fran F:1 strandskydd till att driva en affirsmaéssig verksamhet utan god-
kinda avloppssystem skulle kunna medfora betydande miljékonsekvenser och
fororena Umedlvens delta. Inga ytterligare utbyggnader bér ske i detta omrade.

Ovriga frégetecken
— Dessutom stér det i planforslaget att omréadet inte dr lampligt for servitut.
Vad menas med detta?
— Det stir dven att man ska stingsla in omradet vid behov. Vad menas med
detta?
— Det beskrivs i planforslaget att den utbyggda marinan dr tinkt att fungera péd
kommersiella grunder. Vad menas med detta?

Med stdd ovan namnda argument yrkar jag foljande:

Attnorra delen av omréddet ska anvéindas for det rorliga frilufislivet, se stadsar-
kitekt Olle Forsgrens forslag.

Att parkeringen utdkas pé hela omridet V3.

Att i sbdra delen av omradet ska det sddra bathuset utesluts eftersom det star pa
en gammal vig, som anvinds for skogsbruket, jakt och rekreation.
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Att den paborjade nybyggnationen av ett stort bathus med avlopp som byggs

utan bygglov ska tas bort och marken aterstillas och stangslet flyttas tillbaka

enligt vad grannar, bybor och allménhet tidigare krévt.

Att en miljdkonsekvensutredning gors bland annat av f6ljande skil:

— En planforidndring frén ett F:1 omrade till ett marint affairsomrade med stark

utdkning av verksamheten.

— Tillgangligheten for allmédnheten i detta forslag reduceras starkt, det finns ett
stort allménintresse exempelvis for bad, fiske, rekreation och vintersporter.

— Verksamheten kommer att medfora en betydande miljopéverkan.

— Det finns oklarheter i det utskick av planhandlingar om en
miljékonsekvensutredning ir gjord?

— Det finns ett gammalt fiskeldge sedan 1600-1700-talet, ett gammalt kultur-
arv som berdr planen.

For att mdjliggdra utveckling av den marina verksamheten och ridda naturvér-

den har jag erbjudit batklubben att arrendera, byta och kdpa mark for 15 kr/m2, .

som kommunen ansett lamplig for andamalet, utanfor strandskyddat omrade.
Batklubben har hittills tackat nej.

Kommentar

En MKB har inte utforts for planen (se dven yttrande till Stréms byamén). En
felaktighet smog sig in i foljebrevet till samradet. Detta var beklagligt. Av
planbeskrivningen framgick dock tydligt att en MKB inte var framtagen.

Av de handlingar som statt till forfogande under planarbetet har det inte fram-
gitt att omradet har haft ett skyddsvarde avseende vixter eller djurliv. T planen
regleras markanvindningen nirmast vattnet ddr marken ska fortsitta att nyttjas
som naturmark.

En s k Mifo fas 1-studie ska tas fram innan bygglov ges inom detta omrade. 1
denna ska platser med méjliga riskverksamheter inventeras. (Se dven svar till
Lansstyrelsens yttrande.

Vig till bad omfattas av servitut och regleras i planen genom att utpekad vig
gors tillgdanglig. [ Gvrigt finns inga registrerade servitut.

Vad giller byggstart utan lov for ett bathus hanteras detta av Samhaillsbygg-
nadskontoret och byggnadsnidmnden.

Avseende strandskydd, se svar till Lansstyrelsen.

Marinan ir tinkt att fungera pa kommersiella grunder, dvs de som nyttjar an-
laggningen forvintas betala for sig; for batplatsen, for uppldggningsplatsen och
for den eventuella service som marinan har att erbjuda. Samtidigt sa forvintas
ju den som driver marinan ta betalt for de tjanster de har att erbjuda och dess-
utom tjina pengar pa denna verksamhet.

Att dd upplata en liknande riittighet med servitut (= en rittighet f6r en fastighet
att nyttja omrdde pd annan fastighet for sarskilt &ndamal; normalt utan arliga
ersattningar) ar olampligt.

En eller flera servitut for angéring, batplats etc skulle antagligen vara him-

- mande for utvecklingen av den verksamhet som marinan ska bedriva.
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Samhaillsbyggnadskontoret, Detaljplanering finner inget i texten som syftar pa
stangsling eller dylikt. Generellt kan dock ségas att det méste vara mojligt att
inom omréadet stingsla utrymmen eller byggnader som rymmer batar, batmoto-
rer eller drivmedel.

Diremot far inte eller bor intec omradet i sin helhet vara mojligt att stdngsla
eller inhdgna.

Servicebyggnaden inom V3-omradet avses nyttjas som klubblokal, dusch- och
toalettutrymmen etc, saledes inte verkstadslokaler for service av batar. Omra-
det avses innehdlla méjligheter fér allménhetens bilparkering och battrafik mot
Tappen. Behov av bilparkering fér marinaverksamheten édr blygsam och 16ses
framfOr respektive batplats i bathusen.

Via planomrédets vdg inom z-omrade samt naturomraden, mot vilka stingsel
inte far uppforas, kan allménheten na kringliggande omraden. Den sydviéstra
végen vilka omnidmns i sakigareyttrande dr helt férslyad och den gér svérligen
uppfatta pa plats mot planomradet. Mot planomradets norra del f6ljer en stig
befintlig kraftledning, blir dven fortsdttningsvis nabar.

En 10 m bred frizon vid befintlig kaj finns i detaljplanen.

VA-anldggningar inom planomradet utfors enligt VA-utredning for omrédet.
Undersékning av fororeningssituationen pé platsen ska utforas enligt MIFO
fas I innan bygglov lamnas. Se dven kommentar dver Lansstyrelsens samt
Stréms byamdéns yttrande.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen har erhéllit foljande dndringar, tilldgg och redaktionella revide-

ringar infor utstéllningen:

— Fortydliganden av de sérskilda skél som aberopas for upphivande av strand-
skyddet.

— Bestimmelse om undersékningsplikt av forekomst av fororenad mark.

— Utford VA-utredning.

— Inférande av E-omrade.

— Samrad med Umed kommuns éversiktsplanegrupp.

— Andrad bestimmelse avseende vaktstuga.

— Justering av byggriitt.

— Fortydligad beskrivning avseende brandskydd 1 planbeskrivningen.

— Fortydliganden och redaktionella dndringar i planbeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTOR ed, november 2009

' B Lars Wendel
Stadsarkiiekt Arkitekt, TM-Konsult AB

051104 10484265
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