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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad  2007-06-12 MOK 07-121
Reviderad 2008-05-30

Fér geagrafisk information

Métning : AKR
Kartkonstruktion: SA

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard:  Mindre betydelsefull information har utelimnats

- L&gesnoggrannhet :  Oversiktskarta anvénds med skala 1:5 000 (ytteromr)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd:  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation:  Ingen

Ursprung : Digital fastighetskarta

Flygfotografering &r: 2006 fran 4 600 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbest&mmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt §r spridning

Upphowsrétt : Umea kommun

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller best@ammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
==  Anvdndningsgrans
——-—— [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider, fritidshus

UTNYTTJANDEGRAD

e, Hdogsta bruttoarea ovan mark 150 m? per fastighet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar
<730 Takvinkel far maximalt vara 30 grader
ILLUSTRATIONER

—————————— Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2010-02-25
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2010-03-26

- planbeskrivning Vidimeras | S&
- genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

TAFTEA 11:37 inom Tafted
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

Samhallsbyggnadskontoret i december 2009
Reviderad i februari 2010

atrik Jansso
Planeringsarkitekt FPR/MSA

24L80K-P10/12

Olle Fopéagren
Stadsarkitekt

:L?%h«\, O

GH




L. LAGAKRAFTBEVIS

2010-03-29 Viart diarienummer
PLA 06-58

Detaljplan for del av fastigheten Téftea 11:37 inom Umed kommun,
Visterbottens lin

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2010-02-25 , § 28,
Beslutet #r inte 6verklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2010-03-26.

Sambhillsbyggnadskontoret

(m,bex- S sd LA ol

Inger S6dermark

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhiillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdallsbyggnadskontoret:

Bygglov
Lantméteri

— 2480K-P10/12.,

Postadress Beslksadress Telefon Telefax e-post
Samhilisbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst

901 84 UMEA
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! Urmed Kommun

: 1. Byagradsnamnden . Beslut ) 1(1)
i 01 Daturn Arendebeteckning
ﬁ% 20 -03- 08 2010-03-03 402-1626-2010

!1 Dar 0 G’_ 6 g Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

Viasterbotten
Umea kommun
Byggnadsndmnden
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
TAFTEA 11:37 i Umed kommun.

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsnédmnden har 2010-02-25 §28 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de Sverprovnings-

grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

Eila Eriksson Peder Seidegird
Enhetschef Bitr. lansarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten Samhillsplanering Tel vx. 0690-10 70 00 Fax 090-10 71 00 http://www.ac.lst.se
90t 86 UMEA Storgatan 71 B Direkitel. 090-10 73 66  Direktfax 090-10 8296 pedet.seidega.rd@lansstyrelsen.se

S



UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2010-02-25

Plats och tid

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

_ _Margaretha Alfredsson,

‘Britta Nordbra

Byggnadsn&mndens sammantradesrum, ki 10.00-12.15

Asa Ogren (S}, ordf$rande
Anders Sellstrém (KD), v ordférande
Ingemar Jangvad (S)

Kurt Bergstrom (S)

Emma Nilsson (S)

Patrick Nygren (S)

lgot Jonsson (M)

Lennart Persson (C)
Peder Westerberg (FP)
Orjan Mikaelsson (v}
Peter Eriksson (MP)

Bernt Lundstrom (S)

Liv Granbom (M)
Lennart Sandstrom (FP)
Rabih Ballout {KD)
Mattias Sehlistedt (V)

Hakan  Sjogren, ekonomichef, § 26

Eva Isaksson, :ekonom, § 25 -
forvaltningschef
11 PR
vist, bit _stadsarkltekt bygglov
rﬁmberg, bitr stadsarkitekt detaljplanermg
Bérie Nordstrdm, lantmaterichef

) Nilsson, § 26

Nuklas Forsg. 1 mforrnator

Patrik Jansson, pianarkitekt

Anna-Lena ‘Hansson, planarkitekt

-Anders Sellstrﬁm

Justeringens plats Samhallsbygg nadsk‘ontoret 2010-03-04
och'tid" . <
Paragrafer 24-39
Underskrifter Sekrelerare
Crdfgrande
Justerara
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom ansilag
Qrgan Byggnadsnamnden
Sammantrédesdatum 2010-02-25
Datum fér anslags 2010-03-05 7 Datum for anslags ~ 2010-03-26
uppsittande nedtagande
. Férvaringsplats for Samhéllsbyggnadskontoret P
protokoliet . 7 P .
D - Gt Bl o ans)
Underskrift Ann-Kristin Lundstrom
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UMEA KOMMUN g;&mmmoespamoml. Vit diarienmmer
Byggnadsnamnden 2010-02-25 . PLA0B-58
: ' Sid 1(2)
BN § 28

Detaljplan-for-del ay fastlgheten Taftea 11:37, Umea kommun,
Vasterbottens*lén B

Forarbetet i detta drende finns i utlitande daterad februari 2010, bilaga:
Handlsggare 4r Patrik Jansson. -

- BESL’UT
Byggnadsnﬁmnden beslutar

att rev1dera dctaljplanen
i ¢ "-‘-srewderade detaljplanen

3anuar1 2% ja.nuaﬁ 2010 Lﬁnsstyrelsen lantméitenmyndlgheten bcrbrcia sakﬁgare
kommunala oeh statll ga instanser har haft mo_lllghet att framfora synpunkter pé forslaget.

‘ ) ' ‘ - Av d’“*synpunkter som har- mkomxmt under samradstiden har ett sﬁrskllt utlatande
upprﬁttats ay Samhallsbyggnadskontoret Av utlétandet framgéar bl-a: 1ansstyrelsen inte

har nﬁg@t att erinra samt aft lansstyrelsen 4r beredd att pa kommunens begéran upphava
strandskyddet inom berord kvartersmark .

Samhdiisbyggnadskontoret gbr beddmningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handl4ggning.

Kvarstéende synpunkter fran sakidgare
o RogerSandstrdm och Iris Sandstrdm

o Rovégersvigens vigsamfillighetsfrening/ordf. Bo Gunnar Berglund
s Kenneth Lundberg och Anneli Palmgren

Kvarstaende synpunkter fran dvriga

¢ Lennart Markiund

Jtl(': r BN § 28 Taftea 11 _37
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Antagandehandling 1(5)

UTLATANDE
Dnr PLA 06-58

Detaljplan for del av fastigheten TAFTEA 11:37 i Umed kommun,
Visterbottens 1an

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten TAFTEA 11:37 for har
upprattats av Samhilisbyggnadskontoret Detaljplanering under januari 2010.
Syftet med denna plan ar att méjliggdra uppforande av tre enbostadshus/
fritidshus inom del av fastigheten Tafted 11:37 lingst ut pd Tiftelandet, vid
Rovdgem.

Planen handlaggs med s.k. normait planforfarande och har varit foremil for
samrhd fr.0.m. den 8e oktober — 8¢ november 2008 samt utstilining under tiden
4e januari — 27e januari 2010. Sakiigare, statliga och kom-munala instanser,
foreningar m.fl. har givits mojlighet att 1amna synpunkter

pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstillningen:

Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

— ‘ ' Yttrande 10
TG | e fowirss
= _ 2010-01-07 402-26-2010
" ~M- Askivhuteckning
Linsstyrelsen 2010 -01- 08 |
Visterbotten i .
ar. tjé.s g :
Umet kommun
Byggmdsnnmnden
901 34 UMEA .
Detaljplan for del av TAFTEA 11:37 i Tifted, Umed kommun, Vilster-
bottens Hin.
Alimint

Syﬁamedamljpimkmmbjﬁggﬁnmf&mdeavmmboﬂads-
b/fitidshus inom fastigheten Tifted 11:37 lingst ut pb Tiftelsndet, Rove-
gem.

Linsstyrelsen har under samridsskedet avgivit ett yirande den 7 november
2008.

- ader enligt 12 kap PBL
O

100115135550629

10-02-15 14.04
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Antagandehandling 205)
UTLATANDE Dnr PLA 06-58

Umea energi

© YYTRANDE 1)

) E UMEA ENERG! 2010-01-22° {JE-2010-0017-011

Kontaktperson
Henrik Bristav Samhaiisbyggnadskentoret
090-16 00 65, 070-422 71 83 Man “"IW
henslichristaviiumeseneng!

: - Stadshuset

Kopts < Umea Kommun
" - . Brgnadsnamnden
Bt Stab (O

Natprojeld ' 20 61- 25
Varme/Niitunderilit och byog '

ST-anmilen ;

Kungbrelse fr fastighetan Tiftad 11:37 | Umed kommun
Tnget att erinrs mot planfirslaget.

 DETALIPLAN:  Thfieh 11:37 (2010-61.27)

s Nis
PARE —

oAtk
Cuenar T -
- [ORF Rollertvatik mmmmmm:mn :

1001 15135550629 XHO-02-15 .04
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Antagandehandling 3(5)
UTLATANDE _ Dor PLA 06-58

um&- och hﬂlsoskyddsnimnden _
At DELEGATIONSBESLUT

Sreenanimede |;t;“;':;-_oﬂ-l:l . Deiegiesses 4

Trennve e % (& |

- -Roger sandw&m Agaren till fastigheten 11: 26

__har tillsarnmans med Iris Sandstrim inkommit med synpunkter pé utsind

" detaljplen undet_samrédsskedet De har synpunkter pd stugviigens | bredd och att
- kommunens tjlinstemin gor ﬁltbmk De ser inte pesmvt A aktuellt forslag till

_Annell Palmgron och Kenneth Lundberg Kgarm til faﬁahetnn
" Tiitted 11:35 :
Anneli Palmgrm och Kenneth Ltmdbcrg, motsatter sig planfdrslaget for Taftei
* 11:37 och yrkar avslag. De framfor: »Skal for avslag éir ait flera andra som sokt

bygg}ovmom;ﬁm:ﬂaomrﬁdeharﬁttavslagpégundavskyddsomﬂdets

L ’ b E!t Eﬂ..ﬂ.!ﬂ!ﬁsa_'”-
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Antagandehandiing o : _ - 45

_{H‘LATANDE 1 | : Dnr PLA 06-58

Kommenhr

. N&gonn&ednmgavdmsamladetraﬁksmmhm langs hela vignitet mellan
_'.-Tiﬁe&oghkovémmmickapdover 12 kilometer med en mingd

tsv ar, har inte beddmts som aktuell att utfra inom dénna enskilda
n. Samhillsbyggnadskontoret bedmer att de tre tomter som denna

- fdmlypla'a mojliggdr inte paverkar aktuell trafiksituation pa viignitet mellan
"-'Taﬁdo&Rovéganxdsonm&kbummthmﬁddhggermdast
~ ¢a'100 mieter frin vigs ende vid Rovigems fiskehamn. Vid de tre foreslagna

B . tommterna i ratilodens pd den elaiv amale vigen mycket ldga.

HIOLIIASS0ND IS 204
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ning” Hﬁdeonnidesbesﬁmmlmapeka:utaktuelkomradem :
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Dnr PLA 06.58
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten TAFTEA 11:37, Umea kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning.

- Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Syftet med denna plan ir att mdjliggéra uppforande av tre enbostadshus/
fritidshus inom del av fastigheten Tifted 11:37 langst ut pa Téfielandet, vid
Rovogern.

PLANDATA

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig vig mellan Téfted och
fiskehamnen vid Rovogern.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Umea kommuns Oversiktsplan OPL98 redovisar aktuellt omrade endast som planlagt
omrade. I detta fall avses omradesbestimmelser.

Planomradet omfattas av omridesbestimmelse for del av Téftehalvon, antagen av
byggnadsniamnden 1995-12-11. Aktuellt planomrade ingdr liksom 1 stort sett all inte
tidigare bebyggd mark som Natur: pagaende markanvandning (skogsbruk).

Omradet ligger genom omradesbestdmmelserna inom utdkat strandskydd enligt 15§
NVL.

9082191 218418

10-02-08 1524
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Antagandehandling 2(6)
Ptanbeskrivning Dnr PLA 06.58

1992 uppréttade divarande Miljokontoret i samarbete med Stadsbyggnadskontoret en
oversiktlig naturinventering for Umed kommun. Aktuellt omrdde ingdr i ett mycket
stort naturomrade, frén S&varans utlopp till Tavastégern i séder och Ostnisfjirden i
norr, som i naturinventeringen beddmts vara av hégsta naturviirde och benimnts
Tavastogermn-Skeppsviksskirgirden, objekt nr 6.

STRANDSKYDD

Planomridet berdrs av strandskydd enligt kap 13 och 14§ Miljébalken. Undantag
fran strandskyddet kan meddelas av linsstyrelsen om det finns sérskilda skil enligt
miljobalken 7 kap 15 §. For aktuellt planomrade anger Samhillsbyggnadskontoret
det sirskilda skilet att omréadet &r avskuret frin havsstranden i dster av viigen mellan
Téfted och Rovogerns fiskehamn och dérfor saknar betydelse for allménhetens fri-
luftsliv. Mellan végen och stranden ligger dven en rad med sméahus p4 avstyckade
tomter.

I sdder ér det dver 100 meter till strand. Den allménhet som idag besoker ndromradet
for frilufisliv parkerar i de flesta fall pa de 6ppna ytorna vid fiskehamnen. Strand och
skog i nordost nds da enklast via stigar strax ovan den titare strandvegetationen eller
via den 6ppna steniga stranden. Planforslaget bedéms ej paverka tillgingligheten for
rorligt frilufisliv.

De tvd smé vattenytor som ligger strax nordost om aktuellt planomride beddms inte
paverkas negativt av planforslaget avseende naturmiljé och allménhetens tiliginglig-
het. Bdda vattenytorna dr mindre 4n en hektar. De aktuella tomterna och de tva smé
vattenytorna &r fysiskt och visuellt avskurna frin varandra av en mindre hojdrygg.
Detta gor att tomterna blir mindre nérvarande for den som ror sig lings de smé
vattenytorna och att naturviirden paverkas mindre di tomternas avrinningsomride an-
sluter till vigens dike och inte mot aktuella vattenytor.

Enligt markeringar i omradesbestdmmelserna ligger planomradet dven inom utékat
strandskydd enligt 15§ NVL.

Det utokade strandskyddet i omridet kom sannolikt till for att vérna naturmiljén i
Skeppsviksskirgirden som &r riksintresse for naturvird. Detta riksintresseomrade
bérjar ca 250 meter fran aktuellt planomride. Aktuellt planomrade ligger inte inom
négot riksintresseomride. I en dversiktlig naturinventering av Umed kommun (1991)
finns ett mycket stort omréde, objekt nr 6, dir aktuellt planomrade ingér liksom
Tavastogern, Skeppsviksskirgarden och delar av Ostnésfjdrden. Aktuellt planomrade
ligger inom detta omrade, objekt nummer 6. Samhillsbyggnadskontoret, Miljé- och
hilsoskydd bedémer dock att aktuellt planomride inte har sddana naturvirden som
kan paverka de varden som naturinventeringen for Umeé kommun framhiver for
objekt nummer 6. Med anledning av detta gor Samhillsbyggnadskontoret bedém-
ningen att dispens frin utdkat strandskydd kan géras i detta fall.
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Antagandehandling 3(6)
Planbeskrivning Dnr PLA 06.58
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Skeppsviksskéirgardens riksintresseomrade for naturvard ar markerat skrafferat med
diagonala linjer i bildens hogra halva. Ungefirligt lige for planomradet markeras
med en gul rektanguléir symbol. Mellan planomradet och riksintresseomradet dr det
ca 250 meter.

MILJOBEDOMNING

Aktuellt planomrade ligger inom ett stort omrade som i en dversiktlig naturinven-
tering for Umed kommun klassas som klass 1, hogsta naturvirde. Vid behovsbedom-
ning gjorde Samhillsbyggnadskontoret dirfor bedomningen att det foreldg en risk for
betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadskontoret, Milj6- och hélsoskydd har efter faltbesok kommit fram
till att det aktuella omradet inte har sddana naturvirden som kan paverka de virden
som naturinventeringen for Umeé kommun framhiver for objekt nummer 6. Aktuellt
planomride r dessutom perifert beldget inom naturinventeringens objekt nummer 6.

Sambhillsbyggnadskontoret gor dirfor bedomningen att nagon vidare miljobedémning
inte behdver goras och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte kommer att
uppréttas.

De allmiinna konsekvenserna av planens genomforande redovisas istillet 1 denna
planbeskrivning.
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Antagandehandling 4.(6)
Planbeskrivning Dnr PLA 06.58

MARKENS ANVANDNING

Samhillsbyggnadskontorets forslag innebdr att tre tomter mojliggors dster om be-
fintlig viig mellan Téfted och fiskehamnen vid Rovégern. Trafikintensiteten har
lingst ute vid fiskehamnen ér lag. Fran fiskehamnen och parkering vid denna blir det
lika enkelt som idag att nd strandomréadena visterut. Den foreslagna bebyggelsens
placering ldngs vagen mot Téfted samt bebyggelsens skala och omfattning ansluter
vil till omgivande bebyggelsestruktur och landskapbild. Den nya bebyggelsen be-
doms inte bli synlig fran havet.

Planforslaget innebdr att maximalt 150 m’ bruttoarea ovan mark far bebyggas per
fastighet.

Bebyggelse inom planomrédet ska vara i en vaning och dess takvinkel far maximalt
vara 30 grader.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid pla-
neringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande
att byggmaterial viiljs som ger sunda bostéder. Vidare rekommenderas att energisnila
system for vatten, uppvarmning och ventilation installeras.

VA
Den tillkommande bebyggelsen avses anslutas till narliggande vattenforening och en-

skilda avloppssystem.

Trafik

Varje tomt har direkt anslutning till vigen mot Téfted. Da planomradet ligger vid
viigs dnde dr trafiken av mycket begrénsad omfattning. Siktforhallandena dr goda och
ca 100 meter soder om planomradet har vagen upphort.

Aktu/t p/aomréde frén nordvést

OQOR2TO9] 21418 2010-02-05 3.24



Antagandehandling 5(6)
Planbeskrivning Dnr PLA 06.58
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Planomradet ligger pa hoger sida om vagen, i jamnhojd med fotografens plats och
ca 120 meter framat. Pa vinster sida ligger befintliga fritidshus med strandldge. Till
vagkroken ldangst bort i bild dr stréckan ca 200 meter. Skogen inom planomradet dar
delvis avverkad.

Fran planomradet och ut mot Rovagerns fiske- oc

h smabatshamn dar vigen upphor.
Till héger i bild ligger ett par befintliga fritidshustomter med separata utfarter mot
Rovagersviigen. Skogen till vinster i bild berérs inte av planforslaget.

Majlighet till batplatser finns vid Rovigerns fiskehamn som anses limplig for detta.

OGOR21K | 218418 201 0-02-05 3,24
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Antagandehandling 6 (6)
Planbeskrivning Dar PLA 06.58
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen innebir att mark kan 6vergd fran skogsbruk till tomter for enbostads-
hus/fritidshus.

Nedanstdende rubriker bedéms vara relevanta for att beskriva de konsekvenser som
ett genomforande av detaljplanen innebdr.

Luft och vatten
I omrédet finns varken kommunalt vatten eller avlopp. Vatten avses 16sas genom
vattenforening och aviopp genom enskilda system.

Anldggningen innebiér viss kning av utsléppen till luften fran 6kad trafik. Inga mil-

~ jokvalitetsnormer forvintas 6verskridas eftersom exploateringen 4r relativt begrin-
sad.
Rekreation

-~ Planforslaget bedoms inte paverka tillgdngligheten for rorligt friluftsliv.

Upphévande av strandskyddet krivs inom planomréadet.

Kulturmilio

Detaljplanen paverkar ingen utpekad kulturmiljé. Genom den foreslagna bebyggel-
sens placering lings vigen mot Tafted samt bebyggelsens skala och omfattning an-
sluter den vil till omgivande bebyggelsestruktur och landskapbild. Den nya bebyg-
gelsen bedéms inte bli synlig fran havet.

Naturmiljo

Sambhallsbyggnadskontoret, Milj6- och hilsoskydd har efter filtbesék kommit fram
till att det aktuella omradet inte har sddana naturvirden som kan paverka de virden
som naturinventeringen fér Umed kommun framhiver for objekt nummer 6.

~ ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume december 2009
Detaljplanering rev februari 2010
< N
:; cfil )
Patrik Janss

Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-58

Detaljplan for del av TAFTEA 11:37 inom Tiéfted i Ume& kommun,
Visterbottens 1dn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Planftrslaget varken omfattar eller angrénsar till allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra uppforande av tre enbostadshus inom
fastigheten Téfted 11:37 ldngst ut pd Téftelandet vid Rovégern.

Genom detaljplanen skapas forutsittningar for att avstycka tre nya fastigheter
for bostadsdndamal.

Tillkommande fastigheter skall anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning
for Rovagersviigen, Téfted ga:6, genom dverenskommelse enligt 43§ anligg-
ningslagen.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden m m
Behovet av kompletterande grundundersékning far klargéras 1 samband med
bygganmiilan.

Uppvdrmning
Uppviirmningssystemet skall vara vattenburet for att kunna anslutas till ur mil-
josynpunkt godtagbara energiformer.

Teknisk forsorining
Tillkommande fastigheter kan anslutas till privat vattenforening inom omradet.
Avlopp ordnas med enskild anldggning inom respektive tomtplats.

Trafik och parkering
Tillkommande fastigheter angdrs med egen infart till respektive tomtplats fran

Rovagersvigen.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-58
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetsagaren,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea december 2009
Detaljplanering rev februari 2010
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Borje Nordstrom
Lantmiétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten TAFTEA 11:37, Umea kommun,
Visterbottens lin

Samrad har hallits under tiden 08-10-20 till 08-11-11 med Lansstyrelsen, Umed
Energi, TeliaSonera AB, UMEVA, Stadsledningskontoret, Samhéllsbyggnads-
kontoret internt, byggnadsnimndens ledaméter samt berdrda sakigare.

Under samradstiden har foljande yttranden inkommit.

Linsstyrelsen har utifrdn inkomna samradshandlingar ingen erinran.
Linsstyrelsen forutsitter dock att ett resonemang runt strandskyddsdispens for
de tv4 mindre sjdar, bigge under 1 hektar stora, som ligger inom 100 meter
fran aktuellt detaljplanforslag inarbetas i utstéllningshandlingarna.

TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot forslaget for omra-
det.

Agaren till fastigheten 11:26, Roger Sandstrdm, har tillsammans med Iris
Sandstrém inkommit med synpunkter pa utséind detaljplan. De har synpunkter
p4 stugvigens bredd och att kommunens tjinsteman gor filtbesdk. De ser inte
positivt pd aktuellt forslag till detaljplan.

Agarna till fastigheten Tifted 11:35, Anneli Palmgren och Kenneth Lund-
berg, motsitter sig planforslaget for Tafted 11:37 och yrkar avslag. De framfor:
Skl for avslag dr att flera andra som sokt bygglov inom nimnda omrade har
fatt avslag pa grund av skyddsomradets bestimmelser”.

Rovigerns viigsamfillighet protesterar mot planférslaget. De sista fyra kilo-
metrarna av viigen dvs. fran viigskilet Laxdgern 4r viigbredden endast 3,5 till
3,8 meter. Framkomligheten for denna viégstrécka forsamras och tydligast un-
der byggtiden da den tunga trafiken Skar markant. Rovigerns vigsamfillighet
godkinner endast en gemensam utfart frin nimnda fastigheter.

Umeé kommuns niringslivs- och planeringsutskott beslutar att tillstyrka
planforslaget for fastigheten Téfted 11:37 med synpunkter enligt Stadsled-
ningskontorets utlatande.

Stadsledningskontoret delar beddmningar som gors i friga om strandskydd och
naturvirden. De papekar dock att planbeskrivningens text om en hogsta bygg-
ritt p4 150 m? dven bér finnas med bland plankartans bestimmelser samt
kartligga frigan om limplig plats for de tre husens eventuella fritidsbatar.

Kommentarer: Omradesbestimmelser for Tiftehalvon vann laga kraft 1996-
01-08. I dessa betecknas aktuellt planomrade som “Naturomrade, pdgdende
markanviindning”. Hade omridesbestimmelserna pekat ut aktuellt omrade som

090820034631 769
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exempelvis Fritidshusomride hade tomter kunnat avstyckas utan detaljplan-
laggning. Niar nu omridesbestimmelserna betecknar aktuellt planomrade som
“Naturomride, pagaende markanvindning” har Samhillsbyggnadskontoret
beddmt att eventuellt ny bebyggelse forst bor provas i en detaljplaneprocess.
Byggnadsnimnden beslst 2007-02-14 att paborja denna detaljplanliggning.

Ett resonemang runt upphivande av strandskydd avseende de tv mindre sj0ar,
bégge under 1 hektar stora, som ligger inom 100 meter frin aktuellt detaljpla-
neforslag har inarbetats i utstiliningshandlingarna.

Synpunkter har kommit in p standarden pa vigen mellan Téfted och Rovagem.
Nigon utredning av den samlade trafiksituationen léngs hela viignitet mellan
Tifted och Rovagern, en striicka pd 6ver 12 kilometer, har inte bedémts som
aktuell att utféra inom denna enskilda detaljplan. Samhéllsbyggnadskontoret
beddmer att de tre tomter som denna detaljplan méjliggdr inte paverkar aktuell
trafiksituation p viignitet mellan Téfted och Rovagern i nigon mirkbar ut-
stréckning. Vid de tre foreslagna tomterna ér trafikflédena pa vidgen mycket
laga.

Planbeskrivningens text om en hogsta byggritt pd 150 m’ bruttoarea ovan mark
har forts in bland plankartans bestimmelser. Planbeskrivningen har reviderats
s& att Rovagerns fiskeldge anges som ldmplig plats for eventuella fritidsbatar.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har inget att erinra mot
planforslaget.

Kvarstiende synpunkter

De berdrda och sakiigarna Lennart Marklund, Iris Sandstrdm och Roger
Sandstrom samt Rovégersvigens vigforening och Umed kommuns
stadsledningskontor patalar brister i vigstandarden pa Rovagersvégen i stort.
Sambhiillsbyggnadskontoret anser att friga om Rovégersvigens framtida standard
och eventuell begrinsning av framtida bebyggelse bor belysas i ett storre
sammanhang #n en enskild detaljplan (exempelvis en férdjupning av
éversiktsplanen eller i omridesbestimmelser). De tre tomter som nu &r aktuella
paverkar dock végsituationen ytterst marginellt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed, december 2009

Detaljplanering rev februari 2010
Qlle Fors Patrik Jansson
Stadsar| Planarkitekt
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