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upprattad i februari 1988,
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Detaljplan f£6r fastigheten VERDANDI 8 i Umea kommun,
Visterbottens lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med tillhdrande
bestimmelser, illustration, beskrivning och genom-
férandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Fastighetsigarna har hos byggnadsndmnden begdrt att
f4 gillande detaljplan &ndrad. Syftet med planen
4r att skapa fdrutsittningar f6r en &ndamdlsenlig
och stadsbildsmissigt lamplig bebyggelse pa fastig-
heten.

PLANDATA

Fastigheten &r rdttsligt bildad och ar 1 093 m?. Den
4r belldgen 1 hdérnet av Ostra Kyrkogatan och Norr-
landsgatan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen f&r Centrala stan, antagen av kom-
munfullmiktige 1984-09-17, anger exploateringsnivan
1,40 fér fastigheten och fdérordar kontorsdndamal
med hinsyn till milijdsituationen utmed Ostra Kyrko-
gatan. Bebyggelsen har utformats med ett exploate-
ringstal av 1,40 f&r kontor och 0,30 f6r bostdder,
totalt 1,70.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslét 1987-06-
10 att med beaktande av att fastighetsdgaren kla-
rat parkeringsl&sningar i kdllarplanet, och med hén-
syn till att Overexploateringen i detta fall avser
bostadsidndamdl och med de speciella férutsdttningar
som gdller fO6r fastigheten att tillstyrka ett exp-
loateringstal pa 1,70.

ByggnadsnAmnden besldét direfter 1987-06-22, § 327
att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att d&ndra
detaljplanen.

Fastigheten berdrs av detaljplaner faststdallda 1960~
12-30 respektive 1984-11-08.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska f&rhallanden

Oversiktlig grundundersdkning £fér omrddet finns ut-
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f&rd av 3jurstrdms Geotekniska Byra 1952-02-25 (G

1113). Kompletterande detaljundersdkning kommer att
krivas i samband med bygglovprdvningen.

Bebyggelseomradet

Nybyggnaden utgdrs av ett kontorshus mot Ostra Kyr-
kogatan i tre vaningar plus en indragen vindsvaning
samt en vinkelbyggnad mot Norrlandsgatan. Denna rym-
mer tvad vAaningar bostider ovan en entré/parkerings-
vaning.

Det skissfdrslag som legat till grund £f6r detalj-
planen antyder h#nsynstagande i skala till anslut-
ande bebyggelse. H8rnliget mot Ostra Kyrkogatan bor-
de bli fdremdl for omsorgsfull gestaltning liksom
parkeringsvdningens utformning ddr miljé- och fri-
siktsfrigorna sArskilt maste beaktas.

Exploateringstalen f&r kontorsdelen &r 1,40 och f&r
bostdderna 0,30. Antalet l&genheter &dr fyra vilka
avses uppldtas med hyresrdtt. Savdl arbetsplatserna
som bostfAderna blir tillgédngliga med hiss.

Lek och rekreation

Ytor f&r de boendes lek och utevistelse, som ocksa
kommer arbetsplatserna tillgodo, £f&rldggs pad gar-
den nivaskilt fran k&érytor och bilparkeringar. Del
av friytan &r beldgen pd ett terrassbjdlklag did gar-
den delvis A&r underbyggd. Med hansyn till detta
krivs stor omsorg av markplaneringen £&r att er-
halla en acceptabel milj®é £6r fastighetens hyres-
gister. Friytan har reglerats i planen.

Gator och trafik

Fastigheten trafikfdrsdrjs fran Norrlandsgatan. Sdr-
skild omsorg betr&ffande siktfrdgorna méste ske vid
detaljutformningen och bevakas vid bygglovprévningen.
Av trafiksdkerhetsskdl har in- och utfartslédget reg-
lerats i detaljplanen.

Buller och avgaser

Sa&vd1l Norrlandsgatan som Ostra Kyrkogatan &r starkt
trafikerade. Liget mot Ostra Kyrkogatan &r sérskilt
utsatt varfdr man i ©&versiktsplanen forordat kon-
torsindamdl. Liget mot Norrlandsgatan har i planar-
betet beddmts mdjligt fO6r bostdder. Sarskilda krav
stdlls dock pa nybebyggelsen. Fasadkonstruktionen
bdr utfdras si att en trafikbullerniva ej bverstig-
ande 30 dB(A) inomhus kan tillgodoses fér bostader-
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na. Bullernivan pd friytor inne pa garden ligger
avskirmade fran bullerkdllorna och Overstiger inte
acceptabla vdrden. Byggnadens ventilationssystem
och placering av friskluftsintag maste utfdras med
hinsyn till bilavgassituationen och buller pa om-
givande gator. F&r arbetsplatserna bor fasadkonst-
ruktionen utfdras sd att bullernivan 40 dB(A) inom-
hus inte Overskrides.

Parkering

Parkeringsbehovet Ar berdknat enligt den lokala par-
keringsnorm som kommunfullmdktige beslutat 1982-06-
21 respektive 1982-12-20. Behovstalen f&r bostdder
utgdrs av 7 bilplatser/1 000 m2 vaningsyta vilket
innebdr 2 parkeringsplatser som skall tillgodoses
pa4 fastigheten. F8r kontoren &r behovstalet 18 bil-
platser/1 000 m?2 vaningsyta vid parkering p& tomt-
mark, d v s 28 parkeringsplatser erfordras. Vid de-
taljprojekteringen kan det visa sig att utrymmet
f8r nagon parkeringsplats saknas varvid frikdép kan
tilldmpas f&r kontorsbehovet som vid sadant £érfa-
rande har en parkeringsnorm av 12 bilplatser/l1 000
mZ vaningsyta.

P& fastigheten avses parkering ske i en entré/parke-
ringsvaning mot Norrlandsgatan samt under sk&rmtak
inne pa garden. Resterande platser ryms via ramp
i en kdllarparkering under kontorsdelen.

Teknisk £O6rsdérining

Fastigheten &r beldgen inom fjdrrvirmeomradet och
anslutning avses ske till kommunens vatten- och av-
loppssysten.

Administrativa fragor

Fragor som berdr plangenomfdrandet redovisas i ge-
nomfdrandebeskrivningen.

Stadsarkitektkontoret i Umed februari 1988

‘ﬂ//uw/uu
Gunnar Farjar
Stadsplanearki

ekt

(8 N
Go6ran Stiberg
Arkitekt




Detaljplan f&ér fastigheten VERDANDI 8 i Umea kommun,
Vésterbottens 1l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Byggstart planeras under 1988,

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid har med hansyn till projek-
tets aktualitet satts till 1993-12-31.

Huvudmannaskap

Genomfdrandet kommer att ske i fastighetsfgarnas re-
gi. Lagenheterna avses uppldtas med hyresridtt.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Behovet av en kompletterande och detaljerad grundun-
dersdkning finns varfdr en sadan kommer att krédvas
i samband med bygglovprdvningen.

Stadsarkitektkorftoret 1 Umed februari 1988

ST
ekt % -

Gunnar Farjar
Stadsplanearki

Gbran Stiberg
Arkitekt
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Detaljplan f6r fastigheten VERDANDI 8 i Umed kommun,
Vdsterbottens lédn

SAMRADSREDOGORELSE

Samr3d har skett med linsstyrelsen, fastighetsbild-
ningsmyndigheten, sakdgare, boende, berdrda kommu-
nala férvaltningar och centrala kommundelsndmnden.

Sakidgare har underrittats om plandndringen bide ge-
nom brev och vid ett informations- och samrddsmé-
te den 18 december 1987. Boende i omradet har féatt
k&nnedom om planidndringen genom flygblad i brevla-
dan, utdelade den 10 december 1987. Flygbladet om-
fattade en kort beskrivning om pagdende planarbete,
plankarta med tillhdrande bestdmmelser och illustra-
tion samt en inbjudan att ta del av foérslaget och
l3mna synpunkter t o m 15 januari 1988.

Linsstyrelsens yttrande. Ldnsstyrelsens yttrande
1988-02-16 i sin helhet.

"Forslaget fdranleder f6ljande synpunkter av mer
principiell karaktdr:

Genom att detaljplaneldgga fér fdrnyelse i befintlig
bebyggelse tomt f&ér tomt blir kommunens planerings-
situation defensiv dir enskilda fastighetsdgarin-
tressen far stor tyngd.

Samordningsvinster i form av gemensamma in- och ut-
farter, parkering, uteplatser med battre solvdrden,
sammanhdllna vegetationszoner, social gemenskap etc
blir svarare att astadkomma.

Planeringsintentionerna bér vara att O&versiktligt
ange ramar som mdjliggdr en god miljd £6r minst ett
kvarter i taget. Detta kan ske genom att upprdtta
en fdérdjupad O&versiktsplan eller genom sdrskilda
programhandlingar infdr detaljplaneringen.

Berdrda tomt omges pd tva sidor av starkt trafikera-
de gator och utsdtts darfdr av trafikbuller och bil-
avgaser som kan bli besvirande.

En férutsdttning £fo6r att ladnsstyrelsen skall kunna
beddma férslaget &r att berdkningar klarligger ak-
tuella virden foér trafikbullret och bilavgaserna
och vilka Aatgdrder som eventuellt erfordras £6r att
na godtagbara férhdllanden.

Huruvida férslaget &4r av den arten att prdvnings-
grund enligt 12:1 PBL (h&dlsa och sdkerhet) férelig-
ger kan ej avgdras av de handlingar som &versidnts."

Kommentar: Oversiktsplanen f&r centrala stan inne-
hdller ramar som ger férutsittningar f£Or en god mil-
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j6. VAr strdvan &r givetvis ocksd att gdra samord-
ningsvinster i alla kvarter d&r mdjligheter finns
och ett genomfdrande beddms realistiskt.

Uppmitta vArden pd& trafikbuller och avgaser f&r de
gator som omger Verdandi8 redovisas i &versiktspla-

nen.

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt sam-

rdd 1988-01-19 forklarat sig inte ha nagon erinran
mot planférslaget.

SAMRADSMOTE

Vid samrddsmdte 1987-12-18 var endast fdretradare
fér Verdandi 8 ndrvarande. Onskemdal om 30 cm hogre
byggnadsh6jd av tekniska skdl framfdrdes.

Kommentar: Onskemdlet tillgodoses.

SKRIFTLIGA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH BOENDE

Umed Folkets Husfdérening 1987-12-17 anser att taket

pa den planerade byggnaden lings Ostra Kyrkogatan
bér f4 en annan avslutning, t ex valmning mot Ver-
dandi 9.

Kommentar: Fasadskisser i drendet Ar endast prelimi-
ndra och kommer att &verarbetas. Synpunkten om tak-
utformning har framfdérts till fastighetsdgaren och
projektéren. Planférslaget foOrhindrar inte alterna-
tiva l6sningar.

KOMMUNAL REMISS

Kommunala foérvaltningar, centrala kommundelsnidmnden
och vigférvaltningen har fatt planférslaget pa re-
miss under tiden fr o ml987-12-14 t o m 1988-01-15.
Samtliga har ladmnat skriftliga yttranden.

Yttranden utan erinringar mot planférslaget har lam-
nats av

Fastighetskontoret 1987-12-16
Brandférsvaret 1987-12-17
Gatukontoret 1987-12-28
Umed Energiverk AB 1988-01-11.

Centrala kommundelsnamnden 1988-01-11 vill ha provat
md&jligheten att bygga ungdomsbostader i kontorsbygg-
nadens vindsvaning. Fér &vrigt har ndmnden inga e-
rinringar mot planfdrslaget.

Kommentar: I den antagna Oversiktsplanen f8r centra-
la stan férordas kontorsdndamdl av miljdskal.

Vagverket 1988-01-13 motsdtter sig inte fdrslaget

men anser att planerad tomtutfart mot VAstra Norr-
landsgatan far s&mre l&ge dn nuvarande utfart.




Miljd- och hdlsovdrdskontoret 1988-01-15 framfdr

att om de krav som stdllts pa nybebyggelsen i plan-
fé6rslaget uppfylls bdr trafikbuller och bilavgaser
h&llas pd en acceptabel nivad. Fdreslagen parkerings-
1ésning beddms dock kunna medfdéra stdrningar f£for
lek- och rekreationsytorna i kvarteret. Sédrskilt
passagen Over garden foér att na rampen till ké&llar-
garaget borde ses 6ver sd att nedfarten sker sa ndra
Norrlandsgatan som mbjligt.

Kommentar: F&r att erhdlla en sa gynnsam lutning
som méjligt i garagerampen sluttar marken pa fastig-
heten utmed bilplatsuppstdllningen p& garden. KOr-
ytan kommer sdledes att ligga nagot nivaskilt fran
lek- och friytan. Denna maste dessutom byggas upp
dd den utgdr terrassbildlklag f6r underliggande k&l-
largarage. Med ett t&tt staket bdér miljdén bli god-
tagbar fran parkeringsstdrningar.

Stadsarkitetkontoret i Umed februari 1988

<] pe

Gunnar Firjar
Stadsplanearksj

-
Gbran Stiberg
Arkitekt




