FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR

KVARTERET NJORD m fl inom
UMEA KOMMUN, visterBOTIENS LAN

(AVLOSNINGSPLAN)

UPPRATTAT UMEA DEN 14 AUGUSTI 1972
REVIDERAT UMEA DEN 22 SEPTEMBER 1972

INGENJORSFIRMAN ORRJE & CO AB

STADSPLANE AVDELNINGEN

24V

/ ‘INGEMAR HAMPUSSON

ADAM DE BE'KA'S%

ARKITEKT SAR

BETECKNINGAR - TILL STADSPLANEKARTA
A. GRANSBETECKNINGAR

bemm STADSPLANEGRANS BELAGEN TRE METER UTANFOR DET OMRADE
FOR VILKET FASTSTALLELSE SOKES
GALLANDE OMRADESGRANS AVSEDD ATT BIBEHALLAS
—%——— GALLANDE OMRADESGRANS AVSEDD ATT UTGA

e GB.LLANQE BESTAMMELSEGRANS AVSEDD ATT UTGA
wom e 2 wmmme  KVARTERS - ELLER ANNAN OMRADE SGRANS
o a i BESTAMMELSEGRANS
TeT-T 7.=<. GRANSLINJER EJ) AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
8 -—83 FORBUD MOT UTFART. TVARSTRECK MED PIL MARKERAR FORBUDETS SLUT.
B. OMRADESBETECKNINGAR |
ALLMAN PLATS
GATA ELLER TORG

BYGGNADSKVARTER

OMRADE FOR BOSTADS - HANDELS - OCH GARAGE ANDAMAL
OMRADE FOR HANDELS - OCH BOSTADS ANDAMAL
l:El OMRADE FOR GARAGE - OCH HANDELSANDAMAL
C.OVRIGA BETECKNINGAR

o0 | MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

m GATUMARK ENDAST FOR GANGTRAFIK
X MARK TILLGANGLIG FOR ALLMAN GANGTRAFIK
b4 DEL AV GATUMARK SOM FAR UNDERBYGGAS FOR GANGTRAFIK
+0.00 GALLANDE GATUHOJD
(+0.00) GALLANDE GATUHOID AVSEDD ATT UTGA
@-; BYGGNADSHOJD RAKNAD FRAN GRUNDKARTANS NOLLPLAN
€-0.0 EXPLOATERINGSTAL ,
X4 KVARTERSMARK TILLGANGLIG FOR GEMENSAMMA VARUTRANSPORTER

LS ANTAL VANINGAR

+0.00 GATUHOJD

BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTAN
————  FASTIGHETSGRANS
GALLANDE OMRADESGRANS
GALLANDE BESTAMMELSEGRANS
[—><] [ . BEFINTLIGA BYGGNADER
LWLLLLLLIL]  VATTEN - KAJ - RESP STRANDKONTUR

SEEETSScEms BVAG
a L ..
e °°°°%  STAKET, STENMUR RESP HACK
[ONO)] BEFINTLIGT STAMTRAD
=t

——————= NIVAKURVOR | METER OVER STADENS NOLLPLAN
345, 6, ak FASTIGHETSBETECKNINGAR

~ ¢ PUNKT | RUTNAT
DEN ZQNOVEMBER 1977, § 250 ANTOG KOMMUNFULLMAK TIGE ' i 0.0 BEFINTLIG GATUHOJD
| UMER DEN HARA TECKNADE STADSFLANEANDIRINGEN, BET6AR — 03456  POLYGONPUNKT
/ TIANSTEN: 5 = ——  JARNVAGSSPAR

LILLEMOR STENEBERG

GRUNDKARTANS RIKTIGHET BESTYRKES
PA TJANSTENS VAGNAR:

Tillhér Kungl. Maj:ts beslut : 1.6 \//é%

LA =229 faststat Son /E Leizic 487 : NILS ORRING

lansstyrelsen | Vasterbottens i3n pa denl::: i U g STADSINGENJOR

karta “angivna stadsplaneandring; betygar T, Onduiieg e Fue\Mats bedis SRUIVAKY 2/ /1973
Umea som ovan. Civildepartementet AR Y A

ﬂ’f&ﬂ% (//%M/G //, /[ (\d/lf . o ) fvsriorat /Z[&fd |
Rune Teglund , 1 5 0 10 20 30 40 50 100 150 m :% S :' ,
Sl mni f f ! ! | i iE 7 R /€/7/-' .2.26

| : ‘

SKALA  1:1000 Rev,Z2.9.1972/53o0450"01 5i
14.8.1972 i

Svenska Reproduktions AB. Stackholin 197

4

¥
Stads planckarta, illustrationsplan, beskrivning och bestammelser till denna stadsplan kan till endast kopierings -
kastnad bostallas fran Stadsarkitel tkontorets planavdelning. Box 787, 901 10 UMEA, tel 090 - 11 88 10.




Bilaga-

NJORD, ODIN LOKE ,BRAGE
och HEIMDAL m fl inom UMEA KOMMUN

+

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR

Kvarteren

VASTERBOTTENS LAN

ILLUSTRATIONSPLAN -

& CO AB

1972

7

-
P

;

/

Lo
g

O¥

NP

JADAM DE ~ BE

7

£

el

)

INGENJORSFIRMAN ORRJE

3

UMEA DEN 14 AUGUSTH

USSON

iNGEMA% HAMP

KASSY

10

10 5 0

T

?ﬂOQQ

L

SKALA

Fa ket

|l S o W ol A

# Rueprodaktions AE. Stockke'm Y572




LANSSTYRELSEN

Vasterbottens ldn
Planeringsavd

BESLUT
1972-12-29 11.0821-5497-72
Stkande Umed kommun - :
Skolgatan 31 A [ UM KOMMINS
902 46 UMEA | CYUootueriane
-2 JAN.197 3
Drr ' ity
Iwglm

Faststillelse av fbrslag till 4ndring av stadeplan f6r kvarteret
Njord m fl inom Umed kommun )

Forslaget har antagits av kommunfullmiktige i Umed kommun
den 20 november 1972.

Fdrslaget 4r 4skidliggjort pd karta, upprittad av Orrje cch
Co AB den 14 augusti 1972 och reviderad den 22 september
1972 med diirtill htrande beskrivning och hestimmelser.

Linsstyrelsen i Visterbottens lidn faststdller forslaget.

Betriffande de mot ftrslaget framfdrda anmirkningarna anftres
foljande.

Agarna av Brage 4 och 5 anser ait parkeringsanldggningar skall
foridggas utanfdr centrumomridet. B Ohman ifrigasétter be-
hovet av en sidan anldggning i kvarteret Brage om aktuelit
byggnadsfdretag i kvarteret Njord uppfres pd annan plats.

F6r Umed centrum har upprittats en dispositionsplan och en
centrumtrafikutredning, vilka i p¥incip godkiints av kommunen.
Enligt dessa skall behovet av biluppstidllningsplatser tillgodoses
i parkeringshus, l4ttillgingliga frin strre trafikleder och

med korta gdngavstdnd till city. Kvarteret Brage har ddrvid
ansetits limpligt f8r denna del av city.

Enligt byggnadsstadgans 53 § 3 mon: (1959:612) dligger det
fastighetsdgare att ordna biluppstillningsplatser. D3 mdbjlig-
heter i dag ej fbreligger att realisera en parkeringsanligg-
ning i kvarteret Brage har det ansetts angeliget itt i kvarteret
Njord tillgodose aktuellt behov av bilplatser. Som en fbljd
h#irav 4r frigan om kvarteret Brages utnyttjande tills vidare
tppen. Kvarteret omfattas ej heller av faststillelseprdvningen.
Anmirkningarna féranleder ingen 3tgérd.

Ovre Norrlands Hyresgistibrening, B {hman och Umed kom-

muns sociala centralnimnd ifrdgasitter behovet av ytterligare
varuhus i centrum. Aven Ume$ freningsrid framfbr betink-

lighet hiremot.

Kvarteret Njord &r enligt gillande stadsplan avsett f8r bostads-
och handelsindamil. Fbrslaget innebir didrvidlag ingen princi-
piell frdndring. Markanvindningen har sttid i den ovannimnda

Postadress

901 86 UMEA

Gatuadress Telefon Postgire

K3
Kungsgotan 76 B Q9012 2060 351 %94 m
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Vasterbottens ldn

Planeringsavd

BESLUT 2

1972-12-29 11.0821-5497-72

upprittade dispositionsplanen f6r centrum. Vid stéllnings-
tagandet till denna har kommunen bedtmt det 1ldmpligt att be-
grédnea utbyggnadsvnb{ligheterna fbr handeln till visst angivet
ramvirde (110 000 m?® vy). F&r kvarteret Njord har ocksé
affirsytorna begrinsats gentemot dispositionsplanens anvis-
ning. Begrinsningen ftr handeln sammanhénger dirtill med den
ovan nimnda omfbrdelningen av parkeringsvolymen. Ytterligare
begrinsning av affirsytorna i kvarteret Njord synes fSr nér-
varande icke vara mgjliga. Anmiérkningarna #iranleder ingen
dtgard.

Vigfsrvaltningen anser att bppningen i mittrefugen pd Stor-
gatan vid véstra grénsen av Njord 8 bdr utgd och att infart till
ifrigasatt parkeringshus i kvarteret Brage bdr ske via Thule-
gatan. Utfartsfdrbudet bnskas utstrickt efter hela kvarters-
grinsen f8r Brage mot Storgatan. Vidare 8nskas att in- och
utfarten till parkeringsanlidggningen i kvarteret Njord 8 for-
ligges 84 lingt mot vister som mdjligt.

Ur trafiksikerhetssynpunkt synes vigverkets dnskemil om att
hindra korsande trafik pd Storgatan vid véistra gridnsen av Njord
8 befogat. D3 ldget och utformningen av refuger ej faststilies
i stadsplanen kan 8nskemilet emellertid ej fSranleda nigon
linsstyrelsens Atghrd. Vigfbrvaltningens synpunkt pd infart
till samt utfartsfdrbud for kvarteret Brage synes ocksd vil-
betiinkt. D3 kvarteret emellertid ér beliiget utan{tdr planom-
ridet fir dessa spbrsmail 1dsas vid kommande plan&ndring

for bertrda omride. Vad giller in- och utfarten till parke-
ringshuset i kvarteret Njord synes en jimkning vara muijlig

i samfbrstind mellan vigfdrvaltning, gatukontor och bygg-
herre.

Agare till Njord 18, Odin 9 och 11 framhiller vikten av att
erforderliga transporter till och frin fastigheterna fir ske
som hittills frin Kungsgatan respektive Renmarksesplanaden.

Berdrda gatudelar 4r i stadsplanen redovisade som gigator

och tilliter siledes ej allmin gatutrafik. Detta hindrar emeller-
tid inte att nddiga transporter till och frin respektive fastighet
fir ske dir sddana ej kan utftras pd gatundtet i tvrigt. Den
nirmare regleringen av trafiken sker ej i stadsplanen utan
genom den lokala trafikfdrordningen. Anmérkningen fbran-
leder ingen dtgird.

K8pmannaftrbundet och Fastighetsfdreningen Kpmannen anser
att den befintliga in- och utfarten for Njord 15 btr behillas och
att bussbytesplatsen i Renmarksesplanaden bdr ligga kvar och
ej flyttas till kvarteret Balder.

De trafiktekniska utredningar som gjorts visar att endast en
utfart frin kvarteret Njord mot Storgatan bir tillitas. Den
samordnade utfarten har dirvid ansetts bbra anordnas vid
v4stra grinsen av Njord 8. Befintlig utfart kan dock brukas
till dess att den nya utfarten ordnats. Frigan om bussbytes-
plats piverkas ej av denna planindring. Anmirkningarna

fdranleder ingen Stgdrd.

Paostedress

01 84 UMER

Gatuadress Telafon Pastairo
Kungsgatan 76 B 090/12 20 00 35194
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BESLUT 3

1972-12-29 11.0821-5497-72

Linsbrandinspektdren stiller krav pd framkomlighet fr ut-
ryckningsfordon.

Stadsplaneftrslaget synes ej utgbra hinder for 8nskad fram-
komlighet. Vid projektering och plangenomfdrande fSrutsdites
att samrid sker med brandchefen. Anmiirkningen franleder
ingen linsstyrelsens dtgiird.

Agarna till Heimdal 1,4, 5 och Loke 4 samt Elverket anmdirker
pd forhillanden som visats pd illustrationsplanen i irendet,
vilken omfattar ett visentligt stdrre omride &n den aktuella
planen. D4 anmirkningarna ej berdr det nu framlagda plan-
fdrslaget foranleder de ingen &tgird utan fir framfbrae och
prévas vid plandindringar f8r ber8rda omriden.

Svenska BP Oljeaktiebolag framfir ersidttningskrav om ej
zunan trafikldsning sker 4n den redovisade.

Oljebolagets intressen pdverkas ej av den framlagda planiind-
ringen utan av ''Strandledens’ utbyggnad. Frigor i anslutning
till denna leds utbyggnad fir prvas i samband med planiind-

ring for Strandleden. Anmérkningen fdranleder ingen &tgird.

Besvir till civildepartementet enligt bilaga, formuldr 4.

Vid den slutliga handliggningen av detta drende, i vilkett f
1insridet A Lundberg beslutat och t f linsarkitekten R Teglund
varit fdredragande, har dven fdrste linsassessorn S Rbnnblad,
Bverlantméitaren G Nilsson och fdrste byrdingenjtren B Nilsson
deltagit.

dﬁl{, 34 LT TZG/Z

Ake Lundberg

Kopia till

statens planverk )

byggnadsnimnden )
) + kopia av karta, beskrivning och
) bestimmelser

planenheten
lantméiterienheten
naturvirdsenheten
viigfrvaltningen
l4nsbrandinspekttiren
handlingarna
konvolutet

13 sakégare {rek + mb)

Fostodress

901 B8 UMEA

Gatvadress Talsfon Postpire

Kungsgatan 76 B 090/12 20 0C 35194



: CIVILDEPARTEMENTET lyvskrift
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1973-03-16 Pl 116/73

J O0F-398 73

ink. | MPRW?S

AR Vigterbottens Odceconbiografer
c/o Rolf Cjbgren

Uhackavigen 3

902 A4 TLEE

Besvir i friga om stadsplan fdr kvarteret Njord m fl i
Ured komnmun
Dnr 11,0821-5497-72, 11,0821-392-73

- T beslut den 29 december 1972 faststdllde lidnssiyrelsen
i Visterbottens 1lén ett av kommunfullmiktige i Umed kom-
mun den 20 november 1972 antagret Tdrslag till dndring av
stadsplanen {dr kvarteret Njord r fl1,

Stadsplanefdrslaget, som Hven innchéller bestdnmelser,
hay ancivits pd en av Orrie och Jo =B den 14 augusti
1972 upprittad, sederrera reviderad karta wmed bosliriv-
ning.

Over linsstyrelsens beslut har £B Visterbottens Odeon-
biografer m fl, dgare av tomterna Brage 4 och 3, anfort
begvur med yrkande att i1Eusstvrelsens beslut mitte v~
danrijas och planférslcget Aterforvisas till bysenadg-
nimnden £or fornyed utredning, friamst i vad avsag on
planerad parkeringsanlisgning lnom tyvorteret jord.

Yttrenden her avoivits ov linsstyrelpen den 7 februari
1973% och av statens planverk den 5 rmars 1973,

&

Ylagandena hex inkomrit med yttrande,

Lungl Uaj:t lémmar besviren utan hifall.

—————

- Idreskrifter i 4 3 mor 1 i stadsplanebestiimelserna, att
vlsshael av ratuirarken skall hillas tillginglig endast
for ginﬂtrafi:, inmehir icke nigon reglering av planfor-
n&llanden, di gatunarkens karaltixr inte avses planmis-
sigt fordndrad, Bestimrelsen dr nidrrast att hinf3ra
$111 lokal txafil:foreskrift, sor utfirdas i amnen ord-
ning, fungl liaj:t undantar dirfdr - med dndring av
linsstyrelsens beslut - frén faststillelse § 3 pom 11
bestémrelserna. Xungl Taj:t féri-larar vidare att fore-
skrifiten i O 3 mor 2 i sarma bestfmmelser skall ha f&l-
Jjande lydelse“ wed = betecknad del av byggnadskvarter
far icke bebyggas pid satt zom hindrar att den till en

[N RRET.T]

§ hgjd av minst 3,0 metfer over "atunlanet ir tillgdnglig
% fér 2llmwin gwuvtr filz" sant att § T morm 3 i bestirmel-
= scrna skall ha fOLJQnde lydelse: "iled X, boeteclknad del
P
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LN ASTYREIORN FRGVARSHENYISNING
Visterbottens 1én
Planeringsavdelningen

Nen som vill dverklega lHpsstyrelscns bezlut skall gdra

det skriftligen genom besvir hos Kungl Faj:t.

Besvir f4r dock snféras endast av sakidgare som i1 Hrendet
frametillt vrkande som helt eller fselvis lirmats utan bi-
-

fall.

Besvidrshandling skall hz kommit in till civildepartemen-
tet inom tre veckor frén denna dag.

T besvirshandlingen skall anges lénsstyrelcens beslut,
Vidare bor znges vad som yrkas och de omsténdigheter som
8beropas till etdd for yrkandet, :

¥leganden bér i besvidrshandlingen uppge nenn, yrke, post-
adress och telefonnummer,

Ins#nds besvdrshandiingen med‘posten'skall det ske med
betalt brev adresserat till: Civildepartementet, Fack,
10% 20 STOCKHOLM 16,




Forslag till #ndring av stadsplanen
for kv NJORD m f1
inom UMEA KOMMUN, Vasterbottens lEn.

(AvlBsningsplan)

Forslaget upprdttat den 14.8.1972
och reviderat den 22.9.1972.



BESKRIVNING
tillhdrande forslag till dndring

av stadsplanen for kv NJORD m )
inom UMEA KOMMUN, Vdsterbottems 1lin.

(Avldsningsplan)

Forslaget upprdttat den 14.8.1972
Forslaget reviderat den 22.9.1972

Handlingar

Forslaget &skadliggores, forutom stadsplanekarta med ti1llhbrande bestimmelser

och denna beskriwning, av

bilaga 1

bllaga

bilaga

bilaga

bilaga

bilaga

bilaga

bilaga 8

Sammanstdllning av gdllande stadsplaner samt planomridets begrins-

ning, skala 1:5.000
Umed stad, Dispositionsplan for centrum, del 2 - Firslag

Umed stad, Centrumtrafikutredningen, del 2 - Fdrslag till trafik-

forsdrjningsplan

Kommunstyrelsens utldtande Bver Centrumtrafikutredningen,

Dispositlonsplanen for centrum m m

Illustrationskarta fér kv Njord, Odin, Loke, Brage och Heimdal m f1,
skala 1:1.000

PM angiende trafiktekniska analyser for kv Njord, Umed
Parkeringshus 1 kv Brage

Principforslag for utbyggnad av VA-anldggningar

Omradets ldge och begrinsning

Som av bilaga 1 framgar omfattar den aktuella planen kvarteret Njord med an-

gransande parkmark inom centrumomradets sydvistra del.

G&dllande planer

P& bilaga 1 redovisas dven gillande stadsplaner inom och i anslutning till det

aktuella omridet.

226




Forslagets syfte

Férslaget avser att skapa stadsplanemidssiga forutsittningar for kv Njord till
en lamplig och dndamilsenlig vidare utbyggnad av centrum. Omdisposition av
markanvindningen redovisas i stadsplan for kv Njord och och pa illustrations-
planen for kv Brage, som avser en anpassning av kvarterens nyttjande och dess
trafikforsorining med tanke pi de planerade utbyggnaderna av trafikliederna och
den vidare utbyggnaden av centrumomradet. Planforslaget &r ett uppfiljande av
de riktlinjer, som redovisats i generalplanen och Hven i trafikledsplanen for
Umed, dispositionsplanen for centrum samt i centrumtrafikutredningens forslag
ti1l trafikfdrsérjningsplan (se bil 2 och 3) samt Kommunstyrelsens utlatande

ver centrumtrafikutredningen, dispositionsplanen for centrum m m (bilaga 4).

Kv Njords framtida disposition pAverkar och sammanhinger med angriansande om=-
rédenas, kvarterens samt trafikleders nuvarande och framtida disposition.
(Se bil 2,3 och 4).

For att klarligega sammanhanget med angrinsande kvarteren och trafiklederna
omfattar illustrationsplanen utbver kv Njord dven angrinsande kvarteren Odin,

Loke, Brage och Heimdal m f1 (se bilaga 5).

Illustrationsplanen

Jversiktliga synpunkter

Som av dispositionsplanen for centrum framgdr ar en vidare utbyggnad av centrum-
aktiviteterna lidngs Kungsgatan en naturlig uppfdljning av utvecklingstrenden
inom centrums utbyggnad. Detta &terspeglar sig dven 1 att Kungsgatan i hela sin

ldngd frén Vidstra Esplanaden i1 ovannndmnda utredning foreslas som ganggata.

De fem kvarteren mellan Vistra Esplanaden, Kungsgatan, Vistra Radhusgatan och
d@lven utgor en enklav av centrum, som ur savidl strukturell uppbyggnads- som

trafikforsdrjningssynpunkt kan betraktas som en enhet (se bilaga 2 och 3).

Storgatan har som en ost-viistlig trafikled redan i trafikledsplanen for Umed 1064,
kompletterats med en ny avlastande trafikled langs dlven, Strandleden. Denna
skullé anslutas planskilt till Vastra Esplanaden genom en trafikplats utformad

som ett halvt klBverblad, i vilken trafikplats Ingir delar av Storgatan, lovritts-

gatan och Renmarksesplanaden.

Kvarteren Kopmannen, Vikingen och Loke kommer att ligga 1 ovannnimnda trafik-

platsens halva kloverblad.
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I den Gversiktliga dispositionen &r det av vidsentlig betydelse, att erforder-
liga parkeringsytor skapas inom resp enklav. Detta Aterspeglar sig i att i1 kv

Brage och Njord redovisas parkeringsanliggningar i flera vaningar.

I dispositionsplanen har forutsatts, att hela kv Brage skulle bli en parkerings-
anliggning med ca 1.200 parkeringsplatser for att ticka denna enklavs parkerings-
behov. Med beaktande av att svarigheter tidsmiassigt foreligger att realisera
parkeringsanligegningen i kv Brage och redan nu ett behov av parkeringsplatser
torde freliggs inom denna enklav, har framforts dnskemil att en viss del av par-
keringen skulle forlidggas 1 kv Njord. Detta medftr att parkeringsanliiggningen i
kv Brage, som 1 och for sig varit en ganska stor enhet, kan minskas och att par-
Keringsanldgegningarna i kv Njord och Brage tillsammans i framtiden kan ticka be-
hovet inom denna enklav. Detta innebidr dven, att "Tullkammar"-byggnaden kan be-

varas, vilket dr synnerligen virdefullt ur stadsmil josynpunkt.

Trafikforing

E 4:s5 strickning Sver Tegbron och Vistra Esplanaden utgdr en pulsdder i nuvarande
trafikledsnidtet 1 syd-nordlig riktning. Fir ndrvarande dr Storgatan den Ost-
vistliga stora trafikleden, som samlar trafiken fran centrumomridet, Ostermalms-
omradet samt i viss utstridckning fran Universitets- och Regionsjukhusomridet mot
E &4,

Renmarksesplanaden frdn Storgatan mot Kungsgatan och vidare till Skolgatan &r en
intern, syd-nordlig forbindelse inom centrum. Den trafikeras ocksd i stor utstrick-
ning av bussar, vilka har sin hillplats mellan kvarteren Balder och Audumbla péa

Renmarksesplanaden.

I Centrumtrafikutredningen, del 2, Forlag till trafikforsorjningspian och Disposi-
tionsplanen for centrum har foreslagits, att busstrafiken i huvudsak lokaliseras

till Skolgatan, som delvis skulle utgora en ren bussgata.

T Gverensstimmelse med de Oversiktliga synpunkterna har Strandledens framtida
utbyggnad redovisats lidngs adlvsiranden och vid Hovrittsgatan {ram till Storgatan.
Utanfor denna trafikled redovisas en utfyllnad av nuvarande lilvstranden sévil f¥r
att bereda utrymme for Strandleden som for en plantering och en strandpromenacd

langs dlven.
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De trafiktekniska analyser som foretagits for lokalisering av parkeringsanlagg-
ningar 1 kv Njord och Brage kan 1 princip indelas i tvd huvuddelar, nimligen
dels effekterna av de planerade parkeringsanldggningarnas utfarter pa gatundtet

och dels utformningen av sjdlva parkeringsanliggningarna (se bilaga 6 och 7).

Parkering

Parkering Hr for ndrvarande i viss omfattning lokaliserad till de olika kvarterens
kdllarvaningar (kv Loke, kv 0din). Enligt &versiktliga utredningar har efter-
strivats, att icke lokalisera parkering i spridda mindre enheter till varje kvarter

utan att samla dem t1ll stdrre parkeringsanliaggningar.

P& illustrationsplanen redovisas 1 norra delen av kv Brage och 1 viss del av kv
Njord en stdrre parkeringsanldggning. For dvrigt efterstravas i planforslaget att
1 mojligaste mdn begriansa parkeringen inom olika kvarter, sirskilt ddr det ir
svarighet att skapa tillfredsstidllande och andamélsenliga utfarter (kv Loka, kv
0din).

For narvarande finnes markparkering pd hamnplanen, vilken i viss ustrickning
tillgodoser parkeringsbehovet fGr det aktuella omr3det. Derma parkering kan e
bibeh&llas 1 framtiden dels p& grund av Strandledens utbyggnad, dels dr den e
ldmplig ur miljdsynpunkt. Aven liget dr ogynnsamt i forhillande till centrum.

For ovrigt forutsdttes att, uttver jordningstdllda parkeringsplutser pa gatumark,
parkeringar pi gatumark icke fir forekomma. Detta for att sakerstdlla framkomlig-

heten for den rdrliga trafiken.

Gang- och cykelgator

Kungsgatan dr 1 dagens lage redgp ginggata mellan Radhusesplanaden resp Viastra
Radhusgatan fram $ill Renmarksesplénaden. Fram till Vidstra Esplanaden redovisas
Kungsgatan som ginggata med en utSkning av géngytan pad Renmarksesplanaden mellan
Kungsgatan och Storgatan. I hur stor utstrickning den skall vara tillginglig iiven
for cykeltrafik dr en trafikordningsfréga.

Med beaktande av kvarterens centralh ldge i anslutning till centrum tangerande

trafikleder #r det av stor betydelse hur kvarterens trafikfdrstrjning utformas.

I anslutning till Centrumtrafikutredningens tankegangar redovisas trafik{orsor]-

ningen enligt f6ljande:



Kv NJjord _
Kvarteret grinsar mot Kungsgatan och blivande torgbildningen vid Renmarks-
esplanaden samt Vidstra Esplanaden och Storgatan. For alla sidor av kvarteret
redovisas utfartsfdrbud utom pa ndgra mindre strickor; mot Kungsgatan (mot norr)
och mot Storgatan (mot s8der) 1 blivande kvarterets syd@stra horn och nuvarande

tomt nr 8 vistra grins.

Fran sistnamnda utfart bdr alla inom kvarteret heldgna fastigheters varutrans-
porter forsdrjas i markplan. Det kan bli aktuella att varutransporter skall

tidsregleras.

Redovisad disposition inom kvarteret innebdr en permanent anldggning av trafik-

forsérjning for varutransporter i markplan.
Befintliga utfarten pid tomt nr 15 (hotell Esplanad)} forutsdttes att omdisponeras.

Tomt nr 8 och tomt Frej 2 1 kv Njord och blivande kvartersmark fran vissa delar
av Renmarksesplanaden berdknas att utgbra en fastighet innehdllande en stiorre
parkeringsanlidgegning. Tillfarten till denna skulle ske vid blivande kvarterets

sydostra horn.

-Tidsmassigt torde parkeringsanliggningen i1 kv Njord kunna realiseras tidigare och
" hdrigenom skulle man uppnd en bittre anpassning till parkeringsbehovet och dess

.utbyggnadstakt.

I en sirskild utredning redogiores de trafiktekniska och trafikmissiga konsekvenser-
na som en parkeringsanldggning for ca 450 bilar i kv Njord skulle innebira.
(Se bilaga 6).

Kv Odin
Utfartsforbud redovisas mot Kungsgatan, Renmarksesplanaden, Storgatan och Raddhus-
torget, dock ej for de befintliga varuintagen. Varutransporterna bor limpligen

tidsregleras. Inom kv 0din bor parkering av personbilar undvikas.

Kv Heimdal
Befintliga utfarter bibehalles. Inga utfartsférbud redovisas.

Kv Brage
Som av foregaende framgir har, i forhdllande till dispositionsplanen for centrum,
parkeringsanldggningen 1 kv Brage minskats, vilket inncbiir atl ™Pullkammar"-bygg-

naden kan bevaras. Parkeringsanliggningens uttormalng och tillfrarter har siirskilt

gtuderats och redovis:s 1 bilmzy .




Kv Brage (forts) 6

I planforslaget redovisas utfartsférbud i viss utrtridckning i1 kvarterets be-

grinsning mot Renmarksesplanaden och 3torgatan.

Kv Loke

Kv Loke omges 1 framtiden av trafikleder med hdg trafikbelastning. Utfartsfdrbud
redovisas mot Vistra Hsplanaden och Storgatan férutom pd en mindre strdcka lings
Renmarksesplanaden. Befintlig utfart mot Storgatan avsedd enbart for varutranspor-
ter bibehadlles.

P& illustrationsplanen redovisas dven en lokalgata parallellt med Renmarks-
esplanaden och Strandleden frin vilken man kan ni kvarteret i olika plan. Parkering

pad den Gverbyggda girden bor undvikas.

Kv Kopmannen och Vikingen
Delar av befintlig gatumark i Vistra Strandgatan redovisas att ingd i kvarteret
som tomtmark. Utfartsforbud mot Storgatan, Vidstra Esplanaden somt mot den foreslap-

na Strandleden.

Bebyggelse

Bebyggelsen Inom de aktuella kvarteren #dr i stor utstridckning av myck:t god kvalitet.

Sanering dr aktuell nirmast i kv NJord, Brage, Stormen och Vagen.

Hdr nedan redovisas kvartersvis befintliga fdrhillanden och enligt illustrations-

planen redovisade dispositioner.

Kv NJord
I kvarterets viastra del pd fastigheterna 15 och 18 torde icke nigon sincring kunna
pardknas inom Sverskidlig tid. Byggnadsbesténdet pa tomt nr 4 fir av relativt br.

kvalitet. Ovriga delar av kvarteret beridknas bli sanerade inom Sverskddlig tid.

Enligt generalplan for Umed redovisas under "kulturhistoriskt virdefulla byggnader"
«(sid 283, nr 105) "Scharinska huset, kv Njord tomt Frej 2, Renmarksesplonaden nr 5,

Byggnadstid: fore ar 1854

Arkitekt: J.A. Linder

Med sin viHlbevarade exteridr det enda exemplaret pa den
nyklassiska bygenadsstilen 1 Umed under férra hidlften av
1800-talet. Den exakta Alderm ir ckiind. men d& Nils Scharin
flyttade dit Ar 1854 fanns redan cn tridgird med v:ickra
trdd invid huset. Det lAg invid den datida RAdhusgatin och
vette med gaveln mot Renmarksbiicken”.

Enligt dispositionsplanen for centrum, del 1 (sid %) har framf{8rts ol jande

synpunkter:




"Angdende Scharinska huset ligger en viss del av byggnnden

enligt gillande stadsplan pd gatumark. Aven om byggnaden

har ett kulturhistoriskt virde f6r sin tidsepok sd har miljdn

runt omkring den f{¥rindrats. Saneringsplaner for kvarterets

Bstra delar pAgar, varvid bibehdllandet av byggnaden knappast

dr tankbar. Bn eventuell flytitning av byggnaden torde rekommen-

deras - om den ur kulturhistorisk synpunkt kan betraktas som

viardefull - till en miljo ddr bygegnaden med sin sidregna bygg-

nadsstil kommer till sin ratt".
I illustrationsplanen redovisas en utbkning av kv Njords begrinsning. Renmarks-
esplanadens sneda linjeforing I det for Ovrigi vinkelrdta gatusystemet har genom
utfyllnad av den gamla bicken fBrlorat sitt strukturella motiv. [6r att uppnid en
ur miljdsynpunkt bdttre volymgestaltning f8r en torgbildning i anslutnling till
Kungsgatan, har kvarterets Ostra grans dragits vinkelrdtit mot Kungsgatan. Detta
skapar Hven forutsidttningar for en dndamidlsenlig och lidmplig bebyggelse av

kvarterets Ostra delar.

Huvuddispositionen av bebyggelsen i1 kvarterets sydostra del, som den redovisas 1
illustrationsplanen, skulle innebdra en for affarsverksamhet avsedd bebyggelse i

en vaning med butiksfasader mot Renmarksesplanaden och Kungsgatan. Bostadsbebygrel-
se (ev enkelsidig) skulle utformas i fdrsta hand lings fasaden mot Renmarks-
esplanaden (torgbildningen) och i andra hand mot Kungsgatan. Denna disposition har
en visentlig inverkan pd den mil jOmissiga gestaltningen av torget och stadsbebyggel-
sen. I de inre delarna av kvarteret skulle, ovanftr butiksviningen, utformas en

parkeringsanlidggning for ca 450 bilar.

Dispositionen av kvarterets sydostra del innebar en viasentlig minskning av ytorna
for handeln (ca 5.500 m°) 1 forhillande till vad som har redovisats i Centrum-
utredningen. Enligt illustrationsplanen skulle nu for handelsindamil disponeras

ca 3.500 m2 (inkl inlastning m-m) .samt for bostdder ca 1.800 m2.

Ostra kvartersgrinsen bor ligga parallellt med den utbyggda kulvertens vistra kant.
Den ftreslagna dispositionen av kv Njords dstra del innebdr en trekantig torg-

bildning som en utvidgning av Kungsgatans gingyta.

Kv 0din
Ur bebyggelsesynpunkt har icke nigra dndringar redovisats i kvarteret, di hela
kvarteret #dr i det nidrmaste nybyggt. Det berdrs endast ur trafikfdrsorjnings-

synpunkt (reglering av utfarter).




Kv Kopmannen och Vikingen

En del av kvarteret bodr utgira kulturreservat for befintllg vdrdefull kultur-
historisk magasinsbyggnad. Viss del av gatumark 1 Vistra Strandgatan redovisas
att ingd 1 kvarteret som tomtmark. Ur bebyggelsesynpunkt har inga andra dnd-
ringar foreslagits i kvarteren #n vad som angivits ovan. De berdrs enbart ur

trafikforsorjningssynpunkt (reglering av utfarter).

Kv Loke
Ur bebyggelsesynpunkt har icke ndgra dndringar foreslagits 1 kvarteret, da hela
Kvarteret dr i det nirmaste nybyggt. Det berdrs endast ur trafikforsorjnings-

synpunkt (reglering av utfarter).

Det rekommenderas ati parkering pd den Bverbyggda girden undvikes for att skapa
en bittre miljo pd giArden for sividl bostdderna som kontoren. Kvarteret kommer

for ovrigt att omges p& alla fyra sidor av starkt trafikerade leder.

Kv Brage

Bebyggelsen i kvarteret ar av skiftande kvalitet. "Tullkammar"-byggnaden pd
tomt nr 6 ingdr enligt generalplanen fir Umed som en del i det miljﬁkomblex be-
tecknat B III, som utgdr "Stadens fasad mot Hlven" (sid 242).

P4 tomt nr 4 befintlig biograf #ar av relativt god kvalitet. Ovrig bebyggelse pd
tomt nr 4 och 5 dr av relativt god kvalitet. Sanering kan bli aktuell inom &ver-
skidlig framtid.

Norra delen av kv Brage har pd illustrationsplanen redovisats som en parkerings-
anliggning, vilken i kombination med parkeringen i kv Njord skulle tillgodose

erforderlig parkering for de angridnsande kvarteren.
Kv Stormen och Vagen
I kvarteren bor all byggnadsrdtt upphivas med beaktande av att kvartersytorna

kommer att ingd i framtida trafik- och vigomrade.

Stadsplan for kv Njord m 11

Begrinsning

Som tidigare niammts omfattar den juridiska planens begransning, for vilken fast-

stillelse provas, enbart kv Njord och angransande gatumark.



Stadsplan for kv Njord (forts)

Fsr att skapa flexibilitet och mgjlighet att anpassa byggnadskropparnas utform-
ning till framtida dispositioners krav inom det aktuella kvarteret, har den
juridiska stadsplanen utformats som en s k schematisk avlosningsplan. Detta inne-
bar, att faststallelse stkes endast fr de faktorer, som Ar vidsentliga for planens
funktion och for stadsbilden. g5lunda redovisas i stadsplanen enbart bygegnadernas
anvandningssatt, maximal byggnadshdjd och exploateringstal samt reglerande at-
giarder for trafikforsorjningen (utfartsférbud, planskilda korsningar, géngytor m m}.
P3 illustrationsplanen redovisas de tankegangar och riktlinjer, som ligger till

grund for stadsplaneforslagets (avlﬁsningsplanens) utformning.

I exploateringstalet (brutto vaningsyta per tomtyta) avses i detta samman-
hang alla véningsytor savdl ovan mark som under markplan. Undantagna &ar

dock sidana ytor som dr avsedda som till bostidder horande biutrymmen; tvatt-
stuga, forvaringsutrymmen och lokaler for hobbyverksamhet m m med till-
hirande kommunikationsytor samt Svriga utrymmen for fastighetens tekniska

utrustning; soprum, pannrum etc.

Lagerlokaler fbr handelsdndamdl och garage inriknas i vaningsytan dven om

dessa Ar belidgna under markplan.

vtor fér OSppna parkeringsanlidggningar inrdiknas ej 1 exploateringstalet.

[ A=Rpetgmiemiiiapuiniipiniiuip SN AN, -

Som av beskrivningen £111 illustrationsplanen framgar foreslads, att varutransporter
for hela kvarteret sker genom utfarten vid nuvarande tomt nr 8 vidstra gréns. |
Kvartersmark, tillginglig for gemensamma varutransporter, foreslis inom kvarteret.
Tillfart till parkeringsanliaggningen foreslas 1 blivande kvarterets sydostra del
fran Storgatan. (Trafiktekniska ut;edningen, se bilaga 6).

For ovrigt foreslds utfartsforbud langs hela kvartersgrinsen utom vid tomt nr 18
stra grans mot Kungsgatan. Inom kvarteret foreslds mdjlighet att bygga en par-

keringsanligening for ca 450 bilar.

Bebyggelse

Stadsplanen dr utformad sd, att den i huvudsak sverensstimmer med bebyggelsen pa
tomterna nr 4, 15, 18 och 19. Pa blivande kvarterets 5stra del féreslés, férutom
parkeringsanldggningen, ytor for handel i bottenplan samt ytor fdr bostdder langs

Kungsgatan och blivande torget mot Renmarksesplanaden.
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Kungsgatan mellan Viastra Esplanaden och Renmarksesplanaden samt Renmarkseéplanaden
mellan Kungsgatan och Storgatan foreslds som ganggator. Hirvid bertres viss del
av kv 0din.

Markigofiirhidllanden

Inom kvarteret dr marken 1 huvudsak i privat dgo. Gatumark som skall bli kvarters-

mark dgs av kommunen.

Vatten och avlopp

P4 bilaga 7 redovisas principfdrslag for utbyggnad av VA-anlaggningar med till-

horande beskrivning.

Samrad

o

Under arbetets ging har samrdd skett med kommunens nidmnder och berdrda férvalt-
ningsorgan, viagforvaltningen, lansstyrelsen samt med 1 planfdrslaget direkt be-

rérda markidgare.

Umed den 14 augusti 1972

INGENJORSFIRMAN ORRJE & CO AB

Stadsplaneavdelni%
/ 0&},@«4

Adam de Bekassy

Arkitekt SAR k—/

Hampusson

Forslaget reviderat

Den 20 november 1972§ 250 antog
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BESTAMMELSER

tillhdrande férslag till &ndring

av stadsplanen for kv NJORD m f1
inom UMEA KOMMUN, Vidsterbottens lén.

(Avidsningsplan)

Férslaget uppriattat den 1k augusti 1972.
Forslaget reviderat den 22 september 1972.

§1

Stadsplaneomridets anvindning

Mom 1

Mom 2

Mom

§ 2

Med BHG betecknat omrade far anvandas endast fér bostads-,
handels- och garagedndamdl.

Med HB betecknat omradde fAr anviandas endast fOr handels-
och bostadséndamil.

Med GH betecknat omrdde fdr anviéndas endast for garage-

och handelsandamél.

Mark som icke eller endast i mindre omfattning fAr bebyggas

§3

Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas.

Sarskilda fdreskrifter angiende omraden fOr allmin trafik

Mom 1

Mom 2

Med m betecknad del av allmin gatumark skall hdllas till-
ganglig endast for gangtrafik.

Med x betecknad del av byggnadskvarter skall till en hdjd
av minst 3,5 meter &ver gatuplanet hdllas Sppen mot gatan

och tillgdnglig T6r allmin gdngtrafik.

-

2zé




Mom Med x;betecknad del av byggnadskvarter skall till en 4
fri héjd av minst 4,60 meter Sver markplanet héllas

tillganglig for varutransporter.

Mom k Med z betecknad del av gatumark skall i ett undre plan
och till en fri hdjd av minst 2,5 meter hdllas tillging-
lig for allmin glngtrafik.

§ 4

Del av tomt som fAr bebyggas

Med e = 0,0 angivet tal (exploateringstal) betecknat om-
rade fir icke bebyggas i stdrre utstrickning &n att inom
tomt enligt den vid varje tidpunkt gillande tomtindelningen
den sammanlagda va8ningsytan for nytillkommande och kvarsté-
ende byggnader férhaller sig till tomtens areal som det an-—
givna talet e till 1. Bebyggd tomt fAr icke delas s att
diarigenom uppkommer fastighet med hégre exploateringstal &n
talet e angiver.

I véningsytor inrdknas hirvid dven ytor under markplan med
wndantag av till bostider h¥rande biutrymmen samt yvtor fBr
fastighetens tekniska utrustning.

Ytor for Oppna parkeringsanliggningar inrdknas ej i exploa- /

teringstalet,

§5

Viningsantal

Mom 1 P4 med romersk siffra betecknat omride fir byggnad uppfdras
med hogst det antal viningar som siffran anger.

Mom 2 Dédr viningsantal ej finns angivet, fAr byggnad uppféras med
det antal viningar som bestimmelserna angdende byggnads hdjd
m&jliggdr.

Mom 3 Utover angivet véningsantal fir vind inredas endast i den

mén som erfordres for hiss-, flakt- och maskinrum och dér-

med samhOriga tekniska anordningar.



§ 6
Byggnads hojd

Mom 1 P4 med IV betecknat omrdde fir byggnad icke uppforas till

~ stérre hojd an 13,6 meter.

Mom 2 P4 med plus jamte siffra i romb betecknat omride far bygegnad
uppforas till hdgst den hdjd i meter over grundkartans noll-
plan som siffran anger. Ddr sd provas lampligt mé byggnads-
nimnden medge hidgre hdjd fdr mindre byggnadsdel.

§7
Utfartsforbud

Utfart md icke anordnas Over omrddesgrdns som jamval beteck-

nats med ofyllda cirklar.

Ume& den 14 augusti 1972
INGENJORSFIRMAN CORRJE & CO AB
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