PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

== ===+ | inje ritad 3 meter utanfor planomradets gréns
=+ = Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
m Lokalgata med enskilt huvudmannaskap
i8] Naturomrdde. Naturmark far inte inhagnas

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostéader. Mindre, ej storande verksamhet samhorig med boendet
kan tilldtas i komplementbyggnad efter sarskild provning

UTNYTTJANDEGRAD

-Storsta bruttoarea 300 m2 per fastighet. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt hogst ha bruttoarea 80 m2

-P3 tomt far inte uppforas fler an en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader

-Komplementbostad om hogst 40 m2 BTA far inredas, antingen i huvudbyggnad
eller i komplementbyggnad

ORIENTERINGSKARTA

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

g Marken skall vara tillganglig for gemensam naturmark
i u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningart
+ N 70871005 X Marken skall vara tillganglig for gemensamh fastighetstillfart

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar, darutover far vind infe inredas

- Huvudbyggnad far placeras minst 4 meter frdn tomtgréns
- Garage/carport far placeras minst 2 meter fran tomtgrans
- Carport far ej placeras pa forgardsmark
- Komplementbyggnad far uppforas i hogst en vaning med hogsta byggnadshajd 3,5 meter
- Byggnad ska forses med sadeltak i fegelrod kulor
- Fasadmaterial ska vara av tra och malas i falurdd kulor, s.k fasadmidjor
ska malas i falurad farg
- Tomtindelning enligt illustration ska i mojligaste man foljas

BYGGNADSTEKNIK, KRETSLOPPSANPASSNING

- Uppvarmning av bostadshus ska ske med vattenburen varme

ILLUSTRATIONER

---------- [llustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid &rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

ILLUSTRATION ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Skala 1:2000 Till planen hor: i Antagen BN 2008-11-19
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2008-12-17
och illustration Vidimeras T &,
- planbeskrivning
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN - genomforandebeskrivning
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Detaljplan for del av fastigheten Ersmark 3:9 m £ i Umned kommun

Planen #r antagen av Byggnadsnédmnden 2008-11-19, § 228

Beslutet dr inte Sverklagat hos Léihsstyrelscn.. |

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
frdn och med 2008-12-17.

Samhilisbyggnadskontoret

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Liénsstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Siékanden

Samhéllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

901 84 UMEA

Bygglov.
Fastighetsbildning
081217132854582 2 480 K PO 9:00549‘:3.5
Postadress Besoksadress Telefon Telefax e-post . :
- Samhallsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst
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Linsstyrelsen
Vasterbotten

Umed Komrmun

Byggnadsnamnden

2008 -12- 16

o (09 A2

7 Beslt .
Ditim '-

L 2008-12-12

“Umea kommun. .

ey

Arendebetackning

.402-15499-2008

ATkivBeteckning

Stadsbyggnadskontoret -
~ Detaljplanering
90184 UMEA

Lansstyrelsens provning av beslut att anta dndring av detaljplan for
fastigheten Ersmark 3:9 m fl i Umea kommun

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-

slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 19 november 2008, § 228, antagit rubricerad
detaljplan. Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
overprévningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte 'dverklagas.

20\ SO
Eila Eriksson
Funktionschef

Lénsstyrelsen Viisterbotten
901 86 UMEA

Samhillsplanering
Storgatan 71 B

‘Dl

Birgitta Norberg

bitr ldnsarkitekt

Tel vx. 080-10 70 00

Direkitel. 090-107252

Fax 090-1071 00
Direktfax 090-1082%6

favtsy

http:/fwww.ac.Ist.se
birgitta.norberg @ lansstyrelsen.se




UMEA KOMIMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADE.QPROTOKGLL

< e Samrnanlradesdatum U

. 2008-11:19

2 e

Plats och tid

Beslutande

Ersdtiare

Ovriga deltagande

Utsas att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifier Sekreferare

Byggnadsndmndens sammantradesrum, ki 09230-13.30, tunch i_2._00—1_2.45

Asa Ogren {(s), ordférande

Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s) a '
Ingemar Jangvad (s)

Karin Svedlert (s)

‘Stig Lundstrom (s)

Ulrik Berg {m)

Cecilia Bergstrom (c)

Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp)

Bernt Lundstrém (s)

Emma Nilsson (s), tili kI 12.00

Sandra Mattsson (s)

Rabih Ballout (kd)

Lennart Persson {c)

Lennart Sandstrém (fp)

Mattias Sehistedt (v)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektsr
Bérje Nordstrém, lantmaterichef

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 223
Britta Nordbrant Nilsson, chef bostadsanpassning, § 223
Tomas Strémberg, planarkitekt

Anders Lidman, § 224

Pernilla Clofsson, planarkitekt

Uirika Sundin Bonnedahl, jurist

Anders Sellstrom

Samhéllsbyggnadskontoret 2008-11-24

B Fost, Gudstonis

............ Paragrafer 221-246

An -Kristin Lundstrém

CrdfSrande
Juslerare Anders Sellstrom
BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum 2008-11-19
Datum for anslags 2008-11-26 " Datum for anslags  2008-12-17
uppsattande nedtagande
e
. = 4 .
Farvaringsplats far Samhéalisbyggnadskontoret Y fvf x‘-ﬂ 7 éf’
protokollat . £ f;x,’ gfhg 4 FF ol
. A N PR 7 . ~ o

Underskrift Ann-Kristin Lundstrém - kgi v




9.

UMEA KOMMUN” SAMMAN,TRADESPROT()KOLL
o Beslutsdatum . - . .
t;yggymcsrramnden L _ 2008-11-19-
BN.-§ 2?8 | | : : | Vart diarienummer -

PLAO7-27

Detaljplan for del av fastlgheten ERSMARK 3:9 m fl inom Ersmark
Umea kommun, Vésterbottens lan

Fdrarbetet 1 detta drende finns i utlitande daterat november 2008, bilaga.
Handldggare dr Olle Forsgren.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslatar

att revidera detaljplanen : Crte e
att anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdssiga forutsdttningar for fem tomter for
friliggande enbostadshus. Ett annat syfte dr att de tillkommande byggnaderna ska
anpassas till den dldre byggnadskaraktiren som rader i denna del av Ersmark
vilket bl.a. innebdr att byggnaderna far en enhetlig flirgsitining..

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detal Jplanermg I mars 2008,

rev november 2008. :

Samréd har dgt rum under tiden 29 november-21 december 2007.

Utstdllning har 4gt rum under tiden 3-24 april 2008.

Liansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framfGra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstillningstiden har ett sirskilt utlitande
upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bi a att planomradet har
minskat i omfattning och innehaller nu fem tomter och att nya va-ledningar forldggs i
Vérstigens forldngning.

Sambhillsbyggnadskontoret gér bedémningen att rev1der1ng av planhandlmoama inte
fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter

Sakdgare: .

Ulrika Ljungblad och Richard Norberg, Virstigen 8, 906 37 Ume& (Ersmark 2:25)
Linda Wallgren och Matthew Layton, Varstigen 20 (Ersmark 1:16). *

Annica Andersson och Osten Eriksson, Véarstigen 4 (Ersmark 2:20).- -~ - - -
Lena Holmgren- Pddkdnen, Varstigen 1 (Ersmark 2:21).

(G6sta Berggren, Varstigen 10 (Ersmark 3:5).

Jusierare:

=\

BN § 228 Ersmark 3_9

Sid 1(2)
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Antagandehandling i

. Dar PLA 07-27

UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:9 m fl inom Ersmark i Ume3
kommun, Visterbottens lin.

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsittningar for fem tom-
ter for friliggande enbostadshus. Ett annat syfte dr att de tillkommande bygg-
naderna ska anpassas till den dldre byggnadskaraktir som rader i denna del

av Ersmark vilket bl.a innebdr att byggnaderna far en enhetlig firgsdtining.

Under utstillningstiden har féljande yttrande inkommit:

Linsstyrelsen

Forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken att kvartersmarken med beteckning B
inom detaljplan for del av fastigheten Ersmark 3:9 mm inte lingre ska omfattas
av strandskydd. Beslutet trider i kraft den dagen planen vinner laga kraft.

UMEVA

Under planarbetet har det framkommit svarigheter att komma fram med va-
ledningar pé privat tomtmark. Tekniskt sett gir det att dra fram ledningar i Var-
stigen. Vid en sidan forliggning ska ritten att ligga med ledningar 1 vigen sak-
1as.

Kommentar: Planhandlingarna revideras.

Hikan Nilsson, Ersmark 1:57, Virstigen 14 och Leif Sollén, Ersmark 1:58,
Virstigen 16 har gemensamt inkommit med ett yttrande.

De motsitter sig att ledningsritt infors 1 tomtgrinsen mellan fastigheterna Ers-
mark 1:57 och 1:58.

Vidare anfor de att kommunen inte har tagit hinsyn till deras yttrande under
samridet di de framforde Gnskemalet om att det endast ska uppforas enplans-
hus vister om Vérstigen (lika som den befintliga detaljplanen).

De forutsitter att asfaltbeliggning av forlingningen av Varstigen inte medfor
merkostnader for de redan boende invid vigen.

Kommentar: Angiende va-ledningar; se kommentar under UMEVA.

Giliande hushéjder har samhillsbyggandskontoret kommenterat den synpunk-
ten i samridsredogorelsen:

” Detaljplanen Over sddra Vérstigen upprittades pé initiativ frdn Myresjohus.
Detta gjorde det mdjligt att bestimma om endast hus i en vaning pa den vistra
sidan eftersom Myresjohus dven skulle silja husen. Samhéllsbyggnadskontoret
ser i denna plan svarigheter att inféra en sddan bestimmelse da de kommande
bostadshusen med storsta sannolikhet inte kommer att forséljas av en enda
husleverantor”,

I 6vrigt medger den befintliga sédra detaljplanen hus 1 tv4 viningar pa den
vistra sidan av Varstigen. Synpunkten limnas utan atgird.

08110311364278

08-11-03 11:37
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Antagandehandling 2(2)
UTLATANDE : Dnr PLA 07-27

Anglende Varstigens férlangning kommer de boende utmed végen inte att eko-
nomiskt belastas for byggandet av viigen (samrid har héllits med Stads-led-
ningskontoret).

Gosta och Eva Berggren, Ersmark 3:5, Virstigen 10
Vill utesluta sin fastighet i planprocessen (tva tomter vister om VArstigen).

Kommentar: Samrid har héllits med Stadsledningskontoret (stkande) utifrin
Berggrens 6nskemal. Det beslits att planprocessen ska fullféljas.
Planhandlingarna revideras saledes till att gilla endast fem nya tomter for fri-
liggande enbostadshus.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planhandlingarna revideras till att gilla endast fem tomter for friliggande enbo-
stadshus. Redovisad ledningsritt mellan fastigheterna Ersmark 1:57 och 1:58
utgér. Va-ledningar férldggs i Varstigen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER A
Kvarstaende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses under samrddet och
utstdllning har framforts av foljande sakdgare:

TN

Y

Ulrika Ljungblad och Richard Norberg, Varstigen 8, 906 37 Umed (Ersmark
2:25)

Linda Waligren och Matthew Layton, Varstigen 20 (Ersmark 1:16).

Annica Andersson och Osten Eriksson, Varstigen 4 (Ersmark 2:20). 3
Lena Holmgren- Pidkonen, Varstigen 1 (Ersmark 2:21). ;
Gosta Berggren, Varstigen 10 (Ersmark 3:5).

Stina Halvarsson, Virstigen 6 (Ersmark 2:26).

Hakan Nilsson, Varstigen 14 (Ersmark 1:57).

Stefan Sehistedt och Rebecka Lindehall, Varstigen 3 (Ersmark 2:22).

Linda Lundgren och Fredrik Fossmo, Varstigen 5 (Ersmark 2:23).

Karin Soderberg och Jorgen Olofsson, Varstigen 7 (Ersmark 2:24). ﬁ? 7 g

; L-11-2 b

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2008 i
Detaljplanes

Stadsarkitekt
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Antagandehandling 1(4)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-27

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:9 m {1 i Ersmark,
Umed kommun, Visterbottens ldn.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning ‘
- GenomfSrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmaissiga forutsittningar fér fem tomter
for friliggande enbostadshus. Ett annat syfte ar att de tillkommande byggna-
derna ska anpassas till den dldre byggnadskaraktir som rider i denna del av
Ersmark vilket bl.a. innebir att byggnadema far en enhetlig firgsittning.

PLANDATA

Planomradet ar beliget cirka 150 meter norr om Sondagsvigen (pa 6mse sidor
av Virstigen), 6ster om Liinsvig 364 och viister om Fillforsin. Omridet ar i
kommunal dgo.

(Under planprocessen fram till efter utstillningsskedet har dven fastigheten
Ersmark 3:5 utgjort en del av planomridet med tv3 tomtplatser véster om
Varstigen. P4 fastlghetsagarens begéran har dessa tomtplatser utgﬁtt innan
antagandet).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omréidet saknar detaljplan. For Ersmark géller Gversiktsplan, antagen av kom-
munfullmiktige 1976-03-15, vilken anger omridet som “reservomrade for
smaindustri och enfamiljshus” Oversiktsplanen for Umea kommun, OPL 98,
antagen av kommunfullméktige 1998-05-25, foreslar ytterligare utbyggnad av
bostider i Ersmark, i huvudsak sméhus.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun.

Beslut

Planen innebir inte nigon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte uppriittats. Beslutet har
offentliggjorts p4 kommunens anslagstavla under tiden 26 september—8 oktober
2007.

Linsstyrelsen har den 30 augusti 2007 tagit del av beslutet och delar kommu- -
nens bedémning att planen inte innebér nagon betydande miljopaverkan.

081105113438364

08-1103 1136
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Antagandehandling 2(4)
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PLANBESKRIVNING =~ : Dnr PLA 07-27

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Ersmark by &r en jordbruksby med medeltida ursprung. Hir finns en genuin och
vilbevarad 1800-talsprigel p& gérdar och byggnader dir ménga girdar har be-
varat ett dldre byggnadsbestind. Bebyggelsen utmirks av parstugor, uthus och
ladugdrdar. Gardamas huvudbyggnader ér ofta renoverade med moderna mate-
rial och férger. Trots dessa moderniseringar har intrycket av en vil bibehillen
sekelskiftesby behdllits.

For att sikerstiilla den virdefulla kulturhistoriska bebyggelsemiljoén i Ersmark
har omridesbestdimmelser, 6ster om Fillforsin, antagits. Aven om planomridet
ir beldget vister om Ersmarks by finns bebyggelse inom omridet som uppvisar
en idldre byggnadskaraktir liknande den 1 omridet dster om Fillforsan.

En detaljplan omedelbart séder om planomradet upprittades 2001. Ett syfte
med denna plan var bl.a. att sdkerstilla de tillkommande byggnadernas anpass-
ning till den dldre byggnadskaraktiren som beskrivits ovan.

Bostader

Detaljplanen omfattar fem tomter, avsedda for friliggande enbostadshus i hogst
tva vaningar med tillhdrande garage/carport och forrdd. De tillkommande -
tomtplatserna forlaggs utmed en befintlig angdringsvig och en férldngning av
denna (Varstigen).

For att anpassa tillkommande bebyggelse till rdidande bebyggelsekaraktir inom
Ersmark by och till bebyggelsen inom omradet aterfinns det 1 detaljplanens be-
staimmelser nigra av omradesbestimmelsernas anpassningsregler samt lika be-
stimmelser frin detaljplanen frin 2001. Det féreslds dven att husen grupperas
s4 att huvudbyggnad och komplementbyggnad bildar ett girdstun som illustra-
tionen visar. For att ytterligare anpassa byggnaderna till dldre byggnadstradition
bor de inte uppvisa for mycket vitmalade snickerier. Aven hingrinnor och
stuprdr bor inte vara vitlackerade. Den karaktiristiska midjan, som prefabrice-
rade tvivaningshus har, ska milas i samma kul6r som fasaden dvs falurdd.
Detaljplanen foreslir att mindre, ej storande verksamhet samhorig med boen-
det, kan tillatas i komplementbyggnaden. Utéver huvudbyggnadens ldgenhet 4r
det dven tillatet att inreda en mindre ligenhet for uthyming/generationsboende,
antingen i huvudbyggnaden eller i komplementbyggnaden.

Natur

Planomradet ir relativt plant utom den dstra delen som lutar svagt ned mot
Fillforsin. Denna del anges i detaljplanen som naturmark och avses bli en
gemensamhetsanliggning for de boende. Naturmarken, med sin omedelbara
nirhet till Fillforsdn, sikerstills 1 planen som allmént tillgdnglig och far darfor
inte inramas med staket eller stingsel (se avsnitt strandskydd) vilket dverens-
stimmer med naturmarken inom detaljplanen frin 2001. Omradet lings Fill-
forsin har naturinventerats av Umed kommun och fatt klass 3 (hdgt bevarande-
virde, naturvirden finns).

Planomradet ir i $vrigt bevuxet med barrskog och stor héinsyn bor tas till att
befintlig vegetation si lingt som méjligt bevaras for att bibehalla karaktiren i
omridet. En befintlig stig, vister om Varstigen, sakerstills i detaljplanen.
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Antagandehandling I 34
PLANBESKRIVNING ! Dnr PLA (7-27

Geotekniska forhillanden .

Geoteknisk undersdkning ér utford i omradet av VAB 1991-05-16. Marken be-
star av fasta jordar (typ 3 jord) vilket innebdr att grundliggning av byggnaderna
kan ske pa valfritt satt. Med hinsyn till den hdga grundvattenytan som kan fo-
rekomma inom delar av omradet ska killare undvikas. Aven nedschaktning bor
undvikas.

I samband med den geotekniska unders6kningen genomfordes dven matning av
markens radonhalt. Uppmitta virden tyder pa att omradet uppvisar en 1ag- till
normal radonhalt. Ytterligare markradonundersdkning rekommenderas och
eventuella atgirder klargors i bygganmilanskedet.

Storningar :

Enligt bullerberikningar som har utforts av Samhéllsbyggnadskontoret, tver-
skrids bullernivin frin fordonstrafiken p4 linsvig 364 55 dBA pa en mindre
del av den nordvistra tomtplatsen. For att sikerstilla att ingen byggnad kan
uppfoéras inom den otillitna bullernivin har den utsatta delen pa plankartan for-
setts med sa kallad prickmark (mark som inte fir bebyggas).

Strandskydd

Planomradet bertrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ Miljobalken.
Undantag frin strandskyddsforbudet kan meddelas av ldnsstyrelsen om det
finns sdrskilda skil enligt Miljobalken 7 kap 15 §.

I denna del av vistra sidan av Fillforsin finns befintliga tomter som angransar
till 4n vilket innebir att delar av omradet ndrmast 4n ir for allmidnheten inte
attraktiv. Emellertid dr det viktigt att sdkerstilla allmédnhetens dtkomst pé de
strickor dir tomtmark inte grinsar till an. Detta har gjorts i detaljplanen frin
2001.

Samhallsbyggnadskontoret gor specifikt for detta planomrddet den bedém-
ningen att eftersom tva av de foreslagna tomtplatserna inom dstra delen av
planomréidet, som helt och hillet berdrs av strandskyddet, 4r belagna “bakom”
den allmiinna naturmarken s anger kontoret det sirskilda skilet att "omradet ér
avskuret frin stranden och dirmed inte inskrinker allménhetens mojlighet att
utnyttja stranden”.

Genom att sikerstilla naturmarken som allmén samt att marken inte far inhdg-
nas, forstirker detaljplanen istillet det méjliga utnyttjandet av A-stranden med
dess ndromride. Naturomridet nis med stor litthet frin norr.

For 6vrig del av planomradet som omfattas av strandskyddet anger kontoret det
sirskilda skilet att det aktuella omradet dr avskuret frin 4-stranden av lokalga-
tan och saknar darfor betydelse for allménhetens friluftsliv.

Sambhillsbyggnadskontoret gor dirfér den samlade bedémningen att detaljpla-
nen inte inskriinker det allemansrittsiiga nyttjandet av strandskyddsomrédet och
att livsvillkoren for djur- och vixtarter inte visentligen forsdmras. Ddrmed an-
ser kontoret att undantag enligt Miljébalken 7 kap 15 § kan foreligga.

Trafik

Omradets tomter ansluts till Séndagsvigen via befintlig lokalgata (Vérstigen).
Vid forlangning av den befintliga lokalgatan ska hinsyn tas till UMEV A:s rikt-
linjer i NOA 07.1 6vrigt ska forlingningen av Varstigen uppfylia lika standard
som den befintliga stdra delen.
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Brandpost

Omridet saknar idag mojligheter till anslutning till brandpostsystemet i erfor-
derlig omfattning. Enligt brandforsvaret bér avstindet till nirmaste brandpost
inte overstiga 300 meter. En brandpost bor darfor anordnas i anslutning till
planomridet.

Byggteknik och teknisk forsorjning

Vatten och avlopp ansluts till kommunens nét. El-ledningar finns i.den befint-
liga stigen vaster om Virstigen och sikerstills med ett u-omréde.

Kommunens va-bolag avser att utvidga verksamhetsomradet pga dkade antal
tomter. Va-ledningar kommer att forlaggas 1 Varstigen och sikerstills med led-
ningsritt.

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att f4 sunda bo-
stider maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska gbras med hinsyn till fram-
tida atervinning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsor-
tering och kompostering av koks- och tridgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnla system fOr vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrviirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som ar 10 % ligre an BBR 1999
(BFS 1998:38) bor efterstrivas.

Tillginglighet
Byggnaderna och tomterna ska utformas s att dessa kan anvindas av personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférandebe-
skrivning.

REVIDERING

Planhandlingarna revideras till att gilla endast fem tomter for friliggande enbo-
stadshus. Ledningsritt mellan fastigheterna Ersmark 1:57 och 1:58 utgér. Va-
ledningar forliggs 1 Varstigen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume2 mars 2008
Detaljplgneri rev november 2008

Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 07-27

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:9 m fl i Ersmark, Umed
kommun, Visterbottens 14n

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman fér allmén plats.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighetséigarna inom planomradet sjélva svarar for atgirder inom allmin
plats (lokalgata och natur).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att skapa planmissiga forutsittningar for fem tomter for
friliggande enbostadshus. Ett annat syfte &r att de tillkommande byggnaderna
ska anpassas till den dldre byggnadskaraktir som rdder i denna del av Ersmark
vilket bl a innebiir att byggnaderna fir en enhetlig firgsattning.

Fastigheterna inom planomradet 4r 1 kommunal &go.

Planen skapar forutsittningar for avstyckning av fem nya fastigheter {or
enbostadshus.

For Véarstigen dr gemensamhetsanlidggning bildad, Ersmark ga:9, fram till
Ersmark 1:16. Forlangningen av Varstigen bor inforlivas 1 Ersmark ga:9 genom
omprévning av anldggningsbeslutet.

Ett u-omrade reserveras i planen for befintlig el-kabel som stricker sig visterut
langs Ersmark 1:14:s norra griins. U-omradet sammanfaller med planerad
gangvig. ‘

Det kommunala ledningsnitet for vatten och avliopp kommer att byggas ut
inom omradet. Tillkommande va-ledningar kommer att anliggas 1 Varstigens
forlangning och sikerstillas genom ledningsriitt.

Den &stra delen av planen berdrs av strandskydd liangs Fallforséns viistra sida.
Naturmarken i den norddstra delen blir allmént tillgéinglig och fér inte inhdgnas

0727Ersmark
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varfor allménhetens tillging for det rorliga frilufislivet bedéms sékerstialld.
Forutsittningar for undantag frin 7 kap 15 § bedoms foreligga.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

En geoteknisk undersdkning har utforts av VAB 1991-05-16. En
markradonundersékning bor utforas. Eventuella atgarder far klargoras i
samband med bygganmailan.

Teknisk forsorjning

Planomrédet kan anslutas till kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp.
Uppvirmningssystemet skall vara vattenburet och kunna anslutas till
fjarrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer.

Trafik och parkering

Omrédet angors frin Varstigen som forldngs norrut och avslutas med en

viandplan. Gatan skall byggas i enlighet med UMEV A:s riktlinjer i NOA 07,
Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

Storningar

Inom den vistra delen av planen 6verstiger trafikbullret frin linsvig 364 delvis
bullernivan 55 dBA varfor berért omride markerats med prickmark.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar gemensamt for alla planlidggnings- och
exploateringskostnader. Planavtal har tecknats med stadsledningskontoret
(SLK), Ume& kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 2008
Fastighetsbildning rev november 2008

!

Carina Bjoro
Lantméitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:9 m fl inom Ersmark, Umea
kommun, Visterbottens lan.

Samrad har hallits under tiden 29 november- 21 december 2007 med
lansstyrelsen, kommunstyrelsens néringsliv- och planeringsutskott, Umed
Energi AB, TELIA, UMEVA, Visterbottens museum, byggnadsndmndens
ledaméter och berérda sakégare.

Berdrda sakégare, statliga och kommuna]a instanser har per brev fatt del av
samradshandlingarna.

Linsstyrelsen

Linsstyrelsen ér beredd att i samband med antagandet av detaljplanen upphéva
strandskyddet for de delar av kvartersmarken som berors.

Omrédet ldngs Fallforsan &r naturinventerat av Umea kommun och har fatt
klass 3 vilket bér framg3 av planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

Kommunstyrelsens niiringsliv- och planeringsutskott
Ingen erinran.

Umed Energi

For att el-forsorja ytterliggare tomter enligt forslaget krévs att en ny
transformatorstation planeras nigonstans vid korsningen Sondagsvigen-
Vérstigen. I den norra fastighetsgrinsen pd Ersmark 1:14 finns en befintlig
elkabel som matar en 3G mast viaster om vig 364. For kabeln finns ett
markupplatelseavtal med fastighetsdgarna. For att sikerstélla drift och
underhaill av denna kabel bor ett u-omride anges i planen.

Kommentar: U-omridets lige sammanfaller med flera 6nskemaél om att
sakerstilla den befintliga gangvigen (stig) som planforslaget i
samradshandlingarna inte go6r.

Plankartan med bestdmmelser, planbeskrivning och genomforandebeskrivning
revideras enligt 6nskemadlet.

UMEVA

UMEVA avser att utvidga verksamhetsomradet till att omfatta de nya
tomtplatserna. For att klara utbyggnaden krivs ett ledningsrittsomrade 1
tomtgrins mellan Ersmark 2:25 och 3:5 alternativt mellan Ersmark 1:57 och
1:58. Befintliga ledningar ska sidkerstdllas genom ledningsritt.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret anser, med hénsyn till befintliga
byggnader, att ledningsritt i tomtgrans mellan Ersmark 1:57 och 1:58 &r att
foredra. Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras.

PSGO72Tgamars
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Visterbottens Museum
Ingen erinran.

Ulrika Ljungblad och Richard Norberg, Ersmark 2:25; Linda Wallgren
och Matthew Layton, Ersmark 1:16; Annica Andersson och Osten
Eriksson, Ersmark 2:20; Lena Holmgren- Pidkénen, Ersmark 2:21; Gosta
Berggren. Ersmark 3:5; Stina Halvarsson, Ersmark 2:26; Hikan Nilsson,
Ersmark 1:57; Stefan Sehlstedt och Rebecka Lindehall, Ersmark 2:22;
Linda Lundgren och Fredrik Fossmo, Ersmark 2:23; Karin Séderberg och
Jorgen Olofsson, Ersmark 2:24 har gemensamt inkommit med foljande
synpunkter:

-Att tomterna bebyggs med enplanshus pd vistra sidan och 1 1/3 pa §stra sidan.
Detta for att {4 en enhetlig kénsla lings hela Véarstigen.

- Att tomterna placeras i rad langs Varstigen och inte i tva led.

- Att véigen dras en bit ldngre fran 1:58 och 1:16 for att f3 den dkade trafiken
lingre frdn bostadshusen.

- Att utrymme gérs for tva naturstrak mellan 2:24 och 3:5 for 6kad trivsel och
en lantligare miljo. Och det andra mellan 1:14 och 3:9 dér det idag finns en vil
anvand stig.

Kommentar: Detaljplanen 6ver sdra Varstigen upprittades pa initiativ fran
Myresjohus. Detta gjorde det moijligt att bestimma om endast hus i en vaning
pa den vistra sidan eftersom Myresjohus dven skulle sdlja husen.
Sambhillsbyggnadskontoret ser i denna plan svarigheter att infora en sddan
bestimmelse da de kommande bostadshusen med storsta sannolikhet inte
kommer att forsdljas av en enda husleverantor.

-Planhandlingarna revideras efter 6nskemaélet om att tomterna placeras i rad
utmed Vérstigen.

-Den foreslagna vigdragningen ar forlagd ndgot mer 4t vister 4n den befintliga
vigen. Dérfor kommer sjdiva viigbanan att hamna ldngre fran Ersmark 1:58 och
1:16 4n vad som &r idag.

-Planhandlingama revideras enligt énskemal om att den befintliga stigen ska
sikerstillas i detaljplanen (se dven kommentar under Umed Energi). Diremot
kommer ett naturstrik inte att sikerstéllas mellan 2:24 och 3:5 pga att de
foreslagna tomterna pa Ersmark 3:5 i sa fall blir for smala.

Gista Berggren, Ersmark 3:5
Anfor i sitt yttrande att tomtplatserna ska forldggas p rad utmed Vérstigen och
inte i tva led.

Ett méte holls med Gosta Berggren den 23 januari 2008 tililsammans med
Stadsledningskontoret. Under métet visades de dndringar soni kommer ske
innan utstillning samt att ndgra andra synpunkter frdn klagande forklarades.

Efter motet med Gésta Berggren har han inkommit med synpunkter om att
raturstréket mellan Ersmark 2:24 och 3:5 kan utga efter samrdd med
Jfastighetsdgaren av Ersmark 2:24. Han anfor vidare synpunkt pa den nya
vdgens utforande.
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Virstigens samfillighetsforening gm Ulrika Ljungblad, Stina Halvarsson
och Linda Wallgren.

Vérstigens nuvarande standard 4r att viigen dr 5 meter bred, asfalterad och ahr
belysning. Vér synpunkt &r att forlangningen av Varstigen ska folja den
standarden.

Kommentar: Kommunen kommer att ansvara for byggandet av forldangningen.
Det ir siledes kommunens mening att samma standard ska héllas som den
befintliga Vérstigen uppvisar dvs att vigen bl.a. blir asfalterad.
Planbeskrivningen fortydligas angaende detta.

Synpunkter om eventuella skador pa vigen under byggtiden &r ingen planfriga.

Jorgen Olofsson, Ersmark 2:24
Har per mail inkommit med ett yttrande dér han ngrar sig att inte vilja ha ett
mindre naturomrade mellan sin fastighet och Ersmark 3:5.

Kommentar: Med ett fyra meter brett naturomrade blir de tva tomterna inom
Ersmark 3:5 for smala. Samhillsbyggnadskontoret gor dven den beddmningen
att den foreslagna tomtplatsen norr om Ersmark 2:24, tack vare Varstigens
krékning i detta avsnitt, inte hamnar 1 linje med 2:24 vilket innebir att
“intréngseffekten” blir liten.

Synpunkten limnas utan atgéard.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berort de véstra tomternas placering,

sikerstillande av befintlig stig, u-omrade, ledningsritt, naturklassning. Intern
synpunkt har behandlat brandposter.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i mars 2008

Detaljplanering
Olle Forsgrén Peder Seidegard .
Stadsarkitekt Planarkitekt
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’ Datum Arendebeteckning
2008 -05- 04 2008-04-28 511-5944-2008

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

v Dn
Visterbotten Ll

Umeé kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Besiut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken
(1 bilaga)

Beslut ,
Lansstyrelsen férordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvar-
tersmark med beteckningen B inom detaljplan for del av fastigheten Ers-
mark 3:9 mm i Ersmark, Umea kommun, Visterbottens i4n inte langre skall
omfattas av strandskydd.

Beslutet giller endast om planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet &terintréder om planen upphiivs eller andras framgar av
7 kap 15 § miljobalken.

Motivering
Planférslaget har varit utstillt for granskning 2008-04-03 - 2008-04-24.

Lansstyrelsen yttrade sig positivt i strandskyddsfragan redan i samradsytt-
randet 2007-12-20.

Planomrédet berirs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljdbatken.
Omrédet ir inte tidigare detaljplanelagt.

Den nu antagna detaljplanen forutsétter att strandskyddet upphivs for kvar-
tersmark for beteckningen B. Lansstyrelsen far forordna om detta om det
finns sdrskilda skal.

Planforslaget innehéiler sju villatomter. Tvé av tomterna langst dsterut mot
Fillforsan ligger helt inom strandskyddat omréde, de vriga endast delvis.
Som sirskilt skil redovisar Umea kommun bl.a. "att omrédet dr avskuret

_ frn stranden och dérmed inte inskrénker allménhetens mjlighet att utnyttja
stranden”. Genom att detaljplanen sikerstélier naturmark vid 4n forstarks
det méjliga nyttjandet av astranden. Villkoren fér djur- och vixtlivet for-
sdmras inte. De angrinsande planforhéllandena i omradet och omstindighe-
terna i 6vrigt talar ocksa for ett strandskyddsupphévande.

Sarskilda skl for upphivande av strandskyddet féreligger inom kvarters-
mark for beteckningen B.

Linsstyrelsen Visterbotten samhillsplanering Tel vx. 090-1070 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.[st.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkitel. 090-107252  Direktfax 090-108296 birgitta.norberg@ac lst.se
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Linsstyrelsen _ Beslut

Visterbotten Datum Arendebeteckning

2008-04-28 511-5944-2008

Hur detta beslut kan &verklagas, se bilaga.

Bk

D\ S

Eila Eriksson Birgitta Norberg
Funktionschef . bitr ldnsarkitekt
samhillsplanering

Bilaga

Besvirshidnvisning till Miljodomstolen

Kopia till .
Naturvéardsverket + kartkopia + delgivningskvitto

Lantmiterimyndigheten
Umed kommun, Samhillsbygenadskontoret, Detaljplanering
Planarkivet
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