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ILLUSTRATION

PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad  2009-08-13 MOK 08-119
Reviderad

s

Lantmaéteri SHBK

Maétning : AKR
Kartkonstruktion:  AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet: Objekten dr skapade genom stereobearbetning eller
terrestar inmatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall dr kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt @ L@
Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 :

Héjdinformation:  Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans 1\ T

Ursprung : Digital primérkarta +16.5 +16.0

Flygfotografering ar: 1963 pa 800 meters hojd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

oo ILLUSTRATIONSSEKTION

Skala 1:500
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omrdden med nedanstdende befeckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e ===+ |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
== Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ B | Bostider

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Hogsta exploaferingsgrad bruttoarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f3r inte bebyggas
L2555 Marken fér endast bebyggas med komplementbyggnader i ett plan.

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
MARKENS ANORDNANDE
n Trdad skall bevaras

parkering  Parkeringsplats skall finnas

IGO-—Oéi Utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

p Byggnaden skall placeras i huvudsaklig overensstammelse med
illustrationerna pd plankartan
i Storsta taklutning i grader

Hogsta nockhdjd i meter

1T Hogsta antal vaningar
Vi Vind far inredas
Vs Takkupor/frontespis tilldts med maximalt halva fasadens langd.

lek/vixthus/lusthus Byggnader far vara max 15 m’
forrad/uteplats  Friggebodsratt f3r vara max 5 m? BYA/tomtplats och inglasad
uteplats max 10 m* BYA/tomtplats
arport/férrsd  Byggnad far vara max 65 m? BYA
balkong Balkong f&r vara max 3 m? BYA

Risk- och storningsskydd
Bostader skall placeras och utformas s§ att gallande bullerbestammelser oth
Boverkets rekommendationer i Allmanna rad 2008:1, tryckt i februari 2008, uppfylls.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid drsskiftet narmast fem 3r efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2009-10-21

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2009-11-18
och illustration Vidimeras <

- planbeskrivning ¢

- genomforandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

INGENJOREN 7 inom Teg
i UMEA KOMMUN, Vasterbotten lan

Samhallsbyggnadskontoretf i september 2009
Reviderad i oktober 2009

L NP 1y -

e Forsgfen Pernilla Olofsson
Stadsarkitekt Planarkitekt

2L80K-P09/48
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LAGAKRAFTBEVIS

2009-11-19

Virt diarienummer
PLA 09-19

Detaljplan for fastigheten Ingenjoren 7 inom Teg i Umea kommun, Visterbottens

ldn

Planen 4r antagen av Byggnadsndamnden 2009-10-21, § 193

Beslutet &r inte dverklagat hos Léinsstyreilsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt

fran och med 2009-11-18.
Sambhillsbyggnadskontoret
Ingrid LindfoZgW

]

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Bygglov
Lantmiteri
091119160125106 2480K PQ‘)SI‘J[MZ‘B
Postadress Besiiksadress Telefon Telefax e-post
Samnhillsbyggnadskontoret Stadshuset _ 090-16 13 61 090-16 13 68 samhailsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst '

901 84 UMEA




Ume& Kommun
Byggnadsnamndan

Linsstyrelsen W / q
Visterbotten Dnr , :

008 -1- 04

Beslut . D
Datum Arendebeteckning
2009-11-02 402-12778-2009

Arkivbeteckning

Umed kommun
Byggnadsndmnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan {or fastigheten
INGENJOREN 7 inom Teg i Umea kommun. -

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-

slut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnamnden har 2009-10-21 §193 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de dverprovnings-
grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

£\ S VW &o— @/‘ULM

Eila Eriksson
Enhetschef

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering

901 86 UMEA

Storgatan 70 B

Peder Seidegard
Bitr. lansarkitekt

Ted vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 Q0 httpffwww.ac. Ist.se
Direkttel. 090-1073 66  Direktfax 090-108296  peder.seidegard @lansstyrelsen.se




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

3

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdaturn

2009-10-21

Plats och tid

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-12.00

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrom (kd), v ordférande

Ingemar Jangvad (s}
Karin Svedtert (s)
Patrick Nygren (s)
Maria Vangbo (s)

fgor Jonsson (m)
Lennart Persson (c)
Peder Westerberg {fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Peter Enksson (mp)

Sandra Mattsson (s)
Bernt Lu_ndstrom (s)
Rabih Baliout, kd

Lennart Sandstrém (fp)

Mattias Sehlstedt (v)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp)

Hakan Sjogren;-ekonomichef; §§ 189-190

Olle Farsgren, stadsarkltekt
Maria Blomquist: ‘bitr stadsarkitekt bygglov

Tomas’ Stromberg planarkitekt
Borje Nordstrbm |antmaterlchef

Anders Sellstrom

Samhallsbyggnadskontoret 2009-10-27

“Margaretha Alfredsson, ffjrvalthi_ngschef, §§ 189-190

- » wd/% oéz{
. '%‘ JW@M Paragrafer 188-207
Underskrifter Sekreterare Ann- KFIS@ Lun StTOI’T!
Ordftrande
Justerare
: . .sterm____ n har ullkannagmts genom anstag
Organ Byggnadsnamnden '
Sammantradesdatum 2009-10- 21
Datum for anslags 2009-10-28 Datum fér anslags  2009-11-18

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

Samhétlsbyggnadskontore’t

i, il

Ann Knstln Lundstrom

nedtagande
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
_ _ Beslutsdatum
Byggnadsnamnden - 2009-10-21
BN § 193 - Vart diarienummer
PLA 09-19

Detaljplan for fastlgheten INGENJOREN 7 inom, Umea kommun,
Visterbottens tan - :

Férarbetet i detta 4rénde finns i htlétande'daterat oktober 2009, bilaga.
Handldggare &r Pernilla Olofsson.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutsattningar for att uppféra parhus pa
Ingenjéren 7. Planen foljer Gversiktsplanens intentioner om varsam komplettering
med nybyggda bostader p& Teg.

Detaljplanen har uppraftats av Samhallsbyggnadskontoret detaljplanering i september
2009.
Samrad har dgt rum under tlden 2009-09-07 — 2009-09-30.

Lansstyrelsen, lantméterimyndighefen;--berérda sakdgare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlitande
upprattats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utldtandet framgar bl a att plan-
kartan, bestimmelserna och beskrlvnmgen kompletteras avseende utformning
och stormngsskydd

Samhallsbyggnadskontoret gor bedommngen att rev1der1ng av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handlaggnmg

Kvarstaende synpunkter

Sakdgare:.

Kurt Ove Jonsson, Skeppargatan 30 904 31 UMEA
Sven-Erland Ewefors, Bslevigen 35, 904 31 UMEA

Beslutet kan éverklagas - e
Hur man &verklagar, se bllaga Underrattelse

Justerare: i BN § 193 Ingenjtiren 7

” Poslat € Lok a4 ¢
_ 0 gqhm%mw g'
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UMEA KOMMUN SAM MANTRADESPROTOKOLL
" Beslutsdatum
Byggnadsnamnden © '2009-10-21

BN § 193 forts.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad oktober 2009.

Plankarta med bestdimmelser.daterad september 2009, reviderad oktober 2009.
Planbeskrivning datérad septémber 2009, reviderad oktober 2009.
GenomfSrandebeskrivning daterad september 2009, reviderad oktober 2009.

Protokoll med handlingar sant till
Sékanden :

Linsstyrelsen

Sakdgare med kvarstdende synpunkter
SHBK Bygglov o
SHBK Fastighetsbildning

Justerare:

BN § 193 Ingenjoren 7

\ﬂ jii Sid 1(2)
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnimnden - . 2009-10-21
BN § 193 Vart diarienummer
PLA 09-19

Detaljplan fér fastlgheten INGENJOREN 7 inom, Umea kommun,
Vasterbottens lan - : .

Férarbetet 1 detta drende ﬁnné i utlatande daterat oktober 2009, bilaga.
Handlaggare ir Pernilla Olofsson.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med planen &r att skapa planmissiga fSrutsdttningar for att uppfdra parhus pé
Ingenjéren 7. Planen foljer dversiktsplanens intentioner om varsam komplettering
med nybyggda bostider p& Teg.

Detaljplanen har uppra’ftats av Samhal]sbygﬂnadskontoret detaljplanering i september
2009. :
Samrad har 4gt rum under tlden 2009-09-07 — 2009-09-30,

Liansstyrelsen, lantmétcﬁm-yn'dighefeﬁ;—ber(jrda sakdgare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt utiatande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlitandet framgar bl a att plan-
kartan, bestimmelserna och besknvmngen kompletteras avseende utformning
och stornmgsskydd

Samhallsbyggnad’skontoret gorbedommngen att révideﬁng av planhandlingama inte
fordrar fortsatt handléiggnihg.

Kvarstaende synpunkter
Sakigare:

Kurt Ove Jonsson, Skeppargatan 30 904 31 UMEA
Sven-Erland Ewefors, Bélevagen 35, 904 31 UMEA

Beslutet kan éverklagas -
Hur man 6verklagar, se bllaga Underrattelse

Justerare: E BN § 193 lngcnjbren 7
% E %r.\:t ,(‘ L(‘ %' 0&{ { Q ?gld 1 -2{
¢ ) -‘qs ¢ Gk‘;ﬁ?‘\ (g?ﬂ!./ g‘
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varEL ANTAGANDEHANDLING 1@

Dnr PLA 09-19
PLANBESKRIVNING

KOMRUR

Detaljplan for fastigheten Ingenjoren 7 pa Teg i Umea kommun,
Vasterbottens 1an

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar f5ljande handlingar:
M Denna planbeskrivning
’ Plankarta med bestammelser och illustration
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen 4r att skapa planméssiga forutsittningar for att uppfora
parhus p Ingenjoren 7. Planen foljer oversiktsplanens intentioner om
varsam komplettering med nybyggda bostdder pé Teg.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Ingenjoren 7. P4 fastigheten ligger ett

tvavaningshus, ett garage och ett forrad. I soder gransar planen mot Bole-
_ végen. Planen ingér i en kvartersstruktur med likvirdiga fastigheter som
\ planen i norr och vaster. Oster om planomrédet ligger ett mindre antal

flerbostadshus med ligenheter och radhus i tva vaningar. Planarean dr
drygt 1600 m®. Fastigheten 4r privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrédet giller versiktsplan for Umed kommun, antagen av
kommunfullmiktige 1998-05-25 och stadsplan for del av Boledomradet 3
inom Tegs municipalsamhille A2/6 upprattad 1945. i
1 &versiktsplanen for Umed kommun ingar Teg som ett kompletterings-
omrade. Dir star i kapitlet Bostadsbyggande, Att gora, Komplettering:
*Det &r viktigt att bebyggelsen i stan anpassas till stadsbilden. De dldre
bostadsomradena i kransen runt stadskirnan (Backen, Visterskitt, Haga,
Berghem, Sofichem, Teg m 1) kompletteras varsamt med nybyggda
bostider.”

| Behovsbeddmning
Detaljplanens begriinsade omfattning och innehall innebir att dess
genomforande inte kan antas medftra en betydande miljépéverkan.

DII0061608 16464 ) 09-10-12 10.32
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ANTAGANDEHANDLING 2 (4)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 09-19

Det betyder att det inte finns behov av en miljébedémning enligt Plan- och
bygglagen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nédvéandig.
Planen &r ocksa i stort forenlig med den fordjupade dversiktsplanens
intentioner och handliggs darfr med enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

Kvarteret Ingenjoren bestar av ett antal rektanguldra fastigheter med
storre enfamiljsbostider med tillhérande garage. Byggnaderna i kvarteret
4r placerade i anslutning till gatorna och tillbyggnader trappas ner mot
kvarierets inre. | kvarterets mitt mots tridgardarna i en 6ppen yta utan
staket. _

Fastigheten Ingenjoren 6, Oster om Ingenjoren 7, utgdr undantaget. Den
har titare bebyggelsegrad och medverkar inte i den Sppna ytan utan har
nivaskilinad och staket som skiljer av fastigheten fran kvartersstrukturen.:
Tre av kvarterets byggnader, IngenjSren 7-9, ligger pé rad med jamnt ‘
intervall utefter Bolevigen. Alla tre har forstukvist och balkong at norr
och #r uppforda i samma storlek och form.

I Byggnadsordning for Teg ar egnahemsomradet dar kvarteret Ingenjoren
ingar utmarkt pa kartan som vérdefullt bebyggelseomrade fran 1930- och
1940-talet. I forhallningsséttet for omradet star att byggnaderna ska
vardas och underhlias med hinsyn il sin ursprungliga karaktir.

Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora tvé parhus [B], carport och forrad.
Detta innebir en fortitning av fastigheten som for att kunna tillatas skall
vara en hinsynstagande 6verging mellan flerbostadshusen Gster om
detaljplanen och kvarterets huvudsakliga struktur. Genom att limna den
norra delen som en Sppen friyta vérnas den delen av kvartersstrukturen.

Det befintliga huset #r i daligt skick och rivning planeras. Det ersatts av
ett parhus nigot stérre dn det befintliga och med liknande form och sam-
ma nockriktning som byggnaderna pa Ingenjoren 8-9. Inom kvarteret har
husen utefier Bolevigen trifasader och i byggnadsordning for Teg rekom-
menderas tvakupigt lertegel som takmaterial och tidstypisk firgsittning.
Dessa rekommendationer giller dven for det nya gatuhuset.

Det andra parhuset pi garden far gaveln mot Bolevéigen. For att gardshus-
et skall upplevas anpassat till kvartersmiljén och vara underordnat gatu-
huset kommer det att ha betydligt ligre nockhgjd. I planbestaimmelserna
laggs gardshusets takvinklar fast sa att gdrdshuset utformas som en
enplansbyggnad med forhajt viggliv. Det ges uirymme i planbestimm-
elserna for takkupor/frontespis som foljer kommunens bygglovsrekom-
mendationer. Fastigheten sluttar nedat pa norrsidan och det medfor att
gardshuset skall ligga lagre 4n gatuhuset sett frin Bolevigen. Detta visas
i illustrationssektion pa plankartan.




O

0910061608 16464 2009-10-12 11.23

19
ANTAGANDEHANDLING 3@

PLANBESKRIVNING ' Dnr PLA 09-19

P4 detaljplanen finns kryssmirkt omrade for méjlighet till carport,
forradsbyggnad och uteplats. T forlaggningen av carporten ges mdjlighet
att bygga gemensamt.cykel- alt soprum pa 10 m”.

Friytor

P& den norra delen av fastigheten limnas en gemensam friyta pd 500 m’
for lek med mera. I mitten av denna yta ges i planbestimmelserna mdjlig-
het att uppfora ett mindre gemensamt vixthus, lusthus eller liknande
fritids/rekreationsaktivitet med en yta av max 15 m’. '

Parkering

1 byggnadsordningen for Teg star att skérmtak for bil bér undvikas. Idag

finns ett 4ldre garage i mitten av fastigheten som rivs och ersitts med
skirmtak/carport med fyra platser. Den planerade carporten skall placeras
tillsammans med tva parkeringsplatser pa ostsidan vilket paverkar rums-
ligheten minst. Lénnen som stir utmed Bolevigen skyddas i planbestdm-
melserna. Sett fran parhuset nédrmast Bolevigen blir carporten indragen
och stiills utefter fastighetsgrins mot Ingenjéren 6. Placeringen forhindrar
gven onddig trafik langte in pa fastigheten. '

Enligt kommunens trafikavdelning skall parkeringsutformningen vara
sadan att det finns vindningsmajlighet inom fastigheten Ingenjoren 7.
Trafikflodena pa Bolevigen dr sddana att man naturligt skall angdra
Bolevigen med fronten forst. Detta krav uppfyller planen.

Trafik .

En busshéllplats #r placerad utefter Bolevigen framfor Ingenjdren 7.
1 detaljplanen indras utfarten frén Ingenjoren 7 och det med{or att
busshallplatsen flyttas ca 10 meter vésterut.

Stérningar och risker .
Trafiken pa Bolevigen 4r intensiv vid arbetsdagens borjan och stut, dérfor
har en oversiktlig trafikbullerutredning gjorts pé Ingenjéren 7 (se bilaga).
Resultat av utredningen: Vid ténkt husfasad ca 13 meter fran vigmitt
Bolevigen erhalls ett dygnsvirde pé ca 63-65 dBA for bade véning 1 och
2. Planerat gardshus med fasad ca 32 meter fran vigmitt erhaller en dito
bullernivé p ca 50 dBA. Uteplatser i skydd av gatuhuset far bullemnivéer
understigande 55 dBA ekvivalens.
Forslag till dtgdrd: Byggnader skail utforas sé att trafikbullernivin inom-
hus inte dverstiger 30 dBA ekvivalens. For gatuhuset giller att fasad mot
gata och del av fasader mot dster och véster kan kréva extra fasadisole-
ring. For gardshuset och uteplatser krivs inga bullerskyddande atgarder.
Kommunens milj5- och hilsoskydd anser att Boverkets allménna rad
2008:1 ska tillimpas avseende krav pa tystsida (hogst 45dBA vid fasad)
samt att minst hilften av bostadsrummen, liksom uteplats, ska vara véinda
mot tyst sida.

Byggnadsteknik och teknisk fﬁrsﬁrjniné
Byggnadsmaterial som ger sunda bostader rekommenderas, vilket ingdr i
kommunens 1angsiktiga mal for en hallbar utveckling vid planering av det .
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ANTAGANDEHANDLING 4(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 09-19

framtida Ume4. For att fi sunda bostider maste byggmetoder anvéndas som
forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och bygg-
metoder sker med hinsyn till framtida atervinning och ateranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, upp-
viirmning och ventilation installeras. Uppvérmningssystemet ska kunna

anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer.

Energifdrbrukning for virme och ventilation som &r 10 % lagre an BBR
(BFS 1993:57 med 4ndringar till och med 2008:20) bor efterstriivas.

Avfall ska kunna tas om hand med kallsortering. Kompostering av koks-
och tradgardsavfall rekommenderas. . .

Vatten och aviopp
Det befintliga huset ir anslutet till kommunala VA systemet. Parhusen
kommer att anslutas till kommunens VA system.

Avfall/sopor

Sophanteringen kommer att folja NOA 07s anvisningar. P4 plankartan finns
utrymme pé kryssmark att vid behov bygga till sopforrad i forlingningen av
carporten.

Service
Detaljplanen ligger i ett bostadsomride med fullt utvecklad kommunal-
service dir det bl a ligger ett daghem pa andra sidan Bolevégen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Bebyggelsemonster

Fortitningen av fastigheten fastléggs i planbestdmmelserna sa aft bebygg-
elsemdnstret och kvartersstrukturen huvudsakligen foljs. Om parhusen
avstyckas paverkas friamst strukturen pa fastighetsindelningen genom at
fyra nya fastigheter bildas omgivna av en gemensambhetsanldggning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfdrande-
beskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, september 2009
Detaljplanering reviderad oktober 2009

Forsgt Pernilla Olofsson
Stadsark#€kt Planarkitekt
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Arkivor: 2480K-P 09/48
Dnr: 09/346

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD
Geografisk information - Planregistrering PNR

Handlaggare:

Anna Helmersson

Regdatum: 2009-12-11

Registrering av atgiirder:
Detaljplan for fastigheten Ingenjéren 7

Information.

Berdrda fastigheter:

INGENJOREN 7

HANDELSER I ARENDET

2009-11-30 TR Tidigaste registreringsdatum

2009-10-21 BD Beslutsdatum

2009-11-18 LK Laga kraft

2014-12-31 GT Genomforandetid t o m

2009-12-11 PB Inlagd i ACM

09121111531876.doc T




