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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2008-11-26 MOK 08-211
Reviderad

Geografisk information SHBK

Matning : AKR
Kartkonstruktion: AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehéllsstandard: Mindre betydelsefull information har utelémnats
- Lagesnoggrannhet: Objekten ar skapade genom sterecbearbetning eller

terrester inméatning (innerstan)
- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i planoch héjd:  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hdjdinformation:  Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digita primérkarta

Flygfotografering ar: 1983 pa 600 meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkéand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsratt : Umea kommun

Skala 1:1000
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e + | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=+ == Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
S Vard
| Kontor
Kultur
Skola

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
n Befintliga gronytor och trad ska i méjligaste man bevaras

och darmed vidmakthallas

|$9'-9%| Utfart far inte anordnas

parkering  Parkeringsplats skall finnas

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
]I Hogsta antal vaningar

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

q Byggnaderna far inte rivas eller férvanskas, sa lange de inte i samrad
med antikvariska myndigheter flyttats fill annan [amplig plats
STORNINGSSKYDD

|eo--oe| Plank skall uppforas fill en hojd av cirka 1,7 meter,
narmast Backenvdagen bor hojden vara cirka 1.0 mefer

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

- Villkor for bygglov for skola/skollokaler ar att andamalsenlig och tillrackligt
stor yta for skolgdrd ska anordnas i den utstrackning som fordras for den
storlek pd skola (undervisningslokal) som bygglovansokan avser.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2009-09-24

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2009-10-21
och illustration Vidimeras ¢ .

- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten
BACKEN 8:6 inom Backen

i Umead kommun, Vasterbottens lan

Samhallsbyggnadskontoret i april 2009
Reviderad september 2009

f/?? %wfwso%

Eva Andersson
Stadsarkitekt Plantekniker

2480K-P09/L45




U omEA LAGAKRAFTBEVIS

2009-10-23 Véart diarienummer
PLA 08-12

KORMURK

Detaljplan for Backen 8:6 inom Backen, Umea kommun, Visterbottens ldn

Planen 4r antagen av Byggnadsnimnden 2009-09-24, § 173
Beslutet 4r inte Overklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2009-10-21.

Samhillsbyggnadskontoret

i

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Sambhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

2L80K ~P09 /45,

Postadress Bestiksadress Telefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjénst

901 84 UMEA
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Umea Ko_mrréun
.“ . Byggnadsnamnden Beslut l(l)
Ty ‘.‘“].. 0 7 . Datum Arendebeteckning
1= 2003 | 2000-10-05 402-11518-2009
. K /Dz ‘ Arkivbeieckning
Linsstyrelsen Dar [ > .

Visterbotten
: Umea kommun
Samhillsbyggnadskontoret

Tomas’ Strémtlerg
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
BACKEN 8:6 inom Backen i Umea kommun.

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2009-09-24 §173 antagit rubricerad Vdetaljplan. Lans-
styrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de &verprévnings-

orundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens antagandebeslut,

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte &verklagas.

| E0y = ALNO @QW%EW@Q

Eila Eriksson Peder Seidegérd
Enhetschef Bitr. ldnsarkitekt
Linsstyrelsen Visterbouen  Sambhilisplanering Tel vx. 050-10 70 00 Fax 090-1071 00 hup/fwww.ac.lst.se

901 86 UMEA Stergatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66 Direktiax 090-108296  peder.seidegard @ lansstyrelsen.se




UMEA KOMMUN

Byggnadsnémnden

T SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum

2009-09-24

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Gvriga dettagande

" Utses att justera

Justeringens plats

UMEVA:s Iokaler Ovagen 37,k 10.00-12.45

Asa Ogren (s), ordforande :
Rabih Ballout, kd

Ingemar Jangvad (s)

Karin Svedlert (s)

Patrick Nygren (s)

Sandra Mattsson (s)
Mikael Lofstrand (m)
Lennagrt Persson (c)
Lennart Sandstrém (fp)
Orjan Mikaelsson (v)

Jonna Toftemyr Pedersen (mgp)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef, §§ 166-168
Hakan Sjigren, ekonomichef, §§ 166-168

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Maria Wetterldv, informatér

Tomas: Strornberg planarkttekt

Bérje Nordstrém, iantmaterichef

Torbjérn Forsgren; kompetensledare, §§ 166-168
Lars-Géran Sandstrém, planarkitekt

Rabih Bal!out
Samhallsbyggnadskontoret 2008-09-29

- %'@”*yfc%ﬁf
775 . s Wﬁ/ . Paragrafer 165-187

Underskrifter  seireterare Anp-Kristin Lundstrom y

QOrdftsrande N

Justerare Rabih Ballout é"-"

BEV!S
L 38 :‘,l"rrhllkannagwns genom anslag

Organ Byggnads‘rjé’mhaf_
Sammantradesdatum 2009-08-24 -
Datumn ar anslags 2009-09-30 Datum for anslags  2009-10-21

uppsattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

%e@/w, ﬁ,)gq/\s Zz@@cw

Ann Knstm Lundstrom

WOO/ML
ofm*

L Fik o
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UMEA KOMMUN ' SAMMANTRADESPROTOKOLL
] Beslutsdatum
Byggnadsnamnden ¢ 2009-09-24
BN § 173 ' : :,‘.:.I‘.' . : , Vart diarienummer

PLA 08-12

Detaljplan for fastigheten Backen 8:6 inom Backen, Umea kommun,
Viasterbottens ldn. :

Forarbetet 1 detta drende ‘ﬁnn_s'_:-_i utlatande daterat september 2009, bilaga.
Handldggare dr Tomas Stromberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar |

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade dctaljplanen -

Beskrivning av drendet

Syftet med planen 4r att komplettera planbestimmelserna f6r vard med
bestdmmelser for skola, kultur och kontor, samt att anpassa parkeringsbehovet till
de nya verksamheterna Beﬁnthga trad langs Backenviigen ska i mojligaste méin
bevaras. : o :

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnadskontoret detaljplanering 1

april 2009,

Samradstiden har varit 4 februan 26 febman 2009 Utstéllningstiden har varit 15 apnl-6
maj 2009. Kompletterande yttranden har begirts in fran KS — NP, For- och
grundskolenimnden samt SHBK Miljo och hilsoskydd.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakidgare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framfﬁra synpunkter pi forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sdrskilt utlatande
uppréttats av Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbycgnadskontoret gor bedomnmﬂen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handlaggnmcr ' -

Kvarstaende synpunkter
Milj6- och halsoskyddsndmnden

Beslutet kan dverklagas - "
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

-~

Justerare:

Y

g v

Z'V- SV A - BN § 173 Backen 8_6
Sid 1(2)




UMEA KOMMUN

Byggnadsndmnden

BN § 173 forts.

Y

Antagandehandlingarna ar
Utlatande daterad september 2009
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning o
Genomfbrandebeskrivning .

Protokoll med handlingar sint till
Soékanden

Lansstyrelsen

Sakdgare m fl

SHBK Bygglov

SHBK Fastighetsbildning

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum

2009-09-24

Justerare:

BN § 173 Backen 8 6

Sid 1(2)
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Dnr 08-12
UTLATANDE

Detaljplan for fastigheten Backen 8:6 inom Backen i Umed kommun,
Visterbottens ldn '

Samhillsbyggnadskontoret, Deta!jpianering har upprittat ett forslag till detalj-
plan for fastigheten Backen 8:6. Arendet handligges med normalt planforfa-
rande. ' '

Syftet med planen &r att komplettera planbestimmelsen for vird med bestam-
melser med bestdmmelser for skola, kultur och kontor, samt att anpassa parker-
ingsbehovet till de nya verksamheterna. Befintliga trdd lings Backenviagen ska
i mojligaste méan bevaras.

Under utstillningstiden har fljande yttranden inkommit:

Liinsstyrelsen
“Linsstyrelsen har ingen erinran.”

Umea Energi
“Inget att erinra mot planforslaget.”

Brandforsvar & siikerhet

» Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.
Vid bygglovhanteringen skall dock den dndrade verksamheten sérskilt beaktas
och en brandskyddsdokumentation upprittas.”

Balticgruppen lokal AB

» Utstéllninghandlingen har vad giller anvéndning av kvartersmark &ndrats
frén beteckningen S tifl S,. Vi vill att beteckningen S (skola) alltjamt ska gilla.
Vidare har under rubriken “Friytor och vegtation™ angivits att planket mot
Backen 6:9 och S:23 skall skydda mot avgaser. Vi ser ingen mdjlighet att upp-
fylla detta krav.” '

Kommentar: Plankartan och planbeskrivningen revideras.

En begiran om kompletterande yttrande i utstéllningsskedet av rubricerad
detaljplan har begirts av Stadsledningskontoret (SLK), Fér —och Grundsko-
leférvaltningen (Skolan) samt SHBK Miljé- och Halsoskydd (Milj6). An-
ledninger ir att de i samridsskedet inkom synpunkter som rorde ‘etablering
av skola. Dessa var tillgodosedda till utstdilningen. I utstillningsskedet har
sOkande till detaljplanen, Balticgruppen AB, begirt att beteckningen S =
skola alltjimt ska gilla. Detta innebir att alla skolstadier (grundskola) ar
tilltna i planen. SHBK Detaljplanering foreslog déarfor att en planbestim-
melse inféres som innebér foljande:

"- Villkor for bygglov for skola/skollokaler ér att dndamalsenlig och till-
rickligt stor yta for skolgard ska anordnas i den utstrickning som fordras

Umea Kommun

Samhallsbyggnadskontoret

Detaljplanering
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Vart diarienummer
PLA Dnr 08-12

for den storlek pa skola (undervisningslokal) som bygglovansikan avser.”
Déirmed kunde beteckningen S=skola (lika som i samridet) ater tillitas. D&
KS-NP, Skolan och Miljé inte har beretts mojlighet att i utstillningsskedet
yttra sig Over denna dndring, begirdes ett kompletterande yttrande frin dem.
‘Av dessa tre har Milj6- och hilsoskyddsndmnden ldmnat in ett komplette-
rande yttrande: :

Miljé- och hilsoskyddsnédmnden

Milj6- och hilsoskyddsnamnden vidhaller tidigare yttrande och anser att
planbestdmmelserna skall avgriansas till gymnasieskola istéllet for skola.
Om planen skall innehélla skola anser de att grundskolans och forskolans
behov ska anges och ska regleras i detaljplanen. Namnden anser inte att det-
ta skall 1dmnas till bygglovskedet. Behovet av friyta for lek och utevistelse
ar storre for for- och grundskola &n gymnasium. Ndmnden anser att om
planbestimmelsen ska mojliggora skola maste dndamalsenliga och tillrack-
liga friytor sikerstillas i planen.

Kommentar:

SHBK detaljplans bedoémning ar att bestimmelsen "- Villkor for bygglov for
skola/skollokaler ar att andamélsenlig och tillrdckligt stor yta for skolgdrd ska
anordnas i den utstrickning som fordras for den storlek pa skola (undervis-
ningslokal) som bygglovanstkan avser.” r tillricklig for att &ndamalsenliga
och tillrickliga friytor

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser, har inget att erinra.

Kvarstiende synpunkter
Miljé- och hilsoskyddsnamnden

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Antagandehandling ' 1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-12

Detaljplan for fastigheten Backen 8:6 inom Backen i Umed kommun
Visterbottens l4n

HANDLINGAR

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att komplettera planbestimmelsen for vird med be-
stimmelser for skola, kultur och kontor, samt att anpassa parkeringsbehovet
till de nya verksamheterna. Befintliga trid léings Backenvégen ska i méjligaste

" man bevaras.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Backen 8:6. Omradet begrinsas i norr av fas-
tigheterna Backen 8:7 — 8:12, i Oster av befintlig dldre bebyggelse, i sdder av
Backenvigen och i vister mot fastigheten 8:4. Planens areal &r ca 1,7 ha.
Omradet &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller den kommunomfattande dversiktsplanen OPL 98,
antagen 1998-02-07.

Inom omrédet géller detaljplan (A1/115) lagakraftvunnen 1989-10-12.

MILJOKONSEKVENSER
En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Samhéllsbyggnadskontoret, Umed kommun

Beslut

Planen innebir inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt MiljGbalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte upprittats.

Beslutet har offentligjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 21 januari-
11 februari.

Linsstyrelsen har den 20 januari 2009 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens uppfattning om beddmning att planen inte innebér nigon betydande mil-
jopdverkan.

Faktorer som enligt behovsbedomningen ska behandlas i planbeskrivningen &r
buller frdn Umedalsallén och Backenvigen samt hur utemiljon kan utformas
for att anpassa behovet for skola.

{9514161 159652

50914 16,32




B ST P

NGUS 14161159652 20019-115-14 4.32

Antagandehandling 2(3)
PLANBESKRIVNING Dar PLA0S-12

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten &r bebyggd med ett tvavaningshus pé ca 9400 m?, som tidigare igts
av Landstinget och varit Umebygdens sjukhem. Idag dgs fastigheten av Baltic-
gruppen och de befintliga byggnaderna ska nu kunna inrymma lokaler for skol-
dndamadl (S). Balticgruppen vill ocksé inom byggnaden kunna inrymma kontor,
kultur och vard (K,D,R), utan specifikation av storlek pé ytor. Detaljplanen har
dirfsr utformats flexibel angiende anviindningssitt. En mindre utokning av
byggritten har skett i planens nordvistra del. Ett sdrskilt villkor finns géllande
skolandamalet: *Villkor for bygglov for skola/skollokaler &r att &ndamalsenliga
och tillrickligt stor yta f6r skolgédrd ska anordnas i den utstrdckning som erford-
ras for den storlek pé skola (undervisningslokal) som bygglovansékan avser.”

P4 detta sétt kan tillricklig 4andamalsenlig friyta sékerstillas.

Inom omrédets sydvéstra del ar ett g-omrade utlagt kring tva dldre kulturhisto-
riska vardefulla kyrkstugor. Fragan om flyttning av dessa stugor till annan
lamplig plats har framkommit, men det 4r inte aktuellt idag, sd denna frga far
16sas langre fram. Eventuell flyttning av stugorma ska ske i samréd med antik-
variska myndigheter och fastighetsigaren. Sa linge stugorna stir kvar p3 denna
plats ir de skyddade mot rivning och forvanskning. En planbestimmelse om
detta har inforts.

Andringen av indamélen inom fastigheten medfdr behov av fler parkerings-
platser och friytor fér gymnasieskolans elever och personal.

Tillgéinglighet
Utemilj6er och parkeringsplatser ska utformas sa att de blir tillgéingliga for alla
medborgare, dvs dven for personer med olika typer av funktionsnedséttningar.

Friytor och vegetation

De befintliga grénytorna och triden inom omrédet ska i mojligaste man sparas
for att ge en bra utemiljo for skolans elever och personal och annan verksamhet
som inryms i husen. All parkering 4r i huvudsak samlad i fastighetens véstra
del. Sammanhingande gronytor lampliga som skolgérd finns inom planens Ost-
ra del. '

I grans mot fastigheterna Backen 6:9 och $:23 ska uppforas ett plank for att

- skydda mot insyn och bilstralkastarljus. Plankets héjd bor vara minst 1.7 meter.

P2 den avslutande strickan mot Backenvigen kan man med fordel 6vergi till
en ldgre héjd av ca 1 meter. Planket bdr ges en till kulturmiljon pa fastigheten
6:9 anpassad utformning. Finsigat virke, synliga stolpar, stiende brader och
dverliggare samt mélning med réd slamfarg kan vara ldmpligt utférande.

Parkering

-Parkeringsplatser skall anordnas och minst en parkeringsplats for rérelsehind-

rade skall finnas inom 25 meters gdngavstand fran entrén till lokalerna.
Cykelparkeringsplatser ska anldggas i erforderlig méngd néra entréer.
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Antagandehandling 3(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLAO8-12
Parkeringsbehov

Balticgruppen Onskar att det totala parkeringsbehovet for fastigheterna 8:4, 8:6
och 8:14 18ses pa ett samordnat sitt. Inom fastigheten 8:4 och 8:14 finns ett
gruppboende (krévs 6 bilplatser) och ett sarskilt boende (krévs 20 bilplatser)
samt ett nytt bostadshus under uppforande (krivs 9 bilplatser). Summa bilplat-
ser 35.

P4 detaljplanens illustration redovisas totalt 170 bilplatser. Disponibelt antal
for fastigheten 8:6 ar sdledes 135. Parkeringsbehovet for fastigheten 8:6 ir

darmed tillgodosett om hogst hilften av byggritten ca 9400 m? BTA, nyttjas for

kontor (och den andra hélften for skola, kultur eller vard.) Om ytan for kontor
kommer att dverstiga ca 4700 m? BTA kommer det i bygglovet krdvas att fler
bilplatser anlagges.

D4 ett visst antal av erforderlig parkering for fastigheten Backen 8:6 tillgodoses
" inom fastigheten 8:4 som inte ingdr i nu aktuell detaljplan ska krivas i genom-

forandebeskrivningen att dessa bilplatser genom lantméteriatgérd varaktigt
knyts till nu aktuell detaljplan.

Gator och trafik

Infart till byggnaden inom omradet sker frin Umedalsallén i norr och Backen-
vigen i sdder.

Stadsbusstrafiken har hallplats i direkt anslutning till byggnaden.

Viigtrafikbuller

Backenviégen trafikeras idag med ca 4600 fordon. For 5000 fordon /dygn, 5%
tung trafik och en hastighet pa 30 km/h klaras riktvirdena (55dBA ekvivalent
ljudniva och 70 maximal ljudniva) pa 30 meter frin vigmitt. Med normal fasadisole-
ring klaras dirmed trafikbullerkraven dven for undervisningslokaler.

ADMINISTRATIVA F RAGOR
Ovriga frigor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomfGran-
debeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes april 2009

Detaljplanering reviderad september 2009
Fyz e
Olle Fyfferen Eva Andersson

Stadsarkitekt Plantekniker
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-12

Detaljplan for fastigheten BACKEN 8:6 inom Backen i Umed kommun,
Visterbottens lén

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sédttas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigama svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Inom planomradet finns ingen allmén plats. Kommunen dr huvudman for an-
gransande allmén plats — Backenvigen. Med undantag av Backenvégen ar an-
nan mark som omger fastigheten, som i och for sig ar tillganglig, dock att be-
trakta som enskild kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r framst att dndra tilldten markanvandning frén ett rent
vardandamdl till ett betydligt mer flexibelt som forutom vardindamalet omfat-
tar bade skola, kultur och kontor.

Detaljplanen med{or i sig inget behov av fastighetsbildningséatgard. Som plan-
forslaget f n dr utformat bor ytterligare uppdelning av fastigheten inte ske.

Befintliga parkeringar i omradet skall dock samutnyttjas av Backen 8:4, 8:14
och den av planen berérda Backen 8:6. Parkeringsplatserna kan lampligen
sakerstillas genom inrdttande av gemensamhetsanldggning men en servituts-
16sning kan eventuellt vara tillricklig.

Den i omradet genomgaende utfartsgatan bér rent principiellt inrdttas som
gemensamhetsanliggning men sé linge de fastigheter som nyttjar végen i hu-
vudsak ar i samme dgares hand 4r det naturligtvis inte nédvéndigt.

Utrymme for allménna underjordiska ledningar skall sdkerstillas med lednings-
ridtt.

Andra ledningar — som inte direkt &r att betrakta som allménna — kan behova
sikerstillas med servitut eller nyttjanderatt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning mm

Aven om befintliga byggnader sannolikt kan anvindas i enlighet med fastig-
hetségarens intentioner s medfor planen ytterligare byggritt. Vid en eventuell
utbyggnad far behovet av kompletterande grundundersdkning klargéras i sam-
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band med bygganmalan. Grundlidggning skall alltid ske i samrad med byggm-
spektdr.

Utmed planomrédets griins i dster skall ett plank uppforas som storningsskydd
mot angriansande bostadsbebyggelse.

Som angetts ovan medger planen en forhallandevis flexibel och oreglerad
markanvéandning. Beroende pa hur marken slutligen kommer att anvindas bor
sirskilt beaktas olika verksamheters olika behov av friytor,

Parkering och trafik

Mot Backenvigen rader ett generellt utfartsforbud m u a en stricka i anslutning
till fastighetens syddstra horn dar kompletterande parkeringsplatser kan anlig-
gas. [ 6vrigt maste fastigheten angoras fran den ovan ndimnda utfartsgatan.

Beroende pa hur lokalutnyttjandet fordelas kan antalet befintliga p-platser vara
tillrdckligt inom planomradet. Om andelen kontor 6kar maste ytterligare p-plat-
ser anldggas for att tillgodose kraven enligt géllande norm.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for samtliga planldggnings- och exploateringskostnader
inom planomradet.

Planavtal har tecknats med fastighetsigaren Balticgruppen Lokal AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2009,

DetaljplanerinjU rev september 2009
Boérje Nordstrém W
lantmétare
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Detaljplan for fastigheten Backen 8:6 inom Backen i Umed kommun
Viisterbottens lin

Detaljplanens syfte ér att komplettera planbestimmelsen for vard med bestim
melser for skola, kultur och kontor, samt att anpassa parkeringsbehovet till de
nya verksamheterna. Befintliga trid lings Backenvégen ska i méjligaste mén-
bevaras.

SamrAd har hallits under tiden 4 — 26 februari 2009 med lidnsstyrelsen, stads-
ledningskontoret, Umeé Energi, UMEVA, Telia Sonera, Visterbottens museum
och berdrda sakigare.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har fatt ta del av samrads-
handlingarna.

Linsstyrelsen

Lénsstyrelsen anser att kommunen ska utreda fragor som tidigare meddelats i
yttrandet 6ver behovsbedémningen; om storningar fran verksamheter som lig-
ger i nira anslutning. Framst buller fran grillkiosk.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret gér beddmningen att eventuellt buller
fran grillkioskens ventilationsanldggning inte kan anses vara stérande, di de-
taljplanen inte innefattar nigra nya bostéder.

Umei energi

Umed Energi skriver: ” I nord-sydlig riktning i planomradets Ostra fastighets-
grans ligger en 10 kV-och signalkabel samt jordlina. Kablarnas lédge bor siker-
stillas med ledningsritt eller servitut i samband med planen.

Umed Energi UmeNet AB har kanalisation och optisk fiber inom fastighetens
omride. I fastighetens vistra omréde, i anslutning till det nybyggda dldreboen-
det, dér ett flertal parkeringar planeras bor ledningar sirskilt beaktas. Ledning-
ars lage bor sikerstillas med ledningsritt eller servitut 1 samband med planen.”

Kommentar: Frigor om sikerstillande av kabelldgen med ledningsritt eller se-
vitut ska behandlas i genomf6randebeskrivningen.

Viisterbottens museum

Inom planomridet finns ett g-omride med tva éldre kulturhistoriskt virdefulla
stugor, varav en kyrkstuga. Planforslaget innebir inte ndgon negativ paverkan

pa kuturmiljdintresset. Det har diskuterats att komplettera miljon-med en gam-
mal bagarstuga eller att flytta de tvé stugorna till annan 14mlig plats.

Sammanfattningsvis dr det museets uppfattning att:
- det utbkade parkeringsbehovet paverkar kulturmiljén som dock beddms téla
den utlagda p-ytan sdder om g-omréadet.

(90216084419336

09-09-14 16.34
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- q-omrédets rivningsforbud bor kompletteras med skyddsbestimmelse mot for
férvanskning.

- de gamla byggnademna i forsta hand bor kvarsta p& nuvarande plats och miljon
inhdgnas p4 ldmpligt sitt med buskar och trid.

- en komplettering av miljén med bagarstugan kan vara positivt och bor provas.

- en flyttning inom tomten av stugoma kan vara mdjlig men méste utredas och
villkoras tydligt. _

- en flyttning till en annan plats inom det gamla kyrkstadsomrédet kan diskute-
ras men dr mer tveksamt och strider mot rivningsférbudet.

Kommenter: Planforslaget innebar inte ndgon negativ inverkan pé kulturmiljé-
intresset. En speciell planbestimmelse har inforts som innebér att stugorna ar
skyddade mot rivning och férvanskning sd ldnge de inte flyttas till annan lamp-
lig plats. Eventuell flyttning ska ske i samrdd med antikvariska myndlgheter
och fastighetségaren.

UMEVA
Vatten och avlopp
Laget for befintliga va-ledningar inom planomradet ska sikras med u-omraden.

Avfall och atervinning
Ur sidkerhetssynpunkt 4r det viktigt att i ett tidigt skede planera avfallshimtning
inom skolomradet. Anvisningar finns i NOA 07.

Kommentar: Plankartan kompletteras med u-omraden

- Miljo- och hiilsoskydd

Planbestdmmelsen dr mycket flexibel angdende anvindningssétt. Behovet

av friyta dr vildigt varierande for de olika dndamaélen skola, kultur och kontor.
Behovet av friyta for lek och utevistelse ar storre for for- och grundskola dn
gymnasium. Miljo-och hilsoskydd anser att friyta bor prioriteras framfor yta
for parkering for att uppfylla barns och ungas behov av fysisk rorelse. Utform-
ningen av utemiljon maste anpassas efter verksamhetens behov. Miljé-och hil-
soskydd foreslar att planbestimmelserna avgrinsas till gymnasieskola istdllet
for skola. Om inte en avgrinsning sker bor planhandlingarna kompletteras med
en redovisning som beskriver behovet av friyta for lek och utevistelse {6r én-
damaélet skola.

I den norddstra delen av planomradet vixer tallar med naturviarde och omradet
dr ocksa att betrakta som en del av den intilliggande krigskyrkogirden. Miljo- .
och hilsoskydd anser att bestimmelserna for detta omréde skall utformas s att
natur- och kultuvirdena sikras.

Kommentar:. Betriffande planbestdmmelsen {or skola se kommentar till ytt-
randet frin For-och grundskoleforvaltnigen. Den nordéstra delen av planomra-

< . det (-fastigheten Kyrkbordet 3:1 ) har utgétt ur planomradet. Jam{or kommentar

till Svenska kyrkan nedan.
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For- och grundskoleforvaltningen

For- och grundskoleforvaltningen avvisar helt en detaljplancéndring som ger
mojlighet att bedriva grundskoleverksamhet p& Backen 8:6.

En nyligen genomford utredning om lokalbehovet inom skolomridena Grubbe
och Vistra , med forvintad elevutveckling pé kort och 1ang sikt, visar att elev-
antalet forvintas fortsatt minska. Fragan att avveckla skollokaler har diskute-
rats. Ett stort 6verskott av skollokaler finns idag. Ytterligare etablering av skol-
verksambhet far mycket allvarliga konsekvenser for for- och grundskoleforvalt--
ningen. Lokaldverskottet blir 4nnu stérre och verksamheten for forvaltningens
skolor inom omradet paverkas negativt.

Kommentar: Planbestimmelsen for skola har ndrats till endast gymnasiesko-
la. Orsaken till detta dr framst det stora Gverskottet pa grundskolelokaler 1 om-
rddet. Om grundskola skulle medges i detaljplanen krivs dessutom att betydligt
storre ytor avsitts for skolgérd 4n vad planforslaget redovisar.

Svenska Kyrkan

Anders Landstrém skriver: ”Som forvaltare av fastigheten Umeé kyrkbord 3:1
vill vi papeka att den norddstra delen av planomréadet berdr vér fastighet vilket
inte framgér i texten dir man far uppfattningen att endast Backen 8:6 berérs fy-
siskt.

Pé omradet av Umed Kyrkbord 3:1 som berdrs av planen finns intresse fran den
rysk-ortodoxa kyrkan i Sverige att uppfora mindre kapell eller minnesmarke till
den krigskyrkogérd som ligger nord om planomradet, vi férutsétter att denna
plan gj forsvarar en eventuell sddan bebyggelse pd vér fastighet.”

Kommentar: Under samradstiden har det uppméirksammats att fastigheten
Kyrkbordet 3:1 inte bor tillhéra denna plan och plangrinsen dndras darfor till
att bara gilla fastigheten Backen 8:6. Darmed berdrs inte Umed kyrkbord 3:1
av denna plan.

Kommunstyrelsens niiringslivs- och planeringsutskott (NP) har 2009-02-17
beslutat:

att limna synpunkter pa detaljplan for Backen 8:6 enligt stadslednings-
kontorets skrivelse.

Stadsledningskontoret anfor 1 sin skrivelse 2009-02-10 féljande:

Planomradets norddstra hém berdr eller tangerar en krigskyrkogard fran 1809
med fornminnesstatus. Det berér dven ett omride med riktigt gamla tallar med,
ett sillsynt insektsbestdnd som &r beroende av just gamla tallar, omradet har
darfor hogt naturvirde. Planen har en motstridig redovisning av just detta. Det
ir redovisat pd plankartan som en del av tomtytan, men inte pé illustrationen.
Plankartan omfattar en del av kyrkans fastighet Kyrkbordet 3.1, men inget
niamns i planhandlingarna om eventuella fastighetsforindringar. Detta behéver
*klaras ut-ech-hdnsyntagande till krigskyrkogdrden och naturvérdenamdste
Overvigas.

Skoldndamadlet torde behdva att atminstone nagon del av tomten ar 1dmplig
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som skolgard. Det framgar inte hur detta ar tinkt att ske, t.ex. i forhllande till
den relativt stora andelen parkeringsytor.

Planf6rslagets markanvindning &r inte i strid med kommunens Gversiktsplan.
Antagandet bor kunna provas av byggnadsnimnden inom ramen {or sin delega-
tion.

Kommentar: Betriffande planbestdmmelse for skola se kommentar till yttrande
frdn For- och grundskoleforvaltningen.

Fastigheten Kyrkbordet 3:1 har utgétt ur planomréadet, se kommentar till yttran-
de fran Svenska Kyrkan.

Inger och Henning Aberg

"Vi stiller oss negativ till den del av parkeringsomr. som gransar mot Backen
6:9 den del av var tomt dér vi vistas mest. En parkering dér skulle medfora en
negativ miljopaverkan med avgaser fran bilarna och andra oldgenheter som har-
ror fran en parkering.

Som forslaget nu ser ut kommer det dessutom inte att géra var tomt attraktivare
eftersom den minskar i virde och fé vill ha en tomt som grinsar direkt till en
bilparkering och de nackdelar det medfor.

Vi har déremot inget att erinra mot det foreslagna parkeringsomradet mot
Backen S:23.

Vi vill nu att det plank som tidigare utlovats av Balticgruppren ska séttas upp
mellan fastigheten Backen 8.6 och fastigheten Backen 6:9 och S:23”.

Kommentar: Agaren till fastigheten Backen 8:6 har for avsikt att siitta upp ett
plank mellan ovan ndmnda fastigheter. Plankets h&jd ska vara minst vara 1,7
meter for att skydda fran insyn och bilstralkastarljus.

Pé den avslutande strickan mot gatan kan planket girna dverga till en lagre
héjd av ca 1 meter. Planbeskrivningen har kompletterats pa denna punkt och en
planbestimmelse har inforts.

Ovriga synpunkter

Brandforsvaret har inga synpunkter mot planforslaget, men papekar att vid
bygglovhanteringen skall dock den dndrade verksamheten séirskiit beaktas och
en brandskyddsdokumentation upprittas.

Underhand har ocksé synpunkter pi att vegetation som ska bevaras ocksa ska
vidmakthéllas, samt att g-bestimmelsen ocksa ska innebéra att forvanskning
inte far ske.

Agaren till fastigheten.Backen 8:6 har ocksi kommit in med begiran om en
mindre utékning av byggritt pa fastigheten, omedelbart séder om fastigheten
Backen 8:8. Planhandlingarna har kompletterats pa dessa punkter.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING - -
Inkomna synpunkter som har beaktats har berdrt u-omréide, lednings-

ritt/servitut.

Den del av planen som innefattar fastigheten Kyrkbordet 3:1 har utgatt.
Beteckningen skola har specificerats .
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Interna synpunkter har behandlat vegetation som ska vidmakthallas och att
g-bestimmelsen ocksa ska innebdra att forvanskning inte far ske.
Onskemal om en mindre utkning av byggritt har medgetts.

En planbestammelse om plank har inforts.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i april 2009
Detaljplanering

Eug Audlussuy

Olle gren Eva Andersson
Stadsarkitekt , Plantekniker
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