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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN ‘

Uppréttad  2008-10-14

e —

Geografisk information SHBK

Matning : AKR
Kartkonstruktion :  AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet:  Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem | plan och hojd :  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation:  Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primarkarta

Flygfotografering ar: 1984 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestammelser redovisas €] pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsratt : Umea kommun

08-29
|

=g

N 7078000

Till planen hor:
- plankarta med bestammelser

1 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 M
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ILLUSTRATION

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

och illustration Vidimeras
N 7077900 - planbeskrivning
- genomforandebeskrivning

Antagen BN 2009-08-26
Laga kraft 2009-09-29

7L

PLANBESTAMMELSER

Fol jande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

s=== ==+ Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=+ === Anvandningsgrans
——— [genskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

,,,,,,, 2] Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

- Mindre bostadsansluten verksamhet som inte ar storande for miljon eller
omgivningen kan inrymmas pa fastigheten efter sarskild prévning.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
n Rajning och rensning i strandskogen far inte forekomma.
Eventuell skyddsrdjning far endast utforas av kommunen.
gingstrdk  Gangstrak placeras i enlighet med illustration

UTNYTTJANDEGRAD
- P& tomt far inte uppforas fler an en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader

e Stérsta bruttoarea 300 m? per fastighet. Av detta fir
komplementbyggnader sammanlagt hdgst ha bruttoarea 80 m?

e, Storsta bruttoarea 360 m® Av detta f3r komplementbyggnader
sammanlagt hogst ha bruttoarea 110 m?,

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

L5555 Marken f3r endast bebyggas med uthus

MARKENS ANORDNANDE
ﬁ.--.a[ Hack eller staket skall finnas maxhéjd 1,5 m

- | anslutning till naturmark far markens naturliga nivaskilldnader inte ut jamnas
mer an +/-0,5 m, om det infte finns sarskilda skal.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar, darutdver far vind inte inredas
p Huvudbyggnad placeras i linje med forgardsmark

Hogsta nockhdjd i meter

- Friliggande enbostadshus

- Huvudbyggnad placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans, och komplementbyggnad
minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

- Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 4,5 m.

BYGGNADSTEKNIK

- Dagvatten ska fas hand om lokalt.

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN
q Byggnad som omfattas av 3 kap 12 § PBL. Byggnaden ska bevaras

och vardas med ursprungliga material och metoder

STORNINGSSKYDD

- Bostadshus skall, med avseende pa flygbuller, utformas sd att de klarar
riktvarden for inomhusnivder vid en utomhusnivd av 70 dBA max.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem 3r efter laga kraft
- Kommunen ar huvudman for allman plats

ILLUSTRATIONER

————— Illustrationslinje

!J_efaljplan for del av fastigheten
ON 6:17 p& ON inom UMEA KOMMUN

Vasterbottens lan

Sa sbyggnadskontoret i maj 2009

Reviderad i augusti 2009

J
Olle Fbrggren Magdalena Blomguist
Stadsarkitekt Planarkitekt

2480K-P09/40




LAGAKRAFTBEVIS

2009-10-05 Vart diarienummer
PLA 08-29

Detaljplan for del av fastigheten On 6:17, Umed kommun

Planen &4r antagen av Byggnadsnimnden 2009-08-26, § 143
Beslutet 4r inte §verklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2009-09-29.

_ Samhillsbyggnadskontoret

r

S o

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadstedningskontoret

Sokanden

Samhdéllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

o  2480K-P09/40

05 2.11

. Postadress e BesOksadress Telefon Telefax e-post
Samhaéllsbyggnadskontoret Stadshuset. - .090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskonteret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst .

901 84 UMEA
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Umea Kommun : Beslut ) (1)
Byganadsnamnaen Datum Arendebeteckning

' 2009-09-22 402-10428-2009
209 09 28 |

. Arkivbeteckning
Linsstyrelsen :

Visterbotten j... 0& Q/q

Umea kommun
- Byggnadsnamnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detalJplan for fastigheten On
6:17, Umea kommun, Viasterbottens ldn

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnidmnden har den 26 augusti 2009, § 143, antagit rubricerad de-
taljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Overprovningsgrundande aspektcrna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

*

VW AN 3K e |
Eila Eriksson M&AA&/
Enhetschef

Maria Hessel
Planarkitekt

Lansstyrelsen Visterbotten  Samhillsutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 0C hitp:/fwww.ac.ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B - . Direkttel. 090-1073 {4  Direktfax 000- 108296  raria hessel@lansstyrelsen.se
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@ Umed Komimun
Byagnadsnamnden
’b 0. 9. -Beslut 1(2)
;R:'_.; 2008 03- 24 Datum Arendebeteckning
— 1 2009-09-22 526-10783-2009
. 0or dﬁ 2/ q Arkivbeteckning
Linsstyrelsen - ! -
Visterbotten
Umed kommun
Detaljplanering
Samhillsbyggnadskontoret
901 84 UMEA

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken
(1 bilaga)

5 Beslut

Liansstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvar-
tersmark i detaljplanen f6r On 6:17 pa On inom Umed kommun, med be-
& teckningen B inte lingre ska omfattas av strandskydd

Beslutet trider i kraft endast om planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet aterintrdder i planen om planen upphavs eller dndras
-framgér av 7 kap 15 § miljcbalken.

Motivering
Umed kommun har maj 2009 upprittat ovan nimnda detaljplan.

Omradet berdrs av stra.ndsl:cydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken. Pla-
nen forutsitter att strandskyddet upphévs for kvartersmarken. Lansstyrelsen
far forordna detta om det finns sédrskilda skal.

Den férdjupade dversiktsplanen for On #r en tétortsutveckling i stadsnéra
omgivningar dir det Overgripande syfte dr att utveckla ett centralt lige med
nya bostadsomraden, en sammanhéngande gronstruktur och ett nyttjande av
strandmiljderna. De riktlinjer som har satts upp fér utvecklingen av On har
varit vigledande for det nu aktuella planférslagets utformning.

1 dagsldget #r tillgangligheten till Ons strinder mycket begrinsade for en

bredare allménhet eftersom f anlagda stigar finns att tillg. For att uppni

syftet med fordjupningen av- Gversiktsplanen, att gora strandzonen attraktiv )
och tillginglig for allménheten och det rorliga friluftslivet, forutsitter det ett
upphévande av strandskyddet for en stérre del av On.

Strandskogarna har ett stort virde f6r den biologiska mangfalden i dlvs-
landskapet och dr viktiga spridningskorridorer. I planen har en planbestim-

- = . ..—.melse med bevarande av naturomradet inforts eftersom den #r av hogt na-
turvirde for vixt- och djurlivet och ska fungera som spridningskorridor ut-
med stranden.

Lénsstyrelsen Visterbotten ~ Samhillsutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 hetp:ifwww.ac.lst.se
90! 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 14 Direktfax 090- (08296 maria.hessel@lansstyrelsen.se
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Linsstyrelsen Beslut
. Visterbotten Darum Arendebeteckning
2009-09-22 526-10783-2009

Som utgangspunkt vid provning av strandskyddsdispens 4r att det ska finnas
sirskilda skil att upphiva strandskyddet. Specifikt f6r planomradet gér
ldnsstyrelsen den bedémningen att planen forstirker mojligheten for all-
minheten att passera utmed strandskogen och stranden via ging- och cykel-
vigen. Naturomridet inom planen sikerstiller strandskogens naturvirde
samt ger mdjlighet for allménhetens &tkomst till stranden mellan bebyggel-
sen. Linsstyrelsen gér den samlade bedémningen att detaljplanen inte in-
skrinker det allemansrittsliga och det rorliga friluftslivets nyttjande av

_strandskyddsomréddet samt att livsvillkoren f6r djur- och viixtarter inte vi-

sentligen forsdmras ndmnvart.

Mot denna bakgrund finner Lansstyrelsen skil att upphiva strandskyddet i
den del som berdr kvartersmark med beteckningen B inom planomradet.

Hur detta beslut kan Sverklagas, se bilaga.

W & ANIKO—

Eila Eriksson - /
Enhetschef ./
- © Maria Hessel

Planarkitekt

Bilaga

Hur man 6verklagar till Regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Naturvardsverket + planhandlingar + delgivningskvitto
Lantméterimyndigheten




UMEA KOMMUN

Byggnadsndmnden

~ 'SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdaium

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Asa Ogren (s')' o'|;dfor'ar|de‘ ej narv vid § 156

. 2009-08-26

Anders Sellstrém’ (kd) vice ordforande, ej nérv vid § 155

Ingemar Jangvad {s) ~
Karin Svedlert {s)
Kurt Bergstrém (s}

.Emma Nilsson (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom (c), till ki 12.00, t o m § 147

Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v), fran kI 11.00

Maria Llndberg (mp)

Bernt Lundstrom (s)

Lennart Persson {c), tjanstgor fr o m § 148

" Mattias’ Sehistedt (v}

Margaretha Alfredsson férvaltningschef
Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och milj8jurist
Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson 1:e byggnadsmspektor
Maria Wetterlov, mformator

Tomas Stromberg p]anarkltekt

Bérje Nordstrom lantmaterichef

Hakan’ S;ogren ekonofichef, §§ 140-141
Torbjérn Forsgren 'kompetensiedare §8 140-141
Annalena L&fgren, 'bitr planeringschef, § 139

Anders Sellstrém

Samhal'sbyggnadskontoret 2009-09-07

Byggnadsridmndens sammantradesrum, ki 10.00-15.00, Lunch 12.00-13.00

och tid 5
(,%dl %{J ?4’ ‘%J‘{J/Z%E ............ Paragrafer 138-164
Underskrifter Sekreterare Anrl Krlstlﬂ Lundstrom :
1
Ordftirende
Justerare nders Sellstrdm: -~ . Ulrik Berg § 155 Ingemgr Jangva § 156
.BEVIS
Justenngen har hlikannagxwts genom anslag ,
. ‘ P ¥
Crgan Byggnadsnamnden ‘-_ o
Sammantradesdatum 2009-08- 26 .
Datum for anslags 2009-09-08 Datum for anstags  2009-09-28

uppsattande

Foérvaringsplats for
protokcliet

Underskrift

Samhéalisbyggnadskontoret

nedtagande

(Rlet 09096 F

¥
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UMEA KOMMUN - SAMMANTRADESPROTOKOLL
- . . Beslutsdatum
Byggnadsnamnden . + 2009-08-26
BN § -i4-3 ‘ . Vart diarienummer
. ‘ PLA 08-29

Detaljplan for del av fastigheten On 6:17, Umea kommun,
Vasterbottens ldn :

Forarbetet i detta arende ﬁnnsll utlétande daterat augusti 2009 bilaga.
Handlaggare dr Magdalena Blomqulst .

BESI;UT
4 .
Byggnadsnimnden beslutar-

att revidera detaljplanen o
att anta den reviderade detaljplanen o

Beskrivning av drendet
Syftet med planen dr att gora det moﬂlgt att bygga bostader pa del av fastigheten On
6:17. :

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnadskontoret detaljplanering i maj 2009 och
reviderad i augusti 2009.; R

Samrad har 4gt rum undet’ t1‘ e 09 04 09 ~ 2009-05- 04

Utstallning har dgt rum under tiden’ 2009-05-25 — 2009-06-15.

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlatande
upprittats av Samhill'sbyggnad'skontoret;

Samhallsbyggnadskontoret gor bedomnmgen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handldggning. "

Kvarstaende synpunkter.,
. Inga kvarstdende synpunkter.

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterat august: 2009-08-17

Plankarta med bestammelser, daterad maj 2009, rev augusti 2009-08-17
Planbeskrivning daterad maj 2009, rev augusti 2009-08-17
Genomférandebeskrivning daterad maJ 2009 rev ‘augusti 2009.

Justerare:

w4

BN § 143 Ohn 6_17

Sid 1(2)
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UMEA KOMMUN - SAMMANTRADESPROTOKOLL
- Beslutsdatum
Byggnadsnamnden o 2009408426

BN § 143 forts.

Beslutet kan 6verklagaé :
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll med handl_inggi’_séri-t:ti_l_l
Sokanden: Stadsledningskonioret, MEX

N Lénsstyrelsen
2 : SHBK Bygglov

SHBK Fastighetsbildning

A

p

" Jugtesare: ' ) R l.:-‘.‘ ‘ BN § 143 Ohn 6_17
ﬁ r({ : T 8id 1(2)




KOMMUN

1@

DnrPLA 08.29
UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten On 6:17 pa On,
Umed kommun, Visterbottens lan.

Plantorslaget har varit utstillt for granskning under tiden 25 maj — 15 juni
2009. Forslaget har skickats till Lénsstyrelsen, Vigverket, TeliaSonera, Vister-
bottens museum, SLK Utvecklingsavdelningen, UMEVA, Umed Energi, Ons
intresseforening, Luftfartsverket och sakégare m fl.

SAMMANFATTNING
Under utstéllningen har fem yttranden 6ver planen inkommit. Det har inte in-
kommit ndgra synpunkter som leder till nigra stérre dndringar av detaljplanen.

De dndringar som foreslds redovisas nedan;

Plankarta:
Planbestammelser ang flyghuller kompletteras.

Inga kvarstiende synpunkter.

YTTRANDEN UNDER TIDEN FOR UTSTALLNING

Linsstyrelsen har, vid granskning av planforslaget utifrdn de Sverprévnings-
grundandeaspekterna i 12 kap plan- och bygglagen, ingen erinran.

Avsnittet om strandskydd har kompletterats efter samridet och linsstyrelsen r

beredd att pd kommunens begéran upphéva strandskyddet for bostéder inom
kvartersmark.

Viigverket har inget att anfora gillande planforslaget.

Niringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker planforslaget med beaktande
av stadsledningskontorets utldtande och framférda underhandssynpunkter pa
detaljutformning.

Stadsledningskontoret framhéller i sitt yttrande att det bor anges i planbestim-
melse att byggnader ska utforas sa Jjudisolerade att de klarar alla riktvirden for

inomhusnivaer vid en utomhusniva av 70 dBA max.

Kommentar: Detaljplanens bestdmmelser ang buller kompletteras.

Umea Energi har inget att erinra.

06230855 18 L10.doc

00-08-13 11:23
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UTLATANDE 2(2)
Dnr PLA 08.29

Ons vigsamfillighet framhaller att fyra ytterligare fastigheter lings Skiljevi-
gen inte forandrar trafiksituationen i omradet. Dessa fastigheter torde framgent
befinna sig i samma situation gillande tidigare pitalade konsekvenser och tra-
fikfaror som Svriga fastigheter lings vigstrickan.

Kommentar: Trafiksituationen pé Skiljevédgen &r starkt beroende av utform-
ningen kring framtida anslutning fran On till Kolbacksbron. Val och utform-
ning av den anslutningen ir inte beslutad &nnu. Skiljevigen kommer att byggas
om till gata med 1ag hastighet for att férhindra genomfartstrafik nir Kolbédcks-
vigen Oppnas for biltrafik.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 augusti 2009

Detaljplanering

Olle Fo%en Magdalena Blomquist

(90623085518110.doc (9-08-13 11.23

Stadsarkitekt Planarkitekt
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1(8)
Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

Dnr PLA 08-29

Detaljplan for del av fastigheten On 6:17
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr att gora det mojligt att bygga bostéder pa del av
fastigheten On 6:17.

PLANDATA

Planomradet ir en del av fastigheten On 6:17 och ligger vid den vistra stranden
av On ner mot Lilldn. Planomradet ir ca 1,4 ha stort och grinsar till
Skiljevigenvigen i 6ster. Norr om omradet ligger, Flottarbyn, med bebyggelse
fran 40-talet och s6der om omradet ligger ett mindre verksamhetsomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For On finns en fordjupad 6versiktsplan, “Fordjupad dversiktsplan for On”,
antagen av kommunfullmiktige december 2008. Det aktuella planomradet
ligger inom den del som kallas “Flottarbyn™, tradgardsstad. I 6versiktsplanen
foreslas ett antal riktlinjer for den tillkommande bebyggelsen inom Flottarbyn;

« Varsam addition i huvudsak i
omfattning enligt illustration i den
fordjupade oversiktsplanen.

« Tegelbyggnaden pa On 6:17
bevaras.

« Byggnader i maximalt tva
vaningar far uppforas.

« Kvarteren norr och sdéder om
befintlig bebyggelse utformas
som tradgardsstad.

+ Verksamheter kan forekomma.

e i R Planomrade
Utdrag ur Fordjupad Oversiktsplan for On

GOOR1IIT1957846

90817 09,58
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-29

MILJOBEDOMNING
En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umea kommun.

Beslut

Planen beddms inte innebidra ndgon betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap
11, 12 §§ bedoms dirfor inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 18 december 2008 tagit del av beslutet. De delar
kommunens bedémning att planen inte kan anses medfora betydande
miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.
Lansstyrelsen delar de kommentarer som finns 1 beddmningsmallen om vad
som behdver belysas 1 kommande planbeskrivning. Sirskilt buller, nérheten till
reningsverket, avloppsfragan och eventuell skredrisk ska klarlaggas. Vidare ska
planbeskrivningen belysa de sdrskilda skilen for upphdvande av strandskyddet.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 12 januari
till 2 februari 2009.

Konsekvenserna av planen har inarbetats i planbeskrivningen.

BAKGRUND

For On finns en fordjupad dversiktsplan, "Férdjupad dversiktsplan for On”,
antagen av kommunfullmiktige december 2008. Det aktuella planomréadet
ligger inom den del som kallas Flottarbyn.

[ samband med 6versiktsplanearbetet togs ett politiskt direktiv som innebér att
fastighetsdgare, som berdrs i stor omfattning av omdaningen, ska kunna
erbjudas annan tomt pa On. Den hir detaljplanen ér en foljd av det politiska
direktivet.

De riktlinjer som satts upp for utvecklingen av On i 6versiktsplanen har varit
utgangspunkt for detaljplanen. I det hér fallet specifikt de riktlinjer som satts
upp for den tillkommande bebyggelsen inom Flottarbyn.

;:__‘:P

‘?’:‘i:’ S

"-*'u-._ 3
o -'v,-"‘-s

\:\\\ \t-, tu“_

Flottning
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3(8)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-29

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planomradet dr idag obebyggt sa nir som pa en mindre tegelbyggnad.
Egnahemsbebyggelsen vid Lillan borjade uppforas under den senare delen av
1940-talet under Ons flottningsepok och har darfor ett historiskt virde.
Tegelbyggnaden i planomradet finns kvar fran den hér tiden, frin det tidigare
sorteringsverket. Den anvinds idag som bagarstuga och ska bevaras.

o -‘ i
Egnahemsbebyggelse lings Skiljevdigen

[nom planomradet foreslds en komplettering med friliggande bostadshus i tva
vaningar. Tomten i den norra delen av planomréadet kan bebyggas med ett
friliggande bostadshus. Planen illustrerar tre tomter utmed Skiljevdgen. Har
foreslas bebyggelsen placeras utmed forgardsmarken for att knyta an till
befintlig bebyggelse lingre norrut langs Skiljevdgen. Gransen mellan tomterna
och naturmarken ska markeras med staket eller hick.

Detaljplanen medger att mindre bostadsanknuten verksamhet kan forekomma
pd fastigheten. Verksamheten fir inte vara stérande for omgivningen och ska
sdrskilt provas fran fall till fall.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att fd sunda
bostider maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med héinsyn till
framtida dtervinning och ateranvindning.
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Aptagandehandling 4 (8)
PLANBESKRIVNING . Dnr PLA 08-29

Naturmiljé/grénstruktur

Strandskydd

Planomrédet omfattas av den fordjupade oversiktsplanen for On dir syftet ér att
utveckla “ett synnerligen centralt ldge av strategisk betydelse for Umeds
utveckling”. Tanken 4r att gora fortatningar av bebyggelsen pa On och
samtidigt gora strandzonen mer tillgénlig och attraktiv for rekreation.

Den tillkommande bebyggelsen ligger helt inom omrade som har strandskydd
enligt miljébalken. Den nya bebyggelsen foreslas inom 30-40 m frén stranden.
Planforslaget forutsétter darfor att strandskyddet upphévs. :

Planomradet bestar terrdingmaéssigt av tva delar. En plan Gppnare yta ndrmast
Skiljevdgen samt den skogsbevuxna stranden som sluttar brant ner mot Lillan.
Bebyggelsen foreslds i planen placeras pa den plana ytan ndrmast Skiljevigen

'som har minst betydelse for djur- och véxtliv samt friluftslivets behov.

I strandskogens Ostra plana del foreslds ett allmint géngstrdk som en del i det
system som ska striicka sig utmed hela Ons strander. I planen finns ocksé en
koppling ésterut mot det skogsomride som redovisas i versiktsplan for On.
Géng- och cykelstigarna kommer att ingd i det vergripande system som
planeras for hela On. Dirmed forbittras allméinhetens tillgang till strinderna
och de upplevelsevirden som ar forknippade med dessa och tillgodoser det
rorliga friluftslivets behov.

En forutsittning for att kunna upphéva strandskyddet &r att goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet bevaras. Strandskogen bor sparas for att sdkerstélla den roll
On har som link mellan strandskogarna norr och sdder om centrala stan.
Strandskogen foreslds bevaras och ges skyddsbestimmelse (se avsnittet om
strandskog nedan).

Strandskog

Strandbrinken ner mot Lilldn 4r bevuxen med 16vskog som domineras av al och
vixer dnda ut i vattnet. Strandskogen &r en del av ett storre sammanhéangande
strandskogsparti som stricker sig dnda ner mot Kolbécksbron. I omradet finns
ocksa spér efter biver i form av gnag och fallda trid.

Strandskogarna har ett stort virde for den biologiska mangfalden i
dlvlandskapet. De utgdr viktiga spridningskorridorer for manga arter som
forflyttar sig lings dlven. Skogar med 16vtrad i varierande élder hyser en bred
insektsfauna som &r en viktig foda for ménga féglar och gynnar darfor
artrikedomen av faglar i dlvlandskapet. Strandskogen 1 den sddra delen av
planomradet ingér i det omride som pekats ut i ldnsstyrelsen
granskningsyttrande dver dversiktsplanen for On.

I detaljplanen utgdr strandskogen allménplatsmark och skall bevaras. For att
bevara de hogsta naturvirdena, som i stor utstrackning ar knutna till grova,
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ddda och déende 1o vtrdd, far rojning och rensning i strandskogen inte
forekomma. Eventuell skyddsrdjning far endast utféras av kommunen.

Omradet kring bagarstugan

Omrédet kring bagarstugan &r ett plant 6ppet dngsomrade. Hér bor 6ppenheten
bibehéllas for att inte d6lja byggnaden och for att 6ka den visuella kontakten
mellan Skiljeviigen och strandomradet. Omradet utgor ocksa en viktig passage
ner till gangstriket vid stranden. Viss begrinsad parkering for besdkande till
bagarstugan far forekomma.

Kulturmiljo

Flottningsepoken som pagick dnda fram till 4r 1980 har satt sin prigel pa On.
Planomradet ligger sdder om den sk “Flottarbyn™ med egnahemsbebyggelse
som borjade uppforas under den senare delen av 1940-talet under Ons
flottningsepok och har darfor ett historiskt virde.

Bagarstuga pa fastigheten On 6:17 bevaras.

Inom omradet finns en liten tegelbyggnad kvar fran den hér tiden, fran det
tidigare sorteringsverket. Den anvinds idag som bagarstuga och ska bevaras.

Geotekniska forhallanden

En stabilitetsutredning har gjorts for planomradet (Tyréns 2009-01-23). I
slutsatserna av utredningen rekommenderas att ingen nyexploatering av nagon
form far ske ndrmare @n 10-12 m fran sldntkron eftersom det da finns risk for
stabilitetsproblem.

Gang- och cykelvig kan ldggas precis i kanten av detta omrade. Om géng- och
cykelvigen skall anldggas ndrmare nipkanten maste atgdarder vidtas. Exempel
pa dtgird dr uppfyllnad av strandlinjen i Lilldn. Uppfyllanden maste da stricka
sig minst 18,5 m ut och vara minst 0,8 m hog, och besta av ej eroderbart
material. Ett annat alternativ dr avlasta sldnten genom att schakta ner nipkanten
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och fylla med léttfyllnig s som cellplast eller lattklinker. En sddan avlastning
méste gdras minst 2-3 m djup for att erhalla tillricklig sdkerhet mot skred.

For smahusbyggnader och tomtgrins for dessa rekommenderas att tomtgréns
inte anldggs ndrmare nipkant dn 18-22 m. Anldggande av bostadshus med max
tva vaningar pa tomt lingre frdn nipan dn 18-22 m innebér dock inte ndgon
nimnvird férhdjd risk for totalstabiliteten i nipan.

Vid byggande av husen skall byggtrafik och maskiner halla ett
sdkerhetsavstind pé minst 12 m fran slantkrén. Upplag for byggnadsmassor
skall placeras minst 12 m fran sldntkrén och rekommenderas att placeras s&
langt bort fran kronet som mojligt.

Omridet mellan planerade smahustomter och slintkrén far inte heller efter
byggslut utsittas for belastningar sa som snétippning, tung fordonstrafik m m
da detta kan orsaka mindre skred som ge f6ljdskred vid planerad byggnad.
Totalstabiliteten i slénten bibehéalls forutsatt att ingen erosion sker i nipan.
Erosion i slantfot innebdr en 6kad risk for sléntskred varfor det ar viktigt att
Lillan forblir erosionsskyddad. Det dr darfor mycket viktigt att den vixtlighet
som finns i nipan bibehalls alternativt att sldnten erosionskyddas pa annat sétt
och att uppsikt hélls pa erosionskador 1 nipan. Vid nyuppkomna erosionskador i
nipan skall kontakt tas med myndigheterna.

Gang- och cykelvig

Léngs med nipkanten intill Lillan finns idag en upptrampad stig. I den
fordjupade 6versiktsplanen for On redovisas en allmin ging- och cykelstig
langs hela Lillans strand.

Den stabilitetsutredning som genomforts i samband med planarbetet visar att
ingen nyexploatering av nagon form fir ske ndrmare &n 10-12 m frén slintkron
eftersom det da finns risk for stabilitetsproblem. Gang- och cykelstigen har i
planen flyttats till ett ldge precis i kanten av detta omradde. Om gang- och
cykelvigen skall anldggas ndrmare nipkanten maste atgirder vidtas.

Stérningar

Flygbuller

Planomréadet tangerar i séder gransen for flygbuller (70 dB(A) max). Den nya
bebyggelsen ligger dock utanfor flygbulleromridet (bullerunderlag B737-500).
For att sdkerstilla en god inomhusmiljé anges i planbestimmelse att byggnader
ska utforas s ljudisolerade att de klarar all riktvirden for inomhusnivier vid en
utomhusnivé av 70 dBA max.

Helikoptertrafiken till och frin sjukhuset gir lings Storin pd Ons &stra sida och
bed6ms inte paverka planomradet.

Luktzon

- I den fordjupade Gversiktsplanen for On rekommenderas att inom en zon pé

250 meter frin reningsverkets fastighetsgrins bor endast verksamhetslokaler
etableras. Planomrédet ligger mer &n 250 meter fran reningsverket men
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tangerar i sbder luktzonen kring reningsverket. Ons avioppsreningsverk
anvander sig av sirskild avancerad teknik for att minimera luktutsldpp och
buller. Lukt fran verksamheten beddms vara marginell d4 slamtransporter har
ersatts med betydligt firre transporter av nistan luktfri pellets.

I anslutning till pianomrédets sddra del ligger en underjordisk pumpstation.
Den luktzon som tillampas for denna typ av anldggning dr 50 meter. I planen
finns en bestdmmelse som sdger att huvudbyggnaden ska placeras i
forgardslinjen vilket innebir att bostadshuset nirmast pumpstationen ligger
utanfor skyddszonen medan del av tomten berérs.

Trafik :

Skiljevigen stricker sig énda ner till Ons sydspets och har idag ingen koppling
till Kolbacksbron. Beroende pa vilken 16sning pa anslutning fran On till
Kolbéicksbron som Umed kommun och Vigverket kommer dverens om, finns
det risk for trafikkning pé Skiljeviagen. Det riskerar att bli genomfartstrafik
frin E4 till de norra delarna av On. Skiljevigen kommer dirfor att byggas om
till gata med 1&g hastighet for att forhindra genomfartstrafik niar Kolbécksvigen
Oppnas for biltrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
De nya fastigheterna ansluts till det kommunala va-nétet.

Vatten- och avloppsledningar ligger i naturmarken lings med nipkanten och
ansluter till en pumpstation strax séder om planomradet.

Dagvatten
Dagvatten tas omhand lokalt.

Uppvirmning

Byggnaderna ska vara resurssnala, med en prioritering av 1ag
energiférbrukning. Enligt intentionema i den fordjupade 6versiktsplanen ska ny
bebyggelse byggas med modern teknik si att ligsta méjliga energiférbrukning
uppnis, dock hogst 60 kWh/m” och &r. Uppvirmning av bostadshus ska ske
med vattenburet systemfor att kunna anslutas till fjarrvdrme eller till alternativt,
lokalt miljoanpassat uppvarmningssystem. For installationer rekommenderas
vidare att energisnéla system for vatten och ventilation installeras.

Avfall
Avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kompostering av kdks- och
tradgardsavfall rekommenderas.
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Genomforandetiden utgér fem ar efter den dag da planen vunnit laga kraft.
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2009

Detaljplanering

Olle Fors
Stadsarkitekt

Rev augusti 2009

Magdalena Blomquist
Planarkitekt
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Détaljplan for del av fastigheten ON 6:17 pa On i Umed kommun,
Visterbottens 1in :

'ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan séttas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetséigélren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for allmin plats inom planomrédet, naturomréde.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr att ge planmdssiga forutsittningar for ett omrade for
bostader med méjlighet till kombination med mindre verksambhet.

Planen mojliggor avstyckning av fyra fastigheter.

Tillkommande fastigheter skall tilldelas andelstal i On ga:3 i samband med
avstyckning,.

Inom planomradet giller strandskydd. En skyddsbestimmelse f6r strandskogen
(n) skapar forutséttningar for att bevara en lank mellan strandskogarna norr
respektive sdder om centrala stan. En géng- och cykelvig enligt planens
illustration forbittrar tillgdngligheten for det rorliga friluftlivet. Sammantaget
skapar planen forutsittningar for att upphéva strandskyddet.

TEKNISKA FRAGOR

Grundférhallanden m m

En stabilitetsutredning har utférts av Tyréns, 2009-01-23. Av utredningen
framgér att nyexploatering inte bor ske narmare én 10-12 meter fran slantkron
pé grund av risk for stabilitetsproblem.

Uppvdrmning

Uppvirmningssystemet ska vara vattenburet for att kunna anslutas till
fjérrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

DR290m
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Tillkommande fastigheter kan anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten
och avlopp.

For att undvika luktstérningar frin befintlig underjordisk pumpstation regleras
placeringen av tillkommande bebyggelse med planbestimmelsen p.

Trafik och parkering
Tillkommande fastigheter angérs fran Skiljevagen vilken ingar i On ga:3.
Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

Langs Lillan planeras ett gng- och cykelstrak. Placeringen av gangstriket |
regleras med planbestimmelse och skall folja planens illustration.

Vegetation

Ett naturomrade redovisas pa plankartan som omfattar strandzonen samt en
passage mellan Skiljeviigen och strandzonen. Eventuell skyddsrdjning far
endast utforas av kommunen.

Befintlig tegelbyggnad markerad med q inom naturomrédet skall bevaras.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggningskostnader.

Exploat6ren svarar for samtliga exploateringskostnader inom kvartersmark.

Kommunen svarar for kostnader for rojning och iordningstéllande av géng- och
cykelstrak inom naturomréde.

Planavtal har tecknats med SLK, utvecklingsavdelningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2009
Detaljplanering rev augusti 2009

Coir R (L

Carina Bjoro
Lantmitare
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Detaljplan for del av fastigheten On 6:17 inom Umea kommun,
Visterbottens lan '

Samrad har héllits under tiden 9 april till 4 maj 2009 med Lénsstyrelsen,
Vigverket, TeliaSonera, Visterbottens museum, Umed Kollektivtrafik och
Infrastruktur, Umea Energi, Umeva, For- och grundskoleforvaltningen, SLK
utvecklingsavdelningen, Skolkontoret, Socialtjansten, Byggnadsnimndens
ledarmdter och sakégare.

Under samrédstiden har fljande yttranden inkommit:

Linsstyrelsen foreslir, med hinvisning till Gverprovningsgrunder enligt 12
kap PBL, att avsnittet i planbeskrivningen ang stérning frdn reningsverket
kompletteras samt att gang- och cykelvigen pga rasrisk ska placeras enligt
illustrationen samt att det i bestimmelsen hanvisas till planbeskrivningen.

Vad giller dispens frén strandskyddet papekar lansstyrelsen att vilket/vilka
sarskilda skél som avses ska redovisas i planbeskrivningens motivering till
upphivande. Det skil som anges att goda livsvillkor for djur- och vixtlivet
bevaras med skyddsbestimmelse anser inte ldnsstyrelsen vara ett barande skal.

Linsstyrelsen hénvisar i sitt yttrande till Vigverkets yttrande dver planen att,
beroende pé vilken koppling mellan Kolbicksbron/E4 och On som blir aktuell,
finns det risk for 6kad trafik forbi planomradet. Ett resonemang kring det bor
tas med 1 planbeskrivningen.

I &vrigt har lansstyrelsen nagra forslag till kompletteringar i planens
bestimmelser. Lansstyrelsens yttrande 1dggs i sin helhet som bilaga till
samradsredogdrelsen. '

Kommentar: Enligt fordjupad dversiktsplan for On dr kommunens vilja att
“bygga stad” pd On och samtidigt géra strandzonen tillginglig och attraktiv for
rekreation. En forutsittning for att kunna utveckla On i enlighet med
dversiktsplanen 4r att strandskyddet upphivs pé storre delen av On. Det
aktuella planforslaget foreslar ny bebyggelse pé den plana delen narmast
Skiljevégen som far en tydlig avgrinsning mot strandskogen och slinten ner
mot dlven. Stranskogen far en skyddsbestaimmelse med syfte att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet. Planen foreslar ocksd en gdngstig utmed
stranden med koppling till Skiljevéigen som tryggar forutsittningarna for det
rorliga friluftslivet. Motiveringen kring dispens frin strandskyddet fortydligas i
planbeskrivningen med vilka sirskilda skil som dberopas. '

Sanraclsredogrelse 2009-05-12

Sidan 1av 3
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Planbeskrivningen kompletteras ang storningar fran reningsverket samt med en
bestimmelse ang gang- och cykelvigens placering. Ett resonemang kring ev
trafikokning till foljd av en ev koppling till Kolbidcksbron fors in i
planbeskrivningen. Detaljplanens bestimmelser kompletteras i enlighet med
lansstyrelsens forslag.

Umeva har en underjordisk pumpstation strax séder om planomradet. Narmast
planerade byggnad ligger ca 50 meter frin pumpstationen och ligger da pa
gransen for den luktzon som tilldmpas vid-denna typ av anldggningar. Friytorna
pa tomten ligger ddremot inom luktzonen vilket ska framg av
planbeskrivningen.

Kommentar: 1 planen finns en bestimmelse som sédger att huvudbyggnaden ska
placeras i linje med forgardsmarken vilket innebir att bostadshuset nirmast
pumpstationen inte kommer att ligga inom luktzonen. Planbeskrivningen
kompletteras med att del av tomten ndrmast ér berdrd.

Vigverket har inget att erinra mot foreslagen plan. De anser att det 4r viktigt
att den foreslagna gang- och cykelvigen anlédggs i ett tidigt skede.

Vigverket framfor en farhiga att, beroende pa vilken 1dsning pd anslutning frén
On till Kolbécksbron som Ume& kommun och Vigverket kommer dverens om,
finns det risk for omfattande trafik forbi dessa bostider.Det riskerar att bli
genomfartstrafik frin E4 till de norra delarna av On vilket 4r negativt bade for
boendemiljon som helhet och trafiksdkerheten i synnerhet. Vigverket
foresprikar en begrinsad trafiklosning pa Kolbécksbron i anslutning till On,
dér dven héinsyn tas till gdng- och cykeltrafiken.

Kommentar: Ett resonemang kring ev trafikdkning till f6ljd av en ev koppling
till Kolbéacksbron f6rs in i planbeskriviningen. Da frdgan om vilket alternativ
som blir aktuellt inte &r avgjord gér det inte att dra ndgra slutsatser i
detaljplanen. Skiljevigen kommer pa att byggas om till gata med l4g hastighet
for att forhindra genomfartstrafik néir Kolbéicksvigen dppnas for biltrafik.

Umea Energi har inget att erinra mot planforslaget.
Telia Sonera, Skanova meddelar att hanyn bor tas till Skanovas kabelstrak
som foljer Skiljevigen, ev flytt eller forandring bekostas av exploatéren. De har

1 vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Uppgifterna meddelas exploatoren.

Samralsredoparcisy 2009-05-12 Sidan 2 av ¥
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Andringar och kompletteringar

Sammanfattning

Under samrddstiden har sju yttranden dver planen inkommit. Det har inte
inkommit ndgra synpunkter som leder till nigra stérre dndringar av planen. De
andringar som foreslds med anledning av inkomna yttranden redovisas nedan;

Planbeskrivning:

Avsnittet ang stérningar fran reningsverk och pumpstation kompletteras.
Motivering kring dispens fran strandskyddet fortydligas.

Ett resonemang kring ev trafikékning forbi planomrddet fors in.
Skrivning ang luktzon kring underjordisk pumpstation fors in.

Plankarta:

Bestdmmelse ang gdng- och cykelvdgens placering infors.

Skyddsbestimmelsen g kompletteras med texten ”Byggnad som omfattas av 3
kap 12§ PBL."

Minsta avstand mellan byggnader och tomtgrins samt byggnadshdjd for
komplementbyggnader anges.

Bestimmelsen om verksamheter fotydligas med “mindre ej storande
verksamheter samhérigt med boendet kan tilldtas inom fastigheten efter sdskild
provaing”.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes maj 2009
Detaljplanering .

W

Magdalena Blomquist
Stadsarkitekt ) Planarkitekt

Samridsredogéireise 2009-05-12

Sitlan: 3 av 3
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