PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
=+ === Anvandningsgrans

) —— [Egenskapsgrans
ON 6:7-6:12, 6:30, 10:1 OCH T G e
niorsseo + | ONSTRAND 2:1 S =T ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
6:27 CUNATURTE Natur
o ANVANDNING AV KVARTERSMARK
| P ol 8 1 Bostider
3'/\_\ / - Mindre bostadsansluten verksamhet som inte ar storande for mil jon eller

I %\ omgivningen kan inrymmas pa fastigheten efter sarskild prévning
| B UTNYTTJANDEGRAD
J \'-\ . Tihh - Komplementbostad om hégst 40 m® BTA f3r inredas antingen i huvudbyggnad
i \\\ eller i komplementbyggnad

-\ X BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

\\‘.\ OVERSIKTSKARTA Marken f&r inte bebyggas
:_:_-/_\\—f—; u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar
R it
v PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
\'| I Hogsta antal vaningar
0\ Hogsta nockhd jd i meter
- \ 4 Storsta taklutning i grader
i A + q Vardefull miljo. Ny bebyggelse skall utformas med hansyn till

omgivningens egenart
- Friliggande enbostadshus typ Vasterbottensgard.
- Huvudbyggnad ska placeras minst & meter och komplementbyggnad minst 2 meter
fran angransande fastigheter
- Komplementbyggnad far ej sammanbyggas med huvudbyggnad

- Minsta tomtstorlek or 1500 m?

- Byggnader skall placeras kring stora luftiga gardstun pa minst
15 x 15 meter

- Fasadmaterial ska utgoras av tra och mdlas i en matt falurod kulor

- Tak ska utgoras av sadeltak med ljusgra pannplat eller lertegel, betongpannor i
varm tegelrod kulor kan utgora alternativ

- Utaver angivet vaningsantal far vind inte inredas

- Huvudbyggnad placeras utmed forgdrdslinje mot gata.

- Samrad med byggnadsantikvarisk expertis ska ske i samband med bygglovsprovningen.

BYGGNADSTEKNIK

- Dagvatten ska tas om hand lokalt

STORNINGSSKYDD

Bostadshus skall med avseende p3 helikopterbuller utformas sd att de klarar

riktvarden for inomhusnivaer:

- den maximala ljudnivan inomhus i bostadsrum (ej kok) inte dverstiger 45 dB(A)
mer an fre ggr 22.00 - 06.00.

- den maximala ljudnivan inte overstiger 50 dB(A) i sovrum, 55 dB(A) i vardagsrum
samt 60 dB(A) i kok vid enstaka handelser.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomforandetiden utgar vid drsskiftet narmast fem &r efter laga kraft
- Kommunen ar huvudman far allman plats
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN PLANK ART A

A ILLUSTRATIONER
Rovdors K e & g ¢S~ LR (O T 4 T O S S lllustrationslinje
4@%@@%%CLV’
mm—— Detaljplan for del av fastigheten
et AR ANTAGANDEHANDLING BESLUT i o
Kartstandard enligt HMK T|[l p[anen hor- A 1. BN 2009 08 26 0 n 6 : 3 0 pa ON
- Innehallsstandard:  Mindre befydelsefull information har uteléimnats : nragen -Vo- . ° .o .
il oot i - plankarta med bestammelser Laga kraft 2009-09-29 inom UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan
- Aktualitetsstandard:  Visst preciserat kartinnehall ar kontrollerat och och illustration Vidimeras joc{ )

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt _ planbeskrivning

Koordinatsystem | plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 - genomfﬁrandebeskrivning
Hajdinformation:  Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans

Samhallsbyggnadskontoreti maj 2009

Ursprung: Digital primarkarta . . .

Flygfotograferingar: 1963 och -68 pa 800 meters hdjd ILLUSTRATION REV|derad I a g Sf 09

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan - T

Plangranser och planbestdmmelser redovisas e] pa grundkartan S 1:‘ l T 'I O O O w

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning ala 3 .

Upphovsrtt : Umed kommun Olle Fo gren agdale.na Blomquist
Stadsarkitekt Planarkitekt
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U M E A LAGAKRAFTBEVIS

2009-10-05 Vart diarienummer
PLA 08-28

KEORMKUN

Detaljplan for del av fastigheten On 6:30, Umea kommun

Planen #r antagen av Byggnadsnidmnden 2009-08-26, § 144
Beslutet &r inte verklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fr&n och med 2009-09-29.

Sambhiillsbyggnadskontoret

%Mﬁm

‘Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhidllsbyggnadskontoret:
- Geografisk information

Bygglov

Fastighetsbildning

091005132026652 . 2480K- POQ/B&M

Postadress . Besoksadress Telefon Telefax ‘e-post
Samhililsbyggnadskontoret Stadshuset . 090-16 13 61 090-16 13 68 sarnhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst '

501 84 UMEA




Ume4 Kommun

Yaanedsndmnden

- Beslut 1(1
Zung _Ug" 1 i Daium Arendebeteckning M
. 2009-09-15 402-10434-2009
. Dnr 0(?(. &/% Arkivbeteckning
Lansstyrelsen '
Visterbotten

Ume& kommun
Detaljplanering
Byggnadsndmnden
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten On
6:30, Umea kommun, Visterbottens lidn

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
stut.

Redogorelse for Arendet

Byggnadsnimnden har den 26 augusti 2009, § 144, antagit rubricerad de-
taljplan. Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprovningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

SVven e~
Eila Eriksson W\-&Eb
Enhetschef / Q/

Maria Hessel
Planarkitekt

Linsstyrefsen Visterbotten  Samhillsutveckling . Tel vx. 090-10 70 G0 Fax 0%0-1071 00 http:/fwww.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 14 Direktfax 090- 1082 96 maria.hessel@lansstyrelsen.se




UMEA KOMMUN ‘ SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden | Sammantridesdatum
_2009-08-26

Plats och tid Byggna’dsﬁ'a‘mndé‘ns sa;ri:rﬁantfédesrum ki 10.00-15.00, Lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (s) ordforande ej nacv vid § 156

Anders Sellstrém’ (kd) vice ordférande, ef narv vid § 155

Ingemar Jangvad (s)

Karin Svediert (s)

Kurt Bergstrom (s)

Emma Nilsson (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom (c), till kl 12.00, tom § 147

Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v), fran kI 11.00

Maria Lmdberg (mp)
Ersittare Bernt Lundstrom (s)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Lennart Perssomn (c) t;anstgor fr om § 148

" Mattias Sehlstedt v)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef

Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljsjurist
Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt byggtov

Jonas Andersson; 1:e byggnadsmspektor

Maria Wetterl6v, lnformator

Tomas Stromberg planarkltekt

Bérje Nordstrém, lantméterichef

Hakan Sjogren ekonomlchef §§ 140-141
Torbjérn Forsgren ’kompetensledare §§ 140-141
Annalena Lofgren, bitr planeringschef, § 139

Anders Sellstrb‘m

Samhallsbyggnadskontoret 2008-09-07

u%w Ay

Paragrafer 138-164

uppsattande

Foérvaringsplats for
protokollet -

Underskrift

Crditrande
Justerare ‘Knders Sellstrom .+ Ulrik Berg § 155  / Ingemdr Jan v§/§ 156
" BEVIS’
Justen r-'t'il'[l;ér;nagivits genom anstag
Organ ByggnadSnémn'd_:é‘ﬁ‘, Cot
. Sammantradesdatum 2009-08-26 :
Datum for anslags

2009-09-08 Datum for anslags  2009-08-28
. nedtagande

Samhéllsbygg‘nadskontoret

Ann Knstm Lu ndstrom

CRiday 5507
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2009-08-26
BN § 144 : Vart diarienummer

PLA 08-28

Detaljplan fér del av fastigheten On 6:30, Umea kommun,
Viasterbottens ldn

.Forarbetet 1 detta drende finns 1 utldtande daterat augusti 2009, bilaga.

Handléggare 4r Magdalena Blomquist.
BESLUT |
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet - )
Syftet med planen &r att géra det mojligt att bygga bostidder pa del av fastigheten On
6:30.

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret detaljplanering i maj 2009 och

reviderad i augusti 2009.

Samrid har dgt rum under tiden 2009-04-09 — 2009-05-04.

Utstillning har &gt ram under tiden 2009-05-25 ~ 2009-06-13.

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakidgare, kommunala och statliga
instanser har haft mo;hghet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har mkommlt under samradstiden har ett sarskilt utldtande
upprattats av Samhillsbyggnadskontoret.

Samhillsbyggnadskontoret gor bedomnlngen att revidering av planhandlingama mte
fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter )
. Laila och Joachim Larsson, Storévagen 15, 904 22 Umet

. Ons vigsamfillighet, c/o Be; , Skiljexdoen-6--004-22Unred—
- o ltba. (ladetec

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterat augusti 2009

Plankarta med bestdmmelser, daterad maj 2009, rev august1 2009
Planbeskrivning daterad maj 2009, rev augusti 2009

“Genomforandebeskrivning daterad maj 2009, rev augusti 2009

T

BN § 144 Ohn 6_30

Sid 1(2)




I
U mEA 1(3)

UTLATANDE Dnr PLA 08-28

EOMEKUN

Detaljplan for del av fastigheten On 6:30 inom Umed kommun, |
Vasterbottens lan ‘

Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 23 maj - 15 juni 2009.
Forslaget har skickats till Lansstyrelsen, Vigverket, TeliaSonera, Visterbottens
museum, SLK utvecklingsavdelningen, Ume& Energi, UMEVA, Ons
intresseftrening, Luftfartsverket och sakéigare m fl.

SAMMANFATTNING
Under utstillningen har 4tta yttranden 6ver planen inkommit. Det har inte
kommit in synpunkter som leder till ndgra dndringar av detaljplanen.

Kvarstiende synpunkter:

Laila och Joachim Larssons synpunkter att den nya bebyggelsen skall placeras
lingre frdn Storavigen, att bebyggelsen bor regleras ytterligare vad giller
byggnadernas placering, utformning, hojd, fasadmaterial, firg samt sockethdjd.
Ons Vigsamfillighets synpunkt att den nya bebyggelsen inte bir placeras nira
Stordvagen.

YTTRANDEN UNDER TIDEN FOR UTSTALLNING

Liinsstyrelsen har utifran inkomna utstdllningshandlingar ingen erinran.
Redaktionella synpunkter har framforts under utstaliningstiden.

Viigverket avstdr att limna yttrande gillande detaljplanen for fastigheten On
6:30 dé den inte berdr det statliga vignitet.

Umed Energi har inget att erinra mot planforslaget

Niringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker planforslaget med beaktande
av Stadsledningskontorets utldtande och framf{6rda underhandssynpunkter pa
detaljutformningen. Stadsledningskontoret framhaéller i sitt yttrande att
byggnader ska utféras s ljudisolerade att de klarar riktvirden for
inomhusnivéer vid forvintad utomhusniva fran helikoptertrafiken.

Kommentar: Planen innehéller planbestimmelser som reglerar att bostadshus,
med avseende pa helikopterbuller, skall utformas s att de klarar riktvirden for
inomhusbuller.

WHROE |23 10 dow LS MU R
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UTLATANDE Dor PLA 03-28

Laila och Joachim Larsson (On 6:8) anser att de nya bygenadernas planerade
ndrhet till vdgen &r mycket olycklig. Storvigen ér idag mycket smal och
tillkommande bebyggelse och dkad trafik pd den blir en 6kad trafikfara. Vidare
dr problemen med métande trafik, raddningsfordon och snéréjning inte 15sta.
Laila och Joachim fGreslér att viigens dragning bor dterga till att folja den
gamla viigen i Teg S:1 eller att den tillkommande bebyggelsen placeras lingre

in pd tomterna,

Larssons framhaller att bebyggelsen bor regleras ytterligare for att kunna
anpassas till den gamla kulturmiljén och foreslar tydligare reglering vad giller
byggnademnas placering, utformning, héjd, fasadmaterial, firg samt sockelhdjd.
De pépekar ocks3 att de nya tomterna pga avrinning inte bér utjamnas mot
vigen.

Det blir oldgenheter for Larssons fastighet (6:8) genom att den nya bebyggelsen
leder till skuggbildningar pa fastigheten samt att utsikten mot dkermarken och
skogen kommer att skymmas av den nya bebyggelsen.

Okad trafik och byggtransporter pa Storévigen kan leda till 6kad instabilitet i
marken. Det finns nisk att bade befintliga fastigheter samt byvigen tar skada.
En geoteknisk undersékning samt oberoende besiktning av vigen och
nirliggande fastigheter behdver ske bade fore och efter bygg- och markarbeten
pd de nya fastigheterna papekar Larssons.

Larssons ifrigasitter kommunens behov av och lagliga ritt att detaljplanera On
6:30. De framhdller att fler fastighetségare borde kunna f3 erbjuda
ersittningstomter eller s borde utstrickningen begrénsas till de antal tomter
(tvd) som verkligen behdvs.

Kommentar: 1 den fordjupade 6versiktsplanen for On lades riktlinjer fast som
varit utgdngspunkter for detaljplanens utformning. En sddan riktlinje ir att
huvudbyggnader ska placeras néra bygatan och garage och géardshus placeras
kring girdstun. En smal sektion leder ofta till att hastigheterna pa vigen sinks.
Att dndra viigens dragning har aldrig varit aktuell. Markens stabilitet och behov

av geoteknisk undersdkning kontrolleras i samband med projekteringen.

Detaljplanen innehéller en rad bestdimmelser som styr den tillkommande
bebyggelsens placering, utformning och utférande. Utnyttjandegraden, pa de
relativt stora tomterna, har inte reglerats annat @n i héjd for att planen ska
kunna vara flexibel och kunna anpassas efter olika behov. Byggnadernas
volym, placering och inbdrdes relationer skall noggrant studeras och prévas i
bygglovskedet d& samrad ocksé skall ske med byggnadsantikvarisk expertis.

Den hir detaljplanen liksom den for On 6:17 har kommit till p4 uppdrag av ett

--polhitiskt direktiv som togs i samband med arbetet med den fordjupade

6versiktsplanen.
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UTLATANDE Dnr PLA 08-28

Eva och Ronny Nilsson (On 1:77) 4r berérda av utvecklingen pa den norra
delen av On enligt dversiktsplanen. De framhéller i sitt yttrande att de dnskar
en ersittningstomt med samma areal som den fastighet de har idag.

Kommentar: Forhandling kring ev erséttningstomter skdts av Umed
stadsledningskontor.

Anna och Lars-Erik Dahlberg (On 7:65) papekar att de inte vill ha
motordriven genomfartstrafik pd den viig som ér utritad pa deras mark.

Kommentar: Den vig som finns med pd kartan 4r den befintliga och dér
planeras inga forindringar.

Ons Viigsamfillighet papekar att Stordvigens kvalitet 4r dilig och har inte
stabilitet att béra tyngre fordon. Sprickor i asfalten har redan uppstitt.
Detaljplanen leder till ytterligare belastning pa védgen f.a. under byggskedet. En
besiktning av vigen for att sikerstilla bibehallen vdgstandard samt ansvar
méste ske. Korsningen mellan Storavigen och Ovigen #r problematisk och
sakerheten behdver ses Gver.

Vidare framhaller Ons Viigsamfillighet att den nya bebyggelsen bor inte
placeras néra Storavigen pga Skad olycksrisk. Bebyggelse nira vigen forsvérar
ocks4 vintervighallning samt framkomlighet for riddnings- och
renhaliningsfordon,

Kommentar: Planen illustrarar tre nya fastigheter vilket i sig inte leder till
ndgon storre trafikbelastning pa Stordviigen. Diremot kan problem ev uppstd
under byggskedet som Ons Vigsamfillighet papekar. Den som fir uppraget att
flytta avloppsledningen ansvarar dven fOr att aterstilla eventulla skador efter -
bygget. Besiktning fér ske fore byggstart sé att standarden kan klarldggas.

[ 6vrigt se kommentar till Laila och Joachim Larssons yttrande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 augusti 2009
Detaljplanering

Z;:e éorégren Magdalena Blomquist

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Antagandehandling

PLANBESKRIVNING Ly
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten On 6:30

Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE
Syftet med planen dr att gdra det mojligt att bygga bostider pa del av
fastigheten On 6:30.

PLANDATA

Planomradet ir en del av fastigheten On 6:30 och ligger pa Ons 6stra sida.
Planomridet ér ca 0,5 ha stort, varav ca 400 m” utgor samfilld mark Teg s:1,
och ligger vid Storavigen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller fordjupad dversiktsplan for On, antagen av
kommunfullmiktige i december 2008. I den betecknas omradet som "By,
kulturmiljo. Varsam komplettering”. | 6versiktsplanen foreslas ett antal
riktlinjer for den tillkommande bebyggelsen inom Radbyn;

« Varsam komplettering

+ Samrad ska ske med
byggnadsantikvarisk expertis

« Nya hus ska forstdrka befintliga
virden och skapa nya virden pa
platsen

« Huvudbyggnad placeras néra
bygatan, garage och gardshus
placeras runt gardstun

« Verksamheter kan forekomma

Planomradet

.‘J

Utdrag ur fordjupad éversiktplan fér On

Planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omréade.

(9080613311720 (9-08-17 09.45
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Antagandehandling 2(5)
PLANBESKRIVNING : Dnr PLA 08-28

MILJOBEDOMNING
En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-f6rordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun.

Beslut

Planen bedéms inte innebéra ndgon betydande miljépaverkan. En
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap
11, 12 §§ beddms dérfor inte behjva genomforas.

Lénsstyrelsen har den 18 december 2008 tagit del av beslutet. De delar
kommunens bedémning och vad som behdver belysas 1 planbeskrivningen,
sirskilt ndrheten till reningsverket ska klarldggas.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 12 januari
till 2 februari 2009.

Konsekvenserna av planen har inarbetats i planbeskrivningen.

BAKGRUND

For On finns en fordjupad éversiktsplan, "Férdjupad 6versiktsplan for On”,
antagen av kommunfullméktige december 2008. Det aktuella planomridet
ligger inom den del som kallas Radbyn.

I samband med dversiktsplanearbetet togs ett politiskt direktiv som innebir att
fastighetsigare, som berors i stor omfattning av omdaningen, ska kunna
erbjudas annan tomt pa On. Den hir detaljplanen ér en foljd av det politiska
direktivet. '

De riktlinjer som satts upp for utvecklingen av On i 6versiktsplanen har varit
utgangspunkt for detaljplanen. I det hir fallet specifikt de riktlinjer som satts
upp or den tillkommande bebyggelsen inom Radbyn (se avsnitt om tidigare

stillningstaganden).
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Antagandebandling 3(5)
PLANBESKRIVNING ) Dar PLA 08-28

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kulturmiljé

Bebyggelsen i Radbyn utgér en bevarandevird kulturmiljé. Langs Stordviigen
och Ovigen i Radbyn ligger gardar i en bystruktur med anor fran 1700-talet.
Karaktéristiskt for strukturen ar att bebyggelsen ligger nira byvigen och husen
ar organiserade kring stora luftiga grdstun.

Komplettering av bebyggelsen 1 byn kan ge ett tillskott av kvaliteter, med
varsamma kompletteringar av en- eller tvdbostadshus anpassad till den gamla
kulturmiljén. Nytillkommande bebyggelse ska folja intentionerna 1 fordjupad
dversiktsplan for On. Detaljplanen har tagits fram i samarbete med
byggnadsantikvarisk expertis.

Bebyggelse
Planomradet &r idag obebyggt.

Detaljplanen medger friliggande enbostadshus dér byggnaderna, dven garage
och uthus, ska placeras kring stora luftiga gardstun pad minst 15 x 15 meter. For
att folja den lokala bystrukturen bér huvudbyggnaden placeras nira Storavigen
med ett girdstun som Sppnar sig mot kermarken i sydvist. For att f3 ett luftigt
intryck och ge mojlighet till utblickar mot dkermarken fran vigen far inte
huvudbyggnad byggas thop med komplementbyggnader. Entréer ska inte
placeras ut mot vigen utan viandas in mot gardstunet.

Byggnaderna ska anpassas till den gamla kulturmiljén i material, firg och
formsprak. Den byggnadstyp som efterstrivas dr Visterbottensgard med forhojt
véggliv. Fasader ska utforas i trd och malas i en matt falurod kulor. I forsta
hand slamfirg. Tak ska utgoras av sadeltak. Takbeklddnaden kan vara ljusgrd
pannplét eller lertegel. Betongpannor i en varm, tegelrdd kuldr kan eventuellt
utgdra ett alternativ. Framfor allt huvudbyggnaden bér utféras med en 1ag
sockel. Samtliga byggnader skall ges ett enkelt formsprdk med sparsmakad
detaljutformning t ex enkla vita fonsteromfattningar, knutbrador och en
aterhallsam utformning kring entréer. Detaljplanen har en bestdmmelse som
sdger att samrdd ske med byggnadsantikvarisk expertis i samband med

bygglov.

Detaljplanen medger att mindre bostadsanknuten verksambhet kan férekomma
pa fastigheten. Verksamheten fir inte vara stérande for omgivningen och ska
sérskilt provas fran fall till fall. Planen medger ocksa att en mindre
komplementbostad pa max 40 m® BTA kan inredas antingen i huvudbyggnad
eller komplementbyggnad. Byggnadernas volymer, placering och inbérdes
relationer kring gardstunet skall noggrannt studeras och provas i
bygglovskedet.

Byggteknik
For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 08-28

uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa sunda
bostidder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hinsyn till
framtida atervinning och dteranvéndning.

Landskapsbild

Planomradet ligger i utkanten av byn och utgor idag en del av ett omrade med
oppna dkermarker. Tillkommande bebyggelse enligt planforslaget blir en
naturlig fortsittning av den bebyggelse som ligger vister om Storivigen.
Ovrig dkermark kommer enligt fordjupad Sversiktsplan for On att bibehallas
dppen och ingd i ett gronstrak som stricker sig dver On (se bild sid 1). Séder
om planomrédet finns ett mer skogbevuxet omréde. I en framtid kan det
komma ytterligare kompletteringar av bebyggelsen ldngs en forlingning av
Stordvigen.

Naturmark

I planomradets sddra del finns en remsa med allmén platsmark, naturmark. Den
ar tankt att i en framtid fungera som en passage mellan Storavigen och den
Oppna naturmarken vister om planomradet. Den 6ppna naturmarken, som idag
ir dkermark, ir i den fordjupade dversiktsplanen redovisad att ingd i det
gronstrak som stricker sig ver mellersta On. Markremsan 4r ocksA tinkt att
fungera som ledningsstrak fér underjordiska ledningar.

Storningar och risker

Buller fran helikopter

Helikoptertrafiken till och frin sjukhuset gar lings Storan pa Ons 6stra sida.
Trafikintensiteten dr 1ag och man kommer inte upp i tre rorelser per
arsmedeldygn. For att minimera storningarna r det nédvéndigt att
helikoptrarna foljer anvisade flygvagar och flyghdjder.

Bullernivéer for planomréidet har inte uppmiitts. For att sékerstilla en god
inomhusmiljé har bestimmelse ang riktvirde avs buller inforts i planen.
Riktvirdet for inomhusbuller 45 dB(A)nax giiller nattetid 22.00-06.00 och far
Overskridas hogst tre ggr/natt. Trots att inget 6vre virde for Gverskridande
anges 1 riktlinjerna har, for att tillgodose en god inomhusmiljé dven vid enstaka
héndelser, dvre virden om 50, 55 resp 60 dB(A)nax angivits i detaljplanen.

Nirheten till avloppsreningsverk

1 den fordjupade Sversiktsplanen for On rekommenderas att inom en zon pd
250 meter fran reningsverkets fastighetsgrins bor endast verksamhetslokaler
etableras. Ons avloppsreningsverk anvinder sig av sdrskild avancerad teknik
for att minimera luktutsldpp och buller. Lukt frin verksamheten bedéms vara
marginell dd slamtransporter har ersatts med betydligt farre transporter av
nastan luktfri pellets. Planomradet ligger mer &n 500 meter fran reningsverket
och bdr dérfor inte paverkas av besviarande lukt.
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Antagandehandiing 5(5) |
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlepp }
Genom planomradet gir en spillvattenledning (200 mm) och en vattenledning 1
(100 mm) som anstuter till Ons avloppsreningsverk. En forutsittning for att 1
planen ska kunna genomftras &r att dessa ledningar flyttas. Kostnaden for |
flytten av ledningama forutsétts hamna pé exploatéren. |
|
|
|
1
|
|
|
|

Huvudledningen flyttas och far ett nytt lige viister om planomradet.
Markomréden i planomradets norra och sédra delar tillgodoser méjligheterna
for anslutande ledningar att n huvudledningen.

De nya fastigheterna kopplas pa det kommunala va-nitet.

Dagvatten
Dagvatten tas omhand lokalt.

|
Uppvirmning _ |
Byggnademna ska vara resurssnédla, med en prioritering av 13g

energiférbrukning. Enligt intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen ska ny
bebyggelse byggas med modern teknik sa att ligsta mojliga energiférbrukning

uppnas, dock hégst 60 kWh/m? och ar. Uppvirmning av bostadshus ska ske

med vattenburet systemfor att kunna anslutas till fjarrvirme eller med

alternativt, lokalt miljdanpassat uppvarmningssystem. For installationer

rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, uppvirmning och

ventilation installeras. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Avfall '
Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av kdks- och
tridgardsavfall rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens
genomftrandebeskrivning,

Genomférandetid
Genomforandetiden utgdr fem dr efter den dag da planen vunnit laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé maj 2009
Detaljplanering rev augusti 2009

Magdalena Brlomquist
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-28

Detaljplan for del av fastigheten ON 6:30 i Umed kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar,

Huwvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for dtgérder inom kvartersmark.
Kommunen 4r huvudman for angrinsande allmén plats, naturmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att ge planméssiga forutsittningar for ett omrade for

‘bostadsdndamél med mdgjlighet till mindre verksamhet.

Planen mojliggor avstyckning av tre nya fastigheter.
Genom planomrédets norra del stricker sig samfdlld vig, Teg s:1. I samband
med avstyckning av nya fastigheter inom planomradet maste den samfillda

viégen regleras bort.

Tillkommande fastigheter skall tilldelas andelstal i On ga:3 i samband med
avstyckning.

Genom planomradet stricker sig huvudledningar for vatten och avlopp. Ett u-
omrade har reserverats i planen for flyttning av va-ledningar inom planomridet.
UMEVA skall godkidnna de handlingar som ska ligga till grund for utforandet.
Ledningarna bor sikerstéllas med ledningsratt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden m m

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs i byggsamradet.

Uppvirmning

Uppvirmningssystemet ska vara vattenburet for att kunna anslutas till
fjarrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer.

08280m
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dmnr PLA 08-28
Trafik och parkering

Tillkommande fastigheter angérs fran Stordvigen for vilken gemensamhets-
anlaggning dr bildad.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.
Naturmark

Ett omrdde med naturmark reserveras i planens sidra del for att sikerstilla ett
sldpp mot dkermarken i vister.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetséigaren svarar for alla planldggningskostnader.

Exploatoren svarar for samtliga exploateringskostnader inklusive kostnaden for
flyttning av va-ledningar.

Planavtal har tecknats med SLK, utvecklingsavdelningen.

SAMHALLSBY GGNADSKONTORET i Umea maj 2009
Detaljplanering g rev augusti 2009

Carina Bjoré
Lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten On 6:30 inom Umea kommun,
Vasterbottens lan

Samrad har héllits under tiden 9 april till 4 maj 2009 med Linsstyrelsen,
Vagverket, TeliaSonera, Visterbottens museum, Umeé Kollektivtrafik och
Infrastruktur, Umed Energi, Umeva, For- och grundskoleforvaltningen, SLK
utvecklingsavdelningen, Skolkontoret, Socialtjinsten, Byggnadsnamndens
ledarmdéter och sakégare. :

Under samradstiden har foljande yttranden inkommit:

Linsstyrelsen foreslir, med hinvisning till 6verprévningsgrunder enligt 12
kap PBL, att en bestimmelse ang helikopterbuller fors in 1 planbestimmelserna
samt att planen kompletteras ang eventuella stérningar fran reningsverket.

Linsstyrelsen framh3ller att i direkt anslutning till planomréadet ligger Ons
storsta dker och den enda som kommer att bevaras enligt den fordjupade
dversiktsplanen for On. For att bibehalla viss utblick mot odlingslandskapet bor
planbestdmmelserna reglera att bebyggelsen placeras enligt illustrationen, dvs
huvudsakligen med gaveln mot vigen.

Lansstyrelsen tycker att de angivna karaktirsdragen f6r utformning
huvudsakligen ir bra i planforslaget men att resonemanget om byggnaderas
formsprék i planbeskrivningen bér utvecklas. Husens proportioner, takvinklar
och detaljutformning &r mycket viktig om man ska bevara upplevelsen av en
gammal jordbruksby och dirfor bér planen kompletteras med en bestimmelse
att samrad med byggnadsantikvarisk expertis ska ske i samband med
bygglovprévningen.

[ dvrigt har ldnsstyrelsen ndgra forslag till kompletteringar i planens
bestimmelser samt justering av illustrationen. Lénsstyrelsens yttrande laggs i
sin helhet som bilaga till samradsredogorelsen.

Kommentar: Lansstyrelsen tar i sitt yttrande upp att det finns ett utpekat
fororenat omrade (Tegs bil och plat) inom planomradet, men det ligger ca 200
m séder om det aktuella planomradet och ber6r darmed inte planen.
Planbestimmelserna kompletteras med bestimmelse ang helikopterbuller samt
beskrivningen med en skrivning kring eventuell stérning frin reningsverket.

En av intentionerna i planen édr att den nya bebyggelsen ska smaélta in i den
bykaraktir som finns i Radbyn. Darfor dr bestimmelserna detaljerade om
husens utformning och placering, bla kring stora luftiga gardstun.
Bestimmelserna dr framtagna 1 samrad med byggnadsantikvarisk expertis. For
att fortydliga detta ytterligare kommer planbeskrivningen samt bestimmelser

190513 141210464 clow
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att fortydligas ytterligare vad géller dessa frigor samt en bestimmelse inforas
om samrdd med byggelseantikvarisk expertis vid bygglovgivningen.

Detaljplanens bestimmelser kompletteras i enlighet med 14nsstyrelsens forslag
(se sammanfattning nedan).

Umeva pépekar att det, som framgdr av planhandlingama, dr nddvindigt att
flytta befintliga va-ledningar som gar genom planomradet for att gora det
mojligt att bygga bostéider. Det framgar dven att exploatéren svarar for samtliga
exploateringskostnader inklusive kostnaden for flyttning av va-ledningar. I
dessa kostnader forutsitts projekteringskostnaden inga. .
Umeva ska godkédnna de handlingar som ska ligga till grund for utférandet samt
dven ges mojlighet att utéva kontroll vid utforandet.

Vad giller avfall och atervinning har Umeva inga synpunkter.
Kommentar: Pépekandet noteras och meddelas exploatiren.

Umed Energi har i sitt yttrande markerat ett e-omride (10x10 m) for en
framtida transformatorstation, i planomradets norddstra hérn. Den ir tinkt att
ersitta den befintliga station som &r placerad pa fastigheten On 6:71.

I 6vrigt har Umed Energi inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Placeringen av e-omréadet &r olycklig da den inkréktar péd en av
bostadstomterna. Efter kontakt med Umeé Energi framkom att ny
transformatorstation inte aktualiseras av den hér detaljplanen men kommer att
behdvas vid framtida planering i omradet. Umed Energi kommer vid det
tillfallet att ta upp fragan kring en ny transformatorstation. Den tas darfor inte
med i den hér planen.

Telia Sonera, Skanova har inget att erinra mot planforslaget. Den nya
bebyggelsen kommer att erfordra ny nitutbyggnad. Skanovas nétplanering i
Umea3 ska kontaktas i god tid for planering/samordning.

Kommentar: Uppgifterna meddelas exploatoren.

Laila och Joachim Larsson (On 6:8) anser i huvudsak att den tinkta
planeringen ar mycket god och bidrar till att skydda befintlig kulturmiljéfrén en
grov och felaktig exploatering. De stéder planen om hinsyn och vidare
utredning gors kring ett antal synpunkter;

Byggnadernas planerade narhet till viigen &r inte 6nskvird. Det innebdr b la att
mdjlighet till breddning av Stordvigen 4r liten eller obefintlig. De anser att
huskropparna, bade bostadshus och komplementbyggnader flyttas lingre in pa
tomterna, minst 8 meter, av sdkerhetsskal. Det 4r skymd sikt dar vigen bdjer
sig och risken for pakorningsolyckor ér stor. Bredden pé Storavigen dr inte
anpassad for métande trafik och att placera ny bebyggelse nira viigen forsvérar
ytterligare mojligheten att métas samt {or ev. raddningstrafik och snéréjning.

090513141210464.doc 2009-05-20 ¥.37 FM




090513 141210484 doc 2009-05-20 837 FM

35

SAMRADSREDOGORELSE 3(4)
- ' Dnr PLA 08-28

- Ytterligare anpassning till befintlig bebyggelse och kulturmiljé krivs. Larssons

redovisar i sitt yttrande vilka kvalitéer som bor beaktas. Den nya bebyggelsen
bér inte "boxa in” eller skdrma av befintlig gardsbildning p& On 6:8 och 7:44.
Den luftighet som idag finns mellan de befintliga gardarna bér bevaras. De
planerade tomterna bér vara mycket stérre med storre gardstun och flyttas
vésterut alt. Planeras utmed den gamla vigen Teg s:1. Larssons foreslar ocksa
en tydligare reglering vad giller byggnadernas héjd, fasadmaterial, firg samt
sockelhdjd. De papekar ocksa att de nya tomterna pga avrinning inte bor
utjimnas mot vigen.

" Det blir oldgenheter for fastigheten 6:8 (Larssons) genom att den nya
'bebyggelsen leder till rejila skuggbildningar pa fastigheten samt att utsikten

mot dkermarken och skogen skyms.

* Okad trafik och byggtransporter kan leda till 6kad instabilitet i marken. Det

finns risk att bade befintliga fastigheter samt byviigen tar skada.
Bostadsbyggnaden och logen pé fastigheten 6:8 stir pa gamla stengrunder och
oroviickande rérelser 1 huset har noterats vid tidigare markarbeten i omradet.
En geoteknisk undersSkning samt oberoende besiktning av vigen och
néirliggande fastigheter behdver ske bide fore och efter bygg- och markarbeten
pé de nya fastigheterna.

Larssons ifrigasitter kommunens behov av och riitt att detaljplanera On 6:30.
Den féreslagna detaljplanen ér till for att skapa erséttningstomter till de som
onskar sig detta. Enligt Larsson dr behovet av ersittningstomter 2 och inte sex

- tomter och ifragasétter kommunens ritt att stycka av tomter framfor 6vriga

markigares dnskemal.

Kommentar: En av detaljplanens riktlinjer som hirrdr ur den fordjupade
oversiktsplanen for On #r att huvudbyggnaden ska placeras nira bygatan och
garage och géardshus placeras kring gérdstun dirav planens utformning. Ett
tringt gaturum kan bidra till att hastigheterna pé viigen sinks.

Vad giiller tomternas luftighet foreslas planen kompletteras med en
bestimmelse som sédger att huvudbyggnad och komplementbyggnad inte far

* sammanbyggas. Den samt bestimmelsen om att bebyggelsen ska placeras kring

stora luﬂlga gardstun syftar till att bevara luftigheten och siktlinjer ut mot |
dkermarken. Bestimmelserna ang bebyggelsens anpassning kring omgivande
miljo samt detaljutformning foreslds kompletteras (se sammanfattning nedan).
Markstabiliteten far kohtrol]gras 1 samband med projektering och bygglov.

Den hir detaljplanen liksom den for On 6:17 har kommit till pd uppdrag frén
ett politiskt direktiv som togs i samband med arbetet med den fordjupade
dversiktsplanen.

Eva och Ronny Nilsson (On 1:77) 4r berérda av utvecklingen pa den norra
delen av On enligt 6versiktsplanen De framhaller i sitt yttrande att varken den
tilltankta ersittningstomten eller ndgon av de ¢ ovnga 1 férslaget till detaljplan
nér upp till den tomtyta de har idag, ca 2200 m?, och kan dérfor inte godta
forslaget 1 dess nuvarande utformning.
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Kommentar: Planen illustrerar ett forslag till tre tomter ddr minsta tomtstorlek
ska vara 1500 m” men andra varianter 4r méjliga. Forhandling kring ev
ersattningstomter skéts av Umed stadsledningskontor.

Bengt Nilsson (On 6:41) papekar att avstindet mellan viigen till narmsta
byggnad bor vara minst 6,5 m. Motivet dr skymd sikt, bade f6r den som kér pd
viigen och den som ska koéra ut frdn sin fastighet, med risk fér olyckor som
foljd. De befintliga byggnaderna lings Storavigen kom till di det varken fanns
bil eller buss pd On.

Kommentar: Se kommentar till Laila och Joachim Larssons yttrande.

Andringar och kompletteringar

Sammanfattning

Under samridstiden har sju yttranden 6ver planen inkommit. De dndringar som
foreslas med anledning av inkomna yttranden redovisas nedan;

Planbeskrivning:

Avsnittet ang stdorningar fran reningsverk kompletteras.

Avsnittet ang helikopterbuller kompletteras.

Resonemanget om byggnadernas formsprak och detaljutformning utvecklas.

Plankarta:

Bestammelse om att samrdd ska ske med bebyggelseantikvarisk expertis i
samband med bygglov infors. .

Minsta avstand mellan byggnader och tomtgrdns anges.

Bestdmmelse om att huvudbyggnad och komplementbyggnad inte far
sammanbyggas. infors. ' ‘
Bestdammelsen om verksambheter fitydligas med “mindre ef storande
verksamheter samhorigt med boendet kan tillatas inom fastigheten efter sdskild
provning ",

Planbestdmmelse ang helikopterbuller infors.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 maj 2009
Detaljplanering

Ol;e Fzréen ' Magdaiena Blomquist

Stadsarkitekt Planarkitekt
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