PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanst3ende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.
GRANSBETECKNINGAR

e e« |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=+ = Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

Pa tomt far huvudbyggnad samt komplementbyggnad upgfb‘r‘as till en
sammanlagd bruttoarea (BTA) ovan mark av hogst 300m

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Undantagsvis kan mindre
forrddsbyggnader medges

MARKENS ANORDNANDE
K—'—-‘ﬁ* Bullerplank ska finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar, darutover far vind inte inredas
- Byggnadsho jd och nockhd jd for huvudbyggnad far vara hogst 5.0
respekfive 8.0 meter

- Byggnadshd jd och nockhd jd for komplementbyggnad far vara hogst 3.0
respektive 4.0 meter

STORNINGSSKYDD
Ny byggnad ska med avseende pd flygbuller utformas s3 att:

- Den dygnsekvivalenta Ljudnivdn inomhus i bostadsrum (e kdk) inte 6verstiger
30 dBA

- Den maximala L judnivan inomhus i bostadsrum (ej kok) inte overstiger 45 dBA(A)
mer an 3 ggr mellan 22:00 - 06:00

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Vid en eventuell bygglovansdkan for ny- eller tillbyggnad inom
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN 227 fastigheterna Lojan™, 2 och 3 ska planavgift erldggas av sékande

- De tomtindelningar som faststalldes 1971-03-24 upphavs

Reviderad
%&#WM - Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
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LAGAKRAFTBEVIS

2009-07-24

Virt diarienummer
PLA 09-4

Detaljplan for kvarteret Lijan inom Teg i Umeé kommun, Viésterbottens lén

Planen 4r antagen av Byggnadsndmnden 2009-06-24, § 95

Beslutet &r inte Sverklagat hos Lénsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt

fran och med 2009-07-22.

Samhillsbyggnadskontoret

Ingrid Lindforss

Kopic; till:

Lansstyrelsen, samhillsplanering

Stadsledningskontoret
Sékanden

Samndllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

901 84 UMEA

Bygglov
Fastighetsbildning
7 060724101204975 2480 K Pog 13»64 1045
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhdllsbyggnadskontoret Stadshuset. 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst



Umed Kommun
Byggnadsnémnden Bes]ut 1(1)
2[][]9 -01- 0 3 Daium Arendebeteckning |
2009-07-01 402-8346-2009
Linsstyrelsen Dne 09 . 0 '9 Arkivbeteckning

Visterbotten

Umea kommun
Detaljplanering
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for kvarteret Lo-
jan inom Teg i Umea kommun, Visterbottens lidn

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 24 juni 2009, § 95, antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de éverprdv-
ningsgrundande aspekternai 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagande-

beslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Wl Mé,\, | )
Stefan Lofgre b —f
Samhillsplanerare a7 :

Maria Hessel
Planarkitekt

Liinsstyrelsen Visterbotien  Samhillsutveckiing Tel vx. 090-10 70 00 Fax 0%0-1071 00 hup:#fwww ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkuel. 090-10 73 14 Direktfax 090- 108296 maria.hessel@lansstyrelsen.se
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsn&mnden Sammanirddesdalum
-2009-06-24

Plats och tid Byggnadsnamndéns sammantradesrum, ki 08.15-12.00, 13.00-16.00 Stadsvandring
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande, ej narv vid § 124, till kI 12.00,

Anders Sellstrdm (kd), vice ordférande

Maria Vangbo (s), till k! 15.00

Patrick Nygren (s), till kl 12.00

Ingemar Jangvad’ (s)

Karin Svedlert (s)

Ulrik Berg (m} .

Cecilia Bergstrom (c), & narv wd § 102

Peder Westerberg (fp), till ki 15.00

Mattias Sehlistedt (v}, till kI 15.00

Maria Lindberg {mp), till kl 15.00
Ersattare Emma Nilsson (s)

Lennart Persson (c), till kl 15.00

Mikael Léfstrand (m), till ki 12.00

Rabih Baflout (kd)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp), till kI 15.00
Ovriga deltagande Margaretha Alfredsson, forvaltningschef

Utses att justera

Justeringens plats

Ulrika Sundin Borinedahl, fastighets- och miljgjurist
Maria Blomgvist;:bitr- stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson; 1:e byggnadsmspektor
Maria Wetterlov: informator

Tomas Strémiberg, planarkitekt

Borje Nordstrém;; tantmaterichef

Hakan Sjégren, ekonomiche'f, § 88
Anders leman §§ 91 94 =

Kenneth Sodermark, §§ 89-90
Gdéthe Arvidsson, §§ 89-80

Anders Sellstrom :

Samhallsbyggnadskontoret 2009-06-30

och tid Y
Lﬁﬂ‘ &{% ot /J/Z/&’b& Paragrafer 87-137

Underskrifter  Seweterare Ann Kristin Lundstrom

Qrdfdrande ASb ;

Justerare Andefs Sellstrom .

'Justeri'ng"én"r"iar'ﬁilkénnagivits genom ansiag

Organ Byggnadsndmnden
Sammaniradesdatum 2009-06-24
Datum for anslags Datum for anslags  2009-07-22

uppsittande

Férvaringspiats (6
protokotlet

Undersknift

2009-07-01
S nedtagande

Samhéllsbjggnéd'ékéntofgg

Ann-Kristin Lundstrém




9

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2009-06-24
8N § 95 ‘ ‘ Vart diarienummer

PLA 08-04

Detaljplan for kvarteret LOJAN inom Teg i Umea kommun,
Vésterbottens ldn

Forarbetet i detta drende finns i utlstande daterat juni 2009, bilaga.
Handldggare @r Staffan Holmgren:

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att  revidera detaljplanen ’
att  anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutsattningar for en hégre
exploateringsgrad inom kvarteret och for att bekrifia en fastighetsreglering mellan
fastigheterna L6jan 4 och Visterteg 51:2.

Detaljplanen har upprittats av Samhilisbyggnadskontoret, detaljplanering i maj 2009.
Samrad har #gt rum under tiden 2009-05-05 — 2009-05-22.

Lénsstyrelsen, Iantm’citéﬁﬁyﬁ(:ﬂifgh’gten-;!berﬁrda sakdgare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att:framfra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samr&dstiden har ett sarskilt utltande
upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret.

Samhéllsbyggnadskontoret gér bedémningen att planhandlingarna inte fordrar fortsatt
handliggning. - -: . B

Inga kvarstaende synpunkter

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad juni 2009.

Plankarta med bestdmmelser daterad maj 2009, reviderad 1 juni 2009.
Planbeskrivning med bilaga 1 daterad maj 2009, reviderad i juni 2009.
Genomf6randebeskrivning daterad maj 2009, reviderad i juni 2009.

" Justerare:

o

BN § 95 Lojan

Sid 1(2)
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UTLATANDE
Dnr PLA 09.04

Detaljplan for kvarteret LOJAN inom Teg i Umea kommun, Visterbottens lin

Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering har upprittat en detaljplan foér
kvarteret Ljan: Arendet handlaggs med enkelt planforfarande, d.v.s. endast
med samradsskedet. '

Syftét med planen &r att skapa planmissiga forutsittningar for en hdgre exploa-
teringsgrad inom kvarteret och for att bekrifta en fastighetsreglering mellan
fastighe_tema Léjan 4 och Visterteg 51:2. '

Under utstdllningstiden har folj énde yttrande inkommit:

Linsstyrelsen:
?Overprivningsgrunder enligt 12 kap PBL

Liansstyrelsen har ingen erinran.

('jvrigtr

Lansstyrelsen anser att végtrafikbullret dr mycket vil utrett. Déremot saknas i
planhandlingarna en redogdrelse for hur flygbullret paverkar planens syfte ef-

- tersom kvarteret dr beléget precis inom den s.k. 70 dBA-kurvan.”

Kommentar: Handlingarna kompletteras med bestimmelsen:
Ny byggnad ska med avseende pa flygbuller utformas sa att: .
- den dygnsekvivalenta ljudnivan inomhus i bostadsrum (ej kok) inte
Overstiger 30 dBA.
- den maximala ljudnivin inomhus i bostadsrum (¢j kok) inte Gverstiger
45 dBA(A) mer in 3 ggr mellan 22% - 06%,

Vigverket:

"Vigverket har tagit emot handlingarna géillande detaljplan fér kvarteret Léjan.
Detaljplanen berdr inte det statliga vighaliningsomradet men vi ér kritiska till
en 0kning av exploateringsgraden dér riktvirdena for buller 6verskrids. Vi hin-
visar till Lansstyrelsens yttrande géillande detta.”

Kommentar: Se kommentar under Lénsstyrelsen.

Umea energi:
”Inget att erinra mot planforslaget.”

Miljé- och hiilseskydd: 7

I planforslaget anges att marken inom “prickat omrade” inte far bebyggas.
Milj6- och hilsoskydd foreslar att detta ska dndras eftersom bullersituationen ar
av sddan karaktir att krav pé stormingsskydd i planen bor anges for att skapa en
god och hilsosam boendemiljd. I planbestdmmelserna bor krav pé bullerskydd
sasom plank 1 fastighetsgriins ut mot Norra Obbolavigen och pd fasadisolering

D060 14273633 dow:

09-06-08 13,29
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UTLATANDE 2(2)
Dnr 09.04

for végtrafikbuller och flygbuller anges. Idag finns ett bullerplank pa en av fas-
tigheterna ut mot Norra Obbolavégen.

Dagens ljudnivaer frin vigtrafik 6verskrider faststillda riktvarden. Trafiksitua-
tionen kommer dessutom att ka kraftigt i och med exploateringen pa On. Ett
plank skyddar dven mot ljusstdrningar fran vigkorsningen. Utdver vigtrafik
exponeras planomradet av flygbuller fran Umed flygplats.

Risk finns for att miljdkvalitetsnormen for luft (kvéivedioxid) kan komma att
dverskridas i samband med exploateringen pd On vid Norra Obbolavigen, detta
bor sdrskilt beaktas vid placering av tilluftsventilation till ev. tillbyggnad av
bostad.”

Kommentar: Handlingar kompletteras med bestimmelsen: Bullerplank ska fin-
nas.
1 ovrigt se kommentar under Lansstyrelsen.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser, har inget att erinra.

Inga kvarstiende synpunkter

ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR
Plankartan, bestimmelserna och beskrivningen
kompletteras avseende utférande, storningsskydd och bullerplank.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes juni 2009

Detaljplanering
\W/m /04(4’//1%

Olle Forsgfen . Staffan Holmgre
Stadsarkitekt Planingenjor
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ANTAGANDEHANDLENG 1@

Dnr PLA 09-04
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for kvarterct LOJAN inom Teg i Umed kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

- - Plankarta med bestimmelser

- Planbeékrivning med bilaga 1
- GenomfSrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutséttningar fér en hogre exploa-
teringsgrad inom kvarteret och for att bekrifta en fastighetsreglering mellan
fastigheterna Ljan 4 och Visterteg 51:2.

PLANDATA :

Planomradet omfattar kvarteret Léjan i sin helhet. Kvarteret omges av Lang-
gatan i vaster ett mindre gronomrade med en atervinningsstation i norr samt
Norra Obbolavagen 1 Oster.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet &verensstimmer med den fordjupade Gversiktsplanen OPL 98, an-
tagen av kommunfullméktige 1998-05-25. Omrddet ingir i "Detaljplanelagd
tatortsbebyggelse.”

For planomréadet giller stadsplan 2480K-P77/1962 (T A1/3) faststalld
1962-08-22.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Miljékonsekvenser

Detaljplanen ar av begriansad betydelse och saknar intresse for allménheten och
avses dirfor att handliggas med enkelt planforfarande varfor nigon behovsbe-
doémning inte har utforts.

Ur trafikbullersynpunkt bor det dock beaktas att nybyggnation ska utforas i
Overensstaimmelse med BBR (hogsta bullerviarde inomhus). Dagens trafikbul-
lernivéd 2 meter dver mark frifilt dr idag cirka 60 dBA. Virdet kommer att §ka
da On bebyags. Trafikbullerberckningar bifogas som bilaga 1.

Bullerplank ska uppforas mot Norra Obbolavigen. Se plankarta.

Med avseende pa flygbuller ska ny byggnad utformas sa att den dyngnsekviva-
lenta ljudnivén inomhus i bostadsrum (ej kok) inte Sverstiger 30 dBA och att
den maximala ljudnivin inomhus i bostadsrum (ej kok)} inte dverstiger 45 dBA
mer 4n 3 ger per dygn, mellan 22% - 06,

I samband med exploateringen av On finns det risk for att miljokvalitetsnormen
for luft (kvivedioxid) kan komma att 6verskridas vid Obbolavigen.

Vid nybyggnation bér luftintag till ventilationsanlaggning placeras med hénsyn
till detta.

00602 | 12644566, doc

(0408 13.30
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
PLANBESKRIVNING ‘ Dnr PLA 09-04
Planforslag

For att m§jliggdra en tillbyggnad inom fastigheten Lojan 4 har tomten utdkats
med 4 meter genom en fastighetsreglering, 2008-11-19, mellan fastigheterna
Visterteg 51:2 och Lojan 4 (mindre avvikelse).

I gillande stadsplan medges en stdrsta byggnadsarea av 150 m? {for huvudbygg-
nad respektive 50 m? for uthus (totalt 200 m?) per tomt. I denna detaljplan fore-
slas den sammanlagda bruttoarean (BTA) ovan mark bli hgst 300 m? per tomt.
Aven om planindringen initialt anscktes av dgarna till fastigheten Lojan 4 har
kontoret beddmt att samtliga fastigheter inom kvarteret Lojan ska ingd i den
nya omarbetade detaljplanen.

Vid en eventuell bygglovansdkan for ny- eller tillbyggnad inom fastigheterna
Lojan 1, 2 och 3 ska planavgift erliggas av den stkande.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORINING

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppférande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa sunda bo-
stider maste dven byggmetoder anvandas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till fram-
tida atervinning och dteranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsor-
tering och kompostering av koks- och tridgérdsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som &r 10 % lagre 4n Boverkets
byggregler (BBR), Boverkets forfattningssamling (BFS} 1993:57 med 4ndring-
ar t.o.m. BFS 2008:20.

Tomtindelningar som ska upphiivas:
Tomtindelning 2480K-162/1970, faststilld 1971-03-24, upphévs.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomftrandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 maj 2009

Detaljplanering Reviderad i juni 2009

fr%% gy
Olle gren Staffan Holmgfen
Stadsarkitekt Planingen;jor

TRNAN21 32684966, dm: 2ND-06-08 1.1 EM




19
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BILAGA 1

KORMMUN

Fastigheten Lijan 4 — trafikbullerberikningar

Overslagsberikning

Berilmingsforutsattningar
{dygnsekvivalent, dagens trafikmingd)

Blivande hushdjd 27 meter frian vigmitt Obbolavigen
: 31 meter frin vigmitt Ringvigen
med berikningsforutsittningar :

Trafikmdngd  Tunga Hastighet Utgangs-

Vig Del fordor/dygn fordon % km/h  virde dBA

Norra Obbolavigen oo antag 8000 antag 10 % 50 65,0

Ringviigen/Ogatan o0 antag 1500 antag 5 % 50 57,5
Vid fasad mot Obbolavigen vinl 58 dBA vin2 60 dBA
Vid fasad mot Ringviigen vanl _49dBA vin2 52 dBA
i hushém summa 59 dBA summa 61 dBA

Som framgar av 6versiktsplan (OPL) fordjupning fér On antagen av kommunfullmaktige
den 22 december 2008, sid 52-53, kommer ljudnivén p& Norra Obbolavigen att Ska med
cirka 3—4 dBA jamfort med dagens niva da On byggts ut enligt OPL.

Ur OPL tabell sidan 52 framgir dagens trafikbuller
Norra Obbolaviigen/Fiskargrind ca 63 dBA
Norra Obbolavigen/Lirlingsgatan ca 65 dBA

De virden som anges i OPL sid 52 ir svéra att tolka, di det inte framgar var
berdkningspunkterna ligger exakt, hur langt fran vigmitt?

Mitt resultat: Dagens trafikbullernivé 2 meter 6ver mark frifdlt r idag cirka 60 dBA.
Kommer att 8ka da On bebyggs.

2009-04-17

Benny Sandberg

090512160439665.doc 2009-06-08 1.28 EM
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ANTAGANDEHANDLING 11

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 09-04

Detaljplan for kvarteret LOJAN inom Teg i Umed kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman f6r angréinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planméssiga tSrutsattningar for en hogre
exploateringsgrad inom kvarteret och for att bekrifta en fastighetsreglering
mellan fastigheterna Lojan 4 och Visterteg 51:2.

Tomtindelning som faststidlldes 1971-03-24 upphévs.
TEKNISKA FRAGOR

Uppvdrmning
Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur
miljosynpunkt godtagbara energiformer.

Trafik och parkering
Planomradet angdrs frén Norra Obbolavigen.

Buller
Bullerplank skall finnas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Eva och Joakim Johansson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2009
Detaljplanering Reviderad 1 juni 2009

arah Lundgren
Lantmaétare

MM Liijan
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ARENDEBLAD
PNR

Arkivnr: 2480K-P 09/36
Dnr: 09/334

Handldggare:
Anna Helmersson

Regdatam: 2009-08-31

Registrening av étgéirder;_
Detaljplan for kv. LOJAN

Information:

Be_l‘réirda fastigheter;

LOJANT1 -4

HANDELSER I ARENDET

2009-08-17 TR Tidigaste registreringsdatum
2009-06-24 BD Beslutsdatum

2009-07-22 LK Laga kraft

2014-12-31 GT Genomforandetid t o m
2009-08-31 PB Inlagd i ACM
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