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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad  2009-02-02
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Geografisk information SHBK

MOK 09-10

Matning : AKR
Kartkonstruktion: AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet:  Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall 4r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i planoch héjd :  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation:  H&jdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung: Digital primérkarta

Flygfotografering &r: 2000 p& 800 meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsratt : Umea kommun

10 5 0
[_l_LIL[llJLlIL

089051 3

Skala 1:1000

poLost 3

—.— Pabyggnad ———-"(
l

|

Gards-
sidan

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omr3den med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar till3ten.

GRANSBETECKNINGAR

=== e===+ Linje ritad 3 meter utanfor planomridets grins
—— = Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B K Kontor

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Befintlig killarentré och skirmtak

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadsha jd i meter
1A
fi

Hogsta totalhdjd i meter

Hogsta antal vaningar

Befintlig takfot behdlles. Tillbyggnaden ska vara av vindsvaningskaraktsr
enligt illustration pa plankartan.

f2 Takhuvar ska utformas och placeras s att de harmonierar med
byggnadens arkitektur. De far ej overstiga angiven totalhdjd.
Ovriga tekniska installationer placeras under byggnadens tak.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem &r efter laga kraft

BESLUT

Antagen BN 2009-06-24
Laga kraft 2009-07-22
Vidimeras <7 i/

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

-

Detaljplan for fastigheten
FRIGG 10 inom CENTRALA STAN
| UMEA KOMMUN. V3isterbottens L3n

Samhallsbyggnadskontoret i april 2009
Reviderad i juni 2009

il Pl I ———

Patrik Jansson
Planarkitekt

2L80K-P09/34

Olle Forgren
Stadsarkitekt
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2009-07-24 Virt diarienummer
PLA 09-2

Detaljplan for fastigheten Frigg 10 inom Centrala stan i Umed kommun

Planen 4r antagen av Byggnadsndmnden 2009-06-24, § 97
Beslutet 4r inte 6verklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2009-07-22.

Sambhéllsbyggnadskontoret

7

Ingrid Lindfors

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

| 2480K-P0O9/34

24 1906

Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaliplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst ’

901 84 UMEA




Umed Kommun

Byggnadsnamnden .
n Beslut
2009 "ﬂ-[" UJ Dawm Arendebeteckning
2009-07-01 402-8350-2009
Dnr OQ 0 ;Z/ " Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten
Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Ingrid Lindforss

901 8¢ UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten FRIGG 10 inom
Umea kommun, Visterbottens lin, upprittad april 2009, reviderad juni
2009

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut,

Redogorelse for drendet

Byggnadsnamnden har den 24 juni 2009, § 97, antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de dverprov-
ningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagande-
beslut.

Overklagning

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

dag som ovan

Stefan Lofgren Maria Hessel
samhdllsplanerare planarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Sambhéllsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkitel. 090-10 82 24 Direktfax 030- 109286  stefan.lofgren @ac.lst.se




UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaniridesdatum

Y 2009-06-24

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Owriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Ordfdrande

Byggnadsnamndéns sammantradesrum, k! 08.15-12.00, 13.00-16.00 Stadsvandring

Asa Ogren (s), ordférande, ej narv vid § 124, till ki 12.00,
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Maria Vangbo (s), till k1 15.00

Patrick Nygren (s), till ki 12. 0o
Ingemar-Jangvad'(s)

Karin Svedfert (s)‘

Ulrik Berg (m) .

Cecilia Bergstrom (c), ej narv vid § 102
Peder Westerberg (fp), till kl 15.00
Mattias Sehistedt (v}, till kl 15.00

Maria Lindberg (mp); till ki 15.00

Emma Nilsson (s)

Lennart Persson {c), till ki 15.00

Mikael! Léfstrand (m), till ki 12.00

Rabih Baltout (kd)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp), till kI 15.00

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Uirika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljojurist
Maria- Blomqwsk bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson; 1:e byggnadsnnspektor
Maria Wetterlov'- inférmater

Tomas Strémberg, planarkitekt

Borje Nordstrdm;, lantméaterichef

Hakan Sjogren, ekonomlchef § 88
Anders Lidman §§ 91 94

Kenneth Sédermark, §§ 89-90
Gothe Arvidsson, §§ 89-90

Anders; Sellstrom AR

Samhallsbyggnadskontoret 2009-06-30

Paragrafer. 87-137

Jusierare
;J'usteri'ng:'e;h'ﬁar ﬁil‘ké:nnagivits gencm anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum 2009-06-24
Datumn f&r anslags 2009-’07-@1 Sk L Datum fér anslags  2009-07-22

uppsattande

Férvaringsplats fér
protokoliet

Underskrift

nadtagande

Samhéll_s'byggnédékéntof_eg

Ann-Kristin Lundsfrém



UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatym
Byggnadsnamnden 2009-06-24
BN § q7 _ Vart diarienummer

PLA 09-02

Detaljplan fér del av fastigheten Fi'igg 10 inom Umea kommun,
Vasterbottens lan

Férarbetet 1 detta drende finns 1 utldtande daterat juni 2009, bilaga.
Handldggare é4r Patrik Jansson.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutaf '

att anta detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra pabyggnad av fastigheten

Frigg 10 1 Ume4. Pabyggnaden ska vara av vindsvéningskaraktir, upplevas litt i
forhallande till sin volym och anpassas till omgivande gaturum genom att befintlig
takfotslinje behills.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanenng.

Samrad har pagatt under tiden 09-03-12 till 09-04-03. Inga erinringar mot fdrslaget
inkom. Linsstyrelsen framforde dock 6nskeméal om bland annat mer detaljerade
utformningsbestimmelser och utfdrligare motiv for ytterligare kontor d&
Sversiktsplanens fordjupning for Centrala stan 4r restriktiv mot ytterligare kontor.
Utstéllning: Planen har varit utstilld till och med 09-05-20. Inga erinrngar har
inkommit. Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att-framféra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt utlitande
uppréttats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bl a att inga ennringar
inkommit. Samhillsbyggnadskontoret gér bedomningen att revidering av
planhandlingamna inte fordrar fortsatt handldggning.

Inga kvarstaende S&ﬁbﬂnlgte_r. _

Antagandehandlingarna &r |

Utlatande daterad 090608
Plankarta juni 2009
Planbeskrivning ~ Jjuni 2009
Genomfdrandebesknvning  juni 2009
Samradsredogorelse Jjuni 2009

Justerare:

i f

BN § 97 Frigg 10

Sid 1(2)
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UMEA KOMMUN | SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum

Byggnadsnamnden 2009-06-24

BN § 97 forts.

Beslutet kan éverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll med handlingar sdnds tili
Umehem Fyra AB |
Linsstyrelsen

) Sakdgare m fl
SHBK Bygglov
SHBK Fastighetsbildning -

" Tusterare: BN § 97 Frigg 10

Sid 1(2)
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LALIUR, UTLATANDE

Vart diarienummer

2009-06-08 PLA 09-02

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Frigg 10 inom Centrala stan i Umea
kommun, Visterbottens lan

Samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering har upprittat ett forslag till
detaljplan for fastigheten Frigg 10. Arendet har handliggs med normalt
planférfarande.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora pabyggnad av fastigheten

Frigg 10 i Umed. P&byggnaden ska vara av vindsvaningskaraktar, upplevas latt
i férhallande till sin volym och anpassas till omgivande gaturum genom att
befintlig takfotslinje behalls.

Utstiéllning: Planen har varit utstilld till och med 09-05-20.
Under utstillningstiden har féljande yttranden inkommit.

Liinsstyrelsen: Utifrdn inkomna samrddshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.
Umea Energi: Inget att erinra mot planforslaget.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden har inget att erinra mot planforslaget.
Samhillsbyggnadskontoret, Brandforsvar och siikerhet informerar om att en
pabyggnad paverkar de brandskyddstekniska kraven pa barighet dven for den
befintliga byggnaden.

Inga kvarstiende synpunkter

Samhillsbyggnadskontoret

Detaljplanering
Patrik Jansson Olle Fors
Planarkitekt . Stadsarkitekt

090526101727265

Umea Kommun
Samhdailsbyggnadskontoret
Deftaljplanering
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Antagandehandlingarna ér
Utlatande

Plankarta

Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Samradsredogorelse

daterad 090608

daterad juni 2009
daterad juni 2009
daterad juni 2009
daterad juni 2009

Protokoll med handlingar sénds till

Umehem 4 AB
Lansstyrelsen

Sakégare m fl

SHBK Bygglov

SHBK Fastighetsbildning

2av?2
Vart diarienummer
PLA 09-02
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Dnr PLA 09-02
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Frigg 10 inom Centrala stan i Umed kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR
- plankarta
- planbeskrivning
- genomfGrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora pabyggnad av fastigheten

Frigg 10 i Umed. Pdbyggnaden ska vara av vindsvéaningskaraktar, upplevas latt
i forhdllande till sin volym och anpassas till omgivande gaturum genom att
befintlig takfotslinje behalls.

PLANDATA
Sokande dr Umehem Fyra AB. Planarbetet startade 2009-02-11. Patrik Jansson
utsdgs till handliggare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

[ kommunens versiktsplan, OPL 98, ingar planomradet i ett omrade med
beteckningen: Fordjupning av Gversiktsplan inom F1-omradet.

(K21 163805693

9-06-11 10,13
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ANTAGANDEHANDLING ‘ 2 (4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 09-02

Oversiktsplanens fordjupning for Centrala stan

Planomradet omfattas av en fordjupning for Centrala stan antagen av
kommunfullméktige 1998-05-25. Planens viktigaste malséttning ir att Centrala
staden bdde ska kunna utvecklas och fomyas med bebyggelse och funktioner,
samtidigt som stadsbildens positiva sirdrag behalls.

Detaljplaneomradet ligger inom ett stérre omrdde av riksintresse for
kulturmiljé, AC 10 delar av Umeé Centrum. Samhillsbyggnadskontoret
bedommer att planforslaget dr forenligt med riksintresset, AC 10 delar av
Umeé Centrum.

Den fordjupade dversiktsplanen ir restriktiv mot kontor inom Centrala stan.
QOst och Vist pa stan bér nya kontor behandlas sirskilt restriktivt. Aktuell plan
innebdr att nya kontorslokaler skapas i centrumfyrkanten. Detta for “att
Centrala staden bade ska kunna utvecklas och féryas med bebyggelse och
funktioner, samtidigt som stadsbildens positiva sérdrag behalls.”

Att komplettera Centrumfyrkanten med fler bostider ar dock en strategiskt
viktig mélsattning for Ume& kommun.

Arbetsplatsparkering ges mycket 1ag prioritet i dversiktsplanens férdjupning for
Centrala stan. Arbetsplatsparkering omfattas inte av normalkravet utan far
tillgodoses helt pd fastighetsigarens ansvar.

Normalkravet for parkering till kontorslokaler ir 7 platser/1000m* BTA i
centrumfyrkanten och omfattar endast kund och besdksparkering som ska vara
allmant tillgénglig. PBLs krav pa nérhet for kund- och beséksparkering bér
anses uppfyllt pd den egna fastigheten eller fastighetssamverkan i samma eller
nérbeldgna kvarter eller genom frikép.

Detaljplan

Gillande detaljplan, 2480K-P84/1946 (76A), antagen av stadsfullmaktige 15
mars 1946 och tillhér Kunglig Maj:ts beslut den 19 juli 1946. Befintlig
bebyggelse inom fastigheten Frigg 10 och i andra delar av kvarteret Frigg
avviker fran géillande plan i flera avseenden. For Frigg 10 tillater planen
exempelvis endast tre viningar hdg bebyggelse och maximalt 13 meters
byggnadsdjup fran Nygatan.

BEHOVSBEDOMNING

Planen beddms inte innebira ndgon betydande miljopaverkan. En
miljébeddmning med miljokonsekvensbeskrivining enligt Miljébalken 6
kap 11, 12 § § bed6éms darfor inte behdva genomforas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslaget innebir att befintlig byggnad lings Nygatan pa fastigheten

Frigg 10 1 Umea kan pabyggas med vindsvaning. Befintlig takfotslinje behalls.
De nya lokalerna kommer att rymma kontorsverksamhet. Enligt de forsta
skisserna till pdbyggnaden 4r vindsvaningen ca 1000 m” stor med en
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\NTAGANDEHANDLIN¢ 3(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 09-02

entresollvaning i mitten av byggnaden mot gardssidan pa ca 130 m” samt vissa
teknikutrymmen.

Dagens p-norm for centrumfyrkanten kraver 7 kund- och besoksparkeringar per
1000 m” BTA kontorsyta. Dessa ska ingd i en anléiggning om minst 20 platser
med avtal om allmén tillgidnglighet med kommunen.

De skisser till pabyggnad som idag finns kommunen tillhanda ger ett p-behov
om ca 8 p-platser. Dessa avses l6sas genom frikop.

Idag finns 52 parkeringsplatser inom Frigg 10. Dessa platser ingar dock inte i

en kund- och besdksparkering med avtal om allmiin tillgénglighet med
kommunen enligt Oversiktsplanens fordjupning for Centrala stan.

=

Gardssidan

Nygatan

UTFORMNING OCH UTFORANDE

Da Frigg 10 dr nagot hégre én en stor del av omgivande bebyggelse och det nya
taket blir mer exponerat dn det befintliga dr det viktigt att dess silhuett och
utforande blir genomtinkt. Ventilation och andra tekniska installationer ska
utgéra en vilutformad del av byggnaden. For att uppna detta dr det viktigt att
det tidigt i projekteringen avsitts tanke och plats for tekniska installationer sa
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4(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 09-02

att dessa blir en naturlig del av byggnadens arkitektur. De huvar som eventuellt
madste placeras pa byggnadens tak utformas och placeras sa att de harmonierar
med byggnadens arkitektur. Takhuvar far ej 6verstiga byggnadens totalhgjd.
Ovriga tekniska installationer placeras dolda under byggnadens tak. Intrycket
av ett litt tak med en mjuk vélvd form far inte storas.

Fonster pé takvaningen dr avsedda att utforas som fonsterband och inte som en
volang av enskilda mindre takkupor. Detta forhallningssatt harmonierar med
den befintliga byggnadens uttryck och ér en viktig del av gestaltningen av
forslaget till pabyggnad.

Hogsta totalahdjd dr 20 meter for byggnadens centrala delar och 18,5 for
byggnadens yttre delar enligt plankartan. Befintlig takfotlinje behalls.

Samhillsbyggnadskontoret i Umed apri 2009
Detaljplanering rev. juni 2009

Patrik Jansson
Planarkitekt Stadsarléftekt

(090421 165805693 2009-06-11 10,11
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ANTAGANDEHANDLING i(1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 09-02

Detaljplan for fastigheten FRIGG 10 inom Centrala stan, Umed kommun,
Visterbottens 1an

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sattas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for tgarder inom kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for angrénsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen dr att mojliggora pabyggnad av befintlig kontorshbyggnad

med en och partiellt tvd indragna vindsvaningar.

Detaljplanedndringen medfor inte behov av dndrad fastighetsindelning,.
TEKNISKA FRAGOR

Behov av kompletterande grundundersdkning etc. far klargoras 1 samband med

bygganmilan.

I enlighet med gallande norm medfor den utékade byggritten ett krav pa ytter-
ligare 8 p-platser. Det 6kade parkeringsbehovet maéste tillgodoses genom fri-
kop. Befintlig parkering pa fastigheten ingér inte i allméntillginglig parker-
ingsplats med avtal med Umed kommun.

Fastigheten ir sedan tidigare ansluten till allmén V A-anlaggning.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planlaggnings- och exploateringskostnader,

Planavtal har tecknats med Umehem Fyra AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed april 2009,
Detaljplanermg rev juni 2009

lantmétare
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ANTAGANDRHANDLING 1@

- Dnr PLA 09-02
SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Frigg 10 i Centrala stan, Umed kommun,
Visterbottens ldn

Samrad har pagétt under tiden 09-03-12 till 09-04-03,

Lansstyrelsen, berdrda sakégare och kommunala instanser har per brev

givits mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget. Féljande synpunkter har
inkommit:

Linsstyrelsen har inget att erinra mot forslaget. Linstyrelsen anser att
utstidllningshandlingarna bor kompletteras med beskrivning av hur forslaget
forhaller sig till riksintresset AC10 delar av Umea centrum. Linstyrelsen anser
dven att plankartan bér kompletteras med utformningsbestimmelser avseende
vilutformad ventilation och andra tekniska installationer och att
planbeskrivningen kompletteras med motiv for att bygga kontor d
oversiktsplanens fordjupning fér Centrala stan &r restriktiv mot ytterligare
kontor.

Kommentarer. Planhandlingarna kommer infor utstdllning att kompletteras i
linje med inkomna synpunkter.

Viisterbottens museum har inget att erinra mot forslaget. Pabyggnadens
utformning &r vél anpassad till den befintliga byggnaden och till stadsbilden.

Umeva har inget att erinra men upplyser om att fortitning ger dkade
avfallsméngder och att anvisningar for ombyggnad av avfallsutrymme finns i
NOA 07.

Kommentarer. Ovanstdende berdr inte detaljplanen utan genomforandeskedet.
Sokanden informeras.

Umeé Energi har inget att erinra mot planforslaget.

Kommunstyrelsens niirings och planeringsutskott tillstyrker planforslaget.
Oversiktsplanens fordjupning for centrala stan anger att tillkommande
kontorslokaler bér vara av centrumskapande karaktir, d.v.s. kontor med
verksamheter som direkt vinder sig till allméinheten och har ett jimforelsevis
stort antal besdkare. Avvikelser frin dversiktsplanens inriktning leder till att
planforslaget bor antagandeprévas av kommunfullmaktige. Da padbyggnadens
utformning framhaélls som avgérande {6r planférslagets acceptans med hidnsyn
till stadsbilden bor planbestaimmelserna innehélla en koppling till den
illustration som finns 1 planhandlingarna.

Kommentarer. Planhandlingarna kommer infor utstillning att komplefteras i
linje med inkomna synpunkter.

TG 142921790

15-06-11 1013
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 09-02

SHBK, Milji- och Hilsoskydd

Planftrslagets syfte att mdjliggdra pdbyggnad av vindsvaning med dndamal
kontor bedéms godtagbart frén miljo- och hilsoskyddssynpunkt under
forutsdttmning att tilluften till fastigheten tas fran takhéjd da lufimétningar vid
Nygatan visat pa dverskridande av miljokvalitetsnormen for kvavedioxid i
gatuplan.

informeras.

SHBK, Gator och Parker har inga synpunkter.

Samhaillsbyggnadskontoret i Umea april 2009

i

|

|

|

Kommentarer. Ovanstaende beror frimst genomforandeskedet. Sékanden
Detaljplanering I
|

1

E

Patrik Jansson :
Planarkitekt Stadsarkitekt : |

.,
2
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