PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomrédet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
O NATUR™| Naturomrdde. Vegetation skall vidmakthallas sd att forutsattningarna
for djur och vaxtlivet inte forandras
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PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2009-02-23 MOK 09-26
Reviderad

Geografisk information SHBK

Matning : AKR
Kartkonstruktion: AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehéllsstandard: ~ Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet:  Objekten ar digitaliserade (fSrortsomrade)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i planochhéjd:  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation:  Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primarkarta

Flygfotografering &r: 1963 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkéand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsratt : Umea kommun

Tavelan

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

. E | Tekniska anlaggningar

UTNYTTJANDEGRAD

- Storsta bruttoarean (BTA) ar 25 % av fastighetens area inklusive
komplementbyggnader, dock ej mer dn 360 m?BTA.

- P3 tomt f3r inte uppféras fler an en huvudbyggnad med en bostad och tv3
komplementbyggnader.

- Komplementbostad om hégst 40 m? f3r inredas, antigen i huvudbyggnad eller
i komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

OVERSIKTSKARTA Marken f3r inte bebyggas
l ! g Marken skall vara tillganglig for gemensam fastighetstillfart
u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
K—e- % —9%| Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta antal vaningar
- Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans
- Garage/carport ska placeras minst 2 meter fran tomtgrans
- Komplementbyggnad ska uppforas i hogst en vaning med hdgsta
byggnadshdjd 3,5 meter
- Byggnad skall forses med sadeltak i tegelrod kulor
- Fasadmaterial skall vara av tra

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

-~ Genomforandetiden utgar vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

- Tidigare beslut 2480K-P02/207, laga kraft 2002-11-13 upphor att galla

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2009-05-18
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2009-06-17

och illustration Vidimeras J°%,,
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Detaljplan for |
ERSMARK 6:128, 6:129 och 6:130 m fl

fastigheter inom Ersmark, Umea kommun,
Vasterbottens lan

ILLUSTRATION y .
Samhallsbyggnadskontoret april 2009
Reviderad i maj 2009,
wa [
Skala 1:1000 & Fondaren Srg
0 70 80 90 Stadsarkitekt Planarkitekt

24:80K-P09/30




umEA LAGAKRAFTBEVIS

2009-06-18 Vart diarienummer
PLA 09-5

KOBHMUN

Detaljplan for fastigheterna Ersmark 6:128, 6: 129 och 6:130 m fl inom Ersmark
1 Umed kommun, Visterbottens lin

Planen 4r antagen av Byggnadsnamnden 2009-05-18, § 72
Beslutet 4r inte §verklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2009-06-17.

Samhillsbyggnadskontoret
¢

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhiéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret.
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

- 2L80K-P09/ 30

Postadress Bestiksadress Telefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhalisbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjidnst

901 84 UMEA




g - Beslut L)

m — Datum Arendebereckning
it Um &K g
:ﬂ; Byanensim ea, 2009-06-10 402-6915-2009

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen 2009 < 15 Arkivbeteckning

Visterbotten J—
{dnr /q 0\‘ ) i
Umed kommun

Sambhillsbyggnadskontoret
Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna ERSMARK
6:128, 6:129 och 6:130 m fl inom Ersmark i Ume kommun, Visterbot-
tens lan, upprittad april 2009, reviderad maj 2009

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 18 maj 2009, § 72, antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de &verprov-
ningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL prova kommunens antagande-
beslut.

Overklagning

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

dag som ovan

Vo ~ .oy
S0d e~ AL~ - w?ew Lﬁ{‘{ o
Eila Eriksson Stefan Lofgren
Enhetschef Samhillsutveckling samhillsplanerare
Linssivrelsen Viisterbotien  Samhiillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax hup:ffwww.lansstyrelsen.se/Vasterbotten

901 856 LMEA Storgatan 7| B Direkttel. 090 -10 82 24 Direkifax stefan.{ofgren@lansstyrelsen.se




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantréidesdatum

2009-05-18

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

ByggnadsnZmndens sammantradesrum, ki 10.00-12.15

Asa Ogren (s).ordférande
Anders Selistrom (kd), vice ordférande

Maria Vangbo (s)
Patrick Nygren (s)
Ingemar Jangvad {s)
Emma Nilsson (s}
Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrém (c)
Peder Westerberg (fp)
Orian Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (mp)
Bernt Lundstrém (s)
Lennart Persson {c)
Lennart Sandstrém (fp)
Mikael Lofstrand (m}
Mattias Sehistedt (v)
Rahih Baliout (kd)

Jonna Toftemyr Pedersen {mp), fran ki 10.30

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef

Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist
Maria Blomgqvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Maria Wetterldv,; informatdr

Tomas Stromberg, planarkitekt

Borje Nordstrom; lantmaéterichef

Hakan Sjogren, ékonomichef, §§ 69-70
Johan Gammelgard; §§ 69-70

Pemilla Olofssor, planarkitekt

Anders Sellstrom

Samhallsbyggnadskontoret 2009-05-25

och tid ) : . = Oé , -
(‘d‘" . ﬁ{’%u’ "u/ i Qeas Paragrafer 68-86

Underskrifter  Sekreterare AnnéKristin Lundstrém

QOrdforande Asaren

" Ande rs Seustrom ............................................................................

BEVIS
Jpsieringe‘n har ﬁ[l_kénnagivits genom anslag

Organ Byggnadsn’émndéﬁ--‘ e
Sammantridesdatum 2009-05-18 - l
Daturn for anslags 2009-05-27 Datum fér anslags  2009-06-17

uppsdttande

Forvaringsplats for
protokoliet

Underskrift

Samhalisbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrém

nedtagande
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum R
Byggnadsnamnden 2009-05-18
BN § 72 Vart diarienummer

PLA 09-05

Detaljplan for fastigheterna ERSMARK 6:128, 6:129 och 6:130 m fl
inom Ersmark i Umea kommun, Visterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat maj 2009, bilaga.
Handldggare ar Tomas Strémberg.

BESLUT

- Byggnadsnimnden besiutar .

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanien

. Beskrivning av drendet

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Ersmark 6:128, 6:129 och 6:130 mfl har
upprittats av Samhiillsbyggnadskontoret Detaljplanering under april 2009.
Detaljplanens syfte dr att genom plandndring skapa férutsittningar for enbostadshus
med tillhérande komplementbyggnader. Syftet 4r att ocksé i planen bekrifta
befintliga forhallanden avseende befintligt enbostadshus samt befintlig
omformarstation och naturmark.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande. Den har varit foremdl for samrad
frin den 1 april t.o.m. den 24 april 2009. Sakigare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har givits mé&jlighet att limna synpunkter p4 férslaget.

De synpunkter som har inkommit under samridstiden behandlas i ett sirskilt
utlitande. Av utlatandet framgér bl.a. detaljplanen revideras angéende bruttoarean
och fristdende komplementbyggnader.” =~

Samhillsbyggnadskontoret gér beddmningen att revideringen av planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter. = .

Antagandehandlingarna ar-

Utlatande daterad maj 2009-04-30

Plankarta daterad april 2009, reviderad maj 2009,

Planbeskrivning daterad april 2009, reviderad maj 2009.
Genomfdrandebeskrivning daterad april 2009, reviderad maj 2009.

Justerare:

5

BN § 72 Ersmark 6_128 mfl

Sid 1(2)
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UMEA KOMMUN . SAMMANTRADESPROTOKOLL

. Beslutsdatum

Byggnadsnimnden - ', 2009-05-18

BN § 72 forts.

Beslutet kan dverklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll med handlingar sint till
Sokanden :
Léansstyrelsen

SHBK Bygglov

SHBK Fastighetsbildning

Justerare:

o

BN § 72 Ersmark 6_128 mifl

Sid 1(2)
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KORMUN

Antagandehandlin;g 1(2}

UTLATANDE
Dnr PLA 08-05

Detaljplan for ERSMARK 6:128, 6:129 och 6:130 mfl fastigheter inom
Ersmark, Umed kommun, Visterbottens lédn

Ett forslag till detaljplan for kvarteret ERSMARK 6:128, 6:129 och 6:130 mfl
fastigheter har upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret Detaljplanering under
april 2009. Syftet med planen #r att genom planéindring skapa forutséttningar
for enbostadshus med tillhdrande komplementbyggnader. Syfte att ocksa att i
planen bekrifta befintliga forhdllanden avseende befintligt enbostadshus samt
befintlig omformarstation och naturmark.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrad fr.o.m. den 1 april t.o.m. den 24 april 2009. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har givits méjlighet att lamna synpunk-
ter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Linsstyrelsen har tagit-del av rubricerad detaljplan, vars syfte ir att skapa
forutsattningar for enbostadshus. Syftet &r ocksa att bekriifta befintliga
forhallanden avseende befintligt enbostadshus samt befintlig omformatststion
och naturmark.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har l4nsstyrelsen ingen erinran

Kommentar: Inga kommentarer.

Stadsledningskontoret (SLK) har inga erinringar och avser inte ta upp drendet
i nidringslivs- och planeringsutskottet.

Sambhiillsbyggnadskontoret Miljo- och hiilsoskydd har inget att erinra, men
forutsitter att markarbeten m.m. utfors sa att Taviedn inte grumlas.

Christina Bergstrém och Peter M Andersen (sokande) papekar att de Onskar
360 m2 bruttoarea och inte byggnadsarea. De vill att planen tillater att en ldnk
kan byggas mellan carport och bostadshus sa att en rullstolsbunden person
under alla viderforhallanden sikert kan forflytta sig frin carport/garage in till
bostadshuset. ] Ersmark finns flera exempel pd sammanlédnkningar mellan
garage och bostadshus.

Kommentar: Plankarta revideras avseende bruttoarea och fristiende
komplementbyggnader.

09043014130713.doe

09-03-08 08.27
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Olle Forsgr

Antagandehandling 2(2)
UTLATANDE Dnr PLA 08-05
SAMMANFATTNING

Planhandlingarna foreslds reviderade 1 enlighet med det ovan understrukna.
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden beslutar att revidera
forslaget till detaljplan samt att anta det reviderade forslaget. -

Kvarstaende synpunkter

" Inga kvarstdende synpunkter.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i maj 2009
Detaljplanering .
.ﬁr'.
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Stadsarkiteki Planarkltekt

'—'___.____—--.




1 m LA

KONMMUR

£

Antagandehandling 1(3)

PLANBESKRIVNING Duor PLA 09-05

Detaljplan f6r Ersmark 6:128, 6:129 och 6:130 mfl fastigheter inom
Ersmark, Umea kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

— Plankarta med bestimmelser och illustration
— Planbeskrivning
— Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att genom planindring skapa forutséttningar for
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader. Syftet &r att ocksa i
planen bekrafta befintliga férhdllanden avseende befintligt enbostadshus samt
befintlig omformarstation och naturmark.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget s6der om Séndagsvigen, norr och vister om Taveldn
och Fillforsan. Ersmark 6:128, 6:129 och 6:130 dr i privat d4go. Planomradet
innefattar &ven Ersmark 6:40 i privat d4go samt Ersmark 6:34 som innehaller en
omformarstation som dgs av Umea Energi AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omréddet giller ”"Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 6:40 m fl
inom ERSMARK i UMEA KOMMUN inom Visterbottens 14n” reviderad och
antagen oktober 2002. F6r Ersmark giller Oversiktsplan for Umed kommun,
Opl 98, antagen av kommunfullmiktige 1998-05-25. Planen verensstimmer
med Gversiktsplanen. Detaljplanen ligger ocksé i anslutning till
omridesbestimmelserna for Ersmarks by antagna juni 2004.

Behovsbeddmning

Detaljplanen bedéms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse.
D4 planen ocksa &r forenlig med 6versiktsplanens intentioner avses den
handlaggas med s.k. enkelt planférforande. Planens allménna intresse och
innehall innebdr att dess genomfirande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan och att kriterierna i MKB-foérordningen inte uppfylls.

Négot behov av en miljébedémning enligt Plan- och Bygglagen (PBL) bedéms
inte foreligga och sledes inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Ersmarks by &r en jordbruksby med medeltida ursprung. Hér finns en genuin
och vilbevarad 1800-tals prigel pa gérdar och byggnader dar manga gardar har
bevarat ett dldre byggnadsbestdnd. Bebyggelsen utmirks av parstugor, uthus
och ladugérdar. Gardarnas huvudbyggnader ar ofta renoverade med moderna
material och firger. Trots dessa moderniseringar har intrycket av en vl bibe-
héllen sekeiskiftesby behallits.

DSOS NHSERT M ddoc

M9-0702 11.24
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Antagandehandling 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 09-05
Bakgrund

Gillande plan ska enligt syftet omfatta
- tre tomter f6r enbostadshus
- - anpassade hus till dldre byggnadskaraktér, géllande skala och
husplacering
- bildandet av ett gardstun
- enhetlig fargsittning inom planen

Dartill géller att storsta bruttoarea (BTA) far vara hogst 250 m°. Av detta far
komplementbyggnader sammanlagt hogst vara 80 m* BTA.

Byggnadsndmnden har privat en ansékan om bygglov for nybyggnad av
_enbostadshus om ca 340 m? BTA pa hopslagna tomter (vilket oméjliggjordes i
foregdende plan). Byggnadsndmnden avslog begdran 2008-12-17 med skélet att
“de foreslagna atgirderna medfor en for stor avvikelse frin gillande stadsplan
betriffande syfte och area for att de skall kunna tolkas som en mindre
avvikelse.”

Giillande detaljplan ar forhaliandevis detaljerad och inga av de nérbeldgna
fastigheterna uppfyller alla intentioner i planen. Samtliga nirbeldgna fastigheter
efter Gamla Landsvégen har en bebyggelse som #r storre &n detaljplanens
gillande bruttoarea — 250 m®. Aven byggnationen pa Ersmark 6:130 avviker
fran gillande detaljplan (P02/207) och har en BTA om 313 m’ och saknar
gardstun.

Forindring
Planindringen medfor att de nuvarande tva fastigheterna Ersmark 6:128 och

6:129 kan slas samman och bebyggas liksom att bekrifta befintliga
forhallanden for redan uppforda byggnader vad giller exploateringsgrad.
Planen medger bostider (B) i tva vaningar (IT) med en stdrsta bruttoarea om
25% av fastighetens area, dock ej mer én 360 m® BTA (e;). Tomt fir ej
bebyggas med fler dn en huvudbyggnad for en bostad och tva
komplementbyggnader. En komplementbostad far inredas antingen i
huvudbyggnad eller i komplementbyggnad.

Planen bekriftar befintliga forhallanden avseende omformarstation (E) och
natur (NATUR).

Geoteknik
Behovet av detaljerad geoteknisk understkning klarléggs i bygganmilan.

Trafik .

Omradets tomter ansluts till befintlig tillfart som finns inom Ersmark 6:40. I
planen. Infartsvigen #4r sedan tidigare inrittad som gemensamhetsanldggning
for de tillkommande fastigheterna och for stamfastigheten (g).

90508 104558775, doc 2009-05-08 B29
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Antagandehandling 33
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 09-05

Byggteknik och teknisk forsérining

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal fér en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa sunda bo-
stider maste dven byggmetoder anvéndas som forhindrar att fukt tillférs under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hinsyn till fram-
tida atervinning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsor-
tering och kompostering av koks- och tradgérdsavfall rekommenderas.
Sophdmtning sker fran Gamla landsvigen.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvérmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiférbrukning for virme och ventilation som &r lagre &n BBR 1999 (BFS
1998:38) bor efterstrivas.

Ledningar
For att sdkerstilla laget for befintliga ledningar utldggs ett u-omrade i

nordsydlig riktning i omridets &stra del (u).

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas 1 detaljplanens genomforandebe-

skrivning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 april 2009
Detaljplanering Reviderad maj 2009

Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING (1

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 09-05

Detaljplan for ERSMARK 6:128, 6:129 och 6:130 m fl fastigheter inom
Ersmark 1 Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsidgaren svarar for atgiarder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for angransande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att genom planéndring skapa forutsittningar {or
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader. Planen bekriftar ocksé
befintliga forhillanden avseende befintligt enbostadhus samt befintlig
omformarstation och naturmark.

Fastighetsindelningen inom planomradet far anpassas till utformning och antal
efter vad som ar ldmpligt med hinsyn till utnyttjandegraden som utokas till
stOrsta byggnadsarea 25% av fastighetens area och maximalt 360 m?, inklusive
komplementbyggnader.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m-

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs 1 byggsamradet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsédgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med 4garna till Ersmark 6:128 och 6:129.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2009
Detaljplanering rev maj 2009
e 7

Carina Bj6r6
Lantmaitare
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ARENDEBLAD

Geografisk information - Planregistrering PNR

Arkivnr: 2480K-P 09/30

Dar: 09/328

Handldggare:

Anna Helmersson

Regdatum: 2009-07-02

Registrering av dtgarder:

Detaljplan till ERSMARK 6:128 mfl

Information:

Berdrda fastigheter:

ERSMARK 6:34
ERSMARK 6:40
ERSMARK 6:128 - 130
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