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Geografisk Information SHBK

Métning : AKR
Kartkonstruktion :  AKR

MAGNETEN

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: ~ Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet :  Objekten &r digitaliserade (forortsomrade)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

INDUSTRIGATA

N 7082800 Koordinatsystem i plan och hdjd :  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation:  Hoéjdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1963 och -75 p& 800 meters hojd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Umea kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=+ = Anvandningsgrans
——--—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
__INDUSTRIGATA Industritrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
1 Industri, upplagsyta
Byggnader far uppféras efter provning av att de ar tillhorig
huvudandamalet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas. Erforderliga teknikbyggnader far
dock uppforas.
u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

n, Markanordningar for omhandertagande av dagvatten

e— - —e—| Stangsel ska finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshajd i meter

Jili Hogsta antal vaningar. Dar utover far vind inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen har: Antagen BN 2009-05-18
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2009-06-17

och illustration Vidimeras f
- planbeskrivning VOC '

- genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

GRUBBE 9:21
inom Vasterslatt i UMEA KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret i mars 2009
Reviderad i maj 2009

Benny S;ndberg ;

Planingenjor

2480K-P09/29
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LAGAKRAFTBEVIS

2009-06-.1 8 Vart diarienummer
PLA 07-39

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21, Visterslitts industriomrade i
Umea kommun, Visterbottens lin

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2009-05-18 § 73
Beslutet ir inte §verklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
frdn och med 2009-06-17.

Samhillsbyggnadskontoret

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

osssas 2480K-P09/29

Postadress Besdksadress Tetefon Telefax e-post
Samhiillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoreti@@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjdnst

901 84 UMEA
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I:3;?_',;\: FiReSramnden Beslut 1()

_F Znug -0~ 0 Datum Arendebeteckning

x= T 2009-06-02 402-6917-2009
Linsstyrelsen | onr 4%7_ :\ ? . Arkivbereckning

Visterbotten

Umed kommun
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten GRUBBE 9:21 inom Vasterslatt i Umea kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse {6r drendet
Byggnadsndmnden har 2009-05-18 §73 antagit rubricerad detaljplan. Liins-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de verprovnings-

grundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte dverklagas.

Zrile 1" ol Obwmxcw‘u% ﬂ

Birgitta Norberg Peder Seidegird f
Bitr. lansarkitekt Bitr. linsarkitekt
Liansstyrelsen Viisterbotten  Sambhitllsplanering Tel vx. 050-10 70 00 Fax 090-10 71 00 hutpiffwww.ac ist.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 66 Dirckifax 090-1082 96  peder.seidecard @lansstyrelsen.se




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2009-05-18

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Byggnadsnémndens sammantrddesrum, kI 10.00-12.15

Asa Ogren (s)..ordférande
Anders Sellstrdm (kd), vice ordfgrande
Maria Vangbo {s)

Patrick Nygren (s)
ingemar Jangvad (s)
Emma Nilsson {s)

Ulrik Berg {m)

Cecilia Bergstrom (c)
Peder Westerberg (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg {mp}

Bernt Lundstrom (s) .

Lennart Persson {c)

Lennart Sandstrém (fp)

Mikael Lofstrand (m)

Mattias Sehlstedt (v}

Rabih Baliout (kd)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp), fran kI 10.30

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef

Ulrika Sundin Bonnedaht, fastighets- och miijdjurist
Maria Blomgqvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektdr

Maria Wetterldv, informatér

Tomas Strémberg, planarkitekt

Borje Nordstrém; lantméterichef

Hakan Sjogren;, ekonomichef, §§ 69-70

Johan Garnrelgard, §§ 69-70

Pernilia Olofssor, planarkitekt

Anders Sellstrém

Samhallsbyggnadskontoret 2009-05-25

L%t . Kﬂ%v@%ﬂd/ ‘J:% @“'U’ Paragrafer 68-86

Crdfdrande
Justerare Anders Sellstrdm
i
: \
BEVIS |
Justeringén har tilik&nnagivits genom anslag ‘
Organ Byggnadén’émndéﬁ-f* LT |
: R TE T R
Sammantridesdatum 2009-05-18
Datum f&r anslags 2008-05-27 Datum for anstags  2009-08-17

uppsatiande

Férvaringsplats fir
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhéllsbyggnadskontorét

O Cetrlonrltpudecivns

AHH;Kristin Lundstrém
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UMEA KOMMUN . SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2009-05-18
BN§73 — Vart diarienummer
PLA 07-59

Detaljplan fér del av fastigheten GRUBBE 9:21 inom Visterslitts
industriomrade i Umea kommun, Viasterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns 1 utlitande daterat maj 2009, bilaga.
Handliggare dr Benny Sandberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Detaljplanens syfte ir att skapa planmissig forutsattning for industridndamal, framst
upplagsyta. Planen ska vara flexibel och anpassas till miljon kring den angrinsande
Tviran.

Forslaget avviker frin §versiktsplanen. -

Detaljplanen har upprittats av ‘Samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering i mars 2009.
Samrédstid har varit 18 november—~15 dccember 2008, Utstillningstid har varit 11 mars-
1 april 2009. : e

Linsstyrelsen, lantmatenmyndlgheten berdrda sakagare kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt utiatande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet framigdr att synpunkterna framst
r6r dagvattenhantering, risk for grumling av Tvédrdn och behov av grundfor-
starkningsétgirder. - '

Samhillsbygenadskontoret gor beddmningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handlaggning.

Enligt kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott bér planforsiagets antagande
kunna provas av byggnadsnimnden enligt delegation.

Kvarstaende synpunkter =
Inga kvarstdende synpunkter ﬁnns il

Jusierare: A

BN § 73 Grubbe 9_21

Sid 1(2)
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UMEA KOMMUN ' "~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum

Byggnadsnimnden : | 2009-05-18

BN § 73 forts.

Antagandehandlingarna ar
Utlatande daterat maj 2009
Planbeskrivning '

Plankarta med bestimmelser
Genomforandebeskrivning - -

Beslutet kan overklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Protokoll med handlingar sant tilt
Sékanden

Lansstyrelsen

SHBK Bygglov

SHBK Fastighetsbildning

Justerare: ' BN § 73 Grubbe 9_21

)QQ A Sid 1(2)




KOMBUK

(%

1(2)

UTLATANDE
Dnr PLA 07-59

Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 inom Visterslatts
industriomrade i Umed kommun

Detaljplanens syfte ir att skapa planméssig forutsétining for industridndamal,
framst upplagsyta. Planen skall vara flexibel och anpassas till miljon kring den
angriansande Tvarén. :

Under utstillningstiden har foljande yttranden kommit in:

Linsstyrelsen

Lansstyrelsen har under samradet, 2008-12-03, limnat synpunkter pa planfor-
slaget. Betriffande 6verprovningsgrunder enligt 12 kap PBL har Linsstyrelsen
ingen erinran.

Linsstyrelsen vidhaller tidigare synpunkt att planforslaget bor reglera att till-
standspliktig verksamhet inte tillats i likhet med vad tidigare detaljplan i omra-
det har reglerat. Om inte detta regleras redan i detaljplanen finns det inget som
hindrar att tillata tillstindspliktig verksamhet. Vilket resulterar i att planforsla-
get redan fran borjan ska ha 3tfoljts av en MKB enligt PBL 5:18.

© P4 grund av omradets nirhet till Tviran anser Lansstyrelsen att det ar av vikt att

utreda vilka verksamheter som ska f3 mojligheter att etablera sig inom omrédet
vilket inkluderar buller och trafikfléden m m.

I planbeskrivning &r det omnamnt att planen inte hindrar att enklare byggnader
uppfors. Om nu detta 4r en viljeinriktning pa grund av de daliga grundforhéll-
andena rekommenderar Linsstyrelsen att denna visas i en relevant planbestdm-
melse. I planforslaget finns det inget som hindrar att en tung byggnad 1 tre
viningar och med en byggnadshdjd pa 10.6 meter uppfors inom planomradet.

SHBK Milji- och hiilsoskydd limnar med delegation fran Miljo- och halso-
skyddsndmnden foljande synpunkter:

Milj6- och hilsoskydd énskar f& med fSljande skrivning 1 planbeskrivning och
genomforandebeskrivning:

Innan markanordningar for omhindertagande av dagvatten anliggs ska exploa-
toren kontakta Samhillsbyggnadskontoret Miljé- och hélsoskydd for samrad
om nddvindiga skyddsétgdrder mot grumling av Tviéran.

Skrivningen motiveras av att forekomsten av sulfidjord kan ge kraftig grum-
ling, forsurande effekt och forhojda halter av metaller, bl a aluminium som ir
toxisk for fisk. Anldggningsfasen kommer att behva utforas i torrhet med ero-
sionsforstarkning.

Umes Vatten och Avfall AB (UMEVA) Genomférandebeskrivningen ska
kompletteras med det alternativ som SHBK Miljé- och hélsoskydd foreslar som
innebdr att fordrojningsmagasin for dagvatten kan placeras inom fastigheten/er
och da parallellt med Tvéran,

YOG I0U053967. doc

09-03-08 09.51
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UTLATANDE 2(2)
Dnr PLA 07-59

Umea Energi har inget att erinra mot planforslaget.

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Planens syfte 4r att skapa forutséttningar for industridndamal, frimst upplags-
yta. SHBK Miljé- och hiilsoskydd ar dverens med Lansstyrelsen om att det med
hansyn till planens syfte inte kan forvintas bli aktuellt med nédgon sadan till-
standspliktig milj6farlig verksamhet som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan enligt férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Omgivande
gatunit 4r mycket trafiktaligt och normalt férekommande industribuller be-
déms inte vara storande for omgivningen. Dirmed bedoms det inte behdvas
nagon sirskild miljékonsekvensbeskrivning for detaljplanen.

Med anledning av de geotekniska forhdllandena inom omréidet kommer sitt-
ningar att uppsta d4 marken belastas, varfor forstirkningsatgérder kommer att
krivas for de flesta typer av byggnader. For tunga byggnader kommer pal-
grundlidggning att krivas. Kompletterande geoteknisk utredning ska redovisas
till byggnadsnimnden i samband med bygganmiilan. Planbeskrivningen har
fortydligats pé denna punkt.

Planbeskrivningen och genomfirandebeskrivningen har kompletterats med den

text angéende markanordningar for omhéndertagande av dagvatten som Miljo-
och hilsoskydd tnskar. Genomforandebeskrivningen kompletteras ocksa med
det alternativ som innebir att fordréjningsmagasin kan placeras inom fastighe-
ter parallellt med Tvaran. ‘

SAMMANFATTNING

Med hiinsyn till planens syfte bedoms det inte bli aktuellt med tillstAndspliktig
miljofarlig verksamhet. Omgivningen &r talig for trafik och industribuller. Pa
grund av de geotekniska forhdllandena krévs forstirkt grundldggning for bygg-
nader. Planhandlingarna har kompletterats angdende grundforstarkningsatgar-
der, dagvattenhantering och skyddsatgérder mot grumling.

Kvartstiende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2009
Detaljplanering

Benny Sandberg

Stadsarkitekt Planingenjér
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Antagandehandling 1(4)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-59

Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 inom Visterslitts industriom-
rade i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning och ge-
nomfrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att skapa planméssig fSrutsdttning for industriindamal,
framst upplagsyta. Byggnader far uppforas efter prévning att de ar tillhdriga
huvudéindamalet. Planen skall vara flexibel och anpassas till landskapsbilden
och det levande gronstraket kring den angrinsande Tvéran.

PLANDATA

Planomradet #r belédget inom Visterslitts industriomrade cirka 4 km nordvist
om Umed centrum. Omrédets areal 4r cirka 12 hektar. All mark &gs av Umed
kommun. Vi

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller Oversiktsplan for Umea kommun antagen 1998. I 6versikts-
planen 4r omradet avsatt for storre sammanhéngande odlingsmark. Saledes har

detaljplanen inte stdd i 6versiktsplanen. Detaljplanen berdr tva stadsplaner fast-
stillda 1975-08-21 respektive 1976-11-23. )

Miljékonsekvenser
En behovsbeddmning enligt Plan- och Bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts-av Samhillsbyggnadskontoret Umed kommun.

Beslut

Planen innebér inte ndgon betydande milidpaverkan. Miljékonsekvensbeskriv-
ning enligt Miljobalken 6 kap 11,12 §§ har darfor inte upprittats. Beslutet har
offentliggjorts p4 kommunens anslagstavla under tiden 13 oktober—3 november
2008. Linsstyrelsen har den 1 oktober 2008 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte har ndgon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet grinsar mot kvarteret Miitaren i nordost, Kabelviigen i norr, Tvér-
an i sydvist och Kontaktviigen i dster. Detaljplanen &r fraimst avsedd for upp-
lagsandamal,

L FAR AR AR ]

09.04-22 11 .45
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Antagandehandling : 24
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-59
Natur

Planomradet bestar av plan skogsbevuxen mark med déliga grundfsrhillanden.
Planavgrénsning mot Tviran foreslas pa ett avstdnd som 4r minst 30 meter.
Gronstraket ldngs an, som #r tinkt att utvecklas som ett ssmmanhingande strak
ur natur- och miljosynpunkt samt for det rorliga friluftslivet (enligt Samhéills-
byggnadskontorets rapport Umeé Gronstruktur juni 1999), ingér inte i detalj-
planen. Strandskydd géller inte for Tvirin enligt uppgift frin Linsstyrelsen.

Geoteknik

Det dr déliga grundforhéllanden i omrddet. En geoteknisk undersokning har ut-
forts av Bjurstroms Geotekniska Byrd AB daterad 24 juni 1968. Undersdk-
ningen visar att omradet till stor del bestar av en plan sedimentslitt. Jorden be-
star overst av ett cirka 1,0-2,0 meter tjockt lager mjilig mo. Dirunder svart-
mocka som nedat Svergér i mo, sand och grus. Djup till fasta jordlager & minst
15 meter. Marken avvattnas med ett stort antal diken till bl a Tvidran. Artesiskt
grundvatten férekommer. Grundvattenytan ligger hgt. Jordarterna nirmast
markytan 4r mestadels tjélfarliga. Nér marken belastas kan sittningar inte und-
vikas. Kompletterande geotekniska undersokningar kan komma att krivas.

Bebyggelse
Omréadet dr obebyggt. Planens syfte dr industridndamal, framst upplagsyta.

Byggnader far uppfras efter prévning att de 4r tillhdriga huvudindamalet in-
dustri, upplag. Grundforstarkningsatgidrder kommer att krévas for de flesta ty-
per av byggnader.

Gator och trafik

Trafikforsorjning av omrédet sker bade frin Kontaktvdgen och fran Kabelvi-
gen. Detaljplanen &r mycket flexibel betriffande disposition och tomtindelning.
Tillfart tifl de olika tomterna far 16sas t ex genom servitut vid tomtforsiljning.
Kommunen dger all mark. Planen sdger ddrmed heller inte om vigforbindelse
genom kvarteret ska finnas mellan Kontaktvigen och Kabelvigen eller ej.

Kollektivtrafik

Stadsbusstraftk finns med héllplats pd Kontaktvigen med 34 dagliga turer
morgon och kvill.

Miljostormingar

Ur Samhillsbyggnadskontoret Miljé- och hilsoskydds behovsbedémning av
miljépaverkan (september 2008) framgér: '

De miljéfaktorer som beddms relevanta i denna detaljplan &r nérheten till Tvi-
rans kinsliga miljo, paverkan pa Tvarans naturmiljd, eventuella sulfidjordar . ~
inom omrédet samt det rorliga friluftslivet ldngs Tvidran.

Detta projekt i kombination med andra utbyggnader av industriomradesytor
inom Tviréns avrinningsomrade riskerar att pAverka Tviran negativt. Risk for
grumling av Tviran. Planen har ocksa betydelse for andra planers miljdpéaver-
kan genom samlad paverkan pd Tvirin fran flera pagdende projekt inklusive
nya godsbangirden och Nordic Logistic Center.
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Antagandehandling. 3(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-59

En dagvattenutredning for omrédet har utforts av WSP 2008-09-15. Denna re-
dovisar att dagvatten frin Visterslitts industriomride generellt #ir frorenat av
metaller (bly, kadmium, krom, koppar, nickel och zink) men dven av organiska

_ @mnen. Marken bestér av tita jordlager. Utredningen visar ocks att planomra-

det pa sikt inte behover tas i ansprak for att 16sa avvattningsproblem fiin andra
delar av Visterslitt.

Det meandrande diket som ska anldggas inom nl-omridet kommer dock att
avvattna delar av Visterslitt, '

En eller flera sedimentationsdammar ska anliggas inom detaljplancomradet for
omhindertagande av det dagvatten som alstras inom detta omrade. Dammarna
kan anldggas inom respektive fastighet eller inom nl-omradet eller som
gemensamhetsanliggning. Dammarna utformas med fordel som dammsystem.
Plats ska finnas inom nl-omradet for bdde meandrande dike och dammar. Di-
ket bor inte kulverteras. I detaljplanen har avsatts ett omrade for dagvatten-
hanteringen. Ansvarsfrigan for denna hantering behandlas i detaljplanens ge-
nomfdrandebeskrivning,

Innan markanordningar for omhéndertagande av dagvatten anléggs ska exploa-
toren kontakta Samhillsbyggnadskontoret Miljé- och hilsoskydd for samrad
om nédvindiga skyddsatgirder mot grumling av Tvéran.

Detta motiveras av att forekomsten av sulfidjord kan ge kraftig grumling, for-
surande effekt och forhdjda halter av metaller, bl a aluminium som ér toxisk for
fisk. Anldggningsfasen kommer att behdva utforas i torrhet med erosionsfor-
stirkning.

Eventuella sulfidjordar kan finnas inom omrédet. Enligt kommunens uppfatt-
ning &r det i detta skede inte nddviindigt att utreda detta, da det skulle kunna
leda till konsekvenser och kostnader som inte star i rimlig proportion till den
forvintade nyttan av atgirden. D4 planomradet frimst r avsett som upplagsyta
far undersokning av sulfidjordsforekomst sparas till bygglovskedet. Eventuell
patriffad sulfidjord tas om hand pa av myndighet godkiind deponi.

Teknisk forsérjning och byggteknik .
Vatten och avlopp ansluts till Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA). Elfér-

sorning sker frin Umea Energi AB. Avfall ska kunna tas om hand med kail-
sortering. Den 10 kV luftledning som passerar helt néra planomradet i nord-
sydlig riktning ger inga stdrningar i planomradet. Elkablar kan forliggas i fore-
slaget u-omrade i dstra delen av planomrédet.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvirm-
ning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska vara vattenburet for
att kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara ener-
giformer. En energiférbrukning for varme och ventilation som &r 10 % ldgre dn
BBR (BFS 1993.57 med andringar till och med 2006:12) bor efterstréivas. Ett
femledarsystem for el rekommenderas.
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Antagandehandling - 4(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-59

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor som ror plangenomforandet redovisas i genomfdrandebeskrivningen.
REVIDERING

Planbeskrivningen har kompletterats angéende dagvattenhantering, skyddsét-

girder mot grumling och behov av grundforstirkningsétgirder.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2009
Detaljplangs Rev maj 2009

fouy Vourdlens

Stadsarkitekt Planingen)ér
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kj GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 07-59

Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 inom Visterslatts industriom-
rade i Umed kommun, Viasterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen kan sattas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

3
Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsidgaren svarar for dtgarder inom kvartersmark.
Kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom planen (industrigata).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planmassig forutsittning tor industriindamal,

fraimst upplagsyta. Byggnader far uppforas efter provning att de ar tillhoriga . -

huvudiindamalet. Planen ska vara flexibel och anpassas till landskapsbilden och
det levande gronstraket kring den angrinsande Tvaréan.

Grubbe 9:21 4r 1 kommunal dgo.
Planen mojliggor avstyckning av nya fastigheter for industriandamal.

Behov av servitut och/eller gemensamhetsanldggningar kan uppkomma f6r
bland annat gator och anldggningar f6r dagvattenhantering.

Strandskydd giller inte for Tviran.
TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden m m

En geoteknisk unders6kning har utforts av Bjurstréms Geotekniska Byra AB
1968-06-24. Kompletterande grundundersékningar kan komma att kriivas,
Grundforhéllandena i omradet dr diliga, med ett djup till fasta jordlager om
minst 15 meter, vilket innebidr mycket stor risk for sdttningar om marken
belastas.

En dagvattenutredning har utforts av WSP 2008-09-15. Fororenat dagvatten
mdste omhéndertas innan det kan slappas ut i Tvaran. Ett omrade markerat med
n| pé plankartan har reserverats for dagvattenhantering. Inom omrédet skall en
eller flera sedimentationsdammar anldggas samt ett meandrande dike som

0739Gnubhe
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kommer att avvattna delar av Visterslétt. Fordréjningsmagasin for dagvatten
kan placeras inom tillkommande fastigheter och da parallellt med Tviran.

Innan markanordningar for omhéndertagande av dagvatten anlidggs ska _
exploatdren kontakta Samhéllsbyggnadskontoret Miljé- och hilsoskydd for
samrad om nédvindiga skyddsdtgirder mot grumling av Tvéran.

Skrivningen motiveras av att férekomsten av sulfidjord kan ge kraftig
grumling, férsurande effekt och f6rhéjda halter av metaller, bl a aluminium
som 4r toxisk for fisk. Anldggningsfasen kommer att behéva utforas i torrhet
med erosionsforstiarkning.

Eventuellt behov av sanering av sulfidjord far utredas 1 samband med
bygglovsprovningen. Sulfidjord skall tas om hand pd av myndighet godkéind
deponi.

Stiangsel skall uppforas ldngs den vistra sidan av planomradet mot Tvéran.
Trafik och parkering

Planomradet kan angéras bade fran Kabelvigen och Kontaktvigen. Hur
utfartsvigar skall anordnas far l9sas 1 samband med kommande fastighets-
bildningsforrittningar.

Teknisk forsorjning

Planomradet kan anslutas till kommunalt ledningsnit f6r vatten och avlopp.
Elforsérjning sker frain Umeé Energi AB. Uppvéarmningssystemet skall vara
vattenburet for att kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt

godtagbara 16sningar.

Ett u-omride reserveras lings planens dstra sida for elkabel.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Nuvarande fastighetségare, Umed kommun, svarar for alla
planldggningskostnader. Blivande fastighetsdgare inom planomridet svarar for

alla exploateringskostnader.

Planavtal kommer att tecknas med Stadsledningskontoret, Umed kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 2009
Detaljplanering

rev maj 2009
\/
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Carina Bjoy
Lantmétard
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SAMRADSREDOGORELSE
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Detaljplan f6r del av fastigheten Grubbe 9:21 inom Visterslétts industri-
omrade i Ume& kommun, Visterbottens lidn '

Detaljplanens syfte 4r att skapa planmiissig forutsittning for industriindamal,

-fréimst upplagsyta. Planen ska vara flexibel och anpassas till landskapsbilden

och det levande gronstraket kring den angrinsande Tvirén.

Samrad av planforslaget har skett med Léansstyrelsen, Kommunstyrelsens nér-
ingslivs- och planeringsutskott, kommunala forvaltningar och bolag, Banver-
ket, Telia samt sakéigare och andra intressenter. Samradstiden bérjade 18 no-
vember och har forlidngts t o m 30 december 2008.

Sakégare har underrittats om detaljplaneforslaget genom brev postade den 18
november 2008. Meddelande om forlingd samradstid har skickats 10 december
2008.

INKOMNA YTTRANDEN

Linsstyrelsen Ingen crinran vad giller 6verprévningsgrunder enl 12 kap PBL.
Planforslaget medfor miljopaverkan. Delar av detta &r beskrivet i planbeskriv-

ningen. Linsstyrelsen forutsitter att handlingarna kompletteras med féljande
miljoaspekter:

- - Planbeskrivningen saknar en redogérelse for hanterbarheten vid eventuell

forekomst av sulfidjordar.
Av planbeskrivningen framgar att omradet frimst ska nyttjas som upplagsyta,
medan planbestimmelsen anger att endast byggnader erforderliga for verksam-

. heten far uppforas efter sirskild prévning. Planbeskrivningen ger siledes en

vidare tolkning av planforslaget.

Beskrivningen bor kompletteras med vad for slag av upplag som kan bli aktu-
ellt och om den #r trafikintensiv. Planbestdmmelsen for upplag bor komplette-
ras med “¢j tillstandspliktig miljéfarlig verksamhet”.

Detaljplanen tillater att uppfora byggnad/-er till en byggnadshdjd av 10,6 meter
endast 30-40 meter fran Tvéran. Det rader daliga grundfsrhéillanden inom om-
radet. Planbeskrivningen bor redogéra for om tillatet byggavstand till Tvéran &r
acceptabelt ur geotekniska firhéllanden.

Planomréadet bor utdkas till att sikerstilla naturmarken mellan planomrédet och
Tvérén 1 likhet med en i &r antagen detaljplan for utdkning av industriomridet i
nordvast.

090202154434865 doc
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Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott har 2008-12-16 be-
slutat tillstyrka planférslaget med synpunkter enligt stadsledningskontorets
utldtande 2008-12-09:

Planforslaget syfiar till att skapa forutséttningar att anvinda ett idag outnyttjat
omrade inom Visterslitt till industriindamal, frimst upplag eller liknande.
Marken har mycket déliga grundforhallanden och #r inte generellt lampat for
bebyggelse. Omradet r i versiktsplanen inte redovisat for nagot sérskilt dn-
damal.

Det &r viktigt att noga klarligga avvattningsfrigorna for omradet. Det bor sé-
kerstillas att omrédet inte pa sikt behdver tas i ansprik for att l6sa avvattnings-
problem fran andra delar av Viisterslitt.

Planforslagets antagande bor kunna prévas av byggnadsndmnden enligt delega-
tion.

Banverket har inget att erinra mot detaljplanen

Samhillsbyggnadskontoret Miljo- och hilsoskydd

Dagvatten Ett omrade fr markanordningar for omhiindertagande (fSrdrjning
och sedimentation) av dagvatten 4r pa plankartan markerat med nl . Dessa
markanordningar maste skrivas in som bindande planbestimmelse inklusive att
schaktningar och dvriga markarbeten inte far paborjas inom omradet innan de
dar byggda. Risken 4r annars stor for grumling av Tvéran. Schaktningar bor
goras vintertid for att inte stéra under lektiden for harr och 6ring.

Milj6- och hilsoskydd foreslar att omradet for fordréjningsmagasin fér dagvat-
ten flyttas inom fastigheten s att det laggs parallellt med Tviran. Det skulle da
kunna bli en tillgdng fr friluftslivet vid en eventuell utveckling av ett gang-
strdk ldngs an. Magasinen/dammanordningarna kan med férdel utformas som
dammsystem.

Bulier Med hénsyn till befintliga bostdder pa Rodéang och eventuellt nytill-
kommande bostider pa fastigheten Grisbacka 2:57 kan det, beroende pé vilken
verksamhet som kommer att bedrivas inom planomradet, bli nédvéndigt med
atgirder for att begrinsa ljudnivan &t Rédédngshéllet.

Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA) I dagvattenutredning utford av WSP
2008-09-15 lamnas forslag pa utforande av dammar for rening/sedimentering
innan dagvattnet far sldppas ut i Tvaran. Dagvattendammen/arna avser att ta

_ hand om dagvatten fran det aktuella planomradet medan det dagvatten som-

kommer frin gamla Visterslitt fortsétter att avbordas i det befintliga diket i nl-
omradet. Forslag pa utférande av damm for Grubbe 9:21 bor projekteras innan
omradet bebyggs. De anliggningar som krévs kan eventuellt inrymmas pé re-
spektive fastighet alternativt utféras som gemensamhetsanléggning.

Umea Energi. P4 grund av planomréidets utformning kan det inte elforsorjas
frin omgivande distributionsnit. Inom u-omradet kommer att forldggas 10 kV
kabel som ansluts i planerade transformatorstationer, vilka ska kunna placeras
inom u-omradet. Antalet stationer kommer att bero pa den verksamhet och
antalet aktorer som kommer att etablera sig.
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Telia Sonera har inget att erinra ur plansynpunkt. Man anfor bl a att den nya
bebyggelsen fordrar ny nitutbyggnad.

Bilfrakt Botnia AB (iigare till fastigheten Magneten 2) Att marken 4r avsedd
som upplagsyta 4r riktigt p g a de déliga markforhallandena. Detaljplanen bor
tillata enklare byggen sasom maskintélt och skdrmtak avsedd for lagring och
dven baracker och dessa byggnader ska tilldtas med vanlig bygglovansékan.
Inte som det star i planen “byggnader erforderliga for verksamheten far uppfs-
ras efter sérskild prévning”

Ovriga synpunkter. Underhand har framfdrts synpunkter pa att planens syfte
bor utvecklas angdende anpassning till Tvirdn, att beskrivning och bestimmel-
se angéende uppforande av byggnader ska vara likalydande och att nl-omradet
ska rymma bade dike och damm. Sténgselskyldighet bor inféras som avgrins-
ning av planomridet mot grénomradet mot Tviiran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Dagvatten Den dagvattenutredning for omradet som 4r utford av WSP 2008-
09-15 visar att planomradet pa sikt inte beh&ver tas i1 ansprak for att 15sa av-
vattningsproblem fran andra delar av Visterslatt. Det meandrande diket som
ska anldggas tnom ni-omradet kommer dock att avvattna delar av Visterslitt.
En planbestdmmelse har inforts att markanordningar for omhéndertagande av
dagvatien ska anldggas inom nl-omradet. Dammarna ska byggas fore eller
samtidigt med att markarbeten pabdérjas. En eller flera dammar kan anlédggas
inom respektive fastighet eller inom nl-omradet eller som gemensamhetsan-
laggningar. Magasinen/dammarna kan med fordel utformas som dammsystem.
Plats ska finnas inom nl-omradet for bdde meandrande dike och dammar.

Upplagsyta Planbeskrivning och planbestimmelser har justerats sé att de fatt
en likalydande utformning angiende uppforande av byggnad. Detaljplanen re-
glerar inte vad sorts upplag som kan bli aktuellt. Det ska dock dverensstimma
med huvudindamalet Industri. Fragan om "ej tillstandspliktig miljéfarlig verk-
samhet” prévas vid tillstdndsgivning enligt Miljébalken. Denna detaljplan be-
handlar inte detta.

Daéliga grundf6rhallanden Detaljplanen tillater att byggnad uppfores intill 40
meter frén Tvaran. Med lamplig grundlaggning ar det acceptabelt. Planbeskriv-
ningen har kompletterats pa denna punkt. Detaljplanen &r inget hinder att upp-
fora enklare byggnader.

Sulfidjordar Eventuell fsrekomst av sulfidjordar tas om hand pa av myndighet
godkénd deponi.

Eventuell utékning av planomradet for att sikerstélla naturmarken vid Tvarén.
Samhillsbyggnadskontoret har hiir valt att inte ta in detta omréde i detaljplanen
d4 denna friga lings hela Tvéran l6ses i annat sammanhang. Det 4r kommunen
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som dr markégare. Sténgselskyldighet har infrts som en planbestimmelse i
plangrédns mot naturomride.

Ljudnivdn Industribuller frin verksamheter inom planomradet beddéms inte
medfSra storande buller pd Rédings bostadsomrade.

Ovrigt Planens syfte har fortydligats angdende anpassning till landskapsbild
och det levande grénstriket langs Tvéran.

Transformatorstationer ska medges placeras i redovisat u-omrade, med avvikel-
se fr&n pé plankartan redovisad prickmark (byggnadsforbud).

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen har kompletterats angdende dagvattenfragor, uppforande av
enklare byggnader, handhavande av sulfidjord, samt utveckling av planens syf-
te. Planbestimmelser har inforts angdende markanordningar f6r dagvatten och
stangselskyldighet mot grénomrade. Planbestdmmelser och planbeskrivning har
justerats att tillatlighet att uppfora byggnader.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 2009
Detaljplanerin

Benny Sghdberg
Stadsarkitekt Planingen;jér
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