PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Plangrans, tre meter utanfor planomradet
== Anvandningsgrans
——+—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader .
Bostiader, flerbostadshus

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik
G&ng- och cykelvig

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

————— Gang- och cykelbana, ungefarligt ldge

lek Lekplats skall finnas
UTNYTTJANDEGRAD
e 0,00 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

For friliggande enbostadshus galler:

- Storsta bruttoarea 275 m¥per fastighet. Om huvudbyggnad uppfars i tvd
vaningar medges en storsta bruttoarea pd 300 m? Av detta f&r komplement-
byggnader sammanlagt hégst ha bruttoarea 80 m?.

- Pd tomt far inte uppforas mer an en huvudbyggnad med en lgh och tv3
komplementbyggnader.

- Komplementbostad om hdgst 40 m? far inredas, antingen i huvudbyggnad
eller i komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Mindre cykelforrad etc. godtas inomyB
Marken far endast bebyggas med uthus, garage etc.

Inom radhuskvarter skall mark goras tillganglig for gemensam parkering och lek.
u Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar
X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE
K'O-—99| Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
E Hogsta antal vaningar.

- Huvudbyggnad i en vaning f&r ha en maximal taklutning av 45 grader.
- Huvudbyggnad i tva vaningar far ha en maximal taklutning av 27 grader.

- Garage/carport ska placeras med entrésida minst 6 meter fran tomtgrans,
ovriga sidor minst 2 meter.
- Komplementbyggnader far uppforas i hogst en vaning med hogsta byggnadsha jd 3 meter.
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B0 B e — = . g N e —— £ B - = ) - En- eller tvavaningsbyggnad pa fastighet vid Rampljusallén skall ha tak med tegelrod kulor.
/t&z/;?' @] B [ : [ TEATERALLEN i - Byggnad hogre 3n tv& v&ningar skall ha putsad fasad.
e LT | , - Ej killare
LO T a— 1 N I] um u D - Fasadbekladnad skall vara trapanel eller puts med ljus fargsattning.
oy TECnallnspneod Il § : - Tomtindelning enligt illustration skall i mdjligaste man fol jas.

ljudniv3er inomhus inte overstiger 30 dB(A)ekv eller 45 dB(A)max (nattetid). Utomhus
far inte Ljudnivderna 55 dB(A)ekv vid fasad eller 70 dB(A)max p3 uteplats, balkong etc
overskridas.
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u 1 : . Bostadshus skall med avseende pd vagtrafikbuller placeras och utformas s att
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Vid Umedalsallén far inte bostadshus farses med balkong eller uteplats endast mot gatan.

BYGGNADSTEKNIK
/////// Omrade inom vilket de geotekniska forutsattningarna bedoms medfora
// sarskilt hoga kostnader for markarbeten och grundlaggning

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2008-01-28
- plankarta med bestammelser Laga Kraft 2008-02-28
och illusfrfxfign Vidimeras 7 .
P I_ A N K A R T A I L L U S T R A T I O N _ gteannobrs:bkrr;m’:bgeskrivning
- utldtande

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2007-04-17 MOK 07-49

) Detaljplan for kvarteret BALETTEN m fl

fér Geografisk Information

— o inom VASTRA UMEDALEN i Umed kommun

Kartkonstruktion : SA

Kartstandard enligt HMK V 1. b 1. .I. l

- Innehdlisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats a S e r o e n S a n
- Légesnoggrannhet : Objekten ir digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualite lard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och

R o Samhallsbyggnadskontoretf | oktober 2007
it Widure s g iderad j november 2007

Hojdinformation: H&jdkurvor med 1 m ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta
Flygfotografering ar: 1981 och 1983 p4 800 m hojd
Underjordiska ledningar redovisas e| pa grundkartan \
Plangrénser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan S R ad L d 1 : 2 O O O
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning / \
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(IR | | | | | 1 I | i | | .
— ! Olle Forégren Patrik Forsberg
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LAGAKRAFTBEVIS

2008-02-29 Van diaricnummér
: PLA 06-62

KOMMUN

Detaljplan for del av kvarteret Baletten m fl inom Vistra Umedalen i Umed
kommun

Planen dr antagen av Kommunfullmiktige 2008-01-28, § 15
Beslutet dr inte 6verklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fréan och med 2008-02-28.

Sambhillsbyggnadskontoret

P fudfrer

Ingrid Lindforss

Kopia ull:

Lénsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret.
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

24L80K-PO8/85

Postadress Besiksadress Telefon Telefax e-post

Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skelgatan 31 A Kundtjanst

901 84 UMEA
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BygARAMANAMnaen Beslut

R Dawum Arendebetecknuing
2008 -02- 29 2008-02-28 402-1987-2008

- 0 @ X Arkivbeteckning
 Linsstyrelsen @fﬁ—— ) WA

Visterbotten

Umea kommun
samhallsbyggnadskontoret

901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av kvarteret Baletten m fl
inom Vistra Umedalen i Umea kommun
Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Kommunfullmiktige har den 28 januari 2008 §15 antagit rubricerad detalj-
plan

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

dag som ovan

L2200 Alke—

Eila Eriksson Birgitta Norberg
funktionschef bitr. lansarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  samhillsplanenng Tel vx. 090-10 70 CO Fax (90-10 71 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Stiorgatan 71 B Direkutel. 090-107282 Darcktfax 090-109236 birgita.norberg @ac Ist.se
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmiktige

Plats och tid
Beslutande

Ersdttare

Ovriga deltagande

Justeringens
tid och plats

Utses att justera

PROTOKOLL 1(67)

2008-01-28

Kommunfullméaktiges sessionssal
klockan 09.00-12.00, 15.00-18.30

Se separat lista
Se separat lista

Ingalill Bengtsson. namndsadministrator
Jan Bjoringe, stadsdirektor

Jorgen Boman, pressinformator

Olof Burstrom, ekonomidirektsr

Carina Lidgren, kommunjurist

Sekreterarens tjansterum, stadshuset, 2008-02-04, klockan 15.00

Margareta Rénngren (s) Anders Sellstrom (kd)

Underskrifter /f L{[/ % : - Paragrafer
Sekreterare ¢ Q e (AL 1-27
Agneta Flumé % —
Ordférande MM TIMEL | W/M A 1
Marie-Louise Ronnmark / \l g W
~
Justerande N ;
MargHreta Ronngren (s) ] Anders Sellstrém (kd)
BEVIS
Justering har tillkdannagivits genom anslag
Organ Kommunfullméktige

Sammantridesdatum
Datum for anslags
uppsdttande
Forvaringsplats

for protokollet

Underskrift

2008-02-06

2008-01-28
Datum for anslags
nedtagande 2008-02-28

Stadsledningskontoret, kansliet
Feiokepians dverensstammelsa

adler lpsteresy med o gt niyges
Kerstin Magnusson ‘ /'%/‘7@ 7’14/&/71///4,(7
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 49
Kommunfullmaktige 2008-01-28

NP § 247

KS§12

KF § 15 12007.558 214

Detaljplan for kv Baletten m.fl — antagande

Byggnadsnamnden beslutade 2007-11-21 § 275

att revidera forslaget till detaljplan

att godkénna reviderade forslaget till detaljplan

att 6verldmna den reviderade detaljplanen till kommunfullmak-
tige for antagande

att uppmana exploatéren att bevara befintliga trad dér si &r moj-
ligt.

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2007-12-03 {6ljande:

Bakgrund/utlatande

Planforslaget avser en fordndring av planomradet fran
flerbostadshus i upp till 5-6 vaningar, till ett omrade med Svervé-
gande friliggande smahus, rad- och kedjehus. Det innebir en be-
tydligt sédnkt exploateringsgrad och annan karaktér dn vad gil-
lande detaljplan syftar till och som avses i 6versiktsplanen.
Naéringslivs- och planeringsutskottet har tillstyrkt planforslaget
under samrédsfasen.

Kvarstdende invindningar fran sakdgare finns, men bedéms inte
vara av den arten att antagande inte bor ske.
Byggnadsndmndens beslut och antagandehandlingar bifogas.

BILAGOR
NP Niringslivs- och planeringsutskottets forslag:
Kommunfullmaktige beslutar
att anta detaljplan for kvarteret Baletten m.fl.
KS Kommunstyrelsens forslag:
Enligt ndringslivs- och planeringsutskottet.
Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande

e #0



/!

UMEA KOMMUN PROTOKOLL 50
Kommunfullmaktige - 2008-01-28
KF Kommunfullméiktige beslutar

att anta detaljplan for kvarteret Baletten m.fl.

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande

Wy HLE ﬂ
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1(3)
Antagandehandling

Dur PLA 06-62
UTLATANDE

Detaljplan for del av kvarteret Baletten m fl inom Vistra Umedalen i Umed
kommun, Visterbottens ldn

21 dgare till 12 radhusfastigheter, Styvmorsviolen 23, 27-29, 30-35 och 42-
43, samt en boende, har synpunkter pd den bristande informationen fastig-
hetsmaéklaren ldmnat vid forsiljningen av deras hus: de borde ha informerat om
de femvaningshus som nu ir aktuella.

Man menar ocksa att kvarteret omfattas av en detaljplan som tillater tétare
bebyggelse dn den nuvarande och anser att justeringar gjorts for att tillgodose
Myresjéhus dnskemal,

Vidare hdnvisar man till en proposition dir det framhalls att den fysiska pla-
neringen inte ldngre ar att se som ett led i genomforandet av bostadsbebyggelse
utan att andra mark- och vattenfragor gor sig allt mer gillande. Beslut som ror
manniskans ndrmilj6 skall utformas med stor hansyn till dnskemal och syn-
punkter frén de berdrda minniskorna.

Helst vill man att skogen lamnas helt orord. I andra hand vill man att den i s&
hog utstrackning som magjligt bevaras.

Om bebyggelse inte kan undvikas vill fastighetsdgarna att det bara tillats bh
tva vaningar mot Rampljusallén. Med hinvisning till PBL:s skrivningar om
estetik, stads- och landskapsbild mm dras slutsatsen att detaljplanen maste dnd-
ras for att det ska vara mojligt att tillvarata befintliga kultur- och miljévirden.

Man konstatera att tallarna vid cykelvigen kapats ned vilket dkat insynen och
forsamrat helhetsintrycket vasentligt.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret har liksom tidigare ingen kommentar
till mdklare eller andra aktorers handlande.

Vad galler gdllande detaljplan for omradet vister om Rampljusallén (2480K-
P03/80. laga kraft 2003-06-10) dir den framtagen med Myresjéhus AB som
sokande. Kanske syfiar fastighetséigarna pd den tidigare detaljplanen.

Kontoret ser efter diskussion med Myresjohus ingen mojlighet ait dndra pla-
nens forhallningssditt till den befintliga skogen.

Vad giiller femvaningsbebyggelsen gar kontoret fastighetsdagarna till motes
genom atl den tillatna hushéjden pd bvggrdtterna nérmast Rampljusallén re-
duceras fran fem till tva véaningar.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Styvmorsviolens Samfillighetsforening har genom ordtérande Marcus Bo-
man inkommit med ett yttrande identiskt med samrddsyttrandet, men med nédg-
ra tortydliganden. Foreningen anser ocksé att det 4r bedrévligt att byggnads-
namnden inte orkar svara pé deras fragor.

Till fortydligandena hoc konstaterandet att en forindring vid villabyggande ér
att all mark blir privat. Man menar darfor att mark tor t ex barns lek maste till-
godoses i planen.

[LUMEITARALL H
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Antagandehandling 2(3)
UTLATANDE Dnr PLA 06-62

Man menar ocksé att samradsredogdrelsens konstaterande om 40 meters av-
stand mellan hdga hus och befintliga radhus kan diskuteras, men har forstaelse
for att hus langs Umedalsalién bor smélta in i miljon.

Foreningen konstaterar att deras omrade fardigstélldes under 2005 och att den
befintliga skogen &r vérdefull och har en kulturell/historisk betydelse. Dom
hittar inget 1 samradsredogdrelsen om ett bevarande av skogen.

Aterigen menar man ocks3 att korsningen Umedals-/Rampljusallén méste tas
med 1 planen. Man gléder sig 4t att anslutningarna mot Rampljusallén forsetts
med utfartsférbud och forutsitter att detta genomfors.

Tidigare konstaterade man det olampliga i att sldppa fram lastbilar pé allén
under byggskedet. Men man vill veta om detta kommer att ske!

Slutligen vill man ha svar pa om byggarbetsplatserna kommer att vara barn-
sakra.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret har dverenskommit med Myresjohus
att lekplatser skall anordnas i anslutning till grupphusbebyggelse, dvs néira
rad- och kedjehus. Detta illustreras pa planillustrationen genom friytor. Kom-
munens policy inom villaomrdden dr att inte anordna lekplatser utanfor de
privata tomterna. Anordnandet blir istdllet en fraga for exploatioren och bygg-
herren.

Vad gdéller femvianingshusen: se ovan under 21 dgare...”!

Fragan om skog har besvarats i samradsredogéorelsen med slutsatsen att ett
eventuellt bevarande blir en fraga for fastighetsdgaren.

Aven fragorna om korsningen Umedalsallén / Rampljusallén och trafik under
byggskedet har tidigare besvarats. Liksom undringarna om barnsakra arbets-
platser kan kontoret konstatera att det inte vér sig om fragor som ar aktuella
for denna detaljplan.

Umeva onskar tvd u-omraden enligt bifogad karta. Man menar ocksa3 att lokal-
gatornas utformning gor det svart att trafikera gatorna med sopbil. Gemensam-
hetsanlaggning for hushallssopor bor ordnas.
Kommentar. Efter samrad med Umeva konstateras att detaljutformningen av
gatorna, huvudman m m dr avgérande for framkomligheten. D& kommunen
hdar ar huvudman bor situationen kunna Iésas.
Anlaggandet av gemensam sopanldggning ar en fraga for exploatoren.
Plankartan kompletteras med énskade u-omraden, men med 6,0 meters bredd.

Umed Energi onskar att de tvd x-omridena dven kan utgora u-omraden for
underjordiska ledningar. UmeNet vill dven uppmirksamma den optokanalise-
ring som finns ldngs Teateralléns bada sidor.

Kommentar: Plankartan kompletteras med begdrda u-omrdden.

Umed kommun, Milj6- och hilsoskyddsnamnden, hianvisar till samradsytt-
randet. I detta vidhalls att de befintliga naturmiljéerna bor bevaras sa lingt som
mdjligt. Man menar att skogspartierna, sarskilt inom kv Baletten, nyttjas i un-
dervisningssyfte av fritids och férskola. Fragan blir sarskilt viktig om tillgang-
ligheten till naturomr&dena vid Prastsjon blockeras av den Vistra lanken.
Kommentar: Bibehdllande av dtminstone delar av de befintiiga skogsomradena
vore tilltalande for de boende i omradet och for skolorna. Det vore ocksa val-
gorande for den fysiska miljon i det nu stora villaomradet. Men svarigheterna

Dewljplan for del av fastigheten Baletien m fl inom Vastra Umedalen + Umed kommun07-11-08 14.12
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Anragandehandling 3(3)
UTLATANDE Dnr PLA 06-62

med en gallande plan som medger hogre exploatering an den aktuella och pri-
vatagd mark ar uppenbara. Da markdgaren och exploatéren inte anser sig
kunna bevara skog, utan avser nyplantera trid, bedomer kontoret det oméjligt
att begransa avverkningen i planen.

Umed kommun, Niringslivs- och planeringsutskottet, tillstyrker i ett sent
inkommet samradsyttrande forslaget med kommentarer enligt stadslednings-
kontorets utldtande. Men man anser inte att kommunfullmaktige behéver prova
planen “om inga storre invdndningar inkommer under samrad och och utstill-
ning”. ;

I yttrandet menar man att planens sinkta exploateringsgrad medfor en helt
annan karaktir an vad gillande plan syftar till. Mot lampligheten for mer om-
fattande exploatering maste dock stéllas att omradet forblivit outnyttjat i ménga
ar. .
Foérandringen har inte stéd 1 6versiktsplanen, men i det reviderade forslaget tili
bostadsstrategi, som varit pa samrad, har exploateringsgraden bedomts minska.

Mot denna bakgrund foresls planforslaget tllstyrkas.

Kommentar: De énskemal som inkommit har till stor del kunnat tillgodoses och
samhdllsbyggnadskontoret gér bedomningen att planen inte behéver provas av
kommunfullmdktige.

SAMMANFATTNING
De inkomna yttrandena medfor dndringar enligt ovanstiende understrykningar.
[ 6vrigt gors endast redaktionella andringar.

Da inkomna synpunkter till stor del tillgodosetts gor samhillsbyggnadskonto-
ret bedomningen att planen inte beh&ver foras till fullmaktige. Samhallsbygg-
nadskontoret foreslar darfor att byggnadsnamnden beslutar att revidera detalj-
planen och anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstiende synpunkter finns fran sakdgarna och fastighetsdgarna: Ingrid
Nordstrom (Styvmorsviolen 23); Abebe Asres & Addis Berhanu (27); Sofia
Bergmark Nilsson & Lars Nilsson (28); Marcus Boman & Linnéa Norlén (29);
Eva Juneblad & Paul Schwieder (30); A-L Franzén (31); Henrik Hognert Oja &
Lina Hognert (32); Marika & Jonas Hjerpenskéld (33); Malin & Fredrik Homn-
kvist (34); Kristina Sjostréom (35); Eva Flygare S&nglof & Torgny Sanglof.
(42); Mats Andersson & Signe Lagerkvist (43) samt frdn Samfallighetsfore-
ningen Styvmorsviolen.

Kvarstiende synpunkter finns ocksa frdn Miljé- och halsoskyddsnimnden
samt fran Anders Hagglund, boende inom fastigheten Styvmorsviolen 23.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ushedlyovember 2007
Detaljplanexing .
T

Olle Fosgren Patrik Forsberg
Stadsarkitekt Planarkitek

Detaljplan for del av fastigheten Baletten m fl inom Vastra Umedalen 1 Umed kommun07-11-08 14.12
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Antagandehandling Dnr PLA 06-62

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for kv Baletten m fl inom Vistra Umedalen 1 Umeéd kommun,
Viisterbottens lan

|
PLANHANDLINGAR

Planhandlinlgama bestdr av plankarta med bestimmelser och planillustration,
denna planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt utlatande.

PLANENS SYFTE

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggdra byggandet av friliggande enbo-
stadshus, radhus, kedjehus samt flerbostadshus inom planomradet.

PLANPROCESS

Planforslaget ar inte helt i dverensstammelsc med versiktsplanen, OPL98, dir
det anges att Det ar ytterst vasentligt att nyexploateringsomradena 1 (...) och
Vistra Umedalen fullféljs som planerat.”. Planférslaget medger inte samma
exploateringsvolym som gillande detaljplan och antal boende blir sannolikt
vésentligt farre 4n vad 6versiktsplanen forutsatter. Planen avses darfor hand-
laggas med normalt planforfarande.

PLANDATA

Det drygt 12 ha stora planomradet bestar av kv Baletten sdder om Teaterallén
samt kvarter:en Operan och Operetten norr dirom. Planomradets principiella
disposition overensstammer med den géllande detaljplanens.

Kvarteren ir i RI Fastigheter TO AB:s &go men avses infor exploatering for-
sdljas till Myresjéhus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ir detaljplanelagt for bosta-
der, huvudsakligen flerbostadshus med
upp till fem, 1 kv Baletten sex, vdningars
hdjd, samt for barnomsorg. Gillande de-
taljplaner ar Vastra Umedalen (2480K-
P92/29; laga kraft 1992-02-07), samt Kv.
Baletten (2480K-P92/115; laga kraft
1992-12-04).

I gillande dversiktsplan, OPL98, anges
att det dr angeldget att genomfora ut-
byggnaden av etapp 2 i Vastra Umedalen
inom planperioden. 1 Langsiktig strategi
Jor den framtida bostadsférsorjningen
(antagen KF 18/12 2000)
anges att etapp 2 pa medellang sikt,
2005-2009, kan innehélla 600 ligen-
heter, eventuellt smahus. Det aktuella

DTI0%01424])
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Antagandehandling Dnr PLA 06-62
PLANBESKRIVNING

planomradet, exkl. kv Baletten (som inte inncfattas i etapp 2), inrymmer
preliminart 154 hushall, omradet vister om allén 173 hushall, sammantaget
saledes 327 hushall.

En ny strategi for den framtida bostadsforsdrjningen forvéntas antas under
hosten 2007.

|

BEHOVSBEDOMNING / MKB
For planomradet har upprattats en behovsbedomning enligt Pian- och bygglagen
och MKB-forordningen. Samrid har skett med Linsstyrelsen som den 8 maj
meddelat att man delar samhallsbyggnadskontorets bedomning att det inte kan
antas finnas risk for betydande miljdpéverkan och att ndgon miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) inte dr nodvindig.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla den 10 maj 2007.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden
Planomradets kvartersmark &r skogsbevuxen och helt obebyggd. Skogen, som
genomkorsas av ctt antal stigar, nyttjas av nirboende som rekreationsomrade.

Ett stérre dike passerar genom den vistra delen av kv Operetten. Kring diket ar
marken sank och ¢) skogsbevuxen. Lokalgatorna Teaterallén och Rampljusallén
ar anlagda, men ¢j helt fardigstillda.

Véster om Rampljusalién har uppférandet av villor och radhus i Myresj6hus
regi natt slutfasen. Oster om planomradet r kv Baldakinen bebyggt med flerbo-
stadshus i tvé och fem véningar enligt gillande detaljplan.

Inom det fd mentalsjukhusets omrade inryms forskola, LM-skola, tandvard,
forsakrmgskassa galleri och en unik skulpturpark. Narmaste livsmedelshandel
finns idag 1 form av en nirbutik med pizzor ctc vid Umedalsallén, dir ocksa en
helt ny restaurang har etablerats.

Norr om Vinnidsviagen/E12 har byggandet av Umeas tredje externa handelsom-
rade pabdrjats genom etablering av ett byggvaruhus.

Bebyggelse,

Exploatering

Den géllande detaljplanen medger en relativt hog bebyggelse, sex vdningar 1 kv
Baletten och fem vaningar i 6vriga kvarter, men ett relativt 1agt exploateringstal,
0,55. Planforfattarcns avsikt var att 1ag bebyggelse 1 det inre av kvarteren skulle
omgairdas av hdgre bebyggelse mot lokalgatorna. I planbestimmelserna uttrycks
detta med att ”Vid placeringen av bebyggelsen skall efterstrivas att den markerar
kvartersstrukturen”, vilket ocksa planillustrationen visar.

I den nu aktuella planen kvarstar delen av kvarteret Operan ndrmast Umedals-
allén som ett “kvarter’” med flerbostadshus medan planomradet i Svrigt avses be-
byggas medifriliggande villor, rad- och kedjehus. En preliminidr bedémning av
omfattningen ger att ungefar 100 lagenheter och 130 villor, radhus samt kedjehus
kan uppf‘oras

Inom kvartcret Operans flerbostadshusdel medges — liksom i1 gillande plan — ett
exploateringstal om 0,55. 1 kvarteren med villor och radhus reduceras dock det
tidigare exploateringtalet — och antal ligenheter och boende — kraftigt.

Med den glesarc och lagre bebyggelse som forslaget till detaljplan syftar till,
kan inte den géllande planens intentioner om stadsmissig bebyggelse mot
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Rampljusallén genomforas. Exploatdrens avsikt dr dock att sa langt mojligt
astadkomma tvavaningsbebyggelse mot Rampljusallén.

Byggnader
I planbestammelserna regleras bostddernas och komplementbyggnadernas brutto-
area per fastighet, byggnadernas maximala takvinklar och dess vaningsantal.
Byggnadernas placering pa tomten regleras genom markering pé plankartan av
fyra eller sex meters forgardsmark samt en bestimmelse om garage/carports ldge.
Den 1 géllande detaljplan évergripande id¢én att ge ldga byggnader trdfasader och
ljus fargsittning bibehélles dven 1 denna plan, men utvidgas med att dven ljusa
putsfasader godtas. For att 1 6vrigt hilla samman omradet fargmaissigt bibehalles
ocksd bestammelsen om att tak skall ges tegelréd kuldr, men preciseras till att bara
gilla fastigheter i dirckt anslutning till Rampljusallén.

Service

Inom kv Operetten reserveras — liksom i gillande plan - mark om cirka 4 800 m’
for forskola eller annan barnomsorg (beteckning S). Ett exploateringstal om 0,25
reglerar bebyggelsens omfattning.

Friytor

Inom de kvarter som bebyggs med radhus skall lekplatser anordnas pa samfalld
mark. Inom kvarteret med flerbostadshus skall likaledes gemensamma Ickplatser
anordnas.

Trafik, gator, ge-strak

Gator

Samma ldgen for infartsgator frin Rampljusallén som den tidigare planen anvi-
sade nyttjas aven 1 den aktuella planen. Med undantag for infarten till kv Balet-
ten anordnas kvartersinfarter frn dessa gator. Forhallandet regleras av utfarts-
forbud mot Rampljusallén och Teaterallén.

Liksom inom omradct vaster om Rampljusallén skall gatorna inom kvarteren
utgoras av allmin platsmark. Gatorna skall utforas 10,0 meter breda med en sck-
tion som bor innchalla 5,5 meter korbana, betongkantsten och minst en trottoar
med 2,25 meters bredd.

Kollektivirafik
Haéllplatser for lokal busstrafik finns idag pd Umedalsallén, dvs pa ett avstdnd
fran nya byggnader inom planomradet som kan uppga till SO0 meter. Pa Teater-
allén har tidigare vissa forberedelser for hallplatser vidtagits.

Lanstrafiken trafikerar Vinniasvigen vars norra sida kan nés via planskild ging-
och cykelvig.

Gang- och cykelvdagar
Det tidigare planlagda allménna ging- och cykelstraket i det inre av kvarteret
Baletten aterkommer, liksom en passage mellan kv Operan och Operetten, 1 detta
planforslag. Dessa strak skall anslutas till befintliga och planerade lokalgator och
gc-végar och markeras pa plankartan med ge-vag.

Inom bostadskvarteren ursparas mark for att mojliggora gang- och cykelpassa-
ger mellan kvarteren och befintliga och planerade ge-strak. Dessa passager mar-
keras pé plankartan med x.
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Stérningar.
Buller fran fordon

Enligt samhillsbyggnadskontorets berikningar nir buller frin fordonstrafik med
hastigheteni90 km/tim pd Vénnisvigen/E12 nivin 55 dB(A). pa 100 meters
avstand frdn vigens mitt. Ndrmaste byggritt inom den aktuella detaljplanen,
flerbostadshusen, ligger pa 175 meters avstdnd frin Vinndsvigen/E12 och be-
raknas sdledes inte bli pAverkad.

Enligt Kartldggning av vagtrafikbuller i Umea kommun 2006 (Tunemalm Aku-
stik AB 2006-06-30) beridknas den maximala ljudnivan i fasader vid Umedal-
salléns norra del bli 72 dB(A). Detta Gverskrider riktvardet 70 dB(A)mayx fOr re-
kreationsytor och innebdr att ligenheter hir inte kan forses med uteplatser eller
balkonger enbart mot Umedalsallén.

Den motsvarande ekvivalenta ljudnivan beriknas bli 52 dB(A) och séledes un-
derstiga riktvirdet i fasad om 55 dB(A).

Aktuella riktvirden inf6rs i planbestimmelserna under Skyddsbestammelser.

Geoteknik

De tidigare utfdrda geotekniska undersékningarma (AB J&W 1990) visar fore-
komsten av ett tjockt torvlager i omradet kring ovan nimnda dike. Torvstriket har
sidrskilt markerats pd plankartan (se bestimmelserna under Byggnadsteknik!).

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
VA-anslutningar anordnas via lokalgatorna och inom angivna u-omraden.
Lokalt omhindertagande av dagvatten skall i s4 stor utstrdckning som mdgjligt
tilldmpas inom omrédet. I forsta hand kan de hogt liggande partierna antas vara
lampliga.

Erforderliga brandposter skall anliggas inom planomradet.

. |

Energi
Uppvérmning avses ske med fjarrvirme med matning frdn Rampljusallén.

Plats for nitstation anvisas i anstutning till den norra lokalgatan.

Administrzlxtiva fragor
Frigor av administrativ karaktir behandlas i genomférandebeskrivningen.

Medverkalllde
Detaljplanen har utformats med skisser frain Myresjohus AB som underlag.
Sweco FFN|S AB har varit sokandens konsult.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Uryfé , gktober 2007
Detaljplanering ev veznber 2007
Patrik Forsberg

Stadsarkitekt Planarkite
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-62

Detaljplan for kv BALETTEN m fl inom Vistra Umedalen i Ume& kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan s#ttas att utgd rsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem Ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsiagarna svarar for tgérder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att genom éndring av tvé detaljplaner skapa planmissiga
forutsattningar for byggande av flerbostadshus, rad- och kedjehus samt frilig-

gande villabebyggelse inom planomridet. Med undantag av en yttre avgrans-

ning mot Umedalsallén och Rampljusallén dar hus p& upp emot fem vaningar
tillats skall bebyggelsen i omridet vara i max tva vaningar.

Inom omrédet kan sikerligen upp emot 140 tomter for bostadsdndamal av-
styckas fran fastigheten Backen 8:5 under forutsittning att ungefir halva antalet
utgors av grupphusbebyggelse. Exploateringsfastigheter kan med {ordel tillska-
pas som ett mcllanled om sa erfordras.

Inom omraden med radhusbebyggelse eller annan motsvarande gruppbebyg-
gelsc skall gemensamhetsanlidggningar bildas for garage, gronytor och andra
gemensamma nyttigheter.

Utmed Teatcralléns norra sida kan en fastighet for skola/forskola bildas genom
avstyckning.

Utrymme f6r allménna underjordiska ledningar skall sdkerstillas med lednings-
rétt.

Mark som skall vara tillgdnglig for allmin gang- och cykeltrafik bor siker-
stillas med scrvitut till fSrman for kommunal gatumarksfastighet.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Inom omrédet finns i véstra kanten ett strdk med osikra eller rentav svara
grundforhallanden. Lampligt grundldggningssitt skall klargoéras i samréd med
byggnadsinspektor i samband med bygganmiilan.
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Bebyggelse

Bebyggelseﬁ skall utforas med hoga krav pa kvalitet och milj6héansyn. I forsta
hand bor milj6klassificerade och ateranvindningsbara material och detaljer an-
viandas.

Parkering

[ huvudsak forvantas parkering kunna tillgodoses inne pa respektive bostads-
tomnt. Dir bebyggelsetypen fordrar att parkeringsbehovet tillgodoses kollektivt
(i gemensamma garage eller markparkering) skall parkeringsplatser anldggas i
enlighet med gallande norm.

Skolfastigheten skall ges en sddan utformning sd att ndrheten till Teaterallén
inte vallar oldgenheter eller risker {or barn som leker och vistas pé fastigheten.

Gator och VA
Kommunen skall vara huvudman f6r allménna platser.

Gator, viigar och gc-vigar skall anlidggas av markéagaren eller exploator som
han sitter 1 sitt stille. Gator och vigar skall stakas i samrdd med SHBK/Fas-
tighetsbildning. Overenskomna ligen i hojd och plan skall nogsamt héallas.

Efter firdigstillandet Sverlimnas anliggningarna till kommunen som dérefter
har huvudmannaskapet for gator vdgar inom planomridet.

Likaledes ordnas anslutning till allménna vatten- och avloppsledningar genom
att vatten- och avloppsnitet byggs ut i omradet pa exploatérens bekostnad som
efter fardigstillandet 6verlamnar V A-nitet till Umed Vatten och Avfall AB.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren svarar for planlidggningskostnader och Gvriga exploateringskost-
nader inklusive utbyggnad av gator och VA 1 omridet.

Kompletterdnde exploateringsavtal skall vara tecknat med exploatdren innan
planen antas.

Planavtal skall tecknas med markigaren och/eller exploatoren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 1 Umed oktober 2007
Detaljplanering rev november 2007

/BN nrfs—

Bérje Nordstrém
lantmitare
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Dnr PLA 06-62

Utstéaliningshandling

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for kvarteret Baletten m f1 inom Vistra Umedalen i1 Umea kommun,
Visterbottens lén.

Ett forslag till detaljplan for rubricerade kvarter har upprittats av samhélls-
byggnadskontoret, detaljplanering. Syftet med planen &r bl a att skapa planmés-
siga forutsittningar for uppforande av enbostdshus, radhus mm inom planom-
rédet.

Planen handliggs med normalt planfdrfarande och har varit féremal for sam-
rad under tiden 21 september t o m den 8 oktober 2007. Sakigare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m fl har givits méjlighet att lamna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Liansstyrelsen menar att planforslaget inte féranleder nagon erinran.

Myresjohus AB, exploatér men ocksa deligare i nigra samfilligheter, anser att
uppgiften i ﬁlanbeskrivningen att gatorna ska utforas med dubbla trottoarer ska
strykas. Anledningen menar man r att det hela tiden diskuterats en trottoar lika
omrédet pa den andra sidan Rampljusallén.

Kommentar.: Uppgiften om trottoarer omformuleras.

TeliaSonera AB har inget att erinra mot forslaget, men forutsétter att exploato-
ren schaktar och lagger ror for det kommande teleniitet.
Kommentar; Synpunkten delges Myresjohus.

|
Agarna till fastigheten Styvmorsviolen 43, Signe Lagerkvist och Mats An-
dersson, motsitter sig att femvaningshus uppfors mitt emot deras radhus. De
anser att de boende i dessa hoghus kommer att ges en massiv insyn éver tomten
och in i deras hus, de kommer att stéras och “en fran social synpunkt god livs-
miljd” (PBL 2:2) kommer att motverkas. Man anser vidare att en minst 15 me-
ters bred remsa skog bor bevaras mellan Rampljusallén och den framtida be-
byggelsen.
Kommentar.i' Se nedan under samfallighetsforeningen’
Agamna till fastigheten Styvmorsviolen 42, Eva och Torgny Sanglof, har syn-
punkter pa hushdjder och behovet av bevarad skog som 6verensstimmer med
samfallighetsforeningens.
Kommentar: Se nedan under samfallighetsforeningen’

samrbderedogonelae okl 07
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Styvmorsviolens Samfillighetsférening menar att de som kdpte hus mom
omradet tllltalades av marknadsforingens budskap om mgjligheter till strovom-
raden, narhet till skog och mark och naturskén omgivning. Man anser att kom-
munen och Myresjéhus maste leva upp till detta och inte bara ha det som slo-
gan.

Foreningen anser att det tillsammans med andra planer 1 omradct skapas en
mycket omfattande exploatering och ddrmed en stor miljopaverkan, nagot som
kriaver kompensation for lek och idrott, t ex en Qulananliggning.

Vidare motsitter sig foreningen hus hogre dn tvé vdningar vid Rampljusallén;
husen méste|istéllet uppforas i harmoni med dvrig bebyggelse ldngs allén. For
att biddda in bebyggelsen och skydda mot insyn kraver man ndgra rader med
tallar och l6nnar langs allén. Man accepterar inte att man forsoker f3 in sd
manga hus som mojligt, det krévs ett ansvar for grona oaser mm.

Vad giller trafiksdkerhet vill foreningen att hastighetsddmpning anordnas pa
allén. Man anser ocksa att trafikforsorjning 1 hogre utstrickning bér kunna ske
fran Tcaterallen Aven korsningen Umedalsallén/Rampljusallén ska inga i pla-
nen da den méste forbittras.

D4 foreningens medlemmar upplevt mycket storningar av byggtrafik under tva
ars tid dnskar man att tillfarter under byggtiden anordnas fran annan gata 4n
Rampljusallén. ,

Kommentar: Onskemdlet om bibehdllande av den skog man under flera ars tid
nyttjat dr fullt forstaeligt. Skogsomradet planlades dock redan 1992 for bo-
stadsbebyggelse och den nu aktuella planen kan i princip ses som en "and-
ring " av befintlig plan. Redan i den aldre, men dnnu gallande planen, finns
byggratter ut mot Rampljusallén, men huvudsakligen med hogre exploatering
dn vad som nu dr aktuelit. I den aktuell planen blir bevarandet av skogspartier
en fraga for den nuvarande fastighetsdagaren.

I kvarteret ndrmast Umedalsallén dr avsikten att bibehdlla den tidigare plan-
idén om flerbostadshus i maximalt fem véningar. Da avstdndet till ndrmaste
befintliga radhus‘ ar cirka 40 meter bor nagra oéverstigliga insynsproblem inte
uppsta.

Trafiksdkerheten pa alléerna kommer, som foreningen onska, att utredas av
Samhdllsbyggnadskontoret, Gata/trafik. Eventuella aigdrder regleras inte i
detaljplan och det finns saledes inte skal att inkludera alléerna i planen. Det ar
ocksa kontorets mening att tva infarter fran Rampljusalién ar en tillfredsstal-
lande Idsninlg — dessa gators ldgen éverensstimmer dessutom med den gallan-
de planens. ‘

Framtida byggtrafik bor sjalvfallet anordnas pa ett satt som inte medfor ola-
genheter for de boende. Fragan faller dock utanfor detaliplanens ram.

SAMMANFATTNING

De inkomna synpunkterna foranleder endast smarre andringar av handlingarna,
ovan undersftrulma. Kontoret viljer i ovrigt att andra beteckningarna for ge-
vigarna, att minska gatornas korfaltsbredd samt gora fortydliganden under
planbestammelsernas utnyttjandegrad.

samradsredogoreise okt 0707-10-12 08,38
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Kvarstiende synpunkter
Kvarstdende synpunkter finns fridn sakdgarna Styvmorsviolens Samfillighetsfo-
rening, Signe Lagerkvist och Mats Andersson samt Eva och Torgny Sanglof.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i okjeker 2007

Detaljplanering
Olle Forsgien Patrik Forsbfrg
Stadsarkitekt Planarkitek

samridsredogarelse okt 0707-10-12 08.38
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