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KOMMUN

LAGAKRAFTBEVIS

2008-02-26

Vart diari.enummcr _
PLA 03-69

Detaljplan for del av fastigheterna Stipendiet 2 och Sofiehem 2:2 inom Alidhem,

Umed kommun

Planen dr antagen av Kommunfullmiktige 2007-11-26, § 200

Beslutet dr 6verklagat hos Linsstyrelsen. Lansstyrelsen
avvisar dverklagandet 2008-01-18. Lansstyrelsens beslut har

inte dverklagats il Regeringen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt

fran och med 2008-02-15.

Samhallsbyggnadskontoret

& Sl /‘f/m

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdéllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighctsbildning
080226132731624 ZABOK P08‘m/180£'
Postadress Besoksadress Telefon Telefax e-post

Samhillsbyggnadskontoret
Detalyplancring
901 84 UMEA

Stadshuset
Skolgatan 31 A

090-16 13 6l
Kundyinst

090-16 13 68

samhallsbyggnadskontaret@umea.se
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. Underrittelse . 143
- ‘.,_ ' Datum " Arendebeteckning
ﬁ = © 2008-02-26 , 403-100-2008
- - : Arkivbeteckning -
Linsstyrelsen
Visterbotten - .
[ “Umed Kommun
Umed kommun i Bvianagsnamnden
- 3 ole i Ay ~
Byggnadsnimnden | 7y -02- 27

901 84 UMEA

Detaljplan for fastigheten Stipendiet 2 och Sofiehem 2:2 i Umea kom-
mun, antagen den 26 november 2007, § 200

Den ovan namnda planen har inte verklagats vidare till regeringen, miljo-
departementet inom tre veckor fran delgivningsdagen (2008-01-25) for

Linsstyrelsens besiut.

Planen vann laga kraft den 15 februan 2008.

/vgvi‘km '/i
Maria Tormslom—-

Kopia till

Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering
Sambhiillsplanering

Liansstyrelsen Visteirbotten  Riittsfunktionen Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 wiwvw . ac.fst.se
901 %6 UMEA Storaatan 71 B Direkttel. 090-10 72 14 Duekifax 090-1071 30 manatomblom@uc Ist.se
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v “*Datum o . Arcadebeteckning
ﬁ;ﬂ 2008-01-18 ‘ . 403-100-2008
Li tvrel Arkivbeteckning
aIss elsen

Visler{)rotten Rek + mb STADSLEDNINGQK"‘MTF\RET
Eva Arvidsson -m_ 31 f
Kopparvigen 45 R 2008 £
907 50 UMEA 61987, A

Akibi. =i —

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten Stipendiet 2
och Sofiehem 2:2 (Alidhems centrum m.m. ) i
(1 bilaga)

Lﬁnsstyrelsensi beslut

Linsstyrelsen avvisar ditt verklagande av Kommunfullmiaktiges i Umed
kommun beslut den 26 november 2007, § 200, att anta detaljplan for fastig-
heten Stipendiet 2 och Sofiehem 2:2 (Alidhems centrum m.m.).

Skillen for beslutet

Du har dverklagat ovan niamnda beslut och yrkar att detaljplanen upphivs.
Till stod for dite verklagande uppger du att handelsutredningen som ligger
till grund for detaljplanen inte dr professionellt genomford och att utred-
ningen darfor bor goras om. Vidare hivdar du att den nya livsmedelsetable-
ringen kommer att medféra att fyra handelscentrum kommer att skapas och
ddrmed strida mot handelspollcyn Slutligen vill du lyfta fram mo_]lxghetema
till en dagligvaruetablering pa Tomtebo.

For att ha ritt att dverklaga ett beslut att anta en detaljplan krivs bl.a. att beslutet kan
anses angd den klagande. Enligt praxis anses beslut i friga om detaljplan bertra de
som #ger/bor pa fastigheter inom planomridet eller som gransar direkt till detta dven
om en gata eller vig skiljer klagandens fastighet frin det aktuella planomrédet. Dir-
utdver anses beslutet ang dgare/boende till fastigheter i ndra grannskap om de ir
sarskilt berdrda med hinsyn till arten och omfattningen av den aktuella atgirden,
natur- eller trafikforhéllanden pé platsen m.m. Vidare krdvs for att ha ritt att dver-
klaga att den klagande senast under utstallningstiden av planen skrniftligen framfort
sina synpunkter och att dessa inte har blivit titlgodosedda.

Du bor inom bostadsomradet Carlslid pd Kopparvigen vilket ligger ca 800 meter
frén nu aktuellt planomrade pi Alidhem och avskiljs av Kolbzcksvigen. Ditt 6ver-
klagande innehdller ingenting om hur detaljplanen kommer att pdverka dina enskilda
intressen som boende, t.ex. 6kad trafik, utan hinvisar endast titl affarsmiassiga forhél-
landen. Beslutet kan dirfor inte anses angd dig pa ett sddant sétt att du har rétt att
fora talan mot beslutet att anta detaljplanen. Linsstyrelsen avvisar foljaktligen ditt
overklagande.

Linsstyrelsen Visterbotten  Riusfunktionen Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkitel. 090-10 72 14 Direktfax 090-1071 50  maria.tomblom®@ac.lst.s¢
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Linsstyrelsen : _  Beslut i el
Visterbotten : o . * . Datum ; ' Arendebeteckning

© 2008-01-18 1403-100-2008

Aktuella bestimmelser

Ett beslut far enligt 22 § forvaliningslagen (1986:223) 6verklagas av den

som beslutet angdr, om det har gatt honom emot och beslutet kan overkla-
gas. ' ’ '

Av 13 kap. 5 § plan- och bygglagen (1987:10) foljer att beslut att bl.a. anta
detaljplan far overklagas endast av den som senast under utstillningstiden
skrifthgen har framfort synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Detta beslut kan overklagas, se bilaga.

Hakan Tomstrom wg‘v ) /
Y, Hy’ ,
Mdtra Tomblom

Bilaga
Hur man &verklagar till regeringen, Miljédepartementet

Kopia till

Kommunfullmiktige, 901 84 Umea
Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering, 901 84 Umed
Sambhillsplanering (Bo B m.fl.)

Ratts (Tomas J)

[



UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

Plats och tid

Beslutande
Ersittare

Ovriga deltagande

Justeringens
tid och plats

s

PROTOKOLL 1{58}
2007-11-26

Kommunfullmiktiges sessionssal

klockan 09.00-12.00, klockan 13.00-17.50

Se separat lista

Se separat lista

Ingalill Bengtsson, nimndsadministrator
Jan Bjoringe, stadsdirektdr

Jorgen Boman, pressinformatér

Carina Lidgren, kommunjurist

Sekreterarens tjdnsterum, stadshuset, 2007-12-03, klockan 15.00

Utses att justera Asa Ogren (s) Lennart Degerliden (fpj )
Underskrifter Paragrafer
Sekreterare / 192-217

Agnétd Flumé / é
Ordforande /Z /=

fik Bergb. / .

Justerande @0] oo f\ @«% #“""—""_

Asb Ogren (s) | Lennart Degerlidef; (fp)

BEVIS

Justering har tillkannagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantridesdatum 2007-11-26
Datum for anslags Datum for anslags
uppsittande 2007-12-04 nedtagande 2007-12-28
Férvaringsplats
Jor protokollet Stadsledningskontoret, kansliet Fotckoptans &verensstammotse

P med oﬁgmalet intygas:

Underskrift /ﬂ -/’Lc /77/(

Kerstin Magnusson

A‘f/m/ Y /77///
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PROTOKOLL - 24
Kommunfullméktige 2007-11-26
NP § 211
KS § 108 : -
KF § 200 2007.386 214
Detaljplan for Stipendiet 2 och Sofiehem 2:2.(Alidhéms centrum
m.m. — antagande
Byggnadsndmnden beslutade 2007-10-24 § 234~
att godkénna detaljplanen |
att detaljplanen understélls kommunfullmaktige for antagande.
Byggnadsnamndens beslut, utlatande, plan- och genomftrande-
beskrivning samt plankarta bifogas.
BILAGOR
Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2007-10-29 foljande:
Bakgrund/utlatande
Planforslaget bedéms férenligt med kommunens éversiktsplane-
ring och handelpolicy.
Kvarstiende synpunkter beddms inte vara av sddant slag att anta-
gande inte bor ske. Synpunkterna har under samrads- och utstall-
ningsforfarande behandlats och kommenterats, vilket framgéar av
handlingarna i drendet.
NP Niringslivs- och planeringsutskottets férslag:

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen for Stipendiet 2 och Sofichem 2:2 (Alidhems
centrum m.m.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.

Alireza Mosahafi (mp), Tamara Spiric (v) — Avslag till forsla-
get.

Justeringsmdnnens sign

LD

5%

Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL - -+ 25
Koemmunfullmaktige 2007-11-26
- Lennart Holmlund (s) - Bifall till niringslivs- och 'Jlanermgsut-
skottets forslag.
Propositionsordning som godkiinns.
Néringslivs- och planeringsutskottets forslag mot Alireza
Mosahafis m fl avslagsyrkande. Kommunstyrelsen bifaller
néringslivs- och planeringsutskottets {orslag. -
KS Kommunstyrelsens forslag:

Kommunfullmaéktige beslutar

att anta detaljplanen for Stipendiet 2 och Sofichem 2:2 (Alidhems
centrum m.m.

Reservationer
Milj6partiet, Vinsterpartiet.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.

Foljande yttrar sig:

Asa Ogren, Alireza Mosahafi, Orjan Mikaelsson, Ingrid
Eriksson, Cecilia Bergstrom, Lennart Degerliden, Ulrik Berg,
Andreas Lundgren, Lasse Jacobson, Jennifer Forsell och Mattias
Larsson.

Yrkanden

Asa Ogren (s), Cecilia Bergstrom (c), Lennart Degerliden
(fp), Ulrik Berg (m) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

f)rjan Mikaelsson (v), Alireza Mosahafi (mp), Ingrid
Eriksson (rdtt) — [ forsta hand aterremiss "{or att omarbeta pla-
nen. Vissa delar av planen &r vdrda att ta vara pa. Upprustning av
Alidhems Centrum #r nddvindigt. Byggande av bostéder, fortit-
ning, radhus, kedjehus och hyreshus. Aven utomhusmiljon behs-

Justeringsmdnnens sign

Ad

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmdktige 2007-11-26

ver en upprustning. syftet ska inte vara att tillskapa handelsyta”. J
andra hand avslag.

Propositionsordning som godkinns.

Skall drendet avgoras idag eller aterremitteras. Kommunfullmak-
tige beslutar avgdra drendet idag. Votering begirs.

Voteringsproposition
Ja-r0st for avgora idag.
Nej-rost for aterremiss.

Omréstningsresultat

Med 51 ja-réster mot 13 nej-rister och 2 ledaméter som 4r fran-

varande beslutar kommunfullmitige att avgora drendet idag.
Voteringslista

Kommunstyrelsens forslag mot Aliresa Mosahafis m fl avslags-
yrkande. Kommunfullméktige bifaller kommunstyelsens forslag.
Votering begirs.

Voteringsproposition
Ja-rost for kommunstyrelsens forslag.
Nej-rost for Alireza Mosahafis m fl avslagsyrkande.

Omréstningsresultat

Med 51 ja-réster mot 13 nej-roster och 2 ledamdter som ar fran-
varande beslutar kommunfullm#ktige att bifalla kommunstyrel-
sens forslag. Voteringslista

KF Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen fér Stipendiet 2 och Sofiechem 2:2 (Alid-
hems centrum m.m.

Reservationer
Miljépartiet, Réttvisepartiet socialisterna.

Justeringsmdn gﬂ; sign Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL L 27

2007-11-26

bk

’u‘ T
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Skriftlig reservation fran Vinsterpartiet:

Vi dr oroade dver trafiksituationen vid Alidhems centrum nu nér
genomfartstrafik kommer att tillatas. Ytterligare dagligvaruhan-
del kommer att generera mer genomfartstrafik pa Alidhem. Vi
tycker att det dr naivt att tro att nya kunder skulle angéra Alid-
hems centrum enbart norrifran, dvs fran rondellen norr om cent-
rum. Vi &r dvertygade om att det kommer att innebédra en mycket
storre trafikbelastning pa stréket som Oppnas for biltrafik. Spe-
ciellt sedan Kolbacksvdgen omvandlas till E4 &r risken for smitt-
trafik genom omradet uppenbar.

Nu ska géende, cyklister, lokaltrafikbussar, langfardsbussar och
taxibilar samsas med ett storre antal bilar dn idag. Det kommer
darfor att behdvas en ny genomgéng av trafiken pa Alidhem in-
nan man kan ha en asikt om den nya detaljplanen.

En annan diskussion vi kdnner en stor oro infor &r att parkerings-
platserna som beréknas i detaljplanen forutsitter att det inte finns
nagra forhyrda parkeringsplatser norr om Alidhems centrum. I
dagsldget finns det ett antal forhyrda platser och det vore nmligt
att ersdttningsplatser ordnas for dessa eller att det sker en minsk-
ning av antalet kvadratmeter handel som motsvarar de foérhyrda
platserna.

Vi tycker att det vore pa sin plats att det fordes en diskussion om
den kommunala handelspolicyn innan det fattas ndgot beslut om
ny detaljplan. Handelspolicyn anger att det ska finnas tre stora
handelsomraden f6r dagligvaror i Umed kommun. Vi undrar hur
ménga kvadratmeter hande! som behdvs for att ett handelsomrade
ska rdknas som ett stort handelsomrade och ddrmed bryta mot
policyn? Med tre livsmedelsbutiker i Alidhems centrum fragar vi
oss om inte den grinsen kommer att uppnas?

I HUT:s utredning menar man att dagligvaruhandeln kommer att
oka fram till &r 2008 med 10 miljoner kronor inom Lidls priméra
upptagningsomrade. Man menar ocksa att Lidl kommer att kon-
kurrera med ICA Maxi och ta 6ver handel for 25 miljoner kronor.
Detta kommer att utgéra underlaget for Lidls etablering.

Vi tycker att detta dr ett mycket mérkligt resonemang da man
dessutom hivdar att man kommer att finnas inom omradet kom-
pletteringshandel och inte storkdpshandel. Vi menar att handeln

Justeringsmdnnens sign

W o

AP

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmdktige ' - 2007-1]-26

pé Alidhems centrum idag redan har karaktiren av komplette-
ringshandel. Lidls etablering kommer mao att sla undan f6tterna
pé nagon av de befintliga matvarubutikerna. Risken ar stor att j
konsekvensen blir ytterligare tomma lokaler inne i Alidhem cent-
rum vilket i forlangningen kommer att leda till en trist och utar- )
mad miljd. Sddana miljer far l4tt en pragel av forslumning vilket
sjalvklart 4r negativt for boende 1 omradet och da framforallt for
bam och ungdomar. Kommunen har det dvergripande plane-
ringsansvaret att motverka att sddana negativa miljéer uppstar.
Det krdvs en fordjupad marknadsundersdkning for att forsékra
sig om att en sadan negativ utveckling inte blir foljden av ytterli-
gare en livsmedelsbutik.

ya Vi anser att det dr oldmpligt att ytterligare bygga ut dagligvaru-
[trrkeon handeln pa Alidhems centrum med tanke pé att det skulle dven-
tyra en etablering av dagligvaruhandel pa Tomtebo. Det finns all
anledning att forséka skapa en komplett stadsdel pa Tomtebo dér
naturligtvis den
service/mdétesplats som dagligvaruhandeln innebdr &r viktig for
de boende pa Tomtebo.

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande
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UMEA !SOMMU_I!_ _ o . SAMMANTRADESPRO_TOKO_LL
Byggnadsnémnden | ’ _ '

Sammantracescatum

2007-10-24

Plats ach tid : Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 10.00-14.15, lunch 12.10-13.00

Beslutande Asa Ogren (s). ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Kurt Bergstrém (s}
Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Maria Vangbo (s), ej narvarande §§ 234 och 263
Ulrik Berg (m)
Cecilia Bergstrém (c)
Peder Westerberg (fp) il kI 12.10t o m § 246
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (v)

Ersattare Emma Nilssan (s), janstgsr §§ 234 och 263
Lennart Sandstrom (fp), tjanstgor fr o m 13.00 § 247
Nicklas Sandstrom (m), till ki 12,10
Lennart Persson (c)
Jennifer Forssell {(mp)
Rabih Ballout (kd)
Mattias Sehlstedt (v)

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt
Maria Blomaquist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:.e byggnadsinspektor
Bdrje Nordstrém, lantmaterichef
Peder Seidegard, planarkitekt
Patrik Forsbherg, planarkitekt

Utses alt justera Anders Sellstrom
Justeringens plats Sambhailsbyggnadskontoret 2007-10-29
och tid 4 R j / -
'@’a(/ ’U/"JCK’W f ’,’(/ ‘J [{' 04“-) . Paragrafer 227-266
Underskrifier Sekretarare Ary)-Kristin ILU ndstrém

Orztorande
Jusierae ARders Sellstrom
BEVIS
Justeringen har tillkarnagivits genom anslag

Organ gyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2007-10-24
Datum fér anslags 2007-10-31 Datum for arslags 2007-11-21
ucpsatiande nectagande
Forvanngsplats for Samhallsbyggnadskontoret

protokollet ! ! 7 —
= /. v S SRR
A R (T f“ z/,;r;r:(:;_/fj (Lt

Underskrift Ann-Kristin Lundstréom
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U M E A | '
BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-69

- } PROTOKOLL
g ,7 Beslutsdatum
\\ﬂ) 2007-10-24  § 234 Justerarnas sign:

KOMMUN A '

Fastighetsbeteckning: Delav STIPENDIET 2 och SOFIEHEM 2:2
Fastighetens adress: Alidhems centrum
Sokande: Norrvidden Fastigheter AB

Box 179

851 03 SUNDSVALL

Arendet avser: Detaljplan, godkiinnande

Vi

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare:Peder Seidegird Sign: /

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdiissiga forurscinningar f6r utékad
handelsyta i en vdning pd befinilig parkering. Parkerings- och torgytorna ska
gestaltas ochi utforas med hog kvaliter.

Syfet dr ocksa att endast medge angoring till planomwrddet fi-én Exantens-
vigen.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering 1
augusti 2007.

Samrdd har dgt rum under tiden 5-29 juni 2007.

Utstillning har dgt rum under tiden 17 september—8 oktober 2007.
Kungdrelse om utstdllning infordes i Visterbottens Kuriren och Visterbottens
Folkblad den 10 september 2007.

Lénsstyrelsen, lantmaterimyndighcten, berdrda sakigare, kommunala och

statliga instanser har per brev givits méjlighet att framfora synpunkter p
forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstatlningstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. [nga inkomna synpunkter
har féranlett revidering av planhandlingama

Enligt beslut i Kommunstyrelsens ndringsliv- och planeringsutskott (NP) ska
detaljplanens antagande provas av kommunfullmiktige.

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsnimnden beslutar

att godkédnna detaljplanen
att detaljplanen understills kommunfullmaktige for antagande.

PSGO509 Stpendict.Sutichem L2y
07-10-29
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<Ay’ BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 2005-69
‘ PROTOKOLL
: ] Besluisdatum
\ﬁ) ‘ 2007-10-24  § 234 Justeramas sign:

KOMMKUN ' Y. /
»\ i ™
' | & pé’/ 4

Orjan Mikaelsson (v) yrkar med instimmande av Mana Lindberg (mp) avslag
till detaljplanen d& man anser att vtierligare en butik f6r dagligvaruhandel far
en negativ paverkan pd butiksstrukturen | omradct.

[
()

Anders Sellstrém (kd) yrkar med instimmande av Asa Ogren (s), Ulrik Berg

(m), Cecilia Bergstrém (c) och Peder Westerberg (fp) bifall till tjanste-
skrivelsen.

Efter avslutad dverldggning stiller ordféranden proposition pd yrkandena och
finner att nimnden beslutat enligt Sellstrém m fl:s yrkande, varvid votering
begirs.

Ordforanden foredrar f6ljande voteringsproposition som godkinns.
"Den som bitridder tjansteskrivelsen, rostar ja, den det e) vill, réstar nej, vinner nej har
bygenadsnimnden beslutat enligt Mikaelssons mfl:s yrkande.”

T

Vid foretagen omréstning genom upprop avgavs 9 ja- och 2 nej-roster.
Foljande rostar ja: Asa Ogren (s), Karin Svedlert (s), Ingemar Jangvad (s),
Maria Vingbo (s), Kurt Bergstrom (s), Ulrik Berg (m), Cecilia Bergstrém (c),
Peder Westerberg (fp) och Anders Sellstrom (kd), f5ljande rostar nej: Orjan
Mikaelsson (v) och Mana Lindberg {(mp).

BESLUT: Byggnadsniimnden beslutar

att godkinna forslaget till detaljplan,
att overlamna detaljplanen till kommunfullmaktige {6r antagande.

Skriftlig reservanon fidn Ovian Mikaelsson Matnag Sebisteds, Viinsterparnet och Mario
Lindbery. Jenntfer Forssell, Miuidparner de Gréna

Vi siger nej till planen och reserverar oss mot bestutet | Bvegnadsnimnden. Vi anser att
viterligare en butik for dagligvaruhandel far en negatv paverkan pd butksstrukiuren i omrdder.
Det finns stor risk tor tomma butikslokaler i Ahidhems centrum vilket leder tll en trist och
ddhe milj6. Sadana nuljder tir ti en prigel av torslumning vilket sydlvklart ir en negany
miljo for boende 1 omrddet. framiforalic barn och ungdomar, aut visas

PYGAE09 Supendict.donichym iy
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Dnr PLA 05-69

Antagandofandivige

UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheterna STIPENDIET 2 och SOFIEHEM 2.2 inom
Alidhem, Ume4 kommun, Visterbottens lin.

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdssiga forutsattningar for utokad
handelsyta i en vdning pa befintlig parkering. Parkerings- och torgytorna ska
gestaltas och utforas med hog kvalitet. Syftet dr ocksa att endast medge
angoring till planomradet fran Examensvdgen.

Under utstillningstiden har féljande yttranden inkommit:

Linsstyrelsen
Linsstyrelsen har under samradet yttrat sig i drendet och har inget att tilligga
eller erinra mot planforslaget.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden
Tillstyrker planforslaget.

ICA Supermarket, Alidhem gm Eric Persson

Eric Persson anfor stor oro att parkeringsplatserna under byggtiden blir sa fa att
kundtillstromning minskar.

Han foreslar, for att minimera risken till forlorad omsattning och minskat
kundunderlag, att inga forindringar genomfors i den vistliga parkeringsdelen
(delen dir den nya byggnaden ska uppforas) innan den Ostliga parkeringsdelen
fardigstilits enligt planforslaget.

Kommentar: Synpunkterna kan inte regleras i detaljplanen. S6kande delges
diremot yttrandet i sin helhet.

Konsum Nord gm Margaret Hansson

Konsum Nord inkom under samridstiden med yttrande som 1 huvudsak
6verensstimmer med detta yttrande, vilket innebar bl.a. synpunkter pa
handelsutredningen. Konsum Nord anser i motsatts till handelsutredningen att
Alidhems centrum inte har utrymme/kundunderlag for tre dagligvarubutiker.

Kommentar: Synpunkterna kommenterades i samradsredogérelsen under
rubriken Gemensam kommentar. (Kommentaren finns sist i utldtandet som
bilaga)

Svensk Handel i Umed gm Erik Sandemo

Alidhems centrums glansdagar ir forbi och det ar nodvindigt att nigot nytt
tiltfors centrat. Av den anledningen ser vi positivt pa att ge en ny aktor som
Lid]l den mojligheten. Vi tror dven att Lidl som koncept kommer att locka nya
konsumentgrupper till Alidhem, vilket dven évriga aktorer kommer dra nytta
av.

071011141741597 S
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Antagandehandling 2(6)
Utldtande Dnr PLA 05-69

Vi invinder dock mot konkurrensfrigorna i centrat. Lidl kommer att fa en
konkurrensmiissig fordel jamfort med aktorerna inne i centrat. Att vara belagen
med egen entré i direkt anslutning till parkeringsplatserna maste anses vara en
sidan fordel. Nagot som de andra dagligvaruaktorerna ocksa borde ha.

Vidare ser vi mgjligheter att stirka centrat genom att ta tillvara Alidhems
méngkulturella inslag. Detta kan yttra sig genom att tillskapa ytor for food
court inne i centrat som kan bli en naturlig samlingsplats for maltider och
samvaro for boende i omradet. Alidhem ér unikt i minga avseenden och det
giiller att visa det ocks4 i dess centra, som idag r timligen slatstruket.
Sammanfattningsvis stiller vi oss positiva till forslaget men vill att vara syn-
punkter betriffande ett lyft for hela centrat beaktas. Om sa inte blir fallet 16per
centrat stor risk att gradvis forfalla.

Kommentar: Angiiende nya entréer mot parkeringsytorna for ICA och Konsum
ir det en bygglovfriga. Planens sikerstillande av torgyta mellan parkerings-
omradet och centrat ir inget hinder for eventuella nya framtida entréer. Ovriga
synpunkter kan inte regleras i detaljplanen.

Ume3 Studentkir gm Joakim Berglund

Fréin var sida ser vi positivt pa en utveckling av Alidhems centrum. Men vi
anser att forslaget till férandring av centrat saknar ett helhetsgrepp.

Istillet for att bygga en fristdende byggnad vill vi hellre se att man bygger pa en
vaning pa dagens centrumbyggnad. Samtidigt som man underséker mojlighe-
terna till att oka gronytorna i anslutning tifl centrat.

Om man idag fattar ett beslut att bara bygga en ny fristdende affarsbyggnad
riskerar man att 14sa utvecklingen av Alidhems centrum for en lang tid fram-
over.

Kommentar: Planen avser utdkning av handelsyta. En sidan kundorienterad
markanvindning ir inte rekommenderbar att inrymmas pa andra vaningsplanet.
Kontor eller annan verksamhet som inte ir s& "kundfixerad”, har mindre krav
av att inrymmas pa markplanet.

Som ir nimnt under den gemensamma kommentaren i samridsredogdrelsen
anser Samhillsbyggnadskontoret att byggnadsordningen for Alidhem och
Sofiehem ger en for dagen tillricklig helhetssyn dver stadsdelen. Kontoret delar
sdledes inte synpunkten att en ny fristdende byggnad laser den framtida ut-
vecklingen av centrumomrédet. En ny fristiende byggnad med ombyggt

: parkeringsomride dr istillet en borjan pa en framtida utveckling av centrat.

Eva Arvidsson, Kopparviigen 45 R

Har inkommit med yttrande som i stora delar ¢verensstimmer med hennes
yttrande under samridstiden vilket innebar synpunkter pa dkad trafik, parke- |
ringsplatser, kommunens handelspolicy och handelsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna kommenterades i samradsredogdrelsen under
rubriken Gemensam kommentar.
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Antagandehandling 3(6)
Utlatande Dnr PLA 05-69

Goran Bergqvist, Kemigrind 24
Goran Bergqvist anfor synpunkter angdende att det ska betonas att ny handels-
yta ska vara de kringboendes intresse, att centrat utvecklas sa att farre har an-

ledning att besdka ex. Strompilen, att platta tak ar karaktiristiskt for Alidhem,

okad trafik och olycksrisk for cyklister vid Examensvigen och 6nskan om mer
cykelparkering samt bevarande av stenmurarma.

Kommentar: | stora delar Aterfinns kommentarer pa synpunkterna i samrads-
redogérelsen under rubriken Gemensam kommentar.

Gillande platta tak delar Samhillsbyggnadskontoret asikten att dessa tak har
varit karaktéristiskt for bl.a. Alidhem. Emellertid s4 har flera bostadshus inom
omradet fatt s k sadeltak eftersom de platta taken medforde stora problem med
bl.a. vattenlickage. Darfor har kontoret gjort den bedomningen att de platta
taken inte lingre utgdr ett homogent karaktiristiskt sirdrag i motsatts till det
roda fasadteglet. _

Angaende synpunkt om att behalia stenmuramna gor kontoret den bedomningen
att eftersom detaljplanen sikerstiller tridplanteringama utmed de tvé straken,
forutsitts att dessa stenmurar bibehdlls.

Eva Maaherra och Hugo Lévheim, Klintviigen 19

Vi ser gima att Alidhems centrum rustas upp. Dock anser vi inte att Lidl
kommer att bidra med nigon forskoning av omradet. Om det finns fér minga
parkeringsplatser pa omridet foreslr vi i stéllet att det anldggs gronomréde pa
dessa parkeringsplatser, i alla fall p4 den del av omridet som dgs av Umea
kommun.

I 6vrigt anfor de klagande synpunkter pa okad biltrafik, Lidl som "6kénd”
arbetsgivare. Vidare synpunkter pa handelsutredningen som partsinlaga, att en
etablering av en lagprisbutik kan utarma centrat genom att konkurrera ut redan
etablerade affirsrorelser, att fler cykelparkeringar behovs och gdma s nara
centrats entréerna som mojligt.

Kommentar: Inom planomridet dger numera kommunen ingen mark.
Samhillsbyggnadskontoret gor emellertid den bedomningen, efter fortitning
med mindre punkthus pé tva tidigare parkeringsomréden, att antalet bostads-
parkeringsplatser numera ir optimalt inom norra Alidhem.

En viktig del i planarbetet har varit att sikerstilla erforderligt antal cykel-
parkeringar. I planbeskrivningen under rubriken Cykelparkering forklaras hur
rekommenderad norm ser ut och hur man riknar ut antalet platser. Dér anges
det dven att cykeluppstillningsplatserna, som ska ske pé torgytan, maste ges
tillricklig tillgéinglighet bide for cyklister och for giende och att hidnsyn ska tas
for att inte blockera entréerna.

Ovriga synpunkter frin de klagande kommenterades i samridsredogorelsen
under rubriken Gemensam kommentar.

Emma Norberg, Klara Ferneman, Caroline Hellstrém och Karin
Johansson (adress okiind)

Anfor synpunkter om Lidl som féretag, om svérigheten med tre matvaru-
butiker, om biltrafik pa Alidhem och om park istillet for parkering.
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Antagandehandling 4(6)
Utlatande Dnr PLA 05-69

Kommentar: Ett av detaljplanens syfte ér att bl.a. parkeringsytorna ska
gestaltas och utforas med hog kvalitet. Bl.a. for att centrumaniiggningens
attraktionskraft stirks genom omgestaltning av entrézonen. Det anges i
planhandlingarna att bl.a. trid ska planteras mellan parkeringsplatserna.
Ovriga synpunkter frin de klagande kommenterades i samradsredogdrelsen
under rubriken Gemensam kommentar.

Johan Larsson, Birnstensvigen 20

Skriver i sitt yttrande att de vackra berghéallama inom planomridet ska sparas,
att spara de 1aga murar som bl.a. forlinger rummet ut i landskapet, att spara de
grisytor som bl.a. avslutar gatorna, att spara oxlama och den stensatta torgytan,
att spara angoringen till hela platsen och de murar invid centrumbyggnaden och
att spara bilplatsernas lingsgiende riktningar.

Kommentar: P illustrationen ir en Atervinningsplats inritat dar en berghill
finns. lliustrationen visar bara ett tinkbart lige varfor stationen mycket val kan
f4 ett annat lige. Ftt av detaljplanens syfte 4r att parkeringsytomna och torget
ska gestaltas och utféras med hog kvalitet. Bl.a. for att centrumanldggningens
attraktionskraft stirks genom omgestaltning av entrézonen. Det anges i plan-
handlingarna att bl.a. trid ska planteras mellan parkeringsplatserna. Detalj-
planen sikerstiller tridplanteringarna utmed de tva striken varfor Samhalls-
byggnadskontoret forutsitter att dessa stenmurar och trdd (de som ar friska)
bibehalls.

En av anledningamna till att riktningen pa parkeringsplatserna dndras ar att fad en
mer trafiksiker mil}o.

Klara Eriksson, Kandidatviigen 8; Robert Linder, Pedagoggrind 3B;
Margita Karlberg, Geografigriind 208

Har gemensamt inkommit med en synpunkt som lyder:

"Nej till Lidl p4 Alidhem”

Kommentar: Detaljplanen reglerar endast tinkt markanvéndning, inte vilken
aktor som bedriver verksamheten.

272 namnunderskrifter, de allra flesta boende inom stadsdelen Alidhem,
har gemensamt undertecknat foljande yttrande (pd initiativ frin Umed
akademiska miljéforening och Alidhems intresseférening):

" Nej till Lidl pa Alidhem.

Lid] planerar att bygga en butik pa parkeringen utanfor Alidhems centrum. Vi
behover inte mer dagligvaruhandel pA Alidhem. Vi behover en langsiktigt
hallbar livsmedelsforsorjning vilket inte kommer med Lidls billiga varor fran
Tyskland.

Vi tror att deras etablering skulle innebira 6kad mingd biltrafik och gora att
nigon av de nu existerande butikerna i Alidhems centrum tvingas slé igen.”

Vidare anfor de klagomal pa att samradsperioden var i juni.

Kommentar: Se kommentar ovan och samradsredogorelsens Gemensam
kommentar.
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Antagandehandling 5(6)
Utlatande Dnr PLA 05-69

Efter utstillningstidens utging har Alidhems intresseférening gm Klara
Eriksson inkommit med-ett yttrande déir foreningen beropar sitt remiss-
yttrande under samridet.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Kvarstéende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses har framforts av
[féljande sakigare m.fl:

Konsum Nord, Ume# Studentkar, Eva Arvidsson, Kopparvigen 45 R, Géran
Bergqvist, Kemigrind 24, Eva Maaherra och Hugo Lovheim, Klintvigen 19,
Emma Norberg, Klara Ferneman, Caroline Hellstrom och Karin Johansson
(adresser okind), Johan Larsson, Birnstensvigen 20, Klara Eniksson,
Kandidatvigen 8; Robent Linder, Pedagoggrind 3B; Margita Karlberg,
Geografigrind 20B, Alidhems intresseférening gm Klara Eriksson, 272
namnunderskrifter, kontaktperson Eva Maaherra.

BILAGA:

I de flesta av kommentarerna till synpunkterna som har inkommit under utstill-
ningstiden hinvisas det till samrddsredogorelsens Gemensam kommentar.

For att underlitta lisandet av planhandlingama aterges denna kommentar
nedan:

Fran samradsredogérelsen:

Gemensam kommentar

Handelskonsekvenser

AB Handelns utredningsinstitut (HUT), ett dotterforetag till Svensk Handel, ar
ett vilrenommerat foretag for bl.a. uppdrag gillande handelsanalyser/
konsekvenser. HUI anvinder sig av samma data gallande bl.a. omsittning mm
for detaljhandeln som andra liknande foretag i denna bransch.
Samhillsbyggnadskontoret ifragasitter foljaktligen inte HUI:s utredning.

Trafik

En 6versyn av trafikniten pa Alidhem har utforts av konsultfirman Tyréns AB
pa uppdrag av Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret. Utredningen blev
klar i maj 2006. Hansyn ar tagen till en handelsutbyggnad av Alidhems
centrum. Syftet med utredningen var att se pa olik alternativ for att forbittra
trafikforhallandena inom omridet. Malet med Gversynen av Alidhems trafiknit
var att finna en trafikstruktur som &r siaker och trygg och samtidigt sa lattfor-
stdelig och funktionell att den efterlevs.

Taxifordon och eventuella bussar har mojlighet att korttidsparkera i parke-
ringens sddra del (se illustration; "Korttidsparkering”).
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Antagandehandling - 6 (6)
Utlatande Dnr PLA 05-69
Parkering

Enligt gillande norm for handel och bostider alstrar centrumbyggnaden (handel

. och bostider) och tillkommande exploatering (handel) 165 bilplatser. Forslaget

071011141741597 doc07-10-11 14.19

redovisar att parkeringen kan inrymma ca 276 bilplatser. Nar det giller befint-
lig forhyrd bostadsparkering i den vastra delen har den inget stdd i detaljplanen
fran 1965.

Byggnad
I planbeskrivningen r det omnamnt: *Fr att den nya handelsbyggnaden ska

inordnas under den gestaltningsmassiga helheten for centrumdelen, utgdrs den
av en vaning och fasaderna av rott tegel, vilket ocks4 regleras med planbe-
stimmelser. Med sin placering, parallelit med Humaniststriket, bidrar bygg-
naden till att forstirka entrézonen. Placeringen forstarker dven en mittaxel som
utgér frin Examensvigens forldngning mot huvudentrén till centrumbyggna-
den, dvs huvudinfarten till parkeringsytorna.”

Samhillsbyggnadskontoret gor den bedomningen att den tilitinkta byggnaden,
som omtalas ovan, vil ansluter till centrats arkitektur. Ej heller anser kontoret
att placeringen av envaningsbyggnaden, ca 27 meter Oster frin nirmaste be-
fintlig husfasad, kommer att inverka negativt pa boendemiljon vad avser skymd
sikt och minskat Jjusinslapp.

Helhetssyn

I godkind Byggnadsordning for Alidhem och Sofiehem (BN 2006-11-20)
behandlas stadsdelarnas sirdrag vid forindring, fornyelse och utveckling.
Byggnadsordningen innehaller dven forslag pa fornyelse och visioner.
Samhillsbyggnadskontoret anser att denna byggnadsordning ger en for dagen
tillriicklig helhetssyn over stadsdelen.

Samradstid

Samrad for planforslaget holls under tiden 5 - 29 juni dvs i god tid fore
semesterperioden. Studenterna, som till allra storsta delen endast bor under en
kortare tid pA Alidhem, foretrids i dessa sammanhang av bl.a. Umed
Studentkar vilken ocks4 har fatt del av samrddshandlingarna.

Ytterligare ett tillfille att inkomma med synpunkter kommer ati ske under den
s.k utstallningsperioden.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 2007

Detaljplanering
@M'

Olle Forggren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-69

Detaljplan fér del av fastigheterna STIPENDIET 2 och SOFIEHEM 2:2
inom Alidhem i Umea kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

- Plankarta med illustration
- Planbeskrivning
- Genomf6randebesknivning

Bilaga
- Handelsutredning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att ge planmissiga forutséttningar for utékad han-
delsyta 1 en vaning pa befintlig parkering. Parkerings- och torgytorna ska ge-
staltas och utfoéras med hog kvalitet.

Syftet ar ocks# att endast medge angoring till planomridet frin Examensvégen.

PLANDATA

Planomridet omfattar befintlig parkering norr om centrumbyggnaden. Fastig-
heten Stipendiet 2 r i privat d4go medan fastigheten Sofiehem 2:2 4r i kommu-
nal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For planomr&det giller stadsplan (192C) faststilld 1965-03-26.

~ Behovsbeddmning - milj6é

For planomradet har det upprittats en behovsbedomning. Samrid har skett med
lansstyrelsen 2007-05-04 som delar samhillsbyggnadskontorets bedomning.
Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavlia 2007-05-05.

Enligt behovsbedomningen finns det inte for ndgon miljéaspektsfaktor skil att
anta att risk finns for betydande miljopaverkan. Inte heller sammanvégning av
samtliga miljoaspekter leder till betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

For att méta konkurrensen frin externa képcentra finns behov av att utveckla
Alidhems centrum. Ett steg ir att tillskapa utrymme p den vistra sidan av den
befintliga parkeringen for en ny byggnad i en vaning for handel. Ett annat steg
ir att utforma parkerings- och torgytoma med hog kvalitet.

1 forslaget till byggnadsordning for Sofiehem-Alidhem (2006) ar det bl.a. om-
nimnt att "stadsdelarnas offentliga rum starks och utvecklas i sin gestaltning”,
att “centrumantidggningens attraktionskraft starks genom omgestaltning av
entrézonen”, '

0101113133887 doc
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Antagandehandling 2(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-69
Handelskonsekvenser

Handelns utredningsinstitut, HUI, har pA uppdrag av Lid] Sverige KB belyst
vilka effekter som en ny butik i Alidhems centrum kan forvintas fi pa den be-
fintliga dagligvaruhandeln i Ume4 kommun och i synnerhet i den 6stra delen.
"HUI bedomer att det idag finns utrymmen att tillita en etablering av en Lidl-
butik i Alidhems centrum. En sidan etablering kan forvintas forstirka och
komplettera den befintliga dagligvaruhandeln i Alidhems centrum genom att
tillfora ett nytt butikskoncept i lagprissegmentet.

Pé kort sikt bedomer HUT att det uppstar mindre omfordelningseffekter mellan
de befintliga dagligvarubutikerna och den nya Lidl-butiken. Anledningen till att
det endast blir mindre effekter 4r att Lidl-butiken genom sitt mindre utbud av
varor kompletterar, snarare 4n konkurrerar, med de befintliga butikerna. Den
nya situationen medfor att de etablerade butikerna tvingas arbeta med prisbild,
utbud och butiksmiljoé mm for att mota den 6kade konkurrensen. P4 hela taget
bedéms Alidhem bli en starkare handelsplats genom Lidl-butikens tillkomst™.
(Hela utredningen finns som bilaga till planhandlingama och finns att tillga hos
samhillsbyggnadskontoret) '

Bebyggelse

Ovan nimnda byggnadsordning beskriver Alidhems centrum och omradet norr
darom pa foljande sitt;

"Den norra delen av det gemensamma omridet ramas in av tva parallella pro-
menadstrdk med tridalléer, Humaniststrdket respektive Naturvetarstriket.
Mellan dessa har butikscentrum och andra centrumbetonade och centrumska-
pande verksamheter samt en hogstadieskola, Alidhemsskolan, med stadsdels-
bibliotek, en idrottshall och idrottsplats placerats. Lingst i norr utgdr butiks-
centrums bilparkering en 6dslig och foga tilltalande forplats till centrumbygg-
naden, som upptar hela det centrala strikets bredd.

Centrumbyggnadens lanterninférsedda mittparti inrymmer ett inomhustorg,
mot vilket butikerna har sina entréer. Inlastning sker frin byggnadens 6st- och
vistsidor via diskreta och vilgestaltade lastinfarter. Huvudentrén vetter mot
parkeringen i norr. /.../ Centrumanldggningen har genomgitt flera ombyggna-
der. Bland annat har tvi flyglar, inrymmande apotek och pizzenia, tillskapats
mot norr. De inramar idag en intim torgyta framfor huvudentrén. /.../ Alidhems
centrum utgdr, trots ombyggnader och kompletteringar, en gestaltningsmassig
helhet.”

Omradet vister om Humaniststriket och 6ster om Naturvetarstriket utgors av
fyra till fem vaningar hoga bostadshus for studentboende. Det karaktaristiska
med dessa byggnader, liksom med centrumbyggnaden, dr att fasaderna utgérs
av rott tegel vilket 4r ett signum for hela Alidhem.

For att den nya handelsbyggnaden ska inordnas under den gestaltningsmissiga
helheten fér centrumdelen, utgérs den av en vaning och fasaderna av rott tegel,
vilket ocks4 regleras med planbestimmeiser. Med sin placering, parallellt med
Humaniststriket, bidrar byggnaden till att forstirka entrézonen. Placeringen
forstarker dven en mittaxel som utgr frin Examensvigens forldngning mot
huvudentrén till centrumbygganden, dvs huvudinfarten till parkeringsytorna.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-69

Ytterligare byggnadsyta, omfattande cirka 400 m?, for handelsindamal finns i
géllande plan i anslutning till den vistra flygeln som inrymmer en pizzeria.

Trafik

En 6versyn av trafikniten inom stadsdelen Alidhem har utfsrts av konsultfir-
man Tyréns AB i maj 2006. Syftet med utredningen har varit att utreda olika
alternativ for att forbittra trafikférhillandena inom omradet och finna en trafik-
struktur som dr sidker och trygg och samtidigt s lattforstielig och funktionell
att den efterlevs.

Ett av resultaten av dversynen ir bl.a. att Humaniststriket och Naturvetarstri-
ket 1 54 stor utstrdckning som méjligt ska fredas fran biltrafik. Planférslaget har
sdledes utformats s3 att all trafikforsorjning till centrumbyggnaden till den pla-
nerade nybyggnaden och till parkeringsytorna endast sker via Examensvigen i
norr, Viss varutransport kan dock ske frin Docentvigen, exempelvis transpor-
ter till centrumbyggnadens vistra lastinfart. En konsekvens av detta 4r man pa
den nybildade torgytan far acceptera viss backningsrorelse invid den vistra
lastinfarten.

Det dr av stor vikt att bilparkering inte planeras for ndra varuintagsinfarterna
for att inte forsvara varutransporternas angoring.

For att sakerstilla att ingen trafik, till och frdn omradet, sker via striken inne-
héller plankartan en bestimmelse om utfartsforbud mot dessa.

Parkering

Bilparkering

Gillande bilparkeringsnorm for handel utanfor centrum 4r 35 bilplatser/

1 000 m2. Centrumbyggnaden inklusive ett utnyttjande av den tillkommande
exploateringen alstrar 165 bilplatser (cirka 4 700 m2). Redovisad illustration in-
rymmer cirka 276 bilplatser.

For att hoja det gestaltningsmassiga intrycket av parkeringsomridet och dka
trafiksidkerheten har “parkeringsskeppen” fitt dndrad riktning i forhallande till
hur parkeringen ir planerad idag. Dessutom &r tanken att trid ska planteras
mellan "skeppen”. Parkeringsomradet dr dven utformat sé att ett centralt mitt-
strak bildas frdn Examensvigen till huvudentrén for centrumbyggnaden. Vil
genomtinkt materialbehandling av tridzonen mellan “parkeringsskeppen” for-
utsitts ske.

Planomridets vistra och ostra sida mot Humanist- och Naturvetarstriket uppvi-
sar idag en planterad tridrad. Dessa tv alléliknande tridrader sikerstélls pé
plankartan med en bestimmelse.

Cykelparkering

Enligt rekommenderad norm for cykelparkering fordras 30 cykelplatser/1 000 m?
handelsyta. I dessa platser ingir bide besok och anstilldas behov (20 pl +10 pl).
Vid omriden med hog cykeltithet, som Alidhem, uppriknas behovet av besdks-
platser med 10 %. Detta innebir att reckommenderad norm for Alidhem blir 32
cykelplatser/1 000 m? handelsyta (totalt 150 uppstillningsplatser).

Alidhems centrumanliggning har férutom sin entré mot norr, dven en entré pa
den sodra sidan. Samhillsbyggnadskontoret gor den beddmningen att 2/3 av det
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totala cykeluppstillningsbehovet behover iordningsstillas pa den norra sidan
och 1/3 av behovet ldses pa den sodra sidan.

Det innebir saledes att 100 cykeluppstillningsplatser ska finnas pa den norra
sidan. For att undvika konflikt med bilar p parkeringsomridet ska cykelupp-
stallning ske pa torgytan. Vid cykeluppstillningsplatserna maste tillricklig till-
ginglighet ges bade for cyklister och for giende och att hiinsyn ska tas for att
inte blockera entréema.

Torget

Forutom ett vil gestaltat parkeringsomride 4r det av stor vikt att zonen nirmast
huvudentrén till centrumbyggnaden och dven ytan framfor entrén till den nya
handelsbyggnaden utfors vl gestaltningsmassigt genomtankt och far utform-
ning av ett torg. Det &r ocks4 av stor vikt att trafiksikerheten inte sitts ur spel
och att plats skapas for att inrymma 100 cykeluppstillningsplatser.

For att den nya byggnaden ska inlemmas i den gestaltningsmaissiga helheten
som nimnts under avsnittet Bebyggelse, sammanbinds entréerna frin centrum-
byggnaden och den nya byggnaden med gingstrik. Gingstriken, som 4r nigot
upphdjda, placeras pa bida sidor om mittstriket. Ett resultat av detta ar att
kommunikationen mellan de tvi entréerna kan ske utan storre konflikt med
bilar.

En vill genomténkt materialbehandling av torgytan och de tva gingstriken
forutsitts. Likasa en omsorgsfull och vil genomtidnkt planering av armaturer
och trid, dér tridplanteringarna dven kan utgdra avgransningar for cykelupp-
stillningar.

Sittplatser férutsitts finnas pa torgytan i lamplig omfattning.

Geotekniska forhillanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersdkning klarldggs i bygganmalan.

Tillgidnglighet
Torgytan och den nya butikslokalen ska utformas sé att dessa kan anvindas av
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Teknisk forsorjning

Den nya handelsbyggnaden ansluts till befintliga tekniska system.

I den sodra delen av parkeringen finns i 6st- vastlig riktning bade el- och va-
ledningar. Dessa sakerstills med ett u-omrdde pa plankartan. En ny placering
av en eventuell framtida ytterligare transformatorkiosk, har sdkerstillts i
parkeringsomradets syddstra horn

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens
genomférandebeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# augusti 2007
Detaljplanen

Olle Forsgten Peder Seidegird
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-69

Detaljplan for del av fastigheterna STIPENDIET 2 och SOFIEHEM 2:2
inom Alidhem i Umeca kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiflet nirmast efler
minimitiden fem Ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman {or angrinsande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syfiet med planen &r att ge planmaissiga forutsittningar for utdkad handelsyta i
en vning pd befintlig parkering samt att endast medge angéring till
planomrédet frin Examensvigen. Parkerings- och torgytorna skall gestaltas och

utféras med hog kvalitet.

Stipendiet 2 dgs av Norrvidden Deldgare Norr AB.
Sofiehem 2:2 dgs av Umed kommun.

Planen innebir att del av Sofiehem 2:2 6verfors frén allmin platsmark till

kvartersmark. Genom fastighetsreglering skall berérd del av Sofiehem 2:2
Gverforas till Stipendiet 2.

Befintlig transformatorstation intill den planerade butiksbyggnadens sydvistra
hom boér sdkerstéllas genom servitut eller genom att avstyckas.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

Behovet av detaljerad geoteknisk undersdkning klarldggs i bygganmilan.
Teknisk férsérining

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnit {6r ¢l
respektive vatten och avlopp. Tvd E-omriden reserveras i planen. Det dstra for

befintlig transformatorstation och det vistra fér eventuellt tillkommande
transformatorstation.

038951 penddic dox
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-69

Ett u-omrade reserveras for befintliga el- och va-ledningar i 6st-véist]iglrikming.

Trafik och parkering
Planomradet skall angéras fréin Examensvigen.

Parkeringsbehovet {or befintlig centrumanldggning samt tillkommande
butiksexploatering motsvarar 165 platser berdknat enligt gillande
parkeringsnorm for handel utanfor centrum, 35 bilplatser/1000 m’. Planen
redovisar 265 bilplatser.

Uppstéllningplatser for cyklar skall anordnas med 100 platser inom
planomradet vilket beriknas motsvara 2/3 av det totala behovet for Alidhems
centrum. Resterande 50 platser kan iordningstallas pa den sédra sidan.

Vegetation och gestaltning

Befintliga trad Jangs Humanist- och Naturvetarstraket skall bevaras.

For att syftet med en hog kvalitet pa gestaltning och utformning av torg och
parkeringsytor skall uppnés forutsitts stor omsorg vid val av beldggnings-
matenal och armaturer samt vid utformning av tradplanteringar och sittplatser.
Tillkommande bebyggelse skall utféras med fasad av rott tegel.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighctsdgaren svarar for alla planldggnings- och cxploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Norrvidden Deldgare Norr AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé augusti 2007
Fastighetsbildning

Carina Bjoro
Lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 05-69

Detaljplan for del av fastigheterna STIPENDIET 2 och SOFIEHEM 2:2
inom Alidhem, Ume4 kommun, Visterbottens lin

Samrid har hallits under tiden 5- 29 juni 2007 med ldnsstyrelsen,
Stadsledningskontoret, Umed Energi AB, TELIA, UMEVA, Alidhems
intresseforening, ICA Supermarket Alidhem, Konsum Nord, Ume Studentkar
och berdrda sakédgare.

Berorda sakiigare, statliga och kommunala instanser har per brev fat del av
samradshandlingarna.

Linsstyrelsen
Linsstyrelsen beddmer att forutsittningama for en utveckling av stadsdelens
offentliga rum stirks i och med planforslaget.

Stadsledningskontoret, Utvecklingsavdelningen

Etableringen beddms vara forenlig med riktlinjerna i handelspolicyn om bl.a.
etablering i stadsdelscentrum och positiv installning till nya aktorer for 6kad
konkurrens.

Med hinsyn till den stora betydelse och uppmirksamhet som allmint tiliméts
handelsstrukturen i Ume4 och dess utveckling kan planforslaget inte sdgas vara
helt utan principiell innebord och sakna stdrre storre vikt. Planens antagande
bor darfor provas av kommunfullméktige.

Kommunstyrelsens niringsliv- och planeringsutskott (NP)
Beslutet ej justerat
(Forslag till beslut: att tillstyrka med kommentarer enligt Slk:s yttrande)

Umed Energi AB

Fran befintlig transformatorstation utgar tva huvudkabelstrk i ostlig och
viistlig riktning. For dessa krivs ett u-omrdde. For att klara framtida
belastningsokningar behovs ytterligare ett e-omrdde (5x7 meter) i sydostra
delen av planomradet. Transformatorstationen bor sikerstillas med servitut.

Kommentar: Plankarta, planbestimmelse, planbeskrivning och
genomforandebeskrivning kompletteras.

UMEVA -

Vatten och aviopp

Ett u-omride for befintliga va-ledningar pa parkeringsomradet ska laggas in pa
planen, alternativt sikras ledningamas lige genom ledningsritt.

Avfall och dtervinning
Befintlig Atervinningsstation far ett nytt lige i planforslaget. UMEVA
forutsitter att fastighetsiigaren genomfor flyttningen och star for kostnaden i

0T0R14153140769 dic
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samband med nyetableringen. Butikens avfallshantering ska f6lja anvisningama
i NOA 07.

Kommentar: Ledningarnas lige sakras med ett u-omride. Plankarta,
planbestimmelse, planbeskrivning och genomforandebeskrivning kompletteras.

Konsum Nord gm Margareta Hansson
Forslagets inriktning, som dverensstimmer med tidigare redovisad
Byggordning, att centrumanldggningens attraktionskraft skall starkas genom
omgestaltning av entrézonen och parkeringen ar angelédgen och bra.
Planforsiagets och fastighetsigarens utvecklingsidé att stirka centrumomradet
med tillskapande av ny byggratt for ytterligare dagligvaruhandel inom omradet
ir inte realistiskt.
Forslagets bedomning av handelskonsekvenserna forefaller vara helt grundade
p4 utredning sammanstilld redan 2005 av Handelns utredningsinstitut, HUI),
pé uppdrag av Lidl. Med de snabba fordndringar som sker inom
dagligvaruhandeln av sortiment, prisbild, marknadsforing mm ar skillnaderna
idag sma mellan nya aktdrer och befintlig handel. Exempelvis tar nya aktorer in
"svenskt sortiment” och befintlig handel kompletterar sortimentet med
lagprisvaror.
Med de nidrmanden som skett mellan “nya akidrer och befintliga handeln” blir
paverkan pa befintliga butiker i Alidhem, enligt var uppfattning, betydligt
storre 4n vad HUI/Lidl redovisar.

Inom stadsdelsovergripande centrum som Alidhems centrum, dven med
tillskott av bostider i niromridet, finns €j utrymme for tre dagligvarubutiker
med beaktande av befintliga servicebutiker i niromradet samt nérheten till
befintliga stormarknader. Ytterligare dagligvaruhandel inom omridet kommer
att fristilla ytor och forsvaga befintlig centrumanléggning.

Med stod av ovanstiende avstyrker vi foreslagen detaljplaneéndring.

Alidhems intresseforening gm Klara Eriksson

Det finns behov av att fornya och forskona miljon kring infarten till Alidhems
centrurmn men den planerade placeringen av Lidl kommer inte att bidra till
nagon direkt forskoning. Placeringen orsakar oldgenheter for de ndrboende pa
Pedagoggriind i form av forsimrad utsikt och minskat ljusinslapp for
ligenheterna p4 bottenvaningen. Okat buller frin 6kad mingd tung trafik samt
ﬂéiktsy'stem.

Utbyggnad av centrat bor ske pa befintliga byggnader altemnativt i anslutning
till befintlig centrumbyggnad.

Vid en etablering av en dagligvaruhandel befaras trafiken oka. Detta
tillsammans med beslutet att tillita genomfartstrafik i stadsdelen kommer att fa
helt andra konsekvenser 4n samradshandlingen foreslar; att trafiken till
Alidhem centrum ankommer frin norr och Alidbacken. Vi vill se en analys av
hur stor 0kning av genomfartstrafiken pa Alidhem detaljplanen genererar.

Det framgar inte i samridsunderlaget hur man avser 16sa parkeringsfragan for
de boende mm som idag nyttjar de uthyrda parkeringarna.
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Vi ifrdgasitter HUL:s handelsutredning att Alidhem blir en starkare
handelsplats genom Lidl-butikens tillkomst. Utredningen beddms som jéivig
eftersom den utforts pa uppdrag av Lidl Sverige KB.

Vi ifragasitter om den foreslagna detaljplanen dverensstimmer med
kommunens handelspolicy. Handelspolicyn hivdar att det ska finnas tre stora
handelscentra for dagligvaror. Strompilen, Klockarbicken och Ersboda. Med
denna etablering kommer Alidhems centrum att ha tre olika livsmedelsbutiker
vilket 4r unikt i Umea. Vi efterfrgar darfor en utredning kring behovet av fler
kvadratmeter livsmedel pa Alidhem och en analys av hur utbyggnaden paverkar
handelspolicyns intentioner.

En stark kritik mot forslaget dr att det sannolikt kommer att innebira att det
aldrig kommer att finnas utrymme for en dagligvarubutik pa Tomtebo.

Vi ifragastter dven inriktningen av Alidhems utveckling som “starkare
handelsplats”. En dvergripande plan for hela omridet anser vi ska tas fram
tillsammans med berorda fastighetsigare. Idag saknas en helhetssyn for
omrédet.

Tdag kan langfiardsbussar och bl.a. taxi nyttja vindplatsen framfSr centrat.

Denna mgjlighet bor vara kvar.

Tidpunkt for samridet var illa valt med kort svarstid med tanke pa att stora
delar av Alidhems befolkning limnat staden d4 universitetskurserna avslutades
redan innan samridet borjade.

Eva Arvidsson, Kopparvigen 45 R
Har inkommit med yttrande som till stora delar 6verensstimmer med Alidhems
intresseforenings yttrande.

Gemensam kommentar

Handelskonsekvenser

AB Handelns utredningsinstitut (HUT), ett dotterforetag till Svensk Handel, ar
ett vialrenommerat foretag for bl.a. uppdrag géllande handelsanalyser/
konsekvenser. HUI anvinder sig av samma data gillande bl.a. omsattning mm
for detaljhandeln som andra liknande foretag i denna bransch.
Samhillsbyggnadskontoret ifrigasitter foljaktligen inte HULs utredning.

Trafik

En Gversyn av trafikndten pa Alidhem har utforts av konsultfirman Tyréns AB
pa uppdrag av Umed kommun, Samhéllsbyggnadskontoret. Utredningen blev
klar i maj 2006. Hinsyn 4r tagen till en handelsutbyggnad av Alidhems
centrum. Syfiet med utredningen var att se pa olik alternativ for att forbéttra
trafikforhallandena inom omradet. Mlet med dversynen av Alidhems trafiknit
var att finna en trafikstruktur som ar siker och trygg och samtidigt sa
lattforstaelig och funktionell att den efterlevs.

Taxifordon och eventuella bussar har méjlighet att korttidsparkera i
parkeringens sodra del (se illustration; "korttidsparkering”).

Parkering
Enligt gillande norm for handel och bostider alstrar centrumbyggnaden (handel
och bostader) och tillkommande exploatering (handel) 165 bilplatser. Forslaget
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redovisar att parkeringen kan inrymma ca 276 bilplatser. Nir det galler
befintlig forhyrd bostadsparkering i den vistra delen har den inget stdd i
detaljplanen frin 1965.

Byggnad
I planbeskrivningen ir det omnémnt: "For att den nya handelsbyggnaden ska

inordnas under den gestaltningsmissiga helheten for centrumdelen, utgérs den
av en vaning och fasaderna av rott tegel, vilket ocksd regleras med
planbestimmelser. Med sin placering, parallellt med Humaniststraket, bidrar
byggnaden till att forstirka entrézonen. Placeringen fOrstérker dven en mittaxel
som utgar frin Examensvigens forlingning mot huvudentrén till
centrumbygganden, dvs huvudinfarten till parkeringsytorna.”
Samhillsbyggnadskontoret gér den beddmningen att den tilltdnkta byggnaden,
som omtalas ovan, vil ansluter till centrats arkitektur. Ej heller anser kontoret
att placeringen av enviningsbyggnaden, ca 27 meter Oster frin narmaste
befintlig husfasad, kommer att inverka negativt pA boendemiljon vad avser
skymd sikt och minskat ljusinsldpp.

Helhetssyn
1 godkind Byggnadsordning for Alidhem och Sofiehem (BN 2006-11-20)

behandlas stadsdelarnas sirdrag vid forindring, fomyelse och utveckling.
Byggnadsordningen innehaller dven forslag pa foryelse och visioner.
Samhillsbyggnadskontoret anser att denna byggnadsordning ger en for dagen
tillrdcklig helhetssyn dver stadsdelen.

Samridstid

Samrad for planforslaget holls under tiden S - 29 juni dvs i god tid fére
semesterperioden. Studenterna, som till allra storsta delen endast bor under en
kortare tid p4 Alidhem, foretrids i dessa sammanhang av bl.a. Umed
Studentkar vilken ocksa har fatt del av samradshandlingarna.

Ytterligare ett tillfille att inkomma med synpunkter kommer att ske under den
s.k utstillningsperioden.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har beron sikerstdllande av
ledningsmark och plats for transformatorstation.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 augusti 2007
Detaljplanering

Stadsarkitekt Planarkitekt
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