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Dctaljplan for del av fastigheten Stadsliden 2:4 m m inom Maredal i Umea

kommun

Planen dr antagen av byggnadsndmnden 2007-12-19, § 302

Beslutet har inte dverklagats till linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt

fran och med 2008-01-25.

Samhiillsbyggnadskontoret

Ingnd Lindforss

Kopia till:
Lansstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret
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b : Beslut
== ,;: Umesa Kommun Datum Arendebeteckning
T= Braanagsndmndsn 2008-01-22 402-324-2008
2 Arkivbeteikning
Linsstyrelsen 2608 -01- 23 ORLIIANIGE
Visterbotten
w 0057

Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplancring/Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av Stadsliden 2:4 mm
inom Mariedal i Umea kommun, upprittad oktober 2007, reviderad
december 2007

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 19 december 2007, § 302, antagit rubricerad
detaljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

dag som ovan

~n I i :0
Blroma Norbero ‘O}.\o/ic\, ["Z"l-}/‘\-——"
Stefan Lofgren

Linsstyrelsen Visterbotten  Sambiilsplanering Tel vx, 090-10 70 CO Fax GS0-10 71 QU www ac [st.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkuel. C9C-10 82 24 Direktfax 09G- 109286  stefan.lofgren@ac Istse
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2006-36
PROTOKOL.L

Beslutsdarum

2007-12-19 § 302 Justerarnas sign:
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Fastighetsbeteckning:

Sékande:

Arendet avser:

Stadsliden 2:4 del av

Sporthusct 1 Umed AB
Bjornvigen |
906 40 Umea

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sien: ! /{/
(_};

BESLLUT:

1

L
Dectaljptanens syfte r att skapa planmissig forutsittning for en tillbyggnad av
befintlig butiksbyggnad med 2 500 m* BTA samt att anlidgga en parkerings-

plats, vilken ska omgérdas av vegetation mot viister och norr. Forslaget avviker
inte fran Sversiktsplanen.

Detaljplancn dr upprittad av Samhillsbyggnadskontoret 1 december 2007. Pla-
nen har handlagts med enkelt planforfarande, varfér ndgon utstillning inte har
skett. Samradstid har varit 10-31 oktober 2007.

Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats av Samhilisbygg-
nadskontoret 1 ett siirskilt utldtande daterat november 2007. Av utldtandet
framgdr att synpunkterna frimst r6r bebyggelsefritt omrade vid vig E4, ut-
rymmesbehov for trafikplats, trafiksdkerhet och eventuell markfororening. In-
komna synpunkter foranleder en mindrc komplettering rérande avgrinsning av
parkeringsplatsen med plank och vegetation.

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att ndgon ytterligare handldggning inte
fordras av detaljplanen. )

Byvggnadsniimnden beslutar
att anta detaljplancn.

UPPLYSNINGAR:
Hur man dverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

3 302 BS 00-30 Swadshden 2_4 (I

07-12.28
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Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 2:4 m m inom Mariedal 1 Umed
kommun

Detaljplanens syfte ir att skapa planmissig forutsitining for en tillbyggnad av
befintlig butiksbyggnad med 2 500 m? BTA samt att anléigga en parkerings-
plats, vilken ska omgirdas av vegetation mot vister och norr. Forslaget avviker
inte frin Sversiktsplanen,

Dectaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande, varfdr ndgon utstillning
inte har skett.

Under samrédstiden har féljande yttranden inkommit:

Lénsstyrelsens yttrande i sin helhet

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerat detaljplancforslag vars syfte 4r att ge
planmissiga {orutséttningar for en tillbyggnad av befintlig butiksbyggnad med
2 500 m?. Planen handlidggs med enkelt planférfarande.

Lansstyrelsen ska samordna statens intressen och har tagit del av Vigverkets
yttrande &ver planforslaget. Lansstyrelsen instimmer i Vigverkets synpunkter.

Vigverket emotsitter sig planforslaget. Vigverket anfor att planforslaget inte
foljer kravet p& 30 meter byggnadsfritt avstdnd fran vigdikets bakkant som
giéller enligt 47 § Viaglagen vid storre nationella vigar, t ex E4.

Arbcte med framtida trafiklosning for hela Umed titort pagéar. Foreslagen
byggnation ligger 1 direkt anslutning till vdag E4 vilken ar en nationell vig av
riksintresse med hoga krav pé framkomlighet och sikerhet. Vigverket kan dér-
for inte utesluta att korsning med vig E4, linsvig 364 och Bjornvigen kan
byggas om 1 framtiden, varfor ytterligare verksamhet 1 ndrheten dr oldmphg,

Detaljplanen strider mot Viigverkets trafiksikerhetskrav. Risken att ett fordon
aker av vdgen och hamnar i folkmassor vid parkeringar ar inte tillrackligt beak-
tad. Planen innebir stérningar for fordon pa vig in eller ut fran cirkulationsplat-
sen. Att som fordonstrafikant bldndas av parkerade bilar &r en trafikfara. For-
donstrafikanter som fdrdas ut frdn cirkulationen 1 norrgéende riktning kommer
att ha svdrt att se viagskyltar p& grund av belysning {ran bilar pd parkeringen.

Kommunstyrelsens niiringslivs- och planeringsutskott (NP) har 2007-11-06
beslutat tillstyrka detaljplanen.

Stadsledningskontoret anfor 1 skrivelse titl NP 2007-10-30:

NP har tidigare behandlat en markanvisning till Sporthuset. Den féregicks av
en sérskild trafikutredning tillsammans med vigverket. Detta {or att beddma
och sakerstilla att de framtida trafikplatsbehoven gick att férena med sporthu-
scts plancrade expansion.

071105155203233

0r-12:07 01 32
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Den nya parkeringsplatsen placeras i ett lage dér den blir en del av omridets
ansikte utdt” mot stadens besckare. Det ar darfor viktigt att avskidrmning med
plank och trid sakerstalls och sker pé ett ambitiést sitt. En del dtgirder ska
goras utanfor den mark som forvérvas. Avtal med atagande om detta bor tréffas
i samband markéverlatelsen frin kommunen.

Umed Energi har ingen erinran mot planforslaget

Internt inom Samhaillsbyggnadskontoret har i samradsskedet kommit yttranden
frdn Brandforsvaret, som inte har ndgon erinran, och Milj6- och hilsoskydd.

Miljo- och hiilsoskydd bedomer planforslaget godtagbart. Frégan om fGrore-
nad mark bér dock uppmérksammas. I omrédet har tidigare funnits bensinsta-
tion och panncentral med cisterner. Kontroll har visat att markomréadet for ben-
sinstationen inte dr fororenat. 1 detaljplanen bor klarlidggas att samma forhal-
lande giller betriffande panncentralen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Krav pé bebyggclsefritt avstdnd fran allmén vig regleras i 47 § Viglagen.
denna paragraf framgar ocksé att dessa bestammelser inte géller inom detalj-
planelagt omréde.

[ arbetet med en framtida trafiklésning for hela Umed tatort har arbetsplan for
Norra Lanken nyligen faststillts. T denna ingdr ocksd utbyggnad av korsningen
viig E4-ldnsvig 364-Bj)ornvigen.

P4 uppdrag av Umea kommun och Vigverket 1 samarbete har en konsult i ok-
tober 2006 arbetat fram en konsekvensanalys av alternativa principutformning-
ar av denna vigkorsning. Analysens syfte dr att klargdra utrymmesbehov och
erforderlig avgriansning av trafikomradet som underlag for fortsatt detaljplane-
ring av angrinsande omréaden.

Kommunen och Végverket har direfter gjort bedémningen att en framtida ut-
byggnad av planskild trafikplats intc hindras av 6nskemalen om tillbyggnad av
Sporthuset. Ett markanvisningsavtal har darefter tréffats med Jorgen Holm-
qvist.

Ur trafiksdkerhetsskil och ur estetisk synpunkt har en planbestémmelse inforts
som foreskriver ett 14gt plank som avgridnsning av parkeringsplatsen mot viéster
och norr. Dessutom bdr vegetation med trid utforas ldngs planket i samradd med
kommunen.

Den panncentral som Milj6- och hilsoskydd omtalar var beldgen ldngt frdn nu
aktuell utbyggnad, ungefdr mitt for Mardvigen enligt uppgift frin Klas Kohler,
Miljé- och hilsoskydd. Nagon paverkan inom planomridet foreligger saledes
inte.

Diskussion med Viagverket

Efter samrddstidens utgang har fragestillningarna om erforderligt avstand till
vig E4 ytterligare diskuterats med Viagverket.

Aven om viglagens 47 § inte giller inom detaljplanelagt omrade ir vi 6verens
med Vigverket om att det finns anledning att ldngs de stérre infarterna till sta-
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den beakta liknande omraden for att sikerstilla trafiksikerhet och handlingsfti-
het for forandringar i viignitet. I den nu aktuella situationen &r dock omstin-
digheterna s&dana att det pé en ldngre stricka sedan gammalt finns etablerad
bebyggelse nirmare vigen.

Den parkeringsyta som planen skulle medge bryter inte denna linje och ir ock-
sd beldgen vid utfarten av en cirkulationsplats varfor fordonens fart just hér inte
hunnit bli hég.

Parkeringsomridet ar ocksé av begrinsad storlek och torde till stor del anvin-
das for arbetsplatsparkering dér ett mer begrinsat antal personer ror sig eller
uppehéller sig. Med krav pé avskidrmande plank for att minska risken for
blandning eller annan storming for trafikanterna p& aliminna vigen bér dirfor
parkeringen kunna godtas. Det dr dock viktigt att betona att detta &r ett sérfall
och att det inte innebdr att motsvarande korta avstind t ill vig generellt kan
godtas. Den byggnads- och verksamhetsfria zonen pa andra sidan E4 &r t ex
viktig att respektcra for att bibehdlla en framtida handlingsfrihet for breddning
av viige, som ju inte kan ske pé sodra sidan eftersom bebyggelsen dir kommit
att hamna ndrmare vigen. Planbestimmelse om plank infGrs.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna rérande bebyggelsefritt omréde vid vig E4, framtida utrymmes-
behov av trafikplats och trafiksdkerhet liksom eventuell markfororening limnas
utan &tgird av skil som beskrivits ovan. Planforslaget har kompletterats med
krav pa ett 13gt plank 1 fastighetsgrins.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea december 2007
Detaljplanering

- By Y ,@7
lle Fopséren Bemberg

Stadsarkitekt Planingen)or
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-56

Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 2:4 m m inom Mariedal i Umea
kommun

HANDLINGAR
Detaljplanen bestdr av plankarta med bestammelser och illustration, planbe-
skrivning och genomf6randebeskrivning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att ge planmassig forutsdttning for att medge en tillbygg-
nad av befintlig butiksbyggnad med 2500 m2 BTA, samt anldgga en ny parke-
ringsplats, vilken ska omgérdas av ett 1&gt plank mot norr och vister.

PLANDATA

Planomradet dr beldget cirka 3 km nordost om Umed centrum. Omrédets areal
ar cirka 0,3 hektar. Huvuddelen av marken (del av Stadsliden 2:4) dgs av Umed
kommun, en mindre del inom kvarteret Bjérnjdgaren 5 av Jérgen Holmgqvist.
Omrédet ar idag detaljplanelagt for i huvudsak trafikomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet, som ligger i stadsdelen Mariedal, ingér i Oversiktsplan for Ume3
kommun antagen 1998. Gillande stadsplan ar faststilld 1974-06-20. Del av
omrédet berdr detaljplan lagakraftvunnen 1996-07-19.

Berért markomride ar i gidllande stadsplan avsatt for trafikdndamal (reservat for
framtida trafikplats). Den planerade utformningen av trafikplatsen berér inte
markbehovet for nu aktuell butikstillbyggnad. Det visar en i oktober 2006
framtagen rapport "E4 — Sandbacka — framtida trafikplats. En oversiktlig kon-
sekvensanalys av alternativa principutformningar’”.

I detaljplan frdn 1996 har butiksytan maximerats till 2700 m? for att erforderligt
antal parkeringsplatser ska kunna ordnas pd ett funktionsmaissigt godtagbart
sdtt. D& nu butiksytan foreslis utdkas méste stor omsorg laggas pé utformning
och tillganglighet till alla parkeringsplatser och vistelseytor.

Ett markanvisningsavtal har 2006-10-06 uppréttats mellan J6rgen Holmqvist
och Umeé kommun, stadsledningskontoret.

Nagon behovsbedémning av miljébeddmning har inte gjorts. Planen avses
handlaggas med enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Agaren till fastigheten Bjornjdgaren 5, Sporthuset AB, har begirt att & bygga
ut butiksbyggnaden genom att av kommunen forvarva del av fastigheten Stads-
liden 2:4 och med en dndring av detaljplan. Tillkommande bruttoarca &r totalt
2500 m2, varav 2100 m2 i cn ny tvavaningsbyggnad och 400 m2 som pébygg-

071206143032129

07-12-07 11 48
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nad av befintlig envéningsbyggnad. Den nya detaljplanen anger en byggritt p
2900 m2 da den dven innefattar befintliga 400 m2 i bottenvaning i den byggnad
dar pabyggnad med en ytterligare vaning sker.

Natur
Storre delen av planomrédet 4r idag en plan grisyta. Den 4r i gillande stadsplan
frdn 1974 avsatt som trafikomrdde (reservat) for framtida trafikplatsutbyggnad.

Geoteknik

Oversiktlig geoteknisk undersskning 4r utford av Bjurstroms geotekniska byra
AB. Resultaten redovisas 1 utldtande daterat 1969-06-12. Undersékningen an-
ger att undergrunden inom omradet utgors av sediment, sand och silt, vilande
p& morin.

Behov av kompletterande geoteknisk undersokning klarldaggs i samband med
bygganmilan.

De miljéfaktorer som bedoms vara relevanta i denna detaljplan 4r den trafik-
alstring som utdkningen av butiksytan medfr. Viss tringsel/k6bildning kan
uppstd vid in- och utfart i cirkulationsplatsen vid Bjérnvigen. En Capcal-
berdkning utford av Samhillsbyggnadskontoret i september 2007 visar god
framkomlighet i cirkulationsplatsen. Négon nimnvird 6kning av luftfSrore-
ningar forvintas inte.

Bebyggelse
Fastigheten Bjornjdgaren 5 édr bebyggd i 1-2 vaningar med butiker och en bank.

Ovrig markyta upptas av parkeringsplats. Planerad tillbyggnad uppfores i tvi
véningar mot vig E4 pd befintlig byggnads nordvistra sida.

Gator och trafik

Till- och frénfart till fastigheten sker via cirkulationsplatsen vid Bjérmvigen.
Tillbyggnaden skapar enligt kommunens parkeringsnorm ett parkeringsbehov
av 87 bilplatser. En ny markparkering anldggs norr om tillbyggnaden mot vig
E4. Denna parkering kan inrymma maximalt 66 bilplatser. For att i detaljplanen
uppfyila parkeringsnormen medger detaljplanen att en del av den befintliga
parkeringsplatsen narmast butiksbyggnaden far anordnas i tva plan. Befintliga
hojdforhéllanden talar for att $vre delen av en sidan tvéplansldsning kan sticka
upp &ver befintlig marknivd med cirka en meter. Annan parkeringslosning kan
vara mdjlig, t ex avtal med nirliggande granne att pd dennes fastighet inrymma
erforderliga bilplatser.

Parkeningstillg&ngen 4r idag i gallande detaljplan snélt tilltagen. Den nya par-
keringsplatsen maste ges en tilltalande, hinderfri entré via det smala gattet mel-
lan befintliga byggnader. Trafiksidkerheten for gdende och cyklister maste beak-
tas. Denna parkering ska 1 forsta hand anvindas som personalparkering samt
for kundparkering vid hogtrafiktillfillen. Parkeringen blir vil synlig i landska-
pet. En planbestimmelse har darfor inforts att parkeringen ska avgrinsas med
ett lagt plank i1 tomtgrans. Parkeringen bor ocks avgrinsas av tit vegetation i
samrdd med Samhillsbyggnadskontorets Park och Natur. Befintlig parkerings-
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plats bor inrittas si att det &r ldtt att hitta den nya parkeringen, samt forses med
gdngbana/cykelbana och vegetation 1 huvudsak enligt planens illustration.

Efter samrddstidens utgéng har frégestillningarna om erforderligt avst&nd till
vig E4 ytterligare diskuterats med Vigverket.

Aven om viglagens 47 § inte giller inom detaljplanelagt omrade ir vi Gverens
med Vigverket om att det finns anledning att lings de storre infarterna till sta-
den beakta liknande omraden for att sakerstilla trafiksikerhet och handlingsfri-
het for forandringar 1 vdgnatet. I den nu aktuella situationen dr dock omstin-
digheterna sddana att det pé en lidngre stricka sedan gammalt finns etablerad
bebyggelsc narmare vigen.

Den parkeringsyta som planen skulle medge bryter inte denna linje och &r ock-
sa beldgen vid utfarten av en cirkulationsplats varfor fordonens fart just hér inte
hunnit bli hog.

Parkeringsomradet 4r ocksé av begrinsad storlek och torde till stor del anvin-
das for arbetsplatsparkering dir ett mer begrinsat antal personer ror sig eller
uppehaller sig. Med krav pé avskirmande plank for att minska risken for
blandning eller annan stéming for trafikanterna pa allminna vigen bor darfor
parkeringen kunna godtas. Det 4r dock viktigt att betona att detta &r ett sirfall
och att det inte innebir att motsvarande korta avstand t ill vdg generellt kan
godtas. Den byggnads- och verksamhetsfria zonen pé andra sidan E4 &r t ex
viktig att respektera for att bibehdlla en framtida handlingsfrihet for breddning
av vége, som ju inte kan ske pa sédra sidan eftersom bebyggelsen didr kommit
att hamna nirmare vigen. Planbestimmelse om plank infors.

Géng- och cykeltrafik ska ges fredade utrymmen mot butiksentréer och till par-
keringsplatser. Cykelparkering ska anldggas vid butiksentréer i erforderlig
mingd.

Inget nytt varumottag planeras dé befintligt betjanar dven nybyggnaden.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp ansluts till Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA). Elfor-
sérjning sker frdn Umed Energi. Avfall ska kunna tas om hand med killsorter-

ing.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som ror plangenomftrandet redovisas i genomfdrandebeskrivningen.

REVIDERING
Planbestdmmelserna har kompletterats med ett 13gt plank som ska avgrinsa
parkeringsplatsen mot vister och norr.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 oktober 2007
Detaljplanering Reviderad december 2007
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-56

Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 2:4 m fl inom Mariedal i Umed
kommun, Visterbottens ldan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomférandetid

Genomftrandetiden for detaljplanen kan siittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgarder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for angransande allman plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att ge planmadssiga forutsittningar for att medge en
tillbyggnad av befintlig butiksbyggnad med 2500 m’ BTA, samt anligga en ny
parkeringsplats, vilken ska omgirdas av ett 1gt plank mot norr och vister.

Stadsliden 2:4 4r i kommunal dgo.
Bjornjagaren S #r 1 privat dgo.

Den del av planomridet som ligger inom Stadsliden 2:4 bor éverforas till
Bjomjigaren 5 genom fastighetsreglering. Ett markanvisningsavtal har
upprittats mellan dgaren till Bjérnjdgaren 5 och Umed kommun.

TEKNISKA FRAGOR
Grundférhallanden m m

Resultatet av en dversiktlig geoteknisk utredning utfdrd av Bjurstréms
geotekniska byré redovisas 1 utldtande daterat 1969-06-12. Behovet av
kompletterande geoteknisk undersokning klarldggs 1 samband med
bygganmalan.

Trafik och parkering

Planomradet angors frin befintlig cirkulationsplats vid Bjémvégen.
Parkeringsbehovet 8kar med 87 p-platser vilket tillgodoses genom att en ny
markparkering med 66 p-platser anliiggs i planens norra del. Resterande platser

avses inrymmas inom befintlig parkeringsyta narmast dster om butiksbygg-
naden som blir méjlig att bygga pé till tva plan.
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-56
Miljo

En Capcal-berdkning (capacity calibration) har utforts av Samhéllsbyggnads-
kontoret i september 2007 som visar att framkomligheten i cirkulationsplatsen
ar god. Okningen av luftféroreningar fSrvintas endast bli marginell.

Vegetation

Tillkommande parkeringsyta i planens norra del skall avgrinsas med vegetation
och ett 1agt plank mot fastighetsgréns.

Teknisk forsorjning

Planerad tilibyggnad kan anslutas till befintliga ledningsnit for vatten, avliopp
och el.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsidgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med dgaren till Bjornjdgaren 5.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# oktober 2007
Fastighetsbildning rev december 2007
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Carina B)jo6r6
Lantmaétare
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