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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2006-04-26
Reviderad

Geografisk Information SHBK

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 [1-5)
Aktualitetsstandard: 2 {1-3)

Koordinatsystem i plan och héjd : Umeds lokala system resp RH 00
Hojdinformation: H&jdkurvor med en meters ekvidistans samt punkthd jder
Karttecken enligt Ume3s system 1985
Ursprung : Digital primarkarta
Flygfotografering &r : 1981 p3 800 metershajd

+ Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej p3 grundkartan
Plangranser, -bestimmelser redovisas ej p grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt fér spridning:
Upphovsritt : Uned kommun

y

Skala 1:2000
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Lol | | 1 | \ | [ 1 | |

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
——.—— Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

Transformatorstation

B
R

UTNYTTJANDEGRAD

- Minsta tomtstorlek &r 1500 m*

- P3 tomt far endast en huvudbyggnad samt komplementbyggnad (gaststuga, uthus)
uppféras med en sammanlagd bruttoarea av hogst 150 m?. Gaststuga f3r inte
overskrida 25 m?. Endast friliggande hus. P& tomt f&r endast en ligenhet inrymmas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

Tomternas markniv3er ska bibehdllas. Stéorre utfyllnader, schaktningar eller
liknande far inte utforas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta antal vaningar, ej killare, vind far inte inredas
- Hogsta byggnadshadjd for huvudbyggnad ar 4,0 meter och for komplementbyggnad 3,0 meter.
- Hogsta nockhojd for huvudbyggnad &r 6,0 meter och for komplementbyggnad ar 4,5 meter.
- Byggnader skall placeras fristdende och minst & meter fran tomtgrans.

- Carport skall placeras med sin enfrésida minst 5 meter fradn tomtgrans mot gata och
minst & meter fran dvriga fomtgranser.

- Tak dver carport f&r ha en storsta yta av 36 m?
- Fasadmaterial skall utgoras av tra.

ILLUSTRATIONER

ILlustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid 3rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen &r inte huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

BESLUT

Antagen BN 2007-12-19
Laga kraft 2008-01-25
Vidimeras ¢,

Detaljplan for del av fastigheten
OBBOLA 23:5i UMEA KOMMUN

Vasterbofttens lan

Samhallsbyggnadskontoret | oktober 2007
Reviderad i december 2007

Mawia Hoiccd_

Maria Hessel
Planarkitekt

2L.80K-P08/56

Olle For£gren
Stadsarkitekt
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LAGAKRAFTBEVIS

2008-01-28 DNR PLA 05-70

Detaljplan for del av fastigheten Obbola 23:5 inom Umed kommun

Planen dr antagen av byggnadsnamnden 2007-12-19, § 299

Beslutet har inte dverklagats till 1insstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt

fran och med 2008-01-25.

Samhaillsbyggnadskontoret

T i

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
[
03012810173t878 ZA8OK P08 [--536_‘.

Postadress Besitksadress Teleton Telefax Bankgiro e-post
Samhilisbyggnudskontoret  Stadshuset 090-16 14 13 090-16 14 22 759-8399 samhallsbyggnadskontoretie umea se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-3 212000-2627
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Beslut 1(2)
Datum Arendebeteckning
2008-01-23 511-904-2008

. Arkivbeteckning
Linsstyrelsen

- Delgivningskvitto
Visterbotten = =

——

Umed Kommun

H 2 Bvqn:
Umea kommun 3378Csndmnden

Byggnadsnimnden 2008 -pi- 25

901 84 UMEA er (8.0

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvar-
tersmark med beteckningen B och E i detaljplan for del av fastigheten Ob-
bola 23:3 1 Umea kommun, Visterbottens lan, inte langre skall omfattas av
strandskydd. Beslutet trider 1 kraft den dagen planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet aterintrdder om planen upphivs eller andras framgar av 7
kap 15 § miljébalken.

Motivering

Byggnadsnimnden har den 19 december 2007, § 299, antagit ovan namnda
detaljplan.

Omuridet berdrs av sirandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken. Om-
ridet ar sedan tidigare detaljplanelagt och planomradet adr dir utlagt som
parkmark.

Den nu antagna planen forutsitter att strandskyddet upphavs fér tillkom-
mande kvartersmark med beteckningen B och E. Linsstyrelsen far forordna
om detta om det finns sdrskilda skil.

Tillirade till stranden ges 1 slippen mellan de tillkommande tomterna och
den befintliga bebyggelsen. I 6vrigt finns det relativt stora grénytor och inga
storre sammanhangande bebyggelseomraden lings sjon varfor det sirskilda
skilet "lucktomt som har forlorat sin betydelse for allménheten™ kan tilldm-
pas. Planomradet har inga specifika naturvirden. Den samlade bedomningen
ar att detaljplanen inte inskrinker det allemansrittsliga nyttjandet av strand-
skyddsomradet och att livsvillkoren for djur- och vixtlivet inte visentligt
forsamras. .

Sérskilda skil for upphidvande av strandskyddet féreligger inom kvarters-

marken med beteckningen B och E.

Linsstyrelsen }/ds(erbotlcn Sambhillsplanering Tel vx, 09C.10 70 00 Fax 0901071 00 www ac.lst se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkutel. $90-1082 22 Direkttax G90- 109286 stefan loforen®ac ist.se
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Lansstyrelsen Beslut
Vasterbotien Datum
2008-01-23

Hur detta beslut kan overklagas, se bilaga

\

Dt/ Ul

Arendeteteckning

311-604-2008

Q8]

Umead Kommun

8vagradendminden

2008 -01- 25

Birgitta Norberg ' (Slﬂ/ffr\ LO/{LO A

Stefan Lofgren

Bilaca

Hur man overklagar till Regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Naturvardsverket + kartkopior
Lantméterimyndigheten i Umed kommun
Umed kommun, Detaljplanering
Planarkivet



Beslut (D)
Daium Arendedeteckning
2008-01-22 402-325-2008

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Vasterbotten Umad Komimun

Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret

UYL 2
057&& ' Detaljplanering/Ingrid Lindforss

901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Obbola
23:5 inom Umea kommun, Visterbottens ldn, upprittad oktober 2007,
reviderad december 2007

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnamnden har den 19 december 2007, § 299, antagit rubricerad
detaljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

dag som ovan

Birgitta Norberg T~ LKfﬂ AN

efan Loferen

Linsstyrelsen Viisterbotten  Samhilisplanering Tel vx. 060-1C 70 GO Fax 190-10 71 00 wiww.ac ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Drrekutel 3090-10 82 24 Direktfax 090- 1092 36 stwefan lofgren@ac st se
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sarmaniradesdaium N
2007-12-19
M
Plats och ti¢ Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 10.00-15:15, lunch 11:00-12:00

Bestutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Selistrom (kd), vice ordfdrande
Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s)

Stig Lundstrom (s)

Kurt Bergstrom (s)

Ulrik Berg (m), justerare § 301
Cecilia Bergstrom (c)

Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Jonna Toftemyr Pedersen {mp)

Ersattare Emma Nilsson (s)
Lennart Persson (c)
Nicklas Sandstrom (m)
Rabih Ballout (kd), tjianstgor § 301
Lennart Sandstrom (fp)

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitek!
Maria Blomgqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1.e byggnadsinspektar
Borje Nordstrém, lantmaterichef
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanp
Patrik Forsberg, planarkitekt
Maria Hessel, planarkitekt

Utses alt justera Anders Sellstrom

Justeningens plats Samhallsbyggnadskontoret 2008-01-03
och tid
L\él““"%/‘if/’w 95"/“‘/ 4 h Paragrafer  293-327
Underskrifter Sekreterare Ann- ;(rlstln Lundstrom
, \{i’%\VbC A o /
Gretorarce Asa . ,// . ; (—;:,: =
o /// T
/4% [ N N o /l’ “"’\/)«/;Z/
Jusierare Anders Sellstrom Ulrik Berg § 301 /7
4
4
/
BEVIS

Justeringen har uiikannagivits gerom anslag

Organ Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2007-12-19

Datum for anslags 2008-01-04 Datum for anslags  2008-01-25
uppsattande nedtagande

Forvaringsplais for Samballsbyggwadskontorel

protokoilet -

VU, At s [,,L yga,( A 4L Lf. S

Underskrift Ann- Krtstm Lundstrom
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-12-19  §299

Dnr PLA 2095-70

Justeramnas sign:

Y b

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Del av fastigheten OBBOLA 23:3
Sjdlafjarden

Acredo Umed AB, Roland Jonsson
Brogatan |
903 25 Umeid

Detaljplan, antagande

7

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Maria Hessel Sien: 1

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa wirymme for ytterligare sex fritidshus-
tomter inom befintligt fritidshusomrade. Ett annat syfte dr att ange hogsta
byggnadshdjder for att inte fii dominerande byggnader inom omradet.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
maj 2007. Samrdd har hallits under tiden 15 maj-11 juni, 2007.
Utstilining har dgt rum under tiden29 oktober-19 november, 2007. Kungdrelse

om utstdllning infordes 1 Viisterbottens Kuriren och Visterbottens folkblad den
22 oktober 2007. '

Lénsstyrelsen, berorda sakdgare, kommunala och statliga instanser har per brev
givits mojlighet att framfora sina synpunkter pa forslaget.

Av de inkomna synpunkterna som har inkommit under utstiatlningstiden har ett
sdrskiit utldtande upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet

framgar att planhandlingama kompletteras med ett omrade for en transforma-
torstation.

Samhillsbyggnadskontoret gor beddmningen att revideringen av planhandling-
arna inte fordrar fortsatt handlaggning.

FORSLAG TILL BESLUT:
Byggnadsndamnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

$ 299 MHO2-70 Obbols 233

07-12-28

1(2)
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-70
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-12-19  § 299

Justeramas sign:

—
KOMMUN Ay
} \\"\i fo L’J,»é"’/
Jonna Toftemyr Pedersen (mp) vrkar avslag till de tva foreslagna tomtema vis-
ter om Sjdlafjardsvigen.
Ordforanden stéller proposition pd tjansteskrivelsen och yrkandet och finner att
namnden beslutat enligt tjansteskrivelsen.
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bitaga UNDERRATTELSE

$ 299 MHIDE-70 Obbola 235

07.12-28

[
(]
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Dnr PLA 05-70

UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten Obbela 23:5 inom Umeci kommun,
Vasterbottens ldn

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for ytterligare sex fritidshus-
tomter inom befintligt fritidshusomrdde. . Ett annat syfte ér att ange hogsta
byggnadshdjder for att inte fa dominerande byggnader inom omrdadet.

Under utstéllningstiden har foljande yttrande inkommit:

Linsstyrelsen har inget att erinra 6ver planforslaget. Planforslaget har i ut-
stdllningsskedet omarbetats och sérskilda skil kan nu anses foreligga for upp-
hédvande av strandskyddet for bostader inom kvartersmark.

Umed Energi framfor i ett yttrande att en av tomtplatserna berdrs av en luft-
ledning och transformatorstation som elférsorjer omradet. Om forslaget genom-
fors maste ledningen flyttas och kabelldggas samt att transformatorstationen er-
satts med en ny och d& med ett E-omrdde (5x5 m) for den nya. Samtliga kost-
nader for dndringsatgirder ska bekostas av fastighetségaren.

Kommentarer: Plankartan kompletterats med ett E-omradet. Planbeskrivning
och genomforandebeskrivning kompletteras.

Fastighetsutveckling i Obbola AB, Obbola 23:4, skriver i ett yttrande att de
undrande hur exploatéren har gjort klart med vattenforsorjningen till omréadet.
De anser att den vara klargjord innan projektet kan ga vidare.

Kommentarer: En VA-utredning for planforslaget, déir bland annat kontakt
med Sjélafjdardens samfallighetsforening har skett, redovisar hur vattenfragan
kan ordnas.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter har berért transformatorstation och vattenforsorjning.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i december 2007

Detaljplanering

Olle Forsgrén Maria Hessel
Stadsarkitekt Planarkitekt

U727 MRS

U127 09 48
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14
Antagandehandling

PLANBESKRIVNING - Dnr PLA 05-70

Detaljplan for del av fastigheten OBBOLA 23:5, Umed kommun,
Visterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning. -

- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syfiet med detaljplanen &r att tillskapa utrymme for ytterligare sex fritidshus-
tomter inom befintligt fritidshusomrédde. Ett annat syfte ar att ange hogsta bygg-
nadshdjder for att inte fd dominerande byggnader inom omrédet.

PLANDATA

Planomradet ligger inom den sydvastra delen av Obbolahalvon. Planomridet
omfattar tre delomraden inom fastigheten Obbola 23:5 och &r belédget pa slutt-
ningen intill den stra sidan av Sjilafjarden. De tre delomradena &r beldgna
mellan och intill befintliga fritidshusfastigheter lings Sjilafjirdsvagen. Fastig-
heten dr i privat dgo och Sjélafjardens samfallighetsforening har dispositions-
rdtt over rubricerad fastighet genom en gemensamhetsanlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller byggnadsplan Oby A1/21 faststilid 1975-11-26 och detalj-
plan med forslag till &ndring 2480K-P01/87 laga kraft 2001-04-25. I dessa pla-
ner ar planomradet utlagt som park.

MILJOKONSEKVENSER
En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun.

Beslut

Planen innebér inte nagon betydande miljopdverkan. Miljékonsekvensbeskriv-
ning enligt Miljébalken 6 kap 11,12 §§ har darfér inte upprittats. Beslutet har
offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 27 april -18 maj, 2007.
Lansstyrelsen har den 2007-04-26 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
doémning att planen inte innebar ndgon betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslaget innebir forandring av markanvandningen inom detl av fastigheten

Obbola 23:5. Planférslaget medfor att nya tomtplatser tillskapas inom befintligt
fritidshusomrade intill Sjélafjardsvagen. Den befintliga bebyggelscn ar belédgen i
kvartersgrupper utmed sluttningarna runt sjén och ansluter till Sjélafjardsvagen

via enskilda végar. De tillkommande tomtplatscrna dr beldgna melilan kvarters-

grupperna.

For del av planomradet galler strandskydd enligt 7 kap. 14 § Miljobalken.

07112709431913%

07.711.2111.02
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Antagandehandling 2(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-70
Fritidshus

Inom de tre planomradena foreslds sex tomtplatser omfattande vardera 1 600 m>.
Den sammanlagda bruttoarean for bostad och komplementbyggnader far tillsam-
mans vara 150 m? i enlighct med OPL 98. Byggnaderna bér anpassas till den be-
fintliga bebyggelsen och landskapets karaktér. For att bibehélla fritidshusbe-
byggelsens karaktir och undga dominerande och hoga byggnader ar ett av syf-
tena med planen att ange hogsta byggnadshdjder. Hansyn ska tas till befintliga
markforhallanden genom att 1 méjligaste man undvika storre schaktningar och
utfyllnader.

Trafik
Tomtplatserna nés alla fran Sjélafjardsvagen som ansluter till Glasogervigen
som i sin tur ansluter till Byvdgen i Obbola.

Bad- och bitplats

Inom planomrédet finns inga utpekade bad- eller batplatser. Géllande plan for
sjon Sjalafjirden medger att vattenomrade far 6verbyggas med mindre brygga.
I Mérdstigens forlangning dr uppfyllnader utlagda i strandkanten for att ge moj-
lighet att enkelt nd sjon for bad och for enklare bryggor Ytterligare badplatser
och smébatshamn med uppliaggningsplats finns vid Vasterfjarden.

Naturmiljo _ _"llk(l:-' Y- E—
Naturmiljon i ndrheten av Sjélafjarden b=k T ‘%Q]
paverkas. Sjilafjirden har undersdkts av [ h‘%}" I i il
miljé- och halsoskyddsnimnden &r 2006 DT iy
och sy6n har mycket hoga halter av nér- 4 ‘Ejll {',_@%1
ingsimnena fosfor och kvive. Det fore- [ H @B g M 1,11
kommer s.k. algblomningar med blégréna ol t@ﬁf@lfj’;yﬁ

alger och det ar darfor angeldget att sjons
nirsaltbelastning inte okar.

Oster om Sjilafjirdsvigen sluttar mark-
nivén inom tomtplatscrna svagt visterut _
for de tva norra (1+ 2) och soderut for de S \"*5@\\ £
tva sodra (5+ 6). Vister om Sjdlafjirds- 3

vigen ar marken intill forhallandevis plan
for att darefter slutta kraftigt mot sjon.
Omrédena intill bada sidorna av Sjila-
fjardsvigen ar titt bevuxna med bland-
skog som ndrmast s)on blir glesare, slyar-
tad och dvergér i myrmark. Undervegeta-
tionen bestdr till storsta delen av blabirs-
och lingonris. Séder om planomradet rinner en back fran skogsomradet ovanfor
Sjalafjardsvagen ut i Sjalafjirden. Marken dér de foreslagna tomtplatserna ar
placcrade utgdrs 1 huvudsak av blockig moranmark.

®
e

\m
5 LB
My

bisal

372
o
Y

Planomrédena ér avskilda frén stranden av ett naturomrade dar terrangen nar-
mast $jon utgdrs av myrmark och ir svartillgénglig. Strandomrédena kan enklast
nés via befintliga vigar som stracker sig fran Sjdlafjardsvagen och ner till anlag-
da omraden intill stranden, ex. Méardstigen.
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Antagandehandling 34
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-70

Foér att i ndgon mén behalla vegetationen intill de befintliga kvartersgrupperna
foreslas ett sldpp p& 20 meter mellan de nya tomtplatserna och de befintliga fri-
tidshusfastigheterna. Detta mojliggor dven i fortsattningen tillgang for allmén-
heten att né sjon via skogen.

Strandskydd

De tva foreslagna tomtplatserna mellan S)alafjardsvigen och s)6n ar beldgna
inom strandskyddat omride. Samhillsbyggnadskontoret gér beddmningen att ef-
tersom runt Sjilafjarden finns relativt stora gronytor och ingen storre samman-
hangande bebyggelseomraden langs s)on bor det i aktuell lucka mellan redan
ianspraktagna tomtplatser kunna upplatas utrymmen for nybyggen. Kontoret an-
ger det sirskilda skilet i form av “lucktomt som har forlorat sin betydelse for
allménheten” (Naturvardsverket, sérskilda skal for strandskyddsdispens) kan
antas foreligga for dessa tomtplatser.

Planomradet har idag inga specifika virdefulla naturvirden och forutsittningar-
na for djur- och vixtlivet forindras marginellt gentemot tidigare forhallanden.

Sambhallsbyggnadskontoret gor den samlade bedomningen att detaljplanen inte
inskrédnker det allemansrittsliga nyttjande av strandskyddsomradet och att livs-
villkorens for djur- och vaxtarter inte vésentligen forsamras. Darmed anser kon-
toret att undantag enligt Miljobalken 7 kap 15 § kan foreligga. Strandskyddet fo-
reslds upphivas inom berdrda omréaden.

Geotekniska forhdllanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs i byggsamradet.

Byggteknik och teknisk forsorjning

En VA-utredning har utforts av WSP 2007-10-03 och har godkints av miljo-
och hilsoskyddsnamnden. Avloppsfragan kan l6sas pa ett godtagbart sétt genom
enskilda anldggningar. Vattenanslutning for respektive fastighet kan 1 princip
ske till befintlig vattenforenings nit som for niarvarande dven formedlar vatten
for ytterligare tva samfillighetsforeningar. En av dessa féreningar planerar att
inom Kort att anslutas till en ny vattenledning som dras frdn Obbola by. Diarmed
kommer foreningen inte att anvinda Sjilafjardens samfallighetsforenings vat-
tenndt. Detta ger utrymme for ytterligare ansiutningar, danbland de nu aktuella 6
tomterna. Nya anslutningar till vattenforeningen ska meddelas UMEVA.

For el-forsdrja de nya tomterna erfordras en forstarkning av ldgspanningsnétet.
Ett E-omrade for en transformatorstation har darfor lagts ut vaster om Sjéla-
fjardsvégen intill de nya tomtplatserna. En luftledning som passerar en av de fo-
reslagna tomtplatserna ska flyttas sd den inte berdr tomtplatsen.

For témning av slam samt hamtning av hushéllsavfall giller godkédnda krav pé
vigstandard. Anvisningar for byggande av vig for sopbil finns i NOA 07.

REVIDERING
Planhandlingama har kompletterats med ctt omrade for en transformatorstation.
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Antagandehandling 4 (4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-70

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas 1 detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 oktober 2007

Detaljplanering reviderad december 2007
- 1
_ | W&W
Olle Forsgfen Maria Hessel

Stadsarkitekt Planarkitekt
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. .
V GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 05-70

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Obbola 23:5 inom Obbola i Umed kommun,
Visterbottens lidn ’

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé rsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for &tgirder inom kvartersmark.

Kommunen ir inte huvudman for angrinsande allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syfiet med planen 4r att tillskapa utrymme for ytterligare sex fritidshustomter
inom befintligt fritidshusomréde. Ett annat syfie ér att ange hogsta
byggnadshéjder for att inte fA dominerande byggnader inom omradet.

Obbola 23:5 dgs av Acredo Umed AB.

De tillkommande tomterna ligger inom parkmark som ingar i
gemensamhetsanliggningen Obbola ga:3 som forvaltas av Sjdlafjardens
samfillighetsforening.

I Obbola ga:3 ingér forutom parkmark dven vattenomrade, upplagsplats,
vattenledningar och vigar inom planomridet. Tillkommande fastigheter skall
tilldelas andel i Obbola ga:3.

De tv4 foreslagna tomterna vister om Sjélafjardsvigen ligger inom
strandskyddat omrade. Liansstyrelsen har bedomt att sdrskilda skal i form av
lucktomt foreligger och att det rérliga friluftslivet inte pdverkas namnvart av
dessa tva tomter varfor stranskyddet fSreslds upphdvas inom berdrt omrade.
TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs i byggsamradet.

0570Qbbola do¢

07-11-28 18 1
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ANTA GAND?HANDLING‘ 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-70
Teknisk forsérjning

En VA-utredning har utférts av WSP 2007-10-03 och godkénts av Miljé- och
halsoskyddsndmnden.

Inom omradet finns en vattenforening som forvaltas av Syédlafjardens
samfillighetsforening. Féreningen formedlar i dagsléget vatten till ytterligare
tva vattenforeningar. En av dessa féreningar, Glaséga H20, kommer att anlutas
till en ny vattenledning fran Obbola by och kommer dirmed att kopplas bort
fran Sjilafjirdens ledningar. Detta medfor att de tillkommande tomterna
kommer att kunna anslutas till befintlig vattenforening inom omradet.

Avlopp avses anordnas genom enskild anlidggning for respektive tomt.
For att klara elforsérjningen for tillkommande fastigheter krévs en forstirkning
av lgspinningsnitet. Ett E-omréde har reserverats for en tillkkommande

transformatorstation vister om Sjilafjdrdsvégen.

Over en av de planerade tomterna stricker sig en luftledning som méste flyttas
eller ersittas med jordkabel.

Trafik och parkering

Tomterna angérs frén Sjilafjardsvigen via Glasogervigen.
Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Acredo Umed AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2007
Fastighetsbildning rev december 2007

Carina Bjo6r¢
Lantmdtare
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. Dnr PLLA 05-70
SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Obbola 23:5 inom Obbola, Umei kommun,
Visterbottens lidn.

Forslaget till detaljplan, som handlaggs med normalt forfarande, har varit f6-
remél for samrdd under tiden 15 maj -11 juni, 2007. Sakigare, kommunala och
statliga instanser, bolag, sakdgare, m fl har givits mojlighet att yttra sig. Dessa
har per brev fatt del av samrddshandlingama. Under samridet har féljande
skriftliga synpunkter inkommit.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS SAMMANFATTNING AV
INKOMNA YTTRANDEN

Linsstyrelsen skriver att samtliga tomtplatser inom detaljplanen ligger inom
strandskyddat omrdde enligt 7 kap 13 § MB. De bedémer att sdrskilda skil, i
form av lucktomt, kan antas foreligga for de tva nordligaste tomtplatserna och
for dessa kan strandskyddet upphévas. For de resterande fyra tomterna saknas
sdrskilda skil och planen miste omarbetas si dessa tomter blir beldgna utanfor
strandskyddsomridet. Linsstyrelsen &r inte beredd att hidva strandskyddet for
dessa tomter i nuvarande lige.

Planforslaget omintetgor syftet med gallande plan att tomtplatserna ska ingi 1
kvartersgrupper. Att behalla grénytorna mellan befintliga kvartersgrupper runt
sjon vore att foredra.

Lisstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet.

Kommentar: Planforslaget har omarbetats. Fyra av tomtplatserna som var
beldgna inom strandskyddat omrdde har placerats oster om Sjdlafjdrdsvigen
och bedoms inte paverka strandskyddsomradet. Planhandlingarna revideras.

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott tillstyrker detaljpla-
nen enligt stadsledningskontorets utlitande som skriver att ett villkor for ytter-
ligare bebyggelse vara att VA-utredningen kan visa att de avloppslosningar
som viljs inte ytterligare bidrar till ndrsaltutslapp i sjon.

Kommentar: En VA-utredning utfort av WSP 2007-10-03 har godkdnts av
Samhdllsbyggnadskontoret, Milj6- och hélsoskydd.

Viisterbottensmuseum har synpunkter pa att tillgéingligheten till strand- och
vattenomriden ytterligare begrinsas vilket ir negativt frin allmédnhetens syn-

punkt.

Kommentar: Se kommentaren till Lansstyrelsen.

0710240430955

07-10-24 13:36
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2(2)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 05-70

Sjilafjirdens samfillighet har inkommit med tidiga synpunkter dir planfor-
slaget har varit ute hos samfillighetens medlemmar for att fA deras dsikt. Sty-
relsen tillstyrker planforslaget men med vissa synpunkter. Att tomten pa Ek-
orrstigen €] bor bebyggas, for att bibehélla den vy ner mot sjon som idag finns
nir men kommer till omrédet. Att en anslutning till befintlig vattenledning inte
i dagsldget 4r mojlig, om den preliminira uppgérelsen med Glasogems H20
om Overkoppling till nya vattenledningen fullfoljs.

Kommentar: Angdende tomten intill Ekorrstigen, se kommentaren till Linssty-
relsen. Betriffande uppgorelser angdende vattenledningen dr det en fraga for
exploatéren. Genomfdrandebeskrivningen kompletteras.

Lena Andersson, fastighetsigare till Obbola 23:46, har synpunkter pa den fo-
reslagna sddra tomtplatsen intill hennes fastighet vid Ekorrstigen. Hon skriver
att omradet blir sénderbyggt och Sjilafjirdatmosfiren kommer att forsvinna.
Det forsta man ser nir man kommer till Sjdlafjarden ir skog och vatten. Ny
bebyggelse pa platsen blockerar utsikten och medfor att hela synintrycket av
Sjalafjarden forsvinner.,

Hon framfor ocksa att det inom Sjilafjirden finns ett rikt djurliv med bl.a. ett
djurstrdk nedanfoér hennes fastighet och tvirs 6ver den nya tomtplatsen. Striket
ar dven genomfartsled for allménheten som vill na sjon och bor dirfor fortfa-
rande vara ett parkomride.

Vidare skriver hon att markomradet intill hennes fastighet dr vattenfylld och
etableras tomtplatsen med ett hus befarar hon att vattnet frin denna tomtplats
kommer att rinna mot hennes tomt eftersom den ligger ldgre. Vattnet kommer
dé att folja hennes trekammarbrunn och stilla till problem.

Kommentar: Planforslaget har omarbetats. Se kommentaren till Linsstyrelsen.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Inkomna synpunkter har som har beaktats har berdrt strandskyddsomrédde, na-
tur- och djurliv, lage for exploateringen samt vatten- och avloppsfrigor.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2007
Detaljplanering

QOlle Fozren Maria Hessel

Stadsarkitekt Planarkitekt
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