T ' I

A R

\ffoQ/WﬁQi;>§i\\\:

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

X L bem GVERSIKTSKARTA

GRANSBETECKNINGAR

e emmm= + | inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
——+=—— Anvandningsgrans

——— Egenskapsgrans
\ -,- . ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
364 X Y _ & X Lokaltrafik
. RN Vi |\ B8 ! [ NATOR | Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, enbostadshus. Endast en huvudbyggnad per tomt. Endast friliggande hus.
[_B; 1 Bostider, enbostadshus. Endast friliggande hus.

UTNYTTJANDEGRAD

Inom By :
Storsta bruttoarea 275 m? per fastighet. Om huvudbyggnad uppfdrs i tvd viningar medges

en storsta bruttoarea p& 300 m? Av detta f&r komplementbyggnader sammanlagt hogst

ha bruttoarea 80 m?.
Inom By:

Inom fastigheten medges huvud- och komplementbyggnader om totalt 1/5 av tomtens area.

-k

\

\,\igoRFORs

Y,

e

\ : SORFORS
S8

9, 9, Marken skall vara tillganglig for gemensam lokalgata

MARKENS ANORDNANDE
o= - ==y Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I[ Hogsta antal vaningar
- Slanter och uppfyllnader under byggnad far vara maximalt en meter.
- Fasader ska utgéras av tra i falurdd eller annan traditionell kular.
- Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrans.
- Byggnad ska ha sadeltak med takbekladnad enligt planbeskrivning.
- Komplementbyggnad far uppfdras till hagsta byggnadshdjd 3,5 meter. Annan utformning far
X - e : T ) provas i sarskild ordning.
ST R awa ¥ LR TILE : ;| o (! : ’ - Ny tomt ska vara minst 40 meter bred.

Varsamhetsbestammelser

k De karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som angivits i planbeskrivningen

X 83800+ skall beaktas vid andring.

i . | AN Skyddsbestammelser
st PR | - bl G T -‘ (ZZq 7] Inom skrafferat omr&de skall de virden p& mark och vegetation som angivits
S ad i - _H<fi e G \ - ' i planbeskrivningen beaktas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid:
- Genomforandetiden utgar vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

Huvudmannaskap:
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

Andrad lovplikt:

a1 Marklov kravs for tradfallning
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2007-12-19
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2008-01-25
X 83600+ och illustration Vidimeras 7’%,
- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning
- utldtande
PLANKARTA
X 83400+ + + +
=< < =< =<

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

:zs::::::”“-*W ILLUSTRATION Detaljplan for del av fastigheten

et formaton Sk SORFORS 1:49 m fl (Morvagen) inom Sorfors

oy . . L] o L] .
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LAGAKRAFTBEVIS

2008-01-28

DNR PLA 06-10

Detaljplan {6r del av fastigheten Sérfors 1:49 m 1 inom Sorfors i Umed kommun

Planen dr antagen av byggnadsndmnden 2007-12-19, § 300
Beslutet har inte 6verklagats till linsstyrelsen.

Antagandcbeslut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt
frdn och med 2008-01-25.

Samhillsbyggnadskontoret

7

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsplanering
Stadsiedningskontoret

Sokanden

Samhdillsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
080128102243600 248 OK P08m/"5,4
Postadress Besishsadress Telelon Telefax Bankgiro ¢-post
Samhiillshyzenadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 090-16 14 22 759-3394 samhallsbyggnadskontoreti@ umea. se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 1000 (vx) Postairn Org nummer
ont 84 UMEA 62000-3 212000-2627
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Umed Kommun Beslut
- Preanadsnimaden Datum Arendebeteckning
; 7008 -01- 23 2008-01-22 402-332-2008
Linsstyrelsen E Arkivbeteckning
Visterbotten o 06 ZZ)

Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering/Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Sorfors
1:49 m {l inom Sorfors i Umed kommun, Visterbottens lin, upprittad
november 2007

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for arendet

Byggnadsnimnden har den 19 december 2007, § 300, antagit rubricerad
detaljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte &verklagas.

dag som ovan

i/ -
Zﬂ%ﬁéﬁxy/ S“{,K’-\ tﬁ / Y~

Stefan Lofgreh

Linsstyrelsen Vasterbotten  Samhilisplanering Tel vx. 890-10 70 CO Fax 090-10 71 00 www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel 090-1082 24 Durekifax 090- 109286 stefan.lofgren@ac Ist.se



UMEA KOMMUN 7  SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammaniradesgaium
2007-12-19

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-15:15, lunch 11:00-12:00
Beslutande Asa Ogren (s), ordforande

Anders Sellstrém (kd), vice ordforande

Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s)

Stig Lundstrom (s)

Kurt Bergstrém (s)

Ulrik Berg (m), justerare § 301

Ceclilia Bergstrom (c)

Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp)
Ersattare Emma Nilsson (s)

Ovriga dettagande

Utses att justera

Justeringens plats
och ud

Underskrifter Selcetarare

Lennart Persson (c)

Nicklas Sandstrom (m)

Rabih Ballout (kd), janstgér § 301
Lennart Sandstrom {fp)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomquist, bitr stadsarkitekt byggiov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektér
Borje Nordstrom, lantmaterichef

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanp
Patrik Forsberg, planarkitekt

Maria Hessel, planarkitekt

Anders Sellstrom

Samhéllsbyggnadskontoret 2008-01-03

u&xcm i/;%j / s Oucoae/ I’l ﬂwb
Ann- Knstm Lunds‘rom

UJAWCQ

Paragrafer 293-327

dicrang 7 o / —_______,‘{_n—-.‘
Orzicranze ﬁz en\ ) ,/ i . / Cf:ﬁ‘
A / /e
/ ) ’ \f\ 7 d__"-._:_/_f‘\___/' y
Justerars Anders SeIlstrom Ulrk Berg § 301 ///
7

Qrgan
Sammantradesdatum

Datum for anslags
uppsattande

Farvaringsplats for
protokollet

Ungerskrift

BEVIS

Justeringen har ulikdnnagivits genom anslag

Byggnadsnamnden /qjiz
i I .
2007-12-19

2008-01-04 Datum for anstags  2008-01-25

nedtagande

Samhallsbyggnadskonlorel

4}(4/! . /i (,/ “///\’ 9’(4(,/@/‘”"“(;5(-‘/&,
Ann-Kristin Lundstrom



KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 06-10
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-12-19 § 300 Justeramnas sign:

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:
Sokande:

Arendet avser:

Sorfors 1:49 m 1
Morvigen, Sorfors
Byggnadsnimnden

- 2

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE:

BESLUT:

Handldggare. Patrik Forsberg Sign:  / é@{/

Med huvudsyfiet att skapa planmissiga férutsétiningar for uppférande av
bostdder har samhallsbyggnadskontoret under november 2007 upprittat ett
forslag till detaljplan. Planen har handlagts med normalt planférfarande,

samrad har hallits under tiden 22 juni tomden 5 augusti 2007 och utstéllning
den 9 t o m den 30 november 2007.

De synpunkter som inkommit under utstillningen och som redovisas i separat
utldtande har inte fSranlett ndgra andringar av planen. Samhillsbyg

ggnads-
kontoret foreslar dirfor att byggnadsndmnden beslutar att anta forsiaget ull
detaljplan.

Byggnadsniimnden beslutar

att anta forslaget till detaljplan.

UPPLYSNINGAR;

Hur man overklagar. se bilaga UNDERRAITTELSE

$3G0 PE06-10 Sorrors
07-12-28
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Antagandehandling Dur PLA 06-10

UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten Sérfors 1:49 m fl inom Sorfors 1
Umed kommun, Visterbottens lan

Detaljplanen har upprittats av samhéllsbyggnadskontoret i november 2007. Det
huvudsakliga syftet med planen ér att skapa planméssiga forutsittningar for
uppforande av bostider. Men syftet ar ocks4 att byggnadernas utformning, ma-
terial och kulorer ska anpassas till den befintliga miljén och att befintliga for-
hallanden, bl a konstaterade kulturmiljévéarden, ska bekriftas.

Planforslaget har varit foremél for samrad under tiden 22 juni t o m S augusti
2007 samt utstillning den 9 t o m 30 november 2007.
Sakigare, statliga och kommunala instanser, féreningar m fl har givits mojlig-
het att yttra sig Sver forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Linsstyrelsen konstaterar att deras synpunkter har beaktats och har ingen erin-
ran mot planforslaget.

Tele2 Sverige AB har inga ledningar inom aktuellt omréde.

Umeva menar att anslutning till kommunalt vatten och aviopp kommer att ske i
Morviagen for de sddra nio tomterna. Vatten och avlopp ska ingd 1 en gemen-
samhetsanlaggning.

Man anser ocks3 att “niotomtersgatan” maste anliggas enligt NOAQ7 for att
himtning av sopor och slamtdmning med tung lastbil ska kunna ske.

Ume3 Energi har inga invindningar.

Umea kommun, Miljé- och hilsoskyddsnimnden, tillstyrker planen med
hinvisning till att de 16sningar som foreslds i va-utredningen (2007-1 0-24)1
huvudsak tillgodoser de krav som tidigare framforts.

Agarna till Sorfors 37:4, Magnus och Mona Ferdén, menar att det i kommu-
nens “histpolicy” stér att ldsa att endast i undantagsfatl kan skyddsavstandet
minskas till under 100 meter frin histgird. Exemplen kan vara lokalisering av
bostadshus med egen hiisthillning eller annan verksamhet dn bostéder.

Ferdéns havdar att s& linge man kan flytta ut pa landet och klaga pd lukt och
allergier, skall dessa riktlinjer foljas och lokalisering ska siledes inte fi ske
inom 100 meter fran deras fastighet.

Kommentar: De undantag som ndmns ovan och i "policyn” dr just exempel pa
wvé mojliga situationer. Av “policyn” framgdr ocksé att undantagen kan med-
ges efter beslut i Byggnadsndmnden. Byggnadsnimnden avgor sdaledes vad som
ska betraktas som undantag och har i aktuellt fall dven stod av Linsstyrelsens
samrddsyttrande.

07120616254486

071207 9: 22
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Antagandelididiing 2(2)
UTLATANDE Dnr PLA 06-10
SAMMANFATTNING

De inkomna yttrandena medfor inga dndringar av handlingarna. D4 inkomna
synpunkter till dvervigande del tillgodosetts gor samhillsbyggnadskontoret
beddmningen att planen inte behdver foras till fullmaktige for antagande. Sam-
hillsbyggnadskontoret foreslar dérfor att byggnadsnidmnden beslutar anta de-
taljplanen.

Kvarstiende synpunkter finns fran sakigarma Magnus och Mona Ferdén
(Sorfors 37:4). Fran samradet kvarstar ocksa synpunkter frin sakdgarna Anita
Andersson (hélftenigare Sorfors 1:49 och 2:27) och Asa Johansson / Peter
Wikner (Sorfors 10:32).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ufneg, degémber 2007
Detaljplanering / |

),

Forsberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Antagandehandling Dnr PLA 06-10

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Sérfors 1:49 m fl (Morviigen) inom Sorfors i
Umea kommun, Vasterbottens lidn

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande antagandehandlingar:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser och illustration
o Genomforandebeskrivning
e Utlatande

PLANENS SYFTE

Det huvudsakliga syftet med planen r att skapa planmissiga forutsittningar for
uppforande av bostiider. Men syfiet ar ocksd att byggnadernas utformning, ma-
terial och kulérer ska anpassas till den befintliga miljon och att befintliga for-
héllanden, bl a konstaterade kulturmiljévérden, ska bekriftas.

PLANDATA
Planen omfattar den sodra delen av Morvigen, dvs den del som idag inte om-
fattas av omradesbestimmelser. Fastigheten Sorfors 10:32 ingar da den endast
till hilften omfattas av omradesbestimmelserna.

Samtliga fastigheter ar privatigda och Morvigen samfalld.

Planen omfattar drygt 13 ha och avgrinsas av befintliga fastigheter och vig
554 men ocksé av naturliga avgrinsningar i form av dldre rigéngar, diken etc.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

Efter ett stort antal lokaliseringsforfragningar frin fastighetsagare langs Mor-
vigen besldt byggnadsndmnden den 16 januan 2006 att ge samhéllsbyggnads-
kontoret i uppdrag att uppratta den nu aktuella detaljplanen for omrédet.

Omradesbestdmmelser

Planen grénsar till Omrddesbestimmelser fir Sérfors by (antagna maj 1992,
2480-P92/9) som bl a innefattar kulturmiljd av riksintresse. Den 23 oktober
2006 beslst byggnadsnimnden ge samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att se
dver omridesbestimmelserna, ett arbete som pagdr.

Oversiktsplanen (OPL98) .

Sérfors ligger inom Gversiktsplanens F1-omrade. Den aktuella detaljplanens
intentioner 6verensstimmer med Sversiktsplanens forhdllningssitt om att “ny-
lokalisering av permanentbebyggelse pa landsbygden (...) bor betraktas med en
positiv grundinstédllning”. Som OPL ocksa anger sker de nya lokaliseringarna
»__.i nirheten av befintliga helarsbostider och i nirheten av allmén vég eller
stérre allmant trafikerad enskild vag”.

1205081915849

n7.12.07 (9.22
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Antagandehandling ‘ 24
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-10
BEHOVSBEDOMNING / MKB

For planomrédet har upprittats en behovsbeddmning enligt Plan- och byggla-
gen och MKB-forordningen. Samréd har skett med Linsstyrelsen som den 11
juni meddelat att man delar samhillsbyggnadskontorets beddmning att det inte
kan antas finnas risk for betydande miljépaverkan och att ndgon miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) inte dr nddvéndig.

Beslutet har offentliggjorts p4 kommunens anslagstavia den 14 juni 2007.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Morviigen stricker sig mellan Sorfors bykdma och vig 554. Omrédet norr om
planomradet har under senaste artiondet bebyggts med olika typer av villor 1
plan reglerade genom omradesbestammelser. Miljon priglas av de delvis be-
byggda sluttande skogspartierna Gster om vigen och det utbredda dkerlandska-
pet visterut.

Inom planomradet omgardas Morvagen till storsta delen av utpraglat lantliga
fastigheter varav nigra med jordbruksfunktioner. I ansiutning til négra nyligen
avstyckade tomter i norra delen av omrédet dr skogen avverkad.

Férslaget till detaljplan utgdr huvudsakligen en avviigning mellan négra fas-
tighetsiigares Gnskemal om avstyckningar och andras dnskemal om bibehillan-
de av den lantliga ostérdheten samt den allménna synpunkten om bevarad lant-
lig kulturmiljo. Sammanvigningen innebr att nyexploatering medges inom
planomradets norra och sddra del, men att miljon inom och kring de dldre fas-
tigheterna inte nyexploateras.

I omradets sddra del medges pa ena sidan av Morvégen ett omrdde med nio
nya tomter. Dessa utplaceras s att den befintliga skogsvégen, »Skjutbanevi-
gen”, bibehalls. Norr om Morvigen sparas skogen som naturmark.

Ett mindre antal histar hélls pa fastigheten Sérfors 37:4. Planforslaget medger
tvé nya bostadsfastigheter inom 100 meter frdn denna fastighet. Med bihallande
av ett skogsparti vid 37:4 som skyddszon kan detta medges. Inom detta skogs-
parti, betecknat som NATURMARK, skall befintlig skogsstig ldggas om.

Exploatering

Detaljplanen medger ny bostadsbebyggelse i form av enbostadshus i hogst tva
véningar, p plankartan markerad med ByII. Ny tomt skall vara minst 40 meter
bred och minst 1500 m? stor vilket innebdr att antalet helt nya tomter inom
planomridet maximalt kan bli 13.

Ny tomt far bebyggas med huvudbyggnad om maximalt 275 m’ 1 ett plan eller
300 m?1 tv4 plan (inkl. suterringvining). Av detta fir komplementbyggnad
vara hogst 80 m?.

Befintliga aldre och betydligt storre fastigheter markeras pé likartat satt med
B,1I, men medges en total byggnation om 1/5 av tomten, inkl. komplement-
byggnader.

Byggnaders placering och utformning

Nya byggnader skall i placering, utformning och kuldr anpassas till den lantliga
miljon och till terringen. Sérskilt angeldget 4r att niviskillnader i mark inte
regleras med for kraftig terrassering. Detta regleras med en bestimmelse som
inte medger storre uppfyllnad dn en meter.
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Antagandehandling 34)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-10

Ingen byggnad fir av landskapsbildsskél placeras narmare vig an fyra meter,
vilket regleras med s k prickmark.

Huvudbyggnad skall placeras fristdende frin cventuell komplementbyggnad,
garage etc. Komplementbyggnaden fér ha hogst ha en vining. Anpassningen
innebir ocksa att bostadshus skall forses med sadeltak. For komplementbygg-
nad, inkl. carport, medges 3,5 meters byggnadshdjd.

Fasader skall utforas i trd i falurdd eller annan traditionella kuldr. Takbeklad-
nad skall vara tegel- eller betongpannor, pannplat, bandtickt plét eller papp.

Kulturmiljo

Vissa byggnader p3 fastigheten Sorfors 5:13 (ladugdrd/loge och kornbod) &r
medtagna i Visterbottens museums /nventering och bevarandeforslag (kom-
pletterad och reviderad i januari 1992). Fastigheten forses darfor med varsam-
hetsbeteckning (k), vilket innebér att viktiga karaktirsdrag och vérden, t ex
synliga falurda timmervéggar, panelddrrar, spantéckt sadeltak mm, skall beak-
tas.

Enligt en arkeologisk utredning (Visterbottens museum AB dnr 425/07) har
utdver vad som sannolikt &r lamningar av anliggningar frin vattenfallsutbygg-
naden pa 1950-talket, inga forn- eller kulturlimningar patraffats inom planom-
rddet.

Vagar och trafik
Morvigens och den nya angdringsgatans stillning som gemensamhetsanligg-
ningar sikerstills genom beteckningarna g, respektive gz samt LOKALGATA.
Kommunen ar inte huvudman for dessa allménna platser.

Eventuella busshéliplatser kan anordnas inom Morvégens vigomréde eller
langs vdg 554.

Natur :
For att undvika framtida tveksamheter om markanvindningen ldngs Morvigen,
omfattar planen dven naturomraden. Dessa bestir huvudsakligen av skogsmark,
men ocks3, vister om Morvigen, av dngsmark.

Befintliga skogsstigar, régingar etc som idag nyttjas som t ex genvagar till
befintligt elljusspar skall bibehallas.

All naturmark inom planomréadet har privat huvudman.

Skyddsvard natur
Inom fastigheten 5:20 finns enligt Linsstyrelsens meddelande 2-2004 ett omra-
de med “betydande natur- och/eller kulturvirde”. Omradet utgor ett mindre,
gardsnira och stenbundet markomrade med skyddsvérd natur i form av valhév-
dade vixter, buskar och trid utan paverkan av produktionshdjande &tgérder.
Inom omradet finns ocks4 en enkelmur i mindre gott skick.

Omradet skrafferas och markeras med q pd plankartan.

Teknik

Vatten

Samtliga fastigheter forutsitts anslutas tili kommunalt vatten.
Markbrandposter bor i samarbete med brandforsvaret anordnas pd huvudvat-

tenledningen med cirka 300 meters mellanrum.
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Antagandehandling 44
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-10
Aviopp

Sannolikt kommer separata trekammarbrunnar med gemensam infiltrationsan-
laggning att anordnas for de nio tomterna vid sddra Morvagen. Topografin kan
medfora att en pumpbrunn blir aktuell. 1 en framtid bdr systemet kunna anslutas
till det kommunala niitet.

ADMINISTRATIVA FORSKRIFTER
For att skogspartiet vid fastigheten 37:4 skall bibehallas har utokad lovplikt i
form av marklov inforts. Detta markeras pé plankartan med a,.

Ovriga frigor av administrativ karaktéir behandlas i genomf{orandebeskriv-
ningen. :

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i november 2007
Detaljplanering m
\

Yy
‘{M;LLL@/

Planarkitekt |

Stadsarkitekt
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KOMMUN

L3
ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 06-10

Detaljplan for fastigheten Sorfors 1:49 m fl (Morvigen) inom Sorfors 1 Umed
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftct ndrmast efter
minimitiden fem Ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman for allmiin plats.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighetsiigarna inom planomradet sjilva svarar for dtgirder inom allmin
plats (LOKALGATA och NATUR).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det huvudsakliga syftet med planen ér att skapa planmassiga fSrutsdttningar for
uppforande av bostidder. Men syftet dr ocksé att byggnadernas utformning,
liksom material och kuldrer, ska anpassas till den befintliga miljén och att
befintliga forhéllanden, bl a fOr att siikerstilla 1 Sversiktsplanen konstaterade
kulturmiljévirden, ska bekriftas.

Planen skapar forutsittningar for avstyckning av 13 nya fastigheter for
enbostadshus. Tillkommandc fastigheter ska ha en areal om minst 1500 m? och
en minsta bredd om 40 meter.

Tillkommande fastigheter skall tilldelas andel i Sorfors ga:6 (Morvigen). For
de nio plancrade tomterna i planens Gstra del bér gemensamhetsanliggning
bildas for tilkommande utfartsviig och eventuell gemensam avloppsanldggning.

Inom planomrédet striicker sig samfillda vagar som genom fastighetsreglering,
vid behov, bér overforas till tillkommande fastigheter eller flyttas i den mén de
ska bibehllas som gingvigar eller for dtkomst av skogs- och &kermark.

Samtliga fastigheter inom planomradet &r 1 privat dgo.

Detaljplanen foranleder inte nigot behov av att uppritta
miljokonsekevensbeskrivning (MKB).

0610508 (o 3 dux,.

07-12.07 1001
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-10
TEKNISKA FRAGOR

Uppvirmning, vatten och aviopp

Nya fastigheter inom planomradet forutsitts kunna anslutas till kommunalt
ledningsnit for vatten: Avlopp anordnas antingen genom enskilda anldggningar
inom respektive tomtplats eller genom gemensam anldggning.

Uppvirmning av bostadshusen skall ske med vattenburen viarme.
Vegetation

Inom omréde markerat med q inom Soérfors 5:20 finns skyddsvidrda buskar och
triad enligt Linsstyrelsens meddelande 2-2004.

Trafik och parkering

Planomradet angdrs via Morvagen som 4r inréttad som
gemensamhetsanldggning. En ny angoringsvig planeras for de nio
tillkommande fastigheterna 1 planens stra dcl.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader. En
planavgift kommer att tas ut av respektive fastighetségare i samband med
bygglovsansdkan.

Exploateringsavtal skall tecknas med exploatoren for omrédet med nio tomter
inom Sérfors 36:4 innan planen antas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé november 2007
Fastighetsbildning

Carina B)or6
Lantmitare
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Dnr PLA 06-10

Utstéiliningshandling

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Sorfors 1:49 m fl (Morvigen) inom Sorfors 1 Umea
kommun, Visterbottens lan

Detaljplanen har upprittats av samhillsbyggnadskontoret i juni 2007. Det hu-
vudsakliga syftet med planen dr att skapa planméssiga forutsattningar for upp-
forande av bostider. Men syftet dr ocksé att byggnadernas utformning, material
och kuldrer ska anpassas till den befintliga miljon och att befintliga férhéllan-
den, bl a konstaterade kulturmiljévirden, ska bekriftas.

Planforslaget har varit foremal for samrad under tiden 22 juni t o m 5 augusti
2007. Sakagare, statliga och kommunala instanser, foreningar m fl har givits
mojlighet att yttra sig Over forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har in-
kommit:

Linsstyrelsen menar att fornlamningar kan finnas inom omradet och att cn
arkeologisk utredning maste goras. Man anser ocksa att som skydd mot paga-
ende hésthallning bor en vegetationsbestimmelse inforas for skogspartiet mei-
lan fastigheterna 37:4 och ny bebyggelse. Slutligen menar Lansstyrelsen att
dven nyttjandegraden for befintlig bebyggelse bor redovisas.

Yttrandet bifogas.

Kommentar: En arkeclogisk utredning har efter samradet utforts av Visterbot-
tens museum (dnr 425/07). Forutom vad som formodas vara lamningar efter
baracker fran kraftverksbyggandet pa 1950-talet har inga forn- eller kultur-
lamningar hittats inom planomradet.

En bestammelse som reglerar bibehdllandet av skog vid fastigheten 37:4 har
inforts. Denna innebdr att marklov maste sékas for argdrder som t ex avverk-
ning av skog. Utdkad lovplikt (a;) infors under planbestimmelserna.

Den nyttiandegrad for dldre storre fastigheter (B>IT) som redovisas i planbe-
skrivningen infors ocksa i planbestimmelserna. Beteckningen for den mindre
inte fullt sa gamla fastigheten 37:4 dndras till B,IT.

Hilftendgaren till Sorfors 1:49 och 2:27, Anita Andersson, papekar att hon
och den andre dgaren har ansokt om, men inte fatt beviljat, tva tomter véster
om Morvigen. Hon hinvisar till en bilaga dir brukaren av marken menar att
marken niarmast Morvigen dr obrukbar och att vallbrott darfor ska goras. For
att undvika en forslyning menar Andersson att tomter bor avstyckas enligt tidi-
gare ansokan.

Kommentar: Andersson har i tidigare ansokningar onskat 2-3 tomter, oster och
véister om Morvagen. I den aktuella planen méjliggors tva tomter, en pa varde-
ra sidan av Morvagen, pa mark huvudsakligen inom Anderssons fastigheter.
Bada tomterna kommer att ligga inom 100 meter fran pagaende hésthallning
pd fastigheten Sorfors 37:4 och skall darfor avgrdnsas med en skogsrida.

Samrdvredogerels

[CARPILRTT:L)
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Utstcliningshandling 2(5)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-10

Agama till Sorfors 1:50, Ulla-Britt Rehn, Anna-Lisa Karlsson och Dagny
Bredin samt dgaren till Sorfors 5:13, Bernt Ivan Bredin, menar att fastigheten
1:50 enligt planforslaget bara nyttjas till hélften och foreslar istdllet att ytterli-
gare en tomt skapas (man bifogar skiss).

Kommentar: Genom att minska pa bredden av passagen till gkrarna anser ock-
sa samhallsbyggnadskontoret att ytterligare en tomt kan skapas. Handlingarna
revideras. :

Agama till Sérfors 2:12, Helena och Erling Sjostrom samt Gun-Mari och
Martin Lofqvist, argumenterar tilisammans med Ruth Andersson mot att en
del av ”byns mest anvanda vag”, den s k Skjutbanevigen, forsvinner och att de
nya tomterna ligger sa ndra denna vag. Man ser att viagen nu ska fa en fly
strackning genom det nya bebyggelseomradet, nagot man inte tycker ar en sar-
skilt lyckad 16sning. Man foreslar istdllet att det nya omradet fir en annan ut-
formning med en rak gata och kanske andra tomtstorlekar.

Sjostrom/Lofqvist/Andersson undrar ocksd hur det kan komma sig att man fatt
borja bygga och griava av den gamia byvégen norr om fastigheten 37:4 utan att
detaljplanen gétt igenom.

Kommentar: Vad géller Skjutbanevigen: se under Sorfors Intresse- och Byg-
degardsforening!

Vad galler bebyggelse pa fastigheterna norr om 37:4 regleras den av tidigare
lokaliseringsprévningar och bygglov. Andringen av den gamla bystigen dr
majligtvis en konsekvens av detta, den dar samfalld, privat mark omger den och
inget som kréver Umed kommuns tillstand.

Agarna till Sérfors 5:20, Helen Arestav och Jorgen Sjostrom, invinder ocksd
mot att Skjutbanevagen reduceras av planforslaget. Man menar att viagen nytt-
jas av tunga och breda maskiner, hast- och hundéigare, skotrar och motorcyklar.
Den ér ocksa skyttarnas vig till jaktskyttebanan. P4 20-30 meters avstdnd frén
det nya bostadsomrédet finns bete for nétdjur 1 16sdrift som ingr i det lant-
bruksféretag man driver. For att slippa stérningar 1 verksamheten anser man att
bebyggelsen ska flyttas narmare Klabbolevidgen (man bifogar skiss).

Slutligen undrar man dver surr frdn ett stillverk vid kraftstationen fran vilket
man anser att det ddnar en stor del av aret.
Kommentar: Se under Sorfors Intresse- och Bygdegardsforening!

Agarna till Sorfors 7:4, Karin och Einar Persson, anser att det 4r positivt med
ny bostadsbebyggelse. Vad giller omridet med nio nya tomter har man dock
synpunkten att den befintliga skogsvagen skall bevaras. Den utgér en viktig vag
for bybornas friluftsliv, ridning, hundégare, traktorer etc och plogas ocksa vin-
tertid.

Kommentar: Se under Sorfors Intresse- och Bygdegardsforening!

Agama till Sorfors 10:32, Asa Johansson och Peter Wikner, menar att deras
fastighet idag har 1,5-2 meters nivéskillnad mot planerad granntomt och att den
nya tomten behover viasentliga mangder fyllnadsjord. For att skapa en bittre
nivamassig situation foreslar man att passagen till &kermarken flyttas till ett
ldge mot deras tomt.
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-10

Kommentar: Passagen bor forldggas sa att basta mojliga tiliganglighet till
akrarna skapas, helst bor den finnas i ett mittlige. De befintliga och aktuella
tomtbredderna om cirka 40 meter bor dnda ge goda mojligheter att utjamna de
aktuella nivaskillnaderna.

Agama till Sorfors 37:4, Mona och Magnus Ferdén, undrar varfor kommunen
tanker frdngd de utarbetade riktlinjerna for hasthdllning. Dom anser att det inte
finns nagra héllbara argument for nybyggnation inom 100 meter frin deras fas-
tighet och kraver 1 sé fall ett sknifthigt tillstdnd for hédsthallning.
Kommentar: Byggnadsniamndens Riktlinjer for lokaliseringsprovning (...) med
héinsyn till hdasthallning (BN 2005-11-21 §271) anger 100 meter som skyddsav-
stand mellan rasthage for hastar och fastighetsgrans, men medger ocksa un-
dantag efter sarskild provning av byggnadsnamnden i samrad med Miljé- och
hdlsoskyddsnamnden. Vid fastigheten 37:4 ar det befintliga skogspartiet att
betrakta som avskdrmande, en bedémning som ocksa stods av Lansstyrelsen.
For att sakra detta skogsbestand infors krav pa markiov genom utékad lovplikt.
Nagot skriftligt tillstand for hallande av ett fatal hastar kan inte utkrévas av
nagon myndighet och sdledes kan kommunen inte heller utfarda ett sadant.

Sorfors Intresse- och Bygdegardsforening ar mycket positiva till planerna.
Men for att behalla idyllen och samtidigt forvalta kulturarvet anser man att det
ar av storsta vikt att gronomraden bevaras 1 omedelbar nirhet av bebyggelse.

Man menar att den gamla Skjutbaneviigen, som utgér en viktig vig for trans-
porter och friluftsliv, naggas av detaljplanen. Man &r positiv om tomterna pla-
ceras pd ett sddant sétt att vagen dven kan utnyttjas 1 framtiden.

Kommentar: Planhandlingarna har tyvarr givit intrycket att delar av Skjutba-
nevagen forsvunnit och att den darigenom avskurits. Detta har inte varit syftet,
som istéallet varit att bibehalla den, men i nagot andrad stréickning.

Da manga kommenterat vdgens existens i remissvaren och da éven dgarna till
ndarmaste bebyggda fastighet (5:20) anser att bebyggelsen kommer alltfor nara
deras losgaende notdjur, revideras planen genom att nyexploateringarna flyt-
tas. Dirmed bibehalls aven Skjutbanevagens strdackning.

Mona Eriksson, boende oster om védg 554, protesterar mot att “den enda bilfria
vég vi har hér forsvinner. Det giller den traktorvdg som leder ner till kanalen.”
Hon menar att vigen anvands sommar- som vintertid som en vdg dar man kan
slippa biltrafik.

Kommentar: Se under Sorfors Intresse- och Bygdegardsforening!

Arne Milton, som nyttjar dkermark inom Sérfors 2:27 och 1:49, vill informera
om plancrade forandringar av &kerarealen. Ett avsnitt av skiftet narmast Mor-
védgen har ur skotselsynpunkt ogynnsam arrondering och bestar av extremt lag-
producerande mark. Skiftet skall darfor i samband med kommande vallbrott
omarronderas. Ett dike parallellt med, men pé cirka 50-55 meters avsténd fran,
Morvigen skall darefter anldggas.

Umea Energi avser elforsorja fastigheterna inom planomradet via befintliga
transformatorstationer. Fran en station 6ster om vig 554 kommer kablage att
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Utstdtiningshandling 4(5)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-10

forlaggas langs vigarna och kabelskdp att sattas upp. Ingen ersattning kommer
att utga till berorda fastighetsigare.
I ovrigt har man ingen invandning.

UMEVA menar att anslutning till kommunalt vatten kan ske till befintlig led-
ning i Morvigen. Kommunalt avlopp saknas ddaremot och for framforallt de nya
tomtplatserna 1 sodra delen av planomradet bér en gemensamhetsanldggning
skapas. En va-utredning bor darfor tas fram.

Framkomlighet for sopfordon och for fordon som ska tdomma avloppsanligg-
ning ska beaktas.
Kommentar: En va-utredning har tagits fram av dgaren till fastigheten 36:4. [
den konstateras att Umeva inte dr intresserad av att tomterna vid sodra Mor-
vagen ansluts till befintlig tryckavioppsledning. Alternativet blir istéllet sepa-
rata trekammarbrunnar med gemensam infiltrationsanlaggning. Markforhal-
landena medfor att en pumpbrunn bor anlaggas. Avioppsndtet kan i en framtid
anslutas till det kommunal systemet.

Framkomligheten ska beaktas.

Umed kommun, Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott,
tillstyrker planforslaget.

Vigverket anser att planen tydligare bor beskriva hur trafiksidkerheten i kors-
ningen Morviégen / vag 554 bor hanteras. Frigan om placering av en busshall-
plats bor ocksa beaktas.

{ ett senare kompletterande yttrande anser man att kommunen bér sdkerstélla
en trygg och siker kollektivtrafik for i forsta hand barn langs den aktuella
strickan.

Kommentar: I diskussion med Vigverket har klargjorts att eventuella hallplat-
ser kan anordnas inom vagomradena och att andringar av planen inte ar néd-
vindiga.

Vagverkets yttranden dversandes till Umed Kommunforetag AB, Kollektivtra-

fik.

Visterbottens museum anser att inga visentliga kulturvirden berors eller pa-
verkas negativt. Man anser att det ar bra att de aldre timmerbyggnaderna pa
fastigheten 5:13 uppmarksammas och ges ett visst skydd. Man anser ocksa att
det uttalade syftet “anpassning till landskapsbild och till den lantliga karakta-
ren” ar bra: dels genom nybyggnaders placering och utformning dels genom
avsattning av naturmark.

Slutligen konstaterar man att att det frdn kulturmiljésynpunkt inte finns négra
erinringar mot planens genomforande.

SAMMANFATTNING

Handlingarna 4ndras i enlighet med ovanstdende understrykningar: det sodra
nyexploateringsomradet omdisponeras, en ny byggratt mojliggdrs i nordvast, en
ny planbestimmelse om bibehéllande av vissa skogspartier infors och darmed
ocksa utdkad lovplikt. Den exploateringsmojlighet inom befintliga dldre och
stora fastigheter som omnimns i1 planbeskrivningen (1/5 av tomtytan) infors
ocksd under planbestimmelserna.
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1 6vrigt kompletteras planbeskrivningen med text om brandposter samt med
resultaten av den arkeologiska utredningen och va-utredningen. Ett nytt avsnitt
behandlar ocksa den tdnkta nybebyggelsen ur ctt mer 6versiktligt perspektiv.

P4 plankartan utvidgas fastigheten 2:12 enligt 6verenskommelse mellan fas-
tighetsdgarna. Samtliga vdgar inom planomradet ges beteckningen LOKALGATA.

Genomforandebeskrivningen dndras med avseende pa vissa av ovanstaende
punkter men justeras ocksé vad giller plan- respektive exploateringsavtal.

Kvarstiende synpunkter

Kvarstdende synpunkter finns endast fran sakdgarna Anita Andersson, Mona
och Magnus Ferdén, Asa Johansson och Peter Wikner.

Stadsarkitekt Planarkitekt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ufied, nfvember 2007
Detaljplanering ‘
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Arkivnr: 2480K-P 08/54
Dnr: 08/308

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD
Geografisk information - Planregistrering PNR

Handlégga:;e:

SigBritt Ahlin

Regdatum: 2008-02-20

Registrering av atgarder:
SORFORS 1:49 m fl

Information:

Berérda fastigheter:
SORFORS S:1
SORFORS S:8
SORFORS 1:25
SORFORS 1:49 -52
SORFORS 1:64 -66
SORFORS 2:12
SORFORS 2:27
SORFORS 2:39
SORFORS 5:13
SORFORS 5:20
SORFORS 5:45.
SORFORS 10:32
SORFORS 27:4
SORFORS 36:4
SORFORS 37:3 -4

HANDELSER ] ARENDET

2007-12-19 BD Beslutsdatum
2013-12-31 GT Genomf‘drandgtidtom
2008-01-25 LK Laga kraft
2008-02-20 PB Inlagd i ACM
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