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Geografisk Information SHBK

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

Innehdlisstandard: 2 1-2)

Ligesnoggrannhet : 3 [1-5)
Aktualitetsstandard: 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Ha jdinformation: Ha jdkurvor med en meters ekvidistans
Karttecken enligt Umeas system 1985

Ursprung : Digital pirmarkarta

Flygfotografering &r : 1975 och 2000 pa 800 meters hijd

Kartan kempletterad betréffande fastighetsindelning byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan
Plangrinser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsriatt : Umed kommun 5 0
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans

== Anvandningsgrdns

——-—— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
EED  vard
UTNYTTJANDEGRAD
e 2900 Storsta bruttoarea (BTA) i m? ovan mark. Hogst 265 m? mark f3r bebyggas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

+ + + Marken f3r endast bebyggas med garage etc.

MARKENS ANORDNANDE

parkering  Parkeringsplats skall finnas
park Park skall finnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
XI Hogsta antal vaningar. Bostader, ldgenhetsforrdd etc.
v Vind far inte inredas. Ventilationsanlaggning godtas.
f Fasadmaterial skall huvudsakligen utgoras av qult tegel.
STORNINGSSKYDD

Nytt bostadshus skall med avseende pa buller fran viag- och jarnvag utformas sé att:
- den dygnsekvivalenta Ljudnivdn inomhus i bostadsrum (e kok) inte overstiger 30 dB(A),

- den maximala Ljudnivan inomhus i bostadsrum (e kok) inte overstiger 45 dB(A) mer
an ftre ggr 22.00 - 0600,

- en tyst sida med dygnsekvivalent ljudnivd om hogst 45 dB(A), skall klaras,

- den dygnsekvivalenta ljudnivan i fasad utanfor minst halften av bostadsrummen (e kok)
i varje lagenhet inte gverstiger 50 dB(A),

Med avseende p3 buller fran vdgar skall nytt bostadshus utformas s3d att:

- c'ii%ndrgai)mala ljudnivan vid uteplatser och pd minst en balkong per lagenhet inte Gverstiger

Uppfoljning och kontroll av de bullerdampande dfgarderna ska regleras i kontrollplanen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- utldtande

BESLUT

Antagen BN 2007-11-21
Laga kraft 2007-12-19
Vidimeras 9’;{ )

Detaljplan for del av fastigheten
STIGBYGELN 7 inom VAST PA STAN
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens l3n

Samhallsbyggnadskontoret i september 2007
ber 2007
F.or r‘g’

Stadsarkitekt Planarkitekt

2L80K-P08/34

GH |
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2007-12-28 DNR PLA 06-43

TOBRMUN

Detaljplan for del av fastigheten Stigbygeln 7 inom Vist pd stan i Ume& kommun

Planen har antagits av byggnadsniamnden 2007-11-21, § 276
Beslutet har inte dverklagats till [dnsstyrelsen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt
frén och med 2007-12-19.

Samhillsbyggnadskontoret
detaljplanering

o Sud

Ingrid Lind érss

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

s 2480K-P08/34

1T NN IN A
Postadress Besitksadress Teletfon Telefax Bankgiro e-post
Samhilsbyganadskontoret  Stadshuset 090-16 14 13 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyegnadskontoretizumea. se
detaljplancring Skolgatan 31 A 090-16 1000 {vx) Postgirn Org nummer

901 84 UMEA 62000-3 212000-2627



Umead Kommun

E* ': ;o ‘r Aveanacsnamnee Beslut (1)
s 9.4 Datum Arendebeteckning
115 2007 -12- 0 2007-12-06 402-17032-2007
. ' - Arkivbeteckning
Lansstyrelsen _
Visterbotten ik U/O l{(

Umed kommun
Sambhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Detaljplan for del av fastigheten Stigbygeln 7 inom Vist pa stan, Umea
kommun, Visterbottens lidn. Upprittad i september 2007, reviderad i
november 2007.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 21 november 2007, § 276, antagit rubricerad
detaljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

dag som ovan

Y N et j
%&:ﬁ: m/bﬂ?/ /zf‘f\ﬁt« L‘éﬂv

Stefan Lofgren

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhallsplanening Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkuel. 090-10 72 31 Direktfax 090-10 8296  christine forsberg @ac.Ist.se



UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdalum
2007-11-21

Pla's och lid Byggnadsndmndens sammantrddesrum, kl 10.00-14.30, lunch 12.15-13.15
Bestutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd), vice ordférande

Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s) .

Stig Lundstrom (s) -

Ann-Marie Andersson (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom {(c). ej ndrvarande vid § 283

Lennart Sandstrém (fp)

Orjan Mikaelsson (v), deltog ¢j i beslut §§ 269, 270, 271

Jennifer Forssell (mp)
Ersattare -Kurt Bergstrom (s)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Emma Nilsson {s)

Lennart Persson (c)

Nicklas Sandstrom (m)

Rabih Ballout (kd)

Mattias Sehlstedt (v), tjdnstgér § 269, 270, 271

Ofie Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomguvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Barje Nordstrém, lantmaterichef

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanp
Hakan Sjogren. ekonomichef

Peder Seidegard, planarkitekt

Patrik Forsberg, planarkitekt

Maria Hessel, planarkitekt

Torbjorn Forsgren, kompledare
Fredrik Haggstrom, universitet

Anders Sellstrom

Samhailsbyggnadskontoret 2007-11-27

och tid
— .
k\a"ﬁ“"-*/{"‘“‘»‘ o S SR Paragrafer 267-292
Underskrifter  Sexraterare Ma?areta Freij |
')
Ordfgrarge
Juslerare
BEVIS
Jusieringen har dlkkannagivils gerom ans:iag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2007-11-21
Datum for anslags 2007-11-28 Datum f&r anslags  2007-12-19

uppsaitance

"Férvaringsolats &
protckoliet

Underskrift

nedlagande

Samhallsbyggnadskontoret

——
Llacgavetion deery
Margareta Freijj ]



BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 06-48
PROTOKOLL

Beslutsdatum

\/ 2007-11-21 § 276 Justeraras sign: 1. ¢
) )
KOMMUN ﬁA )&

Fastighetsbeteckning: Stigbygeln 7, del av

Fastighetens adress: Olof Palmes gata

Sékande: Balticgruppen AB

Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Patrik Forsberg Sign: /

Med syftet att skapa planmissiga fSrutsittningar f6r uppférande av ett
bostadshus har samhillsbyggnadskontoret under september 2007 upprittat ett
fdrslag till detaljplan. Planen har handlagts med enkelt planfsrfarande och
samrad har hallits mellan den 22 september och 8 oktober.

Inkomna synpunkter, som redovisas i ett separat utlitande, har bara foranlett

smarre dndringar av planen. Samhilisbyggnadskontoret foreslar darfor
byggnadsndmnden att besluta revidera planen samt anta den reviderade planen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera forslaget till detaljplan,
att anta det reviderade forslaget till detaljplan.

UPPLYSNINGAR:
Hur man 8verklagar, se bilaca UNDERRATTELSE

Stig Lundstrom var e) narvarande vid drendets behandiing.

PI 06-48 Stigbvgein § 270 1ty
07-11-23



umg

KOMMUK

//
1 (3)

Dnr PLA 06-48

Antagandehandling

UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten Stigbygeln 7 inom Vist p4 stan i Umed kom-
mun, Visterbottens ldn

Med syftet att skapa planmassiga forutsattningar for uppférande av ett bostads-
hus har samhillsbyggnadskontoret under september 2007 upprittat ett forslag
till detaljplan. Planen har handlagts med enkelt planforfarande och samrad har
héllits mellan den 22 september och 8 oktober. Foljande synpunkter har in-
kommit:

Banverket menar att planomradet ligger sa pass nira jarnvagsomradet att even-
tuell negativ pdverkan fran jirmvigen, framst buller och vibrationer, bér utredas
och konsekvensbeskrivas.

Man menar att de riktviarden for buller som beslutats av riksdagen skall klaras.
Man menar ocksa att redovisningen av bullret i planen 4r otydlig och det gar
inte att utldsa om riktvarden inomhus klaras eller inte. Man saknar ocksé en
redovisning av samverkande bullerkillor.

Banverket anser att tillampningen av s k “tyst sida” bér undvikas. En ljudniva
som 4r ldgre dn 45 dB(A) ska uppnas. Den niva om 45-50 dB(A) som ndmns ar
oldmplig.

Slutligen konstaterar man att bullerssituationen blir béttre i omradet ndr gods-
hanteringen flyttas till den nya godsbangéarden.

Kommentar: I den bullerutredning som gjorts konstateras att tagtrafiken inte
ger upphov till mer buller an 43-47 dB(A) . resp. 66-69 dB(A)max | fasad dvs
klart under riktvardena och inga anmarkningsvarda ljudnivder. Utredningen
visar ocksa att det endast dr det ekvivalenta vagbullret 6ver 10 meters hojd
som overstiger riktvardena. Bullernivaerna dr saledes inte higre an att rike-
vardena kan uppfyllas genom ganska normala byggnadstekniska dtgarder och
genom ait byggnaden ges en sddan planldsning, att en s k tyst sida kan skapas.

Detaljplanen i sig kréver att den uppforda byggnaden uppfyller riktvirdena,
men kan naturligtvis inte garantera det. Av det skalet ska uppfoljning regleras i
kontroliplanen.

Begreppet “tyst sida" bor undvikas sa langt som mdjligt, nagot som ter sig
svart i fortdmingsomrdden. En planbestimmelse reglerar nivan 45 dB(A) ...

Karin Gustafsson, boende pa Olof Palmes gata, stiller sig tveksam till om hon
orkar ytterligare tva ar pa en byggarbetsplats. Hon undrar om det dr nédvindigt
med ytterligare fortatning av Dragonfaltet och omré&det kring Olof Palmes gata.
"Fér det verkligen inte finnas en liten 6ppen yta pa detta omrade?”.
Kommentar: Samhdéllsbyggnadskontoret har haft ambitionen att dven om ytter-
ligare exploateringar goditas astadkomma friytor i tillracklig omfatining, dvs i
en omfattning som ansluter till éversikisplanens riktlinjer. Den lilla parken i
planforslaget, som i praktiken kommer att samnyttjas av det séirskilda boendet
och i trivselboendet, dr en del av detta.

vilbsznde okt 07

DT I8 18 2
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Antagandehandting 2(3)
UTLATANDE Dnr PLA 06-48

Sannolikt dr det aktuella hiiga huset den sista stérre byggnationen som grin-
sar direkt till Gustafsson.

Lansstyrelsen menar att forslaget uppfyller de definitioner Boverket satt upp
for kompletteringsbebyggcelse, men menar att tyst sida i stadsbebyggelse kan
vara ett problem att d4stadkomma.

Vigverket och Banverket bér fa yttra sig over planen.

Léansstyrelsen kraver att ett mojligt overskridande av miljokvalitetsnormen ska
utrcdas innan planen antas.

Man &r tveksam till handldggningen genom enkelt planforfarande och ifraga-
satter ocksé ytterligare en lika hog byggnad som en av de befintliga.

Slutligen finner Lansstyrelsen att det 4r olampligt att franga riktlinjerna om
friytor ndr boendekvaliteten i Gvrigt inte dr optimal.

Yttrandet bifogas.

Kommentar.: Planbestammelserna reglerar de bullerkrav som enligt Boverket
skall stillas pa byggnaden. Aven om svdrigheter finns skall kraven uppfyllas av
byggherren och uppfolining skall regleras i kontrollplanen.

Vagverket och Banverket har tillstallts planhandlingarna for yttrande. Se un-
der respektive!

Luftkvaliteten pa nirliggande Ridvigen kan med ndrheten till E12 misstinkas
vara mindre bra. Den 6kning av trafik som blir féljden av det tdnkta seniorbo-
endet bor dock kunna betraktas som minimal och kan omdjligt bidra till ett
overskridande av miljokonsekvensnormen i omradet.

SHBK hyser ocksa en viss tveksamhet mot hushdjden och avsaknaden av till-
rdacklig friyta, men ser inte skal att frangd det enkla planforfarandet.

Umeva konstatera att de ledningar som projektets vatten och avlopp méste an-
sluta till ingdr 1 cn gemensamhetsanliaggning.

Man menar ocksa att avstandet till avfallsutrymme Sverstiger maximalt back-
avstdnd om 30 meter. Anvisningama i NOA 07 skall foljas.
Kommentar: Ndgot slutgiltligt ldge for bostadshusets soputrymme finns inte
angivet pa plankartan. Soputrymmet kan ges nagra alternativa placeringar.

Umea Energi har inga erinringar.

Umea kommun, Niringstivs- och planeringsutskottet, tillstyrker forslaget
med kommentarer enligt stadsledningskontorets utlatande. | kommentarerna
anges att det inte ir givet vad OPL:s riktlinjer om stadsbildsfrigan innebir och
hur de bor tillimpas i detta fall. Frigestallningen ar ndrmast en lokal stadsbilds-
friga som byggnadsndmnden bor ta stdllning till.

Byggnadsndmnden bdr ocksé kunna prova planens antagande inom ramen for
ndmndens delegation.

Vigverket finner bullervirdena oroande. Man 4r ocksé fundersam dver bristen
pa friyta samtidigt som p-platserna upptar stor yta. Vagverket foresldr att par-
kering byggs i tva eller tre plan och placcras som bullerskdarm. Den frilagda
ytan foreslds nyttjad for bebyggelse med tvé lagre punkthus. Darmed skulle
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ocksé stadsbilden frimjas. Man foreslir ocksa att samparkeringsmdjligheten
med Stigbygeln 6 undersoks.

Kommentar: Vad giller buller, se under Banverket! Forslagen om alternativa
p-l6sningar bedomer samhdlisbyggnadskontoret som orealistiska.

SAMMANFATTNING
De under samrddet inkomna yttrandena medfor endast smirre dndringar av
handlingama.

D4 socialtjansten underhand preciserat det sarskilda boendets parkeringsbehov
okas antalet p-platser inom planomradets varddel till 31 platser.

I genomférandebeskrivningen infors uppgift om nyttjandeservitut av parken
till forman for den blivande bostadsfastigheten. Fastighetsbildningsitgarderna
preciseras ocksa. I sdvil genomforandebeskrivningen som planbeskiivningen
gors darutover vissa redaktionella andringar.

Planillustrationen revideras.

Samhallsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnamnden beslutar att revidera
detaljplanen och att anta den.

Kvarstiende synpunkter finns frdn Linsstyrelsen och Vagverket. ul /’de‘f 0211 2,
; a4y /uw 07-11- 28
1

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i U, ed, ng¥ember 2007

Detaljplanering [ ‘

i

\
Olle For n Patrikforsb
Stadsarkitekt Planarkitekt

Bilaga: Linsstyrelsens yttrande (402-13109-2007).

utldtande okt 0707-11-08 15.27
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Stigbygeln 7 inom Vst pa Stan 1
Umed kommun, Visterbottens ldn

PLANPROCESS

Detaljplanen Sverensstimmer med 6versiktsplanen OPL98, bedoms inte med-
fora betydande miljopaverkan, dr av begrénsat allmént intresse och avses darfor
handlaggas med s k enkelt planforfarande. Planen medger forandring av mark-
anvindningen fr&n vad som i gillande stadsplan anges som a/lmant dndamal
till hostéader och vard.

PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser och illustration, ge-
nomforandebeskrivning samt denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att skapa planmaéssiga férutsittningar for uppfoérande av
bostader i ett punkthus. Utformningen av byggnaden ska, liksom dess material
och kulér, anpassas till den befintliga miljon.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
resulterat 1 att planen inte bedoms innebdra ndgon betydande miljopaverkan
och det finns séledes inte behov av ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Lansstyrelsen har den 12 juni 2007 meddelat att man delar kommunens be-
domning, men vill att kommunen “grundligt lyfter upp och analyserar hur bo-
stdderna kommer att pdverkas av buller fran E12:an och den blivande Botnia-

banan”.
Beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 14 juni 2007.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Planomridet
Planomridet ar beldget Vist pa stan och avgrinsas av Olof Palmes gata, fastig-
heten Stigbygein 6 med tva bostadspunkthus, padgdende bygge av sirskilt boen-
de inom Stigbygeln 7 samt Umea Hilsocentral. P4 sodra sidan av Olof Palmes
gata finns bostadsbebyggelse inom Dragonfiltet.

Marken inom planomradet har tidigare varit bebygpd med en vardcentral och
ar 1 privat dgo.

Gillande planer

Gallande stadsplan Férslag till stadsplan for K4-filtet Umea... ar faststalld
1973. Markanvindningen anges till allmédnt &ndamal. For det angransande bo-
stadsomradet Dragonfaltet géller Detaljplan for Dragonfaltet, laga kraftvunnen
1 mars 2000.

V083361162

N391-0% 1539
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PLANBESKRIVNING

Vegetation
Planomrédet dr avrivet och saknar vegetation.

Service

Néromridet saknar egentlig kommersiell service, men har i direkt anslutning
hilsocentral med apotek. Pa ett visst avstand finns forskolan Spiltan, djursjuk-
hus, stadshus och polis. Vister om Dragonfiltet ligger ocksd gymnasieskolan
Dragonskolan och Noliahallen med idrottsplaner.

Trafik
Norr om kvarteret passerar Vinnésvigen/E12 och innanfoér denna den mindre
trafikerade Ridvagen.

Vid Signalvagen/Vinnasvagen pagar anlidggning av en ny cirkulationsplats
med anslutning till Ridviigen. Oppningen av denna passage mellan E12 och
Vist pa stan kommer enligt berdkningar att medfora en 6kning av trafiken pa
Ridvagen med 1500 fordon/dygn.

Separata gang- och cykelbanor finns langs Ridvédgen och Olof Palmes gata.

Brogatan och Olof Palmes gata trafikeras av en av kollektivtrafikens service-
linjer.

Stérningar

Buller fran vig

De beridkningar av buller fran fordonstrafik pa Ridvédgen och Vannasvigen/E12
som gjorts (Vagtrafikbullerberdkningar i Umea kommun 2006, Tunemalm Aku-
stik) visar pa bullernivier om 61 dB(A)exy respektive 79 dB(A)max 1 fasad mot
Ridvagen. Inga dverskridanden berdknas ske nattetid.

En ny anslutning direkt frdn Vinnidsvigen berdknas medfora att antalet fordon
pé Ridvigen 6kar fran 2000 per dygn till cirka 3500. 1 samband med planarbe-
tet for cirkulationsplatsen (Detaljplan for Vanndsvigen(E12) och Bomvigen
mm, laga kraft 2006-12-19, arkivbeteckning 2480K-P07/28) har utredningar
visat pd en summerad bullerniva i fasader langs Ridviagen idag om 64,5
dB(A)exv. (kv Sporren, 15 meter fran Ridvdgens mitt). Den 6kning av trafik
som ombyggnaden berdknas medfora innebér en bullerkning om endast 0,5
dB(A), dvs till 65 dB(A)ev, vilket inte utgdr en horbar skillnad.

Fran jarnvig

Tidiga utredningar om Botniabanan visar att om inte bullerskydd anordnas
kommer godstransporter pa jarnvagen norr om planomradet att generera buller
om 75 dB(A)nax iInom planomrédet.

Teknik
Energiteknisk forsérjning finns, liksom vatten och avlopp, i Olof Palmes gata
och 1 Brogatan.

Vister om Dressyrgatan finns en nitstation.
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PLANFORSLAGET
Bebyggelse
Vardindamal

Den angrinsande byggnaden for sirskilt boende kommer firdigstilld att in-
rymma drygt 90 vardplatser. For boende, personal och bestkande skall mark
for minst 31 platser reserveras inom planomrédet for fordonsparkeringar. Ovri-
ga begérda fem p-platser skall anordnas inom virdbyggnadens fastighet men
utanfor planomradet.

Det sirskilda boendets sodra gird avses nyttjas som friyta. For att uppfylla
rimliga krav p4 sammanlagd friyta skall denna gérd kompletteras med en park-
yta om minst 450 m® inom det aktuella planomradet. Denna park ska innehalla
buskar och trdd och den ska gestaltas med omsorg.

Mark tillhorig virdbyggnaden markeras med dndamaélet D pa plankartan.

Bostadsindamal

Planen medger att ett punkthus uppfors i elva vaningar, sannolikt en byggnad
med fyra smé lidgenheter per trapplan och totalt cirka 40 ligenheter. Inklusive
lagenhetsforrdd, som planeras pa den elfte vaningen, medger planen totalt 2900
m’ bruttoarea (BTA).

Stadsbild

Den nya byggnaden kommer med sina elva vaningar att bli vil synlig i stads-
bilden. Detaljplanen har darfor utformats med avsikten att byggnadens placer-
ing, riktning och gestaltning i huvudsak ska dverensstimma med de tidigare
uppforda punkthusens. Med avsikt att optimera ligenheternas dagsljusinfall -
sannolikt blir inga ldgenheter genomgéiende - och mgjliggdra balkonger eller
uteplatser i solig riktning, har alla punkthusen placerats i strikt nordsydlig rikt-
ning. .

For att inte detta enskilda hus estetiskt skall avvika fran intilliggande byggna-
der, skall byggnadens fasadmaterial huvudsakligen utgdras av gult tegel. Detta
regleras av symbolen f p4 plankartan och i planbestimmelserna.

De nirmaste punkthusen i atta respektive elva vaningar (inkl. forrddsvining-
ar), samt bostadshusen i sju och Atta vaningar inom kv Sporren, utgér en kraft-
full och vil synlig bebyggelsegrupp i den annars mattligt hogt bebyggda stads-
delen Viist pa stan. Samtliga byggnader ir tydligt exponerade mot Ridvigen,
Vinnidsvigen/E12, jimvigen/Botniabanan och mot den norra stadsinfarten/E4,
medan det hogsta huset dven kan ses pé betydligt langre hdll. Denna héga
byggnad planerades for att vara den hogsta byggnaden inom omradet dvs utgo-
ra en tydlig lagesmarkering. Den nu aktuella, lika hdga byggnaden, kan komma
att begriinsa den tidigare avsedda effekten i stadsbilden och rubba balansen i
husgruppen. Hushéjden bedoms dock av sokanden som nédvindig av exploate-
ringsskal.

Den tinkta byggnadens hojdskala illustreras av bilder pa nésta sida.
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Friytor

Med en fullt utnyttjad byggritt kan de friytor som krivs, minst 950 m* (den
fordjupade 6versiktsplanen Centrala stan: 1/3 av bostiddernas totala bruttoyta),
inte inrymmas inom fastigheten: maximalt 800 m” friyta kan anliggas i direkt
anslutning till bostadshuset.

Det totala friytebehovet kan méjligtvis anses tillgodosett genom tillgianglighet
till den park som avses anldggas for vardaindamal. Ett sddant arrangemang kan
eventuellt kridva ett avtal eller servitut.

Till viss del kan friytorna skyddas fran avgaser och buller genom hélsocentra-
lens avskarmning mot Ridvagen.

En forutsittning for berdkningarna av friytorna enligt ovan ér att maximalt
265 m” mark tas i ansprak for bostadshuset inkl. eventuella komplementbygg-
nader. Detta regleras under Utnyttjandegrad i planbestimmelserna.

Bostadskomplement
Cykelforrad samt eventuella tvittstugor bor av utrymmesskal anldggas i bo-
stadshusets bottenvaning.

Tillgéiinglighet

Lagenheter, lagenhetskomplement och friytor skall goéras tillgéingliga for funk-
tionshindrade enligt gillande normer. Bostadsentréer skall inom rimligt avstand
kunna angdras med fordon for rérelsehindrade. Erforderligt antal bilplatser pé
narparkeringar skall vara utformade och tillgéngliga for funktionshindrade.

Trafik
Angoring och parkering
Angoring och infart till omradet skall endast ske fran Olof Palmes gata.
Parkering om 9 platser/1000 m”> BTA, dvs 26 p-platser, skall anordnas inom
fastigheten om hela byggritten utnyttjas.
Plats for cyklar skall anordnas i bostadsentréns ndromrade.

Storningar
Nya bostader skall uppfylla f6ljande riktvarden for vagtrafikbuller: ekvivalent-
nivd om 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A) utomhus i fasad. Som maximalnivaer
giller for bade vig- och tagtrafikbuller inomhus 45 dB(A) och utomhus 70
dB(A) pa lek- och rekreationsytor, balkonger och uteplatser.

Berdknade ekvivalenta virden pa végbuller vid Ridvigen (Tunemalm Akustik
2007-08-16) visar att bostadshuset kan komma att nas av ljudnivaer oversti-

07110515361162
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gande 55 dB(A). pé vaningarna dver tio meters hdjd. De lagst beldgna va-
ningarna kan avskiarmas genom befintliga byggnader och eventuellt med nigon
form av “bullerplank™, medan situationen hégre upp i byggnaden blir oaccepta-
bel. Bostadshuset maste darfor utformas med en “tyst sida”, dvs en sida dar 45
dB(A)ekv ska efterstravas och en ljudddmpad sida med ljudnivaer om hogst 45 —
50 dB(A)ekv uppnis.

Fran jarnvagen berdknas en maxbullerniva om 66-69 dB(A) nd bostadshusets
ostra fasad pa v&ningarna hdgre dn tio meter. Riktvardet 70 dB(A ).y for bal-
konger, uteplatser och rekreationsytor kan siledes innchallas, men den relativt
hoga ljudnivan bor observeras vid val av fonster och fasad, sd att inomhusniva-
erna blir godtagbara.

Planbestimmelserna innehéller gillande riktlinjer for bullernivéer. Dér klar-
gors ocksa att uppfoljning och kontroll av de bullerddmpande atgarderna skall
regleras i kontrollplanen.

Tekniska anliggningar -

Energi
Omrédet tillfors energi via de kommunala fjdrrvirme- och elndten.

VA-system
Omradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet i Brogatan.

Avfall
Om inte sophantering kan samordnas i det sarskilda boendets sopbyggnad bor
utrymme for hushallsavfall anordnas i bostadshusets bottenvaning. Under for-
utséttning att erforderligt antal p-platser kan anordnas ger planen mojligheten
att forligga en mindre sopbyggnad inom omréadet for parkeringar.

Nirmaste miljostation finns vid Dragongatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

hed, september 2007

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETY
:f Rev. ovember 2007

Detaljplanering

Stadsarkitekt Planarkitek
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-48

Detaljplan for del av fastigheten STIGBYGELN 7 inom Vist pd Stan 1 Umed
kommun, Visterbottens ldan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for &tgarder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman fér angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att skapa planmassiga forutsittningar fér uppforande av
bostider i ett punkthus. Utformningen av byggnaden ska, liksom dess material
och kulér, anpassas till den befintliga miljon.

Planen skapar forutsittningar for avstyckning s att olika fastigheter bildas for
respektive andamal i planen. I samband med avstyckning bor servitut bildas for
nyttjande av del av parkyta till fsrman for den blivande bostadsfastigheten.
TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Tillkommande bostadshus kan anslutas till intilliggande ledningsnit for vatien
och avlopp samt fjarrvirme.

Trafik och parkering
Tillfart sker frAn Olof Palmes gata.

Inom parkeringsytan i planens 6stra del anordnas parkering omfattande 26 p-
platser for tillkommande bostadshus.

For angrinsande vardbyggnad anordnas parkering omfattande 31 p-platser.
Stérningar

En bullerutredning har utforts av Tunemalm akustik 2007-08-16.

0643S1igbygeln doc
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
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For vaningar dverstigande 10 meters hdjd kan bullernivierna 6verstiga 55 dBA
varfor bostadshuset méste utforas med en s kallad tyst sida. Bullerdimpande
Atgdrder bor dven vidtas 1 form av lampligt val av fonster och fasadmatenal.
Uppfoljning och kontroll av de bullerddampande &tgirderna skall regleras i
kontrollplanen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal skall tecknats med Balticgruppen Senior AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 september 2007
Fastighetsbildning rev november 2007

arina Bjoro
Lantmitare
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