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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprédttad 2007-02-12
Reviderad

Fér Geografisk Information. SHBK

Matning : SA
Kartkonstruktion: SA

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2)
Ldgesnoggrannhet : 3 [1-5)
Aktualitetsstandard : 2 1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

Hé jdinfor mation:

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotagrafering ar : 1973 och 1979 pa 800 meters hdjd

Kartan komplet terad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser, -bestammelser redovisas ej p3 grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: 1050
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomridet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ | inje ritad 3 meter utanfor planomradets gréns
=+ == Anvandningsgrans
—— —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

UTNYTTJANDEGRAD

-Storsta bruttoarea ovan mark ar 300 m? per fas’ri%hef.zAv detta far komplement-
byggnader sammanlagt hogst ha en bruttoarea av 80 m”.

-Komplement om hogst 40 m® BTA f3r inredas, antingen i huvudbyggnad
eller i komplementbyggnad.

-P3 tomt far inte uppforas fler &n en huvudbyggnad med en bostad och tva
komplementbyggnader.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

11 Hogsta antal véningar. Darutover far vind inte inredas.

i Storsta taklutning i grader

Hogsta byggnadsho jd i mefer

-Huvudbyggnadens langsida skall placeras i forgardslinje mot gata.
-Huvudbyggnad skall placeras minst &4 meter fran tomtgrans.

-Garage skall placeras med sin entrésida minst 6 meter fran fomtgrans.
ovriga sidor minst 2 meter. Undantag kan goras for carport som far
placeras med sin entrésida minst 3 meter fran fomtgrans, ovriga sidor
minst 2 meter.

-Komplementbyggnad skall uppforas i hogst en vaning med hogsta byggnadshajd
3,5 meter.

ILLUSTRATIONER

---------- Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

BESLUT

Antagen BN 2007-11-21
Laga kraft 2007-12-19

Vidimeras 77, .

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

HORNEA 8:459 inom Hornefors
i UMEA KOMMUN Vaisterbottens Lan

Samhallsbyggnadskontoret | oktober 2007

Staffan Holmgren
Planingenjor GH

2LB80K-P08/3

Olle Forsggen
Stadsarkitekt
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2007-12-28 DNR PLA 06-63

Detaljplan for del av fastigheten Horned 8:439 inom Hérnefors i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2007-11-21, § 274
Beslutet har inte verklagats till linsstyrelsen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt
fran och med 2007-12-19.

Samhillsbyggnadskontoret
detaljplanering

. BueidFrr2

Ingrid LindfOrss

Kopia till:

Léansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
N71228100014346 248OK I 08 / 33,7_”., e
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Bunkgire e-post
Samhdllsby ggnadskontoret  Stadshuser 080-16 t4 13 090-16 14 22 759-4899 samhallsby ganadskontoret dumea. se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 1000 (vx) Pustgiro Org nummer

90134 UMEA

62000-3 21200132627
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’fa Beslut (1)
= .-..: Datum Arendebeteckning
1}5 2007-12-03 402-16783-2007
. Umed Kommen Arkivbeteckning
Linsstyrelsen Prurnpmiens sy
Vasterbotten

087 - Dy
‘ Umed kommun
E’_‘_@é‘_é&m___,_“ Samhillsbyggnadskontoret

Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Hornea
8:459 inom Hornefors, Umea kommun, Visterbottens lin
Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for arendet

Byggnadsnamnden har den 21 november 2007, § 274, antagit rubricerad
detaljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

dag som ovan

E‘H L\?ff/ L O/W\ /‘(’\V\,(/ brm
Stefan LofcrenI g

Chrlslme Forsbe

Linsstyrefsen Visterbotten  Sambhaillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 050-1071 00 www.ac.[st.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-1082 24 Direkifax 090- 1092 86  stefan.lofgren®@ac Ist.se



UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
2007-11-21

Plats och lid Byggnadsndmndens sammantradesrum, kl 10.00-14.30, funch 12.15-13.15
Besiutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrom (kd), vice ordférande

Patrick Nygren {s)

Ingemar Jangvad (s)

Stig Lundstrom (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom (c), ej narvarande vid § 283

Lennart Sandstrém (fp)

Orjan Mikaelsson (v). deitog e] i bestut §§ 269, 270, 271

Jennifer Forssell {(mp)
Ersattare Kurt Bergstrom (s)

Emma Nilsson (s)

Lennart Persson (c)

Nickias Sandstrom (m)

Rabih Ballout (kd)

Mattias Sehlistedt (v), tjanstgar § 269, 270, 271
Qvriga deftagande Olle Forsgren, stadsarkitekt Torbjorn Forsgren, kompledare

' Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt bygglov Fredrik Haggstrém, universitet

Utses att justera
Justeringens plats
och tid '

I

Underskrifter Sekrelerare

Orgforance

Juslergre

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Bérje Nordstrom, lantmaterichef

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanp
Hakan Sjdgren, ekonomichef

Peder Seidegard, planarkitekt

Patrik Forsberg, planarkitekt

Maria Hessel, planarkitekt

Anders Sellstrém

Samhéilsbyggnadskontoret 2007-11-27

,Fk.é%ﬂ,?ﬁff?f&&j:\.f‘ﬁ P o Paragrafer 267-292
Ma( areta Frei}

N @C VO

g&". |

Anders SeHskrom

QOrgan
Sammantradesdatum

Datum {or anslags
uppsattande

Farvaringsglats for
pratokollet

Underskrift

BEVIS

Justeringen har tlikannagivits genom anstag

Byggnadsndmnden
2007-11-21

2007-11-28 Datum for anslags  2007-12-19
nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

Llacgretlin ooy

Margareté Freij l
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BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 2006.63
PROTOKOLL

Beslutsdatum _
2007-11-21 §274 Justerarnas sign: v4 ¢

b A

Fastighetsbeteckning:

Sokande: '

Arender avser:

Del av fastigheten Homed 8:459 inom Hémefors
SLK, Mark och Exploatering

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Staffan Holmgren Sign: /

BESLUT:

Detaljplanens syfie ar att éindra ett, inom giillande stadsplan redovisat gron-
omrade, till omrdde for bostadsiindamdl fér att déirigenom erhdlla planméssi-
ga forutsdttningar for uppférande av tre stycken sméhus.

Detaljplanen har upprattats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i juni
2007.

Planen har handlagts med normalt planfsrfarande.
Samrad har 4gt rum under tiden 26 juni - 10 augusti 2007.
Utstalining har 4gt rum under tiden 8 oktober — 29 oktober 2007.

Kungorelse om utstillning infordes | Visterbottens Kuriren och Visterbottens
Folkblad den 1 oktober 2007.

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och stat-
liga instanser har per brev givits mgjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstdllningstiden har ett sarskilt ut-
latande uppréttats av Samhillsbyggnadskontoret.

Sambhillsbyggnadskontoret gér beddmningen att planhandlingarna inte fordrar
fortsatt handlaggning,

Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar. se bilaga UNDERRATTELSE

SH 06-63 Homed § 274
07-11-23
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UTLATANDE Dnr PLA 06.63

KORMRLUN

Detaljplan for del av fastigheten Hornea 8:459 inom Hoémefors i
Umed kommun, Visterbottens lan.

Detaljplanens syfte dr att éindra ett, inom gallande stadsplan redovisat gron-
omrade, till omrade for bostadséindamal for att darigenom erhalla planmdssi-.
ga forutsatiningar for uppforande av tre stycken smahus.

Under utstallningstiden har foljande yttrande inkommit:

Lansstyrelsen _
”Lansstyrelsen har ingen erinran mot planforslaget.

Inom planomrédet ar strandskyddet utslickt d& gillande plan ar faststilld fore
1975. Vid dndring eller upphidvande av rubricerad detaljplan kommer Linsstyrel-
sen att ta fornyad stallning till strandskyddet med hdnsyn till d radande forhallan-
den.”

UMEA ENERGI
’Inget att erinra mot detaljplanen.”

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

. "Planforslaget med syfte att dndra inom géllande plan redovisat gronomréde till
; omride for tre villatomter bedoms kunna tillstyrkas fran milj6- och hélso-
skyddssynpunkt.”

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran,
Inga kvarstiende synpunkter

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeca november 2007
Detaljplanering

S S

le Forg€ren Staffah Hol /cn
Stadsarkitekt Planingenjor

ONNINN405 27689 dexc 07-(0-30 1412
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ANTAGANDEHANDLING ' I (3)

PLANBESKRIVNIG  Dnr PLA 06,63

Detaljplan for del av fastigheten Hornea 8:459 inom Hérnefors i

Umed kommun, Visterbottens Jan.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE :

Detaljplanens syfie dr att dndra ett, inom gallande stadsplan redovisat gronom-
rdde, till omrade for bostadsdndamal for att dirigenom erhalla planmassiga for-
utsdttningar for uppforande av tre stycken smahus.

PLANDATA
Planomrédet ar belaget sdder om kyrkogérden i Homefors vid korsningen mel-
lan Megrundsvégen och Kanalgatan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planforslag )

Inom detaljplaneomradet giller stadsplanen 2480K-P HO A1/7 faststilld 1952-
10-11.

Behovsbedomning

Bedomning av behovet att uppritta en miljobedémning enligt Plan- och bygg-
lagen och MKB-forordningen.

For planomradet har en behovsbedémning upprittats.

Beslut

Planen bedéms inte innebira nagon betydande miljopaverkan. En miljébedom-
ning med milj6konsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 § § be-
doms darfor inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 3 maj 2007 tagit del av kommunens behovsbedomning
och delar kommunens bedomning att planen inte inncbar ndgon betydande mil-
jopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts p kommunens anslagstavla 4 maj—25 maj 2007.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Planforslag

- I den gillande stadsplanen fran 1952 ar planomradet redovisat som allmén plats

(park, plantering) s.k. “gréonomrade.” Omradet ar idag till stor del bevuxen med
16vtrad.
Planen mo)liggor avstyckning av tre nya fastigheter for bostadsdandamal.

QTI03U463I9I6S doc

07-10-30 1412
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2(3)
Dnr PLA 06.63

Planen skapar dven forutsittningar for att genom fastighetsreglering 6verfora
en markremsa vardera till fastigheterna 71:1, 71:2 och 71:3 i planens ostra del.
Markomradet ska vara tillgangligt for dtkomst av de tre fastigheternas sodra del
for tillfalliga transporter. Servitut skall bildas for att sdkerstélla ritt att ta vig
over respektive fastighet.

Befintlig bebyggelse inom kvarteret bestar av 1'/5 - och 2- vénings villor.
Villorna ar placerade med langsidan i forgardslinjen mot gatan.

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets karaktidr avseende placering, mate-
rial och fargval.

Den sammanlagda bruttoarean ovan mark for bostad och komplementbyggnad
far vara hogst 300 m?. Av detta far komplementbyggnader vara hogst 80 m?.

Hénsyn ska tas till befintliga markforhallanden, genom att i mojligaste man
undvika utfyllnad/schaktning.

Trafik

Trafiken till och fran atervinningscentralen (som ligger vid reningsverket strax
soder om Kanalgatan) ar hanvisad till att kora Kanalgatan och darigenom kom-
mer den att passera de tre nya fastigheterna. Under barmarkssdsangen da ater-
vinningscentralen r Sppen kan det tidvis vara en del trafik. Atervinningscen-
tralen #r 6ppen onsdagar k1.15-19 samt varannan lérdag k1.9-12. Ovriga tider ir
trafikmangderna pa Kanalgatan ringa.

Geotekniska forhallanden
Behovet av en detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs vid byggsamradet.
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ANTAGANDEHANDLING : 3(3)
Dnr PLA 06.63

Byggteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa sunda bo-
stader méste aven byggmetoder anvandas som férhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hinsyn till fram-
tida atervinning och &teranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsor-
tering och kompostering av koks- och tradgirdsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten,
uppvarmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet, som ska vara
vattenburet, ska kunna anslutas till fjirrvarme eller andra ur miljosynpunkt
godtagbara energiformer.

En energiforbrukning for virme och ventilation som ar 10 % lagre &n BBR
(BFS 1993:57 med andringar till och med 2006:12) bor efterstrévas.
Ett femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Ovriga fragor av administrativ karaktir behandlas 1 detaljplanens genomforande-
beskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé oktober 2007
Detaljplanering

¢ Fofsggén Staffan Holmgrén
Stadsarkitekt Planingen;or
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U mE A ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-63

N

KOMBUN

Detaljplan for del av fastigheten HORNEA 8:459 inom Hémefors i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem Aar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighctsdgaren svarar for atgiarder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman for angriansande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att dndra ett inom géllande stadsplan redovisat
gronomrdde till omride for bostadsdndamaél och att dirigenom erhdlla
planmissiga fSrutsittningar for uppforande av tre stycken sméhus.

Planen mdjliggor avstyckning av tre nya fastigheter for bostadsindamal.
Planen skapar dven forutsittningar for att genom fastighetsreglering dverfora
en markremsa vardera till fastigheterna 71:1, 71:2 och 71:3 i planens ostra del.
Markomradet ska vara tiligingligt for dtkomst av de tre fastigheternas sddra del
for tillfdlliga transporter. Servitut skall bildas for att sdkerstilla ritt att ta vig
dver respektive fastighet. ‘

TEKNISKA FRAGOR

Grundférhallanden m m

Behovet av en detaljerad geoteknisk undersokning klarliggs i byggsamradet.
Uppvidrmning m m

Uppvirmning av bostadshusen skall ske med vattenburen virme.

Tillkommande fastigheter kan anslutas till intilliggande kommunalt ledningsnét
for vatten och avlopp samt till elnat.

006IHDmE ) doC 07-11-05 15 56
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2/

ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-63
Trafik och parkering

Planomrédet angors frén Kanalgatan. Parkering anordnas inom respektive
tomtplats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for alla planlaggnings- och exploatenngskostnader.
Planavtal har tecknats med Umed kommun, Mark & Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# oktober 2007

Carina Bjor6
Lantmatare
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U M E A 1(2)

SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06.63

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten HORNEA 8:459 inom Hémefors i Umed
kommun, Visterbottens lan

Samrad har héllits under tiden 26 juni — 10 augusti 2007 med Linsstyrelsen,
SLK Utvecklingsavdelningen, UMEVA, Umea Energi, Telia Sonera och sak-
dgare.

Linsstyrelsen:
“Planforslaget foranleder ingen erinran frin Linsstyrelsens sida.”

Kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott: o
"Stadsledningskontoret anfor i skrtvelse 2007-07-30 foljande: ~. -

Bakgrund/utlitande

Planforslaget syftar till att méjliggora utbyggnad av tre smdhustomter pd mark
som idag utgor gronomréde. Planforslaget dverensstimmer med den fordjupade
oversiktsplanen for Hornefors.

Vid genomforandet bér bredden péa tomterna fordelas s& de rymmer ett stan-
dardhus utan att ta i ansprék prickmark. Den nordligaste tomten forefaller en-
ligt nuvarande planillustration bli 1 smalaste laget.

Planforslaget bor kunna antas av byggnadsnimnden inom ramen for dess de-
legation.”

Naringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka detaljplanen

Kommentar: De illustrativt redovisade tomtindelningama justeras pa plankartan.

UMEA ENERGI:
Inget att erinra mot detaljplanen.

UMEVA:
Vatten och avlopp
“Ingen erinran.”

Avfall och dtervinning

“Kanalgatan dr hart trafikerad av personbilar som besoker atervinningscentra- ..
len vid reningsverket. Tung trafik férekommer. nir centralen ska.tommas. .. . . 7.
Sommartid kan upp tiil femhundra bilar passera under ett 6ppettillfalle.”

Kommentar:-Se gemensam kommentarunder Trafik.*-

Trafik:

T detaljplanen bor det tydligt framg4 att trafik till och frin &tervinningscentra-
len (som ligger vid reningsverket strax soder om Kanalgatan) dr hidnvisad till
att kora Kanalgatan och dirigenom kommer att passera dessa tre nya fastighe-

OTUR 7| S430K666 doc 07.09-27 15 38
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~ nom fastighetsreglering ska fi en markremsa.6verford.till vardera fastighet. .. .. .. .

(70827154308666.doc07-09-27 15.38
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SAMRADSREDOGORELSE 2(2)
Dnr PLA 06.63

ter. Under barmarkssasongen da atervinningscentralen ar 6ppen kan det tidvis
vara en del trafik. Ater.yinningscentralen dr oppen onsdagar kl.15-19 samt var-
annan lordag kl.9-12. Ovriga tider ar trafikméingderna pa Kanalgatan ringa.”

Kommentar till UMEVA och Trafik: Planbeskrivningen kompletteras angaen-
de den tidvis okade trafikstromningen.

Staffan Nilsiter, Hornei 71:1:

Ove Nilsson, Hornea 71:2:

Vi som grannar och 4gare av fastigheterna HORNEA 71:1 och HORNEA 71:2
har 6nskemal om en “allménningsremsa” pa 5 meter mellan vara tomter och de
tre nya tomterna. Detta skulle vara till nytta for oss alla berorda nér det giller
tillgangligheten till tomterna. Kommunen har kanske ocksa nytta av denna all-
manningsremsa.

Kommentar: Stadsledningskontoret (SLK), Mark- och Exploatering har kom-
mit 6verens med fastighetsdgarna till Horned 71:1, 71:2 och 71:3 att man ge-

Markomradet ska vara tillgangligt for dtkomst av de tre fastigheternas sodra
del for tillfalliga transporter. Servitut skall bildas for att sakerstalla ratt att ta
vig over respektive fastighet.

Plankartan, planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen komplette-
ras avseende utdkning av fastigheterna Horneé 71:1, 71:2 och 71:3.

ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR
Sammanfattning

Plankarta
- justeras avseende de il/lustrativt redovisade framtida fastighetsgranserna pa
plankartan

- kompletteras avseende utokning av fastigheterna Horned 71:1, 71:2 och 71:3

Planbeskrivning
- kompletteras angdende den tidvis 6kade trafikstrémningen

- kompletteras avseende utdkning av fastigheterna Hoérmea 71:1, 71:2 och 71:3
samt bildande av servitut

Genomforandebeskrivning
— kompletteras avseende utékning av fastigheterna Homea 71:1, 71:2 och 71:3
samt bildande av servitut

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# oktober 2007
Detaljplanering .. .

e —

Olle Forsggen Staffan Holmgren
Stadsarkitekt Planingenjor
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 08/33
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 08/306
Handldggare:

SigBritt Ahlin Regdatum: 2008-02-18
Registrering av dtgarder:

HORNEA 8:459

Information:

Be_r.érda fastigheter:

HORNEA 8:459

HORNEA 71:1 -3

HANDELSER ] ARENDET

2008-01-24 TR Tidigaste registreringsdatum

2007-11-21 BD Beslutsdatum

2012-12-31 GT Genomférandetid t o m

2007-12-19 LK Laga kraft

2008-02-15 PB Inlagd i ACM

080218102235350
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