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PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprittad 2006-11-22

G Do

Geografisk information SHBK

MOK 06-311

Matning : KH, AKR
Kartkonstruktion :RA

Kartstandard enligt HMK

- Innehall: dard: Mindre betydet: il inf har utelamnats

- Lig ggrannhet : Over ands med skala 1:5 000 (ytteromr)

-A dard : Visst preciserat kartinnehail iir kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem | plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: H8jdkurvor med 2 meters ekvidistans ’

o it ik Skala 1:2000
Flygfotografering &r : 1980 pa 4600 msters hjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrinser och planbestimmel dovisas o] pa grundkartan
Godkand ur sek ynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umed kommun

20 10 0 20 40 60 80 100 120 160 160 180 200M

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ |inje ritad 3 meter utanfor planomradets gréns
=« Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Naturomrade

e Naturomrade, mindre forrddsbyggnad for bl. a. skatsel av naturomrdde
‘ far uppforas efter sedvanlig bygglovpravning.

Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Fritidshus

UTNYTTJANDEGRAD

Minsta tomtstorlek &r 1500 m?

P3 tomt far endast en huvudbyggnad samt komplemen’rbgggnad (gaststuga, uthus)
uppforas med en sammanlagd bruttoarea av hagst 150 m*. Gaststuga far inte
overskrida 25 m? Endast friliggande hus. P& tomt f3r endast en ldgenhet inrymmas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

g Marken skall vara tillganglig forfastighetstillfart
Marken skall vara tillganglig for allmannaunder jordiska ledningar
Marken skall vara tillganglig for allmangang och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE

Tomternas befintliga marknivaer ska bibehallas. Storre utfyllnader, schaktningar eller liknande
far inte utforas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta antal vaningar

- Hogsta byggnadsho jd for huvudbyggnad ar 4.0 meter och for komplementbyggnad 3.0 mefer
- Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 6,0 meter och for komplementbyggnad 4,5 meter

- Huvudbyggnad och komplementbyggnad placeras minst & meter fran fomtgrans. Undantag kan
medges for garage/carport om de sammanbyggs i tomtgrans mellan tva fastigheter och inrymmer
endast en bilplats per garage/carport och per fastigheft.

ILLUSTRATIONER

---------- Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid 3rsskiftet narmast fem 3r efter laga kraft
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2007-11-21
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2007-12-19

och illustration Vidimeras .ff%
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

BJANNSJO 1:97 m fl i BJANNSJO
UMEA KOMMUN, Visterbottens l3n

Samhallsbyggnadskontoret i september 2007

W

Peder Seidegard
Arkitekt

2LB0K-P08/32




U omoE Rk

KOMMUN

071227160241100

LAGAKRAFTBEVIS

2007-12-27

DNR PLA 06-11

Detaljplan for del av fastigheten Bjinnsjé 1:97 m f1 i Bjdnnsj6, Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndamnden 2007-11-21, § 272

Beslutet har inte dverklagats till lansstyrelsen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt

fran och med 2007-12-19.

Samhillsbyggnadskontoret
detaljplanering
¢

caﬁ o

[ngrid Lindforss

Kopia tifl:

Lansstyrelsen, samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhallsbyggnadskontoret.
Geografisk information

2L80K-POB/32..

Samhilisbyggnadskontoret
detaljplanering
901 84 UMEA

Bygglov

Fastighetsbildning
Besdksadress Telefon Telefux
Stadshuset 090-16 14 13 090-16 14 22
Skolzatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postziro

62000-5

Bankgiro
759-83399
Org nummer

212000-2627

e-post
samhallsbyggnadskontoret@umea.se



: h " Beslut 1(2)
- r., Datum Arendebeteckning
I’E 2007-12-18 511-17277-2007
Linsstyrelsen Di‘/\t;].dmugg'uull{g Arkivbeteckning

Visterbotten

Umed Kommun
Byggnadandmagan

Umed kommun
Byggnadsnimnden 2007 -12- 2¢

901 84 UMEA Ory 0@ //

Beslut om forordnande enligt 7 kap 135 § miljobalken
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobatken (1998:808) att kvar-
tersmark med beteckningen B samt lokalgatan i detaljplan for del av fastig-
heten Bjinnsjo 1:97 m fl i Bjannsjo, Umeéa kommun, Vasterbottens ldn, inte
ldngre skall omfattas av strandskydd. Beslutet trider i kraft den dagen pla-
nen vinner laga kraft.

Att strandskyddet Aterintrider om planen upphivs eller dndras framgdr av 7
kap 15 § miljobalken.

Motivering

Byggnadsnimnden har den 21 november 2007, § 272, antagit ovan nimnda
detaljplan.

Omrédet berors av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken. Om-
radet dr sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Den nu antagna planen forutsitter att strandskyddet upphévs for tillkom-
mande kvartersmark med beteckningen B samt for lokalgatan. Léansstyrelsen
far forordna om detta om det finns sarskilda skil.

Strandomradet ir redan ianspriktaget av befintliga fritidhustomter och stran-
den &r dirmed inte sdrskilt attraktivt for allmanheten och for det rérliga fri-
luftslivet. De foreslagna tomtema ir beldgna bakom befintliga fastigheter
invid sjon och lokalgatan sikerstiller dtkomsten till sirandomradet via den
planerade lokalgatan. Norra delen av planomradet sakerstalls som naturmark
samt den nord-sydliga passage som plankartan anger mellan de befintliga
fastigheterna invid sjon och planens foreslagna tomtplatser. Omradet uppvi-
sar inga hogre naturviirden Den samlade bedomningen 4r att detaljplanen
inte inskrdnker det allemansrattsliga nyttjandet av strandskyddsomradet och
att livsvillkoren for djur- och vixtlivet inte vasentligt forsdmras.

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplareting Tet vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.[st.se
901 8¢ UMEA Storgatan 71 B Direkitel. 090-1082 24 Durektfax 090- 109286  stefan.!ofgren@ac.lst.se



Lansstyrelsen Beslut o
Yisterbotten Datum Arendebeteckning
2007-12-18 511-17277-2007

Sarskilda skal for upphdvande av strandskyddet foreligger inom kvarters-
marken med beteckningen B samt for lokalgatan.

Hur detta beslut kan overklagas, se bilaga

N A WO

Eila Eriksson %&Jew [:6§\)

Stefan Lofgren

Bilaga

Hur man 6verkiagar till Regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Naturvardsverket + kartkopior
Lantmiterimyndigheten i Umea kommun
Umed kommun, Detaijplanering
Planarkivet

| S



HUR MAN OVERKLAGAR TILL REGERINGEN

Vill Ni dverklaga ldnsstyrelsens beslut kan Ni skriva till Regeringen,
Miljédepartementet.

Skrivelsen skall dock skickas eller lamnas till Lansstyrelsen,
Sambhaillsplanering, 901 86 Umea.

Lansstyrelsen mdste ha fatt Ert brev inom tre veckor fran den dag Ni
fick del av beslutet. annars kan Ert 6verklagande inte tas upp.

I brevet skall Ni

tala om vilket beslut Ni overklagar, tex genom att ange drendets
nummer {diarienumret, ex 511-4444-2007)

redogora for dels varfor Ni menar att lansstyrelsens beslut ar
felaktigt, dels hur Ni anser att beslutet kan iAndras.

Ni undertecknar brevet, fortydligar namnteckningen och uppger
postadress och telefonnummer.

Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stoder Er standpunkt, sa
bdr Nt skicka med det.

Nikan givetvis anlita ombud att skota dverklagandet at Er.

Behover Ni veta mer om hur ni ska g till vdga, sa ring eller skriv till
Liansstyrelsen.
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Linsstyrelsen eny e ;| !
Visterbotten i

Beslut 1(1)
e Datum Arendebeteckning
red e 2007-12-12 402-16784-2007

Arkivbeteckning

R Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering/Ingrid Lindforss

901 84 Umed

Y,

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Bjinnsjo
1:97 m f1i Bjannsjo, Umed kommun, Visterbottens lan
Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for arendet

Byggnadsnamnden har den 21 november 2007, § 272, antagit rubricerad
detaljplan.

Overklagning

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

dag som ovan

56 esgin ooy

Stefan Lofgre Christine Forsberg

{dnsstyrelsen Visterbotten  Samhallsplanering Telvx, 090-1070 00 Fax 090-10 71 GO www.ac.[st.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkitel C90-10 8224 Direktfax 090- 109286  stefan lofgren@ac Ist.se
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UMEA KOMMUN SAMMANTRARESPROTOKOLL,
Byggnadsnamnden ’ Samvanizacesdatum -

— K . __.72007-11-21 _

Plats och tid Byggnadsnamndens samrantradesrum, kl 10.00-14.30, funch 12.15-13.15
Beslutande Asa Ogren (s). ordforande

Anders Sellstrém {kd), vice ordforande

Patrick Nygren (s)

ingemar Jangvad (s)

Stig Lundstrom (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom {c). ej narvarande vid § 283

Lennart Sandstrom (fp)

Orjan Mikaelsson (v), deltog ej i beslut §§ 269, 270, 271
Jennifer Forssell (mp)

Ersattare Kurt Bergstrém (s)
Emma Nilssaon (s)
Lennart Perssaon (c)
Nicklas Sandstrom (m)
Rabih Ballout (kd)
Mattias Sehlstedt (v), tjanstgsr § 263, 270, 271

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt Torbjérn Forsgren, kompledare
Maria Blomquist, bitr stadsarkitekt byggtov Fredrik Haggstrom, universitet
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektér '
Bdrje Nordstrom, lantméterichef
Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanp
Hakan Sjogren, ekonomichef
Peder Seidegard, planarkitekt
Patrik Forsberg, planarkitekt
Maria Hessel, planarkitekt

Utses att justera Anders Selistrom
Justeringens plats Samhélisbyggnadskontaret 2007-11-27
och tid

Macqaneliva Ta e,

AR Paragrater 267-292

Undersknfter  Sexeterare Margareta Freij
1
Qrdforance
Juslerare
BEVIS
Justeringen har tiltkannagivits gerom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2007-11-21
Datum for anslags 2007-11-28 Datum for anslags  2007-12-19
uppsdtiande nedtagande
Forvaringsplats for Samhallsbyggnadskontoret
protokollet

\L« IL PSR 2 VO _av-L‘:'.( y ‘-L—\ .‘,/{ ‘

Undersknft Margareta Freij i
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BYGG:\'ADSNAN’]L\'DEN- : Dnr-PLA 2006-11 -~ |
PROTOKOLL ' '
Beslutsdamum o
2007-11-21  §272 Juste%a-nas sign: M T

o

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sékande:

Arendet avser:

Del av BIANNSJO 1:97 m ]
Ostra Bjdnnsjon

Bjom Halling
Backenvigen 38
903 54 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Peder Seidegard Sign: /

BESLUT:

=

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdissiga forutséittningar for sju fritids-
hustomter. Andra syften dr att ange hégsta byggnadshdjder for att inte fG do-
minerande byggnader inom omradet, att genom planbestimmelse séikerstilla
att topografin inom planomrdidet inte forindras pa grund av byggnationerna
samt att sikerstiilla naturmarken i planomrddets norra del i enlighet med om-
rddesplanen.

Ett positivt forhandsbesked har givits fér en strandnéira tomt av byggnads-
némnden i februari 2006. Denna tomiplats inférlivas i detaljplanen.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i
september 2007.

Samrad har 4gt rum under tiden 12-28 februari 2007.
Utstdllning har dgt rum under tiden 4 =25 oktober 2007,

Kungorelse om utstéllning inférdes 1 Visterbottens Kuriren och Visterbottens
Folkbiad 27 september 2007. :

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berrda sakidgare, komniunala och stat-
liga instanser har per brev givits mojlighet att framfdra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstiliningstiden har ett sirskilt ut-
ldtande upprittats av Samhallsbyggnadskontoret. Inga synpunkter fdranieder
nagra frandringar av planhandiingama

Byggnadsniimnden beslutar

att anta detaljplanen

att begiira hos linsstyrelsen att strandskyddet inom aktuell del inom
planomrddet upphavs.

UPPLYSNINGAR: Hur man dverklagar, se bilaga CNDERRATTELSE.

PSGCOTE Bydrngyn 197 § 272

07-11-23

dia il
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Dnr PLA 06-11

Amiacandchandting

UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten BJANNSJO 1:97 m 1 i Bjannsjo,
Umed kommun, Visterbottens ldn.

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdssiga forutsittningar for sju fritidshus-
tomter. Andra syfien Gr att ange hégsta byggnadshdjder for att inte f& domine-
rande byggnader inom omradet, att genom planbestimmelse sékerstdlla att
topografin inom planomrddet inte fordndras pa grund av byggnationerna samt
att sakerstdlla naturmarken i planomrddets norra del i enlighet med omrddes-
planen.

Ett positivt forhandsbesked har givits for en strandndra tomt av byggnads-
ndmnden i februari 2006. Denna tomiplats inforlivas i detaljplanen

Under utstillningstiden har foljande yttranden inkommit:

Linsstyrelsen

Linsstyrelsen dr beredd att p4 kommunens begiran i samband med antagande
av planen upphiva strandskyddet i de delar av kvaretersmarken som berors
samt for lokalgatan da sédrskilda skil anses foreligga.

Umed Energi AB

Ett nytt kabelnit it utlagt lings lokalgatan i samrid med fastighetsigaren. Vid
eventuella dndringar av befintlig vég vilket d4 kan innebira att befintligt kabel-
nit pAverkas eller behdver flyttas/ldggas om, kommer fastighetsigaren att fak-
tureras samtliga kostnader.

Erica och Mats Lidgren, Bjinnsjo 1:84

Har inkommit med ungefidr samma synpunkter som under samradet, vilka
kommenterades i samridsredogdrelsen.

Nya synpunkter berdr biltvitt pA kommande fastigheter och dess péverkan pa
klagandes vattenkvalitet samt delgivning av bygglovhandlingar.

Kommentar: Biltvitt pa egen fastighet dr ingen planfriga. Angaende del-
givning av bygglovhandlingar ankommer det pa klagande att halla sig in-
formerad om tillkommande byggnationer. Endast om dnskad byggnation
avviker frin detaljplanen informeras berorda fastighetsdgare av Samhills-
byggnadskontoret.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER Period
Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses har framforts av O9-/1-12
foljande sakigare: Erica och Mats Lidgren, Murarviigen 64, 903 60 Umeé.o? P L

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 novembeg 2007

Detaljplanering
€ ren Peder Seidegérd
Stadsarkitekt ™ Planarkitekt

(7103011041772

07-10-30 1 109
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Antagandehandling 1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-11

Detaljplan for del av Bjénnsjo 1:97 m fl i Bjinnsjo, Umed kommun,
Visterbottens l4n. "

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att ge planméssiga forutsittningar for sju fritidshus-
tomter. Andra syften 4r att ange hogsta byggnadshdjder for att inte fA domineran-
de byggnader inom omridet, att genom planbestimmelse sékerstilla att topo-
grafin inom planomridet inte fordndras pa grund av byggnationerna samt att
sakerstilla naturmarken i planomradets norra del i enlighet med omradesplanen.
Ett positivt forhandsbesked har givits for en strandnéra tomt av byggnads-
nimnden i februari 2006. Denna tomtplats inforlivas i detaljplanen.

PLANDATA

Planomridet omfattar del av fastigheterna Bjannsjoé 1:97, Bjannsjo 1:54 och
Degersj6n 2:3. Omréidet 4r belidget invid den nordostra delen av Bjdnnsjon och
vister om vig 553. Fastigheterna ir i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingdr i en nordlig del av ett tilltdnkt exploateringsomride enligt
godkind omradesplan 6ver Bjannsjon fran 1978. Exploateringsomradet ir be-
nidmnt Omrdde 12 med foljande beskrivande text: "Omradet innehdller ca 10
fritidshus. Ytterligare fritidsbebyggelse i forsta hand begrinsad dsterut mot
akern 4r tinkbar. Detaljplan med va-utredning dir avloppsfragans noggrant
klargors krivs.”

I borjan av 2006 undersdkte Sambillsbyggnadskontoret om intresse fanns for
berorda fastighetsigare att medverka i en planliggning av hela det utpekade
exploateringsomradet. Efter en sammanstillning av de inkomna svaren gjorde
kontoret den bedomningen att en planldggning av Omrdde 12 inte var genom-
forbart inom en Overskidlig framtid. Emellertid ansags att en planlidggning av
rubricerad fastighet m fl. i omridets norra del kunde genomforas utan att in-
verka negativt p en mojlig framtida exploatering av resterande del.

Miljopiverkan

For detaljplaner ska Samhillsbyggnadskontoret beddma om planens genom-
forande kan om mdjligt innebira betydande miljopAverkan. En miljobedémning
ska darfor goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. D4 planer enbart avser anvind-
ning av sma omraden pa lokal niva ska denna s k. behovsbedémning géras med
hjilp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

071030110767977

01-10-30 11,08
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Antagandehandling 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-11

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bland annat om riskerna
f6r ménniskors hilsa eller for miljon, det berdrda omradets sirbarhet p4 grund
av t.ex. dverskridna miljokvalitetsnormer elter kulturarvet eller pAverkan p
skyddad natur.

Denna detaljplan omfattar inte omrade for Natura 2000 eller annan skyddad
natur. Planforslaget medger en effektiv och resurssndl markanvindning, limp-
lig utifrin omradets forutsittningar och foreliggande behov. Forslaget kommer
inte att orsaka risker for méanniskors hilsa eller fér miljon,

Det finns ingen utbyggd kollektivtrafik eller utbyggd service inom omradet.
Eftersom detaljplanen avser fritidshusbebyggelse bedémer Samhillsbyggnads-
kontoret att miljokvalitetsnormer inte Gverskrids.

Enligt ovan beddmer kontoret att nimnda kriterier inte uppfylls och att ett ge-
nomférande sdledes inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobe-
démning ej upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomrédet stricker sig frin en hojdrygg och visterut mot Bjdnnsjon och an-
g0rs via en gemensam tillfartsvig frin viag 553. Lokalgatan utgor ocksa en
naturlig fysisk avgrinsning mot naturomridet i planomradets norra del.

De sju fritidshustomterna planeras att forlaggas i tva rader dir de tre "bakre
tomterna” angors via tva skaftgator. Genom att tomterna forlaggs fran hojd-
ryggen och ned mot sjon sé finns forutsattningar for sjoutsikt frAn de planerade
tomtema.

Tomternas storlek ska vara minst 1 500 m2. Den sammanlagda bruttoarean for
bostad och komplementbyggnad fir hogst vara 150 m2 i enlighet med OPL 98.
Byggnadema ska anpassas till befintliga markforhillanden genom att undvika
onormal utfyllnad/schackning vilket ocksa sikerstills genom en planbe-
stimmelse.

Byggnader som uppfors inom respektive tomt ska enligt planbestimmelserna
placeras minst fyra meter fran tomtgrins. Det 4r emellertid tillatet enligt
detaljplanen att sammanbygga carport/garage vid tomtgrans mellan tva tomter
om byggnaden uppfors som ett “"tvabilsgarage™. Carport framfOr garaget ar
tillatet. Syftet 4r att mojliggora ett mindre antal komplementbyggnader och
ddrmed bidra till ett mer rationellt utnyttjande av tomtplatsen.

Geotekniska forhillanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersdkning klarliggs 1 byggsamradet.

Natur

Planomradet bestar av blandskog. Specifika naturvarden saknas.

For att sdkerstidlla dtkomsten av naturmarken norr om den planerade bebyggel-
sen frdn omradet sdder om planomridet, planeras bl.a. ett slapp mellan den be-
fintliga fastigheten Bjinns)o 1:84 och planerad tomt dster ddrom. Sldppet som
bendmns Natur pa plankartan Gvergdr i norr till den vistra skaftvigen. Skaft-
vagen sikerstills for allmidn gang- och cykeltrafik i detaljplanen.

Ett naturomréde tiliskapas dven i den Gstra delen av planomrddet. Inom detta
naturomréde ar det tillitet att uppfora mindre forrddsbyggnader for fastighets-
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Antagandehandling I3
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-11

dgarens skotsel av naturomridena. Inom denna del av naturomradet kommer
dven de tvi infiltrationsbdddarna at anliggas.

Vatten och avi(')'pp

De tillkommande tomterna ar tinkta att anslutas titl kommunens vattennit som
ir under utbyggnad.

Enligt va-utredning, utférd 2007-06-08 av Tyréns, foreslas gemensam
avloppsiosning uppdelade i tva anldggningar for de planerade tomtplatserna.
Den ena anldggning belastas med sex fastigheter och den andra med de tvé
vistligaste. Spillvattnet leds forst till slamavskiljare och pumpas dérefter till
slutlig rening i markbadd. Som niamns ovan forldggs dessa tvd marbiddar pa
den Ostra sidan av 4sryggen och avskiljs siledes frin bide de planerade
tomterna och de befintliga.

Avfall
Om wung trafik fOrutsitts pa lokalgatan, exempelvis sopbilar, ska vigen
projekteras enligt UMEV A s anvisningar i NOA 03.

Strandskydd

Planomridet bertrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ Miljébalken.
Undantag frin strandskyddsforbudet kan meddelas av lansstyrelsen om det

finns sirskilda skil enligt Miljobalken 7 kap 15 §.

I denna del av Bjdnnsjon ir de befintliga fastigheterna beldgna si néra sjon att
stranden for allmdnheten inte ar attraktiv vilket ocksa innebdr att sydremsan dr av
ringa intresse for det rorliga friluftslivet. Omradet uppvisar inga hoga naturvirden.
Specifikt for planomridet gér Samhillsbyggnadskontoret den beddmningen att
eftersom de foreslagna tomtplatserna dr beldgna "bakom” befintliga fastigheter
invid sjon sd anger kontoret det sdrskilda skilet att "omrédet ar avskuret frin
stranden och ddrmed inte inskrianker allmdnhetens méjlighet att utnyttja stranden”.
Detaljplanen forstirker istillet det mdjliga utnyttjandet av stora delar av strand-
omréidet genom att sikerstilla 4tkomsten via lokalgatan. Planen sdkerstiller
ocksa naturmarken invid sjén genom att peka ut den norra delen av planomré-
det som naturmark vilken nas via ovan nimnda lokalgata samt den nord-sydliga
passage som plankartan anger mellan de befintliga fastigheterna invid sjon och
planens foreslagna tomtplatser.

Samhillsbyggnadskontoret gor diarfor den samlade bedomningen att detaljpla-
nen inte inskrinker det allemansrittsliga nyttjandet av strandskyddsomradet och
att livsvillkoren for djur- och vixtarter inte visentligen forsdmras. Darmed an-
ser kontoret att undantag enligt Miljobalken 7 kap 15 § kan foreligga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférandebe-
skrivning.

ober 2007

SAMHALLSBYGGANDSKONTORET i Umed
Detaljplanering

Peder Seidegird
Stadsarkitekt Planarkitekt

0710301 10707977
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Antagandelandling 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Do PLA 06-11

Detaljplan for del av Bjannsjo 1:97 m f1 i Bjinnsjo, Ume4 kommun,
Visterbottens 1dn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvuedman for angriansande allmén plats.

Planférslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebar
att fastighetsigarna inom planomridet sjdlva svarar for atgirder inom allméin
plats (natur och lokalgata).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att ge planmassiga forutsattningar for sju fritidshustomter.
Andra syften ir att begrinsa byggnadshdjden, bevara topografin och sikerstilla
naturmarken i planens norra del.

Genom planen skapas forutsittningar for avstyckning av fyra tomter frin
Bjannsjo 1:97 och tre tomter frin Bjannsjo 1:54. Tillkommande fastigheter
skall ha en areal om minst 1500 m2.

Bada fastigheterna ir i privat dgo.

Gemensambhetsanldggning bor bildas dels for befintlig utfartsvig fram tiil
allmidn vig och dels for tiltkkommande stickvigar. Aven for de tvd foreslagna
markbiddama bor gemensamhetsanldggning bildas.

For planomradet giller strandskyddsbestammelser enligt 7 kap 13 och 14 §§
Miljobalken (MB). Forutsittningar for undantag frin strandskyddsbestim-
melserna enligt 7 kap 15 § MB bedoms foreligga.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs i byggsamridet.

CF-bn

07-10-3013:13
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-11
Uppvarmning mm

Uppvirmning av bostadshusen skall ske med vattenburen virme.

En va-utredning har utforts av Tyréns 2007-06-08.

Efter slamavskiljning inom respektive tomtplats foreslds avloppsvattnet
pumpas till tvd markbiddar gemensamma for tva respektive sex av de

tillkommande fastigheterna.

Tillkommande fastigheter skall anslutas till kommunait ledningsnit fér vatten
som &r under utbyggnad.

Utrymme f6r tillkommande el- och vattenledningar reserveras genom u-
omriden i tillkommande stickvigar,

Trafik och parkering

Planomridet angors frin allméan vig nr 553 via befintlig enskild vag éver
Degersjon 2:3 och Bjannsjon 1:97. De tre tomterna i den sodra tomtraden
ansluts via tva tillkommande stickvigar mot séder. Parkering anordnas inom
respektive tomtplats.

Natur

For att sikerstilla allménhetens dtkomst av naturomradet skall befintlig
angoringsvig samt den vistra stickvigen vara tillganglig for allmén ging- och
cykeltrafik.

Inom naturomridet i det sydostra hornet av planen markerat NATUR, skapas
mojlighet att uppfora mindre forrdidsbyggnad.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetsigarna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2007
Fastighetsbildning ;

Carina Bjoro
Lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-11 -

Detaljplan for del av fastigheten BJ ANNSJO 1:97 i Bjinnsjo, Umed kommun,
Visterbottens ldn.

Samrad har hallits under tiden 12- 28 februari 2007 med ldnsstyrelsen, kommun-
styrelsens naringslivs- och planeringsutskott (NP), Umed Energi AB, TELIA,
UMEVA, vigverket, byggnadsnimndens ledamoter och berorda sakdgare.

Berorda sakiigare, statliga och kommunala instanser har per brev fétt del av
samridshandlingarna.

Linsstyrelsen

Linsstyrelsen dr beredd att i samband med antagande av detaljplanen, pa kommu-
nens begiran, upphiva strandskyddet i de delar av kvartersmarken som berors.
Den planerade fritidshusbebyggelsen kan med fordel uppforas i trd och anpassa i
kulor till omgivande fritidshusbebyggelse.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret gor den bedomningen att fritidshus
uppfors idag till allra storsta delen med trapanel varvid en bestimmelse synes
onddig. Nér det giller sammanhallen fasadkuldr uppvisar de befintliga fritids-
husen olika kuldrer varfor kontoret anser att en bestimmelse om fasadkulOr ar
omotiverad.

Kommunstyrelsens néringsliv-och planeringsutskott (NP)
Tillstyrker planforslaget med kommentarer enligt stadsledningskontoret (se
nedan).

Stadsledningskontoret/ Utvecklingsavdelningen

En planliggning star inte i strid med oversiktsplanens (OPL 98) malsittningar
och riktlinjer.

Tillfartsvigen bor pa gingse sitt som i andra liknande omraden laggas ut som
allmén plats med enskilt huvudmannaskap, 1 likhet med planens naturomraden.

Kommentar: Planhandlingama revideras angiende tillfartsvagen.

Umei Energi AB
Inom planomradet ska Ume4 Energi Elndt AB ges mojlighet att utan ersittning
for markintrang till fastighetsagaren(na), forlagga kabel samt uppsitta kabelskap.

UMEVA

Avlopp

En gemensam avloppslosning for de nya fritidshustomterna bor ordnas istdllet
for trekammarbrunnar med infiltration pa tomtmark.

Avfall och dtervinning :
Om fastighetsdgaren onskar himtning av hushallsavfall vid fastigheten méste
vigen byggas enligt anvisningar i NOA 03.

070925142102107 dox
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-11

Kommentar: Enligt utford avloppsutredning kommer omridet att betjdnas av tvd
infiltrationsanlggningar (sex respektive tva hushall) som placeras i naturomra-
det i planomradets Ostra del. Pumpning av avloppet kommer att ske fran de tva
vistligaste fastigheterna. Planbeskrivningen kompletteras med text.

Giillande vigstandard kompletteras planbeskrivningen.

Viigverket har ingen erinran.

Mathias Andersson, Bjinnsjé 1:60
Risk finns att avloppsfiltreringen frin tomternas infiltrationsanlaggningar
kommer att piverka min befintliga vattenbrunn.

Kommentar: Se kommentar under UMEVA

Erica och Mats Lidgren, Bjinnsjo 1:84

Vi havdar att planforsiaget bryter det gamla ororda fritidsomrade om man tillater
en ansamling av fritidshus. Vi stiller oss frigande varfor det benimns som en
fritidshusbebyggelse da vi ser forslaget som en permanent bebyggelse.

De berorda fritidshusen lings sjon har idag kallkillevatten som rinner uppifrin
skogen och ner till sjon. Detta ir inte beaktat i detaljplanen. Vi staller oss frigan
till hur vattentillgdngen och kvaliteten pa vattnet paverkas till de befintliga husen
vid en eventuell byggnation inom planomradet. En utredning angéende
vattenfrigan bor goras.

Kommentar: | omridesplan dver Bjannsjon frén 1978 anges bl.a. planomridet
som ett omrade med tinkbar fritidshusbebyggelse. I enlighet med riktlinjerna i
OPL 98 ska fritidshusfastigheter uppvisa en total exploatering omfattande

150 m2. Om planforsiaget istallet skulle omfatta enfamiljshus blir den tillatna
exploateringen det dubbla. Detaljplanen kan inte reglera om kommande bebygg-
else nyttjas som permanentbostider.

Gillande vattenfrigan kommer, som skrivits ovan, tva infiltrationsanlaggningar
att anordnas i omradets dstra del och dster om asryggen enligt utférd avioppsut-
redning. Dvs i lutning mot landsvagen.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser ingen erinran.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berort tillfartsvig, vigstandard och att
planhandlingarna har kompletterats med text angaende utford avloppsutredning.

I 6vrigt har mindre redaktionella dndringar utforts pa plankartan och i
planbeskrivningen.

SAMHALLSBYGGANDSKONTORET i Umea september 2007
Detaljplanering

: Peder Seidegard
StadsarkKitekt Planarkitekt

070925142102107.doc07-09-25 14.23
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 08/32
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 08/305
Handliggare:

SigBritt Ahlin Regdatum: 2008-02-15
Reg.i_strcring av atgarder:

BJANNSJO 1:97 M FL

Informauon:

Berorda fastigheter:

BJANNSJO 1:54

BJANNSJQ 1:97

DEGERSJON 2:3

HANDELSER I ARENDET

2008-01-24 TR Tidigaste registreringsdatum

2007-11-21 BD Beslutsdatum

2012-12-31 GT Genomforandetid t o m

2007-12-19 LK Laga kraft

2008-02-15 PB Inlagd 1 ACM
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