PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.
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u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

X1 Marken skall vara tillganglig for allman gang och cykeltrafik
som medger en bekvam passage for strandpromenaden

Y Marken skall vara tillganglig for allman kortrafik med separat
gang- och cykelbana

Y, Marken skall vara tillganglig for atkomst, drift och underhall av
pumpstation och signalkiosk

z Marken far byggas over med bro for allman kértrafik med en fri
hojd av minst 9 meter. Marken under bron far inte bebyggas eller
anvandas for brannbara upplag
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UTFORANDE

b4 Avvattning av fastigheten far inte ske mot jarnvagen d.v.s. inte belasta den
pumpstation som avvattnar jarnvagen.

STORNINGSSKYDD

Byggnad mot jarnvdgen ska ges en fasadisolering som medfor att maximal Ljudnivd

X 76800 + \ + o ! _ |\ \ - inomhus for arbefslokaler inte dverstiger 60 dBA. Fasad ska utformas sa att
= = K reflekterande t3gbuller och reflekterande fordonsbuller fr&n Holmsundsvagen
g \ inte belastar narliggande bostader.
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LAGAKRAFTBEVIS

2008-10-31 Virt diarienummer
PLA 06-24

KOMMUN

Detaljplan for norra delen av fastigheten Strompilen 1 inom Sofiehem 1 Umed
kommun

Planen 4r antagen av Kommunfullmiktige 2008-09-29, § 188
Beslutet dr inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
frdn och med 2008-10-28.

Samhillsbyggnadskontoret

7

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

24L80K-P08/318

Pastadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhallsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 6! 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se

Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst
901 84 UMEA .




Umea Kommun Beslut
Bycgnadsnimnden Datum

Umea kommun
Samhillsbveonadskontoret

s o

Detaljplanering
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for den norra de-
len av fastigheten Strompilen 1 inom Sofiehem i Umea kommun

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Kommunfullmaktige har den 29september 2008, § 188, antagit rubricerad
detaljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hiinvisning till de
overprovningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte ¢verklagas.

0 AN~ % /%

Eila Erikssen Birgitta Norber0
Funktionschef samhillsplanering bitr linsarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  samhallsplanering Tel vx. 090-1070 00 Fax 090-10 71 00 www ac [st.se

901 36 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. $90-107252 Dircktfax 090-108296 birgitta. norberg@ac. Ist.se
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UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

Y
SAMMANTRADESPROTO

Sammaniradesdatum

2008-08-20

KOLL

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnémndens sammanirédesrum. ki 10.00-14.0C, lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordforande
Rabih Ballout (kd)

Patrick Nygren (s)
Ingemar Jangvad (s)
Karin Svediert {s)

Kurt Bergstrom (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom (c)
Peder Westerberg (fp)
Jonna Toftemyr Pedersen (mp)
Maria Lindberg (mp)

Emma Nilsson (s)
Alvin Wendelius (m)
Lennart Sandstrom (fp)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektdr
Hakan Sjogren, ekonomichef, § 134
Carina Bjoro, lantmatare

Maria Wetterldv, informatdr

Ulrika Sundin-Bonnedahl, jurist, § 160
Tomas Stromberg, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Martin Hoglund, byggnadsinspektor

Ulrik Berg
Samhalisbyggnadskontoret 2008-08- 25

och tid
\‘%M WM 6&//_ /MCW Paragrafer 133-162
Underskrifter  Sereterare Ang -Kristin Lundstrom § 160 omedelbar justering
j%ﬁuo O~
Ordforange Ogren
/J /(-f'&/ Zf v \-"*"é”“
Justerare UIrnk Berg
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2008-08-20
Datum for anslags 2008-08-26 Datum for anslags  2008-09-16

uppsattande

Forvaringsplats for
orotokollet

Underskrift

nediagande

Samhallsbyggnadskontoret
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Ann Knstm Lundstrom
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum

Byggnadsnamnden 2008-08-20

BN § 138 Vart diarienummer
PLA 06-24

Detaljplan fér den norra delen av fastigheten Strémpilen 1 inom
Sofiehem i Umea kommun, Visterbottens lan

Forarbetet 1 detta drende finns i utlatande daterat augusti 2008, bilaga.
Handldggare dr Staffan Holmgren.

BESLUT
Byggnadsnimnden besiutar

att  revidera detaljplanen
att  godkénna den reviderade detaljplanen och
att  vidarebefordra den till kommunfullmiktige for antagande.

Beskrivning av drendet
Svftet med planen &r att underséka planmdssiga forutséttningar for att bedriva

sdllankdpshandel, relationen till bron, géng- och cykelbanan lings dlven samt
trafikanslutning till Botniabanan.

Detaljplanen har upprittats av Samhilisbyggnadskontoret, detaljplanering
1 juni 2008.

Samréid har héllits under tiden 14 juni’- 5 juli 2007
Utstédlining har 4gt rum under tiden 4 juni — 27 juni 2008.

Liansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstéliningstiden har ett sdrskilt
utldtande uppréttats av Samhilisbyggnadskontoret

Samhillsbyggnadskontoret gér bedomningen att planhandlingama inte fordrar fortsatt
handldggning.

Inga kvarstaende synpunkter

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterat august: 2008

Plankarta med bestdmmelser daterad juni 2008 och reviderad augusti 2008
Planbeskrivning daterad juni 2008 och reviderad augusti 2008
Genomférandebeskrivning daterad juni 2008 och reviderad augusti 2008
Samradsredogérelse daterad juni 2008

Justerare
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UTLATANDE Dnr PLA 06.24

Detaljplan for den norra delen av fastigheten STROMPILEN 1 inom Sofihem
1 Umed kommun, Visterbottens ldn

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr att undersoka planmassiga forutsattningar for att bedriva
sdllankopshandel, relationen till bron, gang- och cykelbanan ldngs dlven samt
trafikanslutning till Botniabanan.

Under utstéllningstiden har féljande yttrande inkommit:

Lénsstyrelsen

“Linsstyrelsen har tidigare yttrat sig med anledning av rubricerad detaljplan
och bedémde att planen 1 fraga sammantaget med detaljplaneforslaget for del
av Strémpilen 1 kan komma att padverka mdjligheterna for att klara miljokvali-
tetsnormen for luft och att en gemensam miljokonsckvensbeskrivning darfor
bor upprittas. Lansstyrelsens bedémning 1 detta avseende kvarstar.

En miljéteknisk undersokning har genomforts under varen 2008 som ger en
Sversiktlig bild av féroreningssituationen 1 mark och grundvatten inom plan-
omradet. Undersokningen visade att det med nuvarande kunskap samt med nu-
varande anvéndning av fastigheten saknas behov av att sanera grundvattnet i
omradet. Linsstyrelsen delar bolagets bedomning men vill podngtera att fastig-
heten &r en gammal industrifastighet och att fastighetségaren déarfor bor samra-
da med Milj6- och hilsoskyddsndmnden i Umed i samband med framtida ex-
ploateringar av fastigheten. Detta framgick ocksd av Linsstyrelsens yttrande
2008-05-29 till Balticgruppen fastigheter AB med anledning av deras fordjupa-
de riskbedomning av fastigheten Strémpilen t.

Fororeningssituationen ar undersékt i markomrédet, medan strandzon och
bottensediment, i det aktuella omradet, inte undersokts i1 detalj. Enligt planen
ska en smbatshamn anlédggas, vilket i sddana fall bor ske efter att en kartlagg-
ning av féroreningssituationen gjorts i det tdnkta hamnomrddet. Det kan namli-
gen inte helt uteslutas att det kan forekomma fororeningar inom delar av det
tankta exploateringsomradet, t ex i strandzon och bottensediment, som kan in-
nebira risker for hilsa och milj6, om de sprids inom eller utanfor omréadet. I
samband med kommande gravningsarbeten bor darfor prover tas for att faststil-
la att omradet inte innehaller sddana halter av miljofarliga dmnen att de utgér
risker for hilsa och miljé. Ur Naturvardsverkets Rapport 5242 Om ansvar for
miljéskulder | mark och vatten, sid 66 framgar for ett detaljplanelagt omrade.
”En sadan plan innebdr ett grundlaggande stillningstagande fran kommunens
sida att marken verkligen ar lamplig att bebygga. Om en tidigare okéind forore-
ning upptécks kan vissa krav pa utredning och efierbehandling stéllas pa ex-
ploatdren. Dessa krav kan dock inte g sa langt att de i praktiken om&jliggor el-
ler avsevirt 6kar kostnaden for projektet. 1 sadana fall maste planen i stillet
dndras. Om sé sker inom den s.k. genomférandetiden, kan detta ge exploatoren
ratt till ersattning for sin forlorade byggratt.”
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UTLATANDE Dnr PLA 06.13

Liansstyrelsen kommer att besluta om ctt upphivande av strandskyddet for den
mark som berérs. Beslutet om upphdvande av strandskyddet kommer att gélla
om planen vinner laga kraft.”

Kommentar: Detaljplanen dverensstimmer med gillande plan avseende sma-
batshamnen. Den skall inte anldggas — den dr anlagd.

STADSLEDNINGSKONTORET
”Av planhandlingarna framgér att vid maximal utbyggnad av Strémpilenomra-
det enligt denna detaljplan och den detaljplan som nyligen antagits for Strémpi
lenomradet soder om Kolbacksbron (Dnr PLA 06-52) kommer kapacitetsbrist
att uppsta i den anslutande kommunala cirkulationsplatsen 1 Holmsundsvégen.
Déremot framgir det inte av planhandlingara att framtida ombyggnad av
cirkulationsplatsen for att klara kapacitetsproblem ska bekostas av fastighets-
dgaren. Ett genomforandeavtal finns triffat som far anses innebéra ett dtagande
dven for trafikkonsekvenserna fran en utbyggnad inom denna norra del av
Strompilsomradet. Planhandlingarna, frimst genomférandebeskrivningen, boér
kompletteras s att detta dtagande tydligt framgér.”

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivning kompletteras och revideras.

UMEA ENERGI
"Pa bifogad kartskiss finns utlagt ett u-omrade (b=5m) fér den 10 kV kabel
som elforsorjer Strompilenomrédet.

1 dvrigt inget att erinra mot planforslaget.”

Kommentar: Kartan revideras.

OVRIGT
Planbeskrivningen har kompletterats angdende gc-végen under rubriken: Géng-
och cykelvég.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser, har inget att erinra.

Inga kvarstiende synpunkter

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 2008
Detaljplanering

J /4
Olle Forsgfen Staffan Holmgrén
Stadsarkitekt Planingenjor
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06.24

Detaljplan for den norra delen av fastigheten STROMPILEN 1 inom Sofihem
1 Umed kommun, Visterbottens ldan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samrddsredogorelse

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att underséka planmissiga forutsittningar for att bedriva
sillankopshandel, relationen till bron, gang- och cykelbanan ldngs dlven samt
trafikanslutning till Botniabanan.

PLANDATA
Planomradet ar beldget 1 anslutning till och norr om Kolbacksbron.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planf6rslag _ :
For detaljplaneomrédet norr om Kolbicksbron giller stadsplan 2480K—
P112/1956 (138C) faststalld 1956-08-20, fér omradet under Kolbacksbron de-
taljplan 2480K-P97/95 som vann laga kraft 1997-10-02 och planomridet séder
om Kolbicksbron detaljplan 2480K—-P97/100 laga kraftvunnen 1997-11-21
samt dndringsplan 2480K-P06/23 laga kraftvunnen 2006-01-11.

En 4ndringsplan for del av Strompilen 1, omradet soder om Kolbacksbron,
har upprittats och antagits under juni manad.

Behovsbedimning
Beddmning av behovet att uppritta en miljobedémning enligt Plan- och bygg-
lagen och MK B-forordningen.

For planomrédet har en behovsbeddémning upprittats.

Beslut
Planen bedéms inte inncbira nagon betydande miljépaverkan. En miljébedém-
ning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ be-
ddéms darfor inte behdva genomforas.

Beslutet har offentliggjorts p& kommunens anslagstavla 27 april-18 maj
2007.

Linsstyrelsen har den 25 april 2007 tagit del av kommunens behovsbeddm-
ning men delar inte kommunens bedémning att planen inte innebdr ndgon bety-
dande miljépaverkan.

I Andring av detaljplan for Strompilen 1 ar flera miljoaspekter belysta som ett
komplement till den tidigare utforda miljokonsekvensbeskrivningen fran 1997.
Dessa kompletteringar giller trafik, markféroreningar och miljokvalitetsnorm
for kvavedioxid.

OKORDL D071 K2 T dov
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ANTAGANDEHANDLING 2(3)
PLANBESKRIVNING : Dnr PLA 06.24

I den planens beskrivning stdr det om miljokvalitetsnormen, vilket samman-
taget ocksa galler for hela utbyggnaden av Strémpilens handelscentrum:

”En rapport angéende fororeningshalter i lufien har utarbetats av SMHI 2007-
05-31. I rapportens sammanfattning ar det skrivet:

SMHI har berdknat halter av partiklar (PM10) och av NO2 kring nagra vaglin-
kar vid handelsomradet Strémpilen 1 Ume# for ar 2020. Berakningarna dr gjor-
da med beridkningsmodellen SIMAIR som utvecklats av SMHI tilisammans
med Vigverket.

Berédkningarna visar att halter av PM 10 inte forvéntas dverskrida miljokva-
litetsnormen (MKN) vid nagon liank for ndgot haltmatt fér framtidsscenariot ar
2020. Daremot forvéntas den s.k. 6vre utvarderingstroskeln att verskridas for
flera vigavsnitt.

Berédkningarna for NO2 visar att halterna for alla vigavsnitt forvintas ligga un-
der den s.k. undre utvirderingstroskeln™.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslag

Detaljplanen har tillkommit eftersom omradet i gillande plan ér utlagt for indu-
striindamal och fastighetsdgaren nu avser att utnyttja d4ven denna del av fastig-

heten Strompilen 1. Andamalet dndras till handel, dock sallanképshandel d.v.s.
inte dagligvaruhandel.

For att underliitta och separera trafikflodet har ctt forslag till en cirkulations-
plats inom handelsomradet upprittats av Ramboll. Forslaget redovisas illustra-
tivt pa kartan.

Banverket kommer att ha en pumpstation placerad inom omrédet, i anslut-
ning till Botniabanan (betecknad E). For att sdkerstidlla atkomsten av denna och
en signalkiosk for Botniabanan, har kartan forsetts med bestimmelsen: “Mar-
ken skall vara tillgdnglig for dtkomst, drift och underhall av pumstation och
signalkiosk.” :

Trafikutredning
Ett PM angdende trafikfragor Strémpilen har upprittats av WSP Samhalls-

byggnad 2007-07-07. PM:et konstaterar att vid utnyttjande av maximal exploa-
tering orsakar trafikflédet kapacitetsproblem i cirkulationsplatsen 1 Holmsunds-
vigen da flodet gor att cirkulationsplatsen dverbelastas.

[ rapporten omnamns négra olika alternativ som eventuella 16sningar pa pro-
blemet.

Kommunen har tillsammans med fastighctsagaren traffat ett genomférandeavtal
for den framtida ombyggnaden av cirkulationsplatsen. Avtalet innebar att
kommunen utfér ombyggnaden pa fastighetsdgarens bekostnad nir behovet
uppstar.

Trafikbuller

Trafikbullret uppgéar idag till 75-80 dBA. Byggnader mot jarnvigen ska ges en
fasadisolering som medf6r att maximal ljudniva inomhus for arbetslokaler inte
overstiger 60 dBA. Fasad ska utformas sé att reflekterande tagbuller och reflek-
terande fordonsbuller frdn Holmsundsvégen inte belastar nirliggande bostider.

Géang- och cykelvag
Géng- och cykelvigen inom Strompilenomrédet har i planen inte 1asts i ett fast
ldge da den berdrs av ett mellan Umed kommun och Balticgruppen upprittat
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ANTAGANDEHANDLING 3(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06.24

genomforandeavtal. 1 det star det bl.a: ”Om gang- och cykelvagen skulle utgora
hinder for fortsatt exploatering inom fastigheten Strompilen 1 ska exploatéren
svara for och bekosta eventuell ombyggnad av gang- och cykelvagen samt
Overta ansvaret for dess framtida drift och underhall enligt exploateringsavtal
for Strompilen.”

Avvattning
Avvattning av fastigheten fér inte ske mot jarnvigen, d.v.s. ¢j belasta den

pumpstation som avvattnar jarnvagen.

Brandftrsvar och sikerhet

Sakerhetsaspekterna med avseende pa Botniabanan skall beaktas. Publika loka-
ler bor inte etableras inom 80 meter frdn banvallen utan att en riskanalys utar-
betas och sérskilda skyddsatgarder vidtas.

Omradet saknar 1dag tillgang till brandposter 1 erforderlig omfattning. Ytter-
ligare en mark- eller viaggbrandpost maste iordningstillas inom omradet. Lamp-
ligen placeras brandposten pé en 110 mm huvudvattenledning for att sakerstilla
god tillgéng till slackvatten vid ett eventuellt brandtillbud.

ADMINISTRATIVA FRAGOR -
Ovriga frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforande-
beskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé juni 2008

Detaljplanering reviderad 1 augusti 2008
lle Fof€gren Staffan Holmgren
Stadsarkitekt Planingenjor
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 06-24

Detaljplan for den norra delen av fastigheten STROMPILEN 1 inom
Sofiehem 1 Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for tgirder inom kvartersmark.

Banverket genom BBAB &r huvudman for utbyggnaden av Botniabanan ome-
delbart éster om planomradet samt for eventuella anordningar som erfordras for
jdrnvigens funktion inom planomradet.

Kommunen 4r inte huvudman f6r allmin plats inom planomridet men huvud-
man for allmin plats utanfor planomrédet, dster om jarnvigsomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att méjliggéra fortsatt utbyggnad for handelsiandamal
inom handelsomridet Strémpilen norr om Kolbécksbron.

Planindringen medfor i sig inte négot behov av fastighetsbildningsdtgarder for-
utom att en fastighet for pumpstation bor avstyckas frin Strémpilen 1 altcrna-
tivt tillfdras Umeé 3:1. Fullfsljande av jarnvigsplanen JP 74 kan inncbéra att
grinsen mot jimvégsfastigheten Umed 3:1 dven i 6vrigt méste justeras nagot.

Dock kan en ytterligare, sirskild, fastighet for handelsdndamal avstyckas frin
Strémpilen 1.

Utrymme for allminna underjordiska ledningar skall sikerstillas genom
upplételse med ledningsrétt. -

Allmin tillgidnglighet for gdng- och cykeltrafik sikerstills genom servitsupp-
latelsc till formén for av kommunen dgd gatumarksfastighet. Rétten ar
olokaliscrad. I enlighet med ett genomfdrandeavtal frin 2003 skall géngvigen
kunna flyttas pa fastighetsigarens bekostnad och efter samrdd med kommunen.

Atkomst till pumpstationen och en signalkiosk for tagtrafiken beldgen pa jam-
vigsfastigheten utanfor planomrédet skall sikerstillas med servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Alimdnt

[ omradet rider allmint svaga markforhéllanden. En utbyggnad i det berdrda
omridet for sillankdpshandel kan i och for sig innebéra en utbyggnad i litta
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konstruktioner utan storre krav pa en komplicerad grundldggning. Alla tyngre
konstruktioner torde dock krdva antingen palning eller byggande efter for-
belastning. Behov av kompletterande grundundersékning far provas 1 byggan-
milanskedet. Limpligt grundldggningssitt bestdms i samrdd med kommunens
byggnadsinspektorer vid byggsamrad.

Fasader som vetter mot jarnvigen skall ges en s&dan utformning och beklddnad
att buller inte reflekteras mot bebyggelsen pé andra sidan Holmsundsvigen.

Miljékvalitetsnorm for kvivedioxid

En rapport avseende fororeningshalter i lufien har utarbetats av SMHI. Berak-
ningarna visar att halterna av NO, forvéntas ligga under det s.k. undre utvirde-
ringstroskeln for alla vidgavsnitt. Halterna av partiklar (PM10) forvéntas inte
overskrida miljokvalitetsnormen fram till 2020.

Trafik och parkering

En utékning av handelsomradet kommer successivt att innebira att den relativt
kinsliga trafikapparaten 1 omradet kontinuerligt behover ses over. En PM “tra-
fikfragor Strompilen’ har utarbetats av WSP. Vid fortsatt maximal exploate-
ring av Strémpilen 1 kommer den nuvarande cirkulationsplatsen att Gverbe-
lastas och en ombyggnad av densamma med fler korfilt kommer att bli néd-
vandig. I enlighet med genomforandeavtal fran 2008 skall sddan ombyggnad
bekostas av Strompilen AB.

Ett utkat handelsomride mot norr medfor att ytterligare parkeringsplatser
madste tillskapas. Parkeringsplatser i enlighet med kommunens parkeringsnor-
mer skall darfor anordnas dven inom det omrade som nu tas i ansprak.

Strandomradet 4r av betydelse for allminhetens framkomlighet 1 omradet.
Gang- och cykelvdgen som gar utmed dlvstranden frén stadens centrum ir ett
populirt promenadstrak och utgdr dven en del av kommunikationsnitet for be-
byggelsen pa On. Strandzonen skall hillas obebyggd och vara tillgingligt for
allmén gang- och cykeltrafik. Tillgidngligheten sikerstills genom servitutsupp- *
latelse.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsigaren svarar fér samtliga utbyggnads- och planlédggningskostnader.

Planavtal har tecknats med Balticgruppen AB.

I enlighet med avtal skall fastighetsigaren dven svara kostnader som uppstar
vid en framtida eventuell ombyggnad av cirkulationsplats i Holmsundsviigen
och tillfart beldgen pa allmin plats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 juni 2008,

Degljplanering mmfia—ugusti 2008

Borje Nordstréom
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for den norra delen av fastigheten STROMPILEN 1 inom Sofiehem
1 Umed kommun, Visterbottens lan

Samrad har hallits under tiden 16 juni — 5 juli 2007 med Léansstyrelsen, Vig-
verket, Botniabanan, SLK Utvecklingsavdelningen, UMEVA, Umed Energi,
Telia Sonera och sakagare.

Under samradet har foéljande synpunkter inkommit:

Linsstyrelsen:
”Kommunen bedomer att planen inte innebar ndgon risk fér betydande mil;jo-
péverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte anses nodvandig.
Vidare hidnvisar kommunen i planbeskrivningen till att Lansstyrelsen i sitt sam-
radsyttrande, 2007-04-25, angacnde behovsbedémning delar kommunens upp-
fattning. Detta péstdende ar felaktigt dd Lansstyrelsen bedomde att planen i fré-
ga sammantaget med detaljplaneférslaget for del av Strompilen 1 kan komma
att paverka mojligheterna for att klara miljékvalitetsnormen for luft och att en
gemensam miljokonsekvensbeskrivning darfor bor upprittas. Lénsstyrelsens
beddmning i detta avseende kvarstir och kommunen bdr komplettera planen
med en miljokonsekvensbeskrivning dér riskerna for 6vertradelse av miljokva-
litetsnorm for luft belyses.

Strandskyddet &r utslidckt i géllande plan, faststilld 1956-08-20, och vid dnd-
ring eller upphévande av rubricerade detaljplan kommer Lénsstyrelsen att ta
tornyad stallning till strandskyddet.”

Kommentar: Samhillsbyggandskontoret delar lansstyrelsens synpunkt om fel-
aktigheten om péstdendet angdende miljokonsekvensbeskrivning.

Planbeskrivningen dndras.

[ indring av detaljplan for Strompilen 1 ar flera miljoéaspekter belysta som
ett komplement till den tidigare utforda miljokonsekvensbeskrivningen fran
1997.

Dessa kompletteringar galler trafik, markfororeningar och miljokvalitetsnorm
for kvavedioxid.

I den planens beskrivning stdr det om miljokvalitetsnormen, vilket samman-
taget ocksé géller for hela utbyggnaden av Strompilens handelscentrum:

”En rapport angende foéroreningshalter 1 luften har utarbetats av SMHI 2007-
05-31. I rapportens sammanfattning ar det skrivet:

SMHI har ber#knat halter av partiklar (PM10) och av NO2 kring ndgra vaglan-
kar vid handelsomréadet Strompilen i Umea for ar 2020. Berdkningarna ar gjor-
da med berdkningsmodellen SIMAIR som utvecklats av SMHI tillsammans
med Vigverket.

Beridkningarna visar att halter av PM 10 inte forvintas verskrida miljokva-
litetsnormen (MKN) vid ndgon ldnk for ndgot haltmatt for framtidsscenariot ar
2020. Diremot forvintas den s.k. 6vre utvarderingstroskeln att dverskridas for
flera vigavsnitt.
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Berdkningama for NO2 visar att halterna for alla vigavsnitt forvantas ligga un-
der den s.k. undre utvirderingstroskeln.”

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstaende text.

Vagverket:
V1 har tagit del av forslag till detaljplan och har ingen erinran.”

Banverket:

“Banverket har tagit del av samrddshandling upprattad 1 juni 2007 och har inget
att erinra mot detaljplanen under forutsittning att kommunen tar hansyn till f6l-
Jande: :

e Botniabanan och dven nuvarande jarnvag till Holmsund ar utpekat som
riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §. Detta
innebdr att dessa jarnvagsanldggningar ska skyddas mot atgéirder som
patagligt forsvarar tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen. Det &r
funktionen av jamvigen som inte far paverkas patagligt.

* Exploatoren/kommunen vidtar erforderliga atgarder for att klara gallan-
de buller- sikerhetskrav mot befintlig och planerad jamvig.

o Exploatoren/kommunen star for eventuella merkostnader nar det giller
krav utdver jirnvagsplanen for Botniabanan.

* Botniabanan AB:s yttrande (bifogas).

Botniabanan AB:
Botniabanan AB (BBAB) har tagit del av rubricerat forslag till detaljplan och
lamnar féljande synpunkter under samradsskedet:

Botniabanans bedomning
Botniabanan &r ett riksintresse och ska foljaktligen skyddas mot &tgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen.

Syfie
Planen skall med avseende pé buller sikerstiila godtagbara inom- och utom-

husmiljoer.

Avvattning
Avvattning av fastigheten far inte ske mot jamvagen, d.v.s. ¢ belasta den

pumpstation som avvattnar jarnvigen.

Trafik och buller

I stycket “Trafik och buller” beskrivs att reflekterande tagbuller ska beaktas vid
val av fasad, reflekterande fordonsbuller frain Holmsundsvigen bér dven beak-
tas vid detta val.

Storningar vid byggtiden

Under byggandet av Botniabanan kommer BBAB att nyttja gdng- och cykelvi-
gen for transporter till den véstra delen av jarnvigen. Exploatering och byg-
gande av omrédet far inte hindra dessa transporter.

Siakerhet och hilsa

[ kommunens fordjupade 6versiktsplan finns beskrivet riktlinjer for att ett be-

byggelsefritt omrade pa minst 30 m fran jamvég bor efterstravas. Inom 80 me-
ter fran jarnvdgen kan verksamhet forlaggas som inte innehaller bostader eller
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samlingslokaler och pa avstand 6ver 80 meter kan bostédder forliggas. BBAB
kommer att utfora de sdkerhetsatgirder Banverket ansett nédvandiga 1 jarn-
vagsplanen.

Botniabanans stéllningstagande

Med ovanstaende synpunkter tillstyrker BBAB faststillclse av detaljplanen for
fastigheten Strompilen | inom Sofichem i Umecd kommun, Visterbottens ldn.
Tillstyrkandet forutsitter att Umea kommun alagger exploatoren att vidta er-
forderliga &tgarder for att klara géllande buller- och sidkerhetskrav mot befintlig
och planerad jarnvag.”

Kommentar: Planbestimmelserna och planbeskrivning kompletteras avseende
avvattning, trafik och buller. I évrigt beror inte yttrandet detaljplanen utan
harrér sig till genomforandet.

Kommunstyrelsens Naringslivs- och planeringsutskottet (NP)
beslutar att tillstyrka detaljplanen for Strémpilen 1, norra delen.

Ume3 Energi AB
“Inget att erinra mot detaljplanen.”

UMEVA
I norra griansen av planomradet dr Kolbicken kulverterad 1 en 1800 mm led-
ning. Ett u-omréde med 6 meters bredd ska laggas in for denna ledning.”

Kommentar: Plankartan kompletteras med ett u-omrade enligt ovan.

BALTICGRUPPEN:
”Som dgare av fastigheten Strompilen 1 har vi féljande synpunkter pa redovisat
forslag till detaljplan:
1. “Prickmark” mot dlven tas bort och skilet till detta ir foljande: 1 gillan-
de plan finns ingen sddan begrinsning av den tranga tomtplatsen. Vida-
re finns l&ngt gingna planer pé att utvidga omridet med en utfyllnad i
alven. Detta for att gora omradet mera dndamaélscnligt.
2. Mot bakgrund av det avtal som finns mellan Umea kommun och Bal-
ticgruppen skall omradet for ge-trafik ej regleras med x markerat.”

Kommentar: Forgardsmarken (“prickmarken”) och x-omradet borttages, be-
stdimmelscn for allmén gang- och cykelvig dndras.
Plankarta och bestimmelser justeras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 2008
Detaljplanering

G PFLL AT/ B

Olle Forsgpn Staffan Holmgren
Stadsarkitekt Planingenjor
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