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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2004-01-02
Reviderad 2004-06-16
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Matning :

Kartkonstruktion : MH

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2)
L3gesnoggrannhet : 3 (1-5)

Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

Hojdinformation: Ja

Karttecken enligt Umeas system 1985 \
Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 2000 fran 800 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan Skala 1:1000
Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan e U
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: 05 0 10 20 30

40 50 60 70 80 90
Upphovsratt : Umed kommun Lo | | | | | | | [ |
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

s emm= +Linje ritad 3 respektive 7 meter utanfor planomradets grans
=+ = Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik med hogsta hastighet 30 km/tim

Anlagd park. Mindre byggnad kan efter sarskild prévning uppforas.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader flerbostadshus. Mot lokalgata far handel eller annan
kommersiell verksamhet anordnas i bottenvaning

" By | Natstation

Pumpstation

Jarnvag

VATTENOMRADEN
[ w1 ] Oppet vattenomrade dar smab&tshamn och bryggor f&r anlidggas

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+000.0 Foreskriven hdjd aver nollplanet
alle Planterade trad pa bada sidor av korbanan
hinder  Gatan skall hastighetssakras

UTNYTTJANDEGRAD

e,0000 28,0000 Minsta resp. storsta bruttoarea (BTA) i m? ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken f3r endast bebyggas med forréd eller annat mindre bostadskomplement
Marken f3r endast bebyggas med p-dick, garage etc.

Marken f3r byggas over med bjélklag som planteras
91,92.93  Marken skall vara tillganglig for gemensam gata, parkering resp. gard

u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

X4 Marken far med fri hojd éver rals om 6,65 m dverbyggas med géng-
och cykelbro. Brostdad och trappor till bro far anldggas.

X2 Marken far med fri hojd om 4,70 m over korbana éverbyggas med

gang- och cykelbro.
Marken far averbyggas med gang- och cykelbro

y Marken skall vara tillganglig for in- och utfart till/fran angransande fastighet

MARKENS ANORDNANDE
lek Lekplats skall finnas
K-o--—e— Korbar utfart f3r inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- Bostadskvarter ska utformas sd att byggnadernas vaningsantal succesivt okar fran
alvsnara lagen till [3gen vid lokalgatan

- Kvarteren skall bebyggas s3 att vind- och insynsskyddade gdrdar skapas

- Mot gata skall flerbostadshus placeras i fastighetsgrans

- Balkong, loftgang eller annan utskjutande byggnadsdel far ej finnas
lagre an 3,5 meter over gata eller 2,7 meter over park.

- Trapphus i anslutning till p-dack ska utforas genomsiktliga

x Hogsta antal vaningar
vy Suterrangvaning fillaten utdver angivet vaningsantal

Byggnadsteknik
Lagsta tilldtna grundlaggningsdjup for ovanpéliggande byggnad

Slantstabilitetsproblem foreligger inom omradet narmast séder om Djupbacken. Innan
bygglov kan lamnas skall slantstabilitetsutredning klarlagga att erforderlig sékerhet mot
skred erhdlles.

RISK- OCH STORNINGSSKYDD
A A A Bullerskarm skall uppforas till hogst 3,5 meter over ralsoverkant.

Bostadshus skall med avseende pa vag- och tagtrafikbuller placeras och utformas s& att:
- den dygnsekvivalenta [judnivan inomhus i bostadrum (e kok) inte Gverstiger 30 dB(A),
- den maximala Ljudnivan inomhus i bostadsrum (e kok) inte dverstiger 45 dB(A) mer

an fre ggr 22.00 - 06.00,

- en tyst sida med dygnsekvivalent ljudnivd om hogst 45 dB(A) vid fasad skall efterstrivas

och en |juddampad sida, 45-50 dB(A), skall klaras.
- den dygnsekvivalenta Ljudnivan i fasad utanfor minst halften av bostadsrummen (ej kok)

i varje lagenhet inte overstiger 50 dB(A),

- d(e)ndan(axJirnala Ljudnivan vid uteplatser och pd minst en balkong per lagenhet inte Gverstiger
7 A.

Bostadshus skall med avseende pa helikopterbuller utformas sd att:

- den maximala ljudnivan inomhus i bostadsrum (e kok) inte dverstiger 45 dB(A)
mer an fre ggr 22.00-06.00,

- den maximala ljudnivan inte verstiger 50 dB(A) i sovrum, 55 dB(A) i vardagsrum
samt 60 dB(A) i kok.

Uppfaljning och kontroll av de bullerdéampande &tgarderna ska regleras i kontrollplanen

Bostadshus skall utformas och utféras sa att dversvammande vatten upp till nivdn
+2,5 meter (hojdsystem RH 00) inte skadar byggnaden.

Byggnader inom 30 meter fran jarnvagsspar skall utforas i brandteknisk klass El 30 och
med obrannbara fasader och takytor.

Bostadshus skall forses med nddstopp for ventilation.

Utrymning frén bostadshus skall kunna ske mot alvssidan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfaorandetiden utgdr vid drsskiftet narmast tio &r efter laga kraft
- Tomtindelning for Hjorten 1-13, Barnhemmet 1-2, Sorken 1-5 samt
Obackasagen 2 upphor att galla.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 2007-03-26

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2007-12-06

- planillustration Vidimeras 4 . .
- planbeskrivning 0o -

- genomforandebeskrivning &W&?MW &L&W A007-0b -2/
- utldtande ?u?l-%wcé}uvi Lealud A007-12-06

PLANKARTA

Detaljplan for fastigheten HINGSTEN 1 m fl

(OBACKA STRAND)inom 0ST PA STAN
| UMEA KOMMUN. Visterbottens L&n

Samhallsbyggnadskontoret i december 2006

Stadsarkitekt Planarkite

LBOK-P08/31
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Detaljplan for fastigheten Hingsten 1 m f1 (Obacka

Umea kommun

s

Planen har antagits av kommunfullmaktige 2007-03-26, § 43

Beslutet har dverklagats till lansstyrelsen. Lansstyrelsen har beslutat avsla
overklagandena 2007-06-21.

Beslutet har dverklagats till Regeringen mi Jodepartementet Regeringen avslar
dverklagandena 2007-12-06.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt
frén och med 2007-12-06.

Samhillsbyggnadskontoret
detaljplanering

T Gl

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdillsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

2480K - P08/31

Postadress Besiksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post

Sambhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 1415 090-16 1422 739-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postziro Org nummer

901 84 UMEA 62000-3 212000-2627
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1 (4)
Umed Kommun
Byggnradsnémncan

2008 -05- 310

® " | REGERINGSRATTENS

DOM

Mal nr
7783-07

meddelad 1 Stockholm den 27 maj 2008

SGKANDE
Andreas Grahn
Gluntens vig |
907 37 Umea

KLANDRAT AVGORANDE

Regeringens (Miljodepartementet) beslut den 6 december 2007,
M2007/3563/F/P, angéende 6verklagande i fridga om detaljplan for
fastigheten Hingsten 1 m.fl. (Obacka strand) inom Ost pa stan, Umea
kommun (bilaga)

SAKEN
Rattsprovning

YRKANDEN M.M,

Andreas Grahn ansdker om riittsprévning av regeringens besltut och yrkar
att beslutet upphitvs. Han yrkar ocksd att beslutet ulis vidare inte ska
ailla. Till stod f6r sin talan hanvisar han till vad han Gdigare anfért hos
regeringen och tlligger bl.a. {6ljande. Regermgen har godtagit ett
codtyckliet och bristfilligt lansstyrelsebeslut och fransiger sig ddrmed
realiteten allt ansvar {6 tiflampningen av de viktiza bestdmmelserna i

12 kap. 1 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL. rérande riksintressen,
boendes och Gvrigas hilsa samt behovet av skydd mot olvckshindelser.
Aven om det i forsta hand dr linsstyrelsen som ska bevaka dessa
mtressen for statens rikning sa kan det

Dok 1d 50646

Postadress Besoksadress Expeditionstid Telefon
Box 2293 Birger Jarls torg 5 09:00-12:00 08-361 676 00
103 17 Stockholm 13:00-15:00 Telefax

’ 08-361 678 20
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landshdvdingen, pa grund av sin mangériga vinskapsrelation med
kommunalradet i Umed kommun, personligen drev igenom beslutet att
lansstyrelsen inte pa nytt skulle upphdva kommunens beslut enligt

12 kap. PBL. I praktiken avgjorde landshévdingen diirmed dven
lansstyrelsens provning enligt 13 kap. PBL. Det finns flera starka skiil
som talar for att regeringen borde ha gjort en egen utredning och 1
samband med det inhdmtat y(trande 1 buller- och riksintressefragan frén
Boverket. Regeringens bristande handldggning visar sig dven |
provningen av vad som anforts gillande enskilda intressen. Det ér
markligt att regeringen - liksom ldnsstyrelsen och komumunen — inte
tycks behova nidgot som helst underlag fér att ta stdlining till hur utsikien
for de boende pa Alidbacken férsamras, cller hur [jus- och
skuggforhdllandena férindras med foreslagen bebyogelse.

s o

SKALEN FOR REGERINGSRATTENS AVGORANDE

Av 1 § lagen (2006:304) om rattsprévning av vissa regeringsbeslut
framgdr att en enskild far anséka om rattsprévning av sadana beslut av
regeringen som innefattar en prévning av den enskildes civila rattigheter
eller skyldigheter 1 den mening som avses i artikel 6.1 1
Europakonventionen. Enligt 7 § ska Regeringsrédtten upphiva regeringens
beslut om det strider mot nagon riittsregel pd det sitt som sékanden har
angett eller som klart framgéar av omstandigheterna. Detta giller dock
inte om det 4r uppenbart att felet saknar betydelse for avgdrandet.

Rittsprévningen innefattar, férutom ren lagtolkning, dven sddana fragor
som faktabedomning och bevisvirdering samt frigan om beslutet strider
mot kraven pa saklighet, opartiskhet och allas likhet infér lagen.
Provningen omfattar ocksa fel i forfarandet som kan ha paverkat
utgdngen i drendet. Om de tillimpade réttsreglerna fr sa utformade att det
foreligger en viss handlingsfrihet vid beslutsfattandet, omfattar
ratsprovningen fragan om beslutet rvms inom handlingsfiiheten.

Andreas Grahn har till stod for sin talan bl.a. dberopat att rcgeringen,
med hanvisning till att lansstyrelsen inte funnit anledning att prova
kommunens antagandebeslut enligt bestimmelserna i 12 kap. PBL, inte

gjort en provning av om planen kunde motverka ctt riksintresse.

Regeringsritten gor féljande bedémning.

(3]
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Eniigt 12 kap. 1 § PBL ska ldnsstyrelsen prova ett kommunalt beslut att
anta en detaljplan om det bl.a. kan befaras att beslutet tnnebir att ett
riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken inte tillgodoses.
Lénsstyvrelsen i Vésterbottens lin besiutade den 19 april 2007 att inte
préva kommunens planbeslut. Som anmirks i regeringens nu klandrade
avgdrande kan linsstyrelsens stillningstagande 1 detta hiinscende inte
overklagas och saledes inte heller bli {Gremal {or regeringens
overprovning i sarskild ordning,

For det fall kommunens planbestut 6verklagas {oreligger dock 1 och for
sig inget hinder mot att regeringen — {6rutom att ta stilining till de
inviindningar som gérs med avseende pd olika motstacnde enskilda
intressen — dven tar stilining till frégan om planen riskerar att motverka
ett riksintresse trots att tnsstyrelsen 1 ett ¢) overklagbart beslut funnit att
sa inte &r fallet (jfr Didon m.{1. Plan- och bygglagen, supplement 12

s. 13:48).

Som nédmns 1 regeringens beslut bygger emellerid PBL pa principen om
decentralisering av beslutsfattandet och kommunal sjdlvbestammanderiitt
i fragor som ror bl.a. riktlinjerna for markanvandningen inom
kommunen. En konsekvens av detta &r att den statliga kontrolt som
besvarsprévningen innefattar 1 manga fall bor stanna vid en prévning av
om ett §verklagat kommunalt beslut ligger inom ramen fér det
handlingsutrymme som de materietla reglerna ger komumunen. Vad
sirskilt gétler fragan om beaktande av det som utgdr riksintresse enligt
miljobalken forutsatter PBL att den statliga tillsynen och kontrollen i
forsta hand utdvas av lansstyrelsen under samrddsforfarandet (4 kap.5 §
och 3 kap. 22 § PBL) och vid provning eller beslut enligt bestdmmelserna
1 12 kap. PBL. Det nu sagda kan, som dven anmirkts i regeringens beslut,
fdranleda en visenthig begransning av den materiella provning som ska
goras vid dverprovning av ett plandrende och leda tll att provningen i
realiteten blir mycket begriansad (j[r RA 1994 ref. 39).

Regeringen har i detta fall sammanfatiningsvis funmt att i planédrendet
gjorda avvigningar inte utgdr skil for att regeringen att upphiiva planen.
Detta stallningstagande (&r dven anses mnefatia den bedomningen att vad
Andreas Grahn anfdrt ifrdga om linsstyrelsens ansvar enligt 12 kap. PBL.
nir det giiller att bevaka de riksintressen som planen skulle kunna
motverka inte utgdr skil for att dndra linsstyrelsens beslut. Regeringens
stillningstagande i detta avseende kan inte anse oforenligt med de ovan
angivna principera f&r inriktningen och avgransningen av den prévning
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regeringen har att géra 1 ett plandrende. Vad Andreas Grahn anfort om att
rc”erinnenq pri')\fning 1 visst avseende skulle ha varit alltfér begrénsad

I milet har inte heller i évrigt framkommit att det vid handldggningen av
detaljplanedrendet férekommit nagot fel som kan ha pdverkat utgangen i
drendet eller att regeringen vid beslutsfattandet skulle ha felbeddmt fakta
eller overskridit gransema for det handlingsutrymme som féreligger i
plandrenden. Regeringens beslut kan dirfor inte anses strida mot nagon
rattsregel pa det sidtt som Andreas Grahn angett. Det framgér inte heller
klart av omstandigheterna 1 malet att beslutet pd annat satt strider mot
nagon rattsregel. Regeringens beslut ska darfor std fast.

Vid denna utgéng faller fracan om inhibition.
REGERINGSRATTENS AVGORANDE

Regeringsrétten forklarar att regeringens beslut ska st fast.

4 W bl J L
hetsfrom Eskil Nord
'/’

i \ . ,;7 " / ’
'ﬁ & "\" g %«"//‘/e(-— C,._\__,v-"/n.

Carl Gustav Fernlund

\«va"

Cax ina Stév berg

Bjorn Liljeros
Foredragande regeringsritls-
sekreterare

Avd. 11
Foredraget 2008-04-22

0 17 7/1/’%)-4@,\\

taa 9«?&
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Regeringsbhesiut 24
2007-12-06 M2007/3563/F/P
Miljodepartementet 7 Umed kommun

951 84 UMEA

Overklagande | fraga om detaljplan for fastigheten Hingsten 1 m.fi. (Obacka
strand) inom Ost pa stan, Umead kommun

t bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslir dverklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Umed kommun beslutade den 26 mars 2007 att
anta detaljplan for fastigheten Hingsten 1 m.fl. (Obacka strand) inom
Ost pd stan 1 kommunen.

Sedan beslutet overklagats beslutade Linsstyrelsen 1 Visterbottens lan
den 21 juni 2007 att avsl3 éverklagandena, se bilagan.

Erika Rasmuson och Johan Hansson samt Andreas Grahn har overklagat
linsstyrelsens beslut.

Erika Rasmuson och Johan Hansson hanvisar till vad de tidigare framfort
och anfér bl.a. foljande. Deras sarintressen har inte blivit beakrade och
tillgodosedda. Byggandet av bostadsomridet Flingsten kommer att pé-
tagligt forindra deras bostadsmiljd och nirliggande omgivning ull det
simre. Beslutsgingen i detta drende ar mirklig. Linsstyrelsen har tdigare
varit mycket kritisk till foregiende detaljplan, som 4r nistan identisk
med den aktuella detaljplanen, men nu har man plowslige svinge.

Andreas Grahn &beropar vad han tidigare framfort och redogér for den
hantering av planen som forevarit hos kommunen och linsstyrelsen. Han
anfor bla. [6ljande. Lansstyrelsen har inte fullfélje sitt ansvar enligt

12 kap. plan- och bygglagen (1987:10), PBL. Riksintressen och hilso-
och sikerhetsaspekter har darfor inte tillgodoserts varken av kommunen
eller av lansstyrelsen. Hans 6verklagande har behandlacs pd ete felakrigt
sitt och han upplever inte att hans argument har beméres pd eu opartiskt

Postadeess Tetefunvaxe! Fuaas? repistteiar@erviconinenl nunisiny se
102 23 Slochom C&.425 1000
{2esoksaziess fernfax iniox

ivpelvacken 2 0¥ 26 146 29 154 9% LiTHIEN S
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och seridst sitt. Kommunen har inte redovisat i bild hur utstkien skulle
forindras for boende pd Alidbacken. Kommunen kan darfor knappast ha
beaktar detea starka enskilda intresse. Avsaknaden av utredningar och
redovisningar av den forsamrade utsikien torde ha medfort at det inte
varit mojligt att gora de intresseavvigningar som det stills krav pd enlige
bestimmelserna i | kap. 3 § PBL. Inte heller lansstyrelsen har gjort en
riktig och rittvis beddmning av hur utstkten fvdn / lidbacken paverkas av

2

hoghus pd Obacka strand. Hundratals boende och tusentals som passe-
rar Alidbacken kommer att forlora en av stadens bista utsikter mot
Umeilven. Regeringen bor gora en egen beddmning av den forindrade
utsikten, helst efter syn pd plats en solig dag. Kommunen har iate heller
presenterat nigon skuggstudie eller ens bemor synpunkterna pa skugg-
problematiken som har framférts av klaganden och andra under plan-
processen. Forlusten av parken som rekreationsomrade beror inte bara
de tre klagandena utan tusentals boende i angrinsande bostadsomraden,
som behover Obackaparken {6r sin nirrekreation. Regeringen bor
granska de allminna intressen som foreligger 1 detta irende och bedoma
om kommunen har gjort en riktig avvigning mellan vad som bor fi
forecride. Regeringen bor dven prova om de enskilda intressena har
beakrats enligt 1 kap. 5 § PBL eftersom varken kommunen eller lins-
styrelsen har hanterat dem pi et rikrige sict. Han har pekac pd ett flertal
formaliafel som kommunen gjort under planprocessen, bl.a. sakidgar-
frigan och hur markfordelningen gick till. Han hoppas {3 ett svar frin
regeringen i denna friga, antingen i samband med regeringens beslur
eller i ndgon annan form, t.ex. en ny offentlig utredning kring kommu-
nernas markfordelning. Han anhiiler om att regeringen ingriper och
upphiver detaljplanen eftersom kommunen i flera avseenden har genom-
fort planprocessen pi ett inkorreke sitt, inte har beakrat allminna intr-
essen, riksintressen eller hilso- och sikerhetsaspekrer pd ett ansvarsfullt
sitt och inte pd ett seriost sitt har beakrat enskilda intressen. Han forut-
sitter dven att yurande frin Boverket inhdmras. Linsstyrelsen har inte
heller agerat pi cte rattssakert och riktige site i provningen enligt 12 och
13 kap. PBL. Prévningen av hans dverklagande ter sig varken opartiskt
eller grundar pi tillferlitligr underlagsmaterial, utan dr pd forhand avgjort
efter landshavdingens personliga stillningstagande. Det dr nodvandige
art regeringen upphiver planen {6r att tillgodose att statens viktigaste
infrastruktursatsning i Norrland under modern tid inte slarvas bort
genom politiske spel pd lokal nivd.

Skilen for regeringens beslut

Regeringen fmner. att planirendert kan tas upp till sluclig provning utan
yteerligare utredning.

PBL bygger pa principen om decentralisering av beslutsfattande och
kommunal sjalvbestimmanderitt i frigor som rér bla. riktlinjerna {6r
markanvindningen inom kommunen. En konsckvens av detia dr aut den
statliga kontroll som provningen innefattar i manga fall bor stanna vid en

A
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prévning av om cue dverklagat beslur ligger inom ramen fér det hand-
fingsutrymme som de materiella reglerna ger kommunen. Vad sarskile
giller frigan om beaktande av omriden av riksintresse enlige miljobalken
forutsitter PBL att den statliga tillsynen och kontrollen i férsta hand
utdvas av tansstyrelsen under samridsforfarandet och vid préoviingen
enligt bestammelserna i 12 kap. PBL. Aven det senast sagda kan
foranleda en visentlig begrinsning av den matericella provning som
regeringen ska gorai ewt dverklagat drende.

Regeringen konstaterar att lnsstyrelsen 1 beslut den 19 april 2067 inte
funnit skil att préva kommunens antagandebeslut enligt bestimmelserna
i 12 kap. PBL, vilket innebir att tinsstyrelsen funnit au exploateringen
enligt detaljplanen glr att férena med bla. en fran allmin synpunkt
limplig anvindning enligt bestimmelserna i 3 kap. miljobalken och med
hinsyn till de boendes och dvrigas hilsa samt till behover av skydd mor
olyckshindelser. Detta beslut f4r enligt 13 kap. 4 § PBL inte 6verklagas.
Det saknas dirmed mojlighet {or regeringen att ingripa 1 denna prévning.

Av handlingarna framgér att i gillande detaljplan frn 1958 4r norra delen
av aktuellt planomride avsatt {61 bostider och park och den sodra delen
for smiindustri,

Regeringen finner att de oligenheter i form av bl.a. forsdmrad utsikr och
piverkade ljusfsrhéllanden, som detaljplanen kan medfora for klagande-
na, inte kan vara si betydande att planen av det skilet inte kan godras.
Vad de anfért om vald markanvindning, bevarandet av befintliga gron-
omriden och om gjorda avvigningar utgdr inte skal for att regeringen
med anledning av deras 6verklaganden ska upphiva besluter art anta
planen. Regeringen finner inte heller att vad de anfért om kommunens
och linsstyrelsens handliggning eller deras invindningar 1 6vrigt utgdr
skil att 4ndra linsstyrelsens beslut. Overklagandena bor darfor avslas.
P3 regeringens vignar
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Beslut
Detum Arendebeleckniog
2007-06-21 403-6532-2007
) m.fl. enligt nedan
Lansstyrelsen Rek + mb Askivbelechning

Vasterbotten

Enligt sindlista

Overklagande av besut att anta detaljplan for fastigheten Hingsten 1
m.f1. (Obacka strand)}, Umea kommun
(1 bilaga)

Lansstyrelsens beslut
Lénsstyrelsen avslar 6verklagandena. Kommunens beslut skall dirmed sti

fast.
Skalen {for beslutet

Forsamrad utsikt

Samtliga klagande har dberopat alt bebyggelse enliat planen kommer att
forsamra utsikten {or dem sjilva och for boende pa Alidbacken. Utsikien har
ocksd &beropats som ett intresse att sl vakt om ur allmin synpunkt.

Den nu antagna planen innebir bl a ati flera av de hogsta husen har sankis i
Jamfdrelse med den av Lansstyrelsen tidigare provade planen. Férandringen
kan siledes sdgas i ndgon mén tillmotesga synpunkter rérande bevarande av
utsikten. Kraven {or att en férandrad utsikt ska anses vara en betydande ol4-
genhet har i andra sammanhang stillts mycket hogt. Endast en i stort sett
total forlust av utsikt har ansetts vara sddan oldgenhet. Till detta kommer at
man i stadsmiljo mésle rikna med forindringar i form av fortétning och for-
nyclse av kringliggande bebyggelse som paverkar den visuella miljon. Kia-
gandenas oliigenheter av de forindningar som planen innebir for dem i frdga
om utsiklen dr inte stOrre dn att de fir (alas. Att planen péverkar utsikien sett
som ctt allménintresse, ligger inom ramen {61 vad kommunen 4ger att beslu-
la om.

Skuggning .

Xiagandena bor hogre édn planomradet och ett par hundra meter dirifran.
Vad som nyss sagts betréffande husojder och bebyggelse i stadsmiljo har
ocksd giltighet i friga om skuggning. Planens effekter lioger dven i detta
avseende inom ramen {or vad som far talas.

Forlust av rekreationsomride, omrade {6r lek mm

Lansstyrelsen har i yitrande over planen ocksa Iyft {ram de kvaliteer som
den hittillsvarande anviindningen av omréadet har inneburit. Den férandring
som planen 1 detta avseende innebir {or klagandenas cnskilda intressen &r
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inte av sadant slag att det kan tes ull intakt for ett upphivande. Aven med
hansyn till vad Lansstyrelsen 1 6vrigt har att bevaka hgger (érindringen
inom ramen {0r vad kommunen dger besluia om.

Buller, hinsvn till riksintresse, hilsa och sdkerhet

Liansstyrelsen har haft anledning &vervipa dessa frigor i fiera skeden av
denna planprocess. 2007-04-19 har Lansstyrelsen beslutat enligt 12 kap 2 §
PBL att inte prova kommmunens beslut att anta planen. Lansstyrelsens be-
slutinnebdr aut Lansstyrelsen som et shuthgt stalIningstagande har funnit att
planen far godias med avseende p4 de boendes hilsa och siikerhet samt dess
inverkan pa riksintresset Botniabanan. Vad klagandena anfért om buller fran
vaglrafik, jirvagstrafik och helikoptertrafik samt planens inverkan pé riks-
intresset Botniabanan ger inte nu anledning till ngon annan bedémning.
Lansstyrelsen finner siledes inte skal upphiva planen med anledning av vad
som anforts 1 dessa delar.

P

Qvriga grunder _

Vad klagandena i &vrigt anfor dr enligt Linsstyrelsens mening inte heller av
sddan beskaffenhet eller betydelse att de ger anledning till ett upphivande
av planen.

Kommunens beslut ska ddrmed sté fast.
Redogorelse for drendet
Bakerund

I syfie att skapa planmissiga forutsatiningar for ett dlvsnira bostadsomrade
med 600 Jagenheter har ett {orslag till detaljplan f6r fastigheten Hingsten 1
m.fl. (Obacka strand) efter en programfas varit {oremal for samrid under
varen 2005. Planen stialldes ut under hosten 2005 och antogs av kommun-
fullméktige den 27 februari 2006, § 32. Linsstyrelsen beslutade den 28 mars
2006 au kalla in detaljplanen for prévning enligt 12 kap. 1 § p 1 och 4 PBL
dd Linsstyrelsen befarade atl antagandebeslutet inte kan tilleodose riksin-
tressen enligl 3 kap. 8 § miljobalken och att bebyggelsen blir olimplig med
hinsyn 1l boendes och Svrigas hilsa. Lansstyrelsen upphivde den antagna
planen 1 beslut den 25 september 2006.

Planen har direfter reviderats bl a pd s3 sitt att bebyggelsen narmast jdrnvi-
gen har minskais frén tidigare tolv och femton vaningar till tio vaningar.
Planen har vart utstdlld frén den 18 december 2006 till den 15 januari 2007
och underrdtielse om utstédllningen har gjorts genom kungorelse pa kommu-
nens anslagstavla och onstidningama den 18 december 2006. Férutom en-
skilda personer har Banverket, Lufifartsstyrelsen, Linsstyrelsen, Umeva och
Mi})&- och hilsoskyddsnamnden i Umea kommun kommit in med synpunk-
ter efter utstdliningen. Samhillsbygenadskontoret underrattade den 26 feb-
ruan de som inte fau sina synpunkter tilleodosedda i samridsskedet och
efter wistallningen och meddelade att materialet fanns tllganghgt hos Sam-
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hdllsbyggnadskontoret. Vidare meddelade kontoret nidr kommunfullméktge
beraknades att znia forsiaget.

Kommunfulimikiige beslutade den 26 mars 2007 ait anla detaljplanen. Be-
slutet justerades den 2 april och saties upp pa kommunens anslagstavia den
3 apnl. Samhallsbyegnadskontoret skickade underritielse ul) Visterbotiens
ldns landsting den 4 apni) om att planen hade antagits och med besvirshiin-
VISTHNE.

Liansstyrelsen beslutade den 19 april 2007 enligt 12 kap. 2 § PBL att inte
prova kommunfullmilktiges antagandebeslut. Mot beslutet anmilde Uf 14ns-
arkitekt avvikande mening och uppgav bl.a. att antagandet av planen innebir
att nksintressen enligt 3 kap. 8 § miljobalken inte kan tiligodoses och att
bebyggelsen blir olimplig med hénsyn till de boendes och dviigas hilsa och
till behovet av skydd mot olyckshandelser.

Overklagcandena

Andreas Grahn, Enka Rasmusson, Johan Hansson och Inger Lindberg har
overklagat kommunfullmiaktiges beslut att anta detaljplanen och samtliga
yrkar, som det f&r férsids, att Linsstyrelsen ska upphiva planen. Overkla-
gandena har kommit in i ratt tid och har &versants ull Linssiyrclsen {6r
handldggning. Till stod for sina 6verklagande uppger de i huvudsak féljan-
de. ‘

Andreas Grahn (Gluntens vig 1)

Alvsutsikien frin Alidbacken mot Obackaparken och Umeilven komimer att
forstoras. Det saknas beskrivning i planprogrammet, planbeskrivningen eller
atminstone i miljokonsekvensbeskrivningen hur utsikten kommer att beroras
for boende pa Alidhacken eller for personer som gar och cyklar i omrédel.
Det enda som finns ir en flygbild som visar hur Obacka strand kommer ati
se ul for bl.a. flygtrafik. Alvsutsikien kommer att férsvinna {or de allra fles-
ta genom de planerade tio- och tolvviningshusen. Thil stod {or sitt resone-
mang har han bifogat ett fotograli 0ver utsikten samt bild {ran kommunens
egel visualiseringsprogram. Forutom det enskilda intresset f6r de boende om
wmsikt sa ar det ett allmént intresse {Or alla de som passerar omradet som
cyklister eller gdende. Propostionalitetsprincipen har inte beakiats och kom-
munen har inte heller tagit hdnsyn il bestammelserna i 3 kap. 2 § PBL om
betydande olagenhet {6r omgivningen. Det kan ifragasinas om planen ir i
linje med miljoméalet God bebyggd miljs.

Forutom att 10-12 viningar hoga hus skulle skymma alvsutsikien fidn Alid-
backen s& skulle de ocksé kunna skymma solen. Skuggproblematiken ar inte
berérd 1 upprattande av MKB och detaljplan. Under en stor del av fret star
solen lagti Umed. Husen pa Alidbacken dr dessulom orienterade sa att en
stor del av solinstrélningen i lagenhetierna kommer under efiermiddagen och
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kvilien friin vist. Byeoer man plancrade hus innebdr det formodhgen au
ménga pé Alidbacken hamnar 1 skugga.

Rekreationsmojligheterna i niirliggande Obackapark forsvinner. Parken ar
stans basia och kanske flingast utnyvtijade brukspark eftersom den ir den
enda parken av den storleken som ligger nira dlven. Det allmédnna intresset
atl bevara denna kvalitet och sikerstilla alla umebors ritt ull dlven torde
viga myckel tyngre in att bygga bostader dir. Enligt 2 kap. 4 § PBL ska
kommunen beakta det allminna intresset att bebygeelsemiljon utformas
med hinsyn tili behovet av parker och grénomriden. Det framstar sorn up-
penbart att varken 2 kap. PBL, miljémélet God bebygad miljés eller ens den
egna grona visionen | kommunens oversikisplan, OPL 98, har beaktats av
kommunen vid planliggningen av Gbacka strand. Forutom eit allméntin-
tresse ar det @ven ett enskill intresse att fran sin egen bostad ha nira tili dn-
damalsenliga friytor, parker och gronomraden. Obackaparken kompenserar
en del av bristen péa parker och friytor i nirliggande bostadsomradena
Obacka, Alidbacken, Ost pa stan m.fl. Planen klarar inte heller gillande
norm for friytor.

Andreas Grahn framhélier hur marken bor anvéndas som park och utvecklas
och att kommunen genom denna anvandning skulle kunna understédja riks-
intresset Botniabanan och dé skulle kommunen dessutom klara bullerkraven
fér nybyggnation. Det finns en uppenbar risk att de boende pa Obacka
strand ideligen kommer att f4 sin sémn s16rd pga. buller fran tag och heli-
kopter dag som natt. Inte ens vid tillimpning av "tyst sida” klarar man bul-
lerkraven eftersom helikoptentrafiken bullrar hogt &ver riktvirdena dven péa
den sidan. Han menar vidare att detaljplanen har stéd i dldre planer som
OPL 98 och férdjupningar av denna.

Kommunecn har fordelat mark och utlovat viss exploatering lngt innan
planprocessen haft sin demokratiska ging och ddrmed har allménhetens.
myndigheters och andra remissinstansers mojligheter att paveika planen
minskal. Det tycks bli allt vanligare att kommuner fordelar mark uian kon-
kurrens och pé oklara grunder samtidigt som politikerna utlovar en viss ex-
ploateringsgrad innan det ens prévats Jampligt. Det ska provas juridiskt av
hogre instans om Jagstiftningen och svensk konkurrenspolitik medger detta

En olamplig tid har valis for utstdllningen, 18 december — 15 januan dvs.
mitt under julledigheten. De som ¢verklagade planen forsta gangen och di
bedomdes som sakdgare av kommunen underrdtiades inle om att planen var
utstalld igen. Kommunfullmiktiges antagandebeslut skickades inte tll An-
deras Grahn och andra privatpersoner som dverklagade forra gdngen efter-
som de inte langre betraktades som sakigare. Inte heller har Luftfarntsstyrel-
sen fitt besvirshénvisning cflersom de inte betrakias som sakigare av
kommunen. Kommunen har aven brustit i den formella hanteringen dé
kommunen inte redovisat och bemott synpunkter om skuggproblematik.
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Sammanfattningsvis har Andreas Grahn uppgett att kommunen i flera avse-
enden har genom{on planeringsprocessen pa et inkorrekt satt, att de inte har
beaktat alimanna intressen. nksintressen elier hilso- och sikerhetsaspekier
pa ett ansvarsfullt sait och att de inte pi et seridst satl har beaktat enskilda
intressen enligt 1 kap. S § PBL.

Erika Rasmusson och Johan Hansson (Gluntens vig 3)

Planerade byggnationer skulle medfora att divsutsikien frin Tunnelbacken
bade minskar och forfulas. Utsikien 4r Tunnelbackens framsta altraktion och
vikiig for valbefinnandet fér de som bor dir och {6r de tusentals manniskor
som passerar omradet varje dag. Bygeandet av Obacka strand skulle forstora
en av Umeéd mycket fa vackra parker som ger mojlighet til] rekreation och
fntidsintressen. De befarar att h00hus}\0mple>.en kan skymma och danm:'
ylierligare begrdnsa solljuset for de boende pad Tunnelbacken.

Inger Lindberg (Sofiehemsvdgen 2 F och enligt uppgift som ombud for kvar-
tersradet Gjuteriet, Sofiehemsvigen 2-8)

Omyradet dr inte limpligt som bostadsomride med tanke pa nirheten till
Holmsundsviigen, Botniabanan och det buller och avgaser som férekommer
i dess nirhet samt bullret fran helikoptertrafiken. Hur ska barnen f3 plats
med sina lekar bland hoghusen? Barn behgver gott-om plats. Obacka strand
ar ett ovarderligt rekreationsomrade dels med tanke pé nirheten til] ilven
dels med tanke pa att parken ligger nira intil) bostader. Omradet nytijas {i-
tigt som friluftsomréade och bor vara tillgangligt fér alla innevénare som
rekreations- och parkomrade. De planerade hoghusen kommer ocksd att
kraftigt att forsidmra utsikten for boende vid Sofichemsvigen, Klintvigen
och Tunnelbacken. Utsikten éver dlven och staden och nirheten tiil vattnet
ska inte enbart vara forunnade ctt fatal kommuninnevénare utan vara en
sjalvkiar tillgang for alla.

Alktuella bestimmelser

Av 1kap. 1 § plan- och bygglegen (1987:10), PBL, framgér bl. a. alt be-
stammelserna 1 PBL syfiar till aut frimja en samhillsutveckling med en god
och ldngsiktigt hallbar livsmilj6 f6r méanniskorna i dagens samhille och for
kommande generationer.

11 kap. 5 § anges att vid provning av fragor enligt plan- och bygelagen ska
bade allmanna och enskilda intressen beaktas om inte annat ir sérskilt {are-
sknivet.

Enhigt 2 kap 1 § PBL skall mark- och vattenomriden anvindas for det eller

de dndamal {or vilka omradena ar mest limpade med hinsya till beskaffen-

het och lige samt {oreliggande behov. Faretride skall ges sidan anv dndning
som medfor en fran allmin svnpunkt god hushallning. Vidare anges att vid

planlaggning skall bestammelserna i 3 och 4 kap miljobalken ulidmpas.
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1 2 kap 2 § PBL siigs au planfaggming skall, med beaktande av natur- och
kulturvarden, frimja en andamalsenlig strukiur ochen estetiskt ti}ltalande
utformning av bl.a. bebveeelse. Aven en fran social synpunkt god hvsmiljo,
goda miljoforhallanden 1 vingt samten iangsiktigt god hushallning med
mark och vatien och med energi och ravaror ska lrémjas.

Av 2 kap 3 § PBL framgr bl. a. aut bebyggelse skall Jokaliseras ull mark
som ir lampad for éndamaélet med hansyn til} de boendes och ovrigas hilsa,
jord-, berg- och vattenforhillandena och mojligheterna au forebygga bul-
lerstorningar.

2 kap 4 § PBL anger bl. a. att inom omriden med sammanhillen bebyggelse
skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn 1i}} behovet av skydd mot
uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyckor och andra olycks-
hindelser.

Enligt 3 kap & § miljobalken (1998:808) ska kommunikationsan}dggningar
som ar av riksintressc skyddas mot Atgarder som kan patagligt forsvara ull-
komsten eller utnytijandet av anldggningama.

Enliet 3 kap. I och 2 §§ PBL skall byggnader placeras och utformas pa ell
sdtl som 4r lampligt med hansyn ll stads- eller landskapsbilden och till na-
tur- och kulturvirdena pi platsen. Byggnader skall ha en yture form och fiarg
som 4r estetiskt tilltalande, 1amplig f6r byggnaderna som sadana och som
oer en god helhetsverkan. Byggnader skall placeras och utformas sa att de
eiler deras avsedda anvindning bl.a. inte med{tr betvdande oldgenheter {0
omgivningen.

15 kap. 27 § PBL sigs ait efter utsta)lningstiden skall kommunen efter ut-
stallningstiden samimanstilia de synpunkier som senast under utstidllningst-
den har framférts skriftligen och redovisa sina forslag med anledning av
dem i elt utlitande som skall fogas till handlingama i drendet. Utlitandet
cller ett meddelande om var utlatandet halls tillgangligt skall for kiinnedom
snarast mojligt i brev sindas till dem som inte fat sina synpunkter uligodo-
sedda. Om eit siort amal personer skall underratias, far underritielse i stallet
ske genom kungorande pé det salt som anges i 24 §, eller genom cn kungd-
relse som anslas pd kommunens ansiagstavia, informationsblad om kungo-
relsen som sprids till de boende som berdrs av forstaget il detaljplan och
brev 1]l sakiigare och sadan organisation eller {orening som avses 125§
forsia stycket 2 och som inte fatt sina synpunkier tillgodosedda. Om forsla-
gct andras vasenuigt cfter utstillningen, skall ny utstalining ske.

Enligt 5 kap. 30 § PBL skall senast dagen efter dat att justeringen av proto-
kollet med beslut om antagande av detaljplanen har ullkannagetts pa kom-
munens anstagstavla meddelande om ullkdnnagivandet, protokolisutdrag
med besluiet samt uppgift om vad den som vill 6verklaga beslutet har att
iukita sandas i brev Ull 1. lansstyrelsen samt regionplaneorgan och kommu-
ner som berors av planen. 2. sakiigare, bostadsritishavare, hyresgaster och
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boende samt sidan organisatien eller forening som avses i 23 § forsta styck-
el 2. om de senast under utstéliningsiiden ellerunder den i 28 § andra styck-
et angivna tiden skrifthigen har lamnat synpunkier i érendet som inte har
blivit ullgodosedda eller om de har ratt att 6verklaga pd grund av bestam-
melsen i 13 kap. 5 § andra stycket forsta meningen. Om ett stort antal per-
soner skall underrattas enligt forsta stveket 2, och det skulle innebara stérre
kostnad och besvir att sdnda underrditelsen tiil var och ¢n av dem @n som ar
forsvarligt med hinsyn il andaméalet med underrétielsen, far underrittelse
stdliet ske antingen genom kungdrande pé det sdtl som anges i 24 § eller
geniom en kungorelse som anslas p2 kommunens anslagstavlg, informa-
tionsblad om kungdrelsen som sprids till de boende som berdrs av beslutet
och brev till sadana sakigare och sidan organisation cller férening som av-
ses 1 f0rsta stycket 2. Agare av sidan mark eller sadant utrymme och inne-
havare av sddan sirskild raut till mark eller annat utrymme som kzn komma
alt tas i ansprak enligt 6 kap. 17-19 &8 skall dock alluid underrittas enlipt
forsta stycket. Detsamma giller den som har meddelats ett féreldgeande
enligt 28 & §. Av kungrelse som avses i andra stycket skall framg vad be-
slutet avser, tidpunkten for beslutets tillkédnnagivande pd kommunens an-
slagstavla och vad den som vill dverklaga beslutet har att iakita. Om kungg-
relsen infors i ortstidningen, skall detta ske samma dag som beslutet tilikén-
nages pa anslagstavlan.

Av 13 kap. 5 § PBL foljer att beslut att bl.a. anta detaljplan fir 6verklagas
endast av den som senast under utstallningstiden sknftligen har framfon
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

I detta drende har beslut fatiats av landshovding Lorentz Andersson med
avdelningschef Hakan Tomstrom som foredragande.

Detta beslut kan overklagas, se bilaga.

/1

Lorentz Andersson ;o
--———,/

gy
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Hakan Tornstrom

Bilaga
Hur man overklagar ull regeringen

Sandlista i

Andreas Grahn. Gluntens vidg 1, 907 37 Uimnea

Erka Rasmusson och Johan Bansson, Gluntens vig 3, 907 37 Umed
Inger Lindberg, Sofichemsviigen 2F, 907 28 Umed
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Regeringsrinen
Box 2293
103 17 Steckholm

[ -
| REGERINGSRATTEN
Ink, 2007 -12- 21

Mal nr 775'3' O?
Axtbil. [

Azstkan om rittsprévning ock inhibition av regeringens beslut M2007/3563/F/P
ar avsld dverklagandet i friga om detaljplan fér fastigheten Hingsten 1 m.fl
(Obacka strand) inom Ost pa stan, Umne} kommun

Regeringen har 2007-12-06 i regeringsbesiut 24, M2007/3563/F/P, beslutat ant
avsla mirt Sverilagande av Lansstyrelsens i Vasterbomen beslur angiernde ovan
rubricerad detaljplar. Regeringen anfdr att de finner aw Arendet kan tas upp till
slutlig prévning utan yrerligare utredning. Att miljodepartementet inte har utrett
cetta drende visar sig ocksd mycket riktigt av regaringens motivering till
besluter, som ter sig mycket illa underbyger.

Regeringen motiverar sitt beslut att avsli mint Overklagande bl.a. med ait det
saknas majlighet for regeringen art ingripa i pravningen om et riksintzesse enligt
3 kap miljsbalken pdragligt skadas, eftersom Lansstyrelsen i beslut den 19 april
2007 inte har funnit skil att ingripa med stéd av 12 kap PBL, och eftersom detta
beslut enligt 13 kap 4 § PBL inte fir dverklagas.

Regeringen ger dirmed uttryck for en annan uppfattning 4n vad som kommit till
utryck i tidigare beslut av Regeringsritten. [ kommentarerna gver plan- och
bygglagen skriver Lars Uno Didén m.fl. ait regeningen och Regeringsritien i ent
drende enligt 13 kapitlet PBL pd talan av enskilda kan ta upp frigan om planen
motverkar ett riksintiesse, trots att Lansstyrelsen enligt 12 kapitlet har funnit ar
plaren inte motverkar detta riksintreise. Om regeringen finner att riksintresset
mortverkas, kan regeringen upphéva planen och bestimma vilket innehill
planbeslutet ska ha for att riksintresset ska bli tillgodoser.!

AndA framhiller regerinzen att de saknar mailie \et aft ingripa i denna provnine.
gernng il mp p 4

Det kan inte vara forenligt med lagstiftarens mening att regeringen pi siu som
sketz 1 detta fall, genom att okritiske luta siz mot ex: godtyckligt och bristfdiligt
[ansstyrelsebeslut, i realiteten fransdger sig allt ansvar for tillampningen rorande
de viktiga bestimmelserna i 12 kap 1 § PBL rérande riksintressen, boendes och
Ovrigas halsa eller behovet av skydd mot olyckshindelser.

' Lars Uno Didon m.&1. Plan ¢ch bygglagen. Supplement 12 Qktober 2006. Del 2 sid 13:43. samnt
31d 12:18¢. Se dven RA 1994 ref 39 och RA 1993 not 101

P2

0L L&




LI/ YWLls 20D

L2:ior

25

Aven om der i férsta hacd ir lansstyrelsen som ska bevaka dessa intressen £
statens rakning, s kan det krappast innebira art regeringen 4r forhindrad at
ingripa. Sarskilt nir omstandigheterna var sadana aut landshévdingen, pa grund
av sin mangiriga vinskapsrelation med kommuna'radet | Umes kommur,
personligsn drev jgenom besluter att Laasstyrelsen inte p nymt skulle upohiva
kommurens beslut enligt 12 kap PBL 1 prakiken avg;orde landshévdingen
dirmed dven Linsstyrelsens provaing enligt 13 kap PBL av mitt Gverklagaade.
Det firns sdieces flera starka skil sora talar £6r att rs geringen borde gora en egen
utredmng och provaung, och att i samband med det inhira et yirande 1 buller-
och rixsintressefrigan frin Boverket. Har i nigra av dessa skal-

- Landshdvdingens beslut art inte ta in plager for dverprdvning fatades
wite pd sakliga grunder, och genomfbrdes pa ett raustndigt sin.”

- Sivil Raddningsverket som Luftfantsstyrelsen hade starka tnvandrinzar
mot detaljplanen och dven Banverket konstaterade att riksintrasser
Botniabaraa inte t:ll fullo var tillgodasett i den akruella detaljplanen.

- Linsstyrelsen underkinde i princp aven den nya detaljplanen for Obacka
strand i sitt upphavandebeslut §ver den "gamla” planen 2006-09-25.

- I'sit wstallningsytirande 2007-01-15 fortydligar Linsstyrelsen azt den
foreliggande detaljplaren inte tillgodoser riksintresset Bomiabanan.

- Ldnsstyrelsens sakkunniga experter hivdar fortfarande idag att
“antagandet av planen innebdr att riksintzessen enligt 3 kap 8 §
miljdbalken inte tillgodoses ach at: bebyggelsen blir olimplig med
hansyn till de boendes och &vrigas hilsa och till behove: av skydd taot
olyckshindelser.” Tva sakomradesansvariga linsarkitexter har cheroende
av varandra hivdat detta, varav den senare reserverade sig mot
lacdskovdingens beslut att inte dverprova planen, med ovan citerade
motivering.

- Boverket har inte beretts mojlighet att yttra sig, trots att er. knackfriga for
den befazade paverkan pa riksintresset Botniabanan, 4: hur mycket buller
bostadern kan wisdtcas for, och det rvivelakt za satt som Umed komrun
har anviint sig av Boverkats begrepp "kompletteringsbebyggelse” och
undantagsreglerna om “tyst sida” far bullerutsatta bostider. Regeringens
avgorande riskerar att bli prejudicesande for kommunens planering i detta
avseende och innebdra att flertalet nyproducsrade bostider hicanefeer blir
bulierutsata dver gillande riktlinjer, vitket bide kan innebira Hsk for
manniskors haisa och att miljémale: om God bebyggd miljd inte kan
uppnds.

- Yuerligars skil som talar for ett ingripande av regeringan - att
forutsanningarna har farirdrats efter Lansstyrelsens beslut at inte
Overprova drendet. Lansstyrelsen lamnade den 20 apr:1 2007 tillstand i}l
utokad helikoptertrafix vid Norzlands uriversitetssiukhus, vilket innebir

* Uddbrliat baskrivet i mixt dverklagande titl regeringaa.
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ate bullret kommer au ¢ka avsevart jamfort med de dimensionerande
virden som kommunen har riknat med i detaljplaren for Obacka strand.

Regeringens bristande handliggning visar sig qven i regeringens provoing i sak
av mitt dverklagande gillande enskilda intressen. Det 4r mirkligt an regeringen -
likavil som kommunen och lansstyrelser — inta tycks behdva nigot som helst
unde:lag far ate (i de: hir fallet frin Stockholm) ta stillring till hur wisikaen, f5r
0ss pa Alidbacken férsimras, eller hug hus-/skuggforhdllandena forindras, med
f3reslagen bebyzgelse pa Obacka strand.

Jag ankAller om att Regeringsritten ska ta upp detta drende till provning,
eftersom Sverige annars riskerar att £3 en otydlig rdttspraxis och otnskade
prejudikat, dir regeringens beslut tydligen inte behdver folja vare sig lager. eller
tidizare staliningstaganden frin Regeringsrinen, och dir riksintressen enligt
mil;dbalker inte kan forsvaras om en landshovding rikar vara kompis med ex
kommunalrid, dvs. dir vinskapskorruption gir fore vimandet av riksintessen
och mdaniskors hilsa och sikerket.

Jag yricar sledes att Regeringsratren ska upphiva regeringens beslut angisnde
Obacka strand och aterfarvisa drendet till regeringen for fomvad hardlaggning
och prévning, denna ging iven av riksintresse[rdzan, hilsa- och sikerhet, utsik:
och skuggring pd Alidbacken, samt lansstyrelsens handliganing ealigt 12 och 13
kap PBL. Jag yrkar samtidigt att Regeringsritten beslutar om inhibition. 53 ant
inga byggnationer som dventyrar sivil riksiniresset som mitt enskilda intresse
kan paborjas sa lange arendet provas av Regeringsranten. Som stod for mitt
yrkande dberopar jag ocksa vad jag anfort i mirt Overklagarde till regeringen
(daterat 2007-08-14).

Umed den 18 december 2007
Andreas Graha
Gluntens vig 1
90737 UMEA

tin: 09C-19 83 34
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umeld Antagandehandling
PLANBESKRIVNING 1(18)

DNR pla 02-58
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Hingsten 1 m fl (Obacka strand) inom Ost p4 stan i Umes
kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestimmelser, planillustration, denna
planbeskrivning, genomférandebeskrivning och utlitande (inkl. bilagor).

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for ett vackert, lv-
sndra bostadsomrdde. Detaljplanen ska medge minst 600 ligenheter i kringbyggda
kvarter med vil solbelysta gérdar och fran lokalgatan successivt avtagande bygg-
nadshdjd mot maximalt sex vaningar nirmast Umeilven. Planen ska ocksa sikerstil-
la de offentliga rummens stadsmissiga kvaliteter med byggnader i kvartersgriinser
samt vind- och insynsskyddade girdar.

Planen ska med avseende pé buller ocksd siikerstilla godtagbara inom- och utom-
husmiljéer.

AVGRANSNING

Det aktuella planomradet omfattar huvudsakligen omridet mellan Holmsundsvi-
gen, Ankargridnd och Hoppets grand, men dven mindre delar av sjukhusomradet och
Umeiilven. Totalt utgér hela planomradet cirka 9,3 ha.

NS
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Antagandehandling Lf ‘j
PLANBESKRIVNING 2 (18)

Dnr PLA 02-58
MARKAGANDE

Umea kommun ager all mark inom planomradet med undantag for landstingets sjuk-
husmark och Banverkets jirnvigsomrade.

RIKSINTRESSEN

Inom planomrédet finns inga riksintressen men den befintliga direkt anslutande jirn-
végen utgor, liksom den blivande Botniabanan, riksintressen. Dessa skall enligt Mil-
jobalken 3 § 8 kap skyddas mot &tgarder som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningarna. Genom att anpassa detaljplanen till jirnvigsplanen
och genom avtal med Banverket om tillfillig nyttjanderitt och med Botniabanan AB
om bullerskydd har kommunen sikrat detta.

REGIONAL UTVECKLING
Planléggningen av Obacka strand ir en del av en mer omfattande kommunal satsning
pd utveckling av det centrumnira omrédet i direkt anslutning till Botniabanan och
resecentrum Umed Ostra. De planerade bostiderna inom Obacka strand kommer att
fa ett viderstrecksmissigt vilorienterat lage och vattenkontakt, men ocksa en excep-
tionell nérhet till sdvil kommunikationer som det stora arbetsplatsomride som sjuk-
huset och universiteten utgor.

Det stora antalet bostider inom Obacka
strand avses balanseras av verksamheter
i ett strategiskt ldge i direkt anslutning
till det blivande resecentret. Verksamhe-
ternas karaktir och omfattning ar oklar,
men kommer att provas i en detaljplan
som &dven ska inkludera sjdlva resecen-
tret med dess direktkoppling till univer-
sitets- och sjukhusomradet.

De regionala samverkanseffekterna
av Botniabanan, resecentret, bostiderna
och verksamheterna samt évriga investe-
ringar kring resecentret Umeé Ostra, kan
inte underskattas. Det pagaende arbetet
med sjukhusplanen och fordjupningen
for universitets- och sjukhusomradena
(KRUT), den genomftrda forsdljning-
en av fastigheter direkt oster om Ost-
ermalmsleden och redovisade idéer om
Hamrinsbergets utveckling, kommer att .= m
skapa goda forutsdttningar for sivil den o .,

lokala som regionala utvecklingen. B Vanenomiade \
Gdllande detaljplaner.

[0 samvagsandama

Hingstenlmfl(Obacka strand)feb07.indd



Antagandehandling Lt 6
PLANBESKRIVNING 3(18)

Dnr PLA 02-58
GALLANDE PLANER ETC

Omradet ir | 6versiktsplanerna OPL98, Fordjupning for Centrala Stan och Oversikts-
plan for universitets- och sjukhusomradena m m, KRUT (antagna av kommunfull-
maktige 1998-05-25) redovisat som utrednings- och fortdtningsomrade; Obacka
strand som tankbart omrade for kompletteringsbyggande. En nigot mer detaljerad
redovisning finns 1 Férdjupning for Botniabanan (antagen av kommunfullmiktige
1999-04-06).

Omrédets omvandling berdr huvudsakligen en stadsplan upprittad 1958, Forslag
till stadsplan for Lasarettsomridet jimte Obacka och Alidbacken (150C), men dven
mindre delar av andra planer (47A, 298C, 322C, 340C och 402 C). [ Umea kommuns
Langsiktig strategi for den framtida bostadsforsorjningen (antagen KF 2000-12-18)
beridknas projektet omfatta 400-600 lagenheter.

Byggnadsndamnden har vid sammantride 1 september 2004 namngivit det aktuella
omradet till Obacka strand. Vid sammantride i juni 2005 har gatorna och kvarteren
namngivits. .

Jarnvagsplanen (JP74) for Botniabanan pa den aktuella strickan forvintas vinna
laga kraft under andra kvartalet 2007. Overensstimmelse rader mellan jarnvagspla-
nen och forslaget till detaljplan.

STRANDSKYDD

Gaillande stadsplan (150C) faststilldes innan 1975 och angav markanvindningen
for dlvstranden till smaindustri och park. Faststillelsen innebar att eventuellt strand-
skydd upphérde och inget senare beslut har dndrat detta férhdllande. Omradet omfat-
tas sdledes idag inte av strandskydd.

DETALJPLANEPROGRAM

Ett detaljplaneprogram fér bade Obacka strand (da Obacka 11) och resecentret Umed
Ostra upprittades av Samhiillsbyggnadskontoret i februari 2004. Efter samrad god-
kdndes programmet och samradsredogorelsen av Byggnadsnamnden (BN 2004-05-
26) som grund for upprittandet av detaljplan. Kommunstyrelsens planeringsutskott
har den 21 september 2004 beslutat “att tillstyrka> detaljplaneprogrammet med kom-
mentarer enligt stadsledningskontorets utlatande med sdrskild betoning pa att bo-
stadsbebyggelsen ska ses som en kompletteringsbebyggelse 1 redan bebyggd stads-
milo”.

Forslaget till detaljplan dverensstimmer i huvudsak med programmet och ger med
generdst utformade byggritter, men bibehéllandet av de viktigaste gronstriken, moj-
lighet att uppfora ett med programmets ambitioner dverensstimmande bostadsom-
rade.

Detaljplaneforslaget avviker frn programmet genom att inte begriansa antal hus
over fem véningar eller antalet punkthus. Planen sékerstiller inte heller de hoga hu-
sens slankhet, en gradvis nedtrappning av bebyggelsen mot kvarteren Siken och
Hunden, bostadsentréer mot gator, ljusa fasadkulorer eller en inom de enskilda gér-
darna sammanhallen arkitektur som varierar mellan hela omradets gardar.

Hingstenlmfl(Obacka strand)febQ7.indd

13

i

i A AT Y Hon S B s s A R A s B A U e S 0 2 S0 L

P o o R et gt IR S
mﬁxui‘;. A B T e B S A B SR ARG S D e B



Antagandehandling bl 5
PLANBESKRIVNING 4 (18)

Dnr PLA 02-58

Avvikelser frin programmet fore-
kommer ocksa vad giller normen for an-
talet parkeringar som reducerats fran 9
platser till 7 platser/1000 m?. Avvikelsen
innebdr ett avsteg fran oversiktsplanen
och att den parkeringsnorm som anvéinds
vid lovprévning maste reduceras.

PLANPROCESS

Det aktuella detaljplaneforslaget har
framtagits i samarbete med NCC och
AB Bostaden som ocksa dr ansvariga for
dispositionen av kvartersmarken i plan-
illustrationen.

Detaljplanen handldgges med sa kall-

lat normalt planforfarande och kan efter \ O\
antagande i kommunfullmaktige tidigast \ A\ 2
vinna laga kraft under forsta kvartalet \ F W
2007. \ & 1 E_
Planen har under 2006 antagits av \ v\

kommunfullméktige men upphivts av
Linsstyrelsen. Enligt beslutet har Lins-
styrelsen uppfattningen, att férdndrings-
behovet sammantaget ir av sidan omfattning att planen efter fornyad utstéllning bor
provas av kommunfullméktige och inte vid en 6verprovning av Lénsstyrelsen.

For resecentret Umed Ostra pagar upprittandet av en separat detaljplan.

Avgrdnsning planomrdde och exploatdrer.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplanen har bedémts medge en anvindning av den aktuella marken som innebér
en betydande paverkan pa miljd, hilsa och hushallning med mark och vatten och en
miljokonsekvensbeskrivning har dérfor upprittats.

BARNKONSEKVENSUTREDNING

Da manual saknas har nigon egentlig utredning av konsekvenser for barn inte ge-
nomfdrts. Det kan dock konstateras att detaljplanen medger uppforande av bostéder i
ett attraktivt lige ndra kollektivtrafik, forskola och grundskola. I nira anslutning till
omradet finns stora gronytor, lekplatser kommer att anordnas inom kvarteret och de
tydligt avgransade kvarteren/girdarna medger en luftig utemilj6 och kan begréinsa ett
oonskat nirmande till dlven.

Tillgénglighet till jairnvigssparen medges inte pa annat sétt dn via resecentrumom-
radet.

Umed kommun har efter utredning visat att inget behov av lokaler for forskola
finns inom omréadet. Behovet kan tillgodoses i anslutning till Ostermalmsskolan.

Hingsten1mfl(Obacka strand)feb07.indd
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PLANBESKRIVNING ' 5(18)

Dnr PLA 02-58

BEBYGGELSESKYDD

Omradet dr ur bevarandeaspekt inte redovisat i 6versiktsplanens Fordjupning for
Centrala Stan.

I Kulturhistorisk beskrivning av bebyggelsen i Umea centrala del (1974) ir endast
det nu rivna gardshuset Hjorten 11 (nuvarande Ume4 8:16) foreslaget som skyddsvirt
klass II.

GENOMFORANDE

Pa uppdrag av planeringsutskottet godkinde tekniska nimnden 2000-12-13, § 247,
ett dvergripande reservationsavtal som innebar att marken inom Obacka strand fér-
delades lika mellan det kommunala bostadsbolaget AB Bostaden och entreprendren
NCC. Markanvisningen kommer att preciseras ndrmare 1 exploateringsavtal som
upprittas parallellt med detaljplanearbetet.

AB Bostaden bygger och férvaltar endast hyresritter medan NCC avser bygga bo-
stadsritter. Avgransningen mellan exploatorerna framgér av kartan pé sidan 4.

Aktuella tidplaner pekar pé en faktisk byggstart av bostaderna hésten 2007, det vill
sdga innan Botniabanan och resecentret dr byggda. Bostadsbyggandet kommer enligt
aktuella uppgifter frdn exploatdrerna att starta 1 omrddets mittre del 1 anslutning till
Djupbacken och fardigstillas etappvis under en tioarsperiod.

En ny fordonsbro mellan Storgatan och Ostermalmsleden invigdes under septem-
ber 2005 och storgatsbacken har ddrefter rivits.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
HISTORIK

Omradet oster om det tidigare hamnsparet (nuvarande Jarnvigsgatan), d v s jarnvé-
gen till den centralt beldgna hamnen 1 Umea, inkorporerades med staden 1 omgéng-
ar mellan 1913 och 1925. En stadsplan for omridet som kallades Obacka faststalldes
1938 men bebyggelse fanns dar 14ngt tidigare. En rad mindre gardar hade byggts ef-
ter stadsbranden 1888, d4 mindre bemedlade pa grund av hoga markpriser tvingats
lamna centrala stan.

I den del av gamla Obacka som nu &r aktuell for exploatering finns ett fatal bygg-
nader och gatustrackningar kvar fran tidigt 1900-tal. Hoppets grind, som tidigare ut-
gjorde en forldngning av Storgatan, dr dock en del av en sen efterfoljare till den kust-
landsvig som ursprungligen var édldre 4n sjdlva staden. Innan storgatsbacken byggdes
pa 1950-talet passerades jirnvigen i plan 1 Hoppets grinds astra del 1 direkt anslut-
ning till Alidbacken {nuvarande Tunnelbacken).

Jarnvigen anlades redan 1898 med bro till Storsandskér, men revs pa 1910-talet.
Den nuvarande jarnvagstrackningen till Holmsund 6ppnades inte forran 1922. Den
kom med tiden att fa karaktidren av en stadsbana med inte mindre an tio héllplatser,
diribland Obacka rakt nedanfor de tidigaste sjukhusbyggnaderna.

Den dlvndra marken var lange industrimark med bl a Umea Trasliperi narmare
stadskirnan (nuvarande Konsthogskolan), 1 Alidbackens férlangning, vid dlven, 13g
Obacka Sagverk vars verksamhet avslutades 1974.

Hingsten Imf1(Obacka strand)feb(7.indd
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Antagandehandling k/]
PLANBESKRIVNING 6 (18)
Dnr PLA 02-58

O

BESKRIVNING

Inom omradet 4r efter sommaren 2005 de flesta fastigheter avrivna. Aven storgats-
backen, som tidigare delat av omradet, har rivits.

Inom planomradet finns av de tidiga 1900-talsbyggnaderna endast en ursprunglig
byggnad kvar, det gamla barnhemmet i kvarteret Barnhemmet. Byggnaden har fram
tills nyligen nyttjats som behandlingshem under namnet Obackagarden.

Trots avsaknaden av manga byggnader ar det ursprungliga bebyggelsemoénstret vid
Hoppets griand dnnu avlasbart da hoga trad, huvudsakligen bjérkar, markerar fastig-
hetsgranser och gatustridckningar. Under den synliga biackoverfarten i Hoppets griand
finns fortfarande den gamla stenvalvsbron éver Djupbicken kvar. Djupbicken, vars
kulvertering hir upphor, delar med en djup fira av omradet séder om Hoppets grind
for att direfter mynna 1 Umeilven. Djupbicken dr med sitt delvis vinteroppna vatten
viktig for dvervintrande faglar.

Det dlvnédra omradet, Obackaparken och alvsstriket, som avgrinsas av hoga trad-
dungar och buskar, har vilansad parkkaraktiar med stora 6ppna grasytor, gadng- och
cykelstrék, bankar och grillplatser. Bjorkar dr dominerande men hir finns dven hég-
gar, ronnar, l6nnar, cembratallar, granar och enstaka larktriad. 1 séder rinner Sand-
bicken efter en kort 6ppen strackning ut i Umedlven. Obackaparken med alvstrék in-
gar 1 en av tv3 grona korridorer inom tétorten och nyttjas flitigt av umeborna for re-
kreation 1 olika former.

SERVICE

Narmaste dagligvarubutik och drivmedelsforsiljning finns i korsningen Obacka-
vagen/Batgrind p& 500 meters avstand fran Obacka strand. En viss service finns
aven i sjukhusets huvudbyggnad: bankomat, kiosk, café, blommor m m.

Katolska kyrkan ar etablerad i egen byggnad i kvarteret Renen norr om géng- och
cykelbron Svingen. I angriansande kvarteret Uven huserar Ostermalmsskolan med
grundskola och fritidshem. Kvarteret Vipan innchaller huvudsakligen smaindustrier
men dven kontorsbyggnader och en restaurang.

TRAFIK

Bil och buss

Den nya fordonsbron mellan Storgatan och Ostermalmsleden invigdes i september
2005. En omlaggning av kollektivtrafikens stomlinje till Fabriksgatan—Storgatan ar
genomford men diskussion om alternativ strickning pagér. Nya hallplatser for lokal-
bussar dr anordnade vid Storgatan 1 anslutning till kvarteren Vipan och Hunden.

Tig
Den idag enspériga jarnvéagen i anslutning till planomradet trafikeras endast av gods-
tag till/frAn Holmsund med 10-15 tagrorelser/dygn.

Forberedande arbeten for anldggning av Botniabanan har startat under sommaren
2003. 1dag har ny rils, ledningsstolpar och teknikbodar anlagts.

Hingstenlmfl{Obacka strand)feb07.indd
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PLANBESKRIVNING 7(18)
Dnr PLA 02-58

STORNINGAR

Buller fran vigtrafik
Trafikbullret fran Holm-
sundsvigen uppgér idag till
60 dB(A) vid tinkta husfa-
sader.

Buller frin tag

De godstdg som idag trafi-
kerar jidrnvdagen alstrar vid
60 km/tim maxvérden om 70
dB(A) pa ett avstand av 50
meter fran sparet.

Buller frén flyg
Ar 1995 inkom en anmilan
av enskild flygplats for heli-
‘ kopterverksamhet med 100—
Ambulanshelikoptrarnas inflygningsomréde. 150 landningar och starter
per ar fran Landstinget till
Umeéd kommun respektive fran Luftfartsverket till Lansstyrelsen. Miljo- och hélso-
skyddsndmnden bedémde att lokaliseringen var oldmplig ur bullersynpunkt, men ut-
ifran den ringa omfattningen kunde placeringen godtas med tilldgget, att vid kraftig
expansion kan stérningen bli s& omfattande att annan placering 4r motiverad. I Lins-
styrelsens svar till Luftfartsverket gjordes samma reservation om flygverksamheten
fram&ver kommer att ”6ka visentligt”.

Ar 2002 utférdes 1030 flygrorelser. Samma ar inkom anmiilan till Miljé- och hélso-
skyddsndmnden om utokad verksamhet med 1200 flygrérelser drligen d v s 600 land-
ningar och 600 starter per ar. Miljé- och hiélsoskyddsndmnden beslutade da bland
annat att méjligheterna till landning pa Umea flygplats for vidare transport till sjuk-
huset skulle utredas. Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen som delade Miljé- och
hilsoskyddsndmndens beslut om att méjligheterna till landning vid Umea flygplats
skulle utredas och redovisas.

Samradsprocessen rorande tillstdnd enligt Miljébalken inleddes augusti 2004 och
ansdkan om tillstind omfattar 1000 landningar per ar, d v s 2000 flygrorelser. Beslut
1 drendet vantas forsta kvartalet 2007.

Det aktuella inflygningsomrédet framgér av ovanstidende karta. Bullret utomhus
pé 10 meters hojd 6ver marken, har sommaren 2004 uppmitts till att ligga under 95
dB(A)

max.

Vibrationer
Uppgifter fran Banverket tyder p4 mycket sméa vibrationer fran de godstdg som idag
trafikerar jarnvéigen.

Hingstenlmf1(Obacka strand)feb07.indd
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Dnr PLA 02-58
Markféroreningar

[ ett markomréde i anslutning till den tidigare sagverksanliggningen Obacka sagverk
har utredningar pavisat halter av dioxin 6verstigande gillande riktvirden.

TEKNIK

VA-ledningar finns i befintliga bostadsgator inom omradet. I forlangningen av
Scharinsvéigen och 6stra delen av Hoppets grind passerar omfattande VA-strik mot
Sofiehem och i Sagargatan dr Djupbécken kulverterad.
Niérmaste fjdrrvdrme ansluter vésterifran till kvarteren Hunden.
Elledningar om 10 kV passerar lings Hoppets grind.
Telekablar finns lings befintlig jarnvig och i Hoppets grind.
Teleoptokablar finns i anslutning till gdng- och cykelstriket lings Umeilven.
En kylvattenledning till sjukhuset foljer Sandbéckens norra sida med pumpstation
vid Sandbickens utlopp.
Geoteknik. Geoteknisk utredning finns for omréadet séder om den befintliga stor-
— gatsbacken (Scandiaconsult AB 1980-08-14). I denna anges att omradet cirka 100 me-
ter ndrmast dlven huvudsakligen utgors av fyllning. Norr ddrom antas nybebyggelse
medf6ra paldjup om 10—15 meter eller nagot mindre narmare Holmsundsvigen.
Ett geotekniskt utldtande finns ocksa dver grundférhéllandena for vigbron dver
Jarnvégen (Bjurstroms tekniska byra 1955).
En o6versiktlig stabilitetsberdkning har utforts under sommaren 2005 (WSP 2005-
08-08). En detaljerad stabilitetsutredning har utférts under 2006 (WSP 2006-06-30).

Fagelvy fran sydvdist. Hlustration: Landskapslaget AB.
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Fasader mot kvartersgatan. Hiustration: Sweco/FFNS.

PLANERAD BEBYGGELSE

Forslaget till detaljplan medger inom kvartersmark minst 58 200 m? och maximalt
72 800 m?bruttoarea (BTA) bostader. Detta inkluderar eventuell handel eller annan
kommersiell markanvindning liangs lokalgatan. Darutdver medges ett antal parke-
ringsddck 1 tvd plan alternativt markparkering.

Utover dessa huvudiandamal anvisar planen mark for tre transformatorstationer, en
pumpstation och en mindre byggnad for jarnvagsandamal.

Vattenomradet har medtagits for att mojliggora anlaggandet av smabétshamn,
bryggor etc.

Mark for allmén plats betecknas som park eller lokalgata. Inom parkmark kan vis-
sa mindre byggnader uppforas efter sirskild provning,

PLANSTRUKTUR

Befintliga byggnader vid Scharinsvigen, gator, jirnvag och dlv inramar idag omra-
det och utgor tillsammans med de bada bickarna, befintlig vegetation, den mot Ume-
dlven fallande topografin och 1 mark befintlig kanalisering, kablage och kulvertering,
de fysiska forutsattningarna for den nya bebyggelsen.

Anldggandet av Botniabanan berdknas ge en buller- och sidkerhetssituation som
omdjliggor bostadsbyggande narmast jirnvigen och behovet av vil fungerande géng-
och cykelstrdk samt allmanna rekreationsytor motiverar ett grént strak lings dlven
och genom omridet.

Inom dessa ramar foreslas omradet utformas med fyra bostadskvarter med bebygg-
else mellan sex och tio vaningar, samt ett kvarter med mellan sex och tolv vaningar.
Tre av dessa kvarter avses bebyggas med hus 1 fastighetsgrans runt en gdrd medan det
fjarde karn rymma tva gardar, men kriver for angoring fordonskérning inom kvarte-
ret. Det femte och sydligaste beldgna kvarteret avviker frdn kvartersformen.

Byggnadernas héjder regleras genom angivna vaningsantal, sex till tolv vaningar,
dir vindsinredning tilldts generellt och suterrangvaningar medges i vissa kvarter. Av-
sikten med planbestimmelsen om successivt 6kande byggnadshdjd mot lokalgatan ar
att minimera skuggeffekter, medge utblickar fér s4 manga som méjligt samt att astad-
komma en samordnad volymsgestaltning inom omradet.

Byggnadernas placering inom kvarteren regleras huvudsakligen genom en be-
stimmelse om placering i fastighetsgrdns mot gata. [ det inre av kvarteren kan for-
rad etc placeras.
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Vy fran vdster. Hlustration: Landskapslaget AB.

For trevnadens skull bor strukturen inom omradet tydliggoras med klart urskiljbara
privata, halvprivata och offentliga zoner. Grinserna diremellan bér markeras med
byggnader, staket, 1dga murar, vegetation eller forhdjningar av annan typ. Mot stora
offentliga strik som ging- och cykelstraket lings élven, ér en tydlig fysisk avgrins-
ning sérskilt angelidgen. En bestimmelse om insyns- och vindskyddade girdar regle-
rar 1 viss mén dessa forhéllanden.
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Vy fran Alidbacken. Hllustration: Landskapslaget AB.

GESTALTNING

Utformning av byggnaderna paverkas av en bestimmelse om fri héjd dver mark for
utskjutande byggnadsdelar, men gestaltningen i 6vrigt, husdjup, fasadmaterial eller
-kulérer, regleras inte i planen, som séledes medger saval kringbyggda slutna kvarter
som den illustrerade punkthusbebyggelsen.
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De offentliga rummen, bl a gaturummen, #lvsstraket och Djupbickens ndrmiljo,
bor ges en ambitids och stadsmissig utformning. Vid utformning av 4lvsstraket maste
sérskild hdnsyn tas till Umeélvens vattennivéer, men ocksa till risken fér en mer om-
fattande versvimning.

Alvsutsikt lings kvartersgatorna idr, utdver en trevnadsfaktor, viktig dven for
orienterbarheten inom omradet.

FRIYTOR

Inom bostadskvarteren ska enligt gillande norm friytor for de boende anordnas om
1/3 av bostadshusens totala yta (BTA). Med illustrerad gles men relativt hog bebyg-
gelse och minimiexploatering (e), uppfylls friytekravet inte fullt ut i kvarteren tre
och fyra (frn norr ridknat). Samma bebyggelsetyp men med maximal exploatering
(e,) innebir otillricklig friyta for samtliga kvarter.

En viss kompensation for de otillrickliga friytorna utgérs av omradets nirhet till
de élvsnédra gronstrdken inom och utanfér planomradet.

GRONOMRADEN

Avsikten &r att omradets offentliga zoner pa sikt ska innehélla rikligt med trid, lings
gator och lings élvsstriket, det senare pa plankartan angivet som parkmark.

Den idag storre sammanhingande gronytan mellan dlven och jarnvigen, "Obacka-
parken” (e planlagd som park), kommer liksom gronstriket lings &lven att till ytan
kraftigt reduceras. Avsikten &r att omvandla omrédet till ett offentligt, minst 20 meter
brett strdk med ging- och cykelvig, belysning, binkar, grillplatser m m lings 4lven.

=
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Befintlig vegetation bor 1 mojligaste man sparas och vid behov kompletteras med
nyplanteringar. [ den vistra delen av strandomradet kan mojlighet finnas att anldgga
en strandvolleybollplan.

For omradets trevnad bibehdlls de bada biackarna oppna i den utstriackning de har
idag. Djupbicken och den omgivande miljén ges en stadsmissig och for allmént bruk
limplig gestaltning. En ny allmiin géng- och cykelvig skall anlaggs dir mellan élvs-
striket och Hoppets griand. En sddan géng- och cykelvdg maste placeras och utformas
med stor hdnsyn till de dirckt anslutande bostadhusen.

For omradets trevnad ger planen genom bestdimmelsen W, mojlighet att anldgga en
smabatshamn vid Djupbackens mynning eller pd annan plats ldngs dlvsstriket. Ett
café eller en restaurang i anslutning till en sddan hamn skulle, liksom ett dlvsbad,
ocksd kunna bli en treviig traffpunkt.

Umea kommun kommer dven fortséttningsvis att vara huvudman fér omradet.

TRAFIK

Bilar

Den huvudsakliga trafikmatningen till Obacka strand sker via en ny cirkulations-
plats i Storgatan. Fran forlingningen av Storgatan, en ombyggd Hoppets grind, ma-
tas kvarteren av Ankargrind och en ny kvartersgata. Ankargrind och den nya lokal-
gatan avses dven framledes vara kommunala gator, medan den nya kvartersgatan ut-
gors av kvartersmark.

Den nya lokalgatan skall vid resecentret utforas med en for Umea traditionell 1ang-
gatusektion om 18 meter med mdjlighet till datumparkering, dubbelsidiga tridplan-
teringar (allé) och trottoarer. Inom Obacka strand minskas lokalgatans sektion till 16
meter, men utfors 1 dvrigt lika. En bestammelse om Ainder innebir att hastighetsned-
sdttande atgirder ska utforas.

Kvartersgatan bor utforas med likartad utformning som langgatorna men med 15
meters sektion och parkering mellan trid, medan Ankargrind ges en 13,5 meter sek-
tion med enkelsidig parkering.

P3 detta sitt mojliggors cirka 60 parkeringsplatser pa gatorna. Ovriga fordon avses
parkera 1 tvdplans dick eller pd mark langs jarnviagen och i det norra kvarteret. For
att ordna infarter utan besvirande in- och utfartsramper forutsitts att nagra av dessa
déck byggs med svagt lutande bjalklag.

For att inte motverka siktmdjligheter mellan parkeringsdécken, skall eventuella ut-
skjutande trapphus utféras genomsiktliga.

Inom vissa kvarter medger detaljplanen sk gardsbjalklag, dvs parkeringar under
nagra av gardarna.

Minimiexploatering av det sydligaste kvarteret medfor att tillrickligt antal parke-
ringsplatser kan anlidggas som markparkering inom kvarteret.

For de bostadsritter som planeras berdknas fordonsparkering om en plats per la-
genhet anordnas. D4 lagenheternas genomsnittsstorlek beridknas bli stor kan antalet
bilplatser komma att underskrida 9 platser per 1000 m? BTA, d v s underskrida dver-
siktsplanens rekommendation.

For hyresritterna skall minst 7 bilplatser/1000 m? BTA anordnas, for eventuell
handel och kontor 25 respektive 12 platser/1000 m?* BTA.
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Kollektivtrafik

Nérmaste hallplats for lokal busstrafik avses anldggas vister om den nya cirkula-
tionsplatsen pa Storgatan, helt niira den norra delen av Obacka strand, men cirka 600
meter fran det sydligaste bostadskvarteret.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen medger att gdng- och cykeltrafikanter langs dlvsstraket och Storgatan
enkelt ska kunna na bostadsomradet och resecentret. En separat allmin gang- och cy-
kelvig skall darfor anlédggas fran édlvsstraket langs Djupbiicken mot resecentret. Fran
Storgatan avses ocksd sidrskilda gang- och cykelvigar anliggas mot lokalgatan och
resecentret.

Detaljplanen medger ocksa en framtida gangbro och gdng- och cykelviig som kan
sammanbinda straket lings dlven med gang- och cykelstraket langs Alidbacken. Den-
na géngbro i sédra delen av Obackaomradet kan med koppling till framtida tigper-
ronger vara av stor vikt for resecentrets funktion. Bron kan ocksd ge cyklister bittre
framkomlighet 6ver Holmsundsvégen, men kraver for bekvam cykelnedfart en orim-
ligt lang ramp langs parkeringshusen i riktning mot resecentret.

KULTURMILJO

Forslaget tili detaljplan innebar att en del av Hoppets grind bibehalls som gatustrick-
ning och att de bda ppna backarna forblir 6ppna.

Av kulturmiljéskél ska den befintliga stenvalvsbron dver Djupbicken bibehdllas,
kanske som separat gangbro.

STORNINGAR

Buller allmiint

I den sa kallade infrastrukturpropositionen har riksdagen i mars 1997 lagt fast f6l-
jande riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation
av bostéder:

30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus

45 dB(A) maximainivd inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentnivi utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvirdena vid atgérder i trafikinfrastrukturen bor hdnsyn tas till vad som 4r tek-
niskt mgjhigt och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivder enligt ovan
bor inriktningen vara att inomhusvirdena inte dverskrids.

Vid atgard i jarnvag eller annan sparanldggning avser riktvirdet for buller utomhus 55 dB(A) ekvi-
valentniva vid uteplats och 60 dB(A) ekvivalentnivi i bostadsomradet 1 dvrigt.

Enligt regeringen bor en utgdngspunkt vara att dessa riktviarden skall klaras vid nybe-
byggelse av bostdder. Vid komplettering av befintlig bebyggelse kan dock anledning
finnas att avvika fran riktvirdena.

1 Boverkets rapport Planera for god ljudmiljo anges att riktvirdena alltid skall upp-
nis vid nybyggnad pa tidigare oexploaterad mark. Avkall fran riktvéirdena kan kom-
ma ifrdga, men skilen skall vara starka och innebira stor samhillsnytta. Bland de
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faktorer som kan paverka bedémningen ndmns bl.a. unika naturviirden eller centrala
kollektivtrafiknira ligen inne i stider, som ger patagliga eller ldngsiktiga energivin-
ster 1 transportsystemet. Dirutdver anges ocksé att en beskrivning av andra kvalite-
ter, t.ex. en storslagen utsikt, kan vara betydelsefull.

Bedomningsgrunderna kan alltsd sdgas vara komplexa och avvigningarna bor ske
i ctt mer samlat perspektiv dn en ren ekonomisk—-teknisk beddémning. Hér bér dven
beaktas vilken boendemiljé som &r rimlig och godtagbar att planlidgga och erbjuda
medborgarna 1 ett folkhalsoperspektiv.

Omradet for Obacka strand har fram till idag varit bebyggt med bostader och har
sedan ldnge varit planerat {or ytterligare sddana. De 4ldre bostdderna har rivits i av-
vaktan pé planldggning. Gillande detaljplan visar bostadsindamal savil som sma-
industricr. Sedan 1998 har omradet i kommunala dokument som oversiktsplanen,
OPL98, och fordjupningarna Centrala stan (bada antagna KF 980525) och Langsik-
tig strategi for den framtida bostadsforsdrjningen (antagen KF 001218) angivits som
ett omrade tankt for bostider.

Omradet 4r mycket centralt beliget inom Ost pa stan, dvs inom Umeds stadskirna
(Centrala Stan), 1 dirckt anslutning till Norrlands storsta arbetsplatsomrade, universi-
tets- och sjukhusomradet, och grinsar till det blivande resecentret Umea Ostra, Bot-
niabanans viktigaste resecentrum. Obacka strand far ett exceptionellt lattillgangligt
och viderstrecksmissigt valorienterat sydvastlage vid Umeilvens norra strand. Om-
radet kommer att ligga pa gingavstand till Umeé centrumkirna med dess mangfald
av service och arbetsplatser.

Omrddet ska betraktas som kompletteringsbebyggelse till den befintliga omgivan-
de stadsstrukturen, dvs en komplettering av befintlig bebyggd miljo. Omrédet 4r ett
tydligt exempel pa den typ av kompletteringsbyggande som avses 1 dversiktsplanen:
minst 50 procent av kommunens tillkommande bostadsbebyggelse bor ske i siddana
ldgen. Syftet &r att strdva mot en langsiktigt hallbar utveckling déar befintlig infra-
struktur nyttjas och onodigt alstrande av biltrafik undviks. Detta har koppling till bl a
kravet att klara miljokvalitetsnormerna for luft. Ett forslag till nytt bullersanerings-
program kommer troligen att antas av tekniska nimnden 1 januari 2007.

De avvikelser fran riktviirdena for buller som innefattas av planhandlingarna kan
motiveras av det exceptionellt tilltalande visterlaget vid Umealven med ypperliga ut-
blickar, som gors tillgingligt for ett stort antal boende, nirheten till Botniabanan och
dess resecentrum samt nérheten till Norrlands storsta arbetsplatsomrade, universite-
ten och universitetssjukhuset och den ena av stadens tva bussterminaler med savil lo-
kal som regional kollektivtrafik.

Obacka strand kommer inte att ha nigon som helst genomfartstrafik, men direkt-
kontakt med gronstrket och ging- och cykelforbindelsen langs dlven. En framtida
gangbro over spar- och vigomradet kan ocksa bidra till en forbattrad standard for
gang- och cykeltrafikanter.

Omradet har sdledes ur boendesynpunkt minga och synnerligen higa kvalitécr.
Att lokalisera bostéder till detta omrade ar i ett helhetsperspektiv en del 1 en langsik-
tigt hallbar utveckling av Umecé sdvil ekologiskt, socialt som ekonomiskt.
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Omrédet kommer cmellertid att vara utsatt for visst buller. Det giller dels trafik-
buller fran Holmsundsvagen och jarnvigen, dels de ganska glest forekommande men
hoga ljud som alstras nér sjuktransporter anlinder med helikopter till universitets-
sjukhuset.

Planforslaget visar — och foreskriver — att ljudnivderna inomhus 1 allt visentligt
uppfyller de riktlinjer som riksdagen anvisat. Utomhus kommer dock vissa dverskri-
danden av riktvirdena for momentana (kortvariga) nivder sannolikt att ske nir heli-
koptern passerar for landning och start vid sjukhuset. Vissa husfasader nirmast jarn-
vagen kan ocksa bli utsatta for ljud frén tdg som dr hogre dn riktlinjerna, dock inte
pa uteplats eller balkong. For att garantera god inomhusmiljé ur ljudsynpunkt stiller
darfor planbestimmelserna mycket héga krav pa att husen byggs med tillricklig ljud-
dampning 1 fasader och fonster. Minst hilften av bostadsrummen i varje lagenhet ska
ha fonster mot en “tyst” cller l[juddiampad sida.

Buller fran vig och jarnvig
Enligt utforda berdkningar kommer vigtrafikbullret frdn Holmsundsvigen inte
att overskrida riktvardena om ljudnivdn 55 dB(A), vid ndgon husfasad eller 70
dB(A)__ pé ndgon uteplats.

‘Hogre bullernivder beriknas istillet komma ifrén godstagen pa Botniabanans hu-
vudspdr, d v s pa det planerade Gstra genomgaende sparet. Berdkningarna visar att
ljudnivéer dérifran dverstiger 57 dB(A) , och nar upp till 88 dB(A)__ i husfasader pa
40 meters avstind. En viss ddmpning av bl a planerade parkeringsdick har dd med-
raknats.

For att ddmpa det berdknade bullret frin jirnvigen maste skarmning ske hogst
18 meter fran det genomgéende sparets mitt. Detaljplanen kraver att en sddan buller-
skdrm med hogst 3,5 meters hojd Gver ralsoverkant anldggs som komplement till par-
keringsdickens Ostliga fasader eller fristdende nidrmare jirnvigssparen. Med ritt ut-
forande, bl a med en massa om minst 15 kg/m?, innebér en sddan atgdrd en ddmpning
av de sammanlagda ljudnivacrna frdn vig och jarnvig till mellan 53 och 65 dB(A) , i
de narbeligna bostadshusens fasader. Den langa lokalgatan och nagon gard beriknas
dock trots skdrmen utséttas for judnivder dver 70 dB(A)__ , medan de flesta av gir-
darna kan erhdlla godtagbara ljudnivder. For att mojliggora utsikt frén jarnvdgen och
Holmsundsvigen skall bullerskdrmar mellan parkeringsdack utforas genomsiktliga.

Det av riksdagen antagna riktvirdet om 55 dB(A),  vid fasad kan séledes enligt
berdkningarna inte helt uppfyllas. For att mojligheten till bostadsfonster mot jarn-
vdgen inte helt ska uteslutas, medger planen en avvikelse fran riktvardet genom att
godta ljudnivdcr éver 55 dB(A),,  utanfor bostadsfonster. Enligt Boverket maste som
kompensation betydligt lagre bullernivécr dstadkommas pé en "tyst” sida av bostads- |
husen, helst 45 dB(A)_  och inte 6ver 50 dB(A). Dirutéver méste minst hilften av bo-
stadsrummen 1 varje aktuell ligenhet (bostadsrum = vistelserum exklusive kok / kok
med matplats) ha fonster mot den tysta” sidan.

De berdkningar av ljudnivder som gjorts f6r den illustrerade bebyggelsen (se
MKB:n!) visar att byggnaderna narmast jairnvagen inte pa nagot vaningsplan 1 nagot
hus kommer att utsittas for udnivder overstigande 65 dB(A)_, . For samtliga dessa
lagenheter Gverstiger ljudnivan pd den "tysta sidan” inte 45 dB(A) , ..
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I det fétal fall dir berakningarna visar att ljudnivan pa den “'tysta sidan” 6verstiger
45 dB(A),,, uppgér ljudnivén pa Ovriga sidor av huset inte till 55 dB(A),_,, For samt-
liga dessa lagenheter uppfylls alltsa riktvardet 55 dB(A)_, i fasad.

I samtliga hus d4r momentana ljudnivier beriknats overstiga 70 dB{A)__ pa vi-
ningsplanen, berdknas den “tysta sidans” ljudnivaer bli 60-66 dB(A)__ dvs klart un-
der riktvirdet for uteplats. ‘

Séledes visar berdkningarna att ljudnivan inom huvuddelen av bebyggelsen inte
kommer att dverstiga riktvérdet 55 dB(A),, , utan i regel understiga 45 dB(A),, . Dar
riktvérdet inte uppfylls, kan en “tyst sida” med hogst 45 dB(A),, uppnds p4 samtliga
vaningsplan. Det ar ocksd majligt att till samtliga ligenheter anlidgga balkong eller
uteplats dér en Ljudnivd om hogst 70 dB(A)__ kan uppnis.

Berdkningarna ar gjorda med utgdngspunkt i att Botniabanan trafikeras enligt tra-
fikeringsplanen med den hégre hastigheten for godstag om 90 km/tim. Inledningsvis
kommer dock banan att trafikeras endast i 70 km/tim.

For bostadskvarteret mellan Djupbécken och Ankargrand kommer likartade bul-
lerforhallanden att gdlla. Med stora 6ppna ytor i anslutning till resecentret kommer
bulleravskdrmning inom eller i anslutning till jarnvigsomradet att vara nddvéndig.
Detta skall beaktas i den kommande detaljplanen f6r resecentret Umea Ostra.

Buller fran helikopter
For den typ av bullerkélla som ambulanshelikoptrarna utgér ar endast momentana
riktvdarden, d v s maximalvirden, aktuella. Bullret, som inom det aktuella omradet

uppmiitts till drygt 90 dB(A)__ 1 marknivd, kan i dagsliget inte reduceras vid killan
utan maste med tanke pa bostiddernas innemiljé dimpas av byggnadernas viggar,
tak, fonster etc.

Riktvirdet for inomhusbuller 45 dB(A)__ géller nattetid 22.00-06.00 och far Gver-
skridas hogst tre gdnger/natt. Enstaka nattliga 6verflygningar kommer séledes inte att
strida mot riktvardet och sannolikheten att 6verflygningar ska ske mer dn tre gdnger/
natt bedoms som ytterst liten.

Trots att inget Gvre virde for 6verskndande anges 1 nktlinjerna har, for att sa iangt
som mojligt tillgodose cn god inomhusmiljé, Gvre varden om 50, 55 respektive 60
dB(A)_, angivits i detaljplanen. Virdet 50 dB(A) f6r sovrum kriver antingen fonster
med dubbla karmar eller en fonsterarea begransad till 20 procent av viggytan.

Utomhus pd uteplatser 1 direkt anslutning till bostad (dven balkonger) giller att
riktvdrdet 70 dB(A)__ inte far Gverskridas. En 6verflygning av en helikopter pa nor-
mal inflygningsniva till sjukhuset medfor séledes att riktvirdet riskerar att dverskri-
das.

D4 antalet 6verflygningar idag i genomsnitt ir mindre dn cn per dygn och toleran-
sen for dessa akuta sjuktransporter erfarenhetsmissigt 4r mycket stor, bedéms eventu-
ella overskridanden av utomhusriktvirdet som acceptabla. Planbestimmelserna inne-
fattar darfor inte detta riktvirde med avseende pa buller fran ambulanshelikoptern.

Vibrationer

Botniabanan skall anlaggas med maximala krav pé vibrationsskydd. Denna nybygg-
nadsstandard kommer, 1 kombination med nédvindig pdlning foér den tinkta bebyg-
gelsen, att minimera risken for vibrationer.

Hingstenlmil{Obacka strand)fcb(']lmdd
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SAKERHET

Botniabanan AB har i sitt utredningsarbete med jarnvigsplancr f6r Botniabanan ge-
nomfort riskanalyser och redovisat 6vergripande sikcrhetsatgirder for banstrick-
ningen. Botniabanan byggs med hogsta sidkerhet savil vad giller utformning som si-
kerhetssystem.

En olycka pa Botniabanan kan med tanke p& si kallat farligt gods innebira oén-
skade utsldpp, brand m m. Planlidggningen av bostidder nira jirnvigen maste darfor
ocksd innebira att olika former av skyddsétgirder vidtas.

Parkeringsdicken langs jarnviagsomradet skall diarfor byggas som ett visst fysiskt
skydd mot avakning med icke briannbara fasad- och takmaterial som kan motverka
brandspridning. Byggnadsdelar ndrmast jarnvigen skall utforas utan skarpa horn.
Avvisningsdiken inom jarnviagsomréadet kan begransa skadeverkningar av liackande
farliga vitskor medan skador fran utslapp av gaser skall begrinsas av ett ventilations-
system, som enkelt kan stidngas av de boende.

Tillfarten till en stor del av omrédet kan normalt bara ske via lokalgatan. For ridd-
ningsfordon krivs darfor dven en tillfartsmojlighet via lvsstrakets gdng- och cykel-
vag som, inklusive broar, maste anliggas med tillricklig hallbarhet.

Atgirder for att sdkra tillkomsten av Botniabanan samt skydda bebyggelse, miljé
och boende skall vidtas i anslutning till jirnvagsomradet. Detaljplanen reglerar dér-
for med planbestammelser ett visst skydd mot Sversvimning, {upp till (+2,5 RHO00),
skydd mot brand- och gasspridning samt méjlighet till utrymning mot ilvsidan. At-
garder som inte kan regleras i detaljplanen behandlas i exploateringsavtalet.

I anslutning till den sédra vixeln vid Umeé Ostra byggs inget parkeringsdick mel-
lan jdrnvégen och planerat bostadshus. Bostadshuset uppfors ca 70 meter fran vixeln.
I samrid med Banverket har bedémningen gjorts att nigra sérskilda siakerhetshojan-
de tgarder inte erfordras 1 anslutning till den sédra vixeln.

Slantstabilitetsproblem har konstaterats inom omrédet séder om Djupbicken. For
att bygglov ska kunna ges, ska en stabilitetsutredning klarldgga att erforderlig siker-
het mot skred crhalles. Den stabilitetsutredning som gjorts under 2006 har visat att
erforderlig sidkerhet kan erhéllas.

MARKFORORENINGAR

En forutsittning for att bygga bostdder inom de fororenade delarna av planomradet
ar sanering av jord och grundvatten. | samarbete med den tidigare verksamhetsutdva-
ren och Lansstyrelsen har en huvudstudie som godkints framtagits. Umea kommun
kommer som markégare att 1 samarbete med tidigare verksamhetsutovare genomféra
saneringen. Omfattningen av saneringen &r beroendce av vilka &tgdrdsmal som kom-
mer att gilla, men ocksd av vilken markanvidndning som tillts, d v s beroende av en
antagen detaljplan.

TEKNIK

Huvudstrék for VA, el, fjarrvirme och tele blir Ankargrind och Hoppets grand/
lokalgatan. Befinthigt spillvattenstrak genom kvarteret Dovhjorten avses utga och er-
sittas av ledningar lings Djupbicken. Det storre teknikstraket fran Tunnelbacken har

Hingstenlmfl{Obacka strand)fcb07.indd
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samordnats till en passage under ett parkeringsdack; det markeras som u-omrade pa
plankartan. Lagsta tilldtna grundliggningsdjup for ovanpéliggande byggnader +4,0
anges likasa.

Djupbicken foreslas, oavsett lage for cventuell omkulvertering, dven fortsittnings-
vis mynna ut 1 befintligt lage.

Med beteckningen E| anvisas i planen lagen for tva nya transformatorstationer i an-
slutming till lokalgatan och en station vid Ankargrind.

En ny pumpstation med beteckningen E, planeras i dlvsnara lige vid Djupbicken.

For teleteknisk service av Obacka strand ér en mindre byggnad nédvindig. En moj-
lig placering av denna 4r i anslutning till Hoppets grind men utanfor aktuell detalj-
pian.

For jarnvigsanknuten tcknik anvisas en separat yta markerad T lingst 1 soder. |
anslutning till denna byggnad skall framkomlighet for sparkran finnas. Tillginglig-
heten, och mdjligheten till el-matning, sikerstills genom ett kombinerat #- och y-
omrade.

Behovet av mer detaljerade geotekniska undersékningar klarliggs i byggsamra-
det.

ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE KONSULTER, TJANSTEMAN M FL

NCC:s Roger Ekman och Patrik Lindgren har bitritts av arkitekt Géran Stiberg, Sweco
FFNS, Umea. Rolf Thomasson och Hans Olofsson har representerat AB Bostaden.

Miljokonsekvensbeskrivningen har framtagits av WSP Samhillsbyggnad, Umca, ge-
nom Anders Glassel och Daniel Johnson; bullerberdkningar ar utférda av Ingemansson
Technology AB, Umed, genom Melker Johansson; Landskapslaget AB, Stockholm,
genom Thomas Saxgird och Fredrik Toller har foreslagit utformning av bullerskydd,
av dlvsstréket och av Djupbicksomradet.

Fran Stadsledningskontoret har Staffan Sjostrom och Lars-Goran Bostrom delta-
git i planens framvixt liksom Isabella Forsgren, Annika Séderlund, Gunnar Teglund,
Carl Arno och undertecknade fran Samhéllsbyggnadskontoret. Eva Andersson har ri-
tat plankartan, Lena Nordlund 6vriga kartor. Gunilla Viksten har svarat for text- och
bildbearbetning.

Umeva har representerats av Kurt Knutsson och Umed Energi av Staffan Séder-
lund.

Detaljplanering

Olle Forséin

Stadsarkitekt Planarkitekt

Hingsten Imfl(Obacka strand)feb07.1ndd
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 02-58

Detaljplan for fastighcten Hingsten 1 m fl (Obacka strand) inom Ost p4 stan i
Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga vid nirmast foljande
arsskifte, tio ar efter det att plancn vunmit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgiarder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman {or allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syfiet med planen ir bl a att skapa planmissiga forutsittningar for ett vackert,
dlvsnira bostadsomrédc.

Planen majliggor byggande av minst 600 ldgenheter vilka avses att upplétas
med ungefir hilften som hyresritt och hilften som bostadsritt. Omrédet
kommer att byggas ut i etapper under planens genomfGrandetid.

Sofiehem 3:1 #gs av Visterbottens Lins Landstingskommun.

Umed 3:1 4gs av Staten Banverket. '

Ovriga fastigheter, inklusive berorda vattenomraden inom planomradet, dgs av
Umed kommun.

Planomrédet omfattas inte av strandskydd.

Genom fastighetsreglering far fastigheterna inom kvartersmark ombildas till
limpliga fastigheter beroendc pa upplatelseform for bostiderna.

Markomriden som kommer att utgéra allmin plats, sisom lokalgata och park,
bor genom fastighetsreglering $verforas till kommunens gatumarksfastighct,
Ume# 2:1. Planen mojliggdr en gangbro dver spér- och vigomridet som
kommer att angdras fran den planerade lokalgatan i férlangningen av Hoppets
Griind. Gangbron kan sdkerstillas genom servitut eller dverforas till Umed 2:1
som ett 3D-utrymme eftersom den kommer att betraktas som allmin plats trots
att den i den ¢stra dinden angérs samt didremellan huvudsakligen stracker sig
over kvartersmark.

0258CbackaSuand doc
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ANTAGANDEHANDLING 2(4)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-58

T-omradet i planens sidra del utgor ett omrade for jamvagsanknuten teknik
som bor Gverforas till Banverkets fastighet, Umed 3:1. For befinthga och
tillkommande omraden for nitstationer (E1) bor egna fastigheter bildas.
Pumpstationen (E2) i planens stdra del tillh6r Landstingets fastighet Sofiehem:
3.4 och ir sikerstiilld genom ett avtalsservitut. Tillkommande pumpstation
(E2) i planens norra del kommer att tillhéra det kommunala V A-ledningsniitet.

Inom de kvarter som kommer att upplitas med bostadsritt bor
gemensamhetsanldggningar bildas for kvartersgata, p-dick och gardsytor.

Ledningar inom U-omréde bor sikerstillas genom servitut eller ledningsritt.
Under det parkeringsdick som placerats i Alidbackens forlingning stricker sig
kulverterade va-ledningar vars tillgiinglighet, férutom ledningsritt eller
servitut, iven maste sikerstillas genom limplig byggnadsteknisk 16sning.

Servitut bor bildas for att sikerstélla tkomst av Umed 3:1 vid reparation och
underhéll av den stra sidan av bullerskdrmen och p-dicksfasaderna mot
sparomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

En geotcknisk utredning ir utford av Scandiaconsult AB 1980-08-14 for
omradet séder om Storgatsbacken. For ny bebyggelse bor grundlaggning
foregds av pélning ner till 10-15 meters djup.

En detaljerad stabilitetsutredning har utforts 2006-06-30 av WSP. Mer
dctaljerade undersdkningar kommer att utforas vid byggande och
uppfyllnadsarbeten inom parkomradet och intill Djupbédcken.

Teknisk forsorjning

V A-ledningar finns i gatorna inom omradet. Ett omfattande VA-strik stricker
sig fran Sofiechem dver Hoppets grand i planomridets norra del.

Lings Hoppets grand stricker sig 10 kV elkablar.

Anslutning till fjarrvirme kan ske fran kvarteret Hunden i nordviist.

Trafik och parkering

Omradet angors frin Storgatan via Hoppets grind som forlangs soderut samt
via Ankargrand. Parkering kan anordnas dels genom ctt antal p-déck ldngs den

ostra sidan av Hoppets grind och dels med p-dick i anslutning till Ankargrénd
och inom nuvarande kvarteret Barnhemmet.
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Tillfart till Banverkets anldggning i planens syddstra horn sikerstills genom
servitut.

Planen mﬁjli ggor en gangbro dver Holmsundsvigen och sparomradet som
forbinder Obacka strand med sjukhusomridet.

Gang- och cykelvigar som ansluter till Djup- och Sandbicken samt broarna
over backarna skall utformas s att framkomligheten for raiddningsfordon kan
sdkerstillas.

Miljo

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har utforts for planomréadet av WSP.
Inom det omridet som tidigare utgjort sdgverksindustri, Obacka sdgverk,
forekommer dioxinfGroreningar 1 marken.

Erforderliga marksaneringsatgirder kommer att vidtas av markégaren, Umed
kommun, 1 samverkan med tidigare verksamhetsutévare innan marken §verlats
till kommande exploatér.

Planomridet kommer att vara exponerat for buller frén Botniabanan,
helikoptertrafik frin sjukhusets patienttransporter och ndrmast resecentrat dven
av Okad biltrafik. Bostadshusen skall placeras och utformas sa att planbestim-
melserna avseende ljudnivier for vig-och tagtrafikbuller respektive
helikopterbuller ej verskrids. Bulleravskdrmande atgirder méste 1 erforderlig
omfattning dven vidtas mot sparomrédet. Byggherren skall redovisa 1 bygg-
anmilan vilka dtgirder som vidtas for att de angivna bullernivdbestimmelserna
inte skall dverskridas. Uppfoljning och kontroll av de bullerddimpande
Atgidderna skall regleras sirskilt 1 kontrollplanen sa att de i planen angivna
grinsvirden for svil inom-, som utomhusbuller inte §verskrids.

I avtal med Botniabanan AB regleras dven uppférande av bullerplank inom
sparomradet.

Med godstag kommer ca 6000 ton farligt gods per &r att transporteras forbi
omradet. Med hinsyn till sikerheten vid en eventuell olycka maéste ldmpliga
skyddsétgirder vidtas m a p utrymningsvagar, ventilationssystem,
sikerhetsavstind och avskdrmning mot sparomradet, s¢ planbestimmelser. |
Erforderliga skyddsatgarder som ej reglerats genom planbestimmelser kommer
att regleras 1 avtal mellan kommunen och cxploattren.

Vegetation

Omradet nirmast dlven samt Djupbickens ndromrade utgor viktiga gronstrék
och rekreationsomraden. Ett ca 20 meter brett strdk ndrmast dlven bor utformas
med géng- och cykelbanor, binkar och grillplats. Utformningen skall ske med
hdnsyn till Umeilvens vattennivier.
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ANTAGANDEHANDLING 4(4)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-58
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for alla planldggningskostnader samt de exploaterings-
kostnader som uppkommer genom om- och nybyggnad av lokalgator och
anlidggandc av parkmark inom allman plats.

Tilltrddande exploatorer svarar for exploateringskostnader inom kvartersmark.

Marksaneringskostnader kommer att fordelas mellan markégaren och tidigare
verksamhetsutévare.

Planavtal kommer att tecknas med SLK, Mark & Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea december 2006
Fastighetsbildning

Carina Bjo6ro
Lantmitare

—————

. —
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Antagandehandling

UTLATANDE

Detaljplan for fastigheten Hingsten 1 m fl (Obacka strand) inom Ost p4 stan i
Umed kommun, Visterbottens lin

Efter en programfas har forslaget till detaljplan varit foremal for samrad fran
den 16 februari t.o.m. den 12 mars 2005. Efter utstdllning hdsten 2005 och an-
tagande av kommunfullmiktige februari 2006 upphdvde Lansstyrelsen planen i
september 2006.

En reviderad plan har darefter varit utstalld pa stadshuset och pa stadsbibliote-
ket frdn den 18 december 2006 t.0.m. den 135 januari 2007. Underrittelse om
utstdllningen har skett genom kungdrelse pi kommunens anslagstavla samt i
Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 18 december 2006.

Berorda sakédgare, kommunala och statliga instanser, foreningar m fl har givits
tillfélle att yttra sig. Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas nedan och
kommenteras dérefter. Linsstyrelsens yttrande med bilagor bifogas.

Inkomna synpunkter

Banverket konstaterar att i forhallande till tidigare forslag har antalet boende
som utsitts for buller minskat. Risken har emellertid inte uteslutits att jamva-
gen i framtiden kan drabbas negativt.

Banverket anser trots detta att planen kan accepteras, men vill understryka att
det dr viktigt att i den fortsatta processen séka mdjligheter att ytterligare redu-
cera risken fér upplevda stémingar,

Banverket menar att en 600 meter 1ng inglasning av jarnvigen erfordras for
att reducera bullret i de ndrmaste bostadshusens fasader till maximalt 55
dB(A)e.. Banverket forutsitter att kommunen delar ansvaret for ett sddant ge-
nomforande.

Banverket anser inte att nigra ytterligare sakerhetsitgirder 4r nddvandiga.

Luftfartsstyrelsen anser att planen inte forandrar forutsattningarna for heli-
kopterflygplatsen utan vidhaller tidigare yttrande (dvs avstyrker planen).

Luftfartsverket har ineet att erinra.

—_—— =
Liansstyrelsen anser att ’For att undvika dverprovning samt i perspektiv av de
nationella malen for God bebyggd miljo, Hallbar utveckling och Regional ut-
veckling finner Lansstyrelsen det angeldget att planforslaget justeras innan an-

tagandet.” Man hénvisar till det tidigare yttrandet med bilagor som ocksé bifo-
gas.

Umeva menar, liksom i tidigare yttrande, att det bor vara ett skyddsavstand om
50 meter mellan bostadshusen och befintlig pumpstation. Vad galler avfall och
dtervinning vill man fortydliga det tidigare ytirandet med att placering av ut-

Ltlitanae jan 0%
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rymmen for sortering och lagring vid bilparkeringen ger trafiksikrare boende-
miljd och minskar stérningar vid himtningsarbetet.

Umed kommun, Miljé- och Hiilsoskyddsnimnden, goér bedémningen att pla-
nen inte har dndrats ndmnvért utan hinvisar till tidigare yttrande (§ 78-2005).

Andreas Grahn konstaterar att d& planen i det narmaste &r identisk med den
som Linsstyrelsen tidigare upphavt dr hans vttrande ocksa till stora defar det-
samma som yttrandet dver den gamla ptanen. Sdledes kommenterar Grahn, nu
med vissa tilligg, ianspriktagandet av “parkmarken”, dlvsutsikten fran Alid-
backen, bostadsomradets bristande kvaliteter, beslutsunderiaget, marktilldel-
ningen och behovet av bostider. Han anser att planarbetet ska avbrvtas.

Kvartersridet Gjuteriet, gm Inger Lindberg, menar att omridet pga buller
och avgaser inte dr lamphgt som bostadsomrdde. Man undrar vart barnen ska fa
plats att leka och menar att parkomradet bor vara tillgingligt for kommunens
alla invanare och dven i framtiden fa tjina som rekreationsomrade. Slutligen
menar man att utsikten for de boende pa Tunnelbacken, Alidbacken och Sofie-
hemsvagen forsimras, en utsikt som ALLA ska ha tillgang till.

David Gunnarsson menar att omrédet kan utnyttjas for mycket battre andamal
dn det forslagna. Ett socialt liv kan skapas med restauranger, butiker etc. Om-
radet bor ges en mer parklik karaktir. Bostider kan uppforas p andra stiillen dn
vid dlvsstranden t ex p4 Hamrinsberget.

Erika Rasmusson och Johan Hansson, boende pa Tunnelbacken, anser att
alvsutsikten for de boende minskas och forfulas, man befarar att huskomplexen

kommer att skymma och begrinsa solljuset och att planen skulle forstéra en av
Umeds fa vattennéra vackra parker.

John Zakrisson papekar att godstagen dr oerhort mycket bullrigare 4n végtra-
fiken, att de dimensionerar ddmpningen av utomhusbullret och att vigtrafiken
inte nodvindiggdr ndgon ddmpning alls. Han menar att den bullerskidrm som
skall byggas vid den sddra véxeln blir extremt stérande i stadsbilden och att
kompletterande skdrmar behévs mellan husen.

Zakrisson sammanfattar sig med att de 20 godstigen, som kommer att trafike-
ra omrédet, krdver extrema bullerskyddsatgarder. Kommunen bdr darfor verka
for en annan strickning av Botniabanan t ex ett vastligt alternativ, som skulle
innebéra att bara mindre bullriga godstdg passerar Obacka. Den vid en vistlig
strackning omdiskuterade spetsvdndningen vid stationen anser han 6verdriven:
moderna tag har tva lok som foraren alternerar metian.

.

Kommentarer

Buller
Sambhallsbyggnadskontoret konstaterar att den part som skulle kunna drabbas
av klagomadl pé ett storande buller, Banverket, accepterar planen, medan Lans-

styrelsen, trots den reducering av antal bullerutsatta ldgenheter som gjorts, inte
godtar den.
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De dvergripande atgarder som Lansstyrelsen foreslar, dvs annan typ av explo-
atering och bibehéllande av "parkomradet”, éverensstimmer inte med kommu-
nens gillande dversikisplaner (OPL98 och Centrala stan bada antagna 1998-
05-25).

De dtgarder som Lansstyreisen foreslar for att medge markanvandningen bo-
stadsdndamal &r i princip desamma som tidigare framforts. De klargéranden
och kompletteringar som begirts har redovisats i samradsredogérelsen och har i
vissa delar aven inforts 1 planbeskrivningen.

Sambhillsbyggnadskontoret delar synpunkten frin bide Banverket och Léns-
styrelsen att en inbyggnad av jamvigsomradet, en "uppglasad dverbyggnad”,
skulle reducera bullret inom bostadsomradet. Kontoret menar att en sddan &t-
gard skulle vara i dverensstimmelse med detaljplanens intentioner, men staller
sig nigot tveksamt till realismen i ett genomforande.

De inglasade uteliknande miljoer som Linsstyrelsen menar kan anldggas pd
hustak och bostadsgérdar for att reducera helikopterbutler framstar dock for
Samhallsbyggnadskontoret som ytterst tveksamma.

Sdakerhet

Banverket menar i sitt yttrande att Botniabanan byggs med en mycket hog stan-
dard ur sdkerhetssynpunkt och att ytterligare dtgarder utdver vad Banverket
kommer att utfora inte dr nddvandiga. Eftersom jarnvigen byggs med modernt
signalsystem beddmer man risken for att boende ska skadas av ett urspérat tig
som ytterst liten. Samhdllsbyggnadskontoret delar Banverkets synpunkter.

De principiella effekterna av en ursparning har tidigare redovisats i MKB:n
(Bilaga 4: Riskutredning).

Stabilitet

Planomradets stabilitet har p& uppdrag av Ume& kommun undersokts i tva ut-
redningar (WSP 2005-08-08 samt 2006-06-30) i vilka vissa stabilitetsproblem
vid Djupbacken konstaterats och négra olika alternativa l6sningar foreslagits.
Lansstyrelsens dnskan att typ av atgérder ska sakras i detaljplanen forutsatter i
princip en tidig detaljprojektering och att nédvindiga atgérder regleras som
bestimmelser i detaljplanen. Samtidigt konstaterar man, med hinvisning till
PBL 5 kap 8 §, att den bestdmmelse som p& Lansstyrelsens begiran infordes i
planbestimmelserna, inte har lagstod.

For de markuppfyllnader etc som &r tinkta att utféras inom det aktuella omra-
det krévs enligt PBL 8 kap 9 § marklov. Med de kiinda stabilitetsproblemenen
foljer att ansékan om marklov dven maste innefatta lampliga forslag till grund-
laggningsatgarder.

Plan- och bygglagen ger sdledes byggnadsnimnden i sin myndighetsroll en
inte bara kontrollerande utan ocksé villkorande mgjlighet vad giller markéatgir-

der. Samhillsbyggnadskontoret ser dirfor inte ndgot egentligt skal till ytterliga-
re forandringar av detaljplanen.

Ovrigt

Ovriga synpunkter, som framforallt inkommit fran privatpersoner, giller bl a
omradets nyttjande som park och for rekreation, utsikten fran Alidbacken /
Tunnelbacken, brister i planprocessen samt ifragaséttande av den kommunala
marktilldelningen, har redan framkommit tidigare i processen och dven kom-
menterats 1 samradsredogdrelserna. En kompletterande kommentar kan vara att
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_den nu aktuella detaljplanen inte medger de tidigare hushojderna och darmed

}.\ mojliggdr en forbitirad utsikt fran t ex Tunnelbacken.

"'-.!, Umevas och Milj6- och hilsoskyddsnimndens synpunkt om skyddsavstand
frAn pumpstationen har ocksd kommenterats tidigare. Samhilisbyggnadskonto-
ret anscr att det aktuella avstandet dr godtagbart.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadskontoret anser att forslaget till detaljplan uppfyller Boverkets
riktlinjer for trafikbuller. Kontoret anser ocksa, med stéd av Banverkets yttran-
de, att yuterligare planbestimmelser vad giller sikerhetsitgirder inte dr néd-
vindiga. Detsamma giller ocksa reglering av atgérder for markens stabilitet,
vilka kommunen oavsett bestimmelser i planen rder dver.
Samhillsbyggnadskontoret ser, forutom négra redaktionella dndringar, inget
behov av revidering av planen utan foreslir byggnadsndmnden att besluta god-

kanna forslaget till detaljplan samt Gverlamna det till kommunfulimaiktige f6r
antagande.

Kvarstiende synpunkter
Kvarstdende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har i samradsskedet fram-
forts av foljande sakégare: Viasterbottens ldns landsting =
Fran foljande icke-sakédgare / samrédsskedet finns kvarvarande synpunkter
som inte kunnat tiligodoses: Visterbottens museum, Carl-Erik Cederholm, Erik
Johansson, Linda Nordstrom, Rebecka Moller och Tobias Sundqvist.
Dessutom finns frdn foljande icke-sakédgare / utstidllningsskedet kvarvarande
synpunkter som inte kunnat tillgodoses: Lansstyrelsen, Luftfartsstyrelsen,
Umeé& kommun/Milj6- och hdlsoskyddsndamnden, Umea Vatten och Avfall AB
(UMEVA), Andreas Grahn, David Gunrarsson, Erika Rasmusson / Johan
Hansson, John Zakrisson samt kvartersradet Gjuteriet genom Inger Lindberg.

SAMHALLSBYGGNADSKONTOR

ruari 2007

Detaljplanering
l/ l/’
N |
[
Olle Forsgren Patrik Forsb n!
Stadsarkitekt Planarkitek

Bilagor: Lansstyrelsens yttrande (2007-01-15), PM (2006-09-25) och beslut
(2006-09-23).
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Detaljplaneprogram for Resecentrum Umea Ostra och Obacka It

Detaljplaneprogrammet for Resecentrum Umed Ostra och Obacka Il har varit
foremal for samrad fran den 9 februari t.o.m. den 12 mars 2004. Ett offentligt
samrad har hallits pa Folkets Hus Idun i Umed den 18 februari.

Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

Akademiska Hus i Norr AB instdmmer i programmets férhoppningar om
Ume4 Ostra som en viktig forutsattning for utvecklingen i omrédet och till-
styrker fortsatt planarbete enligt programmets principer. Samtidigt anser man
att den flyttning sdderut av resecentret som gjorts under utredningstiden &r be-
klaglig. Om en flyttning norrut inte 4r mojlig anser Akademiska Hus att en ge-
nomgripande omstudering av resecentrets landningsplats pa den 6stra sidan &r

nédvindig i syfte att skapa ett kraftfullt offentligt rum med god anknytning till
hela stadsdelen.

Banverket anser generelit att for lite uppmirksamhet dgnas tillganglighetsfra-
gorna, som &r viktiga att betrakta med ett helhetsgrepp vid uppréttandet av se-
parata detaljplaner. Man efterlyser ett separat avsnitt om Anknytande trafiksy-
stem samt pépekar att anslutningarmna i norr och séder till perrongédndarna har
stor betydelse for resecentrums méjligheter att betjdna ett storre geografiskt
omréde. Sirskilt angeliget anser man vara att Umea kommun fullfsljer sin del
av Huvudavtal den 27 november 1997 om byggande av Botniabanan, dér
kommunen tar ansvar for erforderliga planskilda plattformsforbindelser och
bygger gc-bron vid den sddra perrongénden.

Banverket anser vidare att gng- och cykeltrafiken bor betonas baitre och att
kopplingen mellan resecentret och universitetet ar diffust redovisad.

Man anser ocksd att det angivna nationellt intressanta verksamhetsomradet
stiller sarskilda krav pa tillganglighet, dverblickbarhet mm.

Banverkets egna ataganden betriffande buller, vibrationer och sakerhet menar
man framgar av Jarnvagsplan 74.

Botniabanan AB framhaller att byggandet av bade resecentret och Obacka II
maste samordnas med Botniabanans utférandetider, etablerings- och arbetsom-
rdden mm. Konkreta frigor som t.ex. anslutningar och kanalisation maste i0sas
for pagdende detaljprojektering. Detta giller ocksa en eventuell gc-bro vid
Alidbacken.

BBAB papekar att normalfallet for fri hjd dver sparet 4r 7,30 meter och att
Umeé kommun méiste beakta ytorna mellan jarnvigsomradet och Holmsunds-
véagen.

Slutligen anser man att mdjligheten att skapa ett av landets vackraste stations-
ligen med 6ppna ytor dver ett parkomréde ned till dlven bor tas tillvara sa
mycket som mgjligt.

U Samereding

[CR AR N UEE]
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Gimonis-Carlshems socialdemokratiska forening anser att bostadsomradet
for att bli trivsamt ska innehélla blandade upplatelseformer. Man anser ocksé
att omradet, med tanke pd larmrapporter om barns minskade rérlighet, bor in-
nehalla fler ytor for lek och idrott. Slutligen tycker man att nérheten till dlven
skall tillvaratas utan att avkall skall goras p4 det rorliga friluftslivet.

Lansstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet som bilaga till denna samréadsre-
dogorelse. Yttrandets samlade beddmning ar (forkortad) att:

-Riksintresset Botniabanan ska skyddas mot forsvarandet av tillkomsten och
nyttjandet,

-den regionala utvecklingen gynnas av god tillganglighet och markanviandning
for foretagande néra resecentret dar mojligheten tiil verksamhetsetableringar
bor lyftas fram,

-resecentrets funktion och tillgédnglighet ur resandesynpunkt fordrar fordjupade
studier,

-samrdd med Banverket och Landstinget bor ske for att balansera kommunala
intressen mot bullereffekter och for att minimera hindren f6r jarnvigsbygget,
-intrdngseffekterna pé dlvslandskapet och parkmarken bor ytterligare visualise-
ras och konsekvensbeskrivas och behovet av kompensationsatgarder bor ver-
vagas for att skapa en vil gestaltad strandmiljé och passage forbi bostadsomré-
det, ‘

-en MKB bér boér behandla intrangseffekterna, eventuellt behov av marksane-
ring och konsekvenser under byggandet av Botniabanan. Miljokonsekvenserna
bor minimeras sé att en God bebyggd miljé kan uppnas,

-jdmstélldhetsaspekter samt bamperspektivet bor lyftas fram.

Svensk Handel - Umea3 har inget att erinra mot den foreslagna detaljplanen.
Man utgér ifrdn att dar det finns folk finns det handel och tolkar skrivningama
som att viss handel kan komma ifrdga. Denna handel tror man dr av sméskalig
karaktar och lokaliserad till frekventerade strak.

UMEVA pekar pa att va-fragorna pga de stora kostnaderna for ledningsom-
ldggningar sirskilt maste beaktas. Ledningarnas ldgen méste sdkerstéllas med
u-omraden i detaljplanen. Djupbickens kulvertering maste med stor sannolik-
het flyttas medan det befintliga stigschaktet frén den stora avloppsledningen
under resecentrumet inte dr rimligt att flytta. Man anser att kostnaderna bor tas
ut vid exploateringen eller ingé i kostnaderna for resecentret.

Frin Ume3 kommun, Kommunstyrelsens planeringsutskott saknas yttrande!

Umea kommun, Socialtjinsten, ser oligenheter med den "kulvert” under
Holmsundsvégen som redovisas i programmet; man befarar att den blir ett till-
hall, att tryggheten 3sidositts och.att det blir vil stora nivaskillnader for dldre
och funktionshindrade. Man efterlyser en undersékning av mdjligheten att pas-
sera Holmsundsvigen i nivd med omrddet vid NUS. Om detta inte dr mojligt
understryker man att rulltrottoarer bor viljas istdllet for rulltrappor, ljusa och
Oppna ytor bor skapas och tranga och mérka passager bor undvikas.
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Kreativa ldsningar av omrddet mellan resecentret och NUS krévs liksom an-
strdngningar for att korta de angivna avstanden for parkering for rorelsehindra-
de och taxi.

Socialtjdnsten anser ocksa, sdrskilt med tanke pd den tillkommande &backa-
bebyggelsen, att det 4r angeldget med en vilsorterad livsmedelsbutik i omradet.

Da ldgenheterna troligtvis kommer att attrahera dldre ser man gima att de
kommer att ha vil tilltagna hygienutrymmen, ljusa och 6ppna planlosningar,
I6stagbara trosklar, god utsikt mm.

I samarbete med AB Bostaden vill man reservera en huskropp med cirka 48
lagenheter for dldreboende.

Socialtjdnsten anser ocksa att de huskroppar som placeras narmast dlven bor
dras tillbaka frdn dlvstranden.

Vidare anser man att den obehagliga doft som reningsverket vid Ankargrind
sprider bor minskas, alternativt helt forsvinna.

Slutligen anser socialtjansten att det 4r en brist att inte en MKB uppriéttats.

Umed kommun, Jamstilldhetsutskottet, stiller frigor kring det faktum att
fler kvinnor &n mén nyttjar kollektivtrafik och att en majoritet av arbetskraften
inom sjukhus- och universitetssomradet 4r kvinnor. Man undrar hur ansvaret
for genusperspektivet tagits i projektet och menar att planeringen méste ske
med ett jamstélldhetsperspektiv, dar fokus stills pa trygghet och tiligdnglighet.

Vidare framhéller man vikten av 6verblickbarhet och trygghet pa perronger, i
parkeringshus och i passager och pekar pa att belysningen kan vara en viktig
faktor.

Vad giller Obacka II anser man att det &r mycket bra att lzigga entréer mot
gatan eftersom det ger liv och rorelse. Man undrar ocksa ver de offentliga
strikens utformning och har i 6vrigt manga fragor kring den fardigbyggda mil-
joén.

Utskottet foreslar slutligen:

o att trygghets- och tillgdnglighetsperspektivet tydliggors;

att en signalreglerad korsning ar bittre dn en tunnel i Holmsundsvigen;

att Obacka II ges en mer ?7? struktur;

att placeringen av entréer sker mot ytor dér folk ror sig;

att cykelparkeringar gérs vil tilltagna;

att biltrafiken inom QObacka II begransas till forman for barns spontana lek.

Ume kommun, Miljo- och hilsoskyddsnimnden, anser att en markunder-
sokning bor utforas, att gc-végen ldngs 4lvsstriket ska bibehalla sitt ldge, att
bullerberdkningar bor géras for de aktuella hushéjdema och att lagenheterna
bér vara genomgiende med sovrum pd den tysta sidan. Ndmndens uppfattning
ar ocksa att bullemivéerna skall uppfylla gillande normer och att detta ska
sdkerstillas av kommunen och Landstinget.

Umea kommun, Ume4 Fritid, har inga erinringar forutom pépekandet att med
den planerade bebyggelsen foljer ett naturligt behov av aktivitetsytor. Om dessa
inte kan skapas inom planomradet b&r en redovisning ske hur detta kan 18sas i
angransande omraden.
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TeliaSonera redovisar behovet av samordning med 6vriga ledningségare och
att ta del av kommande detaljplaner. Man annonserar ocksé behovet av ett
mindre teknikrum inom omrédet.

Umed Universitet har 3 invindningar mot programmet, som man anser prag-
las av "ambition och vilvilja", och konstaterar att man, d4 Umeé Universitet
inte till ndgon del innefattas i planomradet, enbart ir indirekt berdrda.

Man saknar en mer tydlig skrivning om vikten av resecentrets koppling till
Umead Universitet, som kan formodas vara den storsta enskilda méalpunkten
langs Botniabanan.

Man instimmer i att omradet kan komma att bli norra Sveriges attraktivaste
expansionsomrade men vill tillagga att universitetets framtida behov av lokaler,
sarskilt avknoppningar, kan férandra behovet.

P& Hamrinsberget mélar man upp en spinnande vy med en italiensk bergsstad
och en lardomens katedral synlig fran staden.

Man vill lyfta fram atgirder som synliggdr Umeé Universitet, dvs vikten av
ett antal vél genomtankta Gverfarter till universitetssomradet for olika trafikslag
och dverfarternas standard. Man $nskar goda forbindelser mellan resecentru-
met, men inte Skad genomfartstrafik inom omradet. Foljaktligen ser man posi-
tivt pd idén att omvandla Holmsundsvigen till en lagfartsgata.

Utsikten mot dlven och vattenkontakten anses vardefull och resecentrum och
bostddemna far inte skdra av denna. Hoga och slanka hus pa lagomt avstand
varvade med lagre hus tryggar genomsikten genom omradet. Enstaka hus kan
bli utropstecken.

[ kommande detaljplaner bor ett eventuellt 6kat framtida behov av bil- och
cykelparkering beaktas.

Visterbottens Lins Landsting anser att den nu valda placeringen ger goda

~ forutsittningar for att skapa ett attraktivt resecentrum och en synnerligen god

angoring till sjukhuset. Man anser med tanke pé utryckningsfordon ocksa att
planskildheten vid Holmsundsvigen ar en fordel i denna etapp, men att det dr
visentligt att inte omdjliggdra en plankorsning i en framtid.

D4 den 6stra entrén kan komma att bli hért belastad av cykelparkering bedo-
mer man mojligheten att angéra perrongerna via Svingen och en ny ge-bro vid
Alidbacken som angeligna.

Landstinget vill ocksa understryka vikten av en hég ambition i gestaltningen
av hela planomradet och inte minst av Obacka II, som kommer att utgra bot-
niaresendrernas entré till Umed.

Slutligen ndmner man att lokalplaneringen for onkologiska kliniken pabérjas
under aret och att arbetet med en sjukhusplan kommer att aterupptas.

Viigverket har inget att invinda.

En privatperson, Ake Sandstrém, har synpunkter pa den eventuella gc-bron
vid Alidbacken, som han anser bor ligga narmare lasarettet. Dessutom anser
han att ytterligare en ny bro bor skapas lingre sdderut som kopplas till Oberget.
Sandstrom anser vidare att Sandbécken med kringomrade bor bevaras dppen
och smabatshamn anldggas. Slutligen att plathusen inom kv Vipan bor erséttas
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av vackra bostadshus, eventuellt efter modell Ostermalm (kv Duvan) eller
Obacka (kv Laxen).

KOMMENTARER

Processen
Lansstyrelsen anser det anmarkningsvart att marken for bostader har anvisats
innan lamplighetsprévning skett, dvs innan detaljplan uppréttats. Markanvis-
ningen har inte heller varit formal for provning 1 kommunfullmaktige.
Nyttjandet av den aktuella marken till bostider fljer intentionerna i Umea
kommuns &versiktsplan, op/ 98, och dven i Fordjupning for centrala stan.
Markanvisningen i sig har skett av Tekniska nimnden pd Kommunstyrelsens
rekommendation {protokoll Ks-plu 2000-10-24).
Det genusperspektiv som Lansstyrelsen och Jamstélldhetsutskottet efterlyser,
har, framfor alit vad giller fragor om tillginglighet och trygghet, foljt projektet
genom &ren. Som ett av f3 aktuella projekt har Umed O/Obacka II-

handldggningen inkluderat en separat referensgrupp sammansatt av enbart
kvinnor.

Resecentrets lige

Liget for resecentret har provats 1 bl a tvé parallella uppdrag med slutsatsen att
ett lage relativt centriskt pd perrongema ir att foredra framfor ett lage langre
norrut. Det nu aktuella laget, och en "flyttning™ av den befintliga storgatsback-
en, gor en godtagbar infart till resecentret och Obacka II mdjlig. Ett annat ar-
gument for det foreslagna laget dr ocksd mojligheten att, som BBAB menar,
astadkomma ett av landets vackraste stationsldgen med fri sikt genom ett park-
omrade inom Obacka L.

Idén om en ny backe/bro 4r politiskt forankrad 1 ett beslut 1 kommunstyrelsens
planeringsutskott och star varen 2004 infor ett genomfdrande. En fordndring av
denna planeringsinriktning 4r inte aktuell, men fortsatt utredning av omradet
oOster om resecentret dr, som Akademiska hus begir, viktig.

Verksamheter
En etablering av verksamheter av skiftande slag i resecentrets nérhet &r en va-
sentlig del av tanken kring den nya stationen; ytor och volymer for detta anda-
mal kommer generdst att medges i detaljplanen. D3 intressenterna 1 denna del
av omradet for dagen 4r okinda, bér den detaljplan som upprittas medge saval
kontor, butiker och bostider mm.

Vad giller Obacka-omréadet ar de tilltdnkta cxploatérerna ej intresserade av
verksamheter och en sddan planliggning 4r alltsa inte meningsfull.

Om intresse finns kan ny separat detaljplan upprittas for kv Vipan.

Kulturmiljo

Den foreslagna planstrukturen med avsaknad av befintliga byggnader illustrerar
vissa stdllningstaganden i kuiturmiljéfragan bl a att ingen befintlig byggnad har
bedémts bevarandevird. Planstrukturen medger dock ett bibehéllande av Hop-
pets grinds historiska strickning och de b&da befintliga dppna bickamna, nog sd
visentliga delar av kulturmiljon.
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Buller, vibrationer och sidkerhet

Med syfte pd den i programmet angivna bullerutbredningen fran tag och heli-
koptrar hivdar Lansstyrelsen att lokaliseringen av en del av ligenheterna kan
innebdra en halsorisk och inte ge en god boendemiljs. Linsstyrelsen dr ocksa
kritisk till kommunens antydan om att riksintresset Botniabanan ensidigt stir
for jamvigsbulliret.

For synpunkter pa buller etc hanvisar Banverket till Jarnvdgsplan JP74.

Umed kommuns syn pa buller, vibrationer mm inom omrédet har redovisats i
remissvar pa utstéllelsen av Jarnvdgsplan 74 (Stadsledningskontoret dnr
KS000130/ 2004).

De utredningar som hittills gjorts har visat att med sparnira bullerskydd och
med rétt utfdrande av fasader, kan bullret frin godstrafiken reduceras till god-
tagbara nivier.

Avsikten ar att granser for godtagbara bullernivier inom- och utomhus skall
finnas i detaljplanerna, som daremot inte kommer att reglera tgirder inom
jamviagsomradet. En rimlig tolkning av beslutade nivéer for buller gor enkelsi-
diga ldgenheter mot jarnvigen oméjliga, vilket ocksd finns mojlighet att sidker-
stalla i planerna.

For att klargdra bullersituationen for boende pa samtliga vaningar pagar kom-
pletterande bullerutredningar som dven inkluderar stomingar fran ambulanshe-
likoptrarna.

Kommande detaljplaner kan svarligen reglera vibrationer; dessa regleras istillet
1 Byggnadsverkslagen (BVL) och hanteras i bygglovskedet.

Sékerheten inom jarnvdgsomrédet kan inte heller regleras i kommande detal;-
planer, men forslaget till utformning av Obacka I med p-dick ndrmast jarnvi-
gen, kan ses som en sdkerhetsbuffert, dvs som ett fysiskt skydd mot ursparande
tag. En eventuell 14ng vistlig perrong kan ocksd medverka till att reducera f6lj-
derna av en eventuell urspérning.

Tillganglighet
Fiera utredningar har underhand framtagits vad giller tillganglighets- och tra-
fikfragorna vilket mojligtvis inte synliggjorts tillrackligt i programmet.

[ samband med provningen av detaljplanen for den nya backen mellan Storga-
tan och Ostermalmsleden framtogs utredningar av konsekvenser for kollektiv-
trafiken Ost pa stan (Trivector: Busstrafikstrdk Ost pd stan, Rapport 2002:39).
I tidigare skeden har framkomlighetsutredningar inom NUS-omradet gjorts
(KM Trafik: Trafikanalys Nytt resecentrum Umed Ostra 2000-08-28) liksom
en utredning om majligheten att angéra planomradet fran Holmsundsvigen
(Umed kommun/CLS Nus-en expansion mot vdster?, 2001-08-24). I senare
skeden har Banverket upphandlat utredningar om just tiligdnglighet (Infraplan:
Tillgdnglighetsanalys avseende gang- och cykeltrafik, mars 2003; Analys av

Sardmedelsval, sept 2003).

Holmsundsvdgen

Den foreslagna passagen av Holmsundsvigen under mark kommenteras av
savil Socialtjdnsten som Jamlikhetsutskottet, som ser risker av trygghetskarak-
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tdr. Samhillsbyggnadskontoret delar uppfattningen att ett gott utfrande av den
foreslagna passagen forutsitter en god utformning, dvs rymlighet, god belys-
ning, dagsljus och helst verksamheter i direkt anslutning.

Den forbindelse ver Holmsundsvigen som foreslas av Socialtjansten, kom-
mer inte att innebéra mindre hojdskillnad, tvirtom kommer denna att 5ka d3
den totala nivéskillnaden Gkar. Rulltrottoarer &r tinkbara f&r den horisontala
forflyttningen, majligtvis med en viss lutning, men hissar, trappor och rulltrap-
por &r de mojligheter som finns for effektiv vertikal forflyttning.

For framtida atgdrder 4r det intressant att notera att Ume& Universitet stéller
sig positivt tifl Holmsundsvagen som en lagfartsgata och att Jamstilldhetsut-
skottet hellre ser trafiksignaler 4n tunnel.

Koppling till universiteten

Det exempel! pa utformning av omradet mellan resecentret och NUS som pro-
grammet innehdller &r ett forslag som kan genomforas i en forsta etapp. De
brister som finns i kopplingen till universiteten, vilket Banverket och Umed
Universitet pdtalar, bor utredas inom ramen fér kommande planarbete.

Ge-forbindelser till perronger
Lénsstyrelsen, Landstinget och Banverket anser det angeliget att en gc-bro mel-
lan Alidbacken och Obacka IT kommer till stand i anslutning till Botniabanan
och att denna bro ansluts till perrongerna. Banverket hanvisar till huvudavtalet
for Botniabanan.

Av tillgénglighetsskal ar det ocksa SHBK:s férhoppning att denna ge-bro kan

komma till stdnd. Nagon ytterligare gc-bro utdver denna forfatler dock vara
uteslutet.

Trafik, parkeringar

Detaljutformingen av angdringar och parkeringsplatser bor goras pa ett sdtt som
gynnar de mest utsatta gruppema trafikanter dvs rorelsehindrade. Denna detalj-
utformning blir delvis aktuell som underlag till detaljplanerna men blir aktuell
forst 1 genomfdrandefasen.

SHBK ser liksom Jamstilldhetsutskottet girna att fordonstrafiken begrinsas
inom bostadsomrédet, vilket 4r en del av avsikten med ett planm&nster med
garage i bakkanten av omradet, kringbyggda kvarter och byggnader med entréer
mot gatorna.

Utformning av Obacka 1
Upplatelseformer
Detaljplanen i sig kommer inte att reglera upplitelseformerna. Obacka 1 4r i
planeringsdokumenten avsatt for flerbostadshus som, med nu aktuella exploa-
torer, kommer att uppforas med jamn férdelning mellan hyres- och bostadsrit-
ter.

Socialtjinstens dnskan om ett dldreboende kan ur plansynpunkt inga i den
markanvédndning som avser sedvanliga bostéder.

Gestaltning
SHBK delar Umed Universitets dsikt att genomsikt genom omradet ned mot
Umeilven kan &stadkommas genom slanka byggnader och husplaceringar som
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inte blockerar genomsikten. Landstingets pdpekande om vikten av hog ambi-
tionsniva vad géller utformningen av hela planomradet och inte minst av
Obacka I1, dr ocksa uttryck for en hillning som kontoret delar, liksom Jam-
stilldhetsutskottets beddmning att bostadsentréer mot angdringsgatorna 4r vik-
tiga.

Alvsnérhet

[llustrationer i programmet visar en bebyggelse som till vissa delar 4r placerad
mycket nédra dlven. Den kritik som nigra remissinstanser (Lansstyrelsen, Soci-
altjansten, Milj6 och hilsoskyddsndmnden och Umea Fritid) riktar mot ian-
spriktagandet av s& omfattande gronyta kan anses berittigad, men ir dessto
svdrare att tillmotesgd d en omfattande byggnadsvolym enligt politiska besiut
skall fordelas inom omrédet. Det dr Samhaillsbyggnadskontorets forhoppning
att det dterstiende ge-stréket langs dlvskanten som “kompensation” kan ges en
mer stadsmissig och trivsam utformning.

Lek och fritid

Umea Fritid och G-C:s socialdemokratiska forening efterlyser aktivitets- och
lekytor. Detaljplanen kommer att innehdlia krav pa lekytor inom bostadskvarte-
ren, men stdrre ytor som t ex bollplaner kan inte inrymmas inom omradet.

Service
SHBK delar Socialtjanstens och Jimstalldhetsutskottets Snskan om en livsme-

delsbutik inom planomradet och kommer att foresla en detaljplan som medger
detta.

Teknik
Lednings- och kulverteringsproblematiken ar genom UMEV A:s deltagande i
planeringsprocessen vil forberedd och en forsta etapp genomfbrs i samband
med den nya brons/backens byggande och storgatsbackens rivning.
Pumpstationen vid Ankargrind, vars doft Socialtjdnsten och sdkert manga fler
ogillar, 4r en av de viktigaste pumpstationerna i centrala stan och kommer vad
Samhillsbyggnadskontoret erfar med all sannolikhet att finnas kvar inom éver-
blickbar tid. Den betydligt mindre pumpstationen for kylvatten vid Sandbéicken
tillhor landstinget.

Samordning
Umed kommun delar BBAB:s asikt att samordningen av utférandefragor 4r
visentlig for ett smidigt genomforande av projektet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har pabérjats och kommer att bifogas kom-
mande detaljplaner. I denna kommer resultatet av en separat markfororenings-
understkning att redovisas, konsekvenser av ianspraktagandet av den dlvsnéra
marken, konsekvenser under byggtiden mm.
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Samhillsbyggnadskontorets avsikt ar att synpurikter frin programsamradet i sa
stor omfattning som mojligt ska tillgodoses i paf5ljande detaljplaner. Kom-
mande planbeskrivningar ska ocksa redovisa de eventuella dndringar som gjorts
i forhallande till programmet.

Vissa frégor behdver utredas vidare, t ex omfattningen av buller ifrén tig och
ambulanshelikoptrar, forekomsten av markféroreningar efter sdgverksepoken,
nyttan av en eventuell gdng- och cykelbro vid Alidbacken och ianspraktagandet
av den dlvsnéra marken. Till viss del kommer detta att géras inom ramen fSr en
redan pabdrjad miljokonsekvensbeskrivning.

Andra av de 1 samradet foreslagna dtgarderna, t ex en aterging till ett resecent-
rum placerat ldngre norrut (och ett bibehallande av den befintliga storgatsback-
en) dr ett osannolikt scenario, liksom vd nya ge-broar vid Alidbacken.

Vissa synpunkter p4 utformningen av Obacka II, t ex virdet av slanka bygg-
nader, forbud mot enkelsidiga ldgenheter mot jarnvigen, entréer mot gator mm,
kréver en detaljeringsgrad som Samhillsbyggnadskontoret inte sjdlvklart med-
ges reglera i planbestimmelserna.

Andra synpunkter, som t ex anordnandet av gc-strdk mellan resecentret och
universiteten, kraver atgirder som inte sjilvklart ryms inom den egentliga de-
taljplaneprocessen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i maj 2004

Detaljplanering

N /;
Olle Forsgren Patrik For§berg
Stadsarkitekt Arkitekt

Bilaga: Lansstyrelsens samradsyttrande (2004-03-12, 402-1588-2004).
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Detaliplan for fastisheten Hingsten 1 m fl (Obacka strand) inom Ost pa stan i
Umed kommun, Visterbottens lan

Forslaget till detaljplan for Obacka strand har varit foremal for samrad frén den
16 februari t.o.m. den 12 mars 2005. Berorda sakédgare, Lansstyrelsen och andra
statliga och kommunala instanser samt foreningar m f1 har givits méjlighet att
yttra sig over handlingarna och forslaget har ocksa funnits tillgéngligt pa
Stadshusect. Ndgra remissinstanser har begéart och erhallit forlangd remisstid
t.o.m. den 18 mars. Luftfartsstyrelsen har yttrat sig cfter sarskild begéran. De
inkomna skriftliga synpunkterna fortecknas nedan och kommenteras darefter
amnesvis.

Efter den formella samrédstiden har vid tre tillfdllen muntliga samrad hallits
med Lansstyrelsen dar dven representanter for Banverket och Botniabanan AB
deltagit.

INKOMNA SYNPUNKTER

Banverket har synpunkter pa buller- och sidkerhetsfragorna och anser att de bor
redovisas utforligare 1 savil MKB:n som planbeskrivning. Man menar att man
anlagger bullerskydd utifrdn befintlig situation, dvs innan aktuellt detaljplane-
forslag, och med de riktlinjer regeringen beslutat ska gilla for Botniabanan.

Banverket stiller en rad fragor om de foreslagna bullernivderna och berdknade
bullernivaer pa uteplatser, pé olika vaningsplan mm.

Banverket staller ocksa fragor om &tgarder ur grundlaggningssynpunkt for att
undvika vibrationer.

Man saknar en riskanalys och menar att da Botniabanan byggs med mycket
hog sikerhetsstandard ar ytterligare atgarder inom jarmvéagsomradet inte nod-
vandiga. Man rekommenderar vissa sikerhetsavstind mellan spér och t ex par-
keringsytor.

Planbeteckningen B anses fel vad giller p-dacken.

Banverket anser att planhandlingarna ska visa hur riksintresset Botniabanan
ska skyddas mot atgdrder som kan forsvéra tillkomsten eller nyttjandet av an-
laggningen. Man anser ocks3 att handlingarna ska behandla intrangseffekterna
under byggtiden.

Bamkonsckvensutredning bdr goras liksom klargorande vad géller resultatet
av projektets kvinnliga referensgrupp.

Slutligen papekar man att man betraktar de planerade byggnationerma som
nyexploateringar och att Banverkets behov av ett temporért nyttjande av mark
maste klarlaggas.

Botniabanan AB tillstyrker detaljplanen under forutsattning att exploatdren
aldggs vidta atgarder for att klara buller- och sikerhetskrav mot befintlig och
plancrad jamvidg. Samtidigt anser man att planen e tar tillrdcklig hansyn till
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nérheten till riksintresset Botniabanan och att buller och sakerhetsfrigorna bér
redovisas utforligare.

BBAB menar ocksa att planforslaget, vad géller omréadet for tillfilligt nyttjan-
de, strider mot jarnvagsplanen och kan utgora ett hinder for faststéllelse.

BBAB konstaterar att bostadshusens vaningsantal avviker fran programmets
och menar att det inte framgdr hur de olika vaningsplanen paverkas av buller.
BBAB scr en risk for att framtida klagomaél fran boendc ska medfora inskrink-
ningar 1 jarnvagstrafiken och pé helikopterflygningarna. Man oroar sig ocksa
for buller etc under byggtiden och klargér att man inte avser bygga annan bul-
lerskdarm an vad som anges i jirnvégsplanen (hdjd 0,8 meter).

Vad giller sikerhet anser BBAB att det 4r angelaget att p-dickens utformning
beaktas. BBAB kommer att utfora de sékerhetsatgirder Banverket angivit i
JP74. Omréden for eventuclla skyddsdiken saknas i planen.

Barnkonsekvensutredning bor goras.

Brf Krickan menar att det dr angeliget med en noggrann trafikplanering och
onskar en trafikmiljokonsekvensutredning av Storgatan Ost pa stan och att den
tunga trafiken under byggtiden hanvisas till Ostermalmsleden.

Hyresgastforeningen Sodra Visterbotten ir generellt positiva till 6kat bo-
stadsbyggande men vill ocksé vima om god bebyggd milj6. Man bedémer att
det planerade bostadsomradet minskar tillgdngligheten till storre parkomraden
och till dlven. Man vill helst inte forlora Obackaparken'

Foreningen oroar sig for att gc-vigen ldngs dlven ska forsdmra framkomlighe-
ten d& det blir smalt men med fler trafikanter.

Vidare bedémer man forslaget innchalla “en kraftig 6verexploatering” och
menar att det finns andra tiankbara fortdtningsomraden i de 6stra stadsdelarna.
Mecd tanke pa sikerhetsrisker tycker foreningen att det dr markligt att ett bo-
stadsomrade byggs intill Botniabanan och man efterlyser vibrationsmaétningar i
befintlig milj6.

Slutligen anser man att sanering bor utforas och att luktolagenheterna fran
pumpstationen skall atgirdas.

Luftfartsstyrelsen menar att planbestammelserna sannolikt kan medfora att
tillstdnd for utokad helikopterverksamhet inte far meddelas enligt Miljobalken.
Man anser att med gillande riktvardestillimpning dr den foreslagna bebyggel-
sen inte forenlig med helikopterverksamheten och avstyrker detaljplanen.

Lansstyrelsen har 1 ett yttrande samt ett PM redovisat synpunkter med kopp-
ling tll:
- 2och 3 kap PBL (avsteg frin programmet, exploateringsgrad, friyta, p-
norm, verksambheter, lukt, barnkonsekvenser, jamstélldhet),
- nationella perspektivens genomslag i kommunal planering (God be-
byggd milj, regionalutveckling, buller, samhéllsnytta),
- riksintressenas behandling (jarnvigsplanens tillfilliga nyttjanderétt,
buller, vibrationer),
- hdlsa och sikerhet (6versvamning, stabilitet, fororenad mark, farligt
gods).
I PM:et utvecklas synen pd marksaneringsfrdgan. Badda handlingarna bifogas.

Samrredogor del 2 05082405-09-29 08.59
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TeliaSonera AB redovisar ett behov av mark fér en teknikbod. Denna bér lig-
ga 1 anslutning till Hoppets grand minst 50 meter frén jarnvigssparen.

UMEVA menar att utrymme for eventuell ledning langs Djupbiacken méste
finnas. Man dnskar ocksa plats for en &tervinningsstation och att utrymmen for
hushélisavfall placeras nira lokalgatan.

Umed Energi 6nskar ett mindre omrade for en transformatorstation i anslut-
ning till Ankargrands véndplats.

Umed kommun

Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU, tillstyrker planforslaget med vissa
synpunkter. Man bifogar ocksa ett yttrande frdn SHBK, Brandforsvar och Sd-
kerhet, och menar att dessa frdgor bor belysas ndrmare 1 det fortsatta planarbe-
tet.

Planbeskrivningen bor kompletteras med varfor omradet trots kraftigt buller
ar lampligt for bebyggelse. Konsekvenserna for batnomsorg och skola bor re-
dovisas liksom en barnkonsekvensanalys.

Skrivningarna om marksanering bor justeras vad géller genomforandet.

Skrivningar om genomforandeavtal bor korrigeras.

Géngbron ska ses som en mojlighet.

Avvikelser fran programmet, t ex beddmningen att friytorna inte ar tillrackliga
vid full exploatering, bér motiveras.

Slutligen ifragasatts MKB:s bedomning av kulturmiljonr samt pdverkan pé
stadsbilden.

Miljé- och halsoskyddsnéimnden menar att de miljoproblem som ar forknippade
med planen gér att komma till rdtta med pa ett acceptabelt satt under forutsitt-
ning att vissa krav uppfylls. Dessa ar att bullerkraven inomhus uppfylls och
titlgangen till en “tyst sida” sikerstalls, att bullerskydden mot jarvigen byggs
ut i den forsta etappen, att bullerskdrmen tillats bli hogre an 3,5 meter, att ett
skyddsavstdnd om 50 meter mellan befintlig pumpstation och bostéder beaktas,
att transformatorstationer utformas si att elektromagnetiska falt inte dverstiger
0,2 pT dar minniskor stadigvarande vistas och att saneringen som malsattning
har att uppfylla riktviardet 10 ng/kg som utesluter markanvandningsrestriktio-
ner. Ifall detta virde inte kan uppnas bor det 1 planen framgd hur framtida od-
ling skall uteslutas.

Beslutet innchdller ocksa tilldget att “Det ska sirskilt beaktas att avstindet
mellan alven och bebyggelsen inte far understiga de i planbeskrivningen angiv-
na avstanden. Aktivitetsytor ska utformas och forldggas sa att stérningar inte
uppstar for de boende”.

Skolkontoret menar att 2-3 nya forskoleavdelningar behévs ndr omradet ar fullt
utbyggt.

Viagverket har inga invandningar.

Visterbottens ldns landsting anser genom verksamhetschefen VL Fastighet
att avstegen frén programmet vad géller hushojder, husens slankhet och brist pa
genomsikt dr oacceptabla da det forhindrar mojligheten att uppna det over-
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gripande médlet att skapa en attraktiv entré till Umea och stationsldget. Den vi-
suclla kontakten mellan sjukhus- och universitetsomradet ar vésentlig for att
utsikt och rymd vid resecentret och byggnadernas hojd vid Djupbicken bér
begransas. Man anser ocksa att utformningen av p-dacken som bullervdgg ar
vasentlig for resendrernas upplevelse av stadens entré och papekar att det dven i
tidigare yttrande framholls vikten av hdg ambitionsniva.

VLL anser vidare att den 6kade exploateringen forefaller utgora ett hot mot
helikoptertrafiken och att utékade hushojder innebir en sikerhetsrisk. Man
uttrycker ocksa en radsla for klagomal pa buller och anser att acceptansen av 50
dB(A)max inomhus bor utredas. Slutligen anses man ocksé att Luftfartsstyrelsen
bor kunna yttra sig.

Visterbottens museum kommenterar 1 huvudsak omradets kommande karak-
tdr, historiska spdr, virdefull bebyggelse, avvikelser frdn programmet samt ut-
blickar. Museet har forhoppningen att planen ska revideras sa att befintlig milj6
respekteras och att omradet ska ges ett uttryck som utstralar slaktskap med om-
givningen.

Museet anser att det dr viktigt att omradet far en utformning som anknyter till
évriga staden samt lyfter fram dlven och dess betydclse for staden.

Man anser att stenvalvsbron och den gamla kustlandsvéagen ar historiska spar
som bor finnas kvar. Namnsattning av gator med historiska namn, dteranvind-
ning av befintlig smagatsten och kantsten (kullersten) ar andra satt att markera
tidigare skeenden.

Vad giller virdefull bebyggelse anser man att tidigare samradsyttrande till
OPL98 ska beaktas och menar att de kvarvarande fem ursprungliga byggnader-
na inom omradet dr bevaransvérda.

De avvikelser fran detaljplaneprogrammet som galler hus 6ver fem vaningar,
byggnademnas slankhet, arkitektonisk sammanhalining, ljusa fasader, nedtrapp-
ning mot kv Siken och Hunden anser man méste regleras.

Slutligen anser museet att husplaceringen c¢j far blockera genomsikten genom
omradet och anger som viktiga siktlinjer vyerna frén Sjukhusparken, Tunnel-
backen och sodra infarten via Holmsundsviagen.

Privatpersoner

Carl-Erik Cederholm protesterar mot den Gveretablering som planeras av
Obackaparken. Han invinder mot den héga exploateringen och ser en av sta-
dens lungor forsvinna och forvandlas till vad som kommer att bli ett oldkbart
sar i den dlvsndra naturen. Cederholm anser att ett storre omrade for friluftsli-
vet bor limnas fritt vid dlven och jamfor med det tidigare Obackaomradet som
byggts med hidnsyn till det dlvsnédra omradet.

Andreas Grahn har i ett flersidigt yttrande kommenterat ianspraktagandet av
Obackaparken, dlvsutsikten fran Alidbacken, bostadsomrédets bristande kvali-
teter, beslutsunderlaget och stadens behov av fler bostader.

Grahn beskriver malande omrédets manga kvaliteter som rekreationsplats
sommar som vinter for manga umebor. Han menar att avsaknaden av gronom-
raden i flera av de kringliggande befolkningstita omradena, alvens tillganglig-
het och avsaknaden av nirliggande privata bostidder ar mycket uppskattade
egenskaper. Omradet dr sa stort att ménga aktiviteter samtidigt kan paga, saval
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brannboll som stilla filosoferande vid dlvskantacn. Grahn menar, att det vore
ett grovt brott att ta omradet frin umeborna och inte heller det bista sitt att
beakta de allménna intrcssena enligt PBL-lagstiftningen,

Grahn menar vidare att om Obacka strand byggs enligt planerna kommer ut-
sikten intc bara for de boende pa Alidbacken utan ocksa for alla som passerar
Alidbacken via ge-vigen forstoras. Alidbackens stora kvaliteter som bostads-
omréde gar ddrmed forlorade.

Grahn menar att exploateringen &r for tdt och att p-norm och friytor inte kla-
ras. Dartill kommer skuggorna att tacka gardarna storre delen av dagen. Bullret
1 olika former, farligt gods och dioxin i marken talar ocks& emot planen och
Grahn undrar om det dr s& hiar Umed kommun uppfyller sitt 6vergripande mal
en langsiktigt hallbar livsmiljo, socialt, miljomaéssigt och ekonomiskt™. Han
menar att detta dr fel vig och att en del av framgangsreceptet istéllet ar att satsa
pé parker och kulturmiljoer.

Grahn pekar ocksa pa brister 1 beslutsunderlaget t ex vad giller kommentaren
att inget riksintresse berors. MKB:n menar han ir under all kritik som inte re-
dovisar konsekvenserna for Alidbackens utsikt och solférhillanden. Han menar
ocksé att MKB:n saknar stillningstagande till miljokvalitetsnormemna och mil-
jomalen samt felaktigt pastar att allménna intressen enligt PBL beaktas.

Grahn utvecklar slutligen hur han anser att Umea skall utvecklas bl a genom
att intc utnyttja parker till bostdder, genom att folja ambitioner i 6versiktspla-
nen. Han pekar ocksa pa positiva insatser som t ex kompletteringarna pa Alid-
hems p-platser. Grahn menar ocksa att OPL98 inte tar stillning till bebyggelse
av Obackaparken och undrar om politikerna vill bli ihdgkomna for de som ut-
pldnade Umeds basta brukspark och menar att det &nnu finns tid att avbryta
planarbetet och bevara parken.

Erik Johansson anser att en gron oas forsvinner om Obackaparken bebyggs.

Eva Lindberg och Linda Nordstrém har yttrat sig i identiska men separata
skrivelser. De anser att kommunen inte ska planera bostader sa nara dlven som
forslaget visar. Bostdderna bor istéllet ligga pd samma avstédnd fran dlven som
det befintliga 6backaomridet. Behovet av gronomradet till idrott och andra
uteaktiviteter 4r uppenbart och detta bor styra kommunens prioriteringar. "Det
dr mycket viktigare an att ett fital boende far uteplats mot dlven.”

Vidare hanvisar Lindberg/Nordstrom till en av Livsmedelsverket och
Folkhalsoinstitutet forfattad rapport vad giller matvanor och 6kad fysisk
aktivitet och citerar hur lampliga markytor for aktiviteter alltmer forsvinner
fran tatorterna och att medvetna satsningar maste till for att t ex bibehalla och
framja breddidrott. Slutsatsen av planens tankar pa grillplatser och binkar ir,
menar Lindberg/Nordstrém, att i Ume& kommun ska man “inte springa
omkring och spela briannboll och ta plats, i Umeé ska man sitta stilla och éta
gB8linigcéh papekar man 6versvamningsrisken.

Rebecka Moller anser att det dr “oerhort trékigt att kommunen inte inser var-
det av det vackra omrdde som dlven och ilvsstranden utgdr”. Hon menar att
den lummiga kinslan utmed strandpromenaden kommer att forstdras och pic-
nic, kubbspel etc omdjliggdras. Méller anser att Obacka 11 i sitt befintliuga
skick ger "ovirderligt utrymme for avkoppling 1 en vacker och fér manga
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stadsbor lattillginglig del av staden.”, lockar till cykling och promenader istil-
let for bildkning och ger en positiv bild av Umea.

Tobias Sundqvist anser att det ar forkastligt att forstéra de sista grasytorna
som finns langs dlven och menar att kommunen bér behélla lika mycket mellan
bostader och dlv som man gjort pa det dldre Obackaomradet. Han tycker att
kommunen ska skrota eller géra om byggplanema for Obacka strand och dven
gora enkater eller olika arkitektforslag sa att umeborna far tycka till.

KOMMENTARER

Avvikelser frin programmet

Planférslaget dr liksom detaljplaneprogrammet ett resultat av diskussioner mel-
lan Umed kommun och de bada medverkande bostadsproducenterna. Avsikten
har varit, att med beaktande av synpunkter frn samradet, s& ldngt som md;ligt
genomfora programmets intentioner. Detta har i de flesta, men inte alla, avse-
enden varit mgjligt. Till det som intc reglerats 1 detaly hor de tdnkta byggnader-
nas mer exakta placering och dess utformning.

For att astadkomma 6nskad flexibilitet har byggritterna ritats sammanhéng-
ande, 20 meter djupa och med majliga hojder melian sex och tolv vaningar.
Planen tillater nu ett stort antal byggnader 6ver fem vaningar och mojligheten
till fri utformning och placering av dessa, att t ex variera mellan lamellhus och
punkthus, har skapats. _

Modjligheten att uppfora relativt hga och sammanhangande byggnadskroppar
medfor en risk att genomsiktligheten, bl a frdn sjukhusomridet, genom kvarte-
ren reduceras. Planens huvudstruktur innebar dock att Sppna siktlinjer kvarstar
langs tvdrgatorna och backstraken, inte minst ldngs det breda omradet langs
Djupbicken.

Programmets skrivningar om sammanhéllen arkitektur med ljusa och slanka
byggnader har inte kunnat regleras, liksom inte heller tvingande bestimmelser
om entréer mot gator eller en nedtrappning av den nya bebyggelsen mot befint-
liga kvarter.

Med tanke pa bl a omrédets storlek och den langa genomfdrandetiden har sa-
ledes planférslaget givits en relativt 6ppen utformning dar endast huvuddragen
regleras. Planen innehdller dock fortfarande méjligheten att utforma bade be-
byggelse och privata och offentliga uterum med hég ambition, men reglerar
inte detta.

Den enligt programmet och 6versiktsplaneférdjupningen Centrala stan gil-
lande parkeringsnormen om 9 p-platser per 1000 m®> BTA har ifrigasatts av
byggherrarma. NCC har till sina bostadsratter 6nskat en p-plats per lagenhet,
dvs cirka 300 platser, medan AB Bostaden hdvdat, att det for boende i hyresrat-
ter racker med farre platser 4n vad kommunen normalt krdver. Detaljplanen
uppfyller priméart dessa 6nskemal, men ger ocksa majligheten till ytterligare p-
platser i girdsbjilklag. Sammantaget innebér detta att dctaljplanen ger exploa-
térerna mojlighet att uppfylla gallande p-norm.

Utformningen av de p-ddck som vetter mot jarnvigen ir viktig for resenérer-
nas upplevelse av ankomsten till Umed. De sdkerhetskrav bl a i form av
obrdnnbara byggmaterial, som stalls pd vaggar och anslutande bullerskydd, ska
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forhoppningsvis inte resultera i en mindre bra gestaltning.

Barnkonsckvensutredning
Umea kommun saknar 1 dagslaget manual for barnkonsekvensutredningar i
detaljplaner. Vissa tillagg kan @nda géras i planbeskrivningen.

* Planbeskrivningen kompletteras under Barnkonsekvensutredning.

Buller

I den sk infrastrukturpropositionen har riksdagen i mars 1997 lagt fast foljande
riktvdrden for trafikbuller som normalt inte skall §verskridas vid nybyggnation
av bostader:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt regeringen bor en utgangspunkt vara att dessa riktvarden skall klaras vid
nybebyggelse av bostidder. Vid komplettering av befintlig bebyggelse kan dock
anledning finnas att avvika fran nktvardena.

[ Boverkets rapport Planera for god ljudmiljo anges att riktvirdena alltid skall
uppnds vid nybyggnad pé tidigare ocxploaterad mark. Avkall fran riktvardena
kan komma ifrdga, men skilen skall vara starka och innebdra stor samhallsnyt-
ta. Bland de faktorer som kan paverka beddmningen niamns bl.a. unika natur-
virden eller centrala kollektivtrafikndra ldgen inne 1 stider, som ger patagliga
eller 1dngsiktiga energivinster 1 transportsystemet. Darutover anges ocksé att en
beskrivning av andra kvaliteter, t.ex. en storslagen utsikt, kan vara betydelse-
full.

Bedomningsgrunderna kan alltsa sdgas vara komplexa och avvigningarna bor
ske 1 ett mer samlat perspektiv dn en ren ekonomisk teknisk bedémning. Har
bor dven beaktas vilken boendemiljé som ar rimlig och godtagbar att planlagga
och erbjuda medborgarna 1 ett folkhalsoperspektiv.

Omradet for Obacka strand ar idag bebyggt med bostader och har sedan linge
varit planerat for ytterligare sddana. Gillande detaljplan visar att bostadsanda-
malet dominerar omrédet, medan en mindre del ar avsatt for smaindustrier.
Omrédet har sedan 1998 i kommunala dokument som dversiktsplanen, OPL98,
och fordjupningarna Centrala stan (bada antagna KF 980525) och Langsiktig
strategi for den framtida bostadsforsorjningen (antagen KF 001218) angivits
som ett omrade tiankt for bostader.

Omradet &r beldget 1 direkt anslutning till Norrlands storsta arbetsomrade,
universitets- och sjukhusomradet och gransar till det blivande resecentret Umeca
Ostra, Botniabanans viktigaste resecentrum. Obacka strand far ett exceptionellt
lattillgangligt och vaderstrecksmassigt vilorienterat sydvastlage vid Umedlvens
norra strand.

Det 4r Samhillsbyggnadskontorets uppfattning att bebyggelse av omrédet bor
betraktas som en komplettering av befintlig bebyggd miljoé. De avvikelser frén
riktviardena for buller som innetattas av planhandlingarna kan motiveras av det
exceptionellt tilltalande ldget vid Umeélven som gors tillgangligt for ett stort
antal boende, nidrheten till Botniabanan och dess resecentrum samt nirheten till
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universiteten och universitetssjukhuset och den ena av stadens tva busstermina-
ler. :

Det dr ocksd Samhillsbyggnadskontoret/Detaljplanerings uppfattning, att de
eventuella éverskridandena av den rekommenderade ljudnivén utomhus som
hirrér fran ambulanshelikoptrarna, kan accepteras.

Eventuella framtida klagomal pé buller frén tag eller helikoptrar dr inte moj-
ligt att utesluta, men ett ambitidst byggande och en noggrann kontroll under
genomforandet ska reducera riskerna for framtida problem.

Vig- och tdgtrafik

Ekvivalenta ljudnivaer

De skyddsnivaer for buller som foreslas 1 detaljplanen Gverensstaimmer vad
giller vdg- och tagtrafikbuller med de rekommendationer som Boverket redovi-
sar 1 sin rapport Tillampning av riktvirden for trafikbuiler vid planering for
och byggande av bostider (nov 2004). Da den dygnsekvivalenta bullenivan i
négra av fasaderna inte kan skdrmas till mindre &n 60 dB(A) har den mdjlighet
till avvikelse Boverket ger blivit nédvéandig och begreppet tyst sida™, med till-
lampningen “Minst hilften av boningsrummen i alla lagenheter dr vianda mot
en bullerskyddad sida”, anvants.

Boverket menar att nya bostiader 1 undantagsfall kan accepteras ”...dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan i fasad &verstiger 60 dB(A) och da under en forut-
sdttning att en tyst sida med hogst 45 dB(A) vid fasad ska efterstrivas...”, men
att hogst 50 dB(A) ska dstadkommas. Boverket anger att avsteg fran riktlinjer-
na kan komma ifrdga ”...i samband med komplettering av befintlig bebyggelse
i centrala delar av stider (...) och titare bebyggelse vid knutpunkter lings kol-
lektivtrafikstraken.”

Inom planomradet visar berdkningarna (Ingemansson 2005-05-09) att med 3,5
meter bullerskdrm nér den dygnsekvivalenta ljudnivén i husfasad vid tva me-
ters hojd (van 1) ndrmast jarnvagen inte upp till 60 dB(A). P& 7,5 meters ho)d
(van 3) overskrids 55 dB(A), men pa 13 meters hdjd (van S) overskrids 60
dB(A). En “’tyst sida” (45 dB(A)) maste sdledes efterstridvas och minst en ljud-
didmpad sida (45-50 dB(A) vid fasad} maste dstadkommas.

Berdkningarna visar att nivder om 45 dB(A) kan klaras aven pa de mest utsat-
ta bostadshusens gardsfasader, medan gavlarna kan komma att utsittas for
ljudmvaer upp till 50 dB(A). Boverkets rekommendationer, vilka skall framga
av planbestimmelserna, kan alltsd uppfyllas.

Maximala ljudnivaer

Berdkningar av maximala ljudnivaer (Ingemansson 2005-06-28) visar att det
med planillustrationens byggnader ar mojligt att astadkomma tillrackligt 1dga
bullernivder pa de sydvistra fasaderna, dvs de som 1 forsta hand avses forses
med balkonger och uteplatser. Ljudnivderna dir berdknas variera mellan 60
dB(A) och 70 dB(A).

[ fasaderna nidrmast jarnviagen (punkterna 23-26), men ocksd 1 ppningarna
mellan husen, 1 de illustrerade husens gavlar, visar beridkningarna nivaer over-
stigande 70 dB(A).

Utan sarskilda atgédrder kan séledes en ldgenhet intc enbart férses med bal-
kong 1 fasader narmast jarnvigen eller i gavellage. I detaljplanen regleras detta
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av en planbestdmmelse om maximal ljudniva om 70 dB(A) vid uteplatser och
p& minst en balkong per lagenhet.

Ambulanshelikoptrar

Riktlinjen om 45 dB(A)max inomhus innehéller ocksé reservationen att virdet
inte far overskridas mer 4n tre gdnger/natt. Sannolikheten att 6verflygning av
Obacka strand kommer att ske mer &n tre ganger/natt (22.00-06.00) bedéms
som ytterst liten och enstaka nattliga 6verflygningnar strider sdledes inte mot
riktvirdet.

Trots att inget &vre virde for 6verskridande anges 1 riktlinjerna har, for att sa
langt som majligt tillgodose en god inomhusmiljé, Svre virden om 50, 55 re-
spektive 60 dB(A)max angivits i detaljplanen. Virdet 50 dB(A) for sovrum kra-
ver antingen fonster med dubbla karmar eller en fonsterarea begransad till 20%
av vaggytan.

Helikopterbullret ufomhus kan inte reduceras med nigra enkla medel av typ
plank e.d. och riktlinjen om 70 dB(A).x kan séledes inte garanteras. Antalet
overflygningar 1dag 4r 1 genomsnitt mindre 4n en per dygn, men kan komma att
oka. Upplevelsen av stdrningar ar erfarenhetsmassigt kopplade till bullerniva
och typ av verksamhet. Toleransen for just den samhallsnyttiga sjuktransport-
verksamheten bedoms av Samhéllsbyggnadskontoret som storre dn andra bul-
lerkallor. For det talar t ex att klagomal som géller buller under dagtid saknas.

Bullerplank
Mot jarnvagsomradet skdrmande bullerplank ar en forutsattning for en godtag-

bar [judmilj6 inom bostadsomradet. De i samradet foreslagna planbestimmel-
serna ger mojlighet, men stiller inte krav péa att plank uppfors.

Det ar inte mojligt att genom planbestammelser villkora eller garantera ett
uppforande av bullerskydd innan bostdderna tas i bruk. For att 4nda sékra till-
komsten av nédvindiga bullerddimpande viggar och plank avser Umea kom-
mun traffa ett sarskilt avtal med Botniabanan AB. Avtalets innebord blir att ett
3,5 meter hogt plank skall uppforas inom ett omrade 18 meter frdn huvudspa-
ret. Skarmarna kommer pd langa strackor att vara sammanbyggda med p-
didcken, men kan ocksa placeras narmare jarnvigsspéren och kan da vara lagre.

Planbestimmelsen om bullerskidrm skarps till att det ska uppforas men hogst
3,5 meter.

Med tanke pa utsikt mot dlven fran tig, bilar och boende m fl kan hégre plank
an 3,5 meter Over ralsoverkant (ridlséverkant +8.25, plankoverkant +11,75) inte
anses rimligt. Angransande lokalgata ligger som lagst 7,35 meter lagre (+4,4)
an plankets overkant.

En hég ambition i utformningen av bullerskydden ar visentlig for resenirer-
nas upplevelse av ankomsten till Umea. ] Banverkets gestaltningsprogram har
en ambition tydliggjorts och kan forhoppningsvis, trots erforderliga sidkerhets-
krav, besta.

Kompletteringar av detaljplanen:
s Planbeskrivningen kompletteras och dndras.
» | planbestimmelsen om bullerskdrm Andras fgr uppforas till skall upp-
foras. Skdrmens hojd begransas till Adgss 3.5 meter.
» Planbestimmelserna om viag- och tdgtrafikbuller kompletteras med be-
stimmelse om ljudnivier pa den “tysta sidan”.
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= Planbestammelsen om helikopterbuller kompletteras med riktvirdet 45
dB(A) fér maximal ljudnivé.

= Ny planbestdmmelse om att uppfolining och kontroll av de bullerdam-
pande atgirderna ska regleras i kontrollplanen inférs. Genomforandebe-
skrivningen kompletteras med anvisningar om hur detta skall ske.

Friytor
Som omnamns 1 planbeskrivningen medfér redan minimiexploateringen (e;) att
friytckravet enligt gallande norm inte kan uppfylias. Plan- och bygglagens krav
pé "tillrackligt stor friyta” har for Umed kommuns tillimpning inneburit krav
pé friytor om 1/3 av totala BTA. Siffran, som hdrror fran éversiktsplanefor-
djupningen Centrala Stan, ar en riktlinje som visat sig svdr att tilldmpa 1 cen-
trala staden.

De “avsteg” som forslaget till detaljplan medger inom Obacka strand kan an-
ses kompenseras av anslutande grona friytor ldngs alven.

Gronomridet, rekreation

Som namns i planbeskrivningen kommer befintliga gronytor att kraftigt reduce-
ras och en stor del av vad som idag allmant betraktas som parkmark kommer
att forsvinna. lanspraktagandet av denna mark ar sedan lang tid forberett genom
att omradet, da kallat Obacka II, finns medtaget i1 bide OPL98 och Centrala
stan som foreslaget kompletteringsomrade for bostidder respektive utrednings-
och fortatningsomrade.

Bostadsbyggande i Umeés centrala delar &r ett stort allménintresse, men moj-
ligheterna till storre exploateringar liknande den aktuella fa. Sarskilt ar mojlig-
heterna till vattenndra byggande ytterst begransat.

Forslaget till detaljplan visar ett bibehallet offentligt omrade léngs dlven, som
1 enlighet med detaljplaneprogrammet till storsta delen ar 20 meter brett, men
som vid Ankargrand nar hela 55 meter. Intentionerna &r att bdde strandomradet
och omradet langs Djupbécken ska ges en tilltalande och attraktiv utformning.

I anstutning till det dldre 6backaomrédet, byggt under 1980-talets forsta hilft,
finns mellan bostdderna och ilven ett populért gronomréde. Detta tillkom dock
inte med tanke pa rekreation utan som ett reservat for en tinkt bilvdg mellan
Kyrkbron och Holmsundsvégen.

Samhallsbyggnadskontoret konstaterar, att detaljplaneforslagets reducering av
gronomradet adr forankrat i dversiktsplaner och dr av rimlig omfattning da till-
géngen till stranden kvarstdr och stora gronytor finns i anslutning till dlven norr
om planomradet. Byggandet av Obacka strand r ocksa av stor betydelse for
bostadsproduktionen i centrala Ume och bidrar till att ett stort antal boende
ges ett forstklassigt bostadslage.

Gangbro
Da tillgidnglighetsutredningar tydligt pekat p4, att det for god tillganghighet till
Botniabanans perronger ar nédvandigt med en forbindelse 1 dess sodra delar,
inehéller forslaget till detaljplan en mojlighet till anlaggande av en géngbro
over Holmsundsvégen. Bron avses primart betjina Botniabanan, men kan ocksa
med fordel kopplas ihop med géng- och cykelstraken lings dlven och Alid-
backen.

Detaljplanen ger dock sjdlvfallet bara majligheten att anlagga en sddan bro.
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Jiarnvagsplanen

Enligt §5 1 Lag om byggande av jarnvdg (1995.1649) far en jarnvag inte byg-
gas 1 strid mot gillande detaljplan. Jirnvigsplanen for strackan vid Obacka
strand, JP74, forvintas faststdllas under det andra kvartalet 2006 och dverens-
stammelse rdder mellan denna och det aktuella forslaget till detaljplan.

Fér byggande av jdrnvégen redovisas i jimvagsplanen omraden for tillfdllig
nyttjanderatt. Nir detaljplanen genomfors skall dessa tas i ansprak for garage
till bostadsbebyggelsen. Umeéd kommun har dérfér 1 avtal med Banverket och
Botniabanan AB (BBAB) reglerat under vilka tider som omradena skall sta till
BBABs forfogande.

Buller under byggtiden bedéms inte bli nagot problem eftersom de arbeten
som alstrar hdgst buller kommer att vara avslutade innan inflyttning kan ske.
Stérningar frdn den befintliga tagtrafiken under en etappvis utbyggnad av bo-
stadsomradet avses regleras mellan kommunen och exploatérerna 1 samband
med markf6rsiljningen.

Avtal, som reglerar ansvar for bullerskyddsatgarder nar Botniabanan ér i drift,
ar under upprittande. Enligt detta avtal skall BBAB inom sparomradet bygga
ett bullerplank 3,5 m 6ver rdlsoverkant pa strickan 890+313 — 890+600, dvs
den sédra delen av Obacka strand. Kommun och kommande exploatérer svarar
for 6vriga erforderliga bullerskyddsatgérder.

Komplettering av detaljplanen:

= Planbeskrivningen kompletteras under Gdllande planer.

Kulturmiljo

Efter sommaren 2005 aterstar av byggnaderna ldngs Hoppets grind endast tva
trahus, Obackagarden (Barnhemmet 1) och bostadshuset vid Djupbiacken
(Dovhjorten 11). Ndgon uttalad avsikt frdin kommunen eller bostadsproducen-
terna att bevara dessa byggnader finns inte.

SHBK/Detaljplanering delar museets uppfattning om virdet av reminiscenser
av forfluten tid och har bl.a. déarfor anvant Hoppets grinds lidge (fd kustlands-
védgen) och strickning som utgangspunkt for omradets kvartersindelning. Kon-
toret har ocksa for avsikt att teranvianda befintlig smégatsten och rullsten i
nigon del av Hoppets griand.

Avsikten dr dven att den gamla stenvalvsbron ska bibehéllas och om mg)ligt
bor den synliggdras. Den 1 juni 2005 av Byggnadsnamnden beslutade namn-
sattningen av kvarter och gator har sjilvfallet ocksé tagit sin utgdngspunkt i den
lokala historien.

Komplettering av detaljplanen:

* Planbeskrivningens och MKB:s texter under rubriken Kulturmiljo an-
passas till de faktiska férhallandena.

Lukt

SHBK/Detaljplanering delar synpunkterna att atgarder mot den daliga lukten
fr&n pumpstationen vid Ankargriand bor vidtas, men anser att de foreslagna
byggratterna pé cirka 35 meters avstind kan godtas. Eventuella &tgarder pa
pumpstationen kan inte regleras 1 detaljplanen.

Markféroreningar
Umea kommun delar uppfattningen att saneringen av marken skall genomféras
sa att inga restriktioner for framtida anvindning blir nédvandig. Markunder-
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sokningar 1 syfte att avgriansa det foérorenade omrédet pagar fortfarande. Arbetet
med avgransning och forslag till dtgdrdsmal sker i ndra samarbete mellan
kommunen, tidigare verksamhetsutovare, Lansstyrelsen och anlitad konsult. S3
snart som atgiardsmalen, efter anmalan till Lansstyrelsen, fastlagts, avser kom-
munen i samarbete med tidigare verksamhetsutdvare genomfora saneringen.

Det ar inte aktuellt att 1ata blivande exploatorer svara for saneringen. Kom-
munen ager all mark inom planomradet och nagon forsdljning av mark som ar
fororenad kommer inte att ske innan saneringen ar genomford.

Saneringskostnaden och fordelningen av denna mellan kommunen och tidiga-
re verksamhetsutovare beror givetvis pa vilka &tgardsmal som kommer att gal-
la. Detta &r 1 sin tur beroende av vad den framtida markanvindningen tillater.
Innan saneringen kan genomforas, maste det darfor std klart vilken den framti-
da markanvéndningen blir. Kommunen delar darfor inte Lansstyrelsen uppfatt-
ning, att saneringen maste genomforas innan detaljplanen kan antas. Kommu-
nen forutsatter darfor att det nara samarbetet med Lansstyrelsen, och det faktum
att kommunen garanterar ett genomforande av saneringen innan bostadsbyg-
gandet paborjas, som tillrackhigt for att detaljplanen skall kunna antas.

Komplectteringar av detaljplanen:

» Avsnitten om markféroreningar i plan- och genomfoérandebeskrivning-
arna samt | MKB:n revideras.

Parkeringsdicken

Symbolen B skall enligt Boverkets anvisningar anvindas foér den mark som
avses anvandas for bostadsandamal. D4 de aktuella byggritterna for parker-
ingsdick uteslutande avses nyttjas, och delvis dgas, av de boende, skall de be-
tecknas som bostadséndamal. Avsikten att markera p-diacken som bostadskom-
plement kan dock fortydligas.

Pa NCC:s begidran utvidgas byggritterna for p-diacken for att rymma trapphus.
For att inte motverka sikt mellan byggnaderna skall trapphusen utforas genom-
siktliga.

Kompletteringar av detaljplanen:

* Plankartans ytor for p-dick fortydligas genom kryssmarkering och ut-
vidgas for att rymma genomsiktliga trapphus. Planbestimmelserna
kompletteras p4 motsvarande siitt.

Referensgrupp

Den arbetsgrupp som genom aren arbetat med planeringen av Botniabanans
resecentrum Umed Ostra och Obacka II kompletterades under en period med en
referensgrupp bestaende av kvinnor med praktisk cller teoretisk erfarenhet av
rescnérsanslutna problemstéllningar. De fragor som kom att hanteras gillde
dock i huvudsak det blivande resecentret, Umea Ostra, och faller utanfor den
aktuella detaljplanen.

Riksintressen
Planomradet i sig innehéller inga riksintressen, men grénsar och paverkas starkt
av bade den befintliga jamvéagen och den blivande Botniabanan, bada riksin-
tressen. Planhandlingama innehéller otydligheter 1 detta hanseende.
Komplettering av detaljplanen:
» Planbeskrivningen och MKB:n kompletteras med tydliggérande av riks-
intressena.
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Service
Skolkontoret redovisar ett underlag for forskolan till 170 barn varav 30 utgor
nytillkommande fran ett fullt utbyggt Obacka strand. Man gor bedémningen att
tre nya avdelningar behovs for forskolebarn, varav en utgér ersittning for
Uven/Vingen som inte uppfyller hygien- och tillganglighetskrav.

Platser for grundskoleelever kan tillgodoses av Ostermalmsskolan som idag
har vél sma klasser.

SHBK konstaterar att forskolebehoven inte kan tillgodoses inom Obacka
strand.

Sikerhet .

Efter samradet har SHBK/Brandforsvaret utrett riskproblematiken och redovi-
sar detta 1 ett PM. Stabilitetsforhallandena har undersdkts av konsult (WSP
2005-08-08). Foljande slutsatser redovisas:

Farligt gods
Enligt Banverket kommer Botniabanan att byggas med hogsta méjliga siker-
hetskrav. For att anda begrénsa féljderna av en eventuell olycka bor parker-
ingsdéckens baksidor utféras stabila och avvisande mot jarnvagsvagnar, men
inte forses med skarpa horn.

Inga byggnader skall finnas ndrmare spar dn 15 meter. For att avleda eventuell
utlackt vatska skall diken anordnas néra sparen.

For att vid ett lackage minimera spridning av gas till bostadshusens lagenheter
bor ventilationssystemen vara lokalt reglerbara.

For att motverka brandspridning bor byggnaderna 15-30 meter fran spér ¢
innehalla bostidder och utforas i icke-brannbart material.

Utrymningsvigar fran bostadshusen skall ej vara vinda mot jarnvigen utan
mot dlven.

Lampliga vigar och uppstéllningsplatser fér riddningsfordon samt brandpos-
ter skall anordnas. .

Stabilitet

Efter samradet har en stabilitetsutredning utforts som visar att slantstabiliteten
Oversiktligt ar tillfredsstdllande...” och att ”...inga sarskilda forstarkningsat-
girder ur stabilitetssynpunkt behéver vidtas”. Men 1 detaljskedet, vid byggande
och uppfyllnad inom parkomradet, om stérre uppfyllnader gérs och vid byg-
gande ndra Djupbécken, skall mer detaljerade undersokningar goras.

Oversvimning

Det hogsta dimensionerande flédet genom Stornorrfors kraftverk medfor vat-
tennivder om drygt +1,8 i Umea centrum och langre séderut. For att motverka
skador pa byggnader vid en eventuell dversvamning bor byggnaderna inom
Obacka strand inte uppforas ligre dn +2,5 (system RHOO).

Kompletteringar av detaljplanen:
= Texter om oversvimningsrisken, p-dickens och bullerskirmarnas ut-
forande samt bostadshusens ventilation inférs i planhandlingama. Plan-
bestimmelserna kompletteras under Risk- och skyddsbestimmelser.
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= Plan- och genomf6randebeskrivningarna kompletteras ocksi med text
om riddningsfordonens framkomlighet.

Teknisk forsorjning

De nditstationer som 4r tinkta for Obacka strand 4r av typen "platkiosk” dvs
stralningskillan ar skdrmad av ett mctallhélje. Magnetfaltet avtar dirmed
snabbt med avstandet fran stationen: redan pa tva meters hall ér stralningen
med sténgd dorr bara 0,2 pT, med 6ppen dorr ndgot hogre. De bada foreslagna
stationerna &r placerade cirka 30 meter fran narmaste miljé dar ménniskor sta-
digvarande vistas, dvs fran bostadshusen, och uppfyller sdledes med rage aktu-
cllt avstindskrav. Detta giller aven den tillkommande byggritten for en trans-
formatorstation vid Ankargrand.

Pga av onskemadl om trapphus frin p-ddcken andras laget pa transformatorsta-
tionen mellan de norra p-didcken. Da stationen omges av kvartersmark infors
ocksa ett nédvandigt u-omrade for allmianna ledningar.

Redovisat markomrade, dvs allmén mark, {or vatten- och aviopp vid Djup-
backen har i omfattning godtagits av Umeva. Samordning av idéer for utform-
ning av marken och VA-dragningarna ar dock av yttersta vikt.

Endast en pumpstation ar nodvindig. Angivet lage dndras till ett lage vid
Djupbicken vaster om befintligt ge-strak.

Onskemalet om en dtervinningsstation inom omrédet kan inte tillgodoses pi
mark som utgdr allmén plats. Mgjligheten till en placering av en station utanfor
planomradet bor bevakas av Umeva.

Placeringen av utrymmen for Aushallsavfall skall ske inom kvartersmark och
regleras inte 1 detaljplanen.

TeliaSoneras 6nskemal om en teknikbod bor beaktas 1 samband med pdgéende
upprattande av detaljplanen for resecentret Umed Ostra.

Kompletteringar av detaljplanen:
=  Modjlighet {for anldggande av en ny transformatorstation vid Ankargriand
medtages 1 planhandlingarna.
» P3i plankartan dndras ldget for transformatorstationen mellan p-dicken
och ett anslutande u-omrade infors.
» Planhandlingama dndras till att innehdlla endast ¢en ny pumpstation med
placering vid Djupbicken.

Trafik

Sambhallsbyggnadskontoret dr medvetet om att den aktuella utbyggnaden med

bostdder kommer att medféra en viss trafikokning i ndromrédet och hansyn till

detta har tagits nar omradet planerats. Konsekvenserna har dock inte bedémts

vara s& omfattande att ytterligare omfattande utredningar dr nddvéndiga.
Under byggtiden kommer trafiken att hanvisas till sédana gator att stérningar

for nirboende begransas.

Verksamheter

Genom att i forslaget till detaljplan ge mojlighet till handel eller annan verk-
samhet 1 de byggnader som uppférs vid lokalgatorna kan ett visst behov verk-
samheter tillgodoses. Lokalisering av mer omfattande ytor for verksamheter
som forstarkning av den knutpunkt det angriansande resecentret kommer att
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utgora, kan dstadkommas 1 omradet norr och vister om resecentret. Detta bor
beaktas 1 den pagaende planldggningen av resecentrumomradet.
Vad gilier etablering av verksamheter kan ocksa pagaende forandringar av
fastighetsinnehav inom sjukhusomradet vara nédvandigt att beakta.
En mindre verksamhet, som t ex ett kafé, bor som planbeskrivningen ndmner
vara mojlig att etablera ldngs den offentliga dlvsstranden.
Komplettering av detaljplanen:
» Under Anvéindning av allmdn plats, PARK, kompletteras planbestim-
melserna med text om mdjligheten att uppféra mindre byggnad (-er).
Aven planbeskrivningen kompletteras.

Vibrationer
Enligt Banverkets policy skall Botniabanan 1 hela sin strackning anldggas med
det striktaste mojliga riktvardet pa tillatna vibrationer, dvs hogst 0,4 mm/s.
Denna nybyggnadsstandard kombinerad med den palning som ar nddvindig
for grundldaggning av den tinkta bebyggelsen, minimerar risken for vibrations-
storningar.

Komplettering av detaljplanen:

» Texterna i planbeskrivningen och i MKB:n idndras.

SAMMANFATTNING

De huvudsakliga forandringarna av planhandlingarna framgéar av ovan punkt-
markerade och understrukna atgarder. I ovrigt anpassas planhandlingarnas tex-
ter till de faktiska forandringar som underhand skett inom och i anslutning till
planomrédet. Utdver detta har ocksd en 6versyn av fastighetsforteckningen
gjorts.

Byggnadsnamnden besldt vid sammantriade den 19 september att 6ka den
maximala exploateringen. Detta har resulterat 1 att den maximala bruttoarean 1
de tre mittersta kvarteren 6kats med totalt 5000 m”. Plankartan och planbe- l

I

skrivningen har andrats i detta avseende.

SAMHALLSBYGGNADSKONTO
Detaljplanering

Patrik Forgberg
Stadsarkitékt Arkitekt i

Bilagor: -Samradsyttranden Lansstyrelsen 2005-03-17
-Dito PM 2005-03-17
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Obacka Strand

2005-09-26

for detaljplan

ivnin

Miljokonsekvensbeskr

Oversiktskarta

Oversiktskarta. Bostadsomradet Obacka Strand pa bilden kallat Obacka I1. P4

oversiktskartan syns dven planerat Resecentrum med tillhérande verksamhetsomrade.
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Obacka Strand 3 (35)
Miljékonsekvensbeskrivning for detaljplan 2005-09-26
Sammanfattning

Som cn del i planeringen med att forbereda f6r byggandet av resecentrum Umed Ostra och
bostadsomradet Obacka Strand kommer Umea kommun ati uppritta tva detaljplaner f6r omradet.
Detaljptanedrendet har ansetts krava en miljokonsekvensbeskrivning, MK B. P& uppdrag av Umed
kommun har WSP upprittat foreliggande MKB.

Bostadsomridet Obacka Strand plancras fullt utbyggt att inrymma minst 600 ligenheter.

Miljopaverkan 1 aktuellt projekt bedoms frimst besta av buller fran tagtrafik och
ambulanshelikoptrar. Berakningar visar att tigtrafiken kommer att vara dimensionerande fir
utomhusmiljén. For inomhusmiljon kommer helikoptertrafiken vara dimensionerande.

Vid markundersokningar i omradet har dioxin patriffats inom betydande del av detaljplaneomradet,
de hogsta halterna finns framfor allt vid tidigare sdgverksbyggnaden. Halterna i mark och
grundvatten medfor att ett utlickage av pentaklorfenol/dioxin forekommer till Ume Alv. Vid en
exploatering av omrédet finns behov av sanering si att det férorenade omradet inte utgér en
hélsorisk for de boende. Detta medfor sanering till en stdrre mingd massor 4n vad som 4r motiverat
av den nuvarande markanvindningen. Mingden dioxin i det undersékta omradet beriknas
overslagsmissigt uppga till 2 - 10 g.
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2005-09-26

Studerade muljdaspekter redovisas och summeras i nedanstiende tabell.

Intressen

Piverkan

Ja

Nej

Anmirkning

Riksintressen

Befintlig jirnvig mellan
Umea C och Holmsund
liksom den planerade
Botniabanan ir av
riksintresse f6r
kommunikationer.

Stadsbild

Omradet blir vil synligt fran
Holmsundsvidgen och
Jdmvigen. Bostadsomridet
ges en medveten utformning.

Naturmiljé

Djupbicken lyfts fram som
en del 1 omridets gestaltning.
Kan paverkas negativt under
byggskedet.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt virdefulla
byggnader och miljder
berérs. Inga kénda
fornlamningar paverkas.

Rekreation och
friluftsliv

Stora delar av befintligt
gronomride bebygys.

Buller, vibrationer
och luftfororeningar

Bullerdampande atgérder
kravs for att innehalla
géllande riktvarden.
Vibrationsddampande atgirder
vidtas vid bygget av
jarnvigen. Visst lokalt
tillskott av emissioner dock
under gillande och kiint
kommande
miljékvalitetsnorm.

Hilsa och sikerhet

Okad mingd gods pa
planerad jimvig som
angrinsar till Obacka Strand
jamfort med dagens
forhillanden. Férorenat
omride kommer att saneras.
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Obacka Strand 5(35)
Miljékonsekvensbeskrivning for detaljplan 2005-09-26
1 Orientering

14 Bakgrund

Umea kommun avser att uppritta detaljplan for ett nytt resecentrum och bostadsomradet
Obacka Strand. Planomradet avseende Obacka strand redovisas pé bild 1 nedan.
Avgrinsningen av detaljplan faststills i planprocessen.

Bild 1. Avgrinsning av planomradet avseende Obacka Strand.
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Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan 2005-09-26

Denna miljokonsekvensbeskrivning, MKB, utgér en del i handliggningen av planarendet
och ska redovisa konsekvenserna av att omridet byggs. MKB:n har upprittats av WSP.
Underlag fér MKB:n har utgjorts av olika utredningar tillhandahillna av Umea kommun.

Planer for omradet

Opl-98.

Aktuellt omride omfattas av ett flertal detalj- och stadsplaner. Dessa kommer att ersittas
av tva nya detaljplaner.

1 Umed kommuns §versiktsplan, OPL-98, foreslas Obacka strand (i OPL-98 benimnt
Obacka 11) som ett storre kompletteringsomrade for bostider.

Avgransningar
MKB:n beskriver den miljépaverkan som antas uppsta som en direkt konsekvens av
aktiviteter inom eller 1 direkt anslutning till bostadsomradet Obacka strand.

De miljdaspekter som beskrivs i MKB:n har efter kontakter med kommunen beddmts vara
relevanta i detta drende. Underlag for MKB:n har utgjorts av olika utredningar
tillhandahallna av Umea kommun, se killor och underlag sid 32-34.

1 6vrigt foljer denna MKB strukturen i de anvisningar Ume& kommun upprattat fér
MKB:er for detaljplaner.

Samrad och kontakter

Under avsnitt killor och kontakter sid 32-34 terges bland annat de kontakter som tagits
med myndigheter. Under arbetets gang har avstimningsméten hallits med féretridare for
Umea kommun, Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering.

Miljokvalitetsnormer och miljémal

1 miljobalken redovisas de miljkvalitetsnormer som giller 1 Sverige, bland annat tillatna
halter av partiklar, NO, och SO,.

Vidare har riksdagen antagit 15 miljomal for Sverige. Dessa utgor bland annat grunden for
de lokala miljomat som faststillts av Umed kommunfullméktige. Fér mifjomal gillande
god bebyggd miljé har Umed kommun foljande inriktningsmal "Umed ska utvecklas mot
en god, jamstdlld och langsiktigt uthallig livsmilié fo6r ménniskors bosdttning och
ndringslivets utveckling "

Inkomna synpunkter under planprocessen skall beaktas.




153

Obacka Strand 7 (33)
Miljokonsckvensbeskrivning for detaliplan 2005-09-26
5.1 Hansynsregler

5.2

6.1

I miljébalkens 2:a kapitel redovisas de aliminna hinsynsreglema (MB 2 kap).
Foreliggande miljokonsekvensbeskrivning bedoms ge underlag tor bedémning av hur de
allménna hinsynsreglerna har och kommer att beaktats.

Plan- och bygglagen

Enligt plan- och bygglagen, PBL, andra kap. skall allménna intressen beaktas vid
planliggning och lokalisering av bebyggelse. I andra och tredje kap regleras bland annat
krav pd byggnader. Nedan redovisas delar av nimnda kapitel.

PBL 2:2 - Planliggning skall, med beaktande av natur- och kulturvérden, frimja en
dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomrdden, kommunikationsleder och andra anliggningar. Aven en frin social synpunkt
god livsmiljo, goda miljoforhallanden i dvrigt samt en langsiktigt god hushdlining med
mark och vatten samt med energi och ravaror skall frimjas.

Hur dessa krav har beaktats framgér av planhandlingarna.

PBL 3:1 - Byggnader skall placeras och utformas pa ett sitt som ir lampligt med hinsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader
skall ha en yttre form och firg som 4r estetiskt tilltalande, limplig f6r byggnaderna som
sddana och som ger en god hethetsverkan.

Hur dessa krav har beaktats framgér av planhandlingarna.

Planeringsforutsattningar

Som nollalternativ har antagits att Resecentrat och verksamhetsomradet byggs men att
inga bostader byggs inom Obacka strand. Gillande deta!jplan for omradet medger forutom
bostéder dven smaindustrier varfor nollalternativet dven kan innebira att verksamheter
etableras inom ramen for befintlig detaljplan. Alternativet innebiir att planerade bostider
maste lokaliseras nigon annanstans.

Fordonstrafik

Planeringsforutsattningarma med avseende pé fordonstrafik ges i Planprogrammet dir
valda delar citeras nedan.

"Den huvudsakliga trafikmatningen till Obacka II sker via en ny cirkulationsplats i
Storgatan. Frin forldngningen av Storgatan, Hoppets grind, matas de olika kvarteren av ett
antal lokala kvartersgator varav befintlig Ankargrind 4r en. Ankargrind och Hoppets
grind avses dven framledes vara kommunala gator, medan kvartersgatorna planeras ingd |
byggherrarnas kvartersmark™.
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6.2

“Hoppets grind skall utforas med en f6r Umea traditionell langgatusektion om 18 meter
med mdéjlighet till datumparkering, dubbelsidiga tridplanteringar och trottoarer. Inom
Obacka Il kan eventuellt gatusektionen utforas smalare. Kvartersgatorna skall utféras med
tikartad utformning som langgatorna men med 13 meters sektion och parkering mellan
trad™.

“Gaéng- och cykeltrafikanter ska enkelt kunna ni Obackaomradet fran dlvsstraket,
Storgatan och Kungsgatan. En separat allmin gang- och cykelvilg anldggs dirfor {ran
alvsstraket lings Djupbicken mot resccentret. Frin Kungsgatan och Storgatan forbittras
situationen med sdrskilda gang- och cykelvigar. En ny bro i sédra delen av
Obackaomradet med koppling till tagperrongerna dr enligt Banverket av stor vikt for
resecentrets funktion. Bron kan ocksd ge giende och cyklister biittre framkomlighet dver
Holmsundsvigen, men kriaver en ramp lings parkeringshusen i riktning mot resecentret™.

Bostdder

Aven planeringsforutsittningarna for bostidderna anges i Planprogrammet dir valda delar
citeras nedan.

“Befintliga byggnader, gator, jarnvidg och dlv inramar omradet och utgér tillsammans med
de bdda backama, befintlig vegetation, den mot Umedlven fallande topografin och i mark
befintlig kanalisering, kablage och kulvertering, de fysiska férutséttningarna for
bebyggelsen™.

"Ny bebyggelse skall fiksom de privata och offentliga uterummen inom omridet utformas
med hég ambition. Det ir viktigt att omradet fysiskt integreras med narliggande kvarter
Ost pa Stan och framfor allt med niromradet kring resecentret. Det 4r ocksa viktigt att
avgransningar mellan privata gardar och offentliga gronstrik tydligt markeras t ex genom
vegetation eller nivaskillnader”.

"De offentliga rummen, bl a gaturummen och dlvsstriket, skall ges en ambitiés och
stadsmissig utformning. Vid utformning av dlvsstraket maste sirskild Umeiilvens
vattennivaer, bland annat till den hégsta uppmitta nivan 1,20 meter (HHW) beaktas™.

"Bebyggelsen bor utformas sammanhallen inom men varierad mellan gardama™.

"For att motverka upplevelsen av ett hogexploaterat omrade med tunga huskroppar bér
byggnadskroppama utformas smickra utan alltfsr stort husdjup och utan atltfér minga
lagenheter per trapphusplan™.

“"Material och kuldrer bor hallas ljusa for att gynna ljusreflektion dven under den mérka
arstiden. Arkitekturen kan med fordel vara vilartikulerad och i6gonenfallande, girna djarv
och nyskapande. Med ett begrinsat antal hus dver fem vaningar kommer passerande kings
Holmsundsviigen, genom resecentret eller inom NUS-omridet, mojlighet att ha god sikt
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7.2

mellan husen mot Umeilven. Alvsutsikt langs kvartersgatorna ir, utdver en
trevnadsfaktor, viktig dven for orienterbarheten inom omradet”.

Miljokonsekvenser

I foljande kapitel beskrivs miljopaverkan av respektive miljdaspekt. Miljopéverkan
redovisas for bade bygg- och driftstid.

Riksintressen

Befintlig jimvig forbi planomridet ar av riksintresse for kommunikationer. Aven den
planerade Botniabanan ir av nksintresse for kommunikationer och omfattas ddrmed av
miljébalken kap 3 §8. Denna paragraf iyder enligt foljande:

"Mark- och vattenomraden som dr sdrskilt limpliga for anliiggningar for industriell
produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer, vattenfirsorjning
eller avfallshantering skall sa ldngt mojligt skvddas mot digédrder som kan pdragligt
Jorsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sddana anléggningar.

Omraden som dr av riksintresse for anldggningar som avses i forsta stycket skall skyddas
mot atgdrder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningarna”.

Jamviigens riksintresse méaste beaktas i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Stadsbild

Férutsittningar

Aktuellt planomrdde avgriinsas i Oster av jamvigen, i véster av kvarteret Hunden och
kvarteret Siken, och i s6der av Umedilven.

Ett dldre trahus finns kvar lings Hoppets grand. Ett dldre tridbestind finns lings grinden
och inom fastigheten. Det dlvnira omridet Obackaparken har vilansad parkkaraktir med
stora §ppna grisytor, gang- och cykelvigar, binkar och grillplatser. Bjork dominerar i
parken. Mot kvarteret Barnhemmet vixer en [6vtridsridd. Mellan kvarteren Dovhjorten
och Barnhemmet rinner Djupbacken. Djupbicken dr omgiven av hégvuxna barr- och
16vtrad. | den sodra delen av parken rinner Sandbicken.,
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Vy mot séder. Obackaparken.

Djupbicken.
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Sandbicken.
Miljékonsekvenser 0-alternativet

Den framtida Botniabanan kommer att pdverka aktuellt omrades stadsbild liksom eventuell
etablering av verksamheter.

Miljékonsekvenser av planerat bostadsomride Obacka strand

Den befintliga smaskaliga och laga bebyggelsen ersitts med storskalig bebyggelse.
Féreslagna maximala hushdjder varierar mellan sex till femton véningar.

Den st6rre sammanhéngande gronytan mellan Umeilven och jarnvigen, Obackaparken (ej
planlagd som park), kommer liksom gronstriket langs dlven att till ytan kraftigt reduceras
och omvandlas till ett offentligt, mellan 15 och 30 meter brett strik med ging- och
cykelviig med belysning, binkar, grillplatser mm. En inventering av omradets vegetation
bor utforas for att kunna spara virdefull vegetation. Den befintliga vegetationen lings
Djupbécken bér sparas.

Konsekvenserna for stadsbilden bedéms som stora. Den framtida Botniabanan och
resecentrum Umea Ostra kommer ocksa att paverka aktuellt omrades stadsbild.
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7.3 Naturmiljo

Férutsittningar

Obackaparkens tridbestind domineras av bjork. Andra trid som vixer i omradet dr higg,
ronn, 16nn cembratall, gran och lirk. Kvarteret Barnhemmet avgrinsas av en hog
[6vtradsridd mot Obackaparken. Bjork, graal, higg, 16nn och sdlg vixer i tradskiktet. Higg
dominerar. Buskskiktet bestér av bland annat enstaka buskar av sibirisk #rtbuske och
fldder. I den sddra delen av kvarteret viixer stora exemplar av 16nn, cembratall och syren.
Ett antal storre dppeltrid finns inom kvarteren Dovhjorten och Barnhemmet. Aldre 16nnar
véxer bland annat i kvarteret Hoven och Barnhemmet.

Héggdunge viéster om kvarteret Barnhemmet.

Djupbicken och Sandbicken rinner igenom aktuellt planomrade. Djupbicken ir
kulverterad mellan Sdgargatan och Hoppets grind. Mellan kvarteren Dovhjorten och
Barnhemmet rinner Djupbicken i en djup fara. Marken i denna del av planomradet bestar
av finkorniga sediment. Stora barr- och [5vtrid vixer lings Djupbicken fram till
Obackaparkens Gppna grisytor. Bland 16vtriden dominerar higg. Djupbicken dr med sitt
delvis vinterdppna vatten viktig for dvervintrande faglar. Sandbacken dr mindre 4n
Djupbicken och har en mindre djup fara. Nigra fa 16vtrad vixer lings Sandbicken.

Fagelinventering inom planomradet har ej utforts.

Under ar 2003 genomfordes en mindre undersékning av Djupbickens vatten avseende i
vatten 16sta polyklorerade bifenyler (PCB5), ett antal metaller och toxicitet. Resultatet av
denna undersokning sammanfattas enligt foljande. Tvé grenar av bicken undersoktes
véster om vig E4 och bida antogs ha forbindelse med en nedlagd deponi pa
Ersmarksberget. Provtagningspunkter placerades ocksa i Hagaparken och nira utloppet.
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Undersokningen visade att PCB; 6kade nedstréms i Djupbicken. Detsamma hiande med
toxiciteten. Metallhalterna sjonk dock nedstroms 1 Djupbiicken. Tyvarr stals provtagaren
for PCB och toxicitet i Hagaparken varfor trender var mycket svéra att tyda. Under
proviagningsperioden regnade det mycket litet, varfor eventuella markbaserade
fororeningar troligen ¢j kom ut via dagvatinet och avrinningen till Djupbicken.
Undersdkningen redovisade att halterna var laga och toxicitet var lig.

Undersdkning utférd sommaren ar 2003 kompletterades med en ny undersékning under
sommaren ar 2004, Resultatet av den senaste undersékningen kan sammanfattas med att
det generellt sett uppmiittes lagre koncentrationer av analyserade dmnen jamfort med 2003
ars resultat. Detta bedoms vara orsakat av en utspidningseffekt till f5]jd av dkad mingd
nederbord sommaren &r 2004, Vidare konstaterades [aga halter av PCB i alla provpunkter
dock med en antydan om péslag av lagklorerad eller firsk PCB i matpunkt 6 som ligger
nedstroms Katolska kyrkan.

Umeilven, mynningen — Vinnis en stricka av 30 km, omfattas i egenskap av laxfiskvatten
av férordning om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (SFS 2001:554). |
bilaga 1 till forordningen listas de &mnen vars angivna riktvirden inte fir dver- eller
underskridas annat 4n om vattnet tiliférts dmnena pd naturlig vdg frin omgivande mark.

Miljokonsekvenser 0-altermnativet

Ingen skillnad mot nu ridande forhillanden.

Miljokonsekvenser av planerat bostadsomrade Obacka strand

Den storre sammanhiangande gronytan mellan Umeilven och jamvigen, Obackaparken,
kommer liksom gronstriket lings dlven att till ytan kraftigt reduceras och omvandlas till
ett offentligt, metlan 15 och 30 meter brett, strik med gdng- och cykelvig med belysning,
binkar, grillplatser mm. En inventering av omridets vegetation bor utforas for att kunna
spara virdefulla trdd och buskar som till exempel 16nn, cembratall, haggdungar, ppletrad
och storre syrenbuskage. Befintlig vegetation lings Djupbicken bér sparas som
viltkorridor och 6ka den biologiska méangfalden i omradet.
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Cembratall i tridgérd tillhérande Barnhemmet 2.
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Péaverkan pé fagellivet gar ej att beddma dé ingen fagelinventering inom planomrédet har
ut{orts.

Vid planeringen av omradets dagvattenhantering samt 6vriga markingrepp inom
planomridet ska miljdkvalitetsnormen for fisk- och musselvatten beaktas.

Djupbidcken och Sandbicken kan péverkas negativt i samband med schakt.

7.4 Kulturmiljo

Férutsattningar

Obacka utom Herrgirdan och nigra iniigor under Umes stad tilthérde byarna Teg och
Ohn. Férst 1913 och 1925 inkorporerades omradet med staden. Den forsta stadsplanen
faststdlldes 1938, men innan dess hade stora delar bebyggts efter olika planforslag och
gillande utomplansbestimmelser. Obacka var linge mycket glest bebyggt. Efter branden
1888 skedde en utflyttning frin stadskdman av mindre bemedlade, som inte sig nigon

mojlighet att bebygga de nya tomterna pa brandomradet. Ocks3 pa Obacka vixte di en rad
sma gardar upp. ‘

D2 Obacka pianlades pa 1910-20-talen tog man hansyn till gamla granser och rittade
gatornas strackningar efter dem.

Kvarvarande dldre trahus pa Obackaomradet i nuvarande kvarteret Barnhemmet har ett
kulturhistoriskt virde. Bebyggelsen har vuxit upp kring stadens $stra utfart. Huset ligger
inbdddade i lummig gronska och har fatt behilla sitt ursprungliga utseende genom aren.

Foljande byggnader, utom Barnhemmet 1, inom planomradet finns redovisade i
samrddsyttrande fran Visterbottens museum oktober 1996. Byggnaderna redovisas p4 bild
pa sidoma 16-18. Av dessa har foljande byggnader rivits under sommaren 2005, Sorken 3,
Hoven 5B, Dovhjorten samt Hingsten.
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Barmhemmet 1. Gammalt amhem som byggdes 1937. Tillbyggt 1946. Arkitekt Denis

Sundberg. Nyttjas idag som behandlingshem under namnet Obackagérden. Byggnaden har
ett kulturhistoriskt virde.

-2 Lt A et s |

Bamhemmet 2. Byggnaden ér riven men tridgirden med stora trid och buskar finns kvar.
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Dovhjorten 11. F d bagarstuga och bostadshus, i trd. Alder okidnd. Beldget i lummig miljé
intill backravin. Rest av dldre bebyggelse lings stadens 6stra utfart. Rivet ar 2005.
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Hingsten (fd Hésten stg 808). Litet tvAvanings bostadshus i trd. Ca 1920. Gardshus med
bostéder och forrad, i trd. Ca 1920. Liten gard. Rivna ar 2005.

e

o ot e
stadshus 1 trd. 1

Hoven 5B. Bo
ar 2005.

&

930. OfSrvanskad 30-talsarkitektur. Lummig tréidgard, Rivet
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Hoppets grind var tidigare en del av Kustlandsvigen 1900 (ev tidigare) och har ett

kulturhistoriskt virde. Grinden var belagd med smégatsten innan den asfalterades.

Kullersten och granitkantstéd finns pa ngra stillen mellan kéryta och intilliggande
fastigheter.

Under den synliga betongbron i Hoppets gréind finns fortfarande den gamla stenvalvbron
over Djupbicken kvar.

Bjorkallé langs Hoppets grind.
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Vid Dovhjorten 11 infart finns en kullerstenskan ndgot som &r typiskt for Umeas gamla
gator.

Miljokonsekvenser 0-alternativet

Ingen skillnad mot nu radande férhéllanden.
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Miljgkonsekvenser av plancrat bostadsomride Obacka strand

Aktuellt omrade har ett kulturhistoriskt virde. Virdet bestar i den gamla viigdragningen
igenom omrddet, det vill sdga Kustlandsvigen, stenvalvbron éver Djupbicken och
intilliggande kvarvarande dldre trihus (Barnhemmet 1). Den gamla viigstrickningen och
stenvalvbron utgdr betydande virden som nagra av de ildsta kvarvarande spéren i Umeds
historia.

En inventering av omrédets vegetation bor utforas for att kunna spara virdefull vegetation.
Den tidigare delen av Kustlandsvigen, Hoppets griind, skulle kunna behallas och aterfa sin
tidigare strackning vid passagen dver Djupbicken. Grindens allé bor behéllas och
kompletteras. Smégatsten, kullersten och granitkantstod bér dteranvindas.

Den befintliga sméaskaliga och laga bebyggelsen med storre grénomraden ersitts med
storskalig bebyggelse. Gronomradena i omradet kommer att kraftigt reduceras.
Konsekvenserna {6r kulturmiljon beddms som stora.

Rekreation och friluftsliv
Edrutsittningar

Obackaparken, ir ett populért rekreations- och friluftsomride. Omridet 4r dock inte
prioriterat i kommunens planer for stadens gronstruktur (Ume grénstruktur) med
anledning av att omridet avses att bebyggas.

Léngs dlven loper en gang- och cykelbana som utgor en del av Umeleden, en cykelled som
stracker sig fran Holmsund till Sérfors. Umeleden utgér en del av Sverigeleden, ett
nationellt nitverk av cykelleder.

Det dlvnira omradet har vilansad parkkaraktidr med stora 6ppna grisytor, bankar och
grillplatser.

Milj6konsekvenser O-alternativet

Ingen skillnad mot nu radande forhallanden.

Miljékonsekvenser av planerat bostadsomride Obacka strand

Obackaparken kommer liksom gronstraket lings dlven att till ytan kraftigt reduceras och
omvandlas ull ett offentligt, mellan 15 och 30 meter brett strik (lokala avvikelser kan
forekomma) med gang- och cykelvig, belysning och binkar. Striket utformas med en
tydlig avgrinsning mot bostadsomridet.

Mgjligheter till rekreations- och friluftslivsaktiviteter knutna till storre 6ppna grisytor
forsvinner.
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Begrinsad framkomlighet lings ging- och cykelviig kan rada under byggnadstiden.
Ombyggnaden bedoms inte innebira nigra negativa konsekvenser for befintliga
cykelleder.

Sakerhet och Halsa

Forutsiittningar

Ca 6000 ton sa kallat farligt gods beriiknas passera omridet irligen pd Botniabanan.

Nigra faststillda skyddsavstind vid etablering av verksamheter vid befintliga
bostadsomrdden eller vid nyetablering av bostider vid befintlig verksamhet finns ej i
géllande lagstiftning. I Plan- och Bygglagen 3 kap 3§ sigs att bebyggelse ska lokaliseras
till lamplig mark bland annat med hénsyn till mojligheterna att férebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstomingar.

Boverket har tillsammans med Naturvardsverket, Rdddningsverket och Socialstyrelsen
tagit fram allminna rad Bittre plats for arbete (Boverket 1995:5). 1 dessa anges exempel
pé skyddsavstand till bostider for olika verksamheter. Bostadsomradet Obacka Strand
ligger inte i anslutning till nigon av de verksamheter som beskrivs i de allménna raden
Bittre plats for arbete (Boverket 1995:5).

Umed kommun har i fordjupad §versiktsplan for Botniabanan refererat till fordjupad
oversiktsplan i Goteborg som kan tjdna som viss vigledning betraffande skyddsavstand till
nérliggande verksamhet frn jamvagar. De riktlinjer som denna utmynnat i anger att inom
30 meter fran jarnvig bor ingen bebyggelse etableras och inom 80 meter frin jarnvig bor
inte bostider och samlingslokaler lokaliseras.

Umeé Brandforsvar har utfort en riskutredning avseende transport av farligt gods lings
planerad Botniabana forbi Obacka strand. I utredningen, vilken redovisas i bilaga 4,
beskrivs 3 olycksscenarier samt forslag till &tgarder. Dels olycka med utslépp av giftig
kondenserad gas, brannbar gas samt brandfarlig vitska. Utredningen behandlar dven risk
for oversvidmning av Umeilven.

Miljokonsekvenser 0-alternativet

Eu firre antal manniskor beddms komma att piverkas av en eventuell olycka.

Miljskonsekvenser av planerat bostadsomride Obacka strand

Konsekvenserna av en eventuell olycka lings jamvigen forbi omradet ir bland annat
beroende av vilken typ av material/imnen som omfattas av en eventuell olycka. Vidare har
de meteorlogiska forhallandena samt den topografi som rader vid en olycksplats
avgorande betydelse for hur stort piverkansomradet blir. Detta innebiir att konsekvenserna




195

Obacka Strand 23(35)

Miljbkonsekvensbeskrivning for detaljplan 2005-09-26

7.7

ar svara att bedoma. Ett utslipp av en vitska kan mojligen begrinsas till olyckans absoluta
ndrhet men om vitskan dr brandfarlig och/eller explosiv kan ett storre omréade kring
olycksplatsen berdras. Ett gasutsldpp eller utslipp av dmne som bildar gaser kan paverka
ett omrade stdrre dn planerat bostadsomride.

Sannolikheten f6r utslipp vid transport av brandfarlig vétska ir stérre jJamton med
transport av kondenserade och brandfarliga gaser. Detta pa grund av att brandfarlig vitska
transporteras i vagnar med tunnare viggar jimfért med vagnarna for kondenserade och
brandfarliga gaser.

Mojliga skyddsatgarder for bostider vid utsldpp av flyktiga dmnen eller gaser dr
ventilationsanordningar som anordnas s att de som bor/vistas i husen kan stinga av
ventilationen vid nodlage. Vid en eventuell brand lings jarnvigen ir det viktigt att
strilningsvirmen forhindras att antinda angrinsande byggnader. Andra viktiga aspekter
att beakta vid exploateringen av omradet ir erforderliga utrymningsvigar i handelse av
nodlage, att omradet ndrmast jarnviigen, 15 meter, anordnas utan hirda eller vassa foremal
och att omridet narmast banvallen utformas sé att brinnbar vitska inte rinner mot
bostdderna. Generellt ar det ur risksynpunkt bittre ju lingre frén en niskkilla som bostader
och arbetsplatser placeras.

Riktlinjerna avseende skyddsavstand (30 respektive 80 meter) ar i forsta hand avsedda att
skydda mot en mekanisk skada samt stralningsvirme fran en eventuell brand. Om
bebyggelse planeras inom dessa avstand bor det sérskilt redovisas hur sikerhetsaspekterna
vid en farligt godsolycka skall hanteras.

I Brandforsvarets utredning av riskerna till f6ljd av transport av kondenserade och
brénnbara gaser konstateras att sannolikheten fSr utslapp ér relativt liten. Sammantaget
konstateras att med i utredningen foreslagna riksreducerande atgirder bor kvarstiende risk
for utslapp kunna accepteras.

For att minimera risken for 6versvamning inom omradet bor anldggningar och byggnader
placeras pd minst +2,5 (h6jdsystem RHO00).

Markfororeningar

Forutsittningar

Inom Obackaomréidet har ett sdgverk varit beliget diir bl a impregnering av virke har skett
med pentaklorfenolhaltiga preparat. Med start under 1960-talet besprutades det sigade
virket med pentaklorfenol via ett antal dysor. Vitskan blandades i ett kar som stod intill
anidggningen. Under 1972 uppgick forbrukningen av KY S (impregneringsmedtet) till

2 ton/ar. 1 det anviinda preparatet forckom dioxiner som fororening. Verksamheten
upphérde under 1975 och samtliga byggnader 4r rivna.
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Marken inom det tidigare sdgverksomradet ar utfylld och har ett visst innehall av organiskt
material, sdsom bark, sdgspan, virkesrester mm. Det organiska materialet hirrér fran
sdgverksamheten och ir heterogent fordelat. Inom omrédet nirmast dlven finns omfattande
utfyllningar med bark.

Under fyllningen, vilken har en maktighet av 0,5-2,5 meter, terfinns naturlig silt eller
lera. Fyllningens méiktighet ir stérst inom delomradet mot dlven samt séder om
Sandbicken. Dagvatten infiltrerar i den permeabla fyllningen och bildar ett ytligt rorligt
grundvatten ovanpa den tita underliggande jorden. Strémningsriktningen ir sydvistlig mot
dlven.

Umeé kommun har uppdragit at WSP att i flera etapper genomfora undersékningar av
fororeningssituationen i mark och grundvatten vid sdgverksomradet inom
exploateringsomréadet Obacka strand (Umea kommun, Obacka 2, Fordjupad
miljégeoteknisk undersékning, etapp 1 och 2, 2004-08-18). Uppdraget har genomfbrts
utifrdn de riktlinjer som tagits fram av Lénsstyrelsen i Visterbottens lin och limnats av
Umed kommun och syftade till att for sagverksomradet:

* Kkartligga ev fororeningsforekomst av dioxin i jord och dess utbredning

* kartligga ev fororeningsférekomst av pentaklorfenol i grundvatten

* bedoma risker for hilsa och miljé utifrdn den planerade markanvindningen
* beddma kostnader fér ev framtida sanering

Dioxin har analyserats i 107 jordprov. Den haltmissiga fordelningen av proven redovisas i
diagram nedan.

Dioxinhalt i jordprov
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Diagram 1. Fordelningen av resultaten med avseende pé dioxinhalt (WHO-TE Q). Notera
att skalan dr logaritmisk.
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Det omrade som har fororeningshalter overstigande 50 ng/kg TS uppgar till minst
2 .
8 000 m". Den jordvolym som &r fororenad éver denna halt uppgr till drygt 16 000 m’,

motsvarande ca 20 000 ton. Av denna Jordvolym uppvisar ca 700 m’, motsvarande
ca 1 050 ton halter Sver 250 ng/kg TS.

Mingden dioxin i de fSrorenade massorna inom undersskt omréide kan dverslagsmassigt
berdknas till 2-10 g.
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Figur 1. Det fororenade omradets utbredning.

De prov som tagits ut i den 6vriga delen av sagverksomradet representerar bakgrundshalter
f6r den typ av markanvindning som omradet har haft. Dessa halter understiger

50 ng/kg TS och ligger ofta i nivd med det nuvarande riktviirdet for kanslig
markanvéindning (KM), d v s 10 ng/kgTS. Nagon avgrdnsning av det omrade som uppvisar
halter Gverstigande 10 ng/kg TS har inte gjorts i de genomférda undersékningarna.

Kompletterande undersokningar gérs under slutet ay september 2005 i syfte att avgriinsa
det férorenade omradets utbredning.

Generella riktvirden for fororenad mark har utarbetats av Naturvardsverket och aterfinns i
NV rapport 4638.

Riktvirdena ar framtagna for olika slag av markanvéndning, som industrimark for
bostadsindamal med egen odling. De nuvarande riktvirdena &r publicerade 1996 och
forslag till nya riktviirden har tagits fram i en remissversion. Som underlag fér de nya
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riktvirden finns samma exponeringsmodell som for de nu gillande riktvirdena, dock har
vissa data uppdaterats. Foreslagna riktvirden med avseende pé dioxin, visar att exponering
via intag av grénsaker och rotfrukter ir av underordnad betydelse, for boende pd omradet.
Detta beror pa att gronsaker och rotfrukter tar upp mindre méngd dioxin &n vad som
antagits tidigare.

For kinslig markanvdndning, vilket innebiir att marken kan anvindas utan begrisningar, ér
riktvardet 10 ng/kg TS. Det nuvarande riktvirdet styrs av intag av gronsaker och
rotfrukter. | exponeringsmodellen antas vidare att 30 % av de konsumerade grénsakerna
och rotfrukterna kommer fran platsen. Denna miingd bedéms inte vara mdjlig att odla i ett
bostadsomrade bestaende av flerbostadshus dven om odling av gronsaker och rotfrukter
skulle dga rum.

Det toreslagna riktvirdet for kanslig markanviandning, 25 ng/kg TS, styrs av intag av jord
och hudkontakt, dir de exponerade grupperna framfor alit dr sma bamn.

Det nuvarande riktvirdet vid anvindning som industrimark, mindre kinslig
markanvéndning, dr 250 ng/kg TS, styrs av paverkan i markmiljon. [ forslaget till nya
riktvédrden har detta virde justerats till 200 ng/kg TS.

Av WSPs utredningar framgdr att tva alternativ for saneringen bedéms vara méjliga. Dels
sanering till en nivd som motsvarar den nuvarande planlagda markanvindningen som
industrimark, dels sanering till en nivé som tilldter byggande av flerbostadshus. Att sanera
marken till en nivd (10 ng/kg TS) som tilldter multifunktionalitet dvs. obegriansad
markanvéndning bedoms inte vara ekonomiskt rimligt inte heller miljémassigt motiverat
med hinsyn till den planerade framtida markanvéndningen.

Négon geoteknisk undersékning med syfte att klargora omfattningen av sulfidhaltig jord,
s kallad svartmocka, inom planomradet har inte gjorts. Vid den miljogeotekniska
undersokningen identifierades ingen svartmocka.

For fakta om dioxiner hidnvisas till bilaga 1.

Miljékonsek venser 0-altermativet

Ingen skillnad mot nu rddande fSrhailanden.

Fororeningen bedoms inte utgora nagon risk for personer som vistas pa fastigheten, da den
efter avslutad sdgverksamhet p&férda matjorden ér fri fran dioxiner.

Det begrinsandc utflodet av fororeningar till recipienten diir ¢n kraftig spadning sker
bedoms ge marginell miljopaverkan. Dock innebir varje bidrag av fororeningar som inte
kan brytas ned en miljobelastning. Den kommer med tiden att klinga av allt eftersom
féroreningar laggs fast i sedimentationsprocesser,
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En uttransport av fororeningen via grundvatten kan ge en ackumulation av fororeningar i
sediment 1 Ume dlv dir forusitiningar for sddan ackumulation foreligger.

Négon uttransport av féroreningar via dagvatten bedoms ej ske fran Obackaomradet.
Dioxin uppvisar endast mycket langsam nedbrytning i miljén och kommer genom upptag i

djur och viixlighet att bidra till en bakgrundsexponering.

Miljskonsekvenser av planerat bostadsomrade Obacka strand

Det 6vergripande mdlet med den f6reslagna saneringen ir att omridet skall vara mgjligt att
anvinda for avsett dndamal utan att de boende eller personer som tillfalligtvis vistas pa
omradet exponeras for ett hogre dagligt intag med avseende pa dioxin dn vad forutsitts 1
Naturvardsverkets generclla riktvarden. Utlackaget av fororeningar till Ume alv skall ha
upphort.

For den framtida markanvindningen av omridet har en platsspecifik modell tagits fram for
att bedoma hilsorisken for de grupper som kan komma att exponeras for
fororeningsforekomsten. Mojliga exponeringsvigar for dioxin inom Obackaomrédet vid
den framtida markanvindningen beddms vara direktintag av jord, hudkontakt, intag av
gronsaker och inandning av damm.

Den platsspecifika modellen har antagit att viss odling av grénsaker och rotfrukter sker
inom Obacka strand. Dock kommer inte uttag av grundvatten att ske for
konsumtionsindamal.

Med hjilp av den platsspecifika modellen baserad pa det av EU rekommenderade tolerabla
dagliga intaget av dioxin, berdknas ett platsspecifikt riktvirde for dioxin. Riktvirdet styrs
av intag av jord via munnen och hudkontakt och har justerats utifrin
bakgrundsexponering. Risk for exponering minskar med 6kat djup under markytan och
darfor gors en uppdelning av Atgirdsmalet for jorden inom bostadsomréadet 1 tvi olika
djupnivéer. Fér den djupare nivin kan ett hogre riktvirde accepteras.

En sanering av jorden till det foreslagna platsspecifika riktvirdet innebir att allt ytligt
beldgen jord kommer att skiftas ut och att dioxinfri jord anvinds for aterfyllning.

All fylining i anslutning til! det tidigare sighuset ned till den titande leran schaktas upp
och behandlas. Vidare gérs en sanering av grundvattnet i anslutning till sdghuset.

Mingden fyllning som kommer att behdvas grivas ur inom omridet dr exponentiell mot
det ftgirdsmal som ansitts, dvs starkt beroende av vilken acceptabet resthalt som tilldts
med hinsyn uil miljoé och hilsa.
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Mangd jord for behandling mot atgiardsmal

Atgardsmalels utbredning | djupied
fran befintlig markyta (m}

Mingd (m3)
:
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Atgidrdsmal dioxin (acceptabel resthalt)

Sanering for anvandning till industrimark innebér, som tidigare nimnts, att jordmassor
med ett dioxininnehall 6verstigande 250 ng/kg TS schaktas och behandlas.

Sanering for byggande av flerbostadshus, innebir att jordmassor med ett dioxininnehdll
gverstigande ett platsspecifikt riktviarde schaktas bort och behandlas. Samtidigt som jorden
schaktas upp gors en sanering av det fororenade grundvattnet i bagge alternativen.

Kostnaden fér det forsta behandlingsalternativet, sanering for anvandning som
industrimark, uppgér till 3-5 MSEK.

Vid en sanering for byggande av flerbostadshus dr kostnaden for sanering direkt beroende
av den mingd massor som ska behandlas, dvs kostnaden ar ocksd exponentiell mot det
Atgidrdsmal som ansitts.
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Kostnad for behandling mot atgardsmal

Algardsmatets uttredning i djupled
fran befintlig markyla (m)

Kostnad

Atgirdsmal dioxin (acceptabel resthalt)

Fér de boende pa Obacka strand bedéms den kvarvarande fororeningsforekomsten inte

innebéra ndgon Skad hilsorisk. Nagon risk for miljdeffekter i recipienten bedoms inte
heller finnas.

Parallellt med upprittande av detaljplanen pagar en studie (huvudstudie enligt
Naturvardsverkets benimning) i vilken olika behandlingsalternativ belyses och dess
riskreduktion, liksom de ekonomiska konsekvenserna av dessa alternativ.

Huvudstudien kommer att sindas tilt miljokontoret vid Umea kommun samt remissas till
lansstyrelsen i Visterbottens lin och tillsammans med anmilan enligt § 28 enligt
forordningen om hilso- och miljoskydd att ligga till grund for de framtida atgardema.

Enkigt Boverkets tolkning av plan och bygglagen kan en ny detaljplan antas endast om
marken ar sanerad for den planerade markanvindningen. Samtidigt méste ansvarsfrigan
for efterbehandlingen klarliggas. Under den tid som miljoskyddslagstifiningen varit i kraft
kan tidigare verksamhetsutovare hallas ansvarig. Verksamhetsutévarens ansvar kan enligt
rattpraxis dven omfatta den verksamhet som har bedrivits fére 1/7 1969. Vid beddémning
av ansvaret skall tas till den tid som har forstutit sedan skadan uppstod. 1 inget fall har
verksamhetsutdvaren ansvar for att sanera marken till en mer kvalificerad
markanvindning dn vad som gillde vid tiden for verksamhetens bedrivande. I andra hand
har markigaren ett saneringsansvar.
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Vid exploatering av fororenad mark som innebir en hdjning av markens virde kan
saneringskostnaden inrymmas : exploatérens kostnader. Dirutdver finns
Naturvirdsverkets rambidrag for fororenade omraden, vilket dr avsett for sanering av
fororenad mark dir ingen ansvarig finns. Det kan idven anviindas som delfinansicring
tillsammans med en eller flera verksamhetsutévare.

1 det pagiende arbetet med huvudstudien belyses dven ansvarsfrdgoma.

For att klargdra omfattiningen av eventuella schakt i sulfidhaltig jord maste en noggrann
geoteknisk undersékning goras.

Buller och vibrationer
Forutsittningar

Bullerutredningar har genomforts (Ingemanssons 2004-09-08) dir ekvivalenta och
maximala ljudniver har berdknats f6r viag- och tagtrafik samt helikoptertrafik utifran ett
antal olika scenarier. Vidare redovisas i undersékningen forslag till bullerdimpande
atgarder. Forslagen kompletteras i Ingemanssons rapport Obacka 2, Ume3, Bullerskirm
for tag (2004-12-08). Utdver dessa utredningar har bullemivierna vid fasad for respektive
hus och vaning berdknats (Ingemanssons 2005-08-25).

De helikoptrar som har malpunkt vid sjukhuset dr for sin inflygning beroende av
vindforhéllandena och har dirfor sma méjligheter att vilja flygvig.

Betriffande helikoptertrafiken avser landstinget att begéra tillstind for att trafikera med
upp till 2000 helikopterrérelser per ar. Ca 50 % av dessa antas flyga 6ver Obacka Strand
vilket motsvarar ca 3 passager per dygn.

For 6vriga forutsitiningar avseende buller hdnvisas till bilaga 2.

Banverkets vibrationspolicy "Buller och vibrationer fran sparbunden linjetrafik, BVPA
724.001” kommer att tillimpas vid byggnationen av Botniabanan. I vibrationspolicyn
anges atgardsnivaer vid 3 olika planeringsfall. For Botniabanan ska det striktaste

planeringsfallet, nybyggnad, gilla for hela strickan.

Miljokonsekvenser O-alternativet

Visst forhojd bullerniva inom omradet nirmast resecentrat kan forvantas tili foljd av 6kad
vag- och spartrafik.

Miljskonsekvenser av planerat bostadsomride Obacka strand

Berdkningarna avseende viig- och tagtrafik visar att vid bostidemnas uteplatser inom
Obacka Strand blir bullret frin tigtrafiken dimensionerande. Helikopterbullret blir
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dimensionerande fér inomhusmiljén. Det beddms ej vara mojligt att niktvirdet pa hogst 70
dBA vid uteplatser kan uppfyllas avseende buller genererat fran helikoptertrafiken.

I Ingemanssons utredning (2004-12-08) redovisas forslag till bullerdimpande skarm med
syfte att nd en nivd om hégst 70 dBA, orsakat av viig- och tagtrafik, vid uteplatser mot
dlven. Skdrmens hojd foreslas vara liigst 3,5 meter ver ril (rils overkant) och placeras pa
ett avstdnd fran genomgdende sparmitt om hégst 18 meter. Vidare miste skdarmen utforas
av ett material med ytvikt av minst 15 kg/m’. | den senaste butlerutredningen
(Ingemanssons 2005-06-28) redovisas att den ekvivalenta ljudnivén vid fasad for samtliga
vadmingsplan ligger inom riktvirdet om 55 dB(A) for samtliga hus forutom 4 st. For dessa 4
hus klaras inte riktvirdena for de hogre vaningsplanen (fran vaningarna 4-5 och uppéat) De
hus som inte klarar riktviirdet avser husen vid miitpunkterna 23-26, for mitpunkternas lige
se bilaga 5.

Riktvardet for maximala ljudnivder vid uteplatser dr 70 dB(A).Beriikningarna visar att 70
dB(A) klaras 1 alla hus och vaningsplan utom husen vid mitpunkterna 23-26. Fér husen
vid matpunkterna 24-26 ar det ocksé de hégre vaningsplanen som inte klarar 70 dB(A)
(frdn vaningarna 2-3 och uppéat) For huset vid matpunkt 23 (15-vaningshus enligt
detaljplan) klaras inte 70 dB(A) f6r nagot vaningsplan. Bullerberdkningarna utgir frin
ovan beskriven bullerskyddsskdrm och méatpunkternas placering enligt bilaga 5. Riktvérdet
70 dB(A) vid balkonger och uteplatser kommer dock att klaras genom att dessa lokaliseras
dir {judnivierna beriknas understiga 70 dB(A).

Fér att klara projektmadlet (50 dB(A)) inomhus i sovrum nattetid orsakad av normal
helikoptertrafik kravs fonster med Rw-virde (ljudisoleringsvirde) > 55 dB. For detta
dndamal finns dock inga ljudklassade fonster pd marknaden. Om fonsterarean begrinsas
till hégst 20 % av ytterviggens area kan fonster med Rw > 52 dB vara tillrickligt. Denna
ljudisolering kan erhallas med 6ppningsbara fonster och med enkel karm.

Malet vid byggnationen av Botniabanan dr att kunna innehélila riktvirdet avseende
vibrationer fran jimvigstrafik om hogst 0,4 mmv/s vilket dr den grins under vitket ytterst
fa médnniskor anser vibrationer som storande.

Luftféroreningar

Maitningar har inte genomforts inom aktuellt planomrade eller dess ndrmaste angransande
omgivning. For 6vriga forutsattningar avseende luftféroreningars egenskaper samt
giillande och kinda kommande miljékvalitetsnormer hinvisas till bilaga 3.
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Miljokonsekvenser 0-alternativet

En 6kad trafik till och fran resecentrats viistra entré leder till 5kade emissioner for

nirboende. Gillande och kint kommande miljokvalitetsnormer bedéms dock inte
gverskridas.

Miljokonsekvenser av planerat bostadsomride Obacka strand

Trots en forvantad trafikokning beddms inte giillande eller kiinda kommande
miljokvalitetsnormer dverskridas.

Summering av paverkan under byggtiden

Storsta storningarna under bypgtiden fSrviintas bestd av framst buller, eventuell damning
for ndrboende samt stérningar i trafiken under det att nya anslutningsvigar byggs. Under
denna byggtid kommer framkomligheten ldngs berérda vigar att vara begransad.

Da omradet avses att byggas ut 1 etapper bedoms konsekvenserna bli stdrst for boende i de
hus som fardigstalls forst.

Vidare kan Djupbicken och Sandbicken paverkas negativt av grumling 1 samband med
schakt. Arbeten inom planomradet kan dven piverka Umeilven som i egenskap av
laxfiskvatten omfattas av férordning om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten
(SFS 2001:554).

Uppféljning och kontroll

Arbeten med kontroll och uppféljning sker successivt av bestiltaren under
entreprenadtiden.

Byggherren skall redovisa i bygg-anmiilan vilka atgdrder som vidtas for att de angivna
bullernivdbestimmelserna inte skall overskridas. Uppfoljning och kontroll av de
bullerdimpande &tgdderna skalt regleras sirskilt i kontrollplanen sa att de i planen angivna
gransvirden for sdvidl inom-, som utomhusbuller inte dverskrids.

Ovrigt
Umed kommuns vatten och avfallsbolag, UMEV A, har manga vitala huvudledningar inom

hela planomradet vilket gor ingrepp tekniskt komplicerade.

Schakt i svartmocka kan forvintas bli nédvindig,

Kallor och underlag

Miljobokslut 2002, Umed kommun.
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Bilaga 1

Fakta om dioxiner

Dioxiner bildas oavsiktligt som biprodukt vid tillverkning av klorfsreningar som
klorfenoler, fenoxysyror och polyklorerade bifenyler (PCB). Dioxiner bildas
ocksa vid forbrianningsprocesser ddr klorinnehallande smnen forekommer, t ex
vid sopforbrinning och produktion av jam och stal. Tidigare var dven bilavgaser
och klorblekning av papper betydande killor enligt IMM.

Dioxin anvinds som ett samlingsnamn for PCDD (polyklorerade dibenso-p-
dioxiner) och PCDF (polyklorerade dibensofuraner). Dessa tva grupper av
foreningar har likartade kemiska och toxiska egenskaper. Det finns 4ven andra
foreningar som till struktur och toxicitet liknar dioxiner, bl a plana PCB.

Minniskor exponeras for dioxin via feta animaliska livsmedel som fisk, mjolk
och k&tt, samt brostmjolk. Halterna av dioxin i fisk och modersmjolk har sjunkit
sedan 1970-talet. Det genomsnittliga dagliga dioxinintaget beriknas idag vara
cirka 2 pg TEQ/kg kroppsvikt for vuxna och betydligt htgre for ammade barn.

TCDD &r den forening som bedéms vara mest toxisk. De 6vrigas toxicitet
normeras till TCDD och den samlade toxiciteten mits i toxiska ekvivalenter

(TEQ).

Cancer, forsdmrat immunfbrsvar samt reproduktions- och utvecklingsstoringar
upptrdder hos flera djurarter vid 1ang tids exponering for laga doser av TCDD.
Djurstudier visar att TCDD &r en mycket potent tumdrpromotor och 1997
klassade IARC TCDD som cancerframkallande dven hos méinniska. De
reproduktionsstdrande effekterna drabbar bade honors och hanars fertilitet samt
utvecklingen av foster och ungar. Olika typer av studier visar att foster 4r sdrskilt
kénsliga och att pdverkan under fostertiden kan ge utslag dven i vuxen dider.

En arbetsgrupp under WHO har nyligen utfirdat ett tolerabelt dagligt intag (TDI)
pa 1-4 pg TEQ/kg kroppsvikt (van Leeuwen & Younes, 2000) och EU:s Scientific
Committée for Food har vid sina berdkningar hamnat pd motsvarande 2 pg
TEQ/kg kroppsvikt (SCF 2001). Observera att beriknade TDI forutom PCDD och
PCDF inkluderar dven dioxinlika PCB.
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Bilaga 2
Forutsidttningar buller

Buller frdn fordonstrafik beskrivs pé tva sitt: ekvivalent ljudnivd som ir ett vigt
medcelvirde for hela dygnet och maximal ljudniva som dr den hogsta forekommande
ljudnivdn ndr ett fordon passerar. Den maximala ljudnivan bestims oftast av enstaka
sdrskilt bullrande fordon, exempelvis lastbilar. [ propositionen
“Infrastrukturinriktning fér framtida transporter”, 1996/97:53, som antogs av
riksdagen den 20 mars 1997, anges riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse cller vid nybyggnation cller
vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Vid 4tgird i jarnvig cller annan sparanliggning avser riktvérdet for buller utomhus
55 dB(A) ckvivalentnivd vid uteplats och 60 dB(A) ekvivalentniva i bostadsomradet
i vrigt.

Med riktvdrde avses ett sddant virde som om det 6verskrids férorsakar en skyldighet
for verksamhetsutovaren att vidta atgirder for att virdet skall hallas. Om atgirder
inte vidtas kan ansvar intrida enligt miljobalken. Vid tillampning av riktviardena bor
hinsyn tas till vad som ar tckniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall
utomhusnivan inte kan reduceras till niv3er enligt ovan bor inriktningen vara att
inomhusvirdena inte overskrids.

Riktvidrden representerar en kvalitetsniva for storningsupplevelsen. Det kan finnas
skél att strdva efter lagre Ljudnivéer 4n de riktvirdena anger da stdmingskénsligheten
dr storre dn normalt. Till exempel pa omraden ddr bostider saknar en tyst sida eller 1
omraden dir Jugnet och tystnaden idag ar en sdrskild tiligdng. For att en miljo ska
kunna anses ha god ljudkvalitet ricker det inte med frihet frdn stérande ljud (buller).
Det maste dven finnas och horas ljud som ar 6nskvirda, som passar in i miljén och
tillfér varden, ljud som kan vara naturliga och kulturbetingade.

I Sverige utgor olika trafikslag den vantigaste orsaken till bullerstérningar.
Storningarna som trafikbuller orsakar kan vara bade fysiska och psykologiska och
kan ha bide fysiska som psykosociala effckter. Att uppfatta och forsta tal pdverkas
ncgativt av bullriga miljder. Sarskilt kinsliga dr personer med horsclnedsittning,
gamla méanniskor, barn som haller pa att lira sig sprak och att ldsa samt personer
som forsoker forstd frimmande sprak. Férutom tal kan buller dven maskera andra
viktiga ljud som brandlarm, tclefonsignal mm.

Decibelbegreppet ér ctt logaritmiskt begrepp. Detta inncbér bland annat att vid
addition av buller frdn tvd lika starka bullerkillor sa ékar ljudnivdn med 3 dB. Pa
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samma sétt ger en férdubbling/ halvering av trafikméngden 3 dB hogre/ligre
ekvivalent ljudniva. Nir det giller upplevelsen av skillnader i bullernivé kan
foljande anges:

3 dB upplevs som en knapp hérbar forindring
8 - 10 dB forandring upplevs som en fordubbling/halvering av ljudet.

For att skydda ménniskor mot olika typer av storningar av oregelbundet buller under
insomning och s6mn bér den maximala ljudnivan vid en bullerhindelse inte
overskrida 45 dB(A) inomhus i sovrum. Bullerdimpning mellan killa och mottagare
beror péd viigens geometri, avstandet till mottagarpunkten, mottagarpunktens hojd,
terrdngens beskaffenhet samt fsrekommande skdrmar. Ddmpningen paverkas dven
av vider och vind. Inomhus ér ljudnivén beroende av fonster och fasaders
bullerdéimpande forméga. Normala fasader isolerar 25-30 dB(A), hogisolerande
fasader fonster isolerar 40-45 dB(A).

! sovrum

Nyprapktening tuvd storstadsgats

el Pl L LN TP

3v8gast upp- 194 Higsia ludnvd
fatbara ljud som kar upptrads

Svage vindbrs Normnalt cam tal I narhet av pemplan

Figur 1. [llustration av bullernivéer fran olika bulleralstrande kiillor.
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Bilaga 3

Luftféroreningar

Med luftfororeningar menas dmnen och féreningar som 4r skadliga for hilsa, klimat
samt natur- och Kulturmiljd. Koldioxid (CO,) har betydelse for vixthuseffekten,
kvéveoxider (NOx) har framst betydelse for 6vergddning av skogs- och dngsmarker
men verkar dven forsurande, svaveldioxid (SO-) har betydelse for forsurning av
mark och vatten samt flyktiga kolvdten (VOC) har betydelse fér bildning av
marknéra ozon. Aven damm och stoftpartiklar kan vara skadliga for hilsan.

Luftféroreningar fran vigtrafik medfor problem p4 olika nivéer.

Lokalt pdverkas ménniskors hilsa av ett stort antal komponenter i bilavgaserna.
Déribland kan kvdveoxider ge besvidr med andningsviigarna och partiklar kan 6ka
risken for cancer.

Genom &ndring av forordningen om miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS
2001:527) har Sverige inarbetat EU:s ramdirektiv for luftkvalitet (dir 96/62/EG)
med tillhérande dotterdirektiv.
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I figur | redovisas gillande och kidnt kommande miljokvalitetsnormer avseende

emissioner till luft enligt fSrordningen om miljokvalitetsnormer f5r utomhusluft
(SFS2001:527).

Svaveldioxid ril7 skydd for ménniskors halsa

20 pg/m® som &rs- och vinterhalvarsmedelvirde*
100 ug/m* som dygnsmedelvirde**

200 pg/m® som timmedelvdrde**

Kvévedioxid och kvéveoxider till skydd for ménniskors halsa
40 pg/m*® som drsmedelvirde

60 pg/m® som dygnsmedelvirde**

90 pg/m? som timmedelvirde**

Kvéveoxider storstad* tili skydd for manniskors halsa
30 pg/m® som &rsmedelvirde

Kolmonoxid rill skydd for ménniskors hélsa
10 mg/m’ dygnsmedelvirde

Partiklar PM 10 «ili skydd for ménniskors hélsa
40 pg/m? som drsmedelvirde***
50 pg/m?® som dygnsmedelvirde***

Bly vill skydd for manniskors hdlsa
0,5 pg/m?® som arsmedelvirde

Bensen 1ill skydd for ménniskors hélsa
5 pg/m? som drsmedelvirde

Ozon till skydd for véxtlighet
18 mg mellan | januari & 2010 och 31 december &r 2019
berdknat enligt exponeringsindex AOT 40,

6 mg efter &r 2019 berdknat enligt exponeringsindex AOT 40.

Figur 1. Gallande och kommande miljékvalitetsnormer for luft i tatorter.

*} [ omraden dir det 4r minst 20 kilometer till ndrmaste storstad eller 5 kilometer
till annat bebyggt omrade, industriell anldggning eller motorviig. Avseende
svaveldioxid menas med vinterhalvirsmedelvirde tiden mellan 31 oktober
t.o.m. 31 mars.

98-percentil

***  90-percentil

¥ %

Norm for kvdvedioxid skall vara uppfylld 1 januari 2006

Normen fér PM10 och kolmonoxid skall vara uppfylld senast | januari 2005
Normen for bensen ska vara uppfylld senast den 1 januari 2010.

Ovriga normer skall vara uppfyllda fr.om. | januari 1999




Enligt forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2001:527) definieras
storstad som omréde med en befolkningskoncentration med mer dn 250 000 invénare,
eller, om befolkningskoncentrationen dr hogst 250 000 invanare, omrade med en sddan

befolkningstathet per kvadratkilometer att det 4r motiverat att utvirdera och
sdkerstdlla luftkvaliteten.

Befolkningens exponering

Befolkningen i en titort exponeras for lufifroreningar i olika situationer — i bostaden,
pd arbetsplatsen, i trafiken etc. Dosen paverkas bl.a. av haltnivdn och
exponeringstiden. Haltnivén som enskilda personer exponeras for 4r sammansatt av en
bakgrundshalt och ett lokalt bidrag exempelvis fr&n trafiken pa en nirliggande gata.
Bakgrundshalten dr sammansatt av bidrag fran andra gator och fran andra kéllor.

Exponeringsgraden paverkas darfor av var utslippen sker. Vidare har vindriktningen
betydelse for i vilken omfattning befolkningen exponeras. Den fbrhirskande
vindriktningen i Umed 4r generelit sett nordlig under vinterhalvdret och sydlig under
sommarhalvéret.

Utanfor Umed centrum kommer aldrig eller néstan aldrig halter upp i nivéer i narheten
av gransvdrden for respektive 4mne.

I Ume3 har luftkvaliteten Svervakats under ett antal ir. Ar 2001 visade métningamna att
bakgrundshalten av kvavedioxid ovanfr Umeé centrum 14g pé ca 24 pg/m’.

SMHI skattar medelvirdet for NOs till ca 10 pg/m? (drsmedel) for titort s kallad
urban bakgrundshalt vilket kan sigas vara relevant for det aktuella omradet som ligger
inom tatorten men inte i den centrala delen.

Kviivedioxid

Halten kvivedioxid har under senare &r minskat till f5ljd av 6kad andel
katalysatorbilar, Kvdvedioxidmalen har dock varit svér att klara i centrala Umed. P4
landsbygden dir bakgrundsnivderna ir ligre och meteorologiska forhéllanden dr mera
gynnsamma ligger dock halterna kvivedioxid betydligt under redovisade grinsvirden.

Partiklar och bly

For Umead géller generelit att halter av partiklar (PM10) och bly ligger under
kommande miljokvalitetsnorm. De stérsta tillskotten av bly till luften kommer idag
fran industriella killor.
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/ Datum Dianicnummer

}(/ 2005-08-26 210.2005.00261/17450
Ert datum Er referens

KOMMUN

Brandingenjor
Lars Tapani
090-162215.

Delges:

Detaljplan for fastigheten Hingsten 1 m.fl. (Obacka strand)
Detaljplanen {6r ovan rubricerat omrade har varit utsind fér samrdd varvid
Lansstyrelsen i Visterbotten inkommit med synpunkter om att fragor betraffande
oversvamningsriskerna och riskerna 1 samband med jamvigsolyckor skall
utredas vidare.

1 Oversvimningsrisker

SMHI har pé uppdrag av Statens Raddningsverk utfért en Gverstktlig
oversvamningskartering lings Umecilven for ber6rt omrade. Resultatet av
karteringen redovisas i ett antal Gversvamningskartor vilket visar att inom
aktuellt strandomrade finns risk for 6versvimning enligt "Beriiknat hogsta flode
enligt Flodeskommitténs riktlinjer for dammdimensionenng”.

I rapporten tydliggors att den Oversiktliga karteringen enbart 4r avsedd for
overgripande planering av raddningstjdnstens arbete och som underlag for
kommunens dversiktsplaner. For detaljplanering kravs dock bittre och
detaljerade berdkningar av vattenstand och mer noggrann beskrivning av
topografin 1 omradet.

Erfarenheter fran hoga floden under somrama -93 och -95 samt vigverkets
berdkningar enligt vattendom for Kolbicksbron 1998-02-20 redovisar mer i
detalj hogsta vattennivier. Oversvimningssomrarna 1993 och 1995 visar pa
vattennivier om cirka + 1,8 meter vid kajen mellan kyrkbron och E4-bron
(nuvarande niva pa kajen dr +2,04 vid métplatsen). Berdkningar i vattendom for
Kolbicksbron visar pa vattennivder pad +1,84 meter vid Kolbacksbron. Dessa
erfarcnheter och berdkningar bygger pé vattenfléden genom Stornorrfors
kraftverk pa cirka 2 500-2 800 m%/s.

Enligt Vattenregleringsforetagen for Umedlven dr hogsta mojliga flode genom
Stornorrfors 4 460 m*/s. Hogsta uppmitta fléden uppgar till cirka 2 850 m'/s
vilken mittes somrarna 1938, 1993 och 1995 vilket dven kan beddmas som
dimensionerande hogsta fléden enligt kontakter med Vatienfall Vattenkraft. Om
flsden hogre dn 2 850 m*/s slipps genom Stornorrfors sianks damnivan under
gillande vattendom och det sker enbart pa order av antingen kommunal
rdaddningsiedare eller lansstyrelsens raddningsledare.

2 Jarnvigsolycka med farligt gods

Botniabanan AB har i1 sitt utredningsarbete med jarnvigsplancr for Botniabanan
genomfort riskanalyser och redovisat 6vergripande sidkerhetsatgédrder for
banstrackningen.

Postadress Besoksadress: Teleton. Telefax E-post:
Samhilisbyggnadskontoret  Signalvigen 14 090-16 2200 090-13 1875 umeabrandforsvariiumea s¢
Brandfursvar & Sikerhet

901 84 LMEA
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I denna redovisning framgér att sannolikheten for olycka ar vildigt lig men om
cn olycka dnda sker kan konsekvenserna bli stora for omgivningen. Vid den
fortsatta plancringen av omraden intill jarnviigen bor darfor sirskilt beaktas
foljderna av olyckor.

Umcd kommun har i férdjupad dversiktsplan for Botniabanan refererat till
fordjupad Sversiktsplan i Goteborg som kan tjéina som viss vigledning
betriffande skyddsavstind till niirliggande verksamhet fran jamnviigar. De
riktlinjer som denna utmynnat i anger att inom 30 meter frdn jamvig bor ingen
bebyggelsc etableras och inom 80 meter fran jamvig bor inte bostider och
samlingslokaler lokaliseras. Om bebyggelse planeras inom dessa avstand bor det
sdrskilt redovisas hur sikerhetsaspekterna vid en farligt godsolycka skall
hanteras.

2.1 Val av dimensionerande olvckor

Teknisk rapport Botnia 2000:004, Riskanalys — Farligt Gods p& Botniabanan,
Etapp 1/1/ upprittad av Det Norske Veritas AB (DNV) anger att farligt gods
kan komma att transporteras pa Botniabanan. Samtliga klasser (1-9) 4r
representerade i analysen.

Foljande amnesgrupper pekas sdrskilt ut i rapporten som olyckor med sé stora
konsckvenser att de bor utredas vidare i samband med etablering d4ven om
sannolikhetcn fér olyckor bedéms som lag.

o Giftiga kondenserade gaser (klass 2) — svara konsekvenser, men liten
sannolikhet for utsldpp.

0 Brannbara gaser (klass 2) — svara konsckvenser, men liten sannolikhet for
utsldpp.

0  Oxiderande amnen (klass 5) — medelsvéra konsekvenser och nagot hégre
sannolikhet for utslapp.

0 Brannbara vitskor (klass 3) — medelsvara konsekvenser och ndgot hégre
sannolikhet for utsldpp.

Riddningsverket anger i skriften "Framtidens beredskap for kemikalicolyckor”
att varjc kommun minst bor ha en grundberedskap for att hantera konsekvenser
av olyckor med giftiga kondenserade gaser, brannbara gaser och brinnbara
vitskor om dessa finns med 1 kommunens riskbild.

Svara konsekvenser av olyckor med oxiderande (massexplosion) &mnen liknar
till karaktiren konsckvenser av explosion till féljd av utslapp av briannbar gas
med gasmolnsexplosion och/eller BLEVE som foljd. Bada ger upphov till
tryckvag, splitterskador, viarmestralning, brand och mdjlighet till raserade
byggnader.

Mot denna bakgrund kommer f6ljande typolyckor studeras {6r passage forbi
Obacka I1.

0 Olycka med utsldpp av giftig kondenscrad gas. (kap. 2.1.1)
0 Olycka med utsldpp av brannbar gas. (kap. 2.1.2)
a Olycka med utsldpp av brannbar vitska. (kap. 2.1.3)
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2.1.1  Olycka med Giftig kondenserad gas

Giftiga kondenscrade gaser fraktas i tjockviggiga tankvagnar vitket medfor att
sannolikheten for utslapp ar relativt liten enligt /1/. Trots detta kan en olycka
anda intriffa.

En tankvagn med tryckkondenscrad svaveldioxid vilter varvid ctt mindre hél

(4 sz) uppstar och svaveldioxid strommar ut i vitskefas. Forsvarets forsknings-
institut har tililsammans med Umea brandf6rsvar utrett motsvarande utslédpp fran
cn tankbil /2/. Utredningen visar att konsekvenserna varierar kraftigt utifrin
vidrets stabilitetsklass, vindstyrka och temperatur.

Vid ctt storre utslipp (hilets area 50 cm?) blir riskavstinden naturligtvis lingre.
En kortfattad redovisning av riskavstand finns i tabell 1.

Skadepdverkan under Litet hil (4 cm’) Stort hal (50 cm’)
30 minuter
Uromhus .
Dédliga skador 90 - 260 meter 300 - 1100 meter
Svira (irreversibla) skador 170 - 600 meter 600 — 2400 meter
Inomhus
Dédliga skador 15 - 60 meter 30 - 150 meter
Svira (irreversibla) skador 50 — 180 meter 170 — 600 meter

Tabell 1. Riskavstdnd f6r skador p& méinniskor varierar med kallstyrka, viider, vind och
remperatur.

Lindriga skador savil inomhus som utomhus varierar fran 240-6 000 meter
beroende pa vider, vind och temperatur.

Umed Brandforsvar har en insatsplan for gasolyckor med mélsittning att
begrdnsa utflode av giftig kondenserad gas genom impaktering inom 15 minuter
frin framkomst till olycksplatsen. Impaktering innebir att en strut tras éver
utslappet och den impakterade vatskan samlas upp. Alternativt tacks hela vagnen
med en presenning men ingen uppsamling av vatska sker. En fullstindig
impaktering minskar som mest riskomradet med ca 80% medan en enkel
impaktering med enbart presenning minskar riskomrddet med ca 50%.

Plancn vid gasolycka innefattar dven varmning genom tyfoner och ""Viktigt
Meddelandec till Allmédnheten (VMA)” via radio med informationen: Stanna
inne, stiing fonster och dorrar och ventilation samt fortséitt att lyssna pa radio!.

For att ett VMA med ovanstdende innchali skall fa erforderlig effekt kravs att
bostader och andra byggnader ddr manniskor vistas mer dn tillfalligt inom
Obacka 2 4r konstruerade si att gas inte kan tringa in i byggnaden. Detta kan
anordnas t ex genom att ventilationsanordningar i byggnader utformas sa att de
som bor/vistas 1 husen kan stdnga av ventilationen vid nodldge.

Det dr dven viktigt att banvallen och dess omgivning konstrucras sa att inga
vassa foremal finns som kan skada en vagn som spdrar ur. Enligt /Botniabanan/
ar en mjuk obebyggd zon om 15 meter tillrdcklig for att vagnar inte skall skadas
vid en urspaming.
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2.1.2 Olycka med wislipp av bréinnbar gas

Precis som giftiga kondenserade gaser fraktas briannbara gascr i jockviggiga
tankvagnar. Detta tillsammans med ett mjukt avkémingsomride enligt punkt 2.1
medtor att sannolikheten for utslapp dr relativt liten. Trots dessa férsiktighets-
atgarder kan en olycka med foljande konsekvenser intriffa:

En tankvagn med gasol springer lick. Propan strémmar ut och nér 10 m*
£ p

gasol har lackt ut antiéinds molnet av en bil som kor in i dctsamma. En

gasmolnsexplosion uppstar.

Gasmolnsexplosionen omfattar ett stort omrade och det mesta av allt
brannbart material savil inomhus, nira fonster, som utomhus antinds inom
100 meter frén den lackande vagnen /3/.

‘Branden fortsitter i form av cn jetflamma vars lingd uppgér tili mellan
16-30 meter /3/. Jetflamman virmer en intilliggande vagn med gasol. Efter
ca 30 minuter uppstdr cn BLEVE (Boiling Liquid Expanding Vapor
Explosion).

Vid utsldpp av brannbar gas idr brandf6rsvarets malsittning att minska risken for
en gasmolinsexplosion. Detta kan ske genom vattenbegjutning mot utslidppshalet
s& att turbulens och vatteninblandning medfor att gasmolnct snabbare spads ut
och att hogre tindenergier krivs for att tinda molnet /Gasakuten/. P4
motsvarande sitt kan BLEVE forhindras om tillricklig vattenbegjutning kan ske
av en vdrmepéverkad vagn. Faktorer som paverkar mojligheten till lyckad insats
ar idig alarmering, tillricklig kapacitet med slickvatten samt mojlighet att
pafora slackvattnet direkt pa uppvarmd yta.

Om gasmolnsexplosion eller BLEVE uppstir kommer det att fa vildigt stora
konsekvenser pd ménniskoliv och egendom. Om skyddsavstand skall tillimpas
for att minska konsckvenserna vid en sddan olycka innebar det att omraden upp
till 500 meter fran jamvégen inte kan bebyggas . Det dr dock inte rimligt att
infora skyddsavstind i storleksordningen 500 meter varfor andra &tgirder maste
vidtas.

For att minska risken for antdndning och paverkan pa minniskor och byggnader
inom Obacka 2 erfordras darfér att bostader och andra byggnader dar manniskor
vistas mer an tillfalligt ar konstruerade sd att gas inte kan tranga in i byggnaden.
Detta kan anordnas t ex genom att ventilationsanordningar i byggnader utformas
sa att de som bor/vistas 1 husen kan stdnga av ventilationen vid nodlage.

Det 4r dven viktigt att banvallen och dess omgivning konstrueras si att inga
vassa foremal finns som kan skada en vagn som spérar ur. Enligt /Botniabanan/
ar cn mjuk obebyggd zon om 15 meter tillrdcklig for att vagnar inte skall skadas
vid en urspdrning.
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2.1.3  Olycka med brénnbar viitska

Bensin fraktas i tunnvaggiga vagnar vilket medfor 6kad risk {6r lackage vid
urspidming jamfért med tidigarc scenarion som innefattar tjockviggiga vagnar.
Ett tinkbart scenario med brandfarlig viitska ar:

En tankvagn lastad med bensin vilter och ett ldckage uppstar. Bensinen rinner
ner 1 dikct nedanfor banvallen och en brand uppstar. Virmestrainingen ar
kraftig och allt brannbart material inom ett avstind pd 15 meter frdn brandens
centrum anténds spontant. Pa 25 meter avstind antidnds brinnbara material
inom 5 minuter fran brandstart. P4 ctt avstdnd av 50 meter fran branden krivs
inga sirskilda skyddsatgérder. Uppgifterna 4r himtade fran en rapport
uppréttad av Stockholms Brandforsvar /4/.

Vid Obacka 2 planeras garagebyggnader p4 ett avstand av 15 meter frin
banvallen. Dessa kommer vid en brand att paverkas kraftigt av virmestralning
och bér dirfor anordnas sa att brand forsvaras att uppstd i garagen till foljd av
denna viarmestralning. Garagen fungerar sedan som flamskiirm for évriga
byggnader och forldnger tid till antdndning for dvriga byggnader som planeras
som nirmast pa 45 meter fran banvallen.

Brandforsvarets insatsplanering innefattar méjlighet att férhindra antindning av
utslappt bensin eller slackning av vitskebrand och vidare begrinsning av
utflode. Insatstiden for insats med skum mot vitskebrand pi Obacka 2 ir

10 minuter. Brandférsvarets insats kommer i det aktuclla scenariot att fokuseras
pa slackning av vitskebrand eftersom risk for BLEVE annars dr uppenbar.
Konsekvenserna av en BLEVE fran cn bensinvagn ir endast marginellt
lindrigare dn den som redovisas for gasol under punkt 2.1.2 ovan.

Eftersom ingen insats kommer att kunna géras for att direkt skydda byggnader
inom omrédet bor dessa darfor placeras cller konstrueras s att de kan motsta
varmestralning 1 minst 15 minuter.

3 SLUTSATSER

3.1 Skydd mot dversvimning
For att minska risken for oversvamning inom omrddet bér anlidggningar och
byggnader placeras p& minst +2,5 (system RH0O.

3.2 Skydd mot gasspridning

Sévil giftiga kondenserade gaser som brinnbara gaser fraktas i tjockviggiga
tankvagnar vilket medfor att sannolikheten for utsldpp dr relativt liten.
Sammantaget med foljande riskreducerande atgirder bor diarfor kvarstiaende risk
for utslapp av gaser kunna accepteras.

3.2.1  Omrade nédrmast jérnvig

Konsekvenser till fol)d av utslapp av giftig kondenscrad gas cller brannbar gas
kan bli mycket svira inom Obacka 2. Darfor skall sannolikhcten for ctt sddant
utsldpp minimeras. Detta dstadkoms genom att omradet ndrmast jarnvigen, 15
meter, anordnas mjukt utan harda eller vassa féremél. Detta innebir att inga
byggnader far uppforas inom 15 meter fran ndrmaste sparets ytterkant.
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3.2.2 Ventilation

For att minska konsckvenserna av ctt lackage skall samtliga bostadshus och
andra byggnader dir minniskor vistas mer én tillfalliet inom Obacka 2
konstrucras sd att gas inte kan tringa in i byggnaderna, t ex genom att
ventilationsanordningar i byggnadcr anordnas si att de som bor/vistas i husen
kan stianga av ventilationen vid nodlage.

3.3 Skydd mot viirmestralning till f61jd av brand i brinnbar viitska
Bréannbar vitska fraktas inte i1 jockviggiga vagnar vilket medfér att sannolikhet
for utslapp vid urspérning ar hogre 4n for gaser.

3.3.1  Avledning av vitska

For att minska risken for brandspridning vid ett utsldpp av briannbar vitska skall
omrédet nirmast banvallen utformas sa att brinnbar vitska inte rinner mot
bostdderna.

3.3.2 Begriinsa stralning fran brand
For att skydda méanniskor och byggnader inom omradect mot brandspridning skall
olika atgarder vidtas for olika avstdnd frin narmaste jamvagssparcts ytterkant.

Inga byggnader skall uppféras intill 15 meter fran spar. Byggnader pa avstand av
15-30 meter skall utféras med obrannbara fasader och takytor och skall inte
innehalla bostader. Till bostadshus inom 30-50 meter fran spéret skall
strdlningsnivan begrénsas tex genom komplementbyggnader, garage eller andra
skirmar med en hojd av cirka 4 meter.

3.3.3  Utrymning fran bostider

For att personer skall kunna utrymma tryggt fran bostadshuscn skall
utgdngar/utrymningsvigar fran byggnaderna intc vetta mot sparet utan mot
dlvsidan.

3.3.4 Angreppsvdigar
For att brandforsvaret skall ha mé)lighet att vidta raddningsatgirder inom
omrédet vid olycka erfordras alternativa raddningsvigar.

Raddningsvigar skall anordnas till omradet sz att en brand inte blockerar
brandforsvarets mgjlighet att komma in 1 omradet. Forslag till riddningsvégar ar
markerade med roda pilar i Bild 1 nedan

Eventuella riddningsvigar och uppstillningsplatser for brandférsvarets
hojdfordon som behdver anordnas inom omradet skall ha tiliracklig barighet och
bredd samt vara utforda s att slackfordon och hojdfordon kan framforas till
byggnaderna och stillas upp pa erforderligt satt.

3.3.5  Brandposter

Tva utviindig viagg- eller brandposter skall anordnas péa strategiska platser inom
omrédet s att det aldrig ér ldngre 4n 100 meter (fagelviagen) till ndrmsta
brandpost
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Avstind

Skyddsatgirder

0-15 meter

Inga byggnader. Mjuk terring utan harda eller vassa foremal.
Diken eller motsvarande som samlar upp eller leder bort utlickt
viitska fran bostadsomradet.

15-30 meter

Planerade garage och liknande byggnader utférs med obrannbar
taktackning och obrannbar fasad (utan fonster eller 5ppningar)
mot jarnvigen.

30-50 meter

Planerade bostadshus forses med flamskarmar. Dessa kan utgéras
av planerade garagebyggnader eller andra skdrmar med en hojd
av ca 4 meter.

Utrymningsvégar fran husen skall anordnas s att méjlighet till
utrymning alltid finns pa den sida av huset som vetter mot ilven
(pa andra sidan huset fran jirnvigen sett).

50-80 meter

Utrymningsviégar skall anordnas fran husen s att mojlighet till
utrymning alltid finns pa sida som ¢j vetter mot jirnvigen.

>80 meter

Inga sérskilda brandskyddsatgérder

Tabell 2. Skyddsatgarder vid olika avstind frén byggnad till nirmsta jirnvigssparets ytterkant.

/& s

Bild 1. Forslag pa

f—’”L..i"&{r\_: eo o™
T A TRAar— ——

8]

3 : i
angreppsvigar for Brandforsvaret (markeras med réda pilar).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Brandf6rsvaret

Lars Tapani
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/17 Teknisk rapport Botnia 200:004
Riskanalys - Farligt Gods pa Botniabana, Etapp |
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72! Insatsplan for olycka med svaveldioxid | Umei
Totalforsvarets Forskningsinstitut, Riddningsverket och
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/3/  Rappont: Etapp |, Umedprojektet 2
Kvalitativ riskanalys avseende transport av farligt god
WSP, Vigverket 2005

/4! Konsekvenser vid tankbilsolycka med bensin i1 Stockholms innerstad
Stockholms Brandforsvar 1998
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INLEDNING

Anliggandet av Botniabanan, kust-
jirnviigen fran Nyland till Umead, nied-
for en radikalt foriandrad kommunika-
tionssituation med majlighet till Korta
restider och dirmed goda forutsiiti-
ningar {6r arbetspendling med regio-
nal tagtrafik. Vid Norrlands storsta ar-
betsplatsomrade, sjukhus- och univer-
sitetsomradet i Umed, ska Botniaban-
ans viktigaste resecentrum byggas,
den knutpunkt som beriknas fi de
storsta resandestrommarna.

Umed kommun har parallellt med
det dvergripande botniabanearbetet be-
drivit ett omfattande planeringsarbete
for resecentret Umed Ostra. Manga idé-
er om omradets disposition och rese-
centrets utformning har vickts sedan
planeringsstarten: placeringen av cen-
tret, perrongtyper och alternativa moj-
ligheter att passera Ostermalmsgatan/
Holmsundsviigen har varit centrala
[ragor. Genom det [orlésande greppet
att riva den befintliga storgatsbacken
och bygga en ny bro lingre norrut kan
nu ett vill sammanhallet omrade med
god placering av resecentret och tydlig
infurt till Obacka I astadkommas.

Annu lingre tillbaka iin den egentli-
ga planeringen for Botniabanan hade
det gamia och glest bebygeda omradet
vid Hoppets griind avsatts [6r nybygg-
nad av bostider under arbetsnamnet
Obacka I1.

Tidig idé till vesecentruni av Wingardh Arkitektkontor AB.

Tidia ihé 1ill resceeridewin av Wiide Arkilcktor AB

Genom parallella uppdrag till iva wkitektkontor under ar 2001 belystes utform-
ning och placering av resecentret. | en andia omgang med fyra deltugande arkitekt-
kontor under vintern 2002-03 kunde iiven chackaomridets disposition medtas. De-
lar av resultatet, framforallt idéer fran Arken Arkitekter 1 Stockholm och White Ar-
kitekter i Umea, kan sparas i detta detaljplaneprogran.




OVERGRIPANDE MAL

En Gvergripande malsitining iir att re-
secentret Umed Ostra, verksamhets-
lokalerna inom det nuvarande sjuk-
husomrddet och bostadskvarteren
inom Obacka I skall bli en attraktiv.
funktionell och omsorgsfullt gestaltad
del av centrala Umed. Méjligheten att
genom nybyggnation integrera det nya
omridet med den befintliga stads-
strukturen, liksom att forbiittra den fy-
siska kontakten mellan staden och
sjukhus- och universitetsomradet,
skall tas tillvara.

Trafiklésningar skall dstadkommas
sd att god siikerhet, tillgiinglighet och
framkomlighet uppnas. Hinsyn bér
siarskilt tas all gang-, cykel- och kol-
lektivtrafikens och funktionshindrades
Y Lt ' I i I g | l l I I ‘ \ hehm.'. \ﬁd val mellan olika‘ﬂtgiirder ir
s ‘ det viktigt att beakta att giillande tra-
fiksiikerhetsmal, krav pa tillgiinglighet
) 3 for funktionshindrade samt gillande
miljokvalitetsnormer uppfylls.

Savil offentliga som privata miljéer
ska utformas utifran ett jamstiilldhets-.
Senare firslag till resecentrum av Wingardh Arkitektkontor AB. (i]]gﬁng]ighe[sq och tl'yggheu,pcrspek-

Senare férslag till resecenirum av FFNS Arkitekter.

tiv.

Omradet bor bebyggas enligt princi-
per for en langsiktigt hillbar utveckling.
Kretslopp bor sd langt som majligt slu-
tas pa lokal niva, naturresursforbruk-
ningen bor minimeras liksom energi-
och renvattenforbrukningen. Byggnads-
material bor vara f6rnyelsebara eller
kunna atervinnas, samt ha ligt innehall
av hilso- och miljéfarliga imnen. Upp-
vitmming ska ske via fifirrviirmeniitet.
men kompletterande energikiillor bor
vira mijliga.

w
durmeG X

Plan- vchi influensoriadets fave 1 Uaea.



PLANERAD
BEBYGGELSE

Den planerade bebyggelsen inom plan-
omriddet kan med avseende pd huvud-
funktioner uppdelas i tre omriden: rese-
centrum, verksamheter och bostiider.

Utanfor planomradet kan méjligheter
till framtida exploateringar finnas inom
sjukhus- och universitetsomradet, men
dven pd idag helt ortrd mark som t ex
Hamrinsberget. Ytterligare byggnation
och fortitning av kvarteret Vipan ir inte
heller osannolik. Framtida byggande pi
On kan gynnas av en ging- och cykelbro
frin omradet.

Pa foregaende sida visar en karta hela
omradets utbredning.

SJUKHUS- OCH
UNIVERSITETSOMRADET
Anldggandet av Botniabanan medfor att
‘resecentrum Umed O och universitets-
och sjukhusomradet kommer att utgora

15 &

[de till bebyggelse vid Hamrinsberget.

norra Sveriges attraktivaste expansionsomrade. De kollektiva restiderna till stiider-
na liings kusten sdderut halveras i det niirmaste, marknadsunderlaget dkar och bitt-
re fOrutsiittningar for rekrytering och samverkan mellan sjukhusen uppnés.

Sannolikt bér néringslivet med intres-
se se pa mojligheten att utveckla kontuk-
ten med universitetet samt forskning och
utveckling. Detta intresse sammanfaller
med sjukhusets intentioner att successivi
viixa osterut, vilket efterhand ger mojlig-
heter att upplata ildre byggnader i sjuk-
husets viistra delar for externa intressen-
ter. Ett framtida scenario kan ocksa vara
att upplata mark i de véstra delarna av
sjukhusomradet for nybygenation. Idéer
till sadana exploateringar har bl a fram-
kommit i de paratlella uppdrug Umea
kommun inbjudit till under senare ar

ide tiil resecertrun geh explozterinvar inom NUS-oniadel.
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Ide tiil bebyygelse vid Hanmirinsberyet - vy fran vaster,

Hamrinsberget

Ny bebyggelse pid Hamrinsbergets sédra och dstra sluttningar skulle visuellt kunna
knyta ihop universitetsomradet med Umeds centrala delar. Utgaende fréin ldrarut-
bildningshuset skulle ett bebyggt striik kunna avslutas med en symbolbyggnad pa
viistsluttningen av berget: viil synlig med méjlighet till en stralande wisikt dver det
centrala Umea.

RESECENTRUM
Lage och funktion

Resecentrets primira funktion ir att vara en rationell knutpunkt fon resande med
tag uch andra firdmedel. De resande skall enkelt, bekvimt och helst klimatskyd-
dat, kunna ta sig mellan perronger och sjukhus- och universitetsomradet eller vida-
re till andra stadsdelar.

En sekundiir funktion for resecentret ér att utgéra en bek viim kommunikations-
Link for gdende mellan Obacka och sjukhus- och universitetsomrddet, men fiven att
visuellt knyta omradena till varandra.

Flyttningen av Storgatsbacken medger en placering av resecentret i ett liige rela-
tivt centriskt pa perrongerna vilket méjliggdr goda och enkla kommunikationer
mellan perronger och malpunkter. Laget ar yiterst gynnsamit for resande till och
frin sjukhuset men ocksa till universiteten.

Resecentret med passager bor forldggas i plan med eller under Holmsundsviigen
men dver sparomradet. Denna placering ger resendrerna mycket god uppsiki dver
ankommande och avgaende tagtrafik och ger samtidigt méjlighet till enkel och
sjdlvklar passage mellan perrongema.

Sakticn yencint iésécentret
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Inom universitets- och sjuk-
husomradet ir ett vil funge-
rande samband mellan rese-
centret, NUS och universiteten
av yttersta vikt och méjlighe-
ten till forbittringar av detta
samband maste tas till vara.

Resecentret bor utéver kom-
munikationsytor dven inrymma
uppehallsytor for reseniirer, for-
siljning av biljetter, kiosk m m
och kanske ett café och nagra
mindre butiker. Méjligheten (il
utsikt mot Umeilven lings ett
gronstrak vid Djupbidcken bor
tas tillvara.

Stadsbild Flatsen for det nya resecentret.

Resecentret bor som regionens viktigaste kommunikationscentrum ges en viil syn-
lig och létt identifierbar gestalt i stadsbilden. Den valda platsen med de stora nivi-
skillnaderna mellan Ost pa stan och sjukhusomridet samt sjukhusets/tandlikarhog-
skolans stora volym och héjd, gor det énskviirt med en kraftfull ny bygenad, en
byggnad med god arkitektur signalerande framétskridande och utveckling.

Torget

For upplevelsen av Umeé Ostras status som det viktigaste resecentret Lin gs Botnia-
banan bor platsen och centret tydligt markeras i stadsbilden. Det kan ske genom ait
byggnaden i sig ges en framskjutande utformning, men det bér ocksé ske genom en
markering av en Oppen yta
framfor entrén, ett torg eller en
plats for kommunikation, pas-
sage, viintan, en plats virdigt
och behagligt utformad. med
ambitios markbehundling kan-
ske med vatten eller tontiner.
trdid och buskar. Torget bor
omgiirdas av byggnader som
markerar dess avgriinsning och
som skapar ett tydligt torgrum.
Byggnadernas bottenvaningar
dr i detta lige sirskilt limpade
for centrumskapande verksam-
het.

Den huvudsakliga personbils-
trafiken kommer att angtra den-
na viistliga entré och dar skall 1 rin ntrarmming av recccentrimiby gvnad,
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ocksa finnas tillriickligt utrymme for 6vriga trafikslags ang6ring: taxi, buss, cyklister
etc.

Torget skall ocksa fungera som ett attraktivt stadsdelstorg med ilvskontakt, en
Oppen yta som ger mdjlighet till fri sikt mot ett gronstrik lings Djupbiicken genom
Obacka I och vidare mot Umeiilven.

For att den stra entrén ska kunna fungera som avsett méste dess niiromride om-
gestaltas (se idéskiss nedan!).

Sparomradet

Umea Ostra planeras f6r tv spar med nationell och regional persontagtrafik sami
genomgdiende godstagtrafik. Antalet persontiig som stannar vid Umed O beriiknas
till 28 st/dygn medan passerande godstag kan bli 20 st/dygn. Botniabanan kommer
att vid Umed O medge passage av persontiig i 150 knm/tim och godstag i 90 km/tim.
Spdromrddet ska rymma tvii 455 meter linga sidoperronger. Passage mellan
plattformarna kommer att kunna ske genom resecentrumbyggnaden via trappor,
rulltrappor och hissar. Pé liknande siitt skall resecentret anslutas till NUS-omridet
och ge mojlighet till passage mellan Ost pi stan och sjukhusoniradet (se bild sid 6!).
De linga perrongerna bor anslutas med trappor till en eventuell gang- och cykel-
bro vid Alidbacken och mojligtvis dven till "Svingen”,
Spiren beriknas anldggas pd en nivii cirka 0,7 meter ligre 4n befintliga spar. Fri
hdjd dver spiren (rilséverkant) maste vara minst 6,65 meter.
Perrongerna ska forses med klimatskydd som eventuellt ocksa kan fungera bul-
lerdiimpande. Perrongomridet ska som helhet ges en attraktiv, stadsméssig utform-
‘ning. :
Passage av sparomridet for Banverkets servicefordon skall anordnas i perrongiin-
darna. Vid viixellagen skall utrymme avsiittas for tekniska byggnader.

i Ayt e

'1'_'\-_.” —

tele il itfornniing av onirédet vid den dstra entren.
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Tillgénglighet, trafik, parkering, angoring

Gangtrafikanter och cyklister kommer att kunna né resecentrets stra entré via be-
fintliga géing- och cykelstrik inom sjukhus- och universitetsomridel. Med en pas-
sage i plan med eller under Holmsundsviigen och en entrébygenad strax Oster dir-
om, blir en anpassning av entréns niromride nodviindig. Pa foregaende sida visas
ett exempel pi utformning av detta omréde. Hiinsyn har tagits till sjukhusets an-
liggningar under mark och behovet av smidig fordonsangéri ng. Pd hogst 35 meters
avstand fran denna entré bor 300 cykelplatser med klimatskydd och lasmidjligheter
anordnas.

En viistlig entré kan nds av gdng- och cykeltrafik fiéin flera separata gang- och
cykelstrik och gator. Cykelparkeringsbehovet vid denna entré bedéms vara 200
platser, som ocksi bor klimatskyddas.

Mot bakgrund av att Holmsundsviigen iiven fortsittningsvis kommer vara en
viktig huvudgata for lokal bil-/busstrafik samt for utryckningstrafik i Ost-vistlig
riktning, bor konflikter med korsande ging- och cykeltrafik undvikas. Gang- och
cykelpassager i plan dver Holmsundsviigen kan diirfor inte medges i en forsta
etapp. For att gynna en enkel entrésituation till resecentret kan dock p sikt om-
vandling av Holmsundsviigen till lagfartsgata med stadsmiissig karaktir efterstrii-
vas (se bild nedan!).

Befintlig ging- och cykelbro, "Svingen™, och framfér allt en eventuell ging- och
cykelbro vid Alidbacken, bésr kompletteras med trappor till de linga perrongerna.
Vid den senare brons dstra tillfart bor 200 klimatskyddade cykelparkeringsplatse
anordnas. Utdver giing- och cykelbroarna kan hiss, trappor och rulltrappor i rese-
centret anvindas for [orflyttning mellan universitets- och sjukhusomradet och Ost
pa stan.

Om det blir mdjligt fiir tigreseniirer att medta cyklar miste aktuella passager
inom resecentret medge cykeltransport.

Angiring for taxi bor anordnas vid centrets bida entréer.

Turistbussar avses kunna korttidsparkera pa stadssidan. Ovrig busstrafik inklusi-
ve flygbussar kommer huvudsakligen att trafikera den befintliga bussterminalen

Ide till Halmsunidsvagen soni laufartsyata.
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vid sjukhuset, men kan dven angéra den vistliga entrén. En s& smidig koppling som
m&jligt mellan sjukhusets bussterminal och Botniabanans tigperronger ir vikti e

For biltrafik skall huvudsaklig angéring och parkering anordnas vid resecentrets
viistra entré. Bilplatsbehovet ar 2008 har bedmts till 240 platser inklusive taxi och
hyrbilar (se plan sid 7!), som i en forsta etapp tillgodoses pi mark inom anslutande
kvartersmark. [ senare etapper, nir dessa kvarter bebyges, kan parkeringsutrymme
sikras genom parkeringshus eller parkeringsdiick. Den &stra entrén planeras endast
for angdring. Samtliga bilplatser vid Umed O, utom korttidsparkeringar. bor forses
med motorviirmare. Parkering for rorelsehindrade bér finnas pa ett avstind om
héigst 25 meter fran respektive entré, medan korttidsparkering och taxiangdring bor
finnas inom 45 meter.

Teknik

[ samband med anlidggning av den nya Storgatsbacken kommer omliggning av be-
fintligt VA, fjirrviirme, el och tele att utféras, liksom omkulvertering av Djupbiick-
en. Denna omliiggning kommer huvudsakligen att samordnas i den forlingda Ost-
ermalmsgatan-Ankargriind--Hoppets griind.

Resecentrumbyggnaden miéste gestaltas och konstrueras med hiinsyu till att den
kulvert som pa stort djup passerar under den befintliga cirkulationsplatsen iiven
framledes kommer att avlufias i Liget for bygenadens vistra entré.

VERKSAMHETSOMRADET

Norr om resecentret ska marken niirmast sparomrédet reserveras for resecentrum-
anknuten fordonsparkering. T en framtid kan 6verbyggnader med annan verksam-
het, kontor ete, eventuelit medges. Av buller- och sikerhetsskiil bor dock inte bo-
stiider byggas niirmare jiirnviigen iin 30 meter.

(e 10 bebyuaciee inan resecentinmie och verksamhet=onradet.
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Inom Ost pé stan finns idag fa butiker och i ovriga kvarter, dir inte resecentrum-
anknuten parkering krivs, bosr diirfor bl a centrumskapande verksamheter priorite-
ras i bottenvdningarna. | byggnaderna i 6vrigt Kan sdvil bostider som kontor eller
annan verksamhet inrymmas.

Verksamhetsomridet kan betraktas som nationellt intressant och bisr medge ge-
nertisa exploateringsmajligheter. Utformmingen av omradet skall vara stadsmissig
liksom anpassningen mot den “nya storgatsbron™. Programmelt innehdlier ingen
beddmning av tillitna hushdjder inom omrddet och volym- och skuggstudier bor
goras innan detaljplanen uppriittus. Bilden pi foregiende sida visar ett exempel pa
exploatering av omradet.

F&r de exploateringar som gérs inom omradet skall parkeringar anordnas med
ett antal platser dverensstiimmande med kommunal parkenngsnorm for aktuell
markanviindning.

Ostermalmsgatan ges ny striickning och anliiges med ett 15 meter brett gaturum
med datumparkering, trottoarer, triidplunteringar och en sepurat cykelbuna. Tviirga-
tor kan ges en mindre sektion wtan planteringar. Genom en viss siinkning av Oster-
malmsgatan kommer den trna héjden under den nya backen att bli 4,70 meter.

OBACKA ||
Planstruktur

Omridet mellan Ankargriind och Botniabanan, Obacka I1. iir huvudsakligen tiink!
att bebyggas med bostider. men kan ocksd innehdlla verksamhbeter. T Umed kom-
muns Langsiktig strategi for den framtida bosiadsfirsériningen beridknas projekiet
omfatta 400-600 Eigenheter; programmet medger minst 600 ligenheter eller

60 000 mBTA,d v s et exploateringstal om |4 (exploateringstal = byggnaders

bruttoarea/markarcal). Som jamfarelse kan det befintliga omridet Obacku ndmnas:
cirka 300 liigenheter och exploateringstaler 0,75,

Befintliga byggnader, gator. jirnvig och dlv intamar omrider och utgér tillsam-
mans med de bada bickarna. befintlig vegetation. den mot Limeiilven fallande to-
pogratin och i mark befinthg kanalisering. kablage och kulvertering, de fysiska
Iorutsiittningarna {or bebyggelsen. Den férviintade bullersituationen och sdkerhets-
aspekter torhindrar bostadshbygyande nidrmast jirnviigen och behovet av viil funge-
rande ging- och cykelstrik motiverar friytor lings dlven och majlighet till allmiin-
na ging- och cykelstrak genom omridet.

Inom dessa rumar foreslis omradet utformas med mellun 50 och 120 meter bre-
da kvarter, For att ge stadga at gatorna och medge tllriickligt solbelysia gardar
sumi dlvsutsikt for alla boende. skall bygenaderna placeras 1 kvarterens yttre defar.
Av samima skil bor gérdama orienteras mot sydviist ach éilven: bebygyelsen 1 hvar-
lerens sOdra delar bor ocksa it hdjd anpassas Gl girdwrnas storlek.

Nivaskillnaderna melan Hoppets grind och dlvsstriket tas upp 1 mark och bo-
studshusen kan ditefor tll stor del placerus fristaende med tor Umeds bebyggelse
kuraktiristiska mijligheter tll inblickar ¢ Kvanteren och majligheter 1l yiidplante-
nngar i tonitgriinserna, For e vnadens skull bor strukturen inom ett hisgt expleate-
rat omrade sean Obacka [ tydliggéras med Klart urskiljbara privaia. halvprivata
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Vy fran séder,

och offentliga zoner. Girdar med uteplatser uigdr privata och halvprivata zoner
medan allmiinna gator och gang- och cykelstrik ir offentliga zoner. Griinserna dir-
emellan kan markeras med byggnader. staket. liga murar eller férhojningar av an-
nan typ. Mot stora strak som gang- och cykelstriket Lings éilven, ir en tydlig fysisk
avgransning sirskilt angeligen.

Mot kvartersgatorna och huvudgatan bér bostadshusen av insynsskil utforas for-
héjda. Kvartersgatorna plancras med bilplatser och teéidplanteringar, men bér for
trevnads skull berikas med ytterligare funktioner. Entréer mot gatorna skapar liv
och rérelse, men ocksé anledning till cykelparkering pa trottoarer. binkar for viin-
tande och bilfria gardar.

For att astadkomma den dnskade exploateringen utun att genomgéende bygga
alltfor hogt kan vissa byggnader utféras som hisga punkthus. For att dessa inte skall
uppfattas som klumpiga bisr de utformas slanka. Punkthusen kan, som it ex kvarte-
ret Duvan Ost pi stan, med fordel kopplas till intilliggunde lamelihus, vilket skapur
en mer stadsmiissig bebyggelse iin det helt fristiende punkthuset. Bygenadssiittet
shapar ocksa en stérre slutenhet mot jirnviigen. vil behvlig av bullerskiil. Majlig-
het till dlvsutblickar och minimering av skuggeffekter uppnas av ati de hogsta
byggnuderna placeras mot Hoppets griind och att hushéjden i évrigt reduceras mot
dlven i likhet med utformningen av dbackuomradel vid Konsthigskolun, En grud-
vis nedirappning av hushdjd bor dven géras mol befintliga fustigheter i kvarteren
Siken och Hunden.



Vy fran vaster,

|

Gestaltning

Ny bebyggelse skall liksom de privata och offentliga uterummen inom omridet ut-
formas med hog ambition. Det iir viktigt att omradet fysiskt integreras med nirlig-
gande kvarter Ost pa Stan och framfor alit med niromridet kring resecentret. Det
dr ocksa viktigt att avgrinsningar mellan privata gardar och offentliga gronstrik
tydligt markeras t ex genom vegetation eller nivaskillnader. Planidén ger mdjlighet
till generdsa privata uteplatser i sydviistldgen mot Umeilven. Gaende, cyklande,
lekande etc pd gang- och cykelstriket kan dock upplevas stérande och ett rimligt
avstdnd fran, och en viss averéinsning mot, det offentliga striket &r diirfor angeli-
get.

De offentliga rummen, bl a gaturummen, élvsstraket och Djupbiickens niirmiljo,
skall ges en ambitits och stadsmiissig utformning. Vid utformning av ilvssiriket
miste sarsknld hiinsyn tas till Umeilvens vattennivaer, bl a till den hogsta uppmiitta
nivan 1,20 meter (HHW).

Beb 'ggelsen bor utformas sammanhdllen inom men varierad mellan girdarna.
Flera olika arkitektkontors deltagande kan vara positivi for att dstadkomma dnskad
variation.

For att motverka upplevelsen av ett hégexploaterat omride med tung. huskrop-
par bor byggnadshropparna utformas smiickra utan alltfor stort husdjup och utan
alltfor minga ligenheter per trapphusplan.

Material och kulérer bor hillas ljusa for au gyuna ljusreflektion fiven under den
marka drstiden. Arkitekturen kan med fordel vara viilartikulerad och idgonenfal-
lande. giirna djirv och nyskapande

Med ett begriinsat antal hus ver fem véningar kommer passerande lings
Helmsundsviigen. genom resecentret eller inom NUS-omradet. att ha god sikt mel-
lan husen mot Umeiilven. Alvsutsikt lings kvartersgatorna . utdver en trevnads-
faktor, viktig iiven for orienterbarheten inom omridet.
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Frinciputfernining alvsstraket.

Gronomraden

Pa sikt kommer owradet att innehilla rikligt med trid, lings gator, pa gérdar och
inom offentliga zoner. I avvaktan pa detta kan befintliga stérre triad vara viktiga for
de boendes trevnad i det nyexploaterade onréidet. Bibehdllandet av vissa befintliga
trid bor darfor Gverviigas, kanske ett tiid pé varje gérd.

Aivstraket imct Gster,
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Den stérre sammanhingande grénytan mellan ilven och jirnviigen, Obackapar-
ken (ej planlagd som park). kommer liksom gronsiriket kings dlven att till ytan
kraftigi reduceras och omvandlas till ett offentligt. mellan 15 och 30 meter brett
strak (lokala avvikelser Kan forekomma) med ging- och cykelvig. belysning, biin-
kar, griliplatser m  m. Befintlig vegetation bér i méjligaste mén sparas och vid be-
hov kompletterus med nyplanteringar. 1 den viistra delen av strandomradet bér
mojligheten att anliigga en volleybollplan utredas. Umed kommun kemmer iiven
fortsiittningsvis att vara huvudman f6r omridet.

For omridets trevnad hibehiills de bada biickama 8ppna i den uisiriickning de
har idag. Djupbiickens fara ansas. den omgivande miljén ges en stadsmiissig och
fér ullmiint bruk Limplig gestalining diir en ny allmiin ging- och cykelviig anliiges
mellan dlvsstriket och Hoppets griind.

For omradets trevoud bisr ocksd méjligheten finnas att anliigga en smabdishamin
vid Djupbiickens mynning eller pa unnan plats lings dlvsstriket. Eu cat€ eller en
restaurang i unslutning till en sadan hamn skuolle, liksom ettéilvsbad, ocksa kunna
bli en trevlig triftpunkt.

Trafik

Fordon

Den huvudsakliga trafikmatningen till Obacka 1T sker vix en ny cirkulationsplats i
Storgatan. Fran forlingningen av Storgatan, Hoppets griind. matas de fem olika
kvarteren av elt antal lokala kvartersgator vavav befintliga Ankwrgriind édren. An-
kargriind och Hoppets griind avses dven framledes vara kommunaia gator, medan
kvartersgatorna planeras inga i byggherrarnas kvartersinark.,
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Trottoar Fackering Galsa Parkezing Trottcar

Frinciputforimmning kvartersgator.

Hoppets griind skall utféras med en fér Umeé traditionell linggatusektion om 18
meter med majlighet till datumparkering, dubbelsidiga triidplanteringar och trotto-
arer. Inom Obacka I1 kan eventuellt gatusektionen utforas smalare. Kvartersgator-
nu skall utféras med likartad utformning som langgatorna men med 15 meters sek-

“tion och parkering mellan trad.

Pa detta siitt mojliggdrs cirka 60 parkeringsplatser pi gatorna. Ovrig fordons-
parkering avses ske pé parkeringar i ett eller flera plan lings jarnviigen eller i diick
pa nagon eller ndgra av gérdarna.

Totalt kommer fordonsparkering om minst en plats per bostadsrittsligenhet att
anordnas. For hyresritterna bor minst 9 bilplatser/1000 m’ BTA anordnas, fér
eventuell handel och kontor 25 respektive 12 platser/1000 m® BTA.

Eventuella gator med blandtrafik, korsningar och passager, skall hastighetssiikras.
d v s torses med forhdjda Gvgangsstillen.
Sopfordon skall ges erforderli gt utrymme.

Gang- ocli evkel

Gdng- och cykeltrafikanter ska enkelt hunna na dbackaomradet fran ilvsstrdket,
Storgatan och Kungsgatan. En separat allmiin gang- och cykelviig anliggs darfér
fran dlvssiraket lings Djupbiicken mot resecentret. Friin Kungsgatan och Storgatan
forbiittras situationen med siirskilda ging- och cykelviigar,

En ny bro i séidra delen av dbackaomradet med koppling till tagperrongerna i
enligt Banverket av stor vikt for resecentrets funktion. Bron kan ocksa ge giende
och cyklister biittre framkomlighet tver Holmsundsviigen, men kriiver en ramp
lings parkeringshusen i riktning mot resecentret.

En giing- och cykelbro kan iiven sanmmanbinda straket lings dlven med det story
gang- och cykelstraket fran Alidbacken. En eventuell framtida gang- och eykelbro
till On kan ocksa ansluta till denna dverfart eller till Ankargriind.

17
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Maximalnivaer tagtrafikbuiler mied 2.5 meter héigl
bullerskydd vid spar.

Mavimalhnvder hefikopterbuiler.

Kulturmiljé
De fa kvarvarande byggnaderna inomn omradet, den gamla utfartsgatan Hoppets
grand, den hiiga vegetationen och de 6ppna biickarna pdminner idag om en svun-
nen umeepok. Lamningar och avtryck av stadens tidigare utveckling dr av stort
virde i ett i dvrigt nyexploaterat omwade och anstréingningar br goras for att bihe-
hélla delar av dessa viirden.

Planskissen pa sid 7 visar ett utbyggnadsalternativ som viirdesiitter bibehallan-
det av delar av Hoppets griind och de bada éppna biickurna.

Storningar

Buller
Viigtratikbullrets max- och ekvivalentnivaer fran Holmsundsviigen kommer inte
att dverskrida 70 dB(A) pa uteplatser cespektive 55 dB(A) vid husfusader och kan
alltsa godtas.

De dimensionerande bullernivaerna hiindr frin godstagen pa den blivande Bot
miabanan. Banan medger att godstagen Kan passera i 90 km/tim och aktuella beriik -
ningar har gjorts utifrin denna hastighet. Pa grund av sikerhetsskiil kommer gods.-
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trafiken inledningsvis att hilla en hastighet av 70 km/tim, vilket generellt ger en
minskning av ljudnivan med 3 dB(A).

Regeringen har fr byggandet av Botniabanan meddelat villkor i ett tillitlighets-
beslut enligt Miljobalken: for dygnsekvivalenta ljudnivier inomhus 30 dB{A), vid
uteplats 55 dB(A) och vid bostadsomriden i 6vrigt 60 dB(A) samt maximalnivier
inomhus nattetid 45 dB(A) och vid uteplats i anslutning till bostad 70 dB(A).
Maximalnivierna vid uteplats ir det buller som iir svérast att avskiirma och berik-
ningarma har siledes gjorts fér maximalnivder.

En forutsiittning f6r att klura regeringens villor &r att bullerbegriinsade atgirder
vidias inom jirnviigsomridet, Beriikningarma bygger didrfér pd att en 2,5 meter hog
skiirm anlagts av Banverket vid perrongerna. Detta medfésr godtagbara ljudnivier
mom storsta delen av gardama, medan delar av gatoma och nigon giird utsiitts for
ljudnivier dver 70 dB(A).

Av riksdagen faststillda rikiviirden om 55 respektive 60 dB(A) vid fasad kan
med angiven skiirmning inte uppfyllus och inomhusnivier vid ett &ppet fonster el-
ler viidringslucka i vdning 3 och uppit blir cirka 70 dB(A). en bullerniva dir vila.
samtal eller sémn inte kan ske,

Av bullerskdl bar alltsd inte bostadshusen utformas med enkelsidiga liigenheter el-
ler med alltfér stor andel Bnster mot spéiromridet. Sirskilda bullerdiimpande digiir-
der mdste ocksd vidtas i fusader, fonster, ventiler ete f6r att uppfylla gillande normer
och iiven for att siikra inomhusnivaer frin hetikopterbuller. De bullernivier som al-
stras utombus av ambulunshelikoptrar dverstiger idag acceptabla nivéer.

Farligt gods

6000 tons Kk farligt gods komner varje ir att passera omrddet pd godstig. For ait
minska Konsekvenserna av en olycka kan vissa sikerhetsavstand tillimpas. [ Feir-
diupning for Betniabanan anges all eil bebyggelsefritt omrade om minst 30 meter
fran jarnviigen bor tillampas men ocksi et avstind om 80 meter vad giiller bostiider.
Anliiggandet av t ex skyddsriiler inomn sparomradet som reducerar konsekvenserna
av en olycka kan niinska dessa avstand,

Den foreslagna bostadsbebygaelsen pi Obacka II cirka 40 meter frin jarmsyigen
forutsitter att Banverket vidtar skyddsdtgiirder inom spdromridet. Linga perronger
kun, liksom parkeringshus i direkt anslutning till perrongerna. bidra till att minska
konsekvenserna av en olycka. En annun augiird oy att minska olyckskonsekvenser
kun vara majlighet tilf nédavstiingning av Ligenhetsventilationen inom Obacka 11,
Majligheten att enkelt utrynuna onrider via dlvssiraket e inte heller dventyras.
Vibrationer
Banverket fir ansvarigt for att vibrationer fran thgtrafik inte dverstiger villande

riktviirden.

Teknik

Huvadstrak (or VA el tele. Djuphiickens eventuella osnkulvertering m wi e\ n-
kargriind och Hoppets griind. Djupbiicken foreslis diven fort<iittningsvis mynna ut
i betintligt lige.




PLANPROCESS

Detta program utgér den inle-
dande fasen i uppriittandet av
en eller flera detaljplaner for
omradet. Av olika skél kan
alltsd separata detaljplaner
komma att uppriittas for rese-
centret respektive for bo-
stadskvarteren i Obacka II.

Programmet omfattar for-
mellt bara planomradet (se
bild till hoger!), men beskri-
ver ocksa tinkbara framtida
omvandlingar av kringliggan-
de omrdden. Programmel
skall efter sedvanligt samrid
foljas av ett eller flera forslag
till detaljplan(-er), som i sin
tur blir foremal for bl a sam-
rdd och utstillning. Detalj-
planeftrslaget (-en) kan tidi-
gast vinna laga kraft under
2004.

Anldggandet av en ny
backe/bro mellan Storgatan
och Ostermalmsleden har be-
handlats i en separat detalj-
plan som beriiknas antas av
kommunfullmiiktige i januari
2004. "Flyttningen™ av Stor-

gatsbacken, d v s genomfér

andet av ovan nimnd detalj-
plan, &ér en forutsittning for
detta detaljplaneprogram.
Banverkets Jarnviigsplan 74
for striickan forbi program-
omradet stills ut under vinten
2004, For att mojliggora fast-
stillelse av jirnvigsplanen
kommer Umea kemmun i se-
parata planprocesser att upp-
hiiva de nu gillande detalj-
planerna  inom det tinkta
jdrnviigsomradet.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen eller detaljplanerna har beddmts medge en anvindning av den aktuel-
la marken som innebdr en betydande paverkan pa miljé, hilsa och hushéllning med
mark och vatten och en miljékonsekvensbeskrivning skal) diirfor uppriittas. 1 denna
kommer med stor sannolikhet frigor som buller, vibrationer ach siikerhet att vara
viktiga. Vissa miljéaspekter har tidigare varit {oremal f6r utredning och redovisas
till viss del redan i denna programhandling. t  ex buller fran viigarjiirnviie och flye.

Genomforande

Med giillande avtal och aktuell tidplan har Umeéd kommun ansvaret {61 resecentrets
firdigstdllande 11} Botniabanans invigning ar 2008,

Genomforandet av bebyggelse inom verksamhetsomradets kvartersmark dr be-
roende av intresset fran fastighetsbolag och dvriga presumtiva exploatorer. | en
forsta etapp anldgger Umed kommun gator och nodviindiga parkeringsplatser {6r
resecentrets och stadsdelens huvudfunktion.

Pa uppdrag av planeringsutskottet godkiinde tekniska namnden 2000-12-13,
§ 247, ett dvegripande reserva-
linnsu‘v‘l_ul sam innebar att marken > ,
inom Obacka 11 fordelades hka ¢ SO |
mellan det kommunala bostadsho- . T
laget AB Bostaden och entreprend-
ren NCC, Markanvisningen kom- ,
mer ati preciseras ndrmare i exploa- = s W
teringsavtal som uppriittus pavallellt ‘. . |
med detaljplanearbetet. ' : ’

AB Bostaden bygger och for- @sfﬁﬂ.m !
valtar endast hyresriitter medan - ' ' -
NCC avser bygga hostadsriitter. ' - 77
Den prelimindra averidnsningen hee % i '
mellan exploatdrerna framgar av )
kartan tll hivger.

Aktuella tidplaner pekar pa en g nce _
Faktisk byggstart av bostiiderna : ’
2005, d v s inpan Botniabanan och
resecentrel d@r bygeda, men efter
aut Storgatsbacken “flyttats™. Tro- BosTALEN
fiatvis kommer byggandet att star-
tai omradets sodea del 3 ansiutning
ufl Sandhicken och etappvis un-
der en temarsperiod tirdigstillas i e
riktning norrut.

Frgihiingr @vie ansni e dion o toog ae Uit a .
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Avgransning

Det aktuella planomridet omfattar huvudsakligen kvarteren mellan Ostermalmsle-
den/Holmsundsviigen och Ankau'g1'£ind/(")stermalmsgutun, men dven mindre delar
av NUS-omrédet. I norr avgriinsas omridet i hijd med katolska kyrkan och i séder
av Umeiilven. Totalt utgdr hela markomradet cirka 9,1 ha varav Obacka 11 sdder
om Hoppets griind omfattar cirka 4,3 ha.

Beskrivning

Viister om (')'.s'lvrmaIm.w’ezIc'n—Huhmmzdn'iige'n

Inom omridet dr flera fastigheter avrivna och de flesta av de kvarvarande husen iir
i daligt skick. Storgatsbacken, under vilken jirmvigen och Sagargatan passerar, de-
lar med kraftiga sliinter av omradet.

I norr, inom kvarteret Uttern, finns tvi fastigheter med tvivanings bostadshus;
rivning pagar for niirvarande av enbostadshuset. Sagargatan och Maltgréind omgiir-
dar byggnaderna; den forstndmnda utgor en av tvd infartsgator till omridet stder
om backen. Den nybygeda gang- och cykelbrons, “Svingens™, pelare och gangba-
na pa mellan sex och dtta meters héjd utgdr en fysisk griins mot de obebyggda fast-
igheterna inom kvarteret Renen i norr. Strax sdder om giang- och cykelbron ér
Djupbiicken kulverterad lings Ségargatan. Omridet sluttar svagt mot dster och
jirnviigssparet for att dérefter dvergd i en kraftig skint mot Ostermalmsleden.

(=

Usiivadet fran nordvast mied planomradet angivet.



Soder om Storgats-
backen finns av de ti-
diga 1900-talsbyggna-
derna endast fem ur-
sprungliga byggnader
kvar. Det ildsta, f d
Hjorten 11, byggdes
innan 1920. Ovriga ild-
re bostadshus dr frin
sent 20- och 30-tal. Ho-
ven 4 i klassicistisk
stil. Ett av de ursprung-
liga husen ir ocksa det
gamla barnhemmet i
kvarteret Barnhemmet,
som nu under namnet
Obackagirden nyttjas
som behandlingshem. Utdver dessa ildre byggnader iir tva bostadshus tillfilligt
uppstillda pé fastigheten Sorken 5.

Trots avsaknaden av manga bygenader éir det ursprungliga bebyggelseminstret
pa bada sidor om Hoppets griind och Ségargatan tydligt avlasbart da hga trid, hu-
vudsakligen hjérkar, markerar fastighetsgriinser och gatusiriickningar. Under den
synliga betongbron i Hoppets griind finns fortfarande den gamla stenvalvsbron
over Djupbiicken kvar. Djupbiicken, vars kulvertering hir upphor. delar med en
djup fara av omradet stder om Hoppets griind for att direfier mynna i Umeilven.
Djupbiicken #r med sitt delvis vinterppna vatten viktig for dvervintrande faglar.

[ omradets dstra del har Umea kommun for tillfalligt bruk uppfort en s k sand-
ficka. Det dlvnira omriidet, Obackaparken och #lvsstriket, som avgransas av higa
triiddungar och buskar. har viilansad parkkaraktir med stora 6ppna griisylor, gang-
och cykelstrak, bénkar
och grillplatser. Bjor-
kar #dr dominerande
men hidr finns @ven
hiiggar. ronnar, [6nnar,
cembratallar. granar och
enstaka kdrktriid. 1 séder
rinner Sandbiicken ef-
ter en kort O&ppen
striickning ut 1 Ume-
ilven. Obackaparken
med élvstrak ingar i en
av tva grona Korridorer
inom titorten och nytt-
jas flitigt av umeborna
for rekreation i olika
former.

Ankargrand.

Ohackayaiden.
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Sandbécken. Djupbécken och Bhackaparken.

Oster om Ostermalmsleden/Holmsundsvéiigen

Det hégt beldgna omradet dr idag huvudinfart till Norrlands Universitetssjukhus
(NUS) och iiven in- och utfart for ambulanser. Till viss del utgir infarten iven ge-
nomfart till universitetsomridet. Omradet innefattar en stor regional- och lokal-

bussterminal samt omfattande parkeringsytor. Nirmast Ostermalmsleden finns i
tvii dldre flerbostadshus, personalbostiider for landstinget, omgiirdade av giang- och
cykelstrak och viss vegetation. I 6vrigt domineras omridet av asfaltytor.

Servicemm

[ kvarteret Renen norr om gang- och cykelbron finns Katolska kyrkan. 1 angrins-
ande kvarteret Uven ligger Ostermalmsskolan med grundskola och fritidshem
Kvarteret Vipan innehaller huvudsakligen sméindustrier men dven kontorshyggna-
der och en restaurang.

Nérmaste dagligvarubutik inryms i en bensinstation vid Obackaviigen medan
nérbutik finns i korsningen Kungsgatan/Jirmvégsgatan. En viss service (inns diven i
sjukhusets huvudbyggnad: bank, kiosk, blommor m . Ett hotell med Junchserve-
ring finns inom sjukhusomradet.

Markagande

Umed kommun iiger sa gott som all mark inom planomeddet viister om Oster-
maImledgn/Hulmsundwaucn Jirmviigsomradet dgs av Banverket och sjukhusom-
radet samt lastigheten Barnhemmet | dir i landstingets dgo.

Trafik

Umeas divergripunde ging- och cykelniit passerar pa bro infarten till sjukhuset,
dver Ostermalmsleden och mm\ idgen pad bro ("Svingen™) och vidare ned till
Kungsgatan. Mellan "Svingen™ och niista gang- och cykelpassuge dver Holim-
sundsviigen iir uvstandet séderut 1 km (i plan vid Hyvlargriind). norrit 600 nietel
till gdng- och cykeltunneln vid Ostra Gymnasiet. Antalet cyklister pa “Svingen”
har uppmiitts LIS 300 per sommarvardagsdygn.

Sjukhusets bussterminal och Storgatsbacken ir en del uv kollektiviratikens
stomlinjeniit med sju lokala busslinjer samt regional trafik. Hallplatser finns pa
Kungsgatan vid Ostermalmsskolan. Under maxtimmen passerar 46 lokalbussar
och 30 regionulbussar bussterminalen som ocksa angars av flygbussar.
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Regional busstrafik nyttjar i dag ocksé Ostermalmsgatan, frimst for elever med
(:?stra Gymnasiet som mdlpunki. Ostermalmsgatan nyttjas ocksd av skolbussar med
Ostermalmsskolan som malpunkt.

Ostermalmsleden/Holmsundsvigen tillhér huvudniitet for biltrafik. Den ingir
ocksd i stadens priméra gatuniit for kollektiv- och utryckningstrafik varfér fram-
komligheten dr hgt prioriterad. Ovriga gator tillhor det lokala niitet, diir framkom-
ligheten prioriteras ligre till forman for bl a bittre trafiksidkerhet och tillgiinglighet
for oskyddade trafikanter.

Den enspiriga jiirnviigen trafikeras idag endast av godstag till/frin Holmsund
med [0-15 tagrorelser/dygn.

Storningar

Buller
Trafikbullret fran Holmsundsviigen uppgar idag till 60 dB(A) vid tinkta husfasa-
der. _

De godstig som idag trafikerar jirnviigen alstrar vid 60 km/titn maxvirden om
70 dB(A) pa ett avstind av 50 meter fran sparet.

Ar 1995 inkom en anmiilan av enskild flygplats for helikopterverksamhet med
100150 landningar och starter per ér [ran Landstinget till Umea kommun respek-
tive fran Luftfartsverket till Linsstyrelsen. Miljo- och hilsoskyddsnamnden be-
domde att lokaliseringen var olimplig ur bullersynpunkt, men utifran den ringa
omfattningen kunde placeringen godtas med tilldgget, att vid kraftig expansion kan
storningen bli sa omfattande att annan placering dr motiverad. I Lansstyrelsens
svar till Luftfartsverket gjordes samma reservation om flygverksamheten framdver
kommeer att "6ka viisentligt™. Ar 2002 utfordes 1030 flygvorelser.
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Ar 2002 inkom anmilan til] Milj&- och hilsoskyddsndamnden om utékad verk-

sambet med 1200 flygrirelser drligen d v s 600 lundningar och 600 starter per.iir

Milj6- och hidlsoskyddsnidmnden beslutade da bland annat att méjligheterna till
landning p& Umed flygplats for vidare transport til sjukhuset skulle utredas. Beslu-
tet Gverklagades till Lansstyrelsen som delade Miljo- och hillsoskyddsnimndens
beslut om att méjlighetema till landning vid Umed flygplats skulle utredas och re-
dovisas.

Det aktuella inflygningsomridet framgir av kartan pé foregdende sida. Det bul-
ler som alstras har wtomhus pi tvd meters hajd 6ver marken uppmitts till ca 80
dB(A) (maxviirde).

Vibrationer
Uppgifter frén Banverket tyder pa mycket smi vibrationer fran de godstig som
idag trafikerar jiirnviigen.

Teknik

VA-ledningar finns i nistan alla bostadsgator inom omradet, | forlingningen av
Scharinsviigen och dstra delen av Hoppets griind passerar kraftiga ledningar mot
Sofiehem och lings Sagargatan d@r Djupbiicken kulverterad. Frim ett liige vid Sdgar-
gutun sdder om Storgatsbacken finns pa stort djup en stérre beretunnel i nordéstlie
riktning under jirnvigen och cirkulationsplatsen mot universitetsomradet. Luft-
ning av tunneln sker idag via stigsehakt tnont kvarteret Hoven vid Sigarsatan.

Fjcirrviirme anshuter vistenfran till kvarteren Hunden och Ulttern,

Elledningar om 10 kV passerar genom kvarteret Uttern och lings Hoppets griind.
Telekablar finas lings befintlig jirnvitg, + Storgatan, Hoppets griind och Kongsga-
tan. men ocksd i delar av Maltgrand. Teleoptokablar finns i anstutning till ging-
och cykelstraket Lings Umedlven,

Kyfvattenledning till sjukhuset téljer Sandbiickens norra sida.

Geoteknik. Geoteknisk viredning finns f8r omrddet soder oin den befintliga Stor-
gutsbacken (Scandiaconsult AB 19800S-14). Fdenna anges att omradet cirka 100
meter ndrmast dven huvedsakligen utgors av fytning. Nory didrom antus nyhebyg-
gelse medtora paldjup om [0-13 meter eller ndgot mindre néirmare Holmsundsvii-
gen.

Ett geotekniskt utlatande finns ocksd dver grundforhallandena (6r viighron dver

prnviigen (Bjurstroms tekniska byra 1935).
Yiterligare geotekniska utredningae Kan Ko att utltias,
Gallande planer etc

Omrader i dversiktsplanerna OPLYR. Férdjupiiiniz (i Conitrala Stan och Over-
Gkpsplan faiimiversitets- ocly sjukhasonnddenaon e KRURamagng av Kommuan-

utbmitktige 1998-05-25) redovisat som arednings. och fortiitningsonwade:

Obacka [ som tinkbart omréde fisr kompletieringsby ggande . En mer detaljerad re-
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dovisning finns i Férdjupning for Bomiabanan (antagen av kommunfullmiktige
1999-04-06).

Gronstruktur dr ytterligare ett kommunalt styrdokument.

Ett stort antal detaljplaner inom planomradet berdrs av omridets omvandling.

[ forarbetena till Viisterbottens lins Landstings nya Sjukhusplan anges en lang-
siktig utveckling mot méjliga nya sjukhusentréer frian dster, samtidigt som verk-
samhetsplaneringen kan paverkas av niirheten mellan nuvarande huvudentré och
resecentret.

Bebyggelseskydd

Onwéddet dr ur bevarandeaspekt inte redovisat 1 dversiktsplanens Fordjupning for
Centrala Stan.

I Kulturhistorisk beskrivning av bebyggelsen i Umed centrala del (1974) dr av
idag kvarvarande byggnader inom omradet endast gardshuset (Dov-) Hjorten 11
foreslaget som skyddsviirt klass I1. ,

Omradet ingar inte i riksintresset Centrala Stan (AC10).

Historik

Onradet dster om det tidigare hamnsparet (nuvarande Jarnvagsgatan),d v s jam-
viigen till den centralt beliigna haminen i Umed, inkorporerades med staden i om-
gangar mellan 1913 och 1925. En stadsplan f6r omridet som kallades Obacka fast-
stiilldes 1938 men bebyggelse fanns diir langt tidigare. En rad mindre gardar hade
byggts efier stadsbranden 1888, da mindre bemedlade pa grund av hisga markpriser
tvingats lamna centrala stan.
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Jarnvagshalipiatsen Obacka, 1950-tal
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I den del av gamla Obacka som nu ir aktuellt fisr exploatering finns ett fatal
byggnader och gatustriickningar kvar fran tidigt 1900-tal. Hoppets griind, som tidi-
gare utgjorde en forkingning av Storgatan. ir dock en del av en sen efierféljare (ill
den kustlandsvidg som ursprungligen var ildre dn sjilva staden. Innan Storgats-
backen byggdes pi 1950-talet passerades jirnvigen i plan t Hoppets griinds éstra
del i direkt anslutning till Alidbacken (nuvarande Tunnelbacken).

Jirnviigen anlades redan 1898 med bro till Storsandskir, men revs pa 1910-talet,
Den nuvarande jicnvigstriickningen till Holmsund Sppnades inte torriin 1922, Den
kom med tiden att [i karaktiiren av en stadshana med inte mindre &in tio hallplatser.
diiribland Obacka rakt nedanfir de tidigaste sjukhushyegnaderna. (Se hild pa fivre-
giende sida!).

Den dlvniira marken var linge industrimark med bl o Umedlidisliperi niirmare
studskiiman (nuvarande Konsthégskolan). 1 Alidbhackens forlingning. vid dlven.
lag Obacka Sigverk.
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Arkivnr: 2480K-P 08/31
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Anna Helmersson

Regdatum: 2008-07-04

Registrenng av atgérder:

HINGSTEN 1 M FL (Obacka strand)
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BARNHEMMET 1 -2
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HINGSTEN 1 -4
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SORKEN 2 -6
UMEA 2:1

UMEA 3:1

UMEA 8:15 -20
OBACKASAGEN 2
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Tidigaste registreringsdatum
2007-12-06 BD Besiutsdatum

Genomforandetidt om
2008-07-04 PB Inlagd 1 ACM
Registreringsdatum

080704140551928 doc

1(1)




