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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraff
- Tomtindelning for Malaren 3 och & avses att upphavas.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor : Antagen BN 2008-09-23
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2008-10-22
och illustration Vidimeras
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2008-10-27 Virt diarienummer
PLA 07-49

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheterna Mailaren 3 o 4 inom Teg i Umed kommun

Planen 4r antagen av Byggnadsnamnden 2008-09-23, § 166
Beslutet dr inte ¢verklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt
frén och med 2008-10-22,

Samhillsbyggnadskontoret

F ot

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

 2480K-P08/294

Postadress Besdksadress Telefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst

901 84 UMEA




:E@ . Umeé Kommun
.ﬁ. Bvggnadsnamnden Beslut | ( | )
3 :‘0" 9. Datum Areadebeteckning
l@ 2008 -10- 08 2008-10-07 402-12757-2008
. ’ Arkivbeteckning
Linsstyrelsen Drr 0 ? L/ 9’ Arkivbeteckning

Ydsterbotten

Umed kommun
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA

Lansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheterna
MALAREN 3 och 4 inom Teg i Umea kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for arendet

Byggnadsndmnden har den 23 september 2008, § 166 antagit rubricerad
detaljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprévningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

B0 GO
Eila Eriksson

Funktionschef @ i a0,
%&:\,\ fuc

Peder Seidegérd
Bitr. lansarkitekt

Lansstyretsen Vasterbotten  Sambiilsplanering Tel vx. 090-10 70 0C Fax 09G-10 71 00 www ac Ist.se
901 86 UMEA Storgaian 71 B Direkttel. 050-1073 75 Direktfax 090-108296  bo.berge®@ac Ist.se
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatur
2008-09-23

Plats och tid Byggnadsnédmndens sammantradesrum, ki 10.00-14.00, lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrom (kd), vice ordférande

Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s)

Karin Svedlert (s)

Kurt Bergstrom (s)

Ulrik Berg (m), ej narvarande vid § 167

Cecilia Bergstrdm (c), till kl 12.00, tom § 178

Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria Lindberg (mp)
Ersattare Bernt Lundstrom {s)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Emma Niissan (s},

Lennart Persson (c), tjanstgsr from § 179
Rabih Ballout (kd)

Lennart Sandstrém (fp)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Hakan Sjogren, ekonomichef, § 164
Carina Bjord, lantmaétare

Tomas Strémberg, planarkitekt
Margaretha Freij

Anders Sellstrom

Samhaéllsbyggnadskontoret 2008-09-30

o Dottt
%% h 4(&/%4(//{,{/ Paragrafer 163-186

Underskrifter Sekreterare Ann—KristinQLundStrﬁm

Orcldrande

Jusirare Anders Selistém

BEVIS
Justeringen har tiilkannagivits genom anstag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradescatum 2008-09-23
Datum for anslags 2008-10-01 Datum for anstags  2008-10-22
uppsattande nedtagande
Férvaringsplats for Samhé!lsbyggnadskontorgt —
P AR AN O
Underskrift Ann-Kristin Lundstrom
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UMEA KOMMUN , SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsniamnden 2008-09-23
BN § 166 ' Vart diarienummer
PLA 07-49

Detaljplan for del av fastigheterna Malaren 3 och 4 inom Teg i Umea
kommun, Visterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns 1 utlitande daterat september, bilaga.
Handldggare &r Tomas Strémberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet
Detaljplanen syftar till att méjliggora nybyggnad av radhus i tvd viningar inom

fastigheterna Mdlaren 3 och 4, samt bekrifta befintlig markanvindning avseende
nuvarande byggnader.

Detaljplanen har upprittats med enkelt planférfarande av Samhaillsbyggnads-kontoret,
detaljplanering 1 maj 2008. ‘

Samrdd har skett under tiden 20 maj 2008 tili 13 juni 2008.

Lénsstyrelsen, lantméiterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framfdra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlatande
upprdttats av Samhdllsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bl a. av Linsstyrelsens
yttrande att den tillkommande girdsbyggnaden bér underordna sig gathuset genom att
det ges lagre totalhdjd. Boende pa Firjstéllsgatan 7 (M&laren 3) ptalar p au
boendekvaliteten minskar, grénskan inom kvarteret minskar, bilparkeringama flyttas till
gatusidan av fastigheten samt att de boende forlorar forraidsméjligheter. Umed Energi har
uttryckt énskemal om ett u-omrade for att sikerstilla kablar mellan tillkommande
fastigheter och Firjstallsgatan. UMEV A har &nskat att avfallsutrymmet fiyttas till
{orgardsmark. Samhaéllsbyggnadskontoret gér bedémningen att en revidering av
planhandlingama inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter

Beslutet kan 6verklagas
Hur man overklagar, sc bilaga Underrdttelse.

Juslerare

BN§ 106 Mdlaren 5 o 4

Sid 1(2)
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Dnr PLA 07-49
UTLATANDE

Detaljplan {or fastigheterna Malaren 3 och 4 inom Teg i Umea kommun,
Visterbottens lin

Detaljplanen syftar till att méjliggora nybyggnad av radhus i tvé vaningar
inom fastigheterna Malaren 3 och 4, samt bekrifia befintlig markanvindning
avseende nuvarande byvggnader.

Under samrédet har féljande yttranden inkommit:

Linsstyrelsen har tagit del av planforslaget och inkommit med fSljande
yttrande. Detaljplanen utgor del av ett kvarter. Det vore en fordel om
forhéllningssattet till fortitning kan losas i hela kvarter samtidigt. Detaljplanen
mdjliggor carport som dr ctt sentida inslag och helst bor undvikas. Det dr ocksa
angeléget att trdd och buskar sparas eller aterplanteras si 1angt som mojligt.
Linsstyrelsen har inget emot att garaget ersitts med bostdder, men anser att
den tillkommande gdrdsbyggnaden bér underordna sig gatuhuset genom att det
ges ldgre totalhdjd dn gatuhuset. Det &r ett viktigt drag i det historiska
bebyggelsemdnstret.

Planforfattarens kommentar: Tillkommande byggnad skall byggas ligre dn
befintliga.

Stefan Kinell, boende p4 Segelgatan 10 (Malaren 4), har inkommit med
foljande yttrande. Carporten bor byggas pé s sétt att den inte skymmer sikten
for hyresgésten pa nedre botten. Den bjork som stér i sdder bor bevaras dd den
bade ger skugga och ir bra for gardsmiljén.

Planforfattarens kommentar: Planen avser inte reglera vilken typ vixtlighet
som placeras pé gdrdarna, dock utgdr den inte heller ndgot hinder att
astadkomma en lummig innergard. Detta blir en fraga for fastighetsdgarna att
reglera. Vad giller carporten avses den placeras sé ett den inte skymmer
fonstret pa nedre botten pa gavelsidan. Synpunkterna limnas dock utan atgard.

Boende pa Fiirjstiillsgatan 7 (Mélaren 3) Mairy Dahlberg mfl, motsatter sig

forslaget att dndra detaljplanen enligt foreliggande forslag: Anledningen ir att:
¢ Det fordndrar boendekvaliteten pa en negativt sitt

De boende kan inte nyttja nuvarande uteplats

Radhuset kommer att skymma utsikten och solen

Fastighetens gronomrade forsvinner

Av dc boende ink&pta buskar forsvinner

De boende betalar hyra som dr podngsatt mht utemiljén

De boende tappar nuvarande cykelférrad

De boende vill ej ha bilparkeringen ut mot gatan

Okad trafik medfSr stérningar

[SILET Y M ) £
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UTLATANDE DnrPLA 07-14

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea/scptember 2008

Stadsarkitekt
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Dnr PLA 07-49
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna Malaren 3 och 4 inom Teg 1 Umed kommun,
Visterbottens lin .

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser

— Planbeskrivning

— Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mdjliggéra nybyggnad av radhus i1 tvd viningar inom
fastigheterna Mélaren 3 och 4, samt bekrifta befintlig markanvindning avse-
ende nuvarande byggnader.

PLANDATA

Planomrédet omfattar fastigheterna Mélaren 3 och 4, De tv4 fastigheterna utgdr
det nordliga hornet av kvarteret Malaren. Angrinsande gator ér Firjstillsgatan
och Segelgatan, Den sammanlagda planarean omfattar cirka 1 250 m2,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omrédet giller stadsplan for centrumomradet inom Tegs samhille i Umed
Landskommun, antagen 1962 (Teg A1/5).

I byggnadsordningen for Teg, Samhilibyggnadskontoret november 2006, om-
ndmns kvarteret som vérdefull bebyggelsemil)s. Byggnaderna efter Firjstills-
gatan beskrivs som mattligt stora, ofta med sldtputsade fasader. Husen har
tunna sadeltak, ofta med synliga taktassar.

De vigledande férhéliningssdtt som beskrivs i byggnadsordningen for fastig-
heterna avser hur befintliga byggnader skall kunna bevaras. Tillampligt pa ny-

exploatering &r bland annat att takmaterial bor vara lertegel eller roda betong-
pannor.

Behovsbedémning ‘

Detaljplanen beddms vara av begriansande betydelse och inte av allmént in-
tresse. DA planen ocksd dr forenlig med Sversiktsplanens intentioner avses den
att handlaggas med s.k. enkelr planforfirande. Planens begrinsade omfattning
och innehéll innebdr att dess genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan och att kriterierna i MKB-férordningen inte uppfylls.

Négot bchov av en miljobeddmning enligt Plan- och Bygglagen (PBL) bedéms
inte foreligga och sdledes ej nigon miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

USITHM 10 MIX 5%
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-22

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Kvarteret Mdlaren ligger mellan Tegs centrum och élven efter Farjstillsgatan.
Efter gatan uppfordes flera tvavanings flerfamiljshus under 1950-talet. Husen
dr 1 huvudsak putsade och ligger indragna med cirka 6 meters forgardsmark
mot gatan. Byggnaderna innehéller 6-8 ligenheter vardera inklusive inredd
vind. Gardarna utgdrs av grasytor, uppvuxna triid och ytor for garage och par-
keringar.

Hela kvarteret Malaren priglas av smaskalighet ddr kvartersmitt utgdér 6ppen
yta for lek och rekreation for savil det nirbeligna daghemmet som omgivande
kvarter.

-

Fastigheten Malaren 3.

Fastigheten Mdlaren 3 &r bebyggd med en tvavéningsbyggnad med inredd vind,
fasad i trd och entré fran gérden. Trifasaden ar ett senare tilligg. Garden prig-
las av tilltagna grasytor, stora trdd och ett 1dgt garage vid fastighetsgrinsen i
sydost. Infarten till garden sker fran Farjstdllsgatan. Tva parkeringar finns mot
gatan pd byggnadens sydvistra sida.

Byggnaden inom fastigheten Malaren 4 har gavelfasaden mot Farjstéllsgatan.
Entrén till byggnaden liksom infarten till gdrden sker fran Segelgatan. Inne pé
garden finns sammanhéllna grisytor, ndgra storre trid och ett lagt garage lings
fastighetsgrinsen till daghemmet pa fastigheten Malaren 10. Sedan tidigare
finns tva parkeringsplatser mot Segelgatan.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLAQ7-22

Friytor :

Friytorna i dag &r forhdllandevis jamnt fordelade mellan de tvd befintliga fas-
tigheterna. Den tédnkta exploateringen reducerar friytorna for flerbostadshusen.
Friytorna utgdr dock minst samma ytstorlek som bruttobostadsytan for respek-
tive fastighet. Friytan kommer dven efter en planerad exploatering att vara
samlad till gardssidan. For de till kommande fastigheterna utgér friytan cirka
1/3 av bruttobostadsytan pa cirka 560 m2,

Parkering _

Fordonsparkeringen for flerbostadshusen 16scs inom varje fastighet. For frtit-
ningen har det bedémts rimligt att f6lja parkeringsnormen for Vist och Ost pa
Stan, dvs. minst nio parkeringsplatser per 1 000 m? bruttobostadsyta. For be-
fintliga fastigheter foreslas fem platser respektive sju platser. Dessa foreslas lo-
kaliseras pa forgardsmark.

For tillkommande fastigheter foreslas minst sex parkeringsplatser. Dessa loka-
liseras i kvarterets inre med gemensam infart fran Segelgatan. Har skapas ocksa
utrymme for carport for fyra fordon.

Vegetation i
Ett antal stérre trdd finns inom planomradet. Onskvart dr att gardens lummiga
karraktar kan bibehallas.

Avfall

For tillkommande radhus ges utrymme i planen for gemensamt soprum pé
forgardsmark. For de tvé befintliga fastigheterna bekréftas nuvarande
lokalisering av soprum.

Teknisk forsérjning
Fjarrvirme finns efter Segelgatan. For att sékerstilla elforsorjningen forsias ett
u-omrade over fastigheten Malaren 3.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET Detaljplanering
Umed maj 2008, reviderad sept 2008.

omberg

OYe Fdrégren To sIS-L
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING 1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 07-49

Detaljplan for fastigheterna Mélaren 3 och 4 inom Teg 1 Umed kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgl arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem Aar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetségaren svarar for dtgarder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mdjliggdra nybyggnad av radhus 1 tv3 vaningar inom
fastigheterna Mélaren 3 och 4, samt bekréfta befintlig markanvindning

avseende befintliga byggnader.

For kvarteret Malaren giller tomtindelning faststédlld 1951-12-29, akt 2480K-
178/1951. Tomtindelningen skall upphivas fér Malaren 3 och 4 1 samband med
planens antagande.

PlanfGrslaget mdjliggér nybildning av fyra radhusfastigheter genom
fastighetsreglering och avstyckning.

Gemensambhetsanldggning bor bildas for gemensam kéryta, carport,
forrdd/sopbod samt va-ledningar frin anslutningspunkten vid Segelgatan.

TEKNISKA FRAGOR
Teknisk forsorjning
Tillkommande fastigheter kan anslutas till fijarrvarme.

Anslutning till kommunalt ledningsnidt for VA sker frén Segelgatan for
tillkommande fastigheter.

Avfallsutrymme placeras vid gatan i enlighet med anvisningama i NOA 07.

Ett u-omride reserveras for tillkommande el-kablar inom Malaren 3.

0749Mblaren doc

030905 1417
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ANTAGANDEHANDLING ) 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 07-49
Trafik och parkering

De tillkommande fastigheterna inom planomréadet angérs via gemensam infart
fran Segelgatan.

Parkering for tillkommande radhusfastigheter anordnas genom gemensam
carport inom blivande samfillighet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsidgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Kristian Juslin, Byggkompaniet .

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2008
Detaljplancring rev september 2008

¢« 9

Carina Bjor6
Lantngi«itarc
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivor: 2480K-P 08/294
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 08/359
Handlaggare:

Anna Helmersson

Regdatum: 2008-11-06

Registrering av atgiarder:

MALAREN 3 och 4

Information:

Berdrda fastigheter:

MALAREN 3 -4

HANDELSER I ARENDET

2008-10-28 TR
2008-09-23 BD
2008-10-22 LK
2013-12-31 GT
2008-11-06 PB

Tidigaste registreringsdatum
Beslutsdatum

Laga kraft

Genomforandetid t o m
Inlagd i ACM
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