PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e wmmmm « Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
= .=  Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

' [ B ] Bostader
Qj[\\ UTNYTTJANDEGRAD
/ - TS eal €1 Storsta bruttoarea (BTA) i m? dver mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas. Efter sirskild provning f&r mindre del av
mark i anslutning till gdrdshus tas i ansprak for loftgang etfc.

o5 Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE
ke—-—e-t Utfart f&r inte anordnas

Plank f&r ej uppforas mot gata eller annan fastighet inom planomradet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
@ Hogsta byggnadshajd i meter
I Hogsta antal vaningar

Storsta taklutning i grader
f Fasad ska utgoras av tra i kulor lika huvudbyggnad.

SANDBACKEN / .

-
—

NORRA ,
KYRKOGARDEN

Skyddsbestammelser (befintliga byggnader)

q Sarskilt vardefull byggnad som avses i 3 kap 12 § PBL. Vid andring av
byggnad ska de karaktarsdrag som anges i planbeskrivningen bibehallas.

STORNINGSSKYDD

Ny lagenhet i byggnad mot gata skall med avseende pd buller fran vag utformas sd att:
- den dygnsekvivalenta ljudnivan inomhus i bostadsrum (e kok) inte overstiger 30 dB(A),
- den maximala ljudnivan inomhus i bostadsrum (e kok) inte verstiger 45 dB(A) mer &n

fem ggr 22.00 - 06.00,

- en tyst sida med dygnsekvivalent Ljudnivd om hogst 45 dB(A) skall efterstravas och
PLANKARTA en |juddampad sida, 45-50 dB(A), skall klaras,
- den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad utanfér minst halften av bostadsrummen (e kok)
ILLUSTRATION i varje l3genhet inte dverstiger 50 dB(A),

- den maximala ljudnivdn pad minst en balkong eller terrass per lagenhet inte overstiger

70 dB(A).
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Uppfadljning och kontroll av de bullerddmpande 3tgarderna ska regleras i kontrollplanen.

R ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Upprattad  2008-05-14 MOK 08-105

Reviderad - Genomfdorandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraff

.............................. Utokad lovplikt

Geografisk Information SHBK

a Byte av tak- och fasadmaterial, byte av fonster samt omfargning av fasad.
Matning : AKR
Kartkonstruktion: AKR
Kartstandard enligt HMK Detaljplan for kvarteret

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelémnats (o]
- Lagesnoggrannhet: Objekten &r digitaliserade (férortsomrade) S A N D G A R D .
- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och inom SANDBACKA

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

° e
Koordinatsystem i planoch héjd:  Sweref 99 20 15 resp RH 2000 ANTAGANDEHANDL'NG BESLUT | UMEA KOMMUN, VanEFbOH'enS lan
Hojdinformation:  Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Uriprmng: ENgiol Drmaniny Till planen hdr: Antagen BN 2008-09-23 y Coe
o TR S - plankarta med bestammelser Laga kraft 2008-10-22 Samhallsbyggnadskontoret i juni 2008
Plangranser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan och illustration Vidimeras REVIderad | a g | 2008
Godkéand ur sekretessynpunkt for spridning = planbeskrivning . . | §
Upphovsratt : Umea kommun - genomforandebeskrivning Rewderad I Seph € 2 0
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Skala 1:1000 Olle Fpfsgren Pafrik Forsperg
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2008-10-27 Virt diarienummer
PLA 08-03

KOMMUN

Detaljplan for kvarteret Sandgérd inom Sandbacka i Umed kommun

Planen dr antagen av Byggnadsnzmnden 2008-09-23, § 165
Beslutet dr inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fr&n och med 2008-10-22.

Samhallsbyggnadskontoret

#Mﬂm

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdlisbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

| 2480K-P08/293

Postadress Bestiksadress Telefon Tetefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshusct 090-16 13 61 090-16 1368 sambhallsbyggnadskontoret@umea.sc
Detaljpianering Skolgatan 31 A Kundtjanst

901 84 UMEA




Umed Kommun

Bygeradsnimnden

. 0@&2 Arkivbeteckning
Lansstyrelsen o[ AN LAL

. Vasterbotten

Umed kommun
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA

Lansstyrclsens prévning av beslut att anta detaljplan for kvarteret
SANDGARD inom Sandbacka i Umea kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 23 september 2008, § 165, antagit rubricerad
detaljplan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
overprévningsgrundande aspekterna1 12 kap 1 § PBL prova kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

NI N VIKNC -

Eila Eriksson

Funktionschef
Peder Seidegard
Bitr. lansarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanenng Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Durektiel. 090-1073 75 Direkifax G90-10 8296 bo.berge@ac Ist.se

Beslut
-0 - B Datum Arendebeteckning
2008 -10- 2008-10-07 402-12752-2008

()




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

3

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantracesdaturm

2008-09-23

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsndmndens sammantradesrum, &1 10.00-14.00, lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s)

Karin Svedlert (s)

Kurt Bergstrom (s) :
Ulrik Berg (m), ej narvarande vid § 167
Cecilia Bergstrom (c), till k| 12.00,tom § 178
Peder Westerberg {fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria Lindberg (mp)

Bernt Lundstrom (s)

Emma Nilsson (s),

Lennart Persson {c), tjanstgsr from § 179
Rabih Ballout (kd)

Lennart Sandstrém (fp)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgyist, bitr stadsarkitekt byggiov
Jonas Andersson, 1.e byggnadsinspektér
Hakan Sjégren, ekonomichef, § 164
Carina Bjérd, lantmatare

Tomas Stromberg, planarkitekt
Margaretha Frei]

Anders Sellstrém

Samhalisbyggnadskontoret 2008-09-30

och ti¢ LXUJL ., ¢ . —~
W Fritoe) st .
bt ‘/6%6% Paragrafer 163-186
Underskrifter Sekreterare Ann-KristinGLundstrCSm
: @0
S
Orsltrande en ! ng:_‘_’/
O \/
Justerare Anders Sellstrém
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum 2008-09-23
Datum ‘o ansiags 2008-10-01 Datum for anstags  2008-10-22

uppsattande

Forvasingsplats for
protokollet

Underskrift

negiagande

Samhallsbyggnadskontoret

. ~ ~ .

Ann-Kristin Lundstrom
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden - 2008-09-23
BN § 165 . Vart diarienummer

!
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PLA 08-3

Detaljplan for kvarteret Sandgard inom Sandbacka i
Umea kommun, Visterbottens idn

Forarbetet i detta drende finns i utldtande daterat september 2008, bilaga.
Handldggare ar Patrik Forsberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen,
att anta den reviderade detaljplanen.

Beskrivning av drendet
Ett forslag till detaljplan for kvarterct Sandgard har upprittats av :
Samhiillsbyggnadskontoret Detaljplanering under juni 2008. Syfiet med pianen ir

bl.a. att skapa planmissiga forutsittningar fSr uppfSrande av bostider i ett gardshus
samt att bekrifta befintliga forhallanden. ‘

Planen handliggs med s.k. enkelt planférfarande. Den har varit fsremal f6r samrdd fran
den 14 juni t.o.m. den 30 juni 2008. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har givits méjlighet att lamna synpunkter p4 forslaget.

De synpunkter som har inkommit under samradstiden behandlas 1 ett sarskilt utldtande.
Av utlatandet framgr bl.a. att samradet féranleder nigra mindre dndringar av
planhandlingama, bl.a. skyddet av kulturmiljon. Efter att byggnadsniamnden den 20
augusti 2008 beslutat dterremittera drendet har dven byggritten for gardshuset samt dess
tilldtna ho;d dndrats.

Samhilisbyggnadskontoret gér bedémningen att revideringen av planhandlingamna inte
fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakigare (underrdttelse med besvirshdnvisning):

Umed kyrkliga samfillighet (Stadsliden 3:34), Martin Forsberg (Sandgérd 1),

Ulf Skoglund & Carina Joscfsson (Sandgéard 4), Rune Josefsson (Sandgard 3) och

- Gunnar Radstrom (Sandbacken 25).  “Zhidas 2008 -10- 6/ Vé;//fiix

-4

A

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underritrelse.

BN {ted Sundedd

Sad 12}

—
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum

Byggnadsnamnden 2008-09-23

Antagandehandlingar:

Plankarta med bestimmelser och illustration
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Utlatande

(Samtliga handlingar dr daterade september 2008)

Protokoll med handlingar sands till:
Sékanden

Lénsstyrelsen

Sakidgare m fl

SHBK Bygglov

SHBK Fastighetsbildning

Tusterary o T ' BN § 03 Sardudnd
Al A : : Sid 1(2)
ok
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KOMRMUN

Antagandehandling 1(4)
UTLATANDE

r
alime 1Y

Dnr PLA 08-03

Detaljplan for kvarteret SANDGARD inom Sandbacka i Ume4 kommun,
Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for kvarteret Sandgéird har upprittats av Samhilis-
byggnadskontoret Detaljplanering under juni 2008. Syftet med planen &r bl.a.
att skapa planmadssiga forutsittningar for att uppfora bostider i ett grdshus
samt att bekrifta befintliga forhillanden.

Planen handliggs med s k. enkelt planforfarande och har varit foremal for
samrid fr.o.m. den 14 juni t.o.m. den 30 juni 2008. Sakigare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har givits méjlighet att lamna synpunk-
ter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planen. Man anser dock att "eftersom
riktvdrdena for trafikbuller och bebyggelse 6verskrids borde kommunen tydli-
gare i planhandlingarna ha visat p4 nddvandigheten av att bygga just dir.”.
Linsstyrelsen anser vidare att den nya gardsbyggnaden ska forses med fasader i
trd med kulor lika huvudbyggnadens och sikerstillas i planen.

For Sandgérd 1 bor skyddsbestimmelsen Q anvindas och under Stdrnings-
skydd i planbestimmelserna bor i fasad korrigeras till vid fasad.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret delar Lansstyrelsens uppfattning om
Sfasadmaterial och -kulér och kompletterar darfor planhandlingarna med en ny
planbestammelse. Skrivningen "i fasad” korrigeras.

Bdde Lansstyrelsen och museet foreslar en "uppgradering” av den fore-
slagna varsamhetsbestimmelsen till en bestdmmelse som utgor ett faktiskt
skydd mot forvanskning och dr kopplat till PBL kap 3 § 12: museet foreslar ett
q, Lansstyrelsen ett Q. Samhallsbyggnadskontoret dndrar darfor bestdmmelsen
till ett g (under skyddsbestimmelser) och kompletterar den ocksaé med utokad
bygglovplikt (under administrativa bestammelser).

Vad géller trafikbuller kan den ndgot sparsamma redovisningen forklaras av
att de enda ldgenheterna som riskerar att utsdttas for buller 6ver riktvirdena
ar eventuella nya vindsldgenheter. Det tinkta gardshuset skdrmas av den be-
fintliga bebyggelsen.

Umed kommun:
Stadsledningskontoret (SLK) har inga erinringar och avser inte ta upp drendet i
niringslivs- och planeringsutskottet.

Umed kommuns bolag:

Umed Energi menar att gardshus avsett for bostider ska anslutas med egen
serviskabel frin Ume3 Energi Elnits distributionsnat. I 6vrigt har man ingen
erinran.

Q8090210070759

080002 1012
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Antagandehandling 2(4)
UTLATANDE Dnr PLA 08-03

Visterbottens museum ser positivt pd att Sandgard 1 far en varsamhetsbe-
stimmelse, men ser gima att man tar ett steg till och "g-mirker” miljon. Man
menar ocks4 att det finns ytterligare bevarandevirden inom kvarteret, men da
de inte tidigare har utpekats som kulturhistoriskt intressanta dr det svart att nu
hivda ett bevarande. Bebyggelsen 4r ocksé blandad och bor tila en viss kom-
plettering.

Museet ar ocks4 tveksamt Gver placeringen av den nya byggnaden pé Sand-
gard 2 langs fastighetsgrinsen och menar att den bryter det nuvarande bebyg-
gelsemonstret. Kanske bor den istillet placeras i samma lége som den befint-
liga uthusbyggnaden.

Kommenzar: Planen medger en byggritt for en ny byggnad vars rikining avvi-
ker fran kvarterets ovriga byggnader. Samhallsbyggnadskontoret anser att pla-
ceringen ldngs fastighetsgrdns dndd kan anses vara ett acceptabelt sdtt att
komplettera den befintliga miljon, ett resultat av ambitionen att dstadkomma
en sa god gardsmiljé som mojligt.

Vad galler g-mdrkning: se under Lansstyrelsen!

Ume} kyrkliga samfillighet anser att kommunen bor 6verviga om inte plan-
forslaget medfor en betydande miljopaverkan. Man anser ocksa att alternativa
lokaliseringar av bostiderna bor utredas och att bostdder s& nidra krematoriet
strider mot de skyddsavstind Linsstyrelsen anser ska gélla.

Samfilligheten anser vidare att forslaget innebir ett gravt avsteg frin de rikt-
virden om buller som riksdagen stallt sig bakom.

Innan beslut tas om planen emotser man en kopia av miljonimndens yttrande.

Kommentar: Krematorieverksamheten har nyligen tillstandsprévats av Lans-
styrelsen som bl.a. beslutat om grinsvdrden for utsldpp av kvicksilver, partik-
lar och koloxid till 2010-07-01. Léinsstyrelsen menar i motiveringen att lokali-
seringen "inte dr optimal eftersom det finns bostdder och en forskola bara
drygt 100 m fran krematoriet (...), men godtar dnda den befintliga platsen ...".

I den miljékonsekvensbeskrivning som bifogas ansékan skriver samfillig-
heten, med hinvisning till Naturvérdsverkets branschfaktablad, att "avstandet
till ndrboende fér déirfor anses betryggande.”. Detta dr ocksa ett av fem skal
ndr samfilligheten argumenterar for detta krematorium som det mest limpliga
for verksamheten.

De fi nya bostdder som planen medger paverkar krematorieverksamheten i
liten omfatining och forhdllandena betrdffande lufifororeningar fran anligg-
ningen bedéms sdledes bli acceptabla. Samhdllsbyggnadskontoret gor dérfor
bedémningen att detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopdverkan.

Den awvikelse fran rikivirdena for buller som samfalligheten hinvisar till ar i
planbeskrivningen motiverad med liget "langs kollektivtrafikstrdk i storre sta-
der" (ur Boverkets Allmanna rad). Samhdllsbyggnadskontoret kan inte sc att
avvikelsen dr sdrskilt grav dd den i praktiken endast giller de fatal vindsld-
genheter som kan bli aktuella.

Miljé- och hélsoskyddsndmnden har inte yttrat sig under samrddet, men val
Miljé- och halsoskydds tjidnstemdn. Yttrandet oversdndes.
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Antagandehandling 34
UTLATANDE Dnr PLA 08-03

Agarna till fastigheterna Sandgard 1, 4 och 5 samt Sandbacken 25, Martin
Forsberg, Ulf Skoglund & Carina Josefsson, Rune Josefsson och Gunnar
Ridstrém motsitter sig i ett gemensamt yttrande byggandet av det foreslagna
gardshuset. Dom anser att fortitningen kinns befingd i den egnahemsdomine-
rade miljén och att huvudbyggnaden pa Sandgird 1 mer och mer kommer att
forsvinna i kommunens fortitningsiver. Man undrar om dverensstimmelsen
med PBL kap 3, §§ 1 och 12.

Fastighetsigama hivdar att den tillitna byggnadshéjden om 5,5 meter samt
ytterligare 1,5-2 meter till nock markant kommer att forsimra utsikten for tre
av de ndrboende medan Sandgard 4 far stérre delen av utsikten skymd av den
nya gaveln.

Man anser ocksi att den nya byggnadens trapphus och loftging pa ett omdo-
meslost satt avviker fran miljon och konstaterar att ingen av de berdrda fastig-
hetsdgarna kommer att godkidnna avstindet 2 40 meter fran fastighetsgrans.

Vidare ifrgasitter fastighetsdgarna om antal bilplatser ricker eller om de bo-
ende forutsitts sakna bil.

Man ifragasatter ocksa hur tillrdckligt stor och lamplig friyta ska uppnas och
menar att forslaget gar stick i stdv med Byggnadsordning for Haga-Sandbacka.
Man undrar éver vilken typ av boende som r aktuell och tycks helst se bam-

famtiljer 1 den nya byggnaden

Avslutningsvis efterlyser man mer respekt for de ndrboende, undrar over vér-
det pa nirliggande fastigheter och forutsitter bittre information om projektet
framledes.

Man motsitter sig inte vindsinredningar av de befintliga husen.

Kommentar: Fastighetsdgarna ifrdgasdtter om planen uppfyller PBL 3 kap

1 och 12 §§ som bl.a. reglerar byggnaders forhallande till kulturmiljéer. I
planbeskrivningen beskrivs kortfattat de kvaliteter som bebyggelsen inom
Sandgard 1 har och som nu efter samrddet foranleder en skyddsbestammelse.
Denna bestimmelse vilar pa PBL kap 3 § 12 som anvinds for byggnader med
behov av skydd mot forvanskning.

Den utstkt som fastighetsdgarna menar kommer att fordndras till det samre
bestar idag av dldre gdrdsbyggnader samt buskar, trdd etc inom kvarteret och
pa kyrkogdrden. Ett nytt bostadshus i tva vaningar fordndrar utsikten, men
knappast i den omfattning och sd negativt som hdvdas: byggnadshéjden kan
sdgas vara minsta mdjliga for ett tvavaningshus liksom taklutningen om 15
grader (ger hogst en meters nockhdjd).

Plankartan medger en stérre utbredning av exploateringen dn vad illustratio-
nen visar, ndgot som kan ge intrycket av att hela gaviarna kommer att finnas
2,4 meter frdn fastighetsgrdnserna. Avsikten dr inte den och plankartan juste-
ras i enlighet med illustrationen.

Behovet av bilplatser och friyta har berdknats pa sedvanligt sdtt och inryms
inom fastigheten. I den norm som anvdnds for bilplatser ingdr besokspar-
kering.

Detaliplaner reglerar normalt inte bostdders uppldtelseform eller vilken slags
boende byggnaden dr tdnkt att inrymma. Enligt sékanden kommer byggnaden
att innehdlla forhdllandevis smad ldgenheter vilket bor innebdra ett antal
mindre hushall.
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Antagandehandling 4(4)
UTLATANDE Dnr PLA 08-03

Handldggningen av planen foljer gdngse rutiner reglerade av Plan- och
bygglagen. Vad galler kompletierande information om genomférandet av pro-
Jjektet hanvisas till fastighetsdgaren.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarma foreslas reviderade i enlighet med det ovan understrukna.
Samhillsbyggnadskontoret foresldr att byggnadsnimnden beslutar att revidera

forslaget till detaljplan samt att anta det reviderade forstaget.

Kvarstdende synpunkter

Kvarstidende synpunkter finns frin sakdgarna Ume3 kyrkliga samhédllighet
(Stadsliden 3:34), Martin Forsberg (Sandgard 1), Ulf Skoglund & Carina
Josefsson (Sandgard 4), Rune Josefsson (Sandgéard 5) och Gunnar Réﬁl_strom

(Sandbacken 25). 4 l7Jr £ b
) og- 081
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i augusti 2008

Detaljplanering

EFTER ATERREMISS

Byggnadsnimnden har vid sammantride den 20 augusti 2008 beslutat &ter-
remittera drendet for omarbetning av detaljplanen. Samhillsbyggnadskontoret

‘har direfter i samrad med sokanden Gverenskommit om &ndrad disposition av

byggritten samt, av byggnadstekniska skil, en mindre dndring av den tillitna
byggnadshojden. Planhandlingama revideras 1 dessa avseenden.

Kontoret foreslar att byggnadsndmnden beslutar att revidera handlingama i
dessa nytillkomna och i tidigare angivna avseenden samt att anta det reviderade
forslaget.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i s
Detaljplanering

er %008

Patrik Fors g
Planarkite

2 a1 st K e g b
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Antagandehandling
Dnr PLA 08-03

PLANBESKRIVNING

Forslag till detaljplan for kvarteret Sandgard inom Sandbacka i
Umed kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Plankarta med bestammelser och illustration
Genomforandebeskrivning

Utlitande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar for nybyggnad av ett
gardshus med bostider pa fastigheten Sandgard 2. Syftet 4r ocks4 att inom
kvarteret medge inredning av vindar. Dirutdver ér syftet dven att bekrifta be-
fintliga forhillanden inom kvarteret.

PLANDATA
Detaljplanen omfattar samtliga fastigheter inom kv Sandgérd. Fastigheterna ar
privatagda.

Planen avgrinsas av Ostra Kyrkogatan, Vistra Kapellvigen (dtervindsgata)
samt Norra Kyrkogéarden.

Planomridet omfattar totalt en areal om 3985 m’.

PLANPROCESS

Syftet med planen ar bl.a. att medge en ny byggritt for bostadsdndamal. Med
denna mindre dndring av kvarterets befintliga yttre miljo bedéms detaljplanen
vara av begrinsad betydelse, inte vara av allmant intresse och inte ha nagon
betydande miljopaverkan. D4 planen ocksa ar forenlig med dversikisplanen
avses den handliggas med s k. enkelt planforfarande. Detta innebdr en nigot
kortare process och en mojlighet for byggnadsndmnden att anta planen direkt
efter samradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Gallande plan ir Forslag till dandring av stadsplan for kvarteret Sandbacken
m m, faststalld 1978 (255A). Planen indikerar nybebyggelse av bostader 1 tva
vaningar inom hela kvarteret.

Kulturmiljo
Byggnadema pA fastigheten Sandgard 1 anges i Byggnadsordning for Haga-
Sandbacka vara “sirskilt virdefulla enstaka hus”. Byggnadema ir karaktirise-

rade som ”Vilbevarat litet egnahem med tillhdrande uthus. Stdende locklistpa-
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nel. Korspostfonster med titsprojsade dverrutor. Blickfang vid ovre delen av
Ostra Kyrkogatan. 1920-tal.”.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden
Kvarteret Sandgard dr huvudsakligen bebyggt med bostadshus i tva vaningar.
Husen har tillkommit fr o m 1920-talet och har forhdjda killare och oinredda
vindar. Inom fastigheterna finns garage och forrdd i separata byggnader. Samt-
liga befintliga byggnader har trd som fasadmaterial men varierande arkitektur.

Gardama pryds i flera fall av hoga triad. Fastighetsgrinsema ar i1 regel marke-
rade med staket, 14ga stingsel eller hackar.

Ombyggnad av Ostra Kyrkogatan pagar. Vid kvarteret Sandgird kommer bl.a.
separata gang- och cykelbanor att anordnas och trdd planteras.

Direkt norr om Vistra Kapellvagen finns en forskola.

Storningar

1 Kartliggning av vagtrafikbuller i Umea kommun 2006 (Tunemalm Akustik
AB) redovisas ljudnivaer utomhus om 60-61 dB(A)exy 0ch 79-80 dB(A)max vid
Ostra Kyrkogatan. Bada virdena 6verskrider de riktvirden som rekommende-
ras i Allméanna rdd 2008.: 1, dvs for fasad 55 dB(A) resp. uteplats/balkong, 70
dB(A).

Energi, uppvarmning etc
Vatten- och avloppsstammar finns i Ostra Kyrkogatan och 1angs kyrkogarden.

Forandringar
Andamal
Som detaljplanens dndamal bibehalls bostdder.

Exploatering
Inom fastigheterna Sandgard 1, 4 och 5 beksiftar planen i princip endast befint-

liga forhallanden. P4 den fastighet som ges ny byggritt, Sandgird 2, regleras
omfattningen av denna av angiven maximal bruttoarea.

Planen medger vindsinredning i samtliga befintliga bostadshus, men inte i
befintliga eller tillkommande gérdshus.

Placering, utformning
Placeringen av den nya byggnaden inom Sandgard 2 regleras av en bestimmel-
segrins.

Viningsantalet regleras till maximalt tva for samtliga bostadshus. For forrdd
etc medges endast en vaning.

For att reducera volymen och minimera skuggeffekter skall den nya gards-
byggnaden utféras med en maximal taklutning om 15 grader och en hogsta
byggnadshoid om 5,75 meter.

For att ansluta till kvartersmiljon ska gardsbyggnaden ges trifasader i kulor
lika huvudbyggnaden.
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Kulturmilio

Inom fastigheten Sandgard 1 4r huvudbyggnaden, ett egnahem, patagligt vilbe-

varat (se beskrivning sid 1!). Byggnaden utgor ett gott exempel frin 1920-talet

och ges darfor skydd mot férvanskning genom en skyddsbestimmelse (q).
Skyddsbestammelsen syftar till att uppfylla Plan- och bygglagens 3 kap

12 §:"Byggnader, som ir sarskilt virdefulla frin historisk, kulturhistorisk, mil-

jomadssig eller konstnirlig synpunkt eller som ingir i ett bebyggelseomrade av

denna karaktir, fir inte forvanskas.”.

Parkeringar
For boende och besokande ska parkeringar om minst 9 platser per 1000 m?

BTA total bostadsarea anordnas inom den egna fastigheten. For Sandgard 2
innebir detta nio p-platser.

Friytor

P& samtliga fastigheter ska friytor om minst 1/3 av den totala bruttoarean
(BTA) for bostider skapas. Bruttoarean inkluderar eventuell killare och inredd
vind.

Storningsskydd

Buller fran fordon

For att nya bostider ska kunna skapas i direkt anslutning till Ostra Kyrkogatan
maste avsteg goras frin huvudregeln i Boverkets Al/mdnna rad. Samhillsbygg-
nadskontoret gér bedomningen att avsteg kan godtas da det aktuella projektet
avser komplettering av "befintlig tit bebyggelse lings kollektivtrafikstrik i
storre stiader”.

Samhillsbyggnadskontoret gor bedémningen att det befintliga bostadshuset
skirmar bullret frin Ostra Kyrkogatan s att en tyst sida eller &tminstone en
ljudddmpad sida kan astadkommas mot girden. Bostider i ett gdrdshus bedoms
inte heller komma att utsittas for buller 6verstigande huvudregeln.

Konsekvenserna ir bl.a. att nya bostider i direkt anslutning till Ostra Kyrko-
gatan inte kan utforas enkelsidiga mot gatan. Dessutom ska ocksa vissa andra
villkor vara uppfyllda vad giller ldgenheternas utformning samt placering av
uteplatser / balkonger.

Ny byggnation ska utforas enligt nimnda riktlinjer vilka ocksa preciseras i
planbestimmelserna.

Brand

For att motverka brandspridning till annan byggnad giller sdrskilda generella
bestaimmelser. T ex skall byggnadsdelar som placeras ndrmare fastighetsgrins
an 4,0 meter, eller niirmare annan byggnad én 8,0 meter, utféras med speciell
brandklassning. Villkoren preciseras i samband med bygglovprovning och
bygganmalan.

VA, energi, uppvirmning
Anslutningar till vatten- och avloppsstammar bor for gardshus ske till fastighe-
tens befintliga system.

Anslutning till fjirrvirme kan ske i Ostra Kyrkogatan.
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Administrativa foreskrifter
Frigor av administrativ karaktir behandlas i genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i juni 2008
Detaljplanering rev augsti)200

rev septer be

Olle gren ForSbgrg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 08-03

Detaljplan for kvarteret Sandgard inom Sandbacka i Umed kommun,
Visterbottens lidn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomf{brandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet narmast efter
minimitiden fem A&r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for itgarder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angriansande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syfiet med planen ir att skapa planmissiga férutsittningar for nybyggnad av ett
gardshus med bostider pa fastigheten Sandgard 2. Syftet 4r ocksé att for
befintliga bostadshus medge inredning av vindar. Darutéver ar syflet dven att
bekrifta befintliga forhallanden inom kvarteret.

Fastigheterna inom planomradet ir 1 privat 4go.

Planforslaget foranleder inte ndgot behov av fastighetsratisliga atgirder.

For Sandgérd 2 géller tomtindelning, akt 2480K-126/1964, laga kraftvunnen
1965-02-05. For Sandgard 4 och 5 giller tomtindelning, akt 2480K-196/1970,
lagakraftvunnen 1970-12-09. '

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning m m

Tillkommande girdshus inom Sandgérd 2 kan anslutas till fastighetens
befintliga system for vatten och avlopp. Anslutning till fjarrvarme kan ske i
Ostra Kyrkogatan.

Trafik och parkering

Tillkommande behov av parkeringsplatser anordnas inom respektive fastighet.
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Kulturmiljé

Huvudbyggnaden inom Sandgard 1 &r ett vilbevarat hus frén 1920-talet som i
bevarandesyfte betecknas med skyddsbestammelsen q.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren svarar for alla planlidggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med NNJ Forsiljning och Mark AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# juni 2008
Detaljplanering rev augusti 2008
rev september 2008

Carina Bj6r6
Lantmitare
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 08/293
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 08/358
Handlaggare:

Anna Helmersson Regdatum: 2008-11-05
Registrering av atgéarder:

SANDGARD

Information:

Berorda fastigheter:

SANDGARD 1 -2

SANDGARD 4 -5
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