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LAGAKRAFTBEVIS
2008-08-15 Vin diarienummer
PLA 07-37
KOMMUN
Detaljplari for del av fastigheten Savar 10:54 inom Sivar, Umeé& kommun
Planen dr antagen av Byggnadsndmnden 2008-05-21, § 76
Beslutet dr 6verklagat hos Linsstyrelsen. Lansstyrelsen avslar
overklagandet 2008-06-27. Beslutet har inte dverklagats till
Regeringen.
Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2008-08-08.
Samhdllsbyggnadskontoret
Ingnid Lindfoxg’/m
Kopia till:
Lansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret
Sékanden
Samhdillsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov
Fastighetsbildning
080815101130926 2480 K PO;@.O!,ZZS
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhilisbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplancring Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA
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Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

- ek +
Vasterbotten Rek + mb

no och Rebecca Fra
Bru o¢ NS Umed Kommun._.,
Kungsvigen 20 Bvacrecsramagen .

918 36 SAVAR 2008 -06- 30

Overklagande av Byggnadsnimndens beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten Sivar 10:54 m f] i Sdvar, Umea kommun
(1 bilaga)

Beslut

Lénsstyrelsen avslar ert 6verklagande av Byggnadsnimndens i Ume3 kom-
mun beslut den 21 maj 2008, BN § 76, att revidera detaljplan samt att anta
den reviderade detaljplanen for del av fastigheten Sivar 10:54 m fl i Sévar,
Umeé kommun.

Motivering

Det dr en kommunal angeligenhet att planera anvéndningen av mark- och
vattenomraden varvid sdvil allminna som enskilda intressen ska beaktas.

Av handlingama i drendet framgér att planen har stéd i fordjupad Sversikts-
plan for Sdvar fran 1995 dér det uttrycks att ny bebyggelse i Sivar ska ske

genom bland annat si kallad kompletteringsbebyggelse, som i nu aktuellt
fall.

Era klagomal avser befarad inverkan i form av stdrningar for er fastighet
frin den planerade infartsvigen till planomridet, vattenavrinning samt far-
higor om byggande av skdrmtak for bilplatser mot er tomtgrins. Lansstyrel-
sen har forstaelse for att ett genomforande av detaljplanen innebir en patag-
lig férdndring av er fastighets ndrmiljé. Med hénsyn till att er fastighet 4r
beldgen mycket centralt inom Savar far typiskt sett tilas att kringliggande
bebyggelse och tillhdrande anordningar kommer nirmare 4n vad som skulle
behova talas t ex pa landsbygden. Den tilifartsvdg som kommer att 16pa pa-
rallellt med er ena tomtgréns 4r relativt kort och omges av bostadshus pi
Omse sidor. Trafikrorelserna ddr kan rimligen antas bli langsamma och bér
inte féranleda stdmingar i sddan omfattning att de kan férvintas orsaka be-
tydande oligenheter for er fastighet, i den mening som avses i 3 kap plan-
och bygglagen, PBL. Savitt kan bedomas finns inte hinder fér att ta hand om
vattenavrinning inom planomradet utan att det belastar er fastighet. Det kan
inte anses nddvindigt eller motiverat med en sdrskild planbestimmelse i den
fragan. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att en rekommendation
om anldggande av hick eller liknande bor vara tillrackligt for att dstadkom-
ma viss avskildhet for er fastighet. Det dr enligt Lansstyrelsens mening inte

Linsstyrelsen Visterbotten  Rittsfunktioren Tel vx, 090-10 70 CO Fax 090-1071 CC www.ac.lst.se
9G1 86 UMEA Storgatan 71 8 Direk:tel. 090-1073 85 Direkifax 09C-1071 50  anna.stenmark @ac.lst.se
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motiverat eller [impligt att i detalj styra detta genom siirskild planbestim-
melse. Vad slutligen giller den mjlighet som detaljplanen ger till framtida
uppfdrande av skirmtak for bilplatser inom parkeringsytan noterar Lanssty-
relsen att en sddan atgard kriver bygglov. Den narmare utformningen och
placering av ett skdrmtak kommer dirfor att bli foremal for ytterligare prov-
ning och bedémning i byggnadsnimnden. Enligt generella bestimmelser i
PBL krdvs grannes godkdnnande for vissa bygglovbefriade atgirder om de
utfors nirmare tomtgréns in 4,5 meter. S3 ar daremot inte fallet nir prov-
ning ska ske av byggnadsndmnden genom bygglov. Mot denna bakgrund
saknas enligt Lansstyrelsens mening skil att i detaljplanen stilla sirskilda
krav pa samréd eller grannemedgivande enligt ert yrkande.

Med hinvisning till vad som sagts ovan ska ert dverklagande avslas och den
av Byggnadsnimnden antagna detaljplanen faststillas.

ﬁverklagandet

Ni har dverklagat Byggnadsndmndens beslut och har som det far forstas
yrkat att Linsstyrelsen ska dndra beslutet sa att det som forutsittning for
exploatering enligt planen anges att f6ljande krav ska uppfyllas.

Ni ska ersattas for montage av 3 nya ljudklassade fonster samt for upp-
forande av plank hickar eller dylikt f6r aterskapande av den avskildhet er
fastighet har idag. Exploatdren ska vara skyldig att samrida med sakigare
angaende omradets vattenavrinning. Bebyggelse ndrmare tomtgrins 4n 4,5
m ska foregls av samrad med och godkinnande frin bertrd granne.

Motsvarande synpunkter har framforts under utstallningstiden och har inte
tillgodosetts i detaljplanen.

Som skil for era yrkanden har ni huvudsakligen framfort foljande. Planerad
anslutningsvag till planomradet ligger 5 meter frin er fasad. Med 22 parker-
ingsplatser kommer det att bli ca 100 trafikrorelser per dygn, dartill snoroj-
ningsfordon m m. Miljomaissig avskildhet finns idag for er fastighet och bor
sdkerstéllas i planen. Risk finns att ni fir en heltdckande platfasad lings hela
er Ostra tomtsida. '

Aktuella bestammelser

Av 1 kap 2,3 och 5 §§ plan- och bygglagen (1987:10), PBL, framgar bland
annat foljande. Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga anvdndning-
en av mark och vatten. Bide aliménna och enskilda intressen ska beaktas
vid planlaggning.

I 2 kap PBL anges allminna intressen som skall beaktas vid planldggning
och lokalisering av bebyggelse. Bland annat ska en dndamalsenlig struktur
och estetisk utformning av bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder .
och andra anldggningar framjas, liksom en fran social synpunkt god livsmil-

2
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Lansstyrelsen i Vasterbotten
Umea

OVERKLAGANDE

Ang overkiagande av plandrende f6r fastigheterna Savar 10:54 m fl inom Sévar, Umea
kommun.

Overklagar harmed byggnadsnamnden i Umea kommun beslut ang faststéllande av plan
for rubricerade fastigheter.

Diarienummer; 07-37.

Overklaganderedovisning

id

Overklagan

Forindring

1

Underatenhet fran byggnadsnamnden att
stalla krav pa exploator av 10:54 m fi, ang
skadesfrihet fér sakdgare ang planerad
anslutningsvag till planerad tomtomrade.
Med 22 parkeringsplatser och med
redovisad omfattning av lagenheter
beddmer vi att det kommer att bli ca 100
trafikrorelser per dygn, dartit snéréjnings-
fordon mm.

Planerad vag ligger ca 5 m fran var fasad.
Var fastighet ansiuter mot Kungsvagen
med ca 5 m mellan gata / fasad. Denna
fasad har vi sjélva ljudsanerat.

Med det nya planforsiaget kommer var
fastighet att fa trafikrorelser pa tre sidor av
fastigheten.

Ingen trafikutredning har presenterats i
samradsskedet, man svarar ” ringa
trafikmangd som far talas”.

Skadesfrihet skall gélla ersattning for
montage av 3 nya ljudkiassade fonster.

Underatenhet fran byggnadsnamnden att
stélla krav pa exploatér av 10:54 m fl, ang
att anldgga miljoskapande avskildhet — som
finns i dag — med hackar, plank eller dyl.
Byggnadsnémnden har enbart framfort
detta som rekommendation.

Skadesfrinet skall gélla rimlig atgard for
att aterskapa den avskiidhet som finns i
dag. T

Underatenhet fran byggnadsnamnden att
stélla krav pa exploator av 10:54 m fl, ang
samradsskyldighet med sakagare ang
omradets vattenavrinning.

Samradsskyldigheten maste avila
exploatéren — inte sakdgama.

i
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4 | Underlatenhet fr3n byggnadsnamnden att | Vi kraver att samradsskyldighet skall

majlighet for exploator att anlégga skarmtak | grannes godk&nnande.
for bilplatser mot grannes fastighetsgrans.
En sadan skdarmvagg kommer att tacka
hela var (10:61) tomtsida i riktning mot
Séavaran.

| vérsta fall kan man fa en heltéckande
platfasad langs hela tomtsidan.

stalla krav pa exploator av 10:54 m fl, ang rada vid bebyggelse mot tomtgrans, dvs
samradsskyldighet med sakagare ang byggnationer narmare &n 4,5 m kraver

Under samradsprocessen har fler synpunkter framférts till byggnadsnamnden — .

byggnadsnamnden bara noterar i sina slutdokument att det finns kvarstaende
synpunkter fran sakégare men man lamnar dessa utan atgard och hanvisar till
mojlighet till dverklagande. )

S&var 2008-06-19
Fastighetsagare av Savar 10:61

B ot ol [

Bruno Fransson Rebecca Fransson
Kungsvagen 20
Q18 31 Savar

Mobil 070214 27 55
Tel  090-507 62
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Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
TR | 20080605 402-7712-2008

Arkivbeteckning

10

Umed kommun
Sambhillsbyggnadskontoret
detaljplanering

901 84 UMEA

Liansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastlg-
heten Sdvar 10:34 m fl inom Sidvar, Umea kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 21 maj 2008, § 76, antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen bedomer att de dverprévningsgrundande aspekterna i 12 kap 1
§ PBL, i den mén de berors, har beaktats varfor kommunens beslut inte ska

provas.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

LU=V VN f%;}/l 2%

Eila Eriksson Birgitta Norberg
Funktionschef bitr. lansarkitekt
Linsstyrelsen Viisterbotten  samhillsplanering Te! vx. 060-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.[st.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Dirckttel. 090-107252 Direktfax 090-108296 birgitta.norberg @ac Ist.se
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Samimanl&desdatum

2008-05-21

Plats och tid

Beslutande

Ersatlare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plais

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-14.30, lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordférande, ejnarvvid§ 75
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande, ej nérv vid §§ 668-78
Patrick Nygren {s)

Ingemar Jangvad (s), ordf vid § 75

Maria Vangbo (s)

Kurt Bergstrom (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom (c)

Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria Lindberg (mp}

Lennart Persson (¢)
Alvin Wendelius (m), tjianstgor §§ 68-78
Mattias Sehistedt (v)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgqvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 68

Borje Nordstrém, lantmaterichef

Maria Wetterlov, informatér

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning, § 68
Ingrid Lindforss, plansekreterare

Lena Tegnér, arkitekt, § 67

Sara Backstrom, praktikant, § 67

.

Ulrik Berg
Samhallsbyggnadskontoret 2008-05-28

och tid /
(‘éu(/ i Paragrafer 65-96

Underskrifter Sekreterare ’

Qrdidrande

Justerare UlnkBerg o

BEVIS
Justeningen har tillkdnnagivits genom ansiag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2008-05-21
Datum {or anslags 2008-05-29 Datum tér anslags  2008-06-19
uppsatiande nedtagande - y
Férvaringsplats for Samhéllsbyggnadskontoret
protokollet . . - .
Underskrift Ann-Kristin Lundstrém
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL.
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2008-05-21
BN § 76 Vart diarienummer
3 PLA07-35 37

Detaljplan f6r del av fastigheten SAVAR 10:54 m fl inom S#var, Umea
kommun, Vasterbottens ldn

Forarbetet 1 detta drende finns i utlatande daterat maj 2008, bilaga.
Handldggare 4r Peder Seidegérd.

BESLUT

Byggnadsnimnden beslutar

. att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen
BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen ér att ge planmdssiga forutséttningar for tre flerbostadshus
i tvd vdningar, forenligt med den fordjupade dversiktsplanen for Sivar tdtort och
att husen ska anpassas till den dldre byggnadskaraktiren som finns [ omrddet.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i maj 2008.
Samrad har dgt rum under tiden 18 februari- 14 mars 2008.

Utstallning har &gt rum under tiden 27 mars- 24 april 2008,

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstillningstiden har ett sirskilt utldtande
upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlitandet framgér bl a att planomrédet har
kompletterats med ett u-omrade.

Samhallsbyggnadskontoret gr bedémningen att revidering av planhandlingama inte
fordrar fortsatt handldggning,.

Kvarstaende synpunkter

Sakdgare: U2
Bruno och Rebecka Fransson, Sidvar 10:61, Kungsvigen 20 918 31 Savar. Kenneth /D,g;;{({a,i‘;
Grundstrém och Marianne Johansson, Savar 10:43, Kungsvigen 18, 918 31 Sivar. OSJS’M
Asa Nilsson, Savar 10:12, Girdesvigen 11 903 42 Ume4.

Roland Nilsson, Savar 10:12, Ostnis 289, 918 32 Sivar. ‘ %

Justerare:

i

BN § 76 Savar 10_54

Sid 1(2)
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2008-05-21

§ 78 forts.

Beslutet kan 6verklagas
Hur man &verklagar, se bilaga Underrittelse.

Antagandehandiingarna ar

Utlatande daterat maj 2008

Plankarta med bestdmmelser och 1illustration daterat maj 2008
Planbeskrivning daterad maj 2008
Genomforandebeskrivning daterad maj 2008.

Protokoll sdnds till
Sékande: Stadsledningskontoret
Lénsstyrelsen

Sakédgare m fl

SHBK Bygglov

SHBK Fastighetsbildning

Justerare:

W

BN § 76 Sdvar 10_54

$ié 1(2)
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Duor PLA 07-37

tntagandchandling

UTLATANDE

Detaljplan fér del av fastigheten SAVAR 10:54 m 1 i Sdvar, Umed kommun,
Visterbottens ldn.

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdssiga forutsdttningar for tre
Sferbostadshus i tva vaningar, forenligt med den fordjupade éversikisplanen for
Savar tdtort och att husen ska anpassas till den dldre byggnadskaraktdren som
Sfinns i omrddet.

Under utstéllningstiden har f6ljande yttranden inkommit:

Linsstyrelsen

Forordnar enligt 7 kap 15 § milj6balken att kvartersmarken i detaljplanen for
fastigheten Savar 10:54 m fl inte lingre ska omfattas av strandskydd. Beslutet
trdder i kraft den dagen planen vinner laga kraft.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

UMEVA

D4 slantstabiliteten inte medger en forldggning av va-ledningar utanfor
planomrédet dr enda l6sningen att flytta dessa sé att de kommer mellan
foreslagna huskroppar. Ledningamnas ldge ska sidkras med ett 8 meter brett
ledningsrattsomrade.

Kommentar: Planhandlingara komplettcras.

Sidvar kommundelsnimnd
Vidhaller synpunkterna under samradet avseende att flerbostadshusen ska ges
mdjlighet att uppforas med tre vaningar.

Kommentar: Synpunkten kommenterades i samrddsredogorelsen.

” Ett utokat vaningsplan strider mot den fordjupade dversiktsplanen dar det
omtalas att kompletteringsbebyggelse ska bestd av mindre flerfamiljshus i tvd
vaningar. Ett tredje vaningsplan ar saledes ett frimmande karaktéirsdrag 1 denna
del av Savar”.

Synpunkten 1dmnas utan atgird.

Bruno och Rebecka Fransson, Sivar 10:61, Kungsviigen 20, 918 31 Sivar
och Kenneth Grundstrém och Marianne Johansson, Sivar 10:43,
Kungsviigen 18, 918 31 Savar har gemensamt inkommit med ett yttrande som
i stort har liknande innehall som deras yttranden under samradet och som
kommenterades i samrddsredogorelsen. Utover synpunkter pa kontorets
kommentarer frin samradsredogorelsen sé efterlyser de en visualisering av
husen sa de kan se hur de kommer att utformas.

GROSORI0SB17584

DRS04 10:59
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UTLATANDE . 2(2)
Dnr PLA 07-37

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret gor ingen ny bedémning av de
inkomna synpunkterna dn vad som har kommenterats i samradsredogérelsen.
Angéende husutformningen anger detaljplanen de “ramar” inom vilka husens
utformning ska inrymmas. Den exakta utformningen blir siledes inte kind
forrdn vid bygglovskedet.

Synpunkterna ldmnas utan atgard.

6vriga sakagare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Planhandlingara kompletteras angdende u-omrade. Planbeskrivningen
kompletteras med text om upphévande av strandskydd.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tiligodoses, bdde under samrddet
och utstdllningen, har framforts av féljande sakdgare:

Bruno och Rebecka Fransson, Savar 10:61, Kungsvigen 20, 918 31 Savar.
Kenneth Grundstrém och Marianne Johansson, Sdvar 10:43, Kungsvégen 18,
918 31 Sivar. Asa Nilsson, Sdvar 10:12, Girdesvigen 11 903 42 Ume4. Roland
Nilsson, Savar 10:12, Ostnéas 289, 918 32 Sévar.

TeliaSonera.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i maj 2008
Detaljplanering

Olle Fofsgren Peder Seidegard

Stadsarkitekt Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING
Dnr PLA 07-37

Detaljplan for fastigheterna SAVAR 10:54 och del av 61:1 i Sivar, Umea
kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att ge planmissiga forutsattningar for tre flerbostadshus i
tva vaningar, forenligt med den fordjupade oversiktsplanen for Sdvar tétort och att
husen ska anpassas till den dldre byggnadskaraktidren som finns i omrédet.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheterna Savar 10:54 och del av Sévar 61:1, beldgna dster
om Kungsvigen och vaster om Savar an. Fastigheterna dr 1 kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrédet giller fordjupad 6versiktsplan for Savar tétort, antagen av kom-
munfullmiktige 1995-08-21 och byggnadsplan (S4 A1/1) faststdlld 1953-02-21.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
gjorts av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun.

Beslut

Planen medfor paverkan av Natura-2000 omrade. Planen beddéms darfor innebéra
betydande miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedoms déarfor behdva genomf6ras. Beslutet
har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 7-28 december 2007.
Lansstyrelsen har den 23 november 2007 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedémning att en miljobeddmning ska upprittas.

I samrad med linsstyrelsen har det bestamts att planens eventuella paverkan p
Natura 2000 omridet endast behdver belysas i ett sarskilt avsnitt i planbeskriv-
ningen under rubriken Miljokonsekvens - Natura 2000 omrdde.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Den férdjupade dversiktsplanen for Sévar titort ndamner tre olika omraden f6r ny
bebyggelse. Ett av de omradena dr kompletteringsbebyggelse.

I Savar titort finns en blandad bebyggelse av yngre och éldre enfamiljshus. Ett
antal mindre flerbostadshus har ocksa tillkommit under senare tid. Kdnnetecknet
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ar att bebyggelsen héller 1dg skala och att omradena ir relativt glest exploaterade
med stora inslag av vegetation och gronstrék.

Sdvar delas i tva hilfter av Sdvaran. An har héga miljkvalitéer och ir sedan 2005
ett Natura 2000-omrade. Lings &n finns stora delar av Sdvars dldsta bebyggelse.
Genom att komplettera den befintliga bebyggelsen utmed Sivarin pi vissa utvalda
platser, fir man attraktiva bostidder med narhet till bide service och &n. I
Oversiktsplanen dr det omndmnt att den typ av kompletteringsbebyggelse som
foreslds ar mindre flerbostadshus med cirka 4—6 ligenheter och i tva vningar. Det
foreslds dven att hustypen anpassas till dldre visterbottnisk byggnadstradition och
kommer da att forstarka intrycket av den idldre bebyggelsen vid an.

Planomrédet utgor ett av de utpekade kompletteringsomrédena som finns i
Oversiktsplanen.

Geotekniska forhillanden

Slantstabilitet och radon

Slantstabilitets- och radonutredning &r utford av Tyréns AB. Resultaten redovisas i
PM Geoteknik stabilitetsutredning Sdvar daterad 2007-11-30.
Slantstabilitetsutredningen visar att ingen nyexploatering av ndgon form far ske
ndrmare 4n 12 meter fran sldntkron for att erforderlig stabilitet ska erhallas. Inom
detta omrade far heller ingen form av belastning paforas marken, t.ex. snéupplag,
matenalupplag och byggtrafik m.m.

Enligt utredningen kan totalstabiliteten 1 slanten bibehdllas forutsatt att ingen
erosion sker i slanten och det dr darfor mycket viktigt att den vaxtlighet som finns
1 sldnten bibehdlls vilket ocksa sdkerstills med en planbestimmelse.

Omréadet utgdrs av normalradonmark och byggnader ska dérfor ges ett radon-
skyddat utforande.

Bebyggelse

Planomradet ger utrymme for nyexploatering av tre mindre flerfamiljshus med
cirka 12-18 lagenheter och séakerstillande av ett befintligt bostadshus 1 tva va-
ningar med handel i bottenvaningen ut mot Kungsvigen/Generalsvigen. De tre
nya flerfamiljshusen placeras i den inre delen av fastigheten med nirhet till S&-
vardn. Bostadshusen placeras i vinkel mot varandra s att ett storre gardstun
bildas. Genom négra vil valda planbestimmelser sdkerstalls att byggnaderna far
den utformning som omtalas i den fordjupade Gversiktsplanen. Mindre for-
rddsbyggnader planeras vid ena husgaveln pé vardera bostadshusen.

Eventuella carportar ska uppforas i en luftig och latt karaktér for att anpassas till
nybebyggelsen, vilket ocksa sdkerstills med en bestimmelse pa plankartan.
Eftersom den planerade bebyggelsen blir beldgen i1 anslutning till centrala Sdvar
ger detaljplanen mojlighet till ndgon eventuell form av kommunal service i
bottenvaningen i det nordliga bostadshuset.

Natur

Planomradet bestér till stérsta delen av plan dngsmark/grésytor. I den dstra delen
mot nipbranten vixer lovirad och sly, som dven utgdr brantens vegetation.

Ostra delen av planomradet kommer fortsiitningsvis att vara allmén och saker-
stills i detaljplanen som naturmark. Syftet 4r bl.a att sikerstilla risken mot skred
och ras i branten mot &n, Plankartan innehéller 4ven en bestimmelse om att staket
ska finnas i kommande fastighetsgrins for att forhindra att exempelvis snéupplag
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och andra tunga upplag laggs pa naturmarken men dven att naturmarken inte ska
kunna annekteras av de boende.

For att sikerstilla en befintlig gdng- och cykelvig fran Generalsvigen och dsterut
dver &n, fortsitter naturomrédet mot Generalsvigen som en mindre utlpare i
planomrédets nordvistra del.

Strandskydd

Planomrédet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ Miljobalken.
Undantag fran strandskyddsforbudet kan meddelas av ldnsstyrelsen om det finns
sarskilda skil enligt Miljobalken 7 kap 15 §.

Vid denna del av Sdvardn ar tillgdngligheten till 4&n mycket svar pd grund av hoga
nipbranter. Uppstroms an, bl.a. vid Krypedalen, ir tillgingligheten diremot
mycket god. Emellertid sdkerstills branten och del av dangsmarken som allméant
tillgdnglig. Genom denna dtgard inskrinks inte allménhetens méjlighet att utnyttja
omradet ovanfor branten och majligheten att ta del av de hoga naturvirden som &n
ger i denna del av tatorten. Omradet nds med ldtthet frdn den befintliga gang- och
cykelvigen.

Samhallsbyggnadskontoret gor darfor den samlade bedomningen att detaljplanen
inte inskrinker det allemansrittsliga nyttjandet av strandskyddsomradet och att
livsvillkoren for djur- och véxtarter inte visentligen forsimras. Darmed anser
kontoret att undantag enligt Miljobalken 7 kap 15 § kan foreligga.

Lansstyrelsen har 2008-04-08 beslutat enligt 7 kap 15 § miljobalken att kvar-
tersmarken i detaljplan for fastigheten Sdvar 10:54 m fl inte ldngre ska omfattas av
strandskydd. Beslutet trider i kraft den dagen planen vinner laga kraft.

Miljokonsekvens- Natura 2000 omride

»Savaran 4r en av Norrlandskustens stérsta outbyggda skogsélvar. An har ett rikt
och varierat lopp, vatmarker, vattenfall och méanga fina forsar och sel. Ter-
rangformationerna langs an ar mycket vilutbildade med en av landets finaste
asstrickor och ett stort HK-delta. De stora 6versvimningsomrédena i &ns nedre
lopp dr utomordentliga rastlokaler for figlar. Hir skapas ocksé vidstrickta vat-
marker och 16vrika sumpskogar som saknar motsvarighet i ténet. Ans vixt- och
djurliv dr mycket rikt med ett stort antal sdllsynta och hotade arter, varfor an har
hogsta varde.” (Ur bevarandeplan for Savarén, Lansstyrelsen 2005).

Inom Sévar tatort utgor skyddsomradet endast Sdvardn och en mindre del av
strinderna. Detaljplanens bebyggelseomrade inkréktar siledes inte pd Natura
2000-omradet. Emellertid ska mycket stor hdnsyn tas till olika dtgirders eventuella
inverkan pa omradet, d4ven om dessa ar beldgna utanfor skyddsomradet.
Samhillsbyggnadskontoret gor bedomningen att den enda piverkan som kan fore-
komma &r att uppforandet av bostadshusen kan medverka till odnskad grumling av
Savaran. Detta genom att fyllnads- och/eller schaktmassor rasar ned i n.

For att bl.a. motverka detta kommer krav stéllas att ett “’entreprendrsstaket™ sétts
upp i kommande fastighetsgrins och att ingen verksamhet far forekomma utanfor
staketet. Detta sikerstiller 4ven risken for ras och skred av branten mot 4n. Allt
upplag, sdvil kortvarigt som langvarigt, av olika sand- och jordarter ska ske pd det
omrade som detaljplanen anger som parkering dvs sd ldngt frin &n som mg)ligt
(cirka 6040 meter fran brantkronet).
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Genom dessa atgirder anser Samhillsbyggnadskontoret att ingen risk for grumling
av Sévardn fran projektet under byggnadstiden kan forekomma.

Trafik

Omrédet angérs frdn Kungsvégen, mellan det befintliga bostadshuset och fas-
tigheten Savar 10:61. Vid fullt utnyttjande av tilliten exploatering erfordras 22
parkeringsplatser (12 platser/1 000 kvm BTA) varav 16 platser avses att forlaggas

i planomradets centrala del. Resterande platser, med hansyn till utnyttjad
exploatering, forlaggs mellan det befintliga bostadshuset och planerat bostadshus -
invid gang- och cykelvigen.

Tillginglighet
Bostadsytorna och tomtmarken ska utformas och goras tillgdngliga s att dessa
kan anvindas av personer med nedsatt orienterings- eller rorelseférmaga.

Byggteknik och teknisk forsorjning
For att sakerstilla befintliga va-ledningar har ett u-omride lagts ut pa plankartan i
nord-sydlig riktning inom kvartersmarken.

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att fi sunda bostider
maste dven byggmetoder anviandas som forhindrar att fukt tillfors under bygg-
skedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hénsyn till framtida
atervinning och dteranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsortering.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet, som ska vara
vattenburet, ska kunna anslutas till fjirrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer.

En energiforbrukning for virme och ventilation som ar 10 % ldgre an BBR 1999
(BFS 1998:38) bor efterstravas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avioppsnit.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfGrandebe-
skrivning.

REVIDERING

Planhandlingarna har kompletterats angaende u-omrade. Planbeskrivningen har

kompletterats med text om strandskyddets upphédvande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# mars 2008
Detaljplanering rev maj 008

Olle Forsgren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for fastigheten SAVAR 10:54 och del av 61:1 i Siivar i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd &rsskiftet nirmast efter
minimitiden fem Ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for 4tgirder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angransande allman plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr att ge planmissiga forutsittningar for tre flerbostadshus i
tva vaningar, forenligt med en fordjupade Gversiktsplanen for Sdvar tétort, och
att husen ska anpassas till den éldre byggnadskaraktiren som finns 1 omrédet.
Savar 10:54 och 61:1 ar bdda i kommunal édgo.

Inom planomradet finns mojlighet att genom avstyckning och
fastighetsreglering bilda separata fastigheter for de olika bostadshusen. Detta

forutsitter dock att erforderliga gemensamhetsanldggningar bildas for
exempelvis parkeringsytan.

Tv4 ledningsrittsomraden for telekabel stracker sig genom planomrédet. Det
sddra ledningsrittsomradet bor genom ledningsrittsatgérd flyttas séder om det
planerade mellersta bostadshuset.

Ett u-omréde reserveras for tillkommande va-ledningar i nord-sydlig nktning
genom planomridet. Ledningarna bor sdkerstillas genom ledningsritt.

Planen angrinsar till Sdvarin som ir ett Natura 2000-omrade. En beskrivning
av planens miljépaverkan gors i ett sirskilt avsnitt 1 planbeskrivningen.

Planomrédet berors av strandskyddsbestammelser. Tillgidngligheten till &n och
livsvillkoren for djur- och vixtarter forsdmras inte av planen.

GT3753var doc

03-05-06 13 06
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TEKNISKA FRAGOR

Grundfdrhallanden m m

Sléntstabilitetes- och radonutredning har utforts av Tyréns AB 2007-11-30.
Staket skall uppforas i fastighetsgrans mot naturmarken for att forhindra
sndupplag samt belastning och grumling av &n under byggnadstiden.

Uppvirmning

Uppviarmningssystemet skall vara vattenburet och kunna anslutas til
fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Trafik och parkering

Planomradet angors frAn Kungsvigen.

Parkering anordnas dels med 16 platser inom pd plankartan redovisad
parkeringsyta. Resterande 6 platser kan forlidggas i planens norra del mellan
befintlig och tillkommande byggnad.

Vegetation

P& grund av risken fOr ras och skred i branten mot Sdvardn skall brantens
vegetation bevaras.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Stadsledningskontoret, Ume& kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2008
Fastighetsbildning g rev maj 2008

Carina Bj6r6
Lantmétare
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Detaljplan for fastigheterna SAVAR 10:54 och del av 61:1 I Sdvar, Umed
kommun, Visterbottens lan.

Samrad har hallits under tiden 18 februari—14 mars 2008 med ldnsstyrelsen,
kommunstyrelsens niringsliv- och planeringsutskott, Umed Energi AB, TELIA,
UMEVA, Sivar Kdf, byggnadsnimndens ledaméter och berdrda sakégare.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samradshandlingarna.

Linsstyrelsen

Linsstyrelsen dr beredd att pi kommunens begéran efter utstéllning av planen
upphiva strandskyddet for den kvartersmark som berdrs.

Lansstyrelsen har ingen erinran angdende skrivningen om Natura 2000-omradet
i planbeskrivningen.

Kommunstyrelsens niringsliv- och planeringsutskott (NP)
Ingen erinran.

Sivar kommundelsnimnd

In- och utfarten frin omridet kommer att belasta mer den idag trafiktyngda
korsningen Generalsvigen och Kungsvéagen. Namnden anser att det inte ar
acceptabelt med ytterligare utfarter utan detta maste 16sas pd annat sitt.
Kommundelsnidmnden arbetar aktivt med att tillskapa seniorboende. Dirfor
forordas att husen kan uppforas i tre vaningar och att det tillskapas utrymme for
fyra huskroppar pa bekostnad av parkering och friyta.

Nimnden foreslér vidare att benimningen “allmint dndamél™ anvinds istéllet
for “kontor”.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret anser att den ringa trafikméngd som
ett genomforande av planforslaget innebdr inte dsidositter trafiksékerheten vid
korsningen. Sikten for utfart mot Kungsvégen dr mycket god och korsningen
kommer i en framtid att fa en refug for att “strama upp” trafikflodet.

Ett utokat vaningsplan strider mot den fordjupade Sversiktsplanen dar det om-
talas att kompletteringsbebyggelse ska bestd av mindre flerfamiljshus i tvé vé-
ningar. Ett tredje vaningsplan 4r siledes ett frimmande karaktirsdrag i denna
del av Savar. 1 dvrigt 4r planomradet for litet for fyra huskroppar.

»Allmént indamal” fir enligt Plan- och bygglagen (PBL) inte ldngre anvéndas.
Synpunkterna ldmnas utan itgird.

Umed Energi AB

Inom planomradet finns befintliga 0.4 kV kablar och kabelskép som eventuellt
maste fiyttas/laggas om. Fastighetsigaren ska sta for samtliga kostnader betraf-
fande ledningsflyttningar.

080320082758832
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Kommentar: Regleras i genomforandebeskrivningen.

TeliaSonera

Den foreslagna byggnationen inom planomrédet medfor konsekvenser for
Telias ledningsomride som maste flyttas eller byggas om. Sddana arbeten kra-
ver god planering for att minimera tider for driftsavbrott samt att berérda kun-
der miste aviseras i god tid. Kostnader for detta kan uppga till 200.000:-. Telia
forutsatter att exploatdren bekostar dessa atgérder. Telia &nskar dven ett u-om-
rade som skydd for teleanldggningen och att anldggningen tryggas genom led-
ningsratt.

Kommentar: Genomfdrandebeskrivningen reglerar redan Telias 6nskemal. Bi a
belastas redan planomridet med tva ledningsrattsomraden och det omtalas i ge-
nomforandebeskrivningen att det sddra maste flyttas.

Synpunkterna limnas utan atgird.

Kenneth Grundstrom och Marianne Johansson, Siivar 10:43 samt Bruno
och Rebecka Fransson, Savar 10:61 har var for sig inkommit med i stort
samma skrivning.

Yttrandena 4r indelat i olika avsnitt sdsom: (sammanfattning)
Planbeskrivning; Endast Natura 2000 tas upp som en miljokonsekvens ej kon-
sekvensen for de boende sdsom trafik.

Férutsiittningar och fordndringar; Nya bostider sker pa bekostnad av att vara
fastigheter far bl.a. en betydande viardeminskning.

Geotekniska forhdllanden; Enligt utredningen kan totalstabiliteten bibehéllas
forutsatt att ingen erosion sker i nirheten. Finns det ndgon riskbedomning an-
gaende detta?

Bebyggelse; | vitken utstrickning anpassar man och tar hinsyn till de redan be-
fintliga byggnaderna nir det géller hur hogt man bygger bostadshusen?
Strandskydd; Ar inte &n skyddad under nationalalvsparagrafen 4kap 6 § miljo-
balken? Tas hidnsyn endast till vixt- och djurlivet?

Miljékonsekvens- Natura 2000, Vad vi har forstétt behovs tillstand for att be-
driva verksamhet eller vidta atgirder som p4 ett betydande sitt kan pdverka
milién i ett Natura 2000 omrade. Finns ett sddant tillstdnd?

Det kan inte vara av allmint intresse att bygga hir. Kommunen har annan mark
till forfogande.

Trafik; Vilken hinsyn tas till fastigheterna 10:43 och 10:61 nér det galler de
Okade trafikbullret och avgaser.

Planekonomiska fragor; Hur kan planavtal tecknas utan nigon som helst sam-
radd med nirliggande fastigheter/sakégare.

Allménna synpunkter;, Bekostar kommunen héckar och staket? Ett alternativ dr
att kopa in vara fastigheter och bygga pa dem eller flytta hela exploateringen
till tomten invid ICA. Hur kommer avvattningen att ske?

Varfor fick inte vi (Sévar 10:61) samradshandlingarna nér de andra fastighets-
dgarna fick sitt material?

Kommentar: Den foreslagna exploateringen foljer den fordjupade dversikts-
planen for Savar titort, antagen av kommunfullmiktige 1995-08-21. Plane-
ringsforutsittningarna for att kompletteringsbebygga inom omrédet &r sdledes
provade i den allmanna process som foregick ett antagande.
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Det som planen menar med miljokonsekvenser och som styrs av miljobalken éar
att den hallbara utvecklingen frimjas. Ovriga konsekvenser behandlas bl.a. i
planbeskrivningen.

Eventuellt befarad virdeminskning av befintliga fastigheter r ingen planfraga.

En stabilitetsutredning har utforts av konsultfirman Tyréns. Slutsatsen av denna
utredning 4r bl.a att ingen nyexploatering av nigon form far ske ndrmare &n 12
meter fran slintkron eftersom det da finns risk for stabilitetsproblem. Inte heller
far ndgon form av upplag finnas inom denna zon, kort som ldngvarigt.

Dessa faktorer sikerstills genom exploateringsomradets utseende och genom
planbestammelser. Samhillsbyggnadskontoret anser att efterfrégad riskbedm-
ning 4r medtagen i utredningens slutsatser och rekommendationer.

Gillande upplag for byggnadsmassor stér det att dessa ska placeras minst 12
meter fran slintkrén och rekommenderas att placeras s langt bort frdn kronet
som méjligt. Detta omnamns ocks4 i planbeskrivning som att allt upplag under
byggtiden placeras pi den kommande parkeringsytan cirka 40-60 meter frén
sldntkronet.

Kinnetecknande forstora delar av bebyggelsen inom Sivar tétort dr att den bl.a.
héller 14g skala vilket ocksa bekriftas inom detta omréde da de befintliga bo-
stadshusen i de flesta fall 4r i tvd vaningsplan. Att planforslaget ger utrymme
for bostadshus i tva viningar ar siledes ett sitt att anpassa den tillkommande
bebyggelsen, helt i enlighet med den fordjupade Gversiktsplanen, till den be-
fintliga bebyggelsen. (se dven kommentar under Savar kdn). I bygglovskedet
bevakas sedan att bostadshusen och eventuelila carportar foljer planens och
férdjupningens intentioner.

Miljobalken (MB) 4 kap 6 § skyddar vissa vattendrag och dlvar fran vattenre-
glering vilket inte &r aktuellt i denna detaljplan. I 7 kap 13 § MB beskrivs vad
som ska tryggas med strandskyddet dvs allmanhetens friluftsliv och livsvillko-
ren pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet.

Angéende Natura 2000-omréadet har varken linsstyrelsen eller kommunens na-
turvardare ndgon erinran om hur omréddet beskrivs och behandlas i detaljplanen.

Skalet till placeringen av angdringen till planomradet ar att ingen trafik far ske
pé gang- och cykelvigen, norr om affarshuset”, vilket sker idag. Kontoret gor
den bedomningen att den ringa trafikmingd som planomrédets genomforande
medfor kan i vissa fall upplevas som storande, men inte i sddan omfattning att
det inte fir t3las. Emellertid kommer Sambhilisbyggnadskontoret rekommen-
dera exploatoren att anldgga hick eller dylikt vid infarten och invid parkerings-
platsen.

Planavtal ir en uppgdrelse endast mellan Samhallsbyggnadskontoret och den
som ansoker om detaljplan. Avtalet reglerar arbetskostnad for kontoret.

Ett inkop av fastigheterna Sdvar 10:61 och 10:43 &r inte aktuellt.

Genom ett missdde fran inskrivningsmyndigheten saknades fastigheten Savar
10:61 i fastighetsigarforteckningen. Detta dtgirdades och fastighetsagama till
Sdvar 10:61 fick del av samradshandlingarna under samrédstiden. Samradsti-
den enligt plan- och bygglagen ar tva veckor.
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SAMRADSREDOGORELSE 4 (4)
Dnr PLA 07-37

Hur avvattning sker kontrolleras i bygglovskedet, &ven kommande marknivéer.
Synpunkterna ldmnas utan atgird.

Asa och Roland Nilsson, Sivar 10:12

Vi vill gbra en erinran om att det inte finns ndgon vig till fastigheten Savar
10:12.

Kommentar: Fastigheten ir beldgen sdder om planomradet och synpunkten ar
en fraga for lantmaterimyndigheten.
Synpunkten ldmnas utan dtgard.

Efter interna synpunkter har plankartan kompletterats med att staketkravet for
den norra plangrinsen forlangs mot fastighetsgransen i véster, for att forhindra
angdring av biltrafik via gc-végen till den norra parkeringsplatsen. Vissa re-
daktionella dndringar har utforts p& plankartan.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berért utokat staketkrav.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 2008
Detaljplanering

®

Peder Seidegérd
Planarkitekt
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- Arkivbeteckning
I{%I;:?};T:tlf:: 'Dne Delgivningskvitto

Umea Kommun
Byggnadsndmnden

901 84 UMEA

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken
(1 bilaga)

Beslut

Liansstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvar-
tersmarken i detaljplan for fastigheten Sdvar 10:54 m.fl i Umea kommun,
Visterbottens ldn, inte ldngre skall omfattas av strandskydd. Beslutet trader
i kraft den dagen planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet aterintrdder om planen upphévs eller dndras framgar av 7
kap 15 § miljobalken.

Motivering
Byggnadsniamnden har i mars 2008 upprittat ovan ndmnda detaljplan.

Omrédet berors av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken.
Planen forutsitter att strandskyddet upphévs for kvartersmarken. Léansstyrel-
sen féar forordna om detta om det finns sérskilda skél.

Tilltrade till stranden ges fran den befintliga gang- och cykelvdgen norr om
omradet. Strandomradet kommer att tydligt avgrénsas fran kvartersmarken
med ett staket vilket sdkerstiller strandomrédets tillgidnglighet for allménhe-
ten. Den samlade bedomningen &r att detaljplanen inte inskrédnker det alle-
mansrittsliga nyttjandet av stranden vid Sévaran och att livsvillkoren for
djur- och vixtlivet inte visentligt forsdmras.

Sirskilda skil for upphdvande av strandskyddet freligger inom kvarters-

marken.

Hur detta beslut kan 6verklagas, se bilaga

ol

Birgitta Norberg Sar sson
Linsstyrelsen Vésterbotten Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 82 08, 070-37 888 24 Direktfax 090-10 82 03

sara.larsson@ac.Ist.se




Linsstyrelsen Beslut

Visterbotten Datum Arendebeteckning
2008-04-08 511-4995-2008
Bilaga

Hur man &verklagar till Regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Naturvardsverket + kartkopior
Lantmiterimyndigheten i Umed kommun
Umea kommun, Detaljplanering
Planarkivet
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