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Storviken

Bastuudden

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2008-04-11 MOK 08-75
Reviderad

Geografisk Information SHBK

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehélisstandard:  Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet :  Oversikiskarta anvands med skala 1:5 000 (ytteromr)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid p4 kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd :  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation:  Inga

Ursprung : Digital registerkarta

Flygfotografering &r: 2006 pa 4800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Umea kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e «mmm= + | inje ritad 6 meter utanfor planomradets grans
S Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

JATUR | Naturomrdde

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader
B | Byggnad for renings- och pumputrustning

VATTENOMRADEN
=] ﬁppe’r vattenomride

UTNYTTJANDEGRAD

Minsta tomtstorlek dr 1500 m?

Pa tomt far endast en huvudbyggnad samt komplementbyggnader (gaststuga, uthus)
uppforas med en sammanlagd bruttoarea ovan mark av hégst 150 m®. Giststugans area

f3r nte overskrida 25 m? Endast friliggande hus. P§ tomt f3r endast en ligenhet inrymmas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar
Hogsta nockhojd for huvudbyggnad 6.0 meter.
Hogsta nockhojd for komplementbyggnad 4.0 meter

ILLUSTRATIONER

__________ Illustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utqdr vid drsskiftet nérmast fem 3r efter laga kraft
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2008-06-18
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2008-07-17

- planbeskrivning Vidimeras 9‘,{ ,
- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

Detaljplan for del av fastigheten

YTTERBODA 3:7m fl inom

SAVAR i UMEA KOMMUN
Vasterbottens lan

Samhallsbyggnadskontoret i maj 2008
Reviderad i juni 2008

Olle For n Staffah Holmgre

Stadsarkitekt e 2 [|. 8 0 K - P O 8 / 2 1 6
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LAGAKBAFTBE VIS

2008-07-21

Vart diarienummer
PLA 05-68

Detaljplan for del av fastigheten Ytterboda 3:7 m f1 inom Sévar i Umed kommun

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2008-06-18, § 113

Beslutet 4r inte 6verklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt

fran och med 2008-07-17.

Samhillsbyggnadskontoret

% W?@W

Ingnid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrclsen, samhilisplanening
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

9G] 8¢ UMEA

Bygglov
Fastighetsbildning
2480K -P08/216
Besoksadress Telefon Telefax e-post
Samhiillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyvggnadskontoret@umca.se
Detaijplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst




Linsstyrelsen

Ume& Kemmun
Byaanadsnamngon Arkivbeteckning

Visterbotten 2008 -07- 04

Ume& kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Lansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten Ytterboda 3:7 m fl inom Sdvar, Umea kommun, Visterbottens
lan.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 18 juni 2008, § 113, antagit rubricerad detalj-
plan. Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hianvisning till de ver-
provningsgrundande aspekterna it 12 kap 1 § PBL prova kommunens anta-

gandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklégas.

o SN

Eila Eriksson

72\ ALV

: ~C Besiit S 1483
,4:“: . Datum ‘ ) Arendebeteckning

K= 2008-07-02 402-9079-2008

Funktionschef SargAarsson
Sambhallsplanerare
Linsstyrelsen Visterbotien  samhillsplanering Tel vx_090-1070 Q0 Fax 090-10 71 00 www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckutel. 090-107252 Direktfax 060-108296 birgitta.norberg @ac . Ist.se
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UMEA KCQHMUN .- SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsr'l'cimnden - Sarn.".'.'an:tadcsalalum o
-2008-06-18

Plats och tid Byggnadsnamndens sammaniradesrum, ki 08.15-16.00, lunch 12.00-13.00
Besiutande Asa Ogren (s), ordfsrande

Anders Sellstrom (kd), vice ordférande

Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s). ej narv vid § 105

Karin Svedlert (s)

Kurt Bergstrom {s)

Alvin Wendelius (m)

Cecilia Bergstrom (c)

Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria Lindberg (mp)
Ersatiare "Ann-Marie Andersscn (s), fran kI 13.00

‘Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Andreas Sjoégren (s)

Emma Nilsson (s)

Lennart Persson (c)

Rabih Ballout (kd)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp)
Mattias Sehlstedt (v}

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt byggiov

Héakan Sjogren, ekonomichef, § 99

Borje Nordstrom, lantmaterichef

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning, § 100
Ulrika Sundin-Bonnedahl, jurist, § 132

Anders Sellstrém

Samhéllsbyggnadskontoret 2008-06-25

och tid -K
C%WC ’MOO&{M‘“IM@ Paragrafer  97-132

Underskrifter Sexceterare Ann—éristin Lundstrom § 132 omedelbar justering

Ord!arande

Justerare Anders Sellstom

BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag

Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2008-06-18
Datum ‘or anslags 2008-06-26 Datum for arslags  2008-07-17

uppsiitande

Forvaringsotats for
protokoliet

Underskrift

nectagande

Samhallsbyggnadskontoret
Vi — . LT 74" ;. -
i RV s K P L .
/o f/éf. cobeu Dceld S
Ann-Kristin Lundstrém
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SAMMANTRADESPROTOKGLL

Beslutsdatum

Byggnadsnamnden . ' 2008-06-18

BN § 113 , Vart diarienummer
PLA 05-68

Detaljplan for del av fastigheten YTTERBODA 3:7 m fl inom Savar i
Umea kommun, Vésterbottens 1an

Forarbetet i detta drende finns 1 utldtande daterat juni 2008, bilaga.
Handliggare dr Staffan Holmgren.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljptanen
att anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen ar att skapa planmaéssiga férutsattningar for uppférande av fem
fritidshus inom ett etablerat omrade for fritidsbebyggelse.

Detaljplanen har uppriéttats av Samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering
i maj 2008.

Samrad har hallits under tiden 9 - 25 oktober 2006

Utstallning har dgt rum under tiden 21 maj — 11 juni 2008.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdérda sakidgare, kommunala och statliga
instanser gavs per brev mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Lénsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstdliningstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Samhdllsbyggnadskontoret

Samhilisbyggnadskontoret gér bedomningen att planhandlingarna inte fordrar fortsatt
handldaggning.

Inga kvarstaende synpunkter

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underriittelse.

Justerae
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UTLATANDE Dnr PLA 05 .68

Detaljplan for del av fastigheten YTTERBODA 3:7 m fl inom Sévar i
Umed kommun, Visterbottens lan

PLANENS SYFTE
Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutséttningar for uppférande av
fem fritidshus inom ett etablerat omréde for fritidsbebyggelse.

Under samradstiden har f6ljande yttrande inkommit:

Liansstyrelsen

“Lénsstyrelsen har tidigare 1 samrddsyttrande, 2006-10-27, lamnat synpunkter i
drendet. Planen har direfter dndrats sd att en planerad tomtplats norr om fastig-
heten 3:49 resp. s6der om fastigheten Ytterboda 3:60 utgatt.”

Lansstyrclsen har ingen crinran vad géller 6verprovningsgrunderna.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

”Utstéllningsversionen av detaljplanen, som har till syfte att skapa planmassiga
forutsattningar for uppforande av fem fritidshus, bedoms kunna godtas fran milj6-
och hilsoskyddssynpunkt med hénvisning till nedanstaende.

Nagon utredning om hur avloppsfragan for den planerade bebyggelsen skall 16-
sas har inte presenterats infor samradet. Detta medforde att Samhallsbyggnadskon-
toret/Miljo- och hilsoskydd i samrddsyttrandet framforde att planen inte kan till-
styrkas sa lange sddan utredning saknas.

Infor utstidllningen har dnnu ingen avloppsutredning redovisats. Nu har dock in-
forts en planbestimmelse som anger att "V A-utredning skall vara utford och god-
kdnd innan planen kan antas”. Genom detta gér Milj6- och hilsoskyddsndmnden
beddmningen att hanteringen av avioppsfragan &r acceptabel frdn miljo- och hil-
soskyddssynpunkt.”

Kommentar: En VA-utredning har efter det att detta yttrande skrevs upprdttats
och godkants. Plankarta och planbeskrivning kompletteras och revideras

UMEA ENERGI
“Inget att erinra mot planforslaget.”
Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser, har inget att erinra.

Inga kvarstiende synpunkter

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 2008
Detaljplanering

Olle Forsgftn Staftan Holm¥ren

Stadsarkitekt Planingen;jor

G3061214325092% doc
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-68

Detaljplan for del av fastigheten YTTERBODA 3:7 m fl inom Sivar i
Umed kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrnivning

- Genomfoérandebeskrivning

- Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE
Syftet med planen &r att skapa planmaéssiga forutsittningar for uppférande av
fem fritidshus inom ett etablcrat omrade for fritidsbebyggelse.

PLANDATA

Planomradet ir beldget pa Bastuudden och Ollerégern vid Ytterboda fjirden ca
3,5 km séder om byn Ytterboda och ca 2,5 km norr om Skeppsviksskargirdens
naturvirdsomrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For omrédet giller byggnadsplan 2480K-P SABY A1/19.

Nagon miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats d& planfor-
slaget inte bedoms ge betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslag

I samradshandlingarna foreslogs sju stycken fritidshustomter. Planforslaget har
direfier justerats och omfattar nu fem stycken fritidshustomter. Den inom Oller-
Ogern foreslagna tomten, norr om fastigheten Ytterboda 3:61 ansluter till befint-
liga fastigheter for fritidsbebyggelse.

Omradet mellan fastigheterna Ytterboda 3:52 i norr och Ytterboda 3:53 i s6-
der dr 1 gillande plan utlagt som smabatshamn och batlanning. D3 vikarna pa
6mse sidor av Ollerdgem blir allt grundare pa grund av uppslamning och da
muddring ur biologisk synpunkt inte far ske, uppstar problem med att anldgga
bryggor och utnyttja omrédet som smébatshamn. I framtiden bor darfor onske-
mal om bétplats hinvisas till ett annat omrade.

Omradet for smabatshamn och bétuppliggning pa Ollerdgem utdkades i den
detaljplan som vann laga kraft 2003-01-15 (2480K-P03/48). Tillkommande
fastighetsdgares behov av batplats kan tillgodoses inom detta omréde belaget
vid Ollerdgerns sodra spets.

Inom det f.d. omradet for smabatshamn foreslas fyra tomter 1 tva grupper
med ca 45 meter mellan grupperna och ett 10 meter brett slapp mot fastigheten
Ytterboda 3:53, vilket beddms uppfylla det rorliga friluftslivets behov. Mot fas-
tigheten Ytterboda 3:52, dér en elektrisk luftledning striacker sig 1 vist — 6stlig
riktning, erfordras ett bredare slapp for att erhélla ett nodvandigt skyddsavstand
pa 15 meter till planerade bebyggelsen.

RG] 214100939 o .

UR 0612 1412
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-68

Tomternas storlek ska vara minst 1500 m?. Den sammanlagda bruttoarean
ovan mark for huvudbyggnad och komplementbyggnad far vara hdgst 150 m2.
Gaststugans area far inte dverstiga 25 m®. Byggnaderna bor anpassas till bebyg-
gelsens och landskapets karaktér.

Geotekniska forhallanden
Behovet av detaljerad geotcknisk undersokning klarlaggs 1 byggsamradet.

Teknisk forsérjning
Vattenforsorjningen till de nya tomterna 16ses genom anslutning till ett anlagt
kommunalt ledningssystem for drentruntvatten fran Skeppsvik.

~ Avloppsfragan kan 16sas med mulltoa alternativt med en sluten avloppstank
inom respektive fastighet, men inriktningen bor vara att anldgga ett gemensamt
avloppssystem, cftersom gemensamma 16sningar bedéms goéra det littare att
anpassa reningsanordningar till kommande 6kade krav pa mindre avloppsan-
laggningar. En eventuell framtida anslutning till gemensamt/kommunalt av-
loppsnat underiéttas dven.

I en utredning for vatten- och avloppsfragan som upprittats av JBR-konsult
AB f{oreslas:

Att for fastigheterna pa Bastuuddssidan (de fyra vistra tomterna) bor en gemen-
sam avloppsanldggning anordnas. Avloppsledningarna dras 1 ett gemensamt
rorsystem fran de fyra fastigheterna till en avloppsreningsanldggning (minire-
ningsverk typ ECOBOX) som placeras i naturomradet mellan de fyra tomterna.

Att for fritidshustomten norr om fastighetenYtterboda 3:61 bor en avlopps-
reningsanliaggning av konventionell typ kunna instatleras, siledes en trekam-
marbrunn med infiltration. En provgropp har grivts inom grannfastigheten Yt-
terboda 3:106. Inget grundvatten kunde lokaliseras pa ett djup av 2,4 meter.
Marken ar dock inte fullt ut godkind for direktinfiltration utan anldggningen
skall utféras med forstarkt infiltration.

Inom naturomradet mellan dc fyra tomtcrna kompletteras plankartan med ett
E-omréde for en forsorjningsbyggnad for renings- och pumputrustningen.

Elledningar finns framdragna till frittdshusomrédet.

Strandskydd
Planomradet ligger inom en byggnadsplan for ett fritidshusomrade faststalld

1969-04-28. For planer faststallda fore 1 juli 1975 galler inte strandskydd enl.
7 kapitlet 13 och 14 §§ miljébalken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Ovriga frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforan-
debeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 maj 2008

Detaljplanering Reviderad juni 2008
Sr s %/%y/zz/
lle Forsgren Staffan Holmgren
Stadsarkitekt Planingenjor
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-68

Detaljplan for del av fastigheten YTTERBODA 3:7 inom Sdvar i Umeé kom-
mun 1 Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Markidgarna svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen é&r inte huvudman for allmén plats.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighctsdgarna sjilva svarar for atgdrder inom allmin plats. Vid utbyggnad
eller kvalitetsh6jning av t ex végar eller VA inom omradet kommer kostna-
derna for detta att dvila fastighetsiigamna sjélva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att skapa planmissiga forutsattningar for komplettering av
befintliga fritidsomriden pa Bastuudden och Ollerégern inom Ytterboda by.

Frén Ytterboda 3:7 kan ytterligare fem tomter for fritidsindamal avstyckas.
Arealen for nybildade fastigheter for fritidsdindamal far inte understiga
1500 km?2.

Det nu foreslagna planomrédet ligger inom faststédlld byggnadsplan, frén 1969.
For planer faststéllda fore 1 juli 1975 giller inte strandskydd enligt 7 kap 13
och 14 §§ MB.

Den nya bebyggelsen pa bade Bastuudden och Ollerdgern nés via enskilda vi-
gar. Avstyckade fastigheter skall tillforsdkras ritt att nyttja tillfartsvdgar genom
avtal med den privata vigforening — Nickrosens vagforening — som forvaltar
vigen. Enskilda vidgforeningar kan ombildas till gemensamhetsanldggningar
efter ansékan {ran berdrda fastighetsigare.

Nya fastigheter skall ges delaktighet i befintlig gemensamhetsanldggning {or
vattenforsonning (Ytterboda ga:3) genom $verenskommelsc enligt 43 § AL.

For utforande, dnft och underhall av gemensamt kompaktreningsverk skall
gemensamhetsanldggning inrittas for deltagande fastigheter, se vidare nedan.
Ytterligare fastigheter kan anslutas till sdidan gemensamhetsanldggning.

For anldggning, drift och underhall av smabatshamn kan gemensamhetsanldgg-
ning med fordel bildas.
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2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-68

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp mm

Vattenforsorjning kan ordnas genom anslutning till Ytterboda ga:3 som i sin tur
tar vatten frin UMEV A:s vattentikt vid Skeppsvik.

Ombhindertagande av avioppsvatten pa konventionellt satt med trekammar-
brunn och efterfoljande infiltration, har 1 VA-utredning (JBR-konsult AB) visat
sig vara otillrickligt. Fér omhindertagande av avlopp krivs darfor att ctt
mindre reningsverk — exempelvis av typen ECOBOX med tillhdrande biofilter
- anldggs. Reningsverket placeras 1 naturomradet mellan tva av de fyra tom-
terna.

For tillkommande bostadstomt pa Ollerégern, norr om Ytterboda 3:61 kan av-
loppsrening ordnas pa konventionellt sdtt med trekammarbrunn och infiltration
anlidggas. Marken 4r dock inte godkédnd for direktinfiltration varfér sddan an-
laggning maste utforas med forstarkt infiltration.

Vatten och natur
Vikarna runt Oller6gern ir mycket grunda och muddring fir ej ske. Behov av

bétplats och upplaggningsplats for batar maste darfor tillgodoses pa annan plats
trots att vattenomradet i nu gillande plan &r utlagt som smabtshamn.

Naturomrédet skall i huvudsak behallas or6rt. For att sdkerstélla tillganglighe-
ten till strandomradet skall ett ca 45 meter brett “slidpp” bibehdllas mellan de
mittersta av de tillkommandc tomtplatscrna.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Markégaren svarar for planlaggningskostnader. Planavtal har tecknats med fas-
tighetségaren Kurt Karlsson.

For ovriga genomforande- och fullfoljdskostnader svarar markégaren tilisam-
mans med tilltridande fastighetsiigare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 maj 2008,

Det 'planeringA)Wjuni 2008

Borje Nordstrém
lantmiitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 05.68

Detaljplan for del av fastigheten YTTERBODA 3:7 m fl. inom Sévar
1 Umea kommun, Visterbottens lan

Samrad har hallits under tiden 9 - 25 oktober 2006 med Linsstyrelsen, SLK
Utvecklingsavdelningen, Kommundelsforvaltningen Sdvar, UMEVA, Umeé
Energi, Telia Sonera, Vigféreningen Néckrosen och sakégare.

1. Linsstyrelsen:
"Syftet med planforslaget ar att skapa forutséttningar for sju nya fritidstomter
inom omrade som tidigare ianspraktagits for fritidsbebyggelse.

Léinsstyrelsen delar asikten om att ndgon miljokonsekvensbeskrivning ej be-
hover upprittas da planforslaget inte kan sdgas fa betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen menar dock att kommunens stillningstagande 1 behovsbedom-
ningen bor tydliggoéras, lampligen under egen rubrik i planbeskrivningen. Be-
triffande den formella hanteringen av behovsbedémningar se vidare Boverkets
vigledning Miljobedémningar for planer enligt plan- och bygglagen mars
2006.

For planer faststilida fore 1 juli 1975 géller inte strandskydd enl. 7 kapitlet
13 och 14 §§ miljobalken. Planomrédet ligger inom byggnadsplan for fritids-
omrdde faststilld 1969-04-28. Om nuvarande planférslag vinner laga kraft och
ddrefter dndras eller upphavs aterintrader strandskyddet och Lansstyrelsen kan
komma att préva strandskyddet pa nytt.

Planomrédet ligger inom fordjupad oversiktsplan Kustplan-Umea-1976, i
den kommuntickande oversiktsplanen frdn 1998 anges att Kustplanen ska revi-
deras vilket 1 dagsldaget dnnu inte skett. Det 6kade bebyggelsetrycket och den
inaktuella dversiktsplanen gor det angelédget att planbeskrivningen tydliggér
vilka oversiktliga éverviganden som planférslaget grundas pa.

Av planbeskrivningen bor framga att omradet grénsar till riksintresse for na-
turvard benamnt Skeppsviksskargarden.

Med tanke pd pagiende klimatforandring och dess eventuella padverkan pa
havsvattennivan bor det av planbeskrivningen framgd hur kommunen beddmt
riskbilden for hoga vattennivéer i ett langsiktigt perspektiv.

Dct bér av planbeskrivningen framga hur man ska 16sa efterfragan pa bat-
platser ndr nuvarande omrade, som i gillande plan utlagts som smabatshamn
utgér.

Av de fyra tomterna som planeras inom omrade som i tidigare plan avsatts
for sméabatshamn bor de tva sddra utgd da de ligger inom géllande skyddsomré-
de for vattentickt faststilld 1969-04-28.

Den nordligaste tomten grénsar i dster mot en vatmark klass 2 med hdga na-
turvirden och kommer att paverka vatmarken negativt. Detta genom vattenfor-
hallandena i vatmarken t ex dikning. Lansstyrelsen anser att en minst 30 meter
buffertzon mot myrkanten borde ldmnas orérd. Man bér inte tillata ndgon be-
byggelse inom buffertzonen. Planen bor justeras i detta avseende.

Den sydligast beldgna tomten ligger dven den i anslutning till vatmark, den
har inga kénda hoga naturvirden men dér bor man dven visa hinsyn till vat-
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markens naturvirden. Pa tomtplatsen finns dven en karaktirsskapande trad-
dunge. Detaljplaneforslaget i sin helhet innebdr inskrankningar for det rorliga
friluftslivet da tillgdngligheten forsdmras for aliménheten att ta sig till och vis-
tas 1 strandomradet vilket inte motiverar avsteg fran strandskyddet pa den aktu-
ella platsen.

For samtliga nya tomter forordar Linsstyrelsen med stod av allmédnna hin-
synsregler enligt 2 kap 3 § miijobalken att krav stills pa att godkédnd avloppsan-
laggning anvinds.”

Kommentarer:

Skeppsviksskargardens naturvdardsomrade dr beldget ca 2,5 km séder om
planomradet.

Omradet utlagt som smabatshamn i gallande plan och som i detta planfor-
slag planeras ersdttas med fritidsboende, kan inte langre nyttjas som smabats-
hamn. Vikarna pé émse sidor av Ollerégern blir allt grundare pé grund av
uppslamning och muddring far inte ske ur biologisk synpunkt. I framtiden bor
darfor énskemal om batplats héanvisas till ett annat omrade.

For att mojliggora detta utokades omradet for smabatshamn och batupp-
laggning pa Ollerégern i den detaljplan som vann laga kraft 2003-01-15
(2480K-P03/48). Tillkommande fastighetsagares behov av batplats kan tillgo-
doses inom detta omrdde vid Ollerégerns sédra spets.

Skyddsomradet for vattentikt faststillt 1969-04-28 dr inte aktuellt i dag.
Fastigheterna dr anslutna till kommunalt vatten.

Planomradet ligger inom byggnadsplan for fritidsomrade faststalld 1969-
04-28 och for planer faststallda fore den I juli 1975 galler inte strandskydd
enl. 7 kapitlet 13 och 14 §§ miljébalken.

Den planerade tomtplatsen norr om fastigheten 3:49 respektive den séder
om fastigheten Ytterboda 3:60 utgar pa grund av ndra anslutning till vatmark
respektive lagt ldge i forhallande till havsvattennivan.

Vattenforsorjningen av de nya fritidshustomterna loses genom anslutning
till anlagt kommunalt ledningssystem for dretruntvatten frén Skeppsvik.

Avloppsfragan kan losas med en mulltoa alternativt med en sluten aviopps-
tank inom respektive fastighet. Inriktningen bor vara att anlagga ett gemensamt
avloppssystem, eftersom gemensamma lésningar bedoms gora det lattare att an-
passa reningsanordningar till kommande okade krav pa mindre avloppsanligg-
ningar. En eventuell framtida anslutning till gemensamt/kommunalt
avioppsnat underldttas dven.

For de fyra vistra tomterna kan detta t ex uppnas genom en gemensam slu-
ten avloppstank eller att man installerar ett gemensamt minireningsverk som
(ECOBOX med tillhérande biofilter).

Plankarta, planbestimmelser och planbeskrivning kompletteras och dndras.

2. PLANERINGSUTSKOTTET:
“Planforslaget avser nylokalisering av sju tomtplatser for fritidshus, beldgna pa
uddarna Bastuudden och Ollerdgern i norra delen av det skirgardsliknande om-
radet Oster om Skeppsvik.

Tvé av de foreslagna tomtplatserna dr mer eller mindre rena strandtomter
medan fyra dr strandnéra, alla inom strandskyddsomradet. Det krivs fortfarande
sérskilda skl for att kunna motivera avsteg fran strandskyddet. Planbeskriv-
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ningen redovisar inte ndmnvart ndgra sddana “’sdrskilda skal”. Om planforslaget
ska féras vidare bor komplettering i detta avseende ske, med skil som kan mo-
tivera avstegen.

Nuvarande omrade foér smébatshamn i detaljplanen gors nu om till tomtmark
och ytterliggare sju tomtplatser tillkommer. Det behdver klarldggas var bat-
platsbehovet for savil befintliga som tillkommande tomter i stiliet ska tillgo-
doses. Brister 1 detta avseende kan latt orsaka framtida konflikter med andra
mark/fritidshusédgare eller allménna intressen (naturvard/friluftsliv).”

Kommentar: Planforslaget andras fran sju tomter till fem. Den nordligaste och
sydligaste foreslagna tomten pa Bastuudden utgar.

[ dvrigt se kommentarer under punkt 1.
3. SAVAR KOMMUNDELSNAMD: Inga erinringar.
4. UMEA ENERGI: Inga synpunkter.

5. UMEVA:

*Vatten och avlopp

Redovisad 16sning pa avloppsfragan med trekammarbrunnar och infiltrations-
anlaggning kommer att ha dalig funktion da grundvattennivan pa udden lir vara
hdg. Mulltoa eller annan "torr” 18sning borde forordas.”

Kommentar: Se kommentar under punkt 1.

6. Sture Forsgren, Ytterboda 3:49

"Undertecknad har sommaren -05 forvarvat 3:49, vilken 4r en tomt som direkt
gransar mot en av de nu planerade tomterna. Vi har satt upp stuga och gara-
ge/forrad varvid vi pa brukligt satt inhamtade tillstand fr&n kommunen. Déri
ingick tillstdnd till att vi fick stélla stugan helt nira (c:a 1,5 m) frdn tomtgréans.
Tomtgransen ifraga ar grans mot den nu enligt planerna skissade tomten. En
viktig bakgrundsfaktor och en viktig sak vi tog i bygglovsansdkan var att den
nu planerade tomten, enligt all tillganghg information, inte skulle bebyggas,
dvs. inte bli stugtomt (se ansokningshandlingar/skrivelser vi haft 1 detta sam-
manhang med kommunen; ansvarig handldggare var Maria Blomqvist). Av
praktiska skil, beroende pd stugans placering och elskapets ldge, och av det
skl att marken intill INTE skulle bli tomtmark blev elkabeln till vdr stuga ned-
gravd ca en meter in pa den nu tankta tomten.”

Kommentar: Foreslagen tomt norr om fastigheten 3:49 utgar.

7. Henry Brinnstrom, Ytterboda 3:62
"Muddring far ej ske av biologiska skdl? Men &nda skall smabétshamn anlag-
gas. Men var? Gronomraden ar tydliga inte heliga heller.”

Kommentar: Se kommentar under punkt 1.

OVRIGT
Planhandlingarna kompletteras med: VA-utredning skall utforas och vara god-
kand innan planen kan antas.
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ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR
Sammanfattning

Plankarta: andras avseende

- den planerade tomtplatsen norr om fastigheten 3:49 respektive den soder
om fastigheten Ytterboda 3.60 utgar

- att VA-utredning skall utforas och vara godkdnd innan planen kan antas.

Planbeskrivning: kompletteras angdende

- Skeppsviksskdrgardens naturvardsomrade

- omrddet utlagt som smabatshamn i gdllande plan

- tillkommande fastighetsdgares behov av batplats

- skyddsomradet for vattentickt

- strandskydd

- hur VA-fragan avses losas

- att VA-utredning skall utforas och vara godkénd innan planen kan antas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# maj 2008
Detaljplanering
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