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TILLAGG TILL

PLANBESTAMMELSER

Foljande tillagg tilll planbestammelserna galler inom den del av defaljplan 97/100
laga kraft 1977-11-21 som fortfarande &r giltig efter def att viss del av denna
defaljplan overtagits av detaljplan for Botniabanan mm taga kraff 2005-06-22
Denna karta galler fillsammans med andringen.

| detaljplan P97/100 har hanvisats fill den nu aktuella 3ndringen genom notering pa
plankartan och bestammelserna

GRANSBETECKNINGAR

=« « (;rans for 3ndring av detaljplan

ANDRAD BESTAMMELSE

VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrdde. Utan hinder hirav fér, dir s3 provas limpligt,
enstaka flytbgyggor for smabdtsangoring ankras ut frdn strandlinjen

UTNYTTJANDEGRAD
e 30 000 Storsta brutftoareaim2 for handel, varav hogst 4200 m2

for dagligvaror
ey 10 000 Storsta bruttoareaim?2 for kontor, utbildning,
hantverk/smaindustri samt kultur/fritid

e3 35000 Storsta bruttoareaim?

UTFORMNING

Hogsta tilldten byggnadshdjd dr 13.0 m. Hogre byggnadshdjd kan
medges for mindre byggnadsdel.

For den fd Sliperibyggnaden &r hégsta tilldtna byggnadshdjd
oforandrad 10.0 m

STORNINGSSKYDD

Byggnad mot jarnvagen ska ges en fasadisolering som medfor att maximal Ljudnivd
inomhus for arbetslokaler inte dverstiger 60 dBA och for undervisningslokaler
hogst 45 dBA. Fasad ska utformas s3 att reflekterande tagbuller inte belastar
narliggande bostader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandefiden utgar vid drsskiftet narmast fem ar effer laga kraft
- Tidigare dndringsbeslut 2480K-P02/95, laga kraff 2002-04-11 upphor att galla

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2005-12-12
- karta med tillagg till bestammelser Laga kraft 2006-01-11

- tillagg fill planbeskrivning Vidimeras
- tillagg fill genomforandebeskrivning

Denna karta ska lasas tillsammans med
2L80K- P97/100

Andring av detaljplan for del av fastigheten

STROMPILEN T mm

inom Sofiehem i UMEA KOMMUN,
Vasterboftens lan

Samhallsbyggnadskontoret | oktober 2005

Olle Forsgren Benny Sandberg

Stadsariifekt et 24.80K-P06/23

TILLAGG TILL
PLANBESTAMMELSER

ANDRAD BESTAMMELSE
UTNYTTJANDEGRAD

eq 49500 Storsta bruttoarea i m2 for handel, varav hogst 4200 m2
for dagligvaror

ey 3000 Storstabruttoareaim2 for konfor, utbildning,
hantverk/smaindustri samt kultur/fritid

e3 52500 Storstabruttoareaim2

NY BESTAMMELSE

Bygglov far inte ldmnas for ny exploatering innan eventuell markfdrorening
har avhjalpts

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfoérandetiden utgar vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2008-06-18
- karta med filldqgg fill bestammelser Laga kraft 2008-07-17

- tillagg till planbeskrivning Vidimeras 57/
- tillagg till genomforandebeskrivning Al

Denna karta ska lasas tillsammans med
2L80K- P97/100, 2480K-P06/23

Andrip_g av detaljplan for del av fastigheren

STROMPILEN 1 mm

inom Sofiehem i UMEA KOMMUN,
Vasterboftens lan

Samhallsbyggnadskontoret i april 2008
Reviderad i juni 2008

~ Olle Forsgren i P aid] & S
Stadsarkitekt peder Seide

24.:80K-P08/212




um el LAGAKRAFTBEVIS

2008-07-21 Virt diarienummer
PLA 06-52

KOMMUN

Andring av detaljplan for del av fastigheten Strompilen 1 inom Sofichem, Umed
kommun '

Planen ar antagen av Byggnadsnimnden 2008-06-18, § 105
Beslutet 4r inte 6verklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
frén och med 2008-07-17.

Samhallsbyggnadskontoret

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhdillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

2480K-P08/2])2

Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhatlsbyggnadskontoretZgumea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst

901 84 UMEA
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Beslut (1)
Datum © Arendebeteckaing
2008-07-02 402-9090-2008

- Arkivbeteckaing
Lansstyrelsen

Visterbotten

G3aracsnamscen Umei kommun
2008 -07- 07 Samhillsbyggnadskontoret
. detaljplanering
or (10,88, 90184 UMEA

Liansstyrclsens provning av beslut att anta dndring av detaljplan for del
av fastigheten Strompilen 1 inom Sofiehem, Umea kommun,
Visterbottens lin

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for darendet

Byggnadsnimnden har den18 juni 2008, § 103, antagit rubricerad andring
av detal)plan. Léansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till
de Overprovningsgrundande aspekterna i 12 kap 1 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

20 S A WG—
Eila Eriksson
Funktionschef

Linsstyrelsen Visterbotien  samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-(0 71 00 www.ac Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dircktiel. 090-107252 Direktfax 090-1082%6 birgitta.norberg @ac.Ist se




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaniracesdatym

2008-06-18

Plats ach tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekrelerare

Byggnadsndmndens sammantradesrum, kl 08.15-16.00, lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd), vice ordforande
Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s), g narv vid § 105
Karin Svedlert (s)

Kurt Bergstrom (s)

Alvin Wendelius (m)

Cecilia Bergstrém (c)

Peder Westerberg {fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria Lindberg (mp)

Ann-Marie Andersson (s), fran k! 13.00
Andreas Sjogren (s)

Emma Nilsson (s)

Lennart Persson (c)

Rabih Ballout (kd)

Jonna Toftemyr Pedersen (mp)
Mattias Sehlstedt (v)

Qlle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bitr stadsarkiteki bygglov

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 99

Bdrje Nordstrom, lantmaterichef

Britta Nordbrandt-Nitsson, chef bostadsanpassning, § 100
Ulrika Sundin-Bonnedahl, jurist, § 132

Anders Sellstrom

Samhalisbyggnadskontoret 2008-06-25

MOCZ/“/W@X

AnnKristin Lundstsém

Paragrafer 97-132
§ 132 omedelbar justering

Orgitrande
Justerare
BEVIS ' o~
N T Sl o iy -
Justeringen har tillkannagivits genom arslag ik ‘f-o.M@-O l;—’r(? e d
Organ Byggnadsnamnden gﬁoz y
Sammaniradesdatum 2008-06-18
Datum for anslags 2008-06-26 Datum fér anslags  2008-07-17

uppsattarde

Forvaringsplats for
protokoliet

Underskrift

nedtagance

Samhallsbyggnadskontoret

4 - ) 4 T

! . I s ‘// e
G G e Dacid Slotiens
Ann-Kristin Lundstrom
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2008-06-18
BN § 105 Vart diarienummer
PLA 06-52

Andring av detaljplan for del av fastigheten STROMPILEN 1 inom
Sofiehem, Umea kommun, Vasterbottens lan

Forarbetet i detta drende finns 1 utlitande daterat juni 2008, bilaga.
Handldggare dr Peder Seidegard.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera dndring av detaljplanen
att anta den reviderade dndring av detaljplanen

Yrkanden

Orjan Mikaelsson (v) yrkar med instimmande av Maria Lindberg (mp) att avbryta
planprocessen.

Asa Ogren (s) och Anders Sellstrom (kd) yrkar bifall till tjansteskrivelsen.
Proposition

Ordféranden finner att det finns tv3 forslag till beslut:

1. Bifall till kontorets forslag

2. Mikaelsson och Lindbergs yrkande att avbryta planprocessen

Ordféranden stéller proposition pé de bada férslagen och finner att byggnads-
ndmnden beslutat enligt kontorets forslag.

Reservation

Orjan Mikaelsson och Maria Lindberg reserverar sig till forman for eget yrkande.

Ingemar Jangvad (s) var ej ndrvarande vid drendets behandling.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med dndringen av detaljplanen dr att wiéka befintlig rotal byggriitt inonm
handelsomradet med 17 300 kvn.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i juni 2008.
Samrad har dgt rum under tiden 29 augusti - 21 september 2007.

Utstdllning har agt rum under tiden 2 - 23 maj 2008.

Léansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och statliga
instanser har hafi méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Sid 2D




U m o A

KOMMUN

1(2)
Antacandeiicn din
Dnr PLA 06-52

UTLATANDE

Andring av detaljplan for del av fastigheten STROMPILEN 1 inom Sofichem,
Umed kommun, Visterbottens lin.

Syftet med dndringen av detaljplanen dr att utoka befintlig rotal byggrdtt inom
handelsomrddet med 17 500 m’

Under utstédllningstiden har foljande yttranden inkommit:

Lansstyrelsen

De oversiktliga miljotekniska underskningar, som redovisas i materialet, be-
skriver fororeningssituationen utifrdn dagens bebyggelse och innehaller inte en
bedomning av de nu foreslagna cxploateringarna. Linsstyrelsen anser darfor att
det kravs ytterligare utredningar for att bedoma behovet av atgirder.

I genomforandebeskrivningen ar det omndmnt att vigverket dr huvudman for
Holmsundsvigen vilket dr fel.

Kommentar: Se kommentar under Miljo- och hilsoskyddsndmnden.
Genomforandcbeskrivningen revideras angdende huvudman for vig.

Miljo och hilsoskyddsniamnden

Nimnden bedomer, avseende luftféroreningar fran trafik i och i anslutning till
Strémpilsplatsen, att det ar mojligt att dndra detaljplanen enligt utstallningsfor-
slaget. Namnden anser dock att &tgérder som syftar till att 6ka kapaciteten 1 cir-
kulationsplatsen skall vidtas innan problem uppstér.

For att hantera de froreningar som finns i marken inom planomradet foreslar
namnden att plancn kompletteras med en bestimmelse om att bygglov inte fir
limnas forrdn markfdroreningarna har avhjalpts.

Kommentar: Kommunen har tillsammans med fastighetsigaren triffat ett ge-
nomfoérandeavtal for den framtida ombyggnaden av cirkulationsplatsen. Detta
kommer att ske genom kommunens forsorg och pa fastighetsigarens bekostnad
om och nér det blir aktuellt.

Synpunkten lamnas utan atgird.

Angdende markfororeningar kommer planhandlingarna att kompletteras enligt
dnskemalet.

Ume4 Fritid

P&pekar vikten av omridet narmast dlven som dven i fortsattningen maste ge
plats for cykelleden ner mot Storsandskir. Det ar ocksd angeldget att handels-
omradet blir tillgingligt for battrafik via gasthamn och/eller gistbryggor vid
platsen.

Kommentar: Denna dndring av detaljplan reglerar endast en utdkad byggritt.
Andringen ska ldsas tillsammans med underliggande detaljplan. Denna siker-

DROS2H A2412

oty
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UTLATANDE 2(2)
Dnr PLA 06-52

stéller ett allmént géng- och cykelstrak genom omradet och mojlighet i planom-
radets norra del att anldgga en bdthamn.

Konsum Nord gm VD Margareta Hansson

Har inkommit med samma yttrande som under samradet. Synpunkterna som
bl.a berérde Konsum Nords planerade utbyggnad inom kv. Singeln kemmente-
rades i samridsredogérelsen och lamnades utan tgérd.

ICA Sverige AB

Vira erfarenheter av killargarage dr negativa i manga fall och i detta fall har vi
inte fatt ndgon information om hur denna omdisponering av ytor som vara kun-
der anvander ska se ut.

Omradet ska byggas i etapper. Det har emellertid inte belysts hur dessa
ctapputbyggnader paverkar befintlig handel 1 Strompilens handelsomrade i
form av storningar.

ICA har ej heller informerats om vilka 6vriga konsekvensédndringar som kan
komma att aktualiseras. Exempelvis hur infarten till omradet avses att byggas.
om.

Kommentar: Det avilar fastighetsigaren att vid kommande utdkning av han-
delsomradet informera sina hyresgaster bl.a. om stérningar under byggtiden och
forandringar som sker.

Fastighetsdgaren delges ICA:s synpunkter.

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planhandlingarna kompletteras med planbestimmelsen att bygglov inte far
ldmnas innan markfororeningama &r avhjalpta och att kommunen ar huvudman
for Holmsundsvéagen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tiligodoses har framforts av fol-

Jande berorda: .
Mil}6 och hilsoskyddsnimnden Uud_1 171470
080610

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i juni 2008
Detaljplanenng

Peder Seidegard

Olle Forsgrén
Stadsarkitekt ‘ Planarkitekt

(8052911100741208-05-29 11.22
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Antagandefianaliig Lo

Tillﬁgg till Dnr PLA 06-52

PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for del av fastigheten STROMPILEN 1 inom Sofiehem,
Umeca kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Karta med tillagg till planbestimmelser
- Tillagg till planbeskrivning
- Tillagg till genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med andringen av detaljplanen r att utoka befintlig total byggratt inom
handelsomradet med 17 500 m?.

PLANDATA

Andringsomridet omfattar Strémpilens handelsomréde.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For dndringsomradet giller detaljplan 2480K- P97/100, lagakraft vunnen 1997-
11-21 och adndring av dctaljplan 2480K- P06/23, lagakraft vunnen 2006-01-11.

Byggnadsniamnden besl6t 2007-06-20 att uppdra till Samhallsbyggnadskontoret
att paborja planarbetet med sarskilt beaktande av trafikens kapacitetsproblem i
cirkulationsplatsen pa Holmsundsvagen.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Samhallsbyggnadskontoret, Umea kommun.

Beslut

Planen antas innebira betydande miljépaverkan. En miljobedémning med mil-
jokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11,12 §§ bedoms darfor be-
hoéva genomfdras.

Emellertid har en miljokonsekvensbeskrivning upprittats (VAB 1997-06-19) 1
samband med den ursprungliga detaljplanen for Strompilen (lagakraft vunnen
1997-11-21). Till denna andring av detaljplan har cn trafikanalys, analyser om
mark fororeningar och miljokvalitetsnorm for kvévedioxid upprittats och sam-
manfattas lingre fram i denna beskrivning,.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 27 april -
18 maj 2007.

Linsstyrelsen har den 25 april 2007 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen kan antas innebira en risk for betydande miljopdverkan.

OROA2YIRST2%

RS- 29 11,20
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Antegandolisadling 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-52

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Avsikten med 4ndring av detaljplanen &r att bl.a. skapa goda forutsittningar for
att 1 god tid kunna méta handelns utveckling och forandringar. Kontinuerliga
kundanpassningar méiste ske bl.a genom omdisponeringar av befintliga verk-
samheter och ytor. For att méta framtidens efterfragan och kundbehov maste
ocksd kompletteringar med verksamheter goras vilket krivs i ett modernt kép-
centrum. Byggritten for handel har darfor dkats till 49 500 m? (tidigare

30 000 m?) medan byggritten for kontor/hantverk mm har minskats till

3 000 m? (hdhgare 10 000 m?). Den totala byggritten for handelsomradet har
sdledes okats till 52 500 m2,

Utbyggnadsidéer

For att kunna tillgodose en utokad handelsyta ar det tdnkt att den befintliga
parkeringen mellan sliperiet och ICA-Maxi ersitts med en byggnad for handel.
Parkeringen som fér ge plats for byggnaden ersitts med ett kallargarage under
den nya byggnaden. Tankar finns dven att utéka den befintliga parkeringen
mellan dlven och sliperiet med ett parkeringsdéck for att tillgodose handelsom-
radet med erforderligt antal parkeringsplatser enligt gillande norm vid fullt ut-
nyttjande av tillaten exploatering. Omradet kan komma att byggas ut i etapper.
Omradet kommer med stor sannolikhet att trafikeras av normalstora bussar. Det
ar dirfor av vikt att vindmojligheter finns for dessa och att géng- och cykeltra-
fiken bor vara gen, prioriterad och vil utformad.

Handelskonsekvenser

En marknads- och konsekvensanalys har utarbetats av Nordplan AB 21 maj
2007.

Analysen utgdr ifrn en etapputbyggnad av Strémpilens handelsomrade omfat-
tande tre etapper fram till ar 2018 och hur detta paverkar centrumhandeln med
eller utan konkurrens fran de tv3 dvriga handelsomradena (Ersboda och Klockar-
bicken).

[ analysen 4r det omnadmnt att om Strémpilens handelsomrade bygger ut sina
etapper utan konkurrens frin de tva 6vriga handelsomrddena ér etfekten inte av
den storleksordningen att nigon nedldggning i stadskdrman borde behova ske.
Om Strompilen bygger ut sina etapper med konkurrens fran de tva ¢vriga han-
delsomraddena 4r effekten ndra den storleksordningen att det kan finnas enheter
som riskerar nedskérning i stadskdrnan vid utbyggnad av etapp tva och tre.
Nordplan AB skriver som slutsats i sin analys:

"Strompilens utbyggnad ar 1 sig inte tillrdcklig stor for att orsaka nedlaggningar
i stadskdrnan om man inte far direkta profilkrockar. Daremot kan Strompilen
tillsammans med samtliga andra utbyggnadsplaner 1 Umea orsaka detta”.

Markféroreningar

Ett utldtande gillande miljéteknisk bedomning av mark- och grundvattenfor-
héllanden &r utford av konsultforetaget GeoEnvix 2008-04-10.

Utlatandets slutsats 4r: ”"Med hansyn till att fororeningarna ar koncentrerad till
punktkillor pd 2-3 meters djup, lokaliserade utanfor de framtida omridena for
utbyggnad, dr beddmningen att inga restriktioner behdver tillimpas vid de
kommande utbyggnadsarbetena pa fastigheten.”




DRIS291 131256

Aitipgeinihe oy 3(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-52

Emellertid kompletteras dndringen med en planbestimmelse om att bygglov
inte far ldimnas innan eventuclla markfororeningar pa den aktuella platsen har
avhjdlpts.

Miljokvalitetsnorm for kvivedioxid

En rapport angdende fororeningshalter i luften har utarbetats av SMHI 2007-
03-31. I rapportens sammanfattning ar det skrivet:

“SMHI har berédknat halter av partiklar (PM10) och av NO2 kring ndgra vag-
lankar vid handelsomradet Strompilen i Umeé for ar 2020. Berdkningarna ar
gjorda med berdkningsmodeilen SIMAIR som utvecklats av SMHI tillsammans
med Vigverket.

Berdkningarna visar att halter av PM 10 inte forvintas 6verskrida miljékvali-
tetsnormen (MKN) vid ndgon ldnk for ndgot haltmétt for framtidsscenariot ar
2020. Diremot forvantas den sk 6vre utvirderingstroskeln att 6verskridas for
flera vagavsmitt.

Berdkningama for NO2 visar att halterna for alla vigavsnitt forvintas ligga un-
der den sk undre utvirderingstroskeln™.

Trafikutredning

Ett PM angaende trafikfrdgor Strémpilen har upprattats av WSP Samhills-
byggnad 2007-07-07. PM:et konstaterar att vid utnyttjande av maximal exploa-
tering orsakar trafikflédet kapacitetsproblem i cirkulationsplatsen i Holmsunds-
vagen dé flodet gor att cirkulationsplatsen dverbelastas.

[ rapporten omndmns ndgra olika alternativ som eventuella l6sningar pa pro-
blemet.

Kommunen har tillsammans med fastighetsigaren traffat ett genomforandcavtal
for den framtida ombyggnaden av cirkulationsplatsen. Avtalet innebdr att
kommunen utfér ombyggnaden pa fastighetsdgarens bekostnad nar behovet
uppstar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktédr behandlas i tilldgg till genomfGrandebeskriv-
ning.
REVIDERING

Planhandlingarna kompletteras med planbestimmelsen att bygglov inte far
lamnas innan markféroreningarna ar avhyilpta.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 april 2008
Detaljplanering i

Olle; 20@2@\/ Peder Seidegard

Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)
Tilldagg till )
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-52

Andring av detaljplan for del av fastigheten STROMPILEN 1 inom Sofiehem,
Umed kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomf6randetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet narmast efter
minmmitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsédgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Vigverket dr huvudman for
Holmsundsvigen och Banverket dr huvudman for jamvégsomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med dndringen av detaljplanen 4r att utdka befintlig total byggratt inom
handelsomradet med 17 500 m2.

Strompilen 1 dgs av Balticgruppen Handel AB.

Andringen av detaljplanen foranleder inte ndgot behov av
fastighetsbildningsétgérder.

TEKNISKA FRAGOR
Markfororeningar

En miljokonsekvensbeskrivning upprittades av VAB 1997-06-19 1 samband
med den ursprungliga detaljplanen. Till den nu aktuella dndringen bifogas en
trafikanalys samt analyser om markfororeningar och milskvalitetsnorm for
kvivedioxid, se tillagg till planbeskrivning. Komplectterande markunder-
sokningar har genomfbrts. Bygglov far inte ldmnas innan eventuella
markfororeningar atgirdats.

Miljékvalitetsnorm for kviveoxid

En rapport angéende fororeningshalter i lufien har utarbetats av SMHI 2007-
05-31. Beridkningarna visar att halterna av NO2 forvéntas ligga under den s k
undre utvirderingstroskeln for alla vigavsnitt.

Halterna av partiklar (PM10) forvintas inte 6verskrida miljékvalitetsnormen
vid ndgon link for ndgot haltmatt fram till 2020.Den &vre utvarderingstroskeln
forvintas ddremot att 6verskridas for flera vagavsnitt.
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
Tillagg till ‘ Dnr PLA 06-52
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Trafik och parkering

Befintlig parkeringsyta mellan sliperiet och ICA-Maxi kommer att tas i ansprak

for tillkommande handelsbyggnad. Parkeringsbehovet tillgodoses genom ett
killargarage under den nya byggnaden samt, om behov finns, med en utékning
av befintlig parkering mellan dlven och sliperiet med ett parkeringsdick.

Ett PM angdende trafikfragor Strompilen har upprittats av WSP
Samhillsbyggnad 2007-07-07. Vid maximal exploatering inom Strémpilen 1
konstateras att cirkulationsplatsen kommer att 6verbelastas och att en
ombyggnad av cirkulationsplatsen med fler korfait kan bli nédvéandig.

/

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Baltcgruppen Handel AB.

Ett genomforandeavtal har upprittats mellan Umed kommun och fastighets-
dgaren for att reglera en eventuell ombyggnad av cirkulationsplatsen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 april 2008
Fastighetsbildning rev juni 2008

cl"l

Carina Bjoré
Lantmaétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-52

Andring av detaljplan for del av fastigheten STROMPILEN 1 inom Sofiehem,
Umea kommun, Visterbottens lin.

Samréd har héllits under tiden 29 augusti—21 september med lansstyrelsen,
kommunstyrelsens naringsliv- och planeringsutskott, Umea Energi AB, TELIA,
UMEVA, Svensk Handel, ldnstrafiken, Botniabanan, Banverket, Konsum Nord,
ICA, byggnadsndmndens ledaméter och berdrda sakégare.

Berdrd sakigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av sam-
rddshandlingarna.

Linsstyrelsen

Handelskonsekvenser

Lansstyrelsen delar slutsatsen i planhandlingarna marknads- och konsekvens-
analys att Strompilen tillsammans med andra utbyggnadsplaner kan komma att
paverka stadskirnans utveckling. Lansstyrelsen menar att det i forldngningen
dven kan bidra till en snedvriden balans mellan de tre externa handelsomridena
med bl.a 0kat bilberoende och Gkade utslipp av avgaser som foljd.

Trafikutredning

Lansstyrelsen stéller sig frdgande till om det ar praktiskt genomforbart att utéka
cirkulationsplatsen med fler korfilt i forbindelsen mot Strémpilen. Planhand-
lingama bor darfor kompletteras med en redovisning av vilken eller vilka tra-
fiklosningar, som ar mdjliga inom handelsomradet for att istallet klara av en
ledning av trafiken soderut. I denna komplettering ar det ocksa viktigt att be-
akta glng- och cykeltrafiken till och fran omradet.

Kommentar: Kommunen och fastighetsdgaren har upprittat ett genomférande-
avtal gillande ombyggnad av cirkulationsplatsen. Avtalet innebir att kommu-
nen utfor ombyggnad av cirkulationsplatsen pa fastighetsigarens bekostnad nér
behovet uppstdr.

Planbeskrivningen kompletteras.

Gillande trafiklosningar inom fastigheten; se kommentar under Umed
Kommunféretag.

Kommunens niringslivs- och planeringsutskott (NP)
Tillstyrker detaljplanen.

Umed Kommunfiretag AB, Kollektivtrafik gm Fredrik Forsell

I dagsliget avslutar en av Ultra-trafikens servicelinjer inom handelsomréidet.
Numera angor dven ménga av avgdngarna frin Holmsund/Obbola omridet.
Bussarna frin Ultra har idag kapacitetsproblem vilket innebér att behov finns
att trafikera med storre bussar. Tyvirr dr emellertid inte infrastrukturen an-
passad for normalstora bussar.

ORO42R 140533718
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SAMRADSREDOGORELSE 2(3)
Dnr PLA 06-52

De andringar som framdver gors i omridet méste darfor anpassas till normal-
stora bussar med vindningsmdjlighet centralt i omradet for den s k Ultra-trafi-
ken samt for genomgaende trafik tilli/frdn Holmsund/Obbola.

Kommentar: Synpunkterna behandlar 6nskemal om atgérder inom privat kvar-
tersmark. Samhallsbyggnadskontoret har inte for avsikt att i denna dndring av
detaljplan styra infrastrukturen inom kvarteret utan planen bevakar endast,
genom utford trafikanalys, konsekvenser pa det allménna trafiknitet. Emeller-
tid sa delges sokande yttrandet frAn Ume& kommunf6retag AB samt att planbe-
skrivningen kompletteras med text om dnskade vandningsméjligheter for nor-
malstor buss.

Konsum Nord gm Margareta Hansson, VD

Enligt planbeskrivningen ar bedémningen i genomford handelskonsekvens-
analys att Strompilens utbyggnad inte skall medfora nedldggningar i stadskar-
nan, men tillsammans med andra utbyggnadsplaner i Ume4 kan detta orsakas.
Om denna beddmning kan innebara restriktioner for var sedan tidigare planerad
utveckling inom kv. Singeln 1 med utdkad handelsyta om 5 000 kvm enligt
plandrende Dnr PLA 05-67, som forsenats pga Umed kommuns trafikutredning
och forsenade gatubyggnadsatgirder inom Ersboda, miste utvecklingen av
byggritten inom Strémpilen 1 reduceras.

Vi forutsitter att ovan anforda synpunkter beaktas i det fortsatta detaljplanear-
betet avseende omfattningen for utékningen av byggritt inom Strémpilen 1.

ICA Sverige AB

ICA &r positiv till att Balticgruppen Handel AB ldgger kraft pé att utveckla
Strompilens handelsomride. Tyvirr kan vi dock konstatera att den foresiagna
planen kommer att innebéra icke onskvarda nackdelar for ICA:s verksambhet.

ICA har en egen parkeringsnorm som motsvara 65- 70 bilplatser per 1 000 kvin
lokalyta. Detta dr mer dn dubbelt s ménga dn kommunens eget krav. Vid ge-
nomforande av den utokade exploateringen kommer enligt var bedémning ca
300 bilplatser att forsvinna samt att den yta som finns kvar ska delas mellan ar-
betstagare och hela Strompilens kunder.

Tyvarr kan vi inte acceptera detta eftersom det kommer att innebdra att var ser-
vice till kunderna forsamras radikalt.

En forutsittning for ett genomforande ér att ytterligare parkeringsplatser till-
skapas for var verksambhet till ca 700 platser, vilket motsvarar var egen norm.
Vi ser ocksd inskrinkning i framkomligheten pd omrddet under genomf6rande-
tiden, vilket redan idag 4r hégt belastad med bilkder inom omradet.

For att fa synlighet fér verksamheten foreslar vi att hgjden pa nya handelshuset
begrinsas!

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret har som ansvar att tillse att utrymme
for erforderliga parkeringsplatser enligt kommunal norm finns inom omradet.
Onskar olika niringsidkare fler parkeringsplatser 4r detta en friga mellan fas-
tighetsdgaren och hyresgisterna.

Aven frigan om minskade parkeringsplatser under byggtiden och framkomlig-
het ar en fraga for fastighetsagaren.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(3)
Dar PLA 06-52

Angéendec byggnadshdjd pé ny byggnad reglerar denna dndring av detaljplan
endast utdkad exploatering.
Sokande delges yttrandet.

Svensk Handel gm Erik Sandemo

Svensk Handels uppgift dr att granska dndringsforslaget utifrdn handelssynpunkt.
Som organisation har vi en i grunden positiv syn pé handelsetableringar.

En marknads- och konsekvensanalys har upprittats. Vad vi inomSvensk Handel
- Umea déremot inte forstér ar varfor konkurrensfragorna 6verhuvudtaget skall
finnas med i bedémningen. Sedan ritt ménga &r vet vi att externhandeln och
centrumhandeln av sillankdpsvaror kompletterar varandra och en forutsattning
for utveckling dr att bdda expanderar i nigon slags harmoni. Detta kan dock inte
kommenderas fram utan maste ske pa marknadens villkor och hér utgdr konkur-
rens 1 sig att aktérerna, frimst fastighetséigarna, bevakar sina intressen pa skilda
hall. Vad som sker dr en nédvéandig strukturforandring som alla naringslivs-
branscher standigt genomgar. Varfor di detta fokus pa detaljhandeln.

Att pga marknadsskal sitta stopp for expansion pa Strompilen vore direkt kont-
raproduktivt. Emellertid méste trafikapparaten till och fran Strompilen fungera
dven under stort tryck. Vidare maste parkeringsfrigorna 16sas, dven under
byggtiden.

Svensk Handel- Umea kriver darfor att fastighetsdgaren upprétthiller en bra
dialog med naringsidkarna samt arbetar fram bésta tdnkbara l6sningar for par-
keringssituationen under byggtiden.

Sammanfattningsvis stéller sig Svensk Handel- Umea positiv till att utoka
byggritten. Vi vill dock att man sérskilt beaktar parkeringsresurserna samt att
fran- och tillfartsvigar dr dimensionerade att klara en forvantad 6kning av han-
del i omradet.

Kommentar: Angéende parkering, se kommentar under ICA Sverige AB.
Angaende trafiksituationen, se kommentar under ldnsstyrelsen och Umed
Kommunforetag,

Banverket
Ingen erinran.

Ovriga sakagare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort énskad vindmdgjlighet for
buss, genomférandeavtal och markféroreningar.

Vissa redaktionella dndringar har utforts 1 planbeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 april 2008
Detaljplanering

Olle Forsgren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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