PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

N ’4:‘ ; = emm= + |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans

——.—— Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANV ANDNING AV KVARTERSMARK
=R Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e = 200 Stdrstabruttoareaim? ovan mark. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt hogst ha bruttoarean 80 m*

- P& tomt far inte uppforas mer an en huvudbyggnad och en komplementbyggnad
- Alla byggnader ska uppforas fristdende

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar
Storsta taklutning i grader
- Bostadshus ska placeras med |3ngsidan parallell med gatan
- Ej kallare
- Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad 4,5 meter for komplementbyggnad 3,0 meter
- | gardsbyggnad far bostad icke inredas

STORNINGSSKYDD

Ny bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som medger att den dygnsekvivalenta
trafikbullernivdn inomhus inte dverstiger 30 dBA. P3 lek- och rekreationsytor
utomhus far motsvarande trafikbullernivad inte dverstiga 55 dBA. Maximal trafikbuller-
niva inomhus far inte dverstiga 45 dBA och bor utomhus inte overstiga 70 dBA.
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Oversiktskarta ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
- ; Till planen hor: Antagen BN 2008-05-21
g g - plankarta med bestammelser Laga kraft 2008-06-19
och illustration Vidimeras ‘Eﬂoﬁ’ ”

- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2008-02-26 MOK 0845
Reviderad

For Geografisk Information

Métning : SA
Kartkonstruktion: SA

Kartstandard enligt HMK
- Innehéllsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats
- Lagesnoggrannhet:  Objekten &r digitaliserade (forortsomrade)

- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinnehall ar kontrollerat och D E 1- a l j p l a n f 6 I" d e l. a V f a S 1- i g h e 1- e n

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt
OBBOLA S:16 mm
Koordinatsystem i planoch héjd:  Sweref 99 20 15 resp RH 2000 .

Hojdinformation:  Héjdkurvor med 1m ekvidistans

el inom Obbola i UMEA KOMMUN, Visterbottens lan

Flygfotograferingar: 1976 pa 800m héajd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

owrvisg ikt e Samhallsbyggnadskontoret i mars 2008
Upphovsratt : Ume4 kommun ReV|derad | maJ 2008
..
Skala 1:1000 Olle Forggren Benny SAndberg BH
Stadsarkitekt Planingen jor
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um;ed LAGAKRAFTBEVIS
2008-06-23 Vart diarienummer
\) PLA 07-46
KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten Obbola s:16 m m inom Obbola, Ume& kommun
Planen &r antagen av Byggnadsnzmnden 2008-05-21, § 74
Beslutet 4r inte verklagat hos Lansstyrelsen.
Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt
frén och med 2008-06-19.
Sambhillsbyggnadskontoret
Ingrid Lindforss
Kopia till:
Liansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret
Sékanden
Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov
Fastighetsbildning
080623084649439 2 480 K P O &ui!«-n
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhalisbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umca.sc
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst

90! 8¢ UMEA




5

Beslut 1(1)
o~ : Umea Kommun Datum Arendebeteckning
F= | o Bwonacsrernden 2008-06-05 402-7733-2008
Linsstyrelsen 2[]08 _UB_ 10 Arkivbeteckning
Visterbotten
E/A 7

Umed kommun
Samhaillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

Lansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten Obbola s:16 mm inom Obbola, Umea kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 21 maj 2008, § 74, antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen bedomer att de 6verprévningsgrundande aspekterna i 12 kap 1
§ PBL, i den man de berdrs, har beaktats varfor kommunens beslut inte ska

provas.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Eila Eriksson Birgitta Norberg
Funktionschef bitr. lansarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  sambillsptanening Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-107252 Dircktfax 090-108296 birgitta norberg @ac Ist.s¢
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantiadesdatum
2008-05-21

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.00-14.30, lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (s), ordforande, ej narv vid § 75

Anders Sellstrom (kd), vice ordférande, ej narv vid §§ 68-78

Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s). ordf vid § 75

Maria Véngbo {s)

Kurt Bergstrom (s)

Ulrik Berg {m)

Cecilia Bergstrom (c)

Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria Lindberg (mp)
Erséttare Lennart Persson (c)

Qvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekrelerare

Ordftrande

Justerare

Ann-fristin Lundstrom

Alvin Wendelius (m), tidnstgdr §§ 68-78
Mattias Sehlstedt (v)

Oile Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektdr

H&kan Sjogren, ekonomichef, § 68

Borje Nordstrém, lantméterichef

Maria Wetterlév, informatér

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning, § 68
Ingrid Lindforss, plansekreterare

Lena Tegnér, arkitekt, § 67

Sara Béckstrom, praktikant, § 67

Ulrik Berg

Sambhaéllsbyggnadskontoret 2008-05-28

. WM 0'05 Paragrafer 65-96

~ Ingemal Jangvdd § 75

Urrk Berg

Organ
Sammantridesdatum

Datum f&r anslags
uppséttande

Forvaringsplats fér
protokollet

Underskrift

BEVIS
Justeringen har tilkannagivits genom anslag
Byégnadsném nden
2008-05-21
2008-05-29 Datum fér anslags  2008-06-19

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

st e ST

Ann-Kristin Lundstrém
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2008-05-21
BN § 74 Vart diarienummer
PLA 07-46

Detaljplan for del av fastigheten Obbola s:16 m m inom Obbola, Umea
kommun, Vasterbottens Idn

Forarbetet 1 detta drende finns | utldtande daterat maj 2008, bilaga.
Handldggare 4r Benny Sandberg.

BESLUT
Byggnadsaimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet dr att skapa planmissig forutsittning for att avstycka en tomt for ett
friliggande permanent smahus. En anpassning till landskapet och omgivande
bebyggelse ska ske. Forslaget avviker inte frAn 6versiktsplanen.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i mars 2008.
Samradstid har vant 26 mars — 16 april 2008. Pianen har handlagts med enkelt
planforfarande, varfor ndgon utstalining inte har skett.

Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt utldtande
upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utldtandet framgar att synpunkterna ror
narheten till det kulturhistoriskt virdefulla fiskeldget och en mindre uppfyllnad av
tomten.

Samhaillsbyggnadskontoret gor’bedémningen att revidering av planhandlingama inte
fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns.

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare: BN § 74 Obbola S_16

fﬁ? L&) Sid 1(2)
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum

Byggnadsndmnden 2008-05-21

§ 74 forts.

Antagandehandlingarna ar
Utldtande daterad maj 2008
Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Genomférandebeskrivning

Protokoll sands till
Sokande Obbola By Samfillighetsforening, c/o Lars Ake Tegenfeldt,
Byvigen 15, 913 42 Obbola

Justerare:

X

BN § 74 Obboia 5_16

Sid 1(2)
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UTLATANDE Dnr PLA 07-46

Detaljplan for del av fastigheten Obbola s:16 m m inom Obbola i
Ume& kommun

Detaljplanens syfte ar att skapa planmissig forutsittning for att avstycka en
tomt for ett friliggande permanent sméahus. En anpassning till landskapet och
omgivande bebyggelse ska ske. Forslaget avviker inte frén dversiktsplanen.

Detaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande, vilket innebdr att ndgon
utstdllning av planforslaget inte har skett.
Under samradsskedet har foljande yttranden kommit in:

Liénsstyrelsen har ingen erinran mot forslaget till detaljplan.

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott har 2008-04-15 be-
slutat tillstyrka planforslaget. Forslaget bedoms inte std i strid mot dversikts-
planen. Antagande bor kunna prévas av byggnadsnamnden inom sin delega-
tion.

Holmsund-Obbola kommundelsnimnd har inget att erinra mot forslaget.

Viisterbottens museum framfor i yttrande 2008-04-15:

Planomradet ligger inom en i byggnadsinventeringen utpekad kulturmiljo vilket
borde anges i planbeskrivningen. Det aktuella fritidshuset &r inte specifikt ut-
pekat som kulturhistoriskt vardefullt och museet motsitter sig darfor inte riv-
ning.

D4 nybebyggelsen endast inneb4r en komplettering av befintlig permanentbe-
byggelse finns forutsittningar att den nya bostadstomten kan inlemmas p3 ett
naturligt sitt i miljén. Museet bedomer att ett genomforande av planen inte be-
hover inkrakta pd miljon eller kulturhistoriska virden. Det dr dock viktigt att i
bygglovskedet stilla krav pa tomtens och byggnadernas placering och utform-
ning.

Museet har dérefter 2008-04-23 via mail kompletterat sitt yttrande med att det
kommit in synpunkter frin Lars Landstrom, dgare till fastigheten Sjémannen 1,
angdende i planen foreslagen utfyllnad av marken. Han menade att museet
borde kallas till en triff p& plats. Om utfyllnad av marken och placeringen av
huset skulle innebéra en negativ inverkan pd miljon r det, enligt museet, tvek-
samt om avstyckningen kan tillstyrkas.

Ume4 Energi har ingen erinran mot planforslaget.

Agaren till fastigheten Sjomannen 1 (Lars Landstrom). Den foreslagna av-
styckningen ligger norr om det véstra hamnomrédet for Fiskeldget, Bodviken
for vilket giller speciella regler avseende utnyttjande och utfyllnad. Vid énd-
ringen och utvidgningen av stadsplanen for fiskeldget i slutet av 1980-talet be-

080505155224329

OR-08-06 11-26
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UTLATANDE 2(2)
Dnr PLA 07-46

doémde Visterbottens museum fiskeldget som det mest framtridande kultur-
minnet frin den tid d& Obbola hade fisket som dominerande néringsfang.

I planbeskrivningen ndmns att “Tomten ligger lagt. Behov av viss uppfyllnad
av tomten finns”. Tomten ligger 1dngt under vigen pd den naturliga nivd som
gar fram mot havsviken och som tidigare ocksd gillde for Fiskeldgets norra del
innan den borjade anvindas for deponering av spriangsten och jordmassor fran
ungefir 1960. Det har inte gitt att av Samhillsbyggnadskontoret 3 nigon pre-
cisering av vad "viss” uppfylinad innebédr, Kan det innebira en hdjning pa 1,2
kanske 3 meter av marknivdn? Detta skulle definitivt pdverka situationen for
kringboende, for strandvyn utifran havet och for vyn kring fiskeldget.
Planbeskrivningen behdver en precisering av hogsta tillitna uppfyllnad. Preci-
seringen bor goras efter syn pa platsen, dir Visterbottens museum bor vara f6-
retradd.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planomradet ligger inom den av Vésterbottens museum ar 1981 gjorda be-
byggelseinventeringen for Holmon och Obbola, 1 nordvistra hérnet av delom-
rade 11 1 bevarandeforslaget for Obbola. Diar anges att Fiskehamnen ar det mest
framtrddande kulturminnet frdn den tid da Obbola fortfarande hade fisket som
dominerande naringsfang. Museet motsitter sig inte rivning av det aktuella fri-
tidshuset da det inte dr utpekat som kulturhistoriskt vardefullt. Det ar viktigt att
1 bygglovskedet stilla krav pd tomtens och byggnadernas placering och utform-
ning.

Behov av viss uppfylinad av tomten finns. Vid besiktning pé platsen 23 april av
planforfattaren och kommunens geotekniska expert konstateras att marken be-
hover fyllas upp maximalt en meter mot Bodviksvédgen och mot angransande
fastighet i norr kvarteret Solvindan 4. Uppfyllnaden minskas dérefter succes-
sivt for att inom tomtens Gstra och sddra del helt ansluta mot befintlig mark-
nivd. Museet har vid syn pé platsen ingen erinran mot detta.

Planbeskrivningen har kompletterats pa dessa punkter.
SAMMANFATTNING

Avsikten med planforslaget 4r att ersitta ett befintligt fritidshus med ett perma-
nenthus. Krav ska i bygglovet stillas p4 tomtens och byggnadernas placering

och utformning. En uppfylinad pa hogst en meter krivs av tomtens vistra och
norra del. Visterbottens museum har ingen erinran mot detta.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé maj 2008
Detaljplanering

Olle%or Benn;;;dberg

Stadsarkitekt Planingen;jor
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Antagandehandling 1(2)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-46

Detaljplan for del av fastigheten Obbola s:16 m m inom Obbola i
Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomfGrandebeskrivning,

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte r att skapa planmassig forutséttning for att avstycka en
tomt for ett friliggande permanent smahus. En anpassning till landskapet och
omgivande bebyggelse ska ske.

PLANDATA

Planomrédet dr beldget i sodra delen av Obbola by cirka 18 km soder om Umed
centrum. Planomradets areal ar cirka 1 000 m?. Marken 4gs av deldgamna i
Obbola bys samfiilighetsforening och forvaltas av densamma.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingar i Oversiktsplan for Ume& kommun antagen ir 1998. Fér be-
rort omrade géller stadsplan faststalld 1974-04-30. I denna stadsplan utgor ak-
tuellt planomrade en mindre del av stort gronomride mot fiskehamnen. Strand-
skydd giller inte, da detta utslackts genom den gillande stadsplanen, faststilld
fore ar 1975. Planomradet ingdr ocksa i Visterbottens museums bebyggelsein-
ventering for Holmdn och Obbola &r 1981. Aktuellt fritidshus 4r inte utpekat
som kulturhistoriskt virdefullt.

Miljékonsekvenser '
Négon behovsbedémning enligt Plan- och Bygglagen och MKB-férordningen
har inte gjorts. Planen avses kunna handliggas med enkelt planforfarande.
Dérmed har ocksd gjorts bedémningen att planen inte innebdr nagon betydande
miljopéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Avsikten med planidndringen dr att ersitta ett befintligt dldre fritidshus med en
ny tomt for ett permanent smahus. I gillande stadsplan innefattades inte detta
fritidshus inom planerat omride for ny smahusbebyggelse. Fritidshuset med sin
arrenderade tomtplats, har funnits p4 platsen 1angt innan denna stadsplan fast-
stdlldes, och har en vil etablerad tomtplats som nyttjas dn idag. Fritidshuset kan
idag anses vara saneringsmoget.

Liget av den befintliga Bodviksvagen dverensstimmer inte helt med det som
anges i gillande stadsplan. Vidgen, som ligger utanfor nu aktuell detaljplan,
kommer att ligga kvar i sitt nuvarande lige. Mellan korbanekant och ny tomt-
plats skapas en tvd meter bred markremsa som bor tolkas som vigomrdde 1 nu
géllande stadsplan.

080505135010130
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Antagandehandling 2(2)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-46
Natur

Marken utgdrs idag av en vil etablerad tomtplats i skogskanten innan slittland-
skapet runt havsviken tar vid. Nagra stycken stora granar finns pa tomten.

Geoteknik

Behov av grundundersdkning avgérs i samband med bygganmilan. Tomten
ligger lagt. For att ansluta till Bodviksvégen och grannfastigheten mot norr be-
hdver marken fyllas upp maximalt en meter. Denna uppfyllnad minskas
successivt fOr att i tomtens inre del helt ansluta till befintlig markniva.

Bebyggelse
Planforslaget innebér att befintlig tomtrad med permanent sméhusbebyggelse

langs Bodviksvigens 6stra sida kompletteras med ytterligare en tomt. Hiansyn
ska vid byggnads utformning tas till omgivande landskap och befintlig bebyg-
gelse. I bygglovskedet bor stéllas krav pd tomtens och byggnadernas placering
och utformning.

Friytor
Foreslagen tomtplats gransar mot fina naturomrdden ldngs stranden vid den
gamla fiskehamnen i Obbola by.

Gator och trafik
Tomten angors for trafik fran lokalgatan Bodviksvagen. Avstand till busshall-
plats ar cirka 200 meter och till skola och idrottshall cirka 800 meter.

Teknisk forsérjning

Ny bebyggelse ansluts till Umea Vatten och Avfall (UMEVA):s VA-nit och el-
forsorjs av Umed Energi. Lokalt omhéndertagande av dagvatten bor provas.
Avfallshanteringen skéts av UMEVA.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarm-
ning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska vara vattenburet for
att kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara ener-
giformer. En energiforbrukning for varme och ventilation som ar 10 % lagre dn
BBR (BFS 1993.57 med dndringar till och med 2006:12) bor efterstrdvas. Ett
femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomférandebeskrivningen.

REVIDERING

Planbeskrivningen har kompletterats angdende den kulturhistoriska miljén,
utformningskrav och markuppfylinad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 mars 2008

Detaljplanering - Rev maj 2008
wﬁ% Benny S;ndb%
Stadsarkitekt Planingenjor -

080505135010130
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMF(")RANDEBESKRIVNING Dar PLA 07-46

Detaljplan for del av fastigheten Obbola s:16 m fl inom Obbola i Umed
kommun, Visterbottens lidn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsiagaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman f6r angriansande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planmissig fSrutsitining for att avstycka en tomt
for ett friliggande permanent smahus. En anpassning till landskapet och
omgivande bebyggclsc ska ske.

Detaljplanen berér Obbola S:16, vars andamal &r utmal for byggnader mm i
och for fiskerindring, och S:43, som utgor ett uppgrundat omride av Byviken.
Béda samfilligheterna ar bysamfilligheter som forvaltas av Obbola bys

samfillighetsforening.

Den tillkommande fastigheten bér bildas genom avstyckning och
fastighetsreglering och kommer att komplettera kvarteret Solvindan.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

Behov av geoteknisk undersdkning klargérs i samband med bygganmalan.
Marken behdver fyllas upp med maximalt en meter for att ansluta till
Bodviksvigen och angrinsande fastighet i norr.

Uppvirmning

Uppviammningssystemet skall vara vattenburet och vara mgjligt att ansluta till
fjarrvérme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer.

07460bbola doc

03-05-06 1501




07460bbolka.doc08-05-06 15.01

A5
ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 07-46

Trafik och parkering

Den tillkommande fastigheten angors via Bodviksvigen som dr en kommunal
gata. Parkering anordnas inom tomtplatsen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Obbola bys samfillighetsférening

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& mars 2008
Fastighetsbildning rev maj 2008

7

Carina B)jor6
Lantmatare
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ARENDEBLAD
PNR

Arkivar: 2480K-P 08/173
Dnr: 08/334

Handlaggare:
Anna Helmersson

Regdatum: 2008-07-02

Registrering av itgirder:

OBBOLA S:16 mfl

Information:

Berdrda fastigheter:

OBBOLA S:16

OBBOLA S:43

HANDELSER I ARENDET

2008-06-23 TR Tidigaste registreringsdatum
2008-05-21 BD Beslutsdatum

2008-06-19 LK Laga kraft

2013-12-31 GT

Genomforandetid t o m

2008-07-02 PB Inlagd 1 ACM

2008-07-02 RE

Registreringsdatum

080702143619123.doc
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