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PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad  2007-11-21 MOK 07-234
RQ:Z erad “’_\/

For Geografisk Information

Matning : SA
Kartkonstruktion : SA

Kartstandard enligt HMK

- Innehélisstandard:  Mindre betydelsefull information har utelémnats

- Lagesnoggrannhet :  Objekten &r digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem | plan och hdjd:  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation:  Héjdkurvor med 1m ekvidistans

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1963 pa 800m hdjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestédmmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning 0 5 0 10 20 30 40 50 50 70
Upphovsrétt : Umeé kommun Lia b [1 | | 1 | | | |

Skala 1:1000

.4.T
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100M

ILLUSTRATION, SITUATIONSPLAN

ILLUSTRATION, PRINCIPSEKTION, SKALA 1:200

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustrationer

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- utlatande

BESLUT

Antagen BN 2008-05-21
Laga kraft 2008-06-19
Vidimeras F°Z

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e wmmm= +  Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
= +=— Anvandningsgrans
-———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, flerbostadshus

e+ s++] Marken far endast bebyggas med forrdd, garage etc.
u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hégsta totalhdjd i meter dver nollplanet (RH 2000)
Storsta takvinkel i grader

p¥ 4 Hogsta antal vaningar

f1 Pabyggnad ska utformas och utforas i enlighet med planbeskrivningens
intentioner och i huvudsak indragen minst 1,5 meter fran befintligt fasadliv.

fz Terrassracken ska utforas genomsiktliga

VARSAMHETSBESTAMMELSER

k Vid andring ska sarskilt beaktas de karaktarsdrag hos befintlig byggnad
som angivifs i planbeskrivningen.

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

- Ny lagenhet ska forses med nodstopp for ventilation.

Ny ldgenhet skall med avseende pd buller fran vag utformas sa att:
- den dygnsekvivalenta Ljudnivan inomhus i bostadsrum (ej kok) inte overstiger 30 dB(A),

- den maximala Ljudnivdn inomhus i bostadsrum (e kok) inte Gverstiger 45 dB(A) mer
an fem ggr 22.00 - 0600,

- en tyst sida med dygnsekvivalent ljudnivd om hogst 45 dB(A) skall efterstravas och en
ljudddmpad sida, 45-50 dB(A), skall klaras,

- den dygnsekvivalenta Ljudnivan i fasad utanfor minst halften av bostadsrummen (e kok)
i varje ldgenhet inte dverstiger 50 dB(A),

- den maximala Ljudnivan pd minst en balkong eller terrass per ldgenhet inte dverstiger 70 dB(A).

Uppfodljning och kontroll av de bullerddmpande 3tgarderna ska regleras i kontrollplanen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utqdr vid drsskiftet narmast fem 3r efter laga kraft

- Tomtindelning for kvarteret Alvsbacka, fastalld 1960-05-04 skall upphavas inom
planomradet for tomten nr. 3.

Detaljplan for fastigheten

ALVBRINKEN 3 m fl inom Teg
| UMEA KOMMUN. Viasterbottens (3n

ebruari 2008
i maj 2008

Samhallsbyggnadskontoret |
Revider

i ;[Ee Fégren g

Planarkitekt

2480K-P08/171 ™

Stadsarkifekt
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KOMMUN

LAGAKRAFTBEVIS

2008-06-23 Vart diarienummer
PLA 07-51

Detaljplan for del av fastigheten Alvbrinken 3 m fl inom Teg i Ume4 kommun

Planen dr antagen av Byggnadsndmnden 2008-05-21, § 78
Beslutet dr inte overklagat hos Lansstyrelsen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d v s giltigt
fran och med 2008-06-19.

Sambhillsbyggnadskontoret

T thudfsor

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret.
Geografisk information

90! 84 UMEA

Bygglov
Fastighetsbildning
080623090156423 ZLBO K POB l ] 71-;].0...:39,)!
Postadress Besliksadress Telefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst
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Umead Kommun

Bvcoradsnamnder Beslut
Datum Arendebeteckning
2008 -06- 10 2008-06-05 402-7726-2008

‘ Arkivbeteckning
Linsstyrelsen v
T Drr

Vasterbotten

Umea kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
901 84 UMEA

6I‘;,éinsslymlsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Alvbrinken 3 m fl inom Teg, Umea kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 21 maj 2008, § 78, antagit rubricerad detaljpian.
Liansstyrelsen bedomer att de dverprévningsgrundande aspekterna i 12 kap 1
§ PBL, 1 den man de berdrs, har beaktats varfor kommunens beslut inte ska

provas.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte verklagas.

Eila Eriksson Birgitta Norberg
Funktionschef bitr. ldnsarkitekt
Linsstyreisen Vésterbotten  samhbillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkuel. 090-107252 Direktfax 090-108296 birgitta.norberg @ac.ist se

1(1)




UMEA KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byg gnadsn'a'mnden Sammantridesdatum
2008-05-21
Plats och tid Byggnadsndmndens sammantradesrum, kI 10.00-14.30, lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (s}, ordférande, ej nirv vid § 75
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande, ej narv vid §§ 68-78
Patrick Nygren (s)
Ingemar Jangvad (s). ordf vid § 75
Maria Vangbo {s)
Kurt Bergstrom (s)
Ulrik Berg (m)
Cecilia Bergstrém (c)
Peder Westerberg (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (mp)
Ersattare Lennart Persson (c)

Ovriga deltagande

Utses att jusiera

Justeringens plats
och tid

Alvin Wendelius (m), tjanstgor §§ 68-78
Mattias Sehlstedt (v)

Olle Forsgren, stadsarkitek!

Maria Blomgqvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 68

Borje Nordstrom, lantmaterichef

Maria Wetterlov, informator

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanpassning, § 68
Ingrid Lindforss, plansekreterare

Lena Tegnér, arkitekt, § 67

Sara Backstrém, praktikant, § 67

Ulrik Berg

Samhalisbyggnadskontoret 2008-05-28

Paragrafer 65-96

Underskrifter Sekreterare

Ordfdrarde Ingema Jangv dd75

;
Justerare Ulrik Berg
BEVIS
Justeringen har tllkannagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradescatum 2008-05-21
Datum f8r anslags 2008-05-29 Datum for anslags 2008-06-19

uppsattande

Forvaringsplats for
protokaollet

Underskrift

nedtagande

sson T o

Ann'-Kr-istin Ll'.vmdstrc'j“ri'-.'

Samhallsbyggnadskontoret
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsniamnden 2008-05-21
BN § 78 Van diarienummer
PLA 07-51

Detaljplan for del av fastigheten Alvbrinken 3 m.fi. inom Teg i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Forarbetet 1 detta drende finns i utlitande daterat maj 2008, bilaga.
Handlaggare ar Patnk Forsberg.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att  revidera detaljplanen
att  anta den reviderade detaljplanen

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med planen 4r att medge pdbyggnad av ett flerbostadshus med en takldgenhet.
Pdbyggnaden ska med tanke pa det exponerade ldget och den befintliga byggnadens
karaktdr ges en mycket god utformning.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret Detaljplanering i februari
2008. Den har handlagts med enkelt planférfarande och har varit foremal for samrad fran
den 10 mars t.o.m. den 25 mars 2008. Lansstyrelsen, lantmitenmyndigheten, berérda
sakdgare, kommunala och statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pd
forslaget.

De synpunkter som har inkommit under samradstiden har behandlats i ett sarskilt
utldtande. Av utldtandet framgr bl a att revideringarna endast medfor en smirre
férandring av plankartan (parkmark har utgétt) och planbestimmelsemna (storningsskydd
dndrat). Motsvarande dndringar har gjorts 1 dvriga planhandlingar. Avsnittet om luft 1
planbeskrivningen har kompletterats och ett nytt avsnitt om skuggning har tillkommit.
ovrigt har vissa fortydliganden av h6jdangivelser och fastighetsbeteckningar gjorts.

Samhillsbyggnadskontoret gér bedomningen att revideringarna av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

e Sakidgare: Carola Sundstrém @M 0@ 0 (‘ Q/Of 4

o Berord: Peter Jonsson och Carl-Johan Lindelof

s
Justerare BN § 78 Alvbrinken 3

@ & Sid 1(2)
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum

Byggnadsnamnden 2008-05-21

§ 78 forts

Beslutet kan 6verklagas
Hur man o6verklagar, se bilaga Underrittelse.

Antagandehandlingar

Plankarta med bestimmelser och illustrationer, rev. maj 2008
Planbesknvning, rev. maj 2008

Genomforandcbeskrivning, rev. maj 2008

Utlatande, maj 2008

Protokoll sands till
Sdkande?ﬁmt de med kvarstiende synpunkter.

Justerare:

% @

BN § 78 Alvbrinken 3

Sid 1(2)
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1(4)
ANTAGANDEHANDLING

Dnr PLA 07-51
UTLATANDE

Detaljplan for fastigheten Alvbrinken 3 m.fl. inom Teg i Umed kommun,
Visterbottens 1dn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Alvbrinken 3 har upprattats av Sam-
héllsbyggnadskontoret Detaljplanering under februari 2008. Syftet med planen
ar att medge pabyggnad av ett flerbostadshus med en takldgenhet. Pabyggnaden
ska med tanke pa det exponerade liget och den befintliga byggnadens karaktar
ges en mycket god utformning.

Planen handldggs med s.k. enkelr planférfarande. Den har varit foremal for
samrad fran den 10 mars t.o.m. den 25 mars 2008. Sakéagare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m fl har givits méjlighet att 1dmna synpunkter pa
forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Linsstyrelsen har ingen erinran, men forutsatter att tillginglighetsaspekten
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga beaktas i det fortsat-
ta planarbetet”. '

Kommentar: Fragan bevakas i saval plan- som lovprocessen.

Kommunstyrelsens Niringslivs- och planeringsutskott (NP) tillstyrker plan-
forslaget. ‘

Umea Energi har inga invdndningar forutom att eventuell omlidggning av be-
fintlig fjarrvarmeservis ska bekostas av exploatdren.

Kommentar. Planen ger en byggrditt pd kvartersmark for t.ex. en hissbyggnad.
Om bygget sker ovan viarmekulverten blir en flyttning aktuell. Kommentar in-
fors i plan- och genomforandebeskrivningarna.

UMEVA har bara synpunkten att fortitning kraver god planering for bra av-
fallshantering och att anvisningar finns i NOA 07.

Gunnel och Hikan Eriksson, Staffan och Margareta Landfors, N-E.
Evertsson och Birgitta Forsell, Tore och Barbro Jonsson, Hans Ciné samt
Ake Hultqvist, samtliga hyresgister pa Jakobsgrind 4 a-b, dnskar att alternativ
placering av den utanpdliggande hissen undersoks liksom vilken ¢kad belast-
ning husets stammar til. Dom ser ocksd fram emot en mer detaljerad informa-
tion och en dialog om byggprojektet.
Kommentar: P g a den befintliga byggnadens utformning dr en alternativ plats
for hissen svar att hitta. Det ldge som planen redovisar bedéms som det minst
skadliga.

For ovriga frdgor, som inte kan hdrroras till att vara planfragor, hdnvisas till
fastighetsdgaren.

Qliande

0R-05409 13 39




Utldtande08-05-09 13.59

Antagandehandling 2(4)
UTLATANDE Dnr PLA 07-51

Hans Holmstrém, dgare till Osterteg 1:7, papekar att han utdver de tva mindre
markbitarna dger cirka 50 m? direkt séder om den aktuella fastigheten. For-
handlingar med kommunen om ett markbyte ska pab&rjas. Om ett markbyte
inte blir av kan han ténka sig att avyttra de bdda markbitarna. Han vill dock
papeka att virdet av marken vid “nedklassning” till parkmark ska baseras p
virdet av annan kvartersmark i omradet, dvs ersittningen per m” bor bli likvir-
dig.

Kommentar: Efter nya dverviganden dndras den aktuella markbitens status
till att liksom tidigare vara kvartersmark. Holmstroms skrivelse oversdindes till
stadsledningskontoret, mark och exploatering, for kdnnedom.

Peter Jonsson, hyresgist Jakobsgrand 4a, anser att en utékning av friytor mot
E4 dr en forsamring av dagens situation. Han undrar om planens risk- och stor-
ningsskydd dven giller befintliga ldgenheter och hur etableringen av takldgen-
heten pdverkar hans boendesituation. Jonsson anser att planens syfte om god
utformning saknar relevans.

Vidare saknar han information om Visterteg 36:2. Han menar ocksa att enkelt
planférfarande ar olampligt da pdbyggnaden kan antas ha en prejudicerande
verkan och bor foregds av en stadsbildsanalys.

Jonsson menar ocks3 att pdbyggnaden av bjilklaget om en knapp meter inte ar
byggnadstekniskt motiverad och bor, for att minska skuggningen, sénkas. En
skuggstudie bor ocksa goras.

Jonsson menar vidare att planforfattaren férsdker styra utférandet 1angt bor-
tom detaljplanens mojligheter. Da styrmingsmdjligheterna &r en illusion bor de
tas bort. Under rubriken stadsbild bor forslaget kompletteras med en analys.

Han ifrdgasitter beddmningen av builrets utbredning och menar att bullermiit-
ning bor utforas. Slutligen ifragasétter han beddmningen av luftkvaliteten som
han menar 4r ett allvarligt problem. Dessutom kan man i planen inte forutsétta
att E4:n ska flyttas.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret menar att den aktuella pdbyggnaden
kan godtas da den i férsta hand associeras till tidigare pabyggnader pa den
vdstra sidan av E4. Pa den sidan finns inom kv. Béagen och Bryggeriet ocksd
betydligt hogre hushdjder. Kontoret kan inte se att planen skulle fa en prejudi-
cerande effekt: den aktuella byggnaden dr unik i omrddet och den aldre sma-
skaliga bebyggelsen mellan broarna dr av helt annan karaktdr.

Jonssons och andra hyresgdsternas situation bedoms inte pdverkas namnvdrt
av en pabyggnad, byggtiden undantagen. Den hiss, som enligt fastighetsdgaren
endast kommer att nd den nya takvéningen, avses inte placeras sa att den
skymmer andra fonster dn trapphusets.

Samhdllsbyggnadskontoret delar inte Jonssons asikt om detaljplanens ambi-
tioner och mijligheter utan menar att plan- och bygglagen ger stora maojlighe-
ter att i detalj reglera tillkommande, och i vissa fall dven befintlig, bebyggelse.
Det Jénsson anser vara en illusion ser kontoret som en mojlighet. I den aktuel-
la planen har kontoret ddrfor funnit att den lampliga nivan ar att ange vissa
utformningsbestimmelser, men ocksé en hanvisning fran dessa till planbe-
skrivningen. Detta utgor en mojlighet att bibehalla ambitionerna i den fortsatta
processen. :




Utlatande08-05-09 13.59

Antagandehandling 3(4)
UTLATANDE Dnr PLA 07-51

Vad galler stadsbildsfrdgan menar kontoret att t ex *'Byggnadsordning for
Teg” ger bra insikt i stadsdelens virden. Kontoret anser inte att ytterligare
stadsdelsanalys dr befogad. !

Bedomningen av bullernivaer grundar sig pé en utredning som finns att him-
ta pa hemsidan www.umea.se/samhallsservice/gatorochparker. Efter samrédet
har en kompletterande berdkning visat att den dygnsekvivalenta ljudnivin kan
komma att overstiga 55 dB(A4) i pabyggnadens fasad. Detta medfor att plan-
handlingarna maste forses med bestimmelser om nodvindigheten av en s k tyst
sida. Justeringar goérs i planbeskrivningen och i planbestimmelserna.

Planen reglerar i forsta hand tillkommande bebyggelse och det dr effekterna
av pd- och tillbyggnaden som beskrivs i handlingarna. Inga bestimmelser e.d.
kan sdledes komma att gdlla retroaktivt.

Kontoret gor ingen annan bedémning av luftkvaliten an tidigare, men fortyd-
ligar argumenten. Planbeskrivningen revideras.

Vad gdiller skuggning. se nedan!

Laget pa fastigheten Visterteg 36:2 kan utldsas av fastighetsforteckningen.
Ltt fortydligande gors i planbeskrivningen.

Carola Sundstréom, igare av Alvbrinken 4, och Carl-Johan Lindelof anser att
en tillbyggnad pa Alvbrinken 3 kommer att medfora en avsevird nedsittning av
virdet pa fastigheten Alvbrinken 4. Den framsta orsaken menar man ir att en
redan skuggig tomt blir annu skuggigare.

Man anser att den totala 6kningen i hdjd om 5 meter (inte 4 meter som hand-
lingarna sdger) medfor att solen knappast ndr tomten under aret, frimst inte
under mars-oktober. En kraftig indragning av pdbyggnaden samt en minskning
av totalhdjden skulle dock kunna lindra skuggeffekten. Byggritten for hiss mm
kommer liksom eventuellt en garageldnga att bidra till ytterligare skuggning.

Med hinvisning till ovanstdende motsatter man sig forslaget till detaljplan.

Kommentar: Angivelserna om tillbyggnadens hojd kan vara forvirrande da
plankartan anger nivaer i kommunens nya hojdsystem (RH 2000). Detta inne-
bar att samtliga hijder anges cirka en meter hogre an i det dldre systemet.
Saledes dr den i handlingarna angivna pdbyggnaden om fyra meter riktig. Ett
fortydligande infors i planbeskrivningen.

Vad galler den befarade skuggningen har sékanden efter samrddet framtagit
skuggstudie (Sweco 080402). Denna visar med all tydlighet att fastigheten Alv-
brinken 7 oavsett pabyggnaden skuggas avsevdrt vintertid.

I september (och ddrmed ocksd i mars) kryper” skuggor till viss del upp pd
bostadshuset medan skuggningen i maj (och juni - juli) inte nar fastigheten
Alvbrinken 7. Kontorets slutsats dr att pdbyggnaden inte medfor en oaccepta-
bel 6kning av skuggningen. Ett nytt avsnitt om skuggning inférs i planbeskriv-
ningen.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna revideras i enlighet med det ovan understrukna. Plankartan
revideras vad giller indamalet for Osterteg 1:7 (park utgdr) och planbestim-
melserna vad giller stérningsskyddet. Planhandlingarna i 6vrigt revideras ocksé
i samma syfte, men ocksa vad géller avsnitten om luft och skuggning. Dérut-
over fortydligas hGjdangivelser och fastighetsbeteckning.
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Utistande08-05-09 13.59

Antagandehandling 4(4)
UTLATANDE Dnr PLA 07-51

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsniamnden beslutar att revidera
forslaget till detaljplan samt att anta det reviderade forslaget.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstaende synpunkter finns frdn sakdgaren Carola Sundstrdm samt frén Peter
Jonsson och Carl-Johan Lindelof .

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i maj 200
Detaljplapering '73 i
Pat

Olle Porsgren ForZ rg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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1(5)
ANTAGANDEHANDLING

Dnr PLA 07-51
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Alvbrinken 3 m.fl. inom Teg i Umea kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

¢ Plankarta med bestimmelser och illustration
e Genomférandebeskrivning

e Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med upprittandet av detaljplanen 4r att medge pabyggnad av ett flerbo-
stadshus med en takldgenhet. Pabyggnaden ska med tanke pa det exponerade
laget och den befintliga byggnadens karaktar ges en mycket god utformning.

PLANDATA
Planen omfattar fastigheten Alvbrinken 3, Osterteg 1:7 (tv4 delar) samt en
mindre del av fastigheten Visterteg 36:2 (del av befintlig kvartersmark mellan
Osterteg 1:7 och Alvbrinken 3). De tvé forstndmnda fastigheterna ar privat-
dgda, men Visterteg 36:2 dr kommunalt dgd.

Planomradet avgrinsas av Jakobsgrind, fastigheten Alvbrinken 4 och kring-
liggande gronytor. Planomradets totala area dr 2068 m’,

PLANPROCESS
Detaljplanen handlaggs med s.k. enkelt planférfarande och kan tidigast vinna
laga kraft i juni 2008.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har
resulterat i att planen inte bedéms innebéra nagon betydande miljopdverkan
och det finns séledes inte behov av ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Lansstyrelsen har den 19 december 2007 meddelat att man delar kommunens
bedémning, men anser att stor vikt bor ldggas pd att beskriva hur planen for-
haller sig till befarade dverskridanden av MKN for koldioxid och kvavedioxid
samt till buller och farligt gods fran trafiken pa E4.
Beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 9 januan 2008.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Inom kvarteret giller Forslag till dndring av stadsplan for centrumomradet
inom Tegs samhdlle (Teg A1/5, 1964). Denna stadsplan medger en byggritt for
bostadsindamal, men med begriansning i utbredning och med maximala bygg-
nadshdjder +17,7 resp. +19,0 (hojder frén nollplanet).

0B0S03081822144

08-08-09 09 43
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Antagandehandling 2(5)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-51
FORUTSATTNINGAR

Liget

Omradet utgdr en del av det gamla Teg mellan Umeas 4ldsta bro och firjeldget.
Gatorna 4r grusade och smala, husen oftast friliggande och gronskan péfal-
lande. Nirmast dlven finns 1920-talsbebyggelse: ett dldre rott trahus inom Alv-
brinken 4 och pa grannfastigheten, Visterteg 1:36, ett nigot storre ockrafirgat
trahus. Kvarteret Soldendren domineras av ett tidstypiskt putsat flerbostadshus
fran 1950-talet.

Léiget karaktariseras ocksa av narheten till den nigot hégt liggande E4:an —
med enkelriktad utfart frin Jakobsgrind — och till Umeilven och Tegsbron.

Befintlig byggnad

Fastigheten Alvbrinken 3 ar bebyggd med ett flerbostadshus, ritat 1961 av
Hillevi Callander. Bostadshuset bestar av tvd sammanbyggda, men volymmais-
sigt olika, huskroppar som ir forskjutna  plan- och hojdled. Den sédra bygg-
nadskroppen &r tre vaningar hég med forhojd killare och trapphus i fasad; den
norra huskroppen bestdr av tre bostadsviningar men ocksa en delvis 6ppen
bottenvining for parkering e.d. Trapphuset dr hir centriskt placerat.

Huset har killare med bl.a. skyddsrum, men saknar hiss. Taket ar "platt” med
invandig avvattning. Fasaderna ar beklddda med rott tegel, men putsytor och
skivbekladnad betonar bursprék och knyter ihop vissa av de en- eller tvaluftiga
fonstren. Overgingen mellan fasadteglet och den nigot utdragna takfoten &r in-
kladd med plit. Balkongerna har bara delvis 6ppna racken, sannolikt ar plat-
tackningen av senare alder dn huset.

Byggnaden ar tidstypisk och utgdr med bibehallen pelaruppburen parkerings-
Oppning ett intresseviackande blickfing. Byggnaden bor darfor inte forvanskas
och pa- och tillbyggnader bor anpassas till de befintliga forhallandena. Forhall-
ningssittet regleras under varsamhetsbestimmelser (k).

PLANFORSLAGET

Andamal

Detaljplanen medger en fortsatt markanvindning f6r bostadsindamaél (B). Bo-
stadskomplement som soprum, garage, forrdd etc kan uppforas dér s anses
vara lampligt inom kryssad mark (+ + +).

Ny byggnad

Detaljplanen medger en pdbyggnad med en eller flera bostader om totalt cirka
275 m®. Den befintliga byggnaden ér forskjuten i hojdled och planen medger
dven en hojdforskjuten pdbyggnad. Interiért maste hdjdskillnaden dverbryggas
med t ex en trapphiss.

Planen medger att den huvudsakliga delen av takytan bebyggs. De delar som
inte markeras med byggritt kan utforas som terrasser eller tak. For att ligen-
heten/-ema ska kunna hamna i samma niva som terrasserna, medges att befint-
ligt bjdlklag 6verbyggs med en knapp meter. Detta motsvarar ungefar befintlig
takkonstruktion.

For att i ndgon man reducera upplevelsen av att pdbyggnaden blir hégre dn en
normal vaning och de problem som féljer av materialanpassning till den be-
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fintliga byggnaden, medger inte planen en generell pibyggnad i fasadliv. En
cirka 1,5 meters indragning ska darfor goras dér inte byggritt finns (se princip-
illustrationen!), men ocksa i 6vrigt efterstravas. [ byggnadens bdda “gavlar”
medges byggritter tre meter fran fasadliv.

1 forhéllande till en pabyggnad i fasadliv kommer indragningama att bidra till
att reducera skuggning av narliggande byggnader. Att terrasserna ska forses
med genomsiktliga rdcken blir i sammanhanget nirmast en sjalvklarhet (f;).

En planbestimmelse reglerar byggnadens totalhgjd till + 22,7 resp. +24,0
meter Over nollplanet (RH 2000). Detta dr en 6kning av tidigare medgivna hoj-
der med fyra meter (RH 2000 innebir en generell 6kning av édldre niviangivel-
ser om 1,08 meter). Den 6nskade pabyggnaden regleras ocksd med begriins-
ningen att byggnaden totalt inte far Sverstiga tre, fyra respektive fem véningar
(II1, IV, V).

Stadsbild

Pabyggnaden kommer genom det exponerade liget att vara vil synlig frin nu-
varande E4, men ocksa frin centrala stans kajomrade. Utformningen av milj6er
langs infarterna till Umea& centrum &r viktiga och gestaltningen av den aktuella
pébyggnaden, dess volym, material och utforande bor darfor vara av hog klass,

Planbestimmelserna reglerar den estetiska utformningen genom héanvisning
till bl.a. denna planbeskrivning (f,). Nar volym, kulér, fasad- och takmaterial
viljs ska enkelhet och latthet efterstrivas. Litta fasadmaterial och stora glas-
ytor kan bidra till detta och till en god arkitektur som kan upplevas sjalvklar i
sitt sammanhang,

Indragning av padbyggnaden frin befintligt fasadliv kan, liksom avsaknad av
utdragen taktot, vara viktiga delar 1 en malséttning att skapa en positiv blick-
punkt i stadsbilden.

Den del av nybyggnaden som innehdller hiss bor ges sérskild uppmairksamhet
vad giller utformning. En mdjlighet kan vara att anvinda tegel och/eller glas
som fasadmaterial.

Stérningar

Buller

Nya bostdder inom planomradet ska enligt gdllande bestimmelser ges en in-
vindig ljudmilj6 som inte Gverstiger 30 dB(A).kv. Nattetid gilier ljudnivan
45 dB(A)max som inte far dvertrddas mer 4n fem ganger.

Utforda berakningar (Vagtrafikbullerberdakningar i Umea kommun 2006,
Tunemalm Akustik AB) visar att de 28 471 fordonen pa E4 alstrar buller i nér-
liggande husfasader om 67 dB(A),,, respektive 76 dB(A),,,,. Omriknat till den
aktuella byggnadens ldage visar kontorets berdkning att ljudnivin vid fasad kan
komma att uppga till 63 dB(A)ckv, d v s Overstiga riktvirdet 55 dB(A)ekv. Bo-
verkets Allmdnna rdd 2008:1 anger att avsteg frin detta riktvirde endast bor
medges i vissa fall under forutsittning att en s k tyst sida, eller &tminstone en
ljudddmpad sida, kan dstadkommas. Minst hilften av bostadsrummen, liksom
uteplats, bor ocksé vara vanda mot den tysta eller ljudddampade sidan.

En framtida fordndring av végens status berdknas inte reducera bullret mer dn
att den dygnsekvivalenta ljudnivan minskar till 60 dB(A).

En forutsittning for att kunna gora avsteg fran allménna radens huvudregel ar
att den nya bostaden uppfors i storre titorter med bebyggelse av stadskaraktir,
t ex ordnad kvartersstruktur” eller ’vid komplettering av befintlig téit bebyggel-




OROSDSORIRLY |44

27

Antagandehandling 4(5)
PLANBESKRIVNING Daor PLA 07-51

se langs kollektivstrak i storre stader”. Samhillsbyggnadskontoret anser att for-
utsdttningarna for att géra avsteg for den aktuella pabyggnaden 4r uppfyllda.
For att reducera eventuelit buller 6ver 70 dB(A)max pd uteplats bér minst en
terrass placeras i bullerskyddat lage.
Kraven pa bullerskydd preciseras i planbestimmelserna.

Luft

Mitningar eller berdkningar av luftféroreningar har inte utforts pa platsen.
Miljokvalitetsnormen for NO, Gverskrids langs Vistra Esplanaden i centrala
stan och trafikméngden, inkl. tung trafik, dr bland den storsta i kommunen.
Men till skillnad fran i centrala stan 4r flodet jamnare utan trafikstockningar
annat dn morgnar arbetsdagar. Platsen dr ocksé betydligt bittre ventilerad dn
kvarteren i centrum.

Vigens funktion som europavidg kommer sannolikt ocksa att forandras vilket
beddms ge betydligt mindre trafik forbi fastigheten, sédrskilt tung sddan. Detta
beddms ge en positiv inverkan pa luftkvaliteten i centrala Umed liksom pé den
aktuella platsen.

Den begrinsade pabyggnaden beddms inte 6ka trafikbelastningen. Den be-
ddms inte heller pa ndgot annat sitt strida mot reglema om planering i forhél-
lande till miljokvalitetsnormema.

Farligt gods

Narheten till E4 och transporter med farligt gods, bl.a. gasol och svaveldioxid,
innebar risk for hdlsofarligt utsidpp. Nya bostdder ska darfor forses med moj-
ligheten till manuell avstdngning av ventilationen. Detta regleras i planbe-
stimmelserna under Risk- och storningsskydd.

Skuggor
En skuggstudie (Sweco 080402) visar att grannfastigheten Alvbrinken 7 dven
utan aktuell pabyggnad skuggas avsevirt vintertid. Vid vér- och hostdagjam-
ning i september respektive mars, ndr skuggorna i begransad omfattning bo-
stadshuset. I maj (och juli) nar skuggor inte Alvbrinken 7.

Pé&byggnaden kan inte anses medféra en oacceptabel 6kning av skuggningen
av grannfastigheten.

Friytor

Inom bostadsfastigheten ska friytor om minst 1/3 av den totala bruttoytan
(BTA) anordnas. Befintlig byggnad pabyggd med 275 m” medfor att friytor om
590 m” ska anordnas. En disposition av utemiljon enligt planillustrationen upp-
fyller dctta krav.

Trafik och parkering

Parkering anordnas som Oppen markparkering, under skiirmtak och/eller 1 ga-
rage. Antalet parkeringar ska enligt gallande norm, 9 platser/1000 m’ BTA,
vara 16 st. For att 6ka mojligheterna till andamalsenlig parkering planlaggs
dven en del av fastigheten Osterteg 1:7 for detta indamal.
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Teknisk forsorjning

Omrédet forsorjs med befintligt kommunalt vatten och avlopp samt fjirrvirme.
Eventuellt kan flyttning av kulverten for fjirrvirme bli aktuell (inom fastighe-
ten).

Den begrinsning av markanvindningen som i gillande plan markerats for un-
derjordiska ledningar (u) bibehalls.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférandebe-
skrivning,.

Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 07-51

Detaljplan for fastigheten ALVBRINKEN 3 m fl inom Teg i Umed kommun,
Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskifiet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for dtgirder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angridnsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med pianen ar att mojliggora pabyggnad av ett flerbostadshus med en
takldgenhet.

For fastigheten giller idag stadsplan for Centrumomrédet inom Teg, faststilld

1964-04-20 och tomtindelning for kvarteret Alvsbacka, faststilld 1960-05-04.

Radandc fastighetsindelning Gverensstdimmer 1 stort med tomtindelningen men
ir aldrig anpassad till stadsplanen frin 1964. Den planindring $om nu foreslas
foljer 1 stort utformningen frin 1964.

Gillande tomtindelning, akt nr 2480K-203/1960, méste darfor upphévas inom
planomradet. Alvbrinken 3 skall tillfsras mark frin Osterteg 1:7 samt ett smalt
triangulidrt omrade frdn Visterteg 36:2.

Utrymme for allménna underjordiska ledningar skall sikerstillas med lednings-
ritt.

TEKNISKA FRAGOR .

Grundforhallanden mm

Genom pébyggnaden okar byggnadens belastning p4 marken. Behov av kom-
pletterande geoteknisk undersdkning far klarldggas 1 samrdd med bygginspek-
t6r 1 samband med bygganmélan.

Byggnaden idr sedan tidigare ansluten till allmidn VA-anlaggning.
Bebyggelse

Befintlig byggnad 4r vl exponerad inte bara fran E 4:an utan dven fran kajom-
radet i centrala stan. PAbyggnaden skall dirfor ges en omsorgsfull gestaltning
som tillvaratar byggnadens kvalitéer. En sirskild varsamhetsbestammelse finns
med 1 avsikt att bibehdlla byggnadens sérart. )
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Trafik och parkering mm
Fastigheten angdrs frén Jakobsgrind.

Parkeringsplatser i enlighet med gallande norm (16 platser) skall finnas inom
den utokade fastigheten.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateningskostnader.

Planavtal har tecknats med #garen till Alvbrinken 3, Lunfast AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 februari 2008,
Detaljplanering rev maj 2008

(Big Npail—

Borje Nordstrém
lantmitare

— e — -
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