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Samhallsbyggnadskontoret

Matning : AKR

Kartionstrukton : SA

Kartstandard enligt HMK

innehdlisstandard: 2 -2
Lagesnoggranohat : 3 (-5}
Aktualitetsstandard : 2 (1-3}

Koordinatsystem | plan och hé)d : Uneds lokala systea resp RH 00

Hi jdinformation: NivSkurvor med 1m ekvidistans

Karttecken enligt Uneds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1976 frin 1200 metars héjd

Kartan komplettersd betraffande fastighetsindelning byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas & pA grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt far spridning:

Upphovsritt : Uned kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedst3ende beteckningar.

Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomrédet.
Endast angiven anvandning och utformning &r till3ten.

GRANSBETECKNINGAR
e emmeme « | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans

o + e Anv3Andningsgrans
——.-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

LOKALGATA] Lokalgata
GCVAG Gang- ach cykelvdg

| Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder. Mindre ej storande verksamhet samhorig med boendet
kan tilldtas efter sarskild provning.
UTNYTTJANDEGRAD
- Stérsta bruttoarea 300 m? per tomt. Av detta far komplementbyggnad

hogst ha bruttoarea 50 m?

- P3 tomt far inte uppfdras fler &n en huvudbyggnad med en bostad och en
komplementbyggnad.

- Minsta tomtstorlek ar 1100 m*

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

s =1 Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for allmdnna under jordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE

j—e—.=—e—3 Staket skall finnas, gingoppning f3r finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta antal vaningar
- Endast friliggande hus
- Kéllare tilldts e}
- Byggnad far inte uppfédras till storre hojd an 4,5 meter
- Yttertak fér ges en lutning av hogst 38 grader
- Ny bebyggelse skall anpassas till omgivande dldre bebyggelse
enligt planbeskrivning

ILLUSTRATIONER
_______ [llustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomférandetiden utgér vid drsskiftet narmast fem &r efter laga kraft

- Kommunen skall inte vara huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2008-02-21
-plankarfa med best3ammelser Laga kraft 2008-04-10
-planbeskrivning Vidimeras ‘ﬁ/
-genomfarandebeskrivning
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Detaljplan for del av fastigheten Bodbyn 1:51 m fl i Umea kommun

Planen dr antagen av Byggnadsnimnden 2008-02-21, § 53

Beslutet dr verklagat hos Lansstyrelsen. Linsstyrelsen avslar 6verklagandet
2007-06-19. Beslutet ar dverklagat hos Regeringen. Regeringen avslar ver-

klaganadet 2008-04-10.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt fran och med 2008-04-10.
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Overklagande i fraga om detaljplan for fastigheten Bodbyn' 1:51 m.fl., Umea
kommun

1 bilaga

Regeringens bes|ut

Regeringen avslar 6verklagandet.

Arendet

Byggnadsnimnden i Umed kommun beslutade den 21 februari 2007 att
anta detaljplan f6r fastigheten Bodbyn 1:51 m.fl. i kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lan
den 19 juni 2007 att avsld éverklagandet, se bilagan.

Mars Norlund har éverklagat linsstyrelsens beslut och yrkat att den
foreslagna detaljplanen upphivs samt dels att marken gérs tillginglig for
hans fastighet Bodbyn 1:14, dels att strandskyddet bibeh3lls. Han anfér
bl.a. féljande. Planomridet bestdr av god Skermark, vilket ir en bristvara. -
Han kopte girden i syfte att bedriva jord- och skogsbruk, vilket kommer
att omojliggoras om deraljplanen genomtors. Det ar inte riktige att man
miste bygga pa just denna plats f6r att bibehilla byns offentliga service.
Det finns betydligt battre platser att bygga pd i niromridet. Kommunen
begick ett fel vid forsiljningen av marken inom planomridet. Marken
borde 1 stillet ha silts till honom. Genom detaljplanen kommer en vig
att skapas runt hans gird. Vigen kommer inte enbart att trafikeras till de
nya fastigheterna, utan iven inbjuda till rundkérning. Den kommer
vidare att medfora en 6kad olycksrisk med hiansyn till att in- och ut-
farten till Bodbyn 1:14 4r brant och nyttjas som pulkbacke under vinter-
tid. Dessutom kommer snéréjningen pd hans fastighet att férsvaras av
vagen. Bodbyn 1:14 ir redan i dag mycket utsatt for buller frin den
omgivande bebyggelsen. Att 6ka bebyggelsen i direkt anslutning till den
nuvarande ir inte forenligt med 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (1987:10),
PBL. Dert planerade omridet innebir ett visentligt intring i den privara

Postadress Telefonvdxef £ post: registrator@environment. ministry. se
£03 33 Stockholm 08-40% 10 0Q
Besoksadress Teletas Tefex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S




sfiren. Nirheten till djur och natur kommer atc £8rsvinna genom den
tillkommande bebyggelsen. Strandskyddet runt Tifredn bor behillas.

- Skdlen fér regeringens beslut

Regeringen prévar 1 detta drende endast byggnadsnimndens beslut att
anta den nu 6verklagade detaljplanen. Frigor om alternativa planom-
riden eller om férsiljning av mark provas dirfér inte 1 detta planirende.

Vad giller strandskyddsfrigan f6érutsites den vara avgjord innan en plan
antas {se prop. 1985/86:90 5. 111). Om si inte sker utgdr det en brist i
forfarander. Nigon ovillkorlig bestimmelse finns dock varken i PBL
eller miljobalken som hindrar att detaljplaner antas {6r omriden dir
strandskydd rider. Regeringen konstaterar dock att linsstyrelsen den
17 augusti 2007 upphivt strandskyddet inom aktuell detaljplan.

Linsstyrelsen i Visterbottens lin har den 2 mars 2007 beslutat att inte
prova kommunens antagandebeslut enligt bestimmelserna i 12 kap. PBL,
vilket innebir att linsstyrelsen funnit att exploateringen enligt detalj-
planen gdr att forena med en frin alimin synpunkt limplig anvindning
med hinsyn till de boendes och 6vrigas hilsa. Vad Mats Norlund anfért i
friga om trafik och olycksrisker utgor inte skil att fringd linsstyrelsens
stillningstagande.

Vid irendets prévning t dvrigt finner regeringen att de oligenheter som
kan uppstd fér Mats Norlund i form av tillkommande trafik, &kat buller
och férindrad nirmilj6 inte 4r 53 betydande att planen av det skilet ince
kan godtas. [nte heller mot bakgrund av vad Marts Norlund har anfort i
dvrigt finns anledning att gora en annan beddémning in den linsstyrelsen
giort. Overklagandet bor darfér avslis.

P4 regeringens vignar

M&éﬂwﬂ é&‘f“g"jbﬁ/

ndreas Carlgren

0‘0/'(_» - Z/‘L.-'[«’—_-

Magnus Moreau

Kopia till

Boverket
Linsstyrelsen 1 Visterbottens lin (handlingar dtersinds)
Mats Norlund, Bjorkallén 12, 905 95 UMEA




Beslut A 1(4)
Datum Arendebetceckning
1= 2007-06-19 403-4733-2007
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen Rek + mb
Visterbotten
Mats Norlund
Bjorkallén 12
905 95 UMEA

Overklagande av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Bod-
byn 1:51 mf.l., Umea kommun
(1 bilaga)

Linsstyrelsens beslut

Liansstyrelsen avslar ditt 6verklagande av Byggnadsnimndens i Umed
kommun beslut den 21 februari 2007, § 53, att anta detaljplan for del av
fastigheten Bodbyn 1:51 m.fl., Umed kommun. Linsstyrelsen faststiller
planen.

Skiilen for beslutet

Planlaggning dr en kommunal angeligenhet och det innebir att kommunen
har befogenhet att bestimma om planlidggning ska ske elier inte. Det &r
kommunen sjilv som inom vissa ramar fir avgora hur marken ska anvindas
och hur miljon i 6vrigt ska utformas i den egna kommunen. De limplighets-
beddmningar som gors av kommunen bér ddrmed tillmitas stor vikt.

Vid detaljplaneliggning ska béde aliminna och enskilda intressen beaktas.
Bestammelsen i nedan &tergivna 5 kap. 2 § PBL 4r en precisering av hur de
enskilda intressena ska tillimpas vid detaljplaneldggning och tar inte bara
sikte pd forhallandena inom det tinkta planomradet utan ocksa pa forhallan-
den i anslutning till planomridet. Detaljplanen fir inte goras storre 4n som
ar befogat med hinsyn till syftet med planen och den tid for att genomfora
den och planen far inte heller vara for snivt avgriansad.

Syftet med detaljplanen i det hir fallet 4r att skapa ca 10 nya egnahemstom-
ter i Bodbyns samhille dels for att tillgodose ett ridande behov dels for att
skapa ett stérre underlag for byns skola, forskola och 6vriga serviceverk-
samheter. Foreslagen planutformning innebir att Bjérkallén forlings i en
bige mot nordost, runt den tridbevuxna kulle, dvs. din fastighet, och for-
binds med Lill- Oskars vigs vindplan. Den till planomradet angrinsande
bebyggelsen har med undantag av din fastighet tillkommit sedan 1980-talet
genom detaljplan som faststalldes den 16 juni 1980.

De synpunkter du framfort i ditt 6verklagande dr i huvudsak desamma som

du uppgett vid samrddet och utstdilningen. Du gor gallande att det finns

Lansstyrelsen Visterbotten  Rausfunkionen Tel vx. (090-10 70 00O Fax 090-10 71 00 www.ac.lst se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 050-1072 {4 Direktfax 090-1071 50  mariatomblom@ac Ist se
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Linsstyrelsen Beslut
Viisterbotien Datum Arendebeteckning
2007-06-19 403-4733-2007

lampligare platser inom Bodbyn som innebir mindre intring f6r boende 4n
det foreslagna omridet. [ det fall en plan innebar en betydande miljGpaver-
kan ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas och i de fallen ska ocksa
rimliga alternativ identifieras, beskrivas och bedomas. [ det hir fallet har
kommunen beddmt att det inte behover uppriittas nigon miljskonsekvensbe-
sknivning. Lansstyrelsen delar denna beddmning och didrmed finns inget
krav pa att alternativa platser ska redovisas.

Vidare menar du att du i forsta hand borde ha fAu forvirva fastigheten Bod-
byn 1:51 i syfte att bedriva jordbruk/djurhélining samt att den foreslagna
villabebyggelsen kommer att forsvara dina méjligheter att bedriva jordbruk.
Du har ingen djurhdllning i dag men vid Linsstyrelsens besék uppgav du att
du planerar att halla djur 6ster om befintlig ladugdrd. Nir det galler din in-
viindning att du borde ha fatt forvirva fastigheten Bodbyn 1:51 4r det en
friga som inte provas enligt plan- och bygglagen och omfattas foljaktligen
inte av provningen i detta drende. Lansstyrelsen anser inte heller utifrin vad
som framkommit och konstaterats vid besok att vad du uppgett om forsva-
rande av jordbruksdrift och planer pé djurhallning gor att planen strider mot
5 kap. 2 § PBL om att skilig hdnsyn ska tas till befintliga bebyggelse- och
agarforhdllanden vid planliggning,

Sévitt avser strandskyddet som giller vid Taftedn 4r det ett allminintresse
som har till syfte att trygga forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
att bevara goda livsvillkor f6r djur- och véxtlivet. Linsstyrelsen har i sam-
rddsyttrande 6ver planen ansett sig beredd att prova frigan om upphivande
av strandskyddet med hinvisning till att allmanhetens tillginglighet till na-
turomrédet kan sakras genom passage genom byggnadskvarteret. Vad du
uppgett fordndrar inte Lansstyrelsens bedémning.

Slutligen anser du att den féreslagna villabebyggelsen kommer att skapa
okat buller for dig samt problem med snérgjning. Tomter som tas i ansprak
{or bebyggelse ska anordnas si att inte betydande oligenheter for omgiv-
ningen uppstér. Med uttrycket betydande oligenhet innebir enligt praxis
allvarligare stérningar. Lansstyrelsen anser inte vad du uppgett och vad som
framkommit i drendet utgor sddana betydande oligenheter f6r omgivningen
att planen inte kan tillatas.

Linsstyrelsen anser sammanfattningsvis att den antagna planen inte kan
anses std i stnd med bestimmelsema i 2 och 3 kap. PBL och att de pitalade
effektema pd enskilda intressen inte dr av stérre omfattning 4n att de far
tilas. Lansstyrelsen avslar darfor ditt Sverklagande och faststiller detaljpla-
nen.

Overklagandet
Du har 6verkiagat nimndens beslut och yrkar att detaljplanen upphivs och

gors tillginglig for din fastighet och dess jordbruk och uppger bl.a. foljande.
Ptanen kommer att forsvira mojligheterna for dig att driva ett jordbruk pa




Liinsstyrelsen ’ Beslut
Visterbotten Datum ‘ Arendebeteckning
2007-06-19 403-4733-2007

fastigheten Bodbyn 1:14. Fastigheterna kommer att medféra skat buller och
trafik, redan nu 4r det en hdg ndstan oacceptabel bullerniva pé fastigheten
genom det hdga antalet egnahem 1 direkt anslutning. Det finns forslag pa
alternativa byggplaster dir intringet for de redan boende i byn blir minimalt.
Det var fel av Umea kommun att silja dkermarken 1:51 m.fl. Istallet skulle
dessa ha gjorts tillgdngliga for fastigheten Bodbyn 1:14 som ir ett aktivt
jordbruk och som tidigare dgde marken. Inget besdk har gjorts fore beslutet
om detaljplanen. En karta ger inte samma forstdelse som ett besok gor.
Bodbyns fastighetsférening tog inte heller kontakt med er utan presenterade
det forst efter ansdkan skickats in. Det finns inga garantier frdn kommunen
att skola och dagis fr vara kvar dven om dessa tio hus byggs och inga un-
dersdkningar ar gjorda som kan garantera byns affir och bensinstation. Dir-
for saknas skl att placera byggnationerna pé foreslagen plats nir det finns
privata intressen som star emot. Snordjningen av fastigheten kommer att
avsevdrt forsvaras vilket framgdr vil av ett besok. Vidare bor strandskyddet
bevaras.

Lansstyrelsen har besokt platsen den 30 maj 2007.

Aktuella bestimmelser

Av 1 kap. 1 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL, framgér bl. a. att be-
stimmelserna i PBL syftar till att frimja en samhallsutveckling med en god
och langsiktigt hillbar livsmiljd for mdnniskorna i dagens samhiille och for
kommande generationer.

I't kap. 5 § PBL anges att vid provning av fragor enligt plan- och bygglagen
ska bdde allminna och enskilda intressen beaktas om inte annat ir sirskilt
foreskrivet.

Av 1 kap. 6 § PBL foljer att for att mark ska fa anvindas for bebyggelse ska
den vara frén allman synpunkt limplig for andamalet. Lamplighetsbedomn-
ningen sker vid planldggning eller i drenden om bygglov och férhandsbe-
sked.

Enligt 2 kap | § PBL skall mark- och vattenomriden anvindas for det eller

de dndamdl for vilka omrddena ar mest limpade med hinsyn till beskaffen-

het och lidge samt foreliggande behov. Foretride skall ges sddan anvindning
som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning. Vidare anges att vid

planlaggning skall bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

[ 2 kap 2 § PBL siags att planliggning skall, med beaktande av natur- och
kulturvidrden, frimjaen dndaméisenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bl.a. bebyggelse. Aven en frén social synpunkt god livsmil;o,
goda miljoférhallanden i 6vrigt samt en langsiktigt god hushdllning med
mark och vatten och med energi och ravaror ska frimjas.

Av 2 kap 3 § PBL framgar bl. a. att bebyggelse skall lokaliseras till mark
som dr ldmpad f6r indamdlet med hiinsyn till de boendes och 6vrigas hiilsa,
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Lansstyrelsen Beslut 4
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2007-06-19 403-4733-2007

jord-, berg- och vattenférhallandena och méjligheterna att forebygga bul-
lerstomingar.

2 kap 4 § PBL anger bl. a. att inom omriden med sammanhillen bebyggelse
skal! bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till behovet av skydd mot
uppkomst och spridning av brand samz mot trafikolyckor och andra olycks-
handelser.

Enligt 3 kap. 1 och 2 §§ PBL skall byggnader placeras och utformas pa ett
sdtt som dr [ampligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till na-
tur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en ytire form och firg
som dr estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna som sidana och som
ger en god helhetsverkan. Byggnader skall placeras och utformas si att de
eller deras avsedda anvindning bl.a. inte medfér betydande oligenheter for
omgivningen.

3 kap 15 § PBL anger att tomter som tas i ansprék for bebyggelse skall an-
ordnas p ett sitt som &r limpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbil-
den och natur- och kulturvirdena p4 platsen. Dessutom ska tillses bl.a. att
betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer.

5 kap 2 § PBL anger att vid utformning av en detaljplan skall skilig hiinsyn
tas till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden som
kan inverka pa planens genomfé&rande.

Detta beslut kan Gverklagas, se bilaga.

Hakan E!&mstrdm
Mana %lom
Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Byggnadsnamnden, 901 84 Umea
Sambhiillsplanering {Christine F m.f1.)
Ritts (Tomas J)

Att Fetokopian dvarensstammer
med originalet intyqgas:
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Overklagande av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Bod-
byn 1:51 mf.l.,, Umea kommun
(1 bilaga)

Linsstyrelsens beslut

Linsstyrelsen avslar ditt dverklagande av Byggnadsnimndens i Umed
kommun beslut den 21 februan 2007, § 53, att anta detaljplan for del av
fastigheten Bodbyn 1:51 m.fl., Umea kommun. Linsstyrelsen faststiller
planen.

Skiilen for beslutet

Planldggning 4r en kommunal angeldgenhet och det innebir att kommunen.
har befogenhet att bestimma om planldggning ska ske eller inte. Det dr
kommunen sjdlv som inom vissa ramar far avgora hur marken ska anvindas
och hur miljon 1 8vrigt ska utformas i1 den egna kommunen. De lamplighets-
bedomningar som gors av kommunen bor ddrmed tillmaétas stor vikt.

Vid detaljplaneliggning ska bide allminna och enskilda intressen beaktas.
Bestammelsen i nedan &tergivna 5 kap. 2 § PBL 4r en precisering av hur de
enskilda intressena ska tillampas vid detaljplaneldggning och tar inte bara
sikte pa forhallandena inom det ténkta planomradet utan ocksa pé forhéllan-
den i anslutning till planomradet. Detaljplanen far inte géras storre dn som
ar befogat med hénsyn till syftet med planen och den tid {for att genomfora
den och planen fir inte heller vara for snidvt avgrinsad.

Syftet med detaljplanen i det har fallet @r att skapa ca 10 nya egnahemstom-
ter i Bodbyns samhiille dels for att tillgodose ett rddande behov dels for att
skapa ett storre underlag for byns skola, forskola och dvriga serviceverk-
samheter. Foreslagen planutformning innebar att Bjorkallén forlangs 1 en
bage mot nordost, runt den tridbevuxna kulle, dvs. din fastighet, och for-
binds med Lill- Oskars véags vdndplan. Den till planomradet angransande
bebyggelsen har med undantag av din fastighet tillkommit sedan 1980-talet
genom detaljplan som faststilldes den 16 juni 1980.

De synpunkter du framfort i ditt Overklagande dr i huvudsak desamma som

du uppgett vid samradet och utstillningen. Du gor gillande att det finns

Lansstyrelsen Vasterbotten Rausfunktionen Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckitel. 090-10 72 14 Direktfax 090-10 71 50  marna.tomblom@ac Ist.se




19

Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2007-06-19 403-4733-2007

lampligare platser inom Bodbyn som innebir mindre intrdng for boende #n
det foreslagna omridet. I det fal] en plan innebir en betydande miljspaver-
kan skaen miljokonsekvensbeskrivning upprittas och i de fallen ska ocksd
rimliga altemnativ identifieras, beskrivas och bedémas. I det hir fallet har
kommunen bedomt att det inte behéver upprittas ndgon miljékonsekvensbe-
skrivning. Lansstyrelsen delar denna bedémning och dirmed finns inget
krav pd att alternativa platser ska redovisas.

Vidare menar du att du i férsta hand borde ha fatt forvirva fastigheten Bod-
byn 1:51 i syfte att bedriva jordbruk/djurhéllning samt att den foreslagna
villabebyggelsen kommer att forsvira dina mdjligheter att bedriva jordbruk. -
Du har ingen djurhallning i dag men vid Lansstyrelsens bessk uppgav du att
du planerar att halla djur 6ster om befintlig ladugard. Nir det giller din in-
vandning att du borde ha fatt forviirva fastigheten Bodbyn 1:51 4r det en
frga som inte prévas enligt plan- och bygglagen och omfattas féljaktligen
inte av provningen i detta drende. Linsstyrelsen anser inte heller utifrin vad
som framkommit och konstaterats vid bessk att vad du uppgett om forsva-
rande av jordbruksdrift och planer pa djurhallning gor att planen strider mot
5 kap. 2 § PBL om att skilig hinsyn ska tas till befintliga bebyggelse- och
agarforhéllanden vid planliggning.

Savitt avser strandskyddet som giller vid Tiftedin dr det ett allméanintresse
som har t1ll syfte att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv och
att bevara goda livsvillkor fér djur- och vixtlivet. Linsstyrelsen har i sam-
radsyttrande dver planen ansett si g beredd att préva frigan om upphivande
av strandskyddet med hinvisning till att aliminhetens tillganglighet till na-
turomradet kan sikras genom passage genom byggnadskvarteret, Vad du
uppgett forandrar inte Lansstyrelsens bedémning.

Slutligen anser du att den foreslagna villabebyggelsen kommer att skapa
Okat buller for dig samt problem med snorojning. Tomter som tas i ansprik
for bebyggelse ska anordnas s att inte betydande oligenheter for omgiv-
ningen uppstar. Med uttrycket betydande oldgenhet innebir enligt praxis
allvarligare storningar. Linsstyrelsen anser inte vad du uppgett och vad som
framkommit i drendet utgér sddana betydande oldgenheter for omgivningen
att planen inte kan tillatas.

Linsstyrelsen anser sammanfattningsvis att den antagna planen inte kan
anses std i strid med bestimmelserna i 2 och 3 kap. PBL och att de patalade
effekterna pa enskilda intressen inte #r av storre omfattning 4n att de far
télas. Lansstyrelsen avslar darfor ditt Gverklagande och faststiller detaljpla-
nen.

(")verklagandet
Du har 6verklagat namndens beslut och yrkar att detaljplanen upphivs och

gors tillgdnglig for din fastighet och dess jordbruk och uppger bl.a. foljande.
Planen kommer att forsvara mojligheterna for dig att driva et jordbruk pa

[\
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fastigheten Bodbyn 1:14. Fastigheterna kommer att medfora okat buller och
trafik, redan nu 4r det en hog nastan oacceptabel bullernivé pé fastigheten
genom det higa antalet egnahem 1 direkt anslutning. Det finns forslag pa
alternativa byggplaster déar intrdnget for de redan boende i byn blir minimalt.
Det var fel av Umed kommun att sélja dkermarken 1:51 m.fl. Istillet skulle
dessa ha gjorts tillgéngliga for fastigheten Bodbyn 1:14 som ir ett aktivt
jordbruk och som tidigare dgde marken. Inget bestk har gjorts fére beslutet
om detaljplanen. En karta ger inte samma forstaelse som ett besok gor.
Bodbyns fastighetsforening tog inte heller kontakt med er utan presenterade
det forst efter anstkan skickats in. Det finns inga garantier frin kommunen
att skola och dagis far vara kvar dven om dessa tio hus byggs och inga un-
dersdkningar dr gjorda som kan garantera byns affir och bensinstation. Dir-
for saknas skil att placera byggnationerna pé foreslagen plats nir det finns
privata intressen som star emot. Sndrdjningen av fastigheten kommer att
avsevirt forsvaras vilket framgar vil av ett besok. Vidare bér strandskyddet
bevaras.

Linsstyrelsen har besokt platsen den 30 maj 2007.

Aktuella bestaimmelser

Av | kap. 1 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL, framgar bl. a. att be-
stimmelserna i PBL syftar till att frimja en samhallsutveckling med en god
och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhille och for
kommande generationer.

I'l kap. 5 § PBL anges att vid provning av fragor enligt plan- och bygglagen
ska bide allminna och enskilda intressen beaktas om inte annat ir sarskilt
foreskrivet.

Av 1 kap. 6 § PBL foljer att for att mark ska f& anvindas fér bebyggelse ska
den vara fran aliman synpunkt lamplig fér andamalet. Lamplighetsbedomn-
ningen sker vid planldggning eller i drenden om bygglov och férhandsbe-
sked.

Enligt 2 kap 1 § PBL skall mark- och vattenomriden anvindas for det eller
de @indamal for vilka omradena 4r mest limpade med hansyn till beskaffen-
het och ldage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning
som medfor en frdn allmin synpunkt god hushallning. Vidare anges att vid
planlaggning skall bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

12 kap 2 § PBL sdgs att planlaggning skall, med beaktande av natur- och
kulturvirden, frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bi.a. bebyggelse. Aven en frin social synpunkt god livsmiljo,
goda miljoforhéllanden i 6vrigt samt en ldngsiktigt god hushéilning med
mark och vatten och med energi och révaror ska frimjas.

Av 2 kap 3 § PBL framgar bl. a. att bebyggelse skall lokaliseras till mark
som dr lampad for dndamalet med hiansyn till de boendes och dvrigas hilsa,
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Jord-, berg- och vattenférhillandena och mdjligheterna att férebygga bul-
lerstormingar.

2 kap 4 § PBL anger bl. a. att inom omraden med sammanhallen bebyggelse
skall bebyggelsemiljon utformas med hédnsyn till behovet av skydd mot

uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyckor och andra olycks-
hidndelser.

Enligt 3 kap. 1 och 2 §§ PBL skall byggnader placeras och utformas p§ ett
sdtt som ar ldmpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till na-
tur- och kulturviirdena pé platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg
som dr estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna som sidana och som
ger en god helhetsverkan. Byggnader skall placeras och utformas s att de
eller deras avsedda anvindning bl.a. inte medfor betydande oligenheter for
omgivningen.

3 kap 15 § PBL anger att tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall an-
ordnas pd ett sitt som 4r [impligt med hinsyn till stads- eller landskapsbil-
den och natur- och kulturviirdena pé platsen. Dessutom ska tillses bl.a. att
betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer.

5 kap 2 § PBL anger att vid utformning av en detaljplan skall skilig hinsyn
tas till befintliga bebyggelse-, dganderiitts- och fastighetsforhallanden som
kan inverka pa planens genomfésrande.

Detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

dkan Toghstrom
S Jor—
] omblfgm
Bilaga

Flur man 6verklagar till regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Byggnadsnamnden, 901 84 Ume3
Samhilisplanering (Christine F m.f]))
Raitts (Tomas J)
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Be§lut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken
(1 bilaga)

Beslut

Lénsstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvarters-
mark med beteckningen B och lokalgatan i detaljplan for Bodbyn 1:51 m f}
inom Umed kommun i Visterbottens l4n, inte langre skall omfattas av strand-
skydd. Beslutet trdder i kraft den dag planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet &terintrader om planen upphivs eller dndras framgar av
7 kapl5 § miljobalken. '

Motivering
Byggnadsnimnden har den 21 februari 2007 § 21 antagit ovan niamnda de-

talj-plan, upprittad i september 2006 samt reviderad i december 2006.

Planomrédet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken.
Omradet &r inte tidigare planlagt utan dr en utdkning av tidigare detaljplane-
lagt omrade for bostdder (laga kraft 1980-06-16).

~--Den nu antagna detaljplanen forutsitter att strandskyddet upphévs for kvar- -

tersmark med beteckningen B och lokalgatan. Lansstyrelsen far férordna om
detta om det finns sirskilda skal.

Detaljplanen innebir att lokalgatan Bjorkalién forlangs i en bage mot nord-
ost, runt den trddbevixta kullen (Bodbyn 1:14) och forbinds med Lill
Oskars vigs viandplan. De nytillkomna bostadsfastigheterna lokaliseras norr
och Oster om lokalgatan som forses med trottoar p4 denna sida. Genom vi-
gens krokning anpassas bebyggelsen varsamt till landskapets topografi och
viktigt, for hela byn karaktarsskapande, tradvegetationen kan behallas.

Bebyggelsen bedoms inte paverka det rorliga friluftslivet namnvirt da all-
minhetens tillgang till Tafteans strand- och vattenomréde sikrats genom att
ett naturomréde med gangvig loper genom bostadsomréadet ner mot Téfte-
ans strand- och naturomréde som skiljer den tillkommande bebyggelsen frén
vattendraget. Stranden &r i dag snarigt bevuxen och svartillginglig och an-

Linsstyrelsen Visterbotten Samhillsplz'men'ng Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.Ist.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direktel, 090-1073 76  Direktfax 090-1082 96  kristina.buren@ac.Ist.se
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viinds endast undantagsvis av det rérliga friluftslivet. For att ytterligare stir-
ka det allménna friluftslivets rétt till strandomridet kommer de tillkomman-
de fastigheterna att forses med staket eller hdck i tomtgrins mot naturomré-
det ndrmast backen. Kvartersmarken for bostader hyser idag inga stérre na-
turvirden och f6rutsittningarna for djur- och vixtlivet férindras marginellt
gentemot tidigare forhéllanden.

Sérskilda skil for upphdvande av strandskyddet féreligger inom kvarters-
mark med beteckningen B och lokalgatan.

Hur detta beslut kan &verklagas, se bilaga.

77N

Torthas Jolansson—"_ s 4
- @%:{, éﬁz’»yv

Kristina Burén

Bilaga

Hur man &verklagar till Regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Naturvardsverket + kartkopia + delgivningskvitto

Lena Kjellberg, Miljodepartementet, 103 33 Stockholm
Lantmiterimyndigheten i Umead kn

Umed kommun, Detaljplanering

Planarkivet :
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UMEA KOMMUN

Byggnadsnadmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaniradesdaim

2007-02-21

Plats och tid

Beslulande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses atl justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifler Sekreterare

Byggnadsnédmndens sammantradesrum, kI 10.00-15.30, lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordférande
Rabih Ballout (kd)
Patrick Nygren (s)
Karin Svedlert (s)
ingemar Jangvad (s)
Stig Lundstrém (s)
Alvin Wendelius {m)
Cecilia Bergstrom (c)
Peder Westerberg (ip)
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (mp)

Kurt Bergstrém (s). ej narvarande § 53
Emma Nilsson (s), till kl 14.00

Andreas Sjogren (s)

Lennart Persson (c)

Lennart Sandstrém {fp)

Mattias Sehlstedt (v), till kl 14.30
Jennifer Forssell (mp)

Olle Forsgren, stadsarkilekt Hakan Sjogren, ekonomichef §§3s-3g
Maria Blomavist, bitr stadsarkitekt bygglov Peder Johansson §§38-39

Borje Nordstrom lantmaterichef Christophe Poncin §§ 38-3g

Palrik Forsberg, arkitekt Britta N Nilsson §§ 38-39

Anders Lidman, ingenjér §§ 40-45
Patrik Jansson, planarkitekt

Cecilia Bergstrom
Rabih Ballout § 58

Samhédllsbyggnadskontoret 2007-02-27

st . « } A -
ﬁmfffcwt@%w/“%’ww

Ann-Kristin. Lundstrom

Gy

Olov Bergstrom, bygglovhandl

Paragrafer 36-68

Ordiorande AS’ @gren \
Ceea iy / /»f//a '«(Z' B
Juslerare Cecma Bergstrom ] Rab:h Ballout § 58
BEVIS

Organ
Sammantradesdatum

Datum far anslags
uppsattande

Forvaringsplals for
arotokollet

Underskrifl

Jusleringen har fillkannagivits genom anslag

Byggnadsnamnden
2007-02-21
2007-02-28 Datum &r anslags
nedtagande
Samhélisbyggnadskontoret
_/

\J7£’/W‘ B L{/ A 'l A/l’l ( |/v{/b/(, g) /( E(,‘/

A

Ann-Kristin Lundstrom

2007-03-21
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2006-06

PROTOKOLL
Beslutsdatum
2007-02-2Y  §53 - Justerarnas sign:

%ﬂ;ﬂ « 77/24

Fastighetsbeteckming:

Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Del av fastigheten BODBYN 1:51 m fl
Bjorkallen-Liil-Oskars kroken

Skidsta Hus
Askja 2005
870 32 Ulldnger

Detaljplan, antagande
W/

TJANSTEUTLATANDE;: Handldggare: Olle Forsgren/ Arkinova Arkitekter Sign: [/ M

BESLUT:

Syvftet med detaljplanen ér att tillskapa ca 10 nya egnahemstomter i Bodbyns
samhdlle, dels for att tillgodose ett radande behov, dels for att skapa ett stérre
underlag for byns skola, forskola och vriga serviceverksamheter.

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, Detaljplanering 1
december 2000.

Samrad har dgt rum under tiden 12 september—29 september 2006.
Byggnadsnimnden besl6t 23 oktober 2006 att stilla ut planforslaget.
Utstdlining har dgt rum under tiden 18 december 2006-8 januari 2007.
Kungérelse om utstdllning infordes i Visterbottens Kuriren och Vésterbottens
Folkblad den 11 december 2006.

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits mojlighet att framféra synpunkter pa
forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utlitande med kommentarer upprittats av Samhillsbyggnadskontoret.

Samhillsbyggnadskontoret gér bedémningen att planhandlingama inte fordrar
fortsatt handldggning.

Byggnadsniimnden beslutar

att anta detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man éverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

Kuri Bergsurdm (x) var ef ndrvarande vid drendets behandling

QI0O606 Bodbyn
07-02-26

I}
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PLANFORFATTARENS UTLATANDE Dnr PLA 2006-06

Detaljplan for del av fastigheten Bodbyn 1:51 mfl, UMEA KOMMUN,
Vasterbottens lan

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 2006-12-18 till 2007-01-08.
Under utstallningstiden har foljande yttranden inkommit:

Lanstyrelsen: Ingen erinran utbver ett redaktionellt pApekande.
Styrelsen &r beredd att upphéva strandskyddet for kvartersmarken for
bostider och lokalgatan i samband med att planen vinner laga kraft.

Umea Energi: Ingen erinran.

. Samhillsbyggnadskontoret / Brandforsvar & Sakerhet: Ingen erinran.

Samhillsbyggnadskontoret / Miljo- och halsoskydd: ingen ennran.

Caroline och Henrik Forsman, Bodbyn 1:81 upprepar i likalydande
skrivelse de i samradsskedet framférda besvaren.

| en gemensam skrivelse fran

Mats Norlund och Ann-Katrin Arslan, Bodbyn 1:14

Bo-Goran Nordin och Martha Larsson, Bodbyn 1:96

Ola och Maria Lindmark, Bodbyn 1:62 framhalis att planforslaget inte
ar i samklang med en positiv utveckling av byn. Fortatningen runt
fastigheten 1:14 fortar den lantliga miljon som maste bibehallas och
foreslagen vag inbjuder till "rundkdrning” och okad trafik / néjesakning
med dkande olycksrisker for barn. Andra lésningar for utbyggnad bor
provas (ex. lagenheter). En diskussion med byborna om hur Bodbyn ska
utveckias skulle ha hallits innan denna plan sattes i gang.

Planforfattarens kommentar: Anférda besvar under punkt 5 och 6 har
framforts under samradsskedet och bemotts i samradsredogérelsen
under planforfattarens kommentar till punkt 9 och 10.

Sammanfattning: Under utstaliningstiden inkomna synpunkter bedoms
inte foranleda nagon revidering av detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter som inte kunnat tiligodoses har framforts av:
o | samrads- och utstaliningsskedet: Caroline och Henrik Forsman;
Mats Norlund / Ann-Katrin Arslan.
e | utstallningsskedet: Bo-Géran Nordin / Méartha Larsson; Ola och
Maria Lindmark.

: Ragnar Berged
Stadsarkitekt Arkitekt MSA

070116142218306.doc

- ——— =




)

U me i

35
1(4)
ANTAGANDEHANDLING

Dnr PLA 06-06
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Bodbyn 1:51 mfl, UMEA KOMMUN,
Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och illustration,
planbeskrivning, samradsredogorelse och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ca 10 nya egnahemstomter i
Bodbyns samhalle, dels for att tillgodose ett radande behov, dels for att
skapa ett stérre underlag for byns skola, férskola och 6vriga serviceverk-
samheter.

PLANDATA

Planomradet omfattar ca 2 ha mark norr och éster om den pa en mindre
kulle belagna garden Bodbyn 1:14 i nordéstra delen av samhallet. Det
gransar i 0ster mot Taftean.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet omfattas av Oversiktsplan fér Umea kommun 1998. Det &r ej
tidigare detaljplanelagt men gransar till, och éverlappar till en liten del,
detaljplan (byggnadsplan) fér del av Bodbyn, faststalld 1980-06-16.
Omradet langs Taftean omfattas av strandskyddsbestammelser enligt kap
7 §18 Miljobalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

BAKGRUND

Bodbyns férsta nybygge anlades i bérjan av 1800-talet. Nuvarande
bebyggelse i byn harstammar fran 1920-1990-talet. Den till planomradet
angransande bebyggelsen har med undantag fér Bodbyn 1:14 tillkommit
under de tva senaste decennierna inom den ovan ndmnda detaljplanen.
| Bodbyn finns i dag bl.a. lag- och mellanstadieskola, daghem, affar med
drivmedelsforsaljning och frikyrkolokal. Samhéllet ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och har ett utbyggt nat for
bredband. Dagliga forbindelser uppratthalls med buss till Umea och
skolbuss till Savar.

Byn driver genom byalaget och enskilda andelsdgare en ekonomisk
forening, Bodbyns fastighetsforening, som praktiskt verkar for dess
utveckling. Féreningen har saledes bl.a. medverkat till att [6sa lokalfragor
for affaren, for pensionarsboende och lagenheter for ungdomar. Den har
vidare svarat for byggande av tennisbana och byns bredbandsnat.
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Bodbyns fastighetsféreningen star dven som initiativtagare och exploator

for aktuellt planomrade dar marken for tillkommande bebyggelse ocksa i
huvudsak forvarvats.

PLANFORSLAGET

Umea kommuns dversiktsplan (OPL 98) anger att: "Byggandet i kommu-
nens byar och mindre tatorter ska ske pa ett sadant satt att de sarskilda

kvalitéer som byn har att erbjuda tas tillvara. Det &r viktigt att byggandet

inordnas i byns struktur och ansluter vat till miljon”.

Bodbyns samhalle erbjuder i dag en fin kombination av modernt egnahems-
boende i en traditionell by pa landet med hoga miljokvalitéer och en for
ortens storlek hég serviceniva. Den under de senaste decennierna tillkomna
bebyggelsen erbjuder en samlad, trivsam och vardad miljo trots att bebyg-
gelsen inte i alia delar levt upp till detaljplanens ambition vad géller trafasa-
der och traditionell fargsattning. Den nya bebyggelsen ligger val inordnad i
byn och exponeras inte mot det omgivande éppnare odlingslandskapet.

De rejala tomtbredderna (ca 30m) innebar att ett avstand om minst fyra
meter fran byggnad till tomtgrans i huvudsak kunnat iakttas vilket ar mycket
valgorande for helhetsmiljon vid varierad bebyggelse. Infor fortsattningen
bor darfor de beprovade tomtstorlekarna bibehallas.

Foreslagen planutformning innebar att vagen Bjorkallén forlangs i en bage
mot nordost, runt den tradbevuxna kullen (Bodbyn 1:14), och férbinds med
Lill Oskars vags vandplan. Egnahemstomter forlaggs enkelsidigt, norr och
oster om den nya vagen som forses med trottoar pa denna sida. Genom
vagens krokning anpassas bebyggelsen mjukt till landskapets topografi
och viktig, fér hela byn karaktarsskapande, tradvegetation kan bibehallas.

| likhet med andra egnahesomraden i kommunens landsbygdsdel gors de
nya tomterna har relativt stora varfor aven lokaler fér bostadskomplete-
rande, icke storande verksamheter eller generationsboende kan tillatas.
Vid bygglovsprovning ska darvid sakerstallas att storande trafik undviks.

Tilkommande bebyggelse mot norr kommer att utgéra byns nya ansikte
mot det Oppna landskapet i det vaderstrecket. Detta innebar med stod av
riktlinjerna i OPL 98 att krav vid bygglovsprovningen bor stallas pa att de
sex hus som dar byggs anpassas tilt landsbygdens traditionella material
och fargtoner. Mot landskapet exponerade fasader bor saledes utféras i
tré och avfargas i dov fargskala, garna falu rodférg. Som takmaterial bor
tegel- eller betongpannor valjas.

Planomradet kommer, i likhet med det tidigare plantagda, att stracka sig
ned mot Taftean. Stranden ar i dag snarigt bevuxen och svartiliganglig och
torde i detta avsnitt endast undantagsvis nyttjas for rérligt friluftsliv. Likval
avsatts har, pa samma satt som i forra planen en zon langs backen som
for framtiden sakrar mojligheten till fri passage fiske m.m. for allmanheten.
En stig borde framgent anlaggas iangs den véstra stranden for att dra
béttre nytta av den kvalitet det rinnande vattnet erbjuder.




39

~

3

Gransdragningen mellan privat mark och genom strandskyddslagstiftning
varnad mark for det rorliga friluftslivet - over tid, beddms med erfarenheter
fran nuvarande forhallanden i byn vara vélavvagda. For att fortydliga den
fria tillgangligheten langs backen reglerar planen att fastigheterna narmast
denna forses med staket eller hack i tomtgrans mot oster i likhet med vad
som forekommer inom befintligt planomrade.

Med féreslagen planutformning och VA-lésning bedoms ej heller de
biotopiska forhallanden langs Taftean, ur strandskyddslagens aspekter,
paverkas av exploateringen.

Fran den nya véagen behalis dels en existerande gangvagsférbindelse mot
norr dels en mot dster med bro dver Taftean. Nuvarande snoskotertrafik
som vintertid passerar omradet och denna bro flyttas utanfér planomradet.
Byns elljusspar som startar intill denna bro torde dock kunna kvarligga.

Den nya vagens forvaltning och huvudmannaskap avses inordnas i byns
existerande vagforening.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet har inte grundundersokts eftersom den tillkommande
bebyggelsen i princip utgdr en utvidgning av ett nyligen bebyggt omrade i
likartad terrang. Erfarenheterna fran denna bebyggelse samt fran
anlaggandet av vatten- och avloppsledningar i omradet talar for att
kallariésa hus, grundade pa konventionellt satt med hel platta och
kantbalk kan uppfdras utan problem ur grundlaggningssynpunkt.

TEKNISK FORSORJNING

Omradet kan, utan extraordinéra atgarder, anslutas till det kommunala
vatten- och avioppsnatet. Ledningarnas hdjdlage innebar dock att aviopp
med sjalvfall inte kan anordnas fran kallare. Pa grund av detta och
markbeskaffenheten kommer inte hus med kallare att tillatas.

Vid anordnande av lésningar for avfall och atervinning ska UMEVAs
anvisningar i NOA 03 foljas.

Eiférsorjning av planomradet kan, med forstarkning av lagspanningsnétet,
ske utifran en befintlig transformatorstation vid Lekparksvagen.

Fastighetsféreningen avser att ansluta tillkommande fastigheter till byns
bredbandsnat.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Med utgangspunkt fran att planen inte innebar nagon éndring, utan endast
en viss utdkning av nuvarande markanvandning, pa samma tekniska och
ekologiska premisser som tidigare, bedomer kommunen inte att nagon
vasentlig miljopaverkan som féranleder nagon sarskild miljokonsekvens-
beskrivning ar pakallad i darendet.
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Inom Bodbyn finns visserligen ocksa uppfattningen att byns lugna karaktar

kan riskeras om ytterligare utbyggnad sker. Dessa synpunkter far dock
vagas mot den alliménna och nédvandiga nytta eft 6kat boendeunderlag
innebar for byns framtid i enlighet med tidigare redovisning.

STRANDSKYDD (MILJOBALKEN kap 7§18)

Taftean omfattas av det allmanna strandskyddet med hundra meters ut-
bredning pa vardera land- och sjésidan om strandlinjen. Hos Lansstyrel-
sen anhalls om att, samtidigt med planens antagande, fa detta férbud
upphavt for den enskilda mark som ingar i planen. Motiveringen till upp-
havandet aterfinns ovan under rubriken "planférslaget”.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISKA LOSNINGAR

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal fér en hallbar utveck-
ling vid planering for det framtida Umea, rekommenderas att bostads-
byggnader utférs av byggmaterial som ger sunda bostéder. Fér att na
detta ma! maste ocksa byggmetoder anvandas som forhindrar att skadlig
fukt tillfors under byggskedet. Material och byggmetoder ska valjas med
hansyn till framtida ateranvandning eller atervinning. Avfall ska kunna tas
om hand via kéllsortering. Kompostering av koks- och tradgardsavfall
rekommenderas.

Energisnala system for vatten, uppvarmning och ventilation rekommen-
deras. Uppvarmningssystem ska vara vattenburna och kunna anslutas till
ur miljésynpunkt godtagbar energiform. En energiférbrukning for varme
och ventilation som ligger 10% lagre dn BBR 1999 (BFS 1998:38) bor
efterstravas.

For elinstallationer rekommenderas ett femledarsystem.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i planens genomférande-
beskrivning.

Umea i december 2006

Samhaéllsbyggnadskontoret ARKINOVA ARKITEKTER KB

Ragnar Bergea
Stadsarkitekt Arkitekt MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-06

Detaljplan for fastigheten BODBYN 1:51 m f1 1 Umed kommun, Visterbottens
lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan siittas att utgd arsskiftet nirmast efier
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsidgare — nuvarande och tillkommande - svarar for atgirder inom
kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmin plats.

Planforslaget avser detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebar att
fastighetsidgarna sjilva svarar for atgirder inom allmin plats. Vid utbyggnad
eller kvalitetshdjning av t ex vigar inom omradet kommer kostnaderna for
detta att dvila fastighetsdgarna sjilva.

I Bodbyn svarar enskild samfillighetsforening for skétsel och underhall av det
gemensamma vagnitet. Det dr onskvirt att sddan befintlig férening édven for-
valtar nytillkommande vig- eller gatuavsnitt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att skapa planmissiga forutsittningar fér en komplettering
av befintligt smahusomrade mot norr.

Fran Bodbyn 1:51 kan tio nya bostadstomter avstyckas. Flyttning eller bort-
tagande av obehdvliga samfillda vigar kommer att aktualiseras.

Gemensamhetsanlaggning méste bildas f6r den nya angoringsgatan/lokalgatan
inklusive vigbelysning, eventuell dagvattenhantering och det lilla naturomra-
det. Dc nya fastigheterna maste dven anslutas till befintlig gemensamhetsan-
liggning genom Gverenskommelse enligt 43 § anldggningslagen. Sirskild sam-
fallighetsférening kan bildas for den nya anldggningen men det vore att féredra
om befintlig och fungerande samfillighetsférening kunde forvalta dven det nya
vigavsnittet — forlangningen av Lill-Oskarskroken.

Allmédnna underjordiska ledningar skall sikerstillas med ledningsratt.
TEKNISKA FRAGOR

Vigar och trafik

Den nya bebyggelsen angérs via Lill-Oskarskroken. Vigen skall dimensioneras
for den trafik som dndamalet kraver. Normalt trafikcras vigen endast av littare
fordon men enstaka tyngre fordon ldr regelmissigt férekomma. Tillfarten skall
vara s dimensionerad att enstaka tunga fordon kan tillatas (axcl/boggitryck
10/18 ton).
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Korbanebredden skall vara minst 4,5 m. Diken skall utféras i erforderlig om-
fattning. Vindmao)ligheter dven med stérre fordon skall finnas.

Gator skall utféras av exploatdren som efter firdigstillande 6verlimnar gatan
till samfilligheten som dérefter svarar for framtida drift och underhall.

Grundforhallanden mm

Lampligt grundliggningssitt skall klargdras i samridd med byggnadsinspektor i
samband med bygganmailan.

Teknisk forsorjning

Planomradet skall anslutas till allmin VA-anliggning. Forlingning av befintligt
VA-nit med eventucll tryckstegringsanordning kommer att utféras och agas av
Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA).

Befintliga ledningar som maste flyttas pga utbyggnaden skall flyttas p& mark-
dgarens bekostnad om ledningens bestand ir sikerstilld med avtal.

Ny bebyggelse skall vara forsedd med vattenburct uppvérmningssystem.
Dagyvatten fr&n omréadet skall 1 forsta hand aviedas via 6ppna diken.
Vegetation mm

Befintlig tradvegetation skall 1 storsta méjliga utstrickning bibehéallas som for
byn karaktdrsskapande miljoelement. Naturomridet mot Téftean skall hallas
tridbevuxet men tillgénglighetsframjande atgirder kan med férdel vidtas.

Staket skall utforas mot 6ster parallellt med Tifteas som avgransning melian
bostadsfastigheter och naturomradet for att markera allmanhetens tiligang till

_strand- och naturomrédets och redan fr&n bérjan motverka stegvis och odnskad

privatisering av strandomrédet.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren Skidstahus svarar for planldggnings- och samtliga exploaterings-
kostnader 1 form av successiv utbyggnad av gator mm. Utbyggnad av VA i om-
radet finansicras genom uttag av anslutningsavgifter 1 enlighet med va-bolagets
taxa.

Exploateringsavtal skall vara upprittat mellan kommunen och exploatdren in-
nan planen kan antas.

Planavtal har tecknats med Skidstahus.

. i 07
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 1 Umecé (zeeember-é!%é,
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Borje Nordstrom
lantmitare
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UTSTALLNINGSHANDLING

) Dnr PLA 06-06
SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Bodbyn 1:51 mfl, UMEA KOMMUN,
Vasterbottens lan

Detaljplanen har vart foremal fér samrad under tiden 2006-09-12 till
2006-09-29.

Foljande synpunkter och anmarkningar har inkommit som har kommen-
teras av planforfattaren (Pf):

1. Lansstyrelsen sager sig beredd att med hansyn till den samman-
tagna samhallsnyttan préva upphavande av strandskyddet i anslutning till
antagandet av planen. Foljande bér dock kompletteras:

A. Paverkan p3 livsbetingelserna for djur- och vaxtliv bér anges.

B. Gangpassagen mot Téftean bor breddas till ca.10 meter.

C. Planbestammelser som anger att staket eller hack ska finnas i
fastighetsgréans mot an for att fértydliga den allmanna tiligang-
ligheten till stranden. Anlaggande av en stig langs stranden
foreslas.

Vidare anser lansstyrelsen att:

D. Fastigheten Bodbyn 1:14 borde innefattas i planen.

E. Konsekvenserna av bebyggelsens nara anslutning till jord-
bruksmark (med ténkbar djurhallining) bor belysas. En
skyddszon med vegetationskrav pa jordbruksmark norr om
planomradet foreslas.

F. Planbestammelserna under rubriken Utnyttiandegrad bér
fértydligas for att undvika tolkningssvarigheter.

G. Foérhallandet naturmark-lokalgata bor preciseras vid Lill-
Oskars-kroken i planens sydvastra del.

H. Med hansyn till att fornfynd tidigare patraffats intill planomradet
ska antikvarisk undersokning utforas for planomradet eller del av
detta. .

Pfs kommentarer:

A, C och F: Framférda synpunkter inarbetas i forslaget.

B: Med hansyn till befintliga och fungerande forhailanden syns en
breddning pa bekostnad av tomtmark inte motiverad.

D: Agaren till Bodbyn 1:14 har erbjudits att inga planen men avbojt
da denne motsatter sig planen som helhet (se nedan punkt 9).

E. Djurhallning férekommer i dag ej i Bodbyn och ar enligt
nuvarande agare ej aktuell inom marken norr om planomradet.
Da utsikten fran omradet mot norr ar en kvalitet av varde fore-
faller det felaktigt att nu foreskriva vegetation i forestagen zon.

G. Forestagen utformning av gatumarken syftar till att bereda en
mindre parkeringsplats som tillika kan tjana som sndupplag
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vintertid. Narmare precisering av andamal i planredovisningen har
bedomts komplicerat i dverkant.

H. Overenskommelse har traffats mellan exploatdren och
Vasterbottens lans museum om arkeologisk undersokning som
pabodrjas omgaende.

Kommunstyrelsens planeringsutskott (Plu) ser mycket positivt pa
fastighetsforeningens initiativ och finner att forslaget ansluter val till
byns struktur och erbjuder tomter av hog kvalitet. Den generdsa
tomtstorleken borde kunna mojliggéra att en komplementbyggnad
{(gardshus) for boende alternativt icke miljostdrande verksamhet tillats
pa tomten.

Pfs kommentar: Breddningen av bostadsandamalet enligt ovan
foreslas inarbetas i planen.

UMEVA: Alla ledningar inom omradet ska sakerstallas genom
ledningsratt. Anvisningar i NOA 03 ska foljas vad avser avfall och
atervinning.

Pfs kommentar: Uppgiften om NOA 03 tas in i planbeskrivningen.

. UMEA ENERGI ska utan intrangsersattning ges mojlighet att lagga
kabel och placera kabelskap pa ett rationellt satt aven vid eventuell
etapputbyggnad.

Pfs kommentar: Synpunkterna foranleder ingen andring av planen.

. Savar kommundelsférvaltning: Ingen erinran.
. Telia Sonera Ingen erinran mot planforslaget.

. SAMHALLSBYGGNADSKONTORET (Shb) Milj6- och hilsoskydd
beddémer forslaget godtagbart dock med beaktande av att
avloppsreningsverkets kapacitet befinns tillracklig da utnyttjandet i
dag enligt uppgift ar nara den évre gransen.

Pfs kommentar: UMEVA har bekraftat att kapacitet finns for att
ansluta planomradet.

. Shb Detaljplanering har patalat att planbeskrivningen nagot bor
utveckla inneboérden i kriterierna for anpassning till befintlig bebyg-
gelse.

Pfs kommentar: Precisering infors angaende detta i planbeskriv-
ningen samtidigt som bostadséandamalet i planbestammelserna
fortydligas att omfatta kompletterande, icke storande verksamheter.

. Mats Norlund, dgare av Bodbyn 1:14 och Ann-Katrin Arslan,
sambo, framhaller ett antal storande konsekvenser som planen
kommer att innebara for boende pa och utveckling av fastigheten. De
anser att planema omedeilbart skall stoppas och att alternativa
mdjligheter till egnahemstomter utreds (yttrandet bifogas).

Pfs kommentar se punkt 10.

-— - . -
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10. Caroline och Henrik Forsman, Bodbyn 1:81 framhaller i likhet med
punkt 8 att planen kommer att innebara vasentliga nackdelar i form
av frafikstorningar, ett intrangt lage och férbyggd utsikt at norr dar
man uppfattat att marken utgjort ett "gronomrade”. Man befarar en
avsevard vardeminskning pa fastigheten pa grund av detta och ar
aven missndjd med informationen fran fastighetsagarféreningen och
kommunen i ett initialt skede. De kraver att planen stoppas och att
en forutsattningslds utredning av alternativ utredes.

Pfs kommentar punkt 9 och 10: Anférda storningar och férandringar
av for fastigheterna radande forhallanden kan upplevas avsevarda
fran den enskildes utgangspunkt. Sett i ett vidare planeringspers-
pektiv i en expansiv kommun kan dock plankonsekvensema

knappast ses som oférsvarliga. Fragan om utredning av alternativa
planomraden har ej varit aktuell inom ramen fér denna planering. 1
Planeringsutskottet har i sitt yttrande bedomt lage och utformning J
mycket positivt. En eventuell omprévning i detta skede maste foregas,
av nytt beslut fran byggnadsnamnden. (

SAMMANFATTNING
Under samradet inkomna synpunkter foranleder enligt planforfattaren att:

En av lansstyrelsen pakallad antikvarisk undersékning genomfors av
exploatoren.

Planbestammelserna kompletteras s att mindre, icke miljostorande
verksamheter tillats inom ramen for bostadsandamal.

Allmanhetens tillgang till strandomradet |angs an sakras och tydliggérs
genom att staketkrav infors for tomterna i detta avsnitt.

Bestammelsen om bebyggelsens anpassning till befintlig miljé utvecklas
nagot i planbeskrivningen.

Nagra mindre, redaktionella andringar utfors.

Yttrande fran Mats Norlund och Ann-Katrin Arslan (Bodbyn 1:14) bilaggs
samradsredogérelsen (BILAGA 1).

Umea i december 2006

ARKINOVA ARKITEKTER KB

Sambhallsb nadskontoret
e

Ragnar Bergea
Arkitekt MSA
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