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l k Geografisk Information

Matning : AKR

\ \ Kartkonstruktion : RA
Kartstandard enligh HMK
L ) Innehdlisstandard: 2 1-2)
Lagesnoggrannhet: § (1-51
Aktualitetsstandard : 3 (1-3)
Koordinatsystem i plan och htjd : Umeds lokala system resp RH 00
Héjdinformation: Hajdkurvor 1meters ekvidistans
Karttecken enligt Umeds system 1985
Ursprung :Digital fastighetskarta
i Flygfotagrafering &c : 1996 frin 9200 meters hajd
S k al a 1 2 0 0 O Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas e] pd grundkartan
20 10 0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 M Plangrinser, -bestammelser redovisas ej p4 grundkartan
Lol I | | | 1 | ] | | | Godkiind ur sekretessynpunkt fér spridning:
Upphovsratt : Umed kemmun

06-50

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckningar saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e | i je ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
== Anvandningsgrans
——+—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[ NATURT| Naturomride
[LOKALGATA | Lokalgata
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Fritidshus
E ] Teknisk anlaggning

ANVANDNING AV VATTENOMRADE
[ w ] Oppet vattenomride

NYTTJANDEGRAD

Minsta tomtstorlek ar 1500 kvm. P3 tomt far endast en huvudbyggnad samt
komplementbyggnad (gaststuga, uthus) uppforas, med en sammanlagd
bruttoarea av hogst 150 kvm. Byggnaderna skall uppforas friliggande.

Gaststuga fér ej overskrida 25 kvm. P3 fomten f3r endast en l3genhet inrymmas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for under jordiska ledningar

9, Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for
parkering pad Naturmark

Yi Marken skall vara fillganglig for frafik fill angransande fastigheter

Y, Marken skall vara fillganglig for lokal trafik

Tomternas befintliga marknivaer skall bibehdllas.
Storre utfyllningar, schaktningar eller liknande far inte utféras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antalet vaningar

- Hogsta byggnadshd jd for huvudbyggnad ar 4,0 m och for komplementbyggnad 3,0 m
- Hogsta nockho jd for huvudbyggnad ar 6,0 m och for komplementbyggnad 4,5 m
- Huvudbyggnad och komplementbyggnad placeras minst & m fran tomtgrans.

ILLUSTRATIONER

— — — — llustrationslinje
lllustrerade tomtgranser bor i mojligaste man fol jas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden &r 5 3r efter att planen vunnit laga kraft.
- Kommunen ar inte huvudman for allman plafs.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2008-03-19
- Plankarta med bestdammelser Laga kraft 2008-04-23
- Planbeskrivning Vidimeras (7’05

- Genomforandebeskrivning : ¢

- Samr3dsredogdrelse

Detaljplan for del av fastigheterna

SORMJOLE 3:6, 5:70ch S:1 m fl

vid Per-Jansudden inom Umed kommun

Vasterbottens lan
Samhallsbyggnadskontoret i februari 2008
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LAGAKRAFTBEVIS

2008-04-28 V4rt diarienummer
\/ PLA 06-50
XKOMMUN

Detaljplan for fastighetema-S‘brmjﬁle 3:6,5:7 och S:1 m fl vid Per-Jansudden
inom Umed kommun

Planen dr antagen av Byggnadsndamnden 2008-03-19 § 33
Beslutet &r inte éverklagat hos Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d v s giltigt
frdn och med 2008-04-23.

Samhaillsbyggnadskontoret

ot

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
080428090837167 doc 2008.04.289 13
Postadress Besoksadress Telefon Telefax ¢-post
Sambhallsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 6! 090-16 13 68 samhallsbyggnadskentorct@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjinst

90) 84 UMEA




Umea Kemmun

Bvagracsrémnden Beslut

0 5

ik . Datum Arencebeteckning
2008 -0k 14 2008-04-10 402-4926-2008

Linsstyrelsen Ore 0 é ‘ S—& _J Arkivbeteckning

Vasterbotten '

Umead kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplaneringj]ngrid Lindforss
901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heterna Sormjale 3:6, 5:7 och S:1 vid Per-Jansudden inom Ume4a kom-
mun, Visterbottens kin, upprittad februari 2007, reviderad mars 2008

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
shut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnamnden har den 19 mars 2008, § 33, antagit rubricerad detalj-
plan. Lansstyrelsen beddmer att de dverprovningsgrundande aspekterna i 12
kap 1 § PBL, i den mén de berdrs, har beaktats varfor kommunens beslut
inte ska provas.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.
Bietl b,

Birgitta Norberg %\Q/Br,v Lgf ~r
Stefan Lofgre I

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhilisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 www.ac.Ist.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Dirckuel. 090-10 82 24 Dircktfax 090- 1092 86  stefan.lofgren@ac . Ist.se
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UMEA KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnadmnden Sammaniradesdatum
2008-03-19
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.00-14.30, lunch 11.45-13.00
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande, ej narv § 41
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande, ej narv § 41
Patrick Nygren (s)
Ingemar Jangvad (s). ordf § 41
Karin Svedlert (s)
Kurt Bergstrom (s)
Ulrik Berg (m)
Cecilia Bergstrom (c), till kI 11.45
Peder Westerberg (fp)
Orjan Mikaelsson (v), fran ki 10.30
Maria Lindberg (mp)
Ersattare Emma Nilsson (s)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Andreas Sjogren (s)
Lennart Persson (¢)
Alvin Wendelius (m), fran kl 11.30

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Sara Lundstrém, byggnadsinspektér

Erik Haglund, bygglovsingenjor

Patrik Forsberg, planarkitekt

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef

Anders Seilstrém Ulrik Berg § 41

Samhallsbyggnadskontoret 2008-03-31

bt S Paragrafer 23-48
Ann-Kristin Lundstrom

Underskrifter Sekreterare
i
T [
Oraferarce As Ogr ) A
Justerare Anders Sellstrém Ulrik Berg § 41
BEVIS
Justeringen har titlkkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2008-03-19
Datum f5r anslags 2008-04-02 Datum for anslags  2008-04-23

uppsatlande

Farvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nectagande
Samhallsbyggnadskonioret

AN
.-_L'fr(’/;/,ru; i{fﬁ.c .-}*‘2./{4/@ Dt o/t S /’_&L{f(// [/ (S .

Ahh-Kristih Lundstrom

i




UMEA KOMMUN

7
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum

Byggnadsnamnden 2008-03-19

BN§33 Vant diarienummer
PLA 06-50

Detaljplan for del av fastigheterna SORMJOLE 3:6, 5:7 och S:1 m fi vid
Per- Jansudden inom, Umea kommun, Visterbottens ldn

Forarbetet 1 detta drende finns i utldtande daterat 2008-03-19, bilaga.
Handl4ggare 4r Olle Forsgren / AF-Infraplan.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen dr att anordna utrymme for nya fritidshustomter i anslutning till
befintligt fritidshusomrade samt reglera minsta tomtstorlek, bvggnaders bruttoarea och
hdgsta byggnadshjd for savill ny som befintlig fritidshusbebyggelse.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i samarbete
med AF-Infraplan.

Samréd har dgt rum under tiden 7- 23 november 2007.

Utstdllning har dgt rum under tiden6- 27 februari 2008.

Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, bergrda sakidgare, kommunala och statliga
instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstdliningstiden har ett sirskilt utldtande
upprattats av Samhdllsbyggnadskontoret. Av utldtandet framgér bl a att plankartan har
reviderats angdende fastighetstiilfart mm..

Samhillsbyggnadskontoret gér bedomningen att revidering av planhandlingarna inte
fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter

¢ Lillskdrets viagforening gm ordfSrande Lage Penner Aspvigen 2A 903 34 Umed

e Thord Svensson Vargvigen 1694 906 42 Umea

e Ake och Gunilla Gustafsson Sérmyéle 3:40 (adress okédnd) QO/\ 'faj 03'0//%)
—o——UNMEVA- '

Beslutet kan 6verklagas
Hur man dverklagar, se bilaga Underrittelse.

Justerare

¢

A

n~

v

A

g

BN § 3 Sarmjow 3 6,5 7.S 1

Sid 1{2)
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UMEA KOMMUN - SAMMANTRADESPROTOKOLL -

Beslutsdatum

Eryggnadsnamnden 12008-03-19 ‘ : Zfif

.
= ;‘
§ 33 forts ‘

Antagandehandlingarna ar

Utlatande daterad mars 2008

Plankarta med bestimmelser daterad mars 2008
Planbeskrivning daterad mars 2008
Genomf{6randebeskrivning daterad mars 2008
Samrddsredogérelse daterad februari 2008

\ Protokoll sands till
Sckande Olof Johansson
Sékande Enar Johansson
Sékande S6rmjole samf Olof Johansson

)\i-]q:‘,’,..__
Bl S e S A DR o |

gl e A A W N AR ¢
2ot S

Justerare, [l_\_b_;‘ Shrmjﬁlll 3 6,5 TS|

/Q)\ \A\\ Sid H(2)
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UTLATANDE Dnr PLA 06-50

Detaljplan for del av fastigheterna SORMJOLE 3:6, 5:7 och S:1 m 1 vid
Per-Jansudden inom Umeé kommun, Vasterbottens ldn.

Syftet med detaljplanen dr att anordna utrymme for nya fritidshustomter i an-
slutning till befintligt fritidshusomrdde samt reglera minsta tomtstorlek, bygg-
naders bruttoarea och hégsta byggnadshdjd for savil ny som befintlig fritids-
husbebyggelse.

Under utstillningstiden har foljande yttranden inkommit:

Umed Energi 2008-02-08
Lillskdrets vagforening 2008-02-18
Marianne och Gunnar Bostrom Sormjole 5:82 2008-02-22
Thord Svensson 2008-02-26
Ake och Gunilla Gustafsson 2008-02-27
UMEVA 2008-02-29

Ume3 Energi har inget att erinra mot planforslaget.

Lillskiirets vigforening anfor foljande synpunkter pd planforslaget. Dels anfor
vigforeningen de synpunkter som de anforde for planen “Detaljplan for fastig-
heten SGrmjéle 5:5, Umea kommun” 2006, dels att vagforeningen har givit
Lantmiteriet i uppdrag att bilda en gemensamhetsanlaggning genom en lant-
miteriforrattning. Viagforeningen menar att vigen inte dr dimensionerad for den
tunga trafik som foljer med en nyexploatering av detta format. Féreningen me-
nar att det inte dr rimligt att hdja viigavgiften for att reparera vigskador som
uppstar efter att tomterna etableras. Redan i dag har vigama bristande bérighet.
Vigforeningen forutsitter att den s.k. lokalgatan inom det nya omradet utfors
och bekostas av exploatéren innan den, efter besiktning, Gverldmnas till fore-
ningen for normalt drift- och underhall.

Kommentar: Storviksandsvigen tjénar redan i dag som tillfart till fastighe-
terna inom planomrddet och utgérs vigens slutpunkt. Planforslaget i sig anger
ingen ligsta standard for vigens utformning. Vigens standard dr darfor framst
en angeldgenhet for Lillskirets vigforening med dess andelsdgare, Jastighets-
dgarna inom planomrddet, eventuella exploatorer/arrendatorer inom omrddet
samt foretag som har behov att anvinda lokalgatan for t.ex. hdmining av
sopor. Synpunkten ldmnas utan dtgdrd.

Marianne och Gunnar Bostrém vill erinra om det servitut som upprittades
vid kdpet av deras fastighet Sérmjole 5:81. Dels servitut att nyttja strandomré-
det nedanfor deras tomt och dels servitut att nyttja omrédet mellan befinthg vag
(Storviksandsvigen) och deras tomt for dragning av vig till deras fastighet.
Saledes &r de inte intresserade av den infart som illustreras i planforslaget.

020303160631381

NR-D3-05 16 OF
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UTLATANDE 2(3)
Dnr PLA 06-50

Kommentar: Planforslaget justeras med ny vaganslutning mellan Stor-
viksandsvdgen och deras fastighet Sormjole 5:81, i den strickning som nuva-
rande infartsvig har. Den i planen tidigare foreslagna viganslutningen revide-
ras s att den inte ansluter fastigheten Sormjole 5:81. Vad giller servitut avse-
ende strandomrédet, giller denna rétten att nyttja Sormjole bys samfallda
mark for bdt- och badplats. Planforslaget paverkar inte denna ratl.

Thord Svensson inkommer med foljande invindningar pa planforslaget. Thord
Svensson arrenderar mark av Sérmjole samfillighet och har erhallit bygglov for
frréd som ligger p& mark som i planforslaget redovisas som Naturmark. Thord
Svensson menar att Naturomradet 4r oldmpligt av detta skil. Vidare menar
arrendatorn att den nya infartsvigen som uppstér i och med att en ny fastighet
bildas som avstyckning vister om Sérmjole 5:133 ar placerad pd arrendatorns
vattenledning. Slutligen papekar Thord Svensson att badstranden ér livligt nytt-
jad sommartid som utflyktsmal och alstrar icke forsumbar biltrafik. Parkerings-
platser for dessa badgister ar inte ndjbart redovisats i planen.

Kommentar: Syftet med naturomrddet var att sikerstilla ett obrutet naturom-
réde fran stranden, lingsiktigt sikra allmdnhetens tillganglighet till strandom-
rédet samt minska risken for ytterligare avstyckningar for fritidshus inom
strandskyddsomréddet. Det faktum att ett bygglovgivet forrdd ligger inom
Naturomréde foranleder inte en justering av planen. Arrendatorns rattighet till
redan byggt forrdd giller tillsvidare. Dock kan forrddet placering komma att
prévas vid framtida bygglovprévningar, dd den sammanlagda bruttoarean for
bostad och komplementbyggnader tillsammans inte fdr vara storre dn 150 m*.

Vad giiller arrendatorns vattenledning ér denna beldgen ndgra meter in pd
Sérmjole samfiillighets mark pé Naturmark dér u-omrdden normalt inte ldggs
ut. Planerad avstyckningen till ny fastighet sker dels fran Sérmjéle 5:133 och
dels fran Sormjole 5:7. Foreslagna fastighetsgranser dr illustrerade i planfor-
slaget. Vid eventuell avstyckning bor det sikerstillas att ny anslutningsvag in-
ryms mellan vattenledning och ny fastighetsbildning. Detta sker da vid lant-
madteriforrdttningen.

Slutligen har syfiet med planen varit att sikerstilla tillgingligheten till bl.a.
strandomrddet for allménheten. Ett antal parkeringsplatser har sdkerstdllts i
planens éstra del. Att sdkerstilla parkeringsplatser for maximal belastning
sommartid har dock inte varit planens syfte.

Synpunkterna ldmnas utan dtgard.

Ake och Gunilla Gustafsson vil! meddela att de ir intresserade av vidareut-
veckling av deras fastighet Sérmjéle 3:40 avseende ny bebyggelse. De menar
att Aheden och S6rmjole skulle gynnas av ett Skat befolkningsunderlag,

Kommentar: Planforslaget beror fastigheterna Sormjole 3:6, 5.7 och S:1 m f1
vid Per-Jansudden. Forslag att utveckla andra fastigheter i ndromrddet beho-
ver genomgd sedvanlig planldggning.
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UTLATANDE 3(3)
Dnr PLA 06-50

Synpunkterna ldmnas utan dtgdrd.

UMEVA inkommer med foljande yttrande: Fortéitningarna ar sd omfattande att
vigstandarden ska uppgraderas till den som géller enligt anvisningarna i NOA 07.

Kommentar: Standarden pd lokalgatan fdr provas av markdgarna till Stor-
viksandsviigen samt deligarna i den gemensamhetsanldggning som bildas
Se dven kommentar till Lillskarets vigforening.

Synpunkten ldimnas utan dtgard.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Plankartan kompletteras med ny vigdragning till S6rmjole 5:82 samt intillig-
gande arrendetomt, liksom tidigare planerad infart till fastigheten.

Efter syn p4 plats revideras dven planhandlingarna betraffande tva tomtgranser
norr om Storviksandvigen, med hénsyn till markforhdtlandena. Fastighetsgran-
serna justeras cirka 5 meter vasterut.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstiende synpunkter som inte har kunnat tiligodoses har framforts av fol-
jande sakdgare m.fl:

- Lillskérets vagforening

- Thord Svensson

- Ake och Guniila Gustafsson
(UMEVA) |

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed, mars 2008

Detaljplanering é ;
Olle Forsgfen trévaberg

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Antagandelandling ) 1(6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-50

Detaljplan for del av fastigheterna SORMJOLE 3:6, 5:7 och S:1 m 1 vid
Per-Jansudden inom Umed kommun, Visterbottens lan.

HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser, illustration och orienteringskarta samt planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att anordna utrymme for nya fritidshustomter i an-
slutning till befintligt fritidshusomrade samt reglera minsta tomtstorlek, bygg-
naders bruttoarea och hdgsta byggnadshojd for savil ny som befintlig fritids-
husbebyggelse.

PLANDATA

Planomradet omfattar delar av fastigheterna S6rmjole 3:6, Sormjole 5:7 och
Sérmjole samfdllighet S:1 samt fastigheterna Sormjole 5:133, 5:134, 5:135,
5:136, 5:79, 5:80 och 5:81.

Omradet ligger ca 3 km dster om Sormjéle by intill Ahedéns mynningsomrade.

Inom planomradet finns idag 15 arrenderade tomter som &r bebyggda med fni-
tidshus. Planomridet avgrinsas i séder av havet, i dster av Ahedén, i norr av
Stavarebergets fot och i vister av gransen till detaljplan Forslag till &ndnng och
utvidgning av byggnadsplan for fritidsbebyggelse for del av fastigheterna
Sormjole 2:16, 3:3, 5:5 m fl samt S:1, antagen 1986-06-23 med lagakraft vun-
nen dndring 2000-04-18.

Planomradet omfattar cirka 15,5 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omridet giller dversiktsplanen (OPL 98) antagen 1998-05-25 med tillhdran-
de fordjupning i kustplanen senast antagen av kommunfullméaktige 1990-06-18.

BEHOVSBEDOMNING (Miljs)

For detaljplaner ska Samhilisbyggnadskontoret bedéma om planens genomfor-
ande kan om mdjligt innebara betydande miljopaverkan. En miljobedémning
ska darfor goras enligt 6 kap 11 § miljébalken. Da planer enbart avser anviand-
ning av smd omraden"pa lokal niva ska denna s.k. behovsbedémning géras med
hjilp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-f6rordningen.

080308160230567

{80305 16.12
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Antagandehandling 2(6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-50

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bland annat om riskerna
for manniskors halsa eller for miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund
av t.ex. Overskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet eller paverkan pé
skyddad natur.

Omradet ndra stranden dr laglint som huvudsakligen bestar av fin sand med
inslag av mo och mjdla.

Denna detaljplan omfattar inte omrade for Natura 2000 eller annan skyddad na-
tur. Planforslaget medger en effektiv och resurssnal markanvandning, lamplig
utifran omradets forutsittningar och foreliggande behov. Forslaget kommer inte
att orsaka risker for méanniskors hélsa eller for miljon. Det finns ingen utbyggd
kollektivtrafik eller utbyggd service inom omradet. Eftersom detaljplanen avser
fritidshusbebyggelse bedomer Samhillsbyggnadskontoret att miljokvalitetsnor-
mer inte §verskrids.

Liansstyrelsen har tagit del av planforslaget med dess behovsbedémning och
kan dela kommunens bedomning att planen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte anses erforderlig.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Mellan Storviksandsvagen och havet, dr planomradet bebyggt med ett tjugotal
fritidshus. Fritidshusen ér i huvudsak uppforda pa arrenderade tomter. Tomt-
storleken for den befintliga bebyggelsen varierar. Mellan fritidshusen finns fem
passager till havet, i form av naturmark och végar.
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Antagandehandling 3(6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-50

Oversiktskarta

Mark och vegetation

Per-Jansudden ir belidgen vid Ahedans mynning. Inom planomradet finns tva
olika terrangtyper, ett 1dgldnt omrade ndrmast havet, som huvudsakligen bestar
av fin sand med inslag av mo och mjéla samt ett hogldant omrdde med bland-
skog, tall, gran och bjork. Skogsmarken utgérs av grusig morénbildning av den
typ som karakteriseras Visterbottenskusten med inslag av lagre sankare partier.

Badmojligheter finns inom om planomrédet langs hela strandlinjen. Flera ned-
farter aterfinns mellan de befintliga tomterna till havet. Darutdver finns tre om-
rdden med naturmark som har koppling mellan Storviksandsvigen och havet
varav tva storre. Hamnplatser for bétar saknas.

Trafik
Omrédet nas endast fran Storviksandsvigen.

Teknisk forsorjning

El- och vattenledningar

Befintlig el- och vattenledning gar huvudsakligen parallellt med Storviksands-
vigen. Umed Energi har en transformatorstation i dstra delen av omradet och
pa vistra sidan av Storviksandsvigen.
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Antagandehandling 4(6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-50
FORANDRINGAR

Fritidshus

Planforslaget innebér att 13 nya tomter anordnas ovanfor det befintliga fritids-
husomradet, en ny tomt anordnas séder om Storviksandsvigen samt forhallan-
dena for nuvarande fritidshusbebyggelse regleras. Inom planomrédet foreslas
totalt 34 tomter pa minst 1500 kvm. Ny fastighetstomt sdder om Storviksands-
vigen bildas genom avstyckning av bl.a S6rmjéle 5:133.

Inom Siérmjole samfillighet S:1 finns idag 15 arrenderade tomter som dr be-
byggda med fritidshus. Ddrutover finns 7 frikopta fritidshusfastigheter.

Den sammanlagda bruttoarean for bostad och komplementbyggnader tillsam-
mans far vara 150 m? i enlighet med OPL 98. Byggnaderna bor anpassas till
den befintliga bebyggelsen och landskapets karaktir. For att behdlla fritidshus-
bebyggelsens karaktdr och undga dominerande och hoga byggnader ér ett av
syften med planen att ange hogsta byggnadshojder. Hansyn ska tas till befint-
liga markforhallanden genom att i mdjligaste méan undvika storre schaktningar
och utfyllnader.

Mark och vegetation

For att sdkerstélla partier med rddande naturmiljo, innehdller planen flera na-
turomrdden. Omradena bendmns med "NATUR” pa plankartan. Det storsta
naturomradet ir det som striicker sig lings Ahedan och havet.

Ifall omradet behdver markavvattnas mer @n vad som sker idag kan det krévas
en provning enligt markavvattningsbestimmelserna i Naturvardslagen 18c §.
Bedomningen bor ske i samrad med lansstyrelsen.




OROINS (60230567

Antagandehandling 5(6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-50

Trafik
De nya tomtplatserna nds fran Storviksandsvigen. [ de fall fastigheterna inte
kan nas direkt frin Storviksandsvigen har tillgingligheten sdkerstillts i planen.

For mark norr om planomradet, kan ytterligare planlaggning komma 1 fréga.
Fér en sadan utvidgning har tillgingligheten sakerstillts i planen via Stor-
viksandsvigen i planomradets véstra del.

Strandskydd

Planomrédet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ Miljébalken.
Undantag fran strandskyddsforbudet kan meddelas av ldnsstyrelsen om det
finns sarskilda skil enligt Miljébalken 7kap 15§. Inom den redan bebyggda
delen av Per Jans-udden ir befintliga fastigheter/fritidshustomter beldgna néra
havet, men inte pé ett sidant sitt att stranden inte blir tillginglig for allménhe-
ten. Flera nedfarter finns etablerade och sékerstills i detaljplanen. Omradet
grinsar 4ven till Ahedans utlopp. Foreslagna tomter ligger langre fran stranden
in de befintliga och ir siledes avskurna frdn sdvil havet som Ahedén. De nya
tomterna berors inte av strandskydd.

Samhillsbyggnadskontoret gér den samlade bedomningen att detaljplanen inte
inskrinker det allemansrittsliga nyttjandet av strandskyddsomridet och att
livsvillkoren for djur- och vixtarter inte visentligen forsémras. Bedomningen
4r att befintliga befintliga fastigheter/fritidshustomter r belégna p4 iansprékta-
gen mark och inte inskrinker allmédnhetens méjlighet att utnyttja saval stranden
som Ahedan. Detaljplanen stirker istillet nyttjandet av strandomrédet genom
att sikerstilla tkomsten till stranden via tillfartsviigar och naturomraden mel-
lan befintliga fastigheter/fritidshustomter.

Dirmed anser Samhillsbyggnadskontoret att undantag enligt Miljobalken 7 kap
15 § kan foreligga.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

Geotekniska forhdllanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersékning for ny bebyggelse klarliaggs vid
byggsamradet.

Vattenforsorjning

Vattenforsdrjningen av de nya fritidshustomterna kan 16sas dels genom anslut-
ning till befintlig vattenledning fran en kélla vid Sérmjéle (se dven bifogad
VA-utredning) och dels genom anslutning till Mjolebygdens vattenledning norr
om planomrédet.

Det finns utredningsbehov om anldggningarnas formaga att klara 6kad belast-
ning, men bigge alternativ innebir inkoppling pa befintliga, godkanda system.

Dir ledningarna beddmts berdra kvartersmark har ett u-omréde lagts ut.
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Antagandehandling 6 (6}
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-50
Aviopp

For avlopp finns tre alternativa ldsningar.
¢ Enskild anlidggning

e Gemensamhetsanldggning

¢ Kommunal 16sning

Avioppsfragan 16ses lampligast med Enskild anldggning, d.v.s slamavskiljare
(trekammarbrunn) med infiltrationsldsning eller annan individuellt vald 16sning
per fastighet. Lokaliseringen av de enskilda anldggningarna bor goras med for-
utsittningen att dessa kan komma att ersittas av allmén/gemensam anldaggning
vid fullt utbyggt omrade. Sadan gemensamhetsanlaggning bor dven omfatta be-
rorda ildre fastigheter nedanfor Storviksandsvégen. Anslutning till kommunalt
avlopp &r inte ett tinkbart alternativ da denna infrastruktur inte finns utbyggd.

For utforligare beskrivning, se separat VA-utredning.

El

En omformarstation finns centralt lokaliserad p4 Storviksandsvigens stra sida.
Matningen till savil befintlig transformatorstation som fastigheter ar forlagda i
mark och ar inte inmatta.

For att sikerstilla bra elforsorjning for omradet har mark for tvd omformarsta-
tioner sikerstallt inom planomradet. I de fall dir ledningarna beddmts berdra
kvartersmark har ett u-omrade lagts ut.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforande-
beskrivning.

REVIDERINGAR

Plankartan kompletteras med ny vagdragning till Sormjole 5:82 samt intill

liggande arrendetomt, liksom tidigare planerad infart till fastigheten.

Efter syn pa plats revideras dven planhandlingarna betraffande tva tomtgranser
norr om Storviksandviigen, med hénsyn till markforhllandena. Fastighetsgran-
serna justeras cirka 5 meter vasterut.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed, februari 2008
Detaljplanering :

Olle Forsgren p
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING 1(Q2)

V ; GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-50

KOMRUN

Detaljplan for del av fastigheterna SORMJOLE 3:6, 5:7 och S:1 m fl vid
Per-Jansudden 1 Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomftrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efier
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for dtgérder inom kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Planférslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebir
att fastighetsdgama inom planomradet sjédlva svarar for &tgarder inom allmén
plats (lokalgata, naturomrade och vattenomrade).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att anordna utrymme for nya fritidshustomter i anslutning
till befinthgt fritidshusomrade samt reglera minsta tomtstorlek, byggnaders
bruttoarea och hégsta byggnadshdjd for sdval ny som befintlig
fritidshusbebyggelse.

Samthga fastigheter inom planomrédet &r i privat 4go.

Inom planomradet finns 7 avstyckade tomter. Planen skapar forutsittningar for
avstyckning av de 13 bebyggda arrendetomterna séder om Storviksandsvagen
samt for ytterligare 14 obebyggda tomter. For ndgra av de foreslagna
tomtplatserna krévs en kombination av fastighetsreglering och avstyckning for
att bilda lampliga fastigheter.

For befintliga och tillkommande stickvigar frin Storviksandsvigen bér servitut
eller alternativt gemensamhetsanldggningar bildas.

Gemensambhetsanlaggning bor dven bildas for parkeringsyta vid naturomrade
vister om Storviksandsviagen samt for framtida gemensam avloppsanlidggning.

Utrymme for befintliga el-ledningar har reserverats inom ett antal u-omriden.
Tva E-omride reserveras i planen dels for befintlig transformatorstation

angrinsande till naturomréide vister om Storviksandsvigen och dels for en
tillkommande transformatorstation.
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-50

Gillande strandskydd boér upphévas inom berorda delar av planomrédet.

Detaljplanen foranleder inte ndgot behov av att uppritta
miljokonsekevensbeskrivning (MKB).

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhdllanden m m

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldaggs i samband med
byggsamradet.

Teknisk forsorjning

En VA-utredning har utférts av Olov Johansson 2007-01-10. Utredningen har
reviderats 2007-12-27.

Vattenforsérjningen kan losas genom anslutning till befintliga ledningsnit
forvaltade av privata vattenforeningar inom omradet.

Avlopp kan lgsas antingen genom enskilda eller gemensamma
avloppsanliaggningar.

Trafik och parkering

Planomradet angérs via Storviksandsvigen och vidare via ett antal stickvégar.
Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigama svarar for alla planlaggnings- och exploateringskostnader.
En planavgift kommer att tas ut av respektive fastighetsagare i samband med
bygglovsansdkan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed februan 2008
Fastighetsbildning rev mars 2008

« ¢

Carina Bjoro
Lantmitare

b
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13y
SAMRADSREDOGORELSE
Dnr PLA 06-50

Detaljplan for del av fastigheterna SORMJOLE 3:6, 5:7 och S:1 m 1 vid Per-
Jansudden inom Umed kommun, Visterbottens lédn.

Inkomna samridsyttranden inkom datum
Umea Energi 2007-11-20
Lansstyrelsen 2007-11-21
UMEVA 2007-11-23

Umed Energi skriver i sitt yttrande att "For att sékerstilla en bra energiforsorj-
ning krivs ytterligare ett e-omrade, enligt bifogad kartskiss. Bagge c-omradena
bor vara 5x5 m. 1 dvrigt finns inget att erinra.”

Planforfattarens kommentar: Synpunkterna beaktas 1 utstillningsforslaget.

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande: ”Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad
detaljplan, vars syfte ir att ge planmissiga forutsittningar for nya fritidshus-
tomter i anslutning till befintligt fritidshusomrdde samt reglera minsta tomt-
storlek, byggnaders bruttoarea och hogsta byggnadshdjd for savél ny som be-
fintlig bebyggelse.

Naturvérdssynpunkt

I VA-utredningen nimns att befintliga diken inom detaljplaneomradet bor for-
langas och fordjupas samt att nya diken bor anldggas. Eventuella rensningar av
diken som har sitt utlopp i Ahedin kan komma att paverka fisket. Anliggande
av nya diken kan kréva tillstdnd enligt milj6balken.

Markavvattning innebir "varaktig avvattning av mark for att 6ka dess lamplig-
het for visst indamal". Markavvattning far inte utforas utan tillstdnd enligt 11
kap 13 § miljobalken (1998:808). Tillstdnd behdvs inte for att utfora rensningar
for att bibchélla vattnets djup eller lige. Om fisket kan skadas, skall alltid an-
milan om de planerade arbetena goras till Linsstyrelsen innan de paborjas.

Miljoskyddssynpunkt

Lansstyrelsen bedémer att en gemensam 16sning for avloppen bor forordas. Be-
domningen grundar sig pa att de lokala forhillandena kan medfora problem
med att f3 en bra funktion och dirmed belasta recipienten med flera diffusa ut-
slappskéllor med enskilda 16sningar.

VA-planering och en satsning p att fa till stdnd kommunala eller gemensam-
hetsanliggningar utgor i manga fall ett bra alternativ till enskilda anléggningar.

Valet av avloppslésning bor alltid utgé fran de lokala forhallanden som rider.
Utdver behovet av att rena utslidpp och sikra smittskyddet finns det en potential
till att ateranvinda viixtnaringsamnen i avloppsvattnet. Smé tatorter och en-

OBOI 3N 31946579
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SAMRADSREDOGORELSE 2(3)
Dar PLA 06-50

skilda fastigheter finns ofta i ndrheten av jordbruk, vilket férenklar mojlighe-
terna att bygga upp lokala system for aterforing av ndringsamnen.

I planbestimmelsen skall det framga vilken 16sning som forordas for den tek-
niska forsorjningen, vatten och avlopp.

Strandskydd
Lénsstyrelsen noterar att strandskydd géller inom delar av planomradet men ir

beredd att p& kommunens begéran i samband med utstdllning av planforslaget
hiva strandskyddet for den del av kvartersmarken som berdrs d& omrédet redan
ar iansprktaget av bebyggelse. De tillkommande tomterna berdrs inte av
strandskydd. Kommunen skall i samband med utstiilningsskedet ange vilka
sdrskilda skl som bedoms foreligga for ett upphdvande av strandskyddet. ”

Planforfattarens kommentar: Avseende anldggande av nya diken etc dligger det
markigare, exploatorer och eventuella arrendatorer att kontrollera om tillstand
erfordras. Detta giller dven eventuell markavvattning. Planbeskrivning kommer
att fortydligas avseende detta.

Niar det giller VA-planeringen och de tekniska losningar som erfordras for en
bra funktion har initialt enskilda 18sningar forordats. Detta grundade sig pa
lokala forhéllanden samt bedomd exploateringstakt hos markdgamna. Planfor-
fattaren delar dock lansstyrelsens bedomning att flera utslappskallor kan med-
fora problem, dven om den totala belastningen blir lika stor. Blandningen av ny
bebyggelse samt omfattande befintlig fritidshusbebyggelse med egna anlagg-
ningar innebdr vissa svarigheter att 3 till stdnd en omriddesgemensam anlagg-
ning. For nirvarande finns inga planer pd kommunalt VA-niit till omrédet. |
den uppdaterade VA-utredningen (rev 2007-12-27) framkommer att lokalise-
ringen av de enskild anldggningarna bor goras med forutsattningen att dessa
kan komma att ersattas av allmin/gemensam anldggning vid fullt utbyggt om-
ride. Sadan gemensamhetsanliggning bor dven omfatta berdrda dldre fastighe-
ter nedanfor Storviksandsvigen. Vald teknisk 16sning avseende VA mdste
framga vid bygglovhanteringen. Hér kan dven hogre krav pa rening stillas.
Négon bestimmelse angdende specifika tekniska l6sningar far inte forekomma
eftersom de kan forandras ver &ren.

Planomradet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljébalken.
Avseende strandskydd har planbeskrivningen uppdaterats med den bedémning
Samhillsbyggnadskontoret gor avseende sirskilda skl enligt Miljobalken

7 kap 15 § om undantag frén strandskyddsférbudet.

UMEVA skriver i sitt yttrande att 1 VA-utredningen presenteras enskilda
avloppslésningar, dvs slamavskiljare med infiltrationslésning som det basta
alternativet. Detta forutsitter att inte langre géende krav stills pa rening dn vad
en slamavskiljare med infiltration ger. I de nya krav som kommer att gélla
uppfyller inte forcslagna losningar kraven.

Planforfattarens kommentar: 1 den uppdaterade V A-utredningen (rev 2007-12-
27) fortydligas mojligheten till gemensam V A-anliggning. Vald teknisk 16s-
ning avseende VA kommer att framg4 vid bygglovhanteringen. 1 bygglovskedet
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Dnr PLA 06-50

kan hogre krav p4 rening stillas an de som presenteras i VA-utredningen, om
lagstifining eller annan verksamhet sa kréver.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 2008.
Detaljplanering

Olle Fofsgren Tomas Strombetg

(-\ Stadsarkitekt Planforfattare —
Arkitekt SAR/MSA
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