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OVERSIKTSKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2007-02-22 Mok 07-30
Reviderad

Geografisk information

M@t ning : AKR
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enlight HMK

Innehdlisstandard: 2 1-21
Lagesnoggrannhet : 5§ {1-5)
Aktualitetsstandard: 2 {1-3

Koordinatsystem i plan och hijd : Umeds lokala system resp RH 00

Ho jdinfermation:

Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung : Digital fastighetskarta

Flygfotogratering 3r : 1996 frin 9200 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkf for spridning:

Upphovsrdtt : Umed kommun

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
——.—— Anvandningsgrans

——..—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
- Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

i_B _ Fritidshus

UTNYTTJANDEGRAD

Minsta tomtstorlek &r ca 1400 m? P§ tomt f&r endast en huvudbyggnad
samt komplementbyggnad (gaststuga, uthus) uppforas, med en
sammanlagd bruttoarea av hogst 150 m*. Byggnaderna skall uppfdras
friliggande. Gaststuga far ej overskrida 25 m*. P3 tomten far endast en
lagenhet inrymmas. Tomternas utfart kan med fordel samordnas

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanldggning

Tomternas befintliga marknivder skall bibehdllas. Storre utfyllningar, schaktningar eller
liknande far inte utforas.

MARKENS ANORDNANDE
ge—e  Utfart fir ej anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hégsta antalet véningar

- Hogsta totalhojd for huvudbyggnad ar 6 m
- Hogsta totalhojd for komplementbyggnad ar & m.
- Husbyggnad och komplementbyggnad placeras minst 4 m fran tomtgrans.

ILLUSTRATIONER

— — — llustrationslinje
lllustrerade tomtgranser bor i mojligaste man foljas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden ar 5 3r efter att planen vunnit laga kraft.
- Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2008-02-13

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2008-03-12
och illustration Vidimeras ﬂox

- planbeskrivning -

- genomforandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

.

Sormjole S:5 inom Sormjsle
Umed kommun,Vasterbottens lan

Samhallsbyggnadskontoret i oktober 2007
Reviderad i februari 2008

Olle Fofsgren
Planarkitekt




LAGAKRAFTBEVIS

2008-03-14 Virt diarienummer
PLA 06-49

KOMMLUN

Detaljplan for del av fastigheten Sormjole S:5 i S6rmjéle, Umed kommun

Planen ar antagen av Byggnadsniamnden 2008-02-13, § 6
Beslutet dr inte dverklagat till Linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga krafi, d v s giltigt
frén och med 2008-03-12.

Samhallsbyggnadskontoret

7

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

2480K-P08/

IDOE-OJ]GQ 2
Postadress Besoksadress Telefan Telelax e-post

Samhillsbyggnadskontoret Stadshusct 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontorct@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst
901 84 UMEA




Ume& Kommun Beslut
nacsnAmndan ~ Datum Arendebeteckning
2008 -03- (¢ 2008-03-04 402-2908-2008

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen 06 @
Visterbotten Onr .

Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering/Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Sormjole
S:5i Sormjole, Umea kommun, Visterbottens 1an, upprittad oktober
2007, reviderad februari 2008

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
siut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 13 februari 2008, § 6, antagit rubricerad detalj-
plan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

dag som ovan

N S AIO )
Eila Eriksson %)LL&-— L\6]9/}r\)

Stefan Lofgren

Linsstyrelsen Viisterbotten  Sambillsplanering Tel vx. 090-10 70 €0 Fax 090-10 71 00 www ac st se
901 86 UMEA Storgatan 7/ B Drrckttel 090-10 8224 Direktfax 090- 109286  stefan.lofgren@ac Ist.se



UMEA KOMMUN

Byggnadsnémnden

7
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2008-02-13

Plats och tid

Besiutande

Ersdttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.00-15.30, funch 12.15-13.15

Asa Ogren (s), ordfsrande

Anders Sellstrém (kd), vice ordforande
Stig Lundstrom (s), tjanstgor tiil kI 12.15 §3, ater ki 14.30 § 20
ingemar Jangvad (s)

Karin Svedlert (s}

Maria Vangbo (s)

Ulrik Berg (m), ej narvarande vid § 17
Cecilia Bergstrom (c), ej narvarande vid § 11
Peder Westerberg (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria Lindberg {mp)

Ann-Marie Andersson (s), tjanstgér fran ki 13.15 § 4 till ki 14.30 § 19
Kurt Bergstrém (s)

Emma Nilsson (s), till kl 14.30

Lennart Persson {(c), tjianstgor § 11

Alvin Wendelius (m), tjanstgor § 17

Rabih Ballout (kd)

Lennart Sandstrém (fp)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomaguist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Hakan Sjégren, ekonomichef, § 2

Bdrje Nordstrém, lantméterichef, § 2

Britta Nordbrandt-Nilsson, chef bostadsanp, § 2
Patrik Forsberg, planarkitekt

Maria Wetterlov, informator

Christer Johansson, bygglovhandidggare, § 3

Fredrik Lindegren, kulturchef, § 3
Elin Lundmark, trafikplanerare, § 3

Anders Sellstrém

Samhaéllsbyggnadskontoret 2008-02-19

och tid ., . % -
[%U( - , Y LR
U" M/{’ ,U,Lg/é%d Paragrafer 1-22
Underskrifter Sekrelerare Ann-Kristin Lundstrom
Oraftrance
Justerare Anders Sellstrdm' R S
BEVIS
Justeringen har lillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdaium 2008-02-13
Datum for ans!ags 2008-02-20 Datum for anslags  2008-03-12

uppsattande

Fdrvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedlagande

Samhallsbyggnadskontaret

Ann-Kristin Lundstrém

Ty et
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Beslutsdatum
Byggnadsnamnden 2008-02-13
Vart diarienummer
BN § 6 PLA 06-49

Detaljplan f6r del av fastigheten SORMJOLE S:5 i Sérmjsle, Umea
kommun, Vasterbottens lan

Handliggare dr Olle Forsgren / Konsult AF-Infraplan.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att tomterna ska vara minst 1500 kvm
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen g

Byggnadsnamndens skil till beslutet

Ordforanden foresldr att tomtstorleken ska f6lja det av BN tidigare beslutade minst
1500 kvm och yrkar dérfor att inom planomradet ska tomterna vara minst 1500 kvm.
Byggnadsnamnden bitrider forstaget.

BESKRIVNING AV ARENDET

Syftet med detaljplanen ér att anordna urrymme for ytterligare 6 fritidshustomter inom
befintligt fritidshusomrdde samt reglera minsta tomistorlek, byggnaders bruttoarea
och hégsta byggnadshdjd for bade ny och befintlig fritidshusbebyggelse.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i februari 2008.
Samrdd har &gt rum under tiden21 maj - 8 juni 2007.

Utstdllning har dgt rum under tiden 17 oktober - 7 november 2007.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och statliga instanser
har haft mojlighet att fram{6ra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstillningstiden har ett sirskilt utlatande
upprittats av Samhallsbyggnadskontoret.

Samhilisbyggnadskontoret gér beddmningen att revidering av planhandlingamna inte fordrar
fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter finns.

Beslutet kan 6verklagas
Hur man 6verklagar, se bilaga Féljebrev.

Justerare. (. ’ TTBN§ 6 PLA 06-39 Strmydle S_3
!

g\/) Z)/ Sud 1(2)
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Beslutsdatum

Byggnadsnamnden 2008-02-13

Antagandehandlingarna ar

Utldtande daterad februari 2008

Plankarta med bestimmelser daterad februari2008
Planbeskrivning daterad februari2008
Genomfdrandebeskrivning daterad februari 2008
Samréidsredogorelse daterad oktober 2007

Justerve:
padh

Y
)

£

BN § 6 PLA 06-49 Sarmyole §_3

Sid 12}
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UTLATANDE Dnr PLA 06-49

Detaljplan for del av Sérmjéle S:5 inom Umed kommun, Visterbottens lan

Inkomna samridsyttranden inkom datum
Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott 2007-06-15
Umes Energi 2007-11-01
Lansstyrelsen 2007-11-07
Olof Johansson 2007-11-06

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskottet har lamnat foljande
synpunkter i enlighet med stadsledningskontorets yttrande: “Tomtplatserna ar
beldgna pa dvre sidan (vister om) Bovikenvigen 1 forhdllande till strandomré-
det och huvuddelen av &vrig fritidshusbebyggelse i omradet. De nya tomtplat-
serna avses for direktutfarter mot Bovikenvigen som utgdr uppsamlingsvég for
ett mycket stort omréde med fritidshus langs S6rmjdlekusten. Vigen ar som-
martid hart trafikerad samtidigt som den inte haller sarskilt hog standard. Man
kan dérfor friga sig om det dr sirskilt lampligt att forlagga nya fritidshus med
direktuppfarter pa en sddan vig. Dessutom leder tomternas placering i forhal-
lande till strand och dvriga fritidshus till att oskyddade trafikanter kommer ut
pa vigen eller korsar denna. Det kan ifrdgaséttas om det 6verhuvudtaget ar
limpligt att placera fler fritidshus p4 6versidan huvudvigen. Atminstone borde
man pi samma sitt som pd vigens Ostra sida samla ihop utfarterna till en
gemensam utfartsvig frdn de nya tomterna.”

Planforfattarens kommentar: Enligt matning genomford av Bovikenvigens
samfillighet augusti 2006 beriiknas drsmedeldygnstrafiken efter Bovikenvigen
till ca 780 fordon per dygn. Trafikeringen far betraktas som forhéllandevis hog
i forhallande till vdgstandarden. Bide genomfartstrafik och trafik till/frin
kringliggande fritidshus forekommer framst sommartid. Dock har Bovikenva-
gen vid planomradet goda siktférhéllanden. Végen &r rak och hastigheten ar satt
till 50 km/h. Strandomradets naturforhallanden nedan Bovikenvédgen medger
begrinsat nyttjande och saledes begrinsad frekvens av passager av Bovikenvé-
gen. Planen justeras och utformas med gemensam utfart for de nya tomterna
till/frin Bovikenvigen. Aven nytillkommen tomt i norr kan utformas med
gemensam utfart med nérliggande tomt.

Umead Energi skriver i sitt yttrande att "I planomradets sddra fastighetsgrans
ligger en nyforlagd 10kV kabel som forsorjer Botniabanans métesstation vid
Hossjon. Ett 2 m brett u-omrade bdr laggas ut inom planomrédet for att garan-
tera dtkomsten av denna kabel.”

Planforfattarens kommentar: Kabeln ar forlagd inom mark avsedd for allmén
plats for vilka u-omraden inte dr nddvindiga. Ledningsanldggningarna saker-
stills darfor genom ledningsritt, servitut eller nyttjanderitt.

MR 220RHME605

ORAN1AD 10 36
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Utlatande 2(2)
Dnr PLA 06-49

Liinsstyrelsen skriver i skriver sitt yttrande: "Lanstyrelsen har tidigare framfort
synpunkter i drendet i samridsyttrandet daterat den 11 juni 2007 och har i detta
utstillningsskede inget att erinra dver planforslaget.”

Olof Johansson skriver i sitt yttrande att tomt nr 3 4r omotiverad stor pa be-
kostnad av tomt nr 2. Olof vill flytta "tomtgrénsen” ca 5 m séderut for att

Jjustera granserna.

Planforfattarens kommentar: Detta beaktas inom ramen for de justeringar som
planen genomgar.

Ovriga sakidgare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 februari 2008
Detal)jplanering

<

lle gren Tomas Stromberg
Stadsarkitekt Planforfattare —
Arkitekt SAR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING L5

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-49

Detaljplan for del av Sormjile S:5 inom Ume& kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR
Plankarta med bestimmelser och orienteringskarta, planbeskrivning, genomfo-
randebeskrivning samt VA-utredning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att anordna utrymme for ytterligare 6 fritidshustom-
ter inom befintligt fritidshusomride samt reglera minsta tomtstorlek, byggna-
ders bruttoarea och hogsta byggnadshdjd for biade ny och befintlig fritidshusbe-
byggelse.

PLANDATA

Planomradet omfattar del av fastigheten Sormjole S:5 sydost om Sérmjodle by,
parallellt med Bovikenvigen i hijd med Brinnaset och Langlandet. Planomra-
det avgrinsas i Oster av Boviksvigen och plangrinsen foljer samfillighetens
fastighetsgrinser. Inom samfilligheten finns idag 4 arrenderade tomter som &r
bebyggda med fritidshus. Planomridet omfattar cirka 5 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omréadet giller 6versiktsplanen (OPL 98) antagen 1998-05-25 med tillho-
rande fordjupning i kustplanen senast antagen av kommunfullmaktige 1990-06-
18. Vidare giller for del av planomréadet Forslag till utvidgning av byggnads-
plan for fritidshusbebyggelse for del av fastigheten Sérmjole 1:14 m.fl.”, fast-
stilld 1986-04-29. Tillagget vann laga kraft 2000-03-20.

BEHOVSBEDOMNING (Milj6)

For detaljplaner ska Samhillsbyggnadskontoret bedoma om planens genomfor-
ande kan om méjligt innebéra betydande miljopaverkan. En miljobedémning
ska darfor goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. D4 planer enbart avser anvind-
ning av smé omraden pa lokal niv4 ska denna s.k. behovsbedomning goras med
hjilp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bland annat om riskerna
for méanniskors hilsa eller for miljon, det berdrda omradets sarbarhet pd grund
av t.ex. overskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet eller pdverkan pa
skyddad natur.

Denna detaljplan omfattar inte omrade for Natura 2000 eller annan skyddad
natur. Planforslaget medger en effektiv och resurssndl markanvindning, lamp-
lig utifrin omradets forutsittningar och foreliggande behov. Férslaget kommer
inte att orsaka risker for manniskors hilsa eller for miljon. Det finns ingen ut-
byggd kollektivtrafik eller utbyggd service inom omréadet. Eftersom detaljpla-
nen avser fritidshusbebyggelse beddmer Samhallsbyggnadskontoret att miljo-
kvalitetsnormer inte dverskrids.

020335110239902

OR0%30 11197
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-49

Enligt ovan beddmer kontoret att nimnda kriterier inte uppfylls och att ett ge-
nomforande saledes inte innebir betydande miljopaverkan, varfor en miljobe-
domning ej upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden

Sormjole samfillighet arrenderar sedan tidigare ut 4 tomter for fritidshusbe-
byggelse pa samfilld mark viister om Boviksvigen. Oster om Boviksvigen
finns ytterligare fritidshusbebyggelse som nds via nedfarter till havet (se karta
nedan).

Lunaviksanden

Oversiktskarta

Mark och vegetation

Planomrédet bestér av relativt plan mark med blandskog, tall, gran och bjork.
Skogsmarken utgdrs av grusig mordnbildning av den typ som karaktériserar
Visterbottenskusten. De vistra delarna av planomradet bestdr huvudsakligen av

myrmark.

0R0331110239902
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-49

Trafik

Omradet nas frin Boviksvigen. For vigen ansvarar Bovikens samfillighetsto-
rening. Idag trafikeras viigen med ca 750 fordon i drsmedeldygnstrafik och 975
fordon i dygnsmedeltrafik.

Teknisk forsorjning
Befintlig el- och vattenforsérjning gér huvudsakligen parallellt med Boviksva-
gen. Umed Energi har en transformatorstation i anslutning till omradet.

FORANDRINGAR

Fritidshus

Inom planomradet foreslas totalt 10 tomter pd ca 1400 kvm, varav 4 tomter
omfattar redan tidigare uppford fritidshusbebyggelse. De befintliga tomterna
har till viss del mindre tomtyta 4n de nytillkomna. Den sammanlagda brutto-
arean for bostad och komplementbyggnader tillsammans far vara 150 kvm, 1
enlighet med OPL 98. For att behélla karaktiren av fritidshusbebyggelse och
undgd dominerande och hga byggnader reglerar planen dven hogsta bygg-
nadshojd.

Natur

Planen innehéller ett stérre naturomrade véster om fritidshustomterna samt tva
mindre naturomrdden mellan samt soder om fritidshustomterna. Omradena be-
niamns med "NATUR” pa plankartan. Schaktningar eller utfyllnader inom plan-
omradet tillats inte. Naturomradet langst i soder sdkerstaller ocksa tillgénglig-
heten till skogsfastigheten véster om S6rmjéle S:5.

Badmdjligheter finns vid Brinniset dster om planomradet. Dessa kan nds via
befintliga nedfarter. Hamnplatser for batar saknas.

En av de befintliga byggnaderna inom planomradet, Bovikenvigen 98.

080331110239902
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-49

Trafik
De nya tomtplatserna nds via gemensam tillfart frin Bovikenvégen. For ny tomt
i norr bor utfarten samordnas med ndarmsta tomt.

El

Planen medger att en ny jordkabel till Botniabanan forlaggs av Umed Energi
genom naturomradet ldngst i sdder. Oster om planomradet dvergér jordled-
ningen till luftledning.

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING
Geotekniska forhallanden
Behov av mer detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs vid byggsamradet.

Vatten
En ny vattenledning har grivts ned inom planomrédet véster om tomterna. Den
nya ledningen beror endast naturmark.

Umeva:s nya vattenledning passerar genom planomradet.

Vattenforsérjning

Det finns 2 vattenforeningar i omedelbar anslutning till omrédet:
+» Branndsvikens vattenforening (BVF)

» S6rmjole sommarstuge-vattenforening (SSVF)

Savil BVF som SSVF avser koppla in sig pd Umeva:s ledning. De befintliga
tomterna inom planomradet ér idag kopplade till BVF (se dven VA-utredning).
Bide UMEVA och SSVF har for indamélet forlagt nya vattenanslutningar i
naturomradet mellan de nya fritidshustomterna.

Anslutning klarliggs vid respektive byggsamrad.

080331110239902
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Antagandebandfing 5(5)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-49
Avlopp

For avlopp finns 3 alternativ enligt bifogad VA-utredning.

e Alternativet | innebir slamavskiljare (3-kammar brunn, 2 m3) for BDT
och KL-vatten med egen infiltration av spillvattnet pa varje tomt.

e Altemativ 2 innebir separata system for BDT- och KL-vatten, pga narhe-
ten till aktiva vattenkallor

e Alternativ 3 innebér gemensam infiltrationsanldggning.

Alternativ 1 ir att rekommendera som 16sning for aviopp, om avtal tecknas
mellan S6rmjéle sommarstuge-vattenforening (SSVF) och UMEVA avseende
inkoppling mot Umeva:s ledning.

Vald 16sning klarlaggs vid respektive byggsamrad.

El

En transformatorstation finns centralt lokaliserad pa Bovikenvigens dstra sida.
En 12 kV jordkabel passerar intill planomrédet. Den foljer parallellt med Bovi-
kenvigen inom fastigheten S:2. Anslutning till befintliga fritidshus finns som
luftledning strax innanfor tomtgrans pd forgardsmark. Eiférsorjningen till de
nya tomterna anordnas med jordkabel.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# oktober 2007
Detaljplanering rev februari 2008
rev mars 2008

Olle Forsgren ; Tomas Stréomberg
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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UMb ANTAGANDEHANDLING 1)
V GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-49
KOMMUN

Detaljplan for del av S6rmjéle S:5 inom Umeé kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utg &rsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for dtgérder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman f6r allmén plats inom planomradet.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighetsdgarna inom planomrédet sjdlva svarar for atgarder inom allmén
plats (natur).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att anordna utrymme for ytterligare 6 fritidshustomter
inom befintligt fritidshusomrdde samt reglera minsta tomtstorlek, byggnaders
bruttoarea och h6gsta byggnadshé;jd for bade ny och befintlig
fritidshusbebyggelse.

Planen skapar forutsattningar for avstyckning av totalt tio nya fastigheter for
fritidsbostadsdndamal varav sex obebyggda tomter och fyra bebyggda
arrendetomter.

Tillkommande fastigheter skall vid bildandet tilldelas andelstal 1 S6rmjole ga:3,
Bovikenvigen. Arrendetomternas andelstal 6ver{ors till respektive fastighet
genom overforing av andel i gemensamhetsanldggning i lantmateriforritt-
ningen.

Fér tillkommande allmin vattenledning vister om tomterna samt for befintlig
10 kV elkabel langs planomridets sédra grins bor ledningsritt bildas.

Gemensambhetsanliggning bor bildas for gemensam vattenledning frén
anslutningspunkten fram till respektive ny fastighets gréins samt for
tillkommande gemensam utfartsvig. '

03-03-31 13 19
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-49
TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

Behovet av en mer detaljerad geoteknisk undersékning klarldggs 1
byggsamradet.

Vatten, avliopp och el
V A-utredning har utférts av Olov Johansson, 2007-02-14,

Planomradet kan anslutas till kommunal vattenledning vister om de planerade
tomterna. Tillkommande fastigheter ansluts via gemensam anslutningspunkt.
De befintliga tomterna inom planen ar i dagsliget kopplade till Brianndsvikens
vattenforening (BVF) som kommer att koppla in sig pA UMEV A:s ledning.

Avlopp kan enligt VA-utredningen anordnas med enskild trekammarbrunn och
antingen separat eller gemensam markbddd for infiltration. Ett tredje alternativ
ar trekammarbrunn f6r BDT-vatten och sluten tank for KL-vatten med hinsyn
till omradets nirhet till vattenkallor.

Val av VA-l6sning far klarldggas vid byggsamrad.

Tillkommande tomter kan anslutas via jordkabel till transformatorstation &ster
om planomrédct och Bovikenvigen.

Trafik och parkering

Planomradet angdrs fran Bovikenvigen for vilken gemensamhetsanlaggning ar
bildad, S6rmjéle ga:3. For tillkommande fastigheter anordnas gemensam
anslutningsvig till Bovikenvigen.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planlaggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med S6rmjéle bys samfillighetsforening.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 oktober 2007
Fastighetsbildning rev februari 2008

Q ? rev mars 2008

Carina Bjoré
Lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-49

Detaljplan for del av Sérmjole S:5 inom Umed kommun, Visterbottens lin

Inkomna samridsyttranden inkom datum
Ume3 Energi 2007-06-07
Rakel Ronneberg - Sérmjole 5:15 2007-06-08
Peter Gustafsson - S6rmjole samfillighetsférening 2007-06-08
Roland Sandstrdm - S6rmjéle sommarstugvattenforening  2007-06-11
Vigverket 2007-06-11
Ulla-Britt och Kjell Lindh - Sérmjole 5:35 2007-06-11
Lars-Axel Fredriksson - Bovikens samfillighetsforening  2007-06-12
Umeva 2007-06-13
Lansstyrelsen Visterbotten 2007-06-13

Umea Energi papekar i sitt samradssvar att den 10kV luftledning som nidmns 1
planbeskrivningen inte existerar. Matningen till den transformatorstation, som
omnidmns i planbeskrivningen, dr sedan 2002 en jordkabel. Ume4 Energi skni-
ver ocksa att nya tomter kommer att elférsorjas frin ovannidmnda transforma-
torstation..

Planforfattarens kommentar: Planbeskrivningen justeras med nimnda punkter.

Rakel Ronnberg dgare av Sérmyjole 5:15, skriver att Umea Energi haller pa att
lagga en ny jordkabel och luftledning till Botniabanan efter fastighetsgrinserna
mellan Sérmjole S:5, Sérmjole 5:15, och Sérmjole 5:5. Agaren papekar ocksa
att hon, som planen ir konstruerad, inte har nigon annan méjlighet att trans-
portera ut skog frin sin fastighet 4n dver Sérmjéle S:5. Agaren vill att planen
justeras s att ett "nedldpp” bildas parallellt med fastighetsgrinsen S6rmjéle
5:15 och S:5 dir "elgata” och™utfart” kan samsas.

Planforfattarens kommentar: Planerna pa en ny elforsdrjning till Botniabanan
planeras att dras som jordkabel mellan ovan nimnda fastigheter. For att klar
sdvil utrymme for jordkabeln och tillgangligheten till S6rmjole 5:15 justeras
planen med en 3,5 m brett naturmarksomrade lings nimnda fastighetsgréns.

Peter Gustafsson, Sormjole samfillighetsforening, inkommer med foljande

synpunkter:

e Tillkomst av 3 m bred naturremsa mellan S6rmjole S:5 och S6rmjéle 5:5,
for Umeé Energis planerade jordkabel samt for passage till bakomvarande
fastighet, S6rmjole 5:15.

e Tre sydligaste tomterna far utkad storlek med 1 m.

Det pé planen redovisade Naturomridet, dir vattenledningen till bl a
Sérmj6le sommarstugvattenforening dr forlagd, minskas till 10 m.

¢ Befintlig arrendetomt i norr, som idag r redovisad som naturmark, blir

kvar som arrendetomt i ursprungligt lige och storlek.

070917113325383 doc
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SAMRADSREDOGORELSE ‘ 2(4)
Dnr PLA 06-49

Planforfattarens kommentar: For att bide Klara tillkomst av ny passage och
naturmark i planens sddra del samt aterstilla befintlig arrendetomt i norr har
planens minsta tomtstorlek justerats frin 1600 kvm till 1500 kvm. Den nord-
ligaste befintliga arrendetomten fir dirutGver sina matt justerad s att den mer
Overensstimmer med befintlig forhéllanden. Tomtstorleken kommer darfor att
hamna under 1500 kvm. For att erhalla tillrickligt stort utrymme for tillging-
lighet till naturmark vister om planerade fritidshustomter minskas nimnda tre
tomter till 1500 kvm och nimnda naturmarksomride okas till 22,5 m. Anled-
ningen till detta ar att sdkerstilla tillrickliga ytor fér naturmark och tillging-
lighet till vister liggande skogsomriden for allminheten inom planomradet.
Planen kommer efter justeringen innehdlia 10 arrendetomter varav 6 nya.

Roland Sandstrom, Sormjile sommarstugvattenforening, vill att tomtgrins-
erna justeras 4 m norrut, for de tre sydligaste tomterna, for bittre anpassning till
planerade avstangningsserviser och abonnentslangar. Foreningen papekar ocksa
att omridet for ledmngsritien kan goras smalare.

Planforfattarens kommentar: De illustrerade grinserna for tomterna i planen
sOdra del har delvis justeras norrut med 6 m respektive 3 m. Egenskapsgrinsen
till naturmarken ligger dock fast och naturomridet dir ledningsritten inryms
har utokats till 22,5 m. Naturomridet har dubbla syften, dels sikerstilla till-
gingligheten till omgivande naturmark och dels inrymma ledningsrétt. Utok-
ningen av naturmarken sker for att sdkerstilla allmédnhetens mojlighet att nd
naturmarken pi véstra sidan av Bovikenvigen.

Vagverket hade inget att erinra avseende planen.

Ulla-Britt och Kjell Lindh, dgare till Sormjéle 5:35, skriver i sitt yttrande att
de brukar egen brunn for sin vattenforsérjning. Darfor ar alternativ 1, vad géller
avloppslosning d.v.s. slamavskiljare (3-kammar brunn, 2 m3) fér BDT och KL-
vatten med egen infiltration av spillvattnet pa varje tomt, inte for d4garma en
godtagbar 10sning.

Planforfattarens kommentar: Den befintliga vattenbrunn som dgarna tili
So6rmjole 5:35 har skall enligt uppgift frin planexploatéren, Sormjole sam-
fallighet, ersittas med en anslutning till kommunalt vatten. Ddrmed bedoms
avloppsfrigan 16sas pa ett godtagbart sitt.

Lars-Axel Fredriksson, Bovikens samfillighetsforening, skriver i sitt yttrande

att:

¢ Respektive tomt skall ingd som medlem i Bovikens samfillighetsforening.

e Samtliga exploateringskostnader och vigkostnader skall regleras med
foreningen av exploatoren, det skall framga av exploateringsavialet.

e Med anledning av trafiken, 750 fordon i a&rmedeltrafik och 975 fordon i
dygnsmedeltrafik, ifrigasitter foreningen tanken med enskilda utfarter med
hinsyn till trafiksdkerheten.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(4)
Dnr PLA 06-49

Planforfattarens kommentar:

Detaljplanen avser tomter inom fastigheten Sérmjéle S:5 som kommer att
arrenderas till fritidhusigare. De nuvarande arrendatorerna av de 4 befintliga
tomterna ingér i vigsamfilligheten. Nir detaljplanen vunnit laga kraft bor dven
de nya tomterna ingé i berdrd viagsamfillighet. Detta regleras i s4 fali d4 i en
sdrskild forittning. Detta kommer att berdras i genomférandebeskrivningen
som tillhor detaljplanen. Vad giller exploateringskostnaderna for detaljplanen,
regleras dessa i ett avtal mellan Umed kommun och S6rmjole Samfillighet.
Ovriga exploateringskostnader fir regleras mellan respektive fastighetsigare
och vigsamfillighet.

De planerade tomtema inom planomradet vetter mot en rakstricka med goda
siktforhdllanden. Detta tillsammans med namnda 4rs- och dygnsmedeltrafik
foranleder inga fordndringar av planen vad giller separata utfarter till Boviken-
vigen. Planbeskrivning justeras dock med texten "Tomternas utfarter kan med
fordel samordnas om det ar mojligt.”

UMEVA inkommer med foljande synpunkt. De planerade 5 nya tomterna kan
anslutas till UMEVA:s nybyggda vattenledning i bakkant pa tomterna. Anslut-
ningen av dessa ska ske i en punkt, vilket innebir att det méste bildas en ge-
mensamhetsforening for vatten,

Planforfattarens kommentar: Anslutning kan ske via S6rmjéle sommarstuge-
vattenfOrening som fOrberett anslutning av de nya tomterna.

Léinsstyrelsen Visterbotten inkommer med f6ljande yttrande:
Naturvardssynpunkter

Planomridet ligger delvis inom vatmarksomride. Linsstyrelsen 6nskar en
tydligare redogdrelse dver hur denna kommer att paverkas av planforslaget.
Kommer det exempelvis att utféras nigra markarbeten (schaktning, utfyllnad
etc.) pA myren?

Tidigare stillningstaganden

Planbeskrivningen bor kompletteras under rubriken Tidigare stdliningstag-
anden med att Forslag till utvidgning av byggnadsplan for fritidsbebyggelse
Jfor del av fastigheten Sormjole 1:14 m fl faststilld 1986-04-29 och tillagget
som vunnit laga kraft 2000-03-20 giller for en del av planomradet.

Formaliarelaterade synpunkter

Med anledning av att Miljédepartementet i ett rittsfall bifallit ett 6verklagande
pga. att plankarta, planbeskrivning och bestimmelser ej haft likalydande rubrik
anser Linsstyrelsen att rubriken pa detaljplaneforslaget bor redigeras s att de
dr identiska i alla erforderliga planhandlingar.

Benimningen fritidsboende som markanvindning har i nuvarande lagstiftning
ingen rittslig verkan varfor planbestimmelserna bor dndras och enbart beteck-
na bostider. Enligt Boverkets allminna rdd 1996:1, dndrad genom 2002:1, kan
det inte skiljas p4 fritidsboende och permanentboende i planbestimmelserna.
Diremot dr det mojligt att bestimmelser tas in som gor en avsedd bebyggelse
sidrskilt limpad for fritidsbruk.
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SAMRADSREDOGORELSE 4(4)
Dnr PLA 06-49

Planforfattarens kommentar: ‘
Detaljplanen avser inte att ge forutsattningar for nagra markarbeten pd myren.
Tomtgrinserna ir forlagda sa att dessa befinner sig pa fast mark. Dock har
UMEVA under 2007 grivt ned en vattenledning parallelit med fritidshus-
tomternas vastra grins. Vid framtida underhdll av vattenledningen kan mark-
arbeten pA myren komma i fraga.

Vad giller "Férslag till utvidgning av byggnadsplan for fritidsbebyggelse for
del av fastigheten Sormjole 1:14 m f1” faststilld 1986-04-29 och tilldgget som
vunnit laga kraft 2000-03-20, som gilier for en del av planomradet, kommer
planbeskrivningen kompletteras med denna punkt under rubriken Tidigare
staliningstagande.

Avseende rubriker for planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning samt
plankarta kommer dessa att justeras likalydande.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé oktober 2007
Detalplanering

Olle ForSgren
Stadsarkitekt Planforfattare -
Arkitekt SAR/MSA
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