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LAGAKRAFTBEVIS

2007-02-22 DNR PLA 06-36

Detaljplan for del av fastigheten Nydala 1:51 m fl inom stadsdelen Mariehem i
Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2007-02-21, § 3
Kommunens beslut har inte verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2007-02-21.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET -
Detaljplanering

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsiedningskontoret

Sokanden

Samhdllshygenadskontoret.
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
: 2480K -P0O7/71
(70222163601172 20070222 4 3y
Postadress Bestilisadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 . samhallshyggnadskontoret@umea.se
Detaljplancring Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
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Piats och tid

Besliutande

Ersattare

Gvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-15.00, lunch 12.10-13.15

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Stig Lundstrém (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad {s)
Ann-Marie Andersson (s)
Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom (c)
tennart Sandstrom (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (mp)

Kurt Bergstrom (s)
Emma Nilsson (s)

Alvin Wendelius (m)
Lennart Persson (c}
Rabih Ballout (kd}
Mattias Sehlstedgt (v)
Jennifer Forssell (mp)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomaqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Patrik Forsberg, arkitekt

Maria Hessel, arkitekt

Anders Sellstrom

Samhélisbyggnadskontoret 2007-01-29

och tid 7 \_//
. ¢ 7 od T
@%M Q///,éé/dépwﬁb Paragrafer 1-35
Underskrifter  Sekrelerare Ann- Kristin Lundstrom
V/ZWN /(' )’ um“’
Ordirande A%ﬁgren( <
/J -----
Juslerare AndEfS Sellstrom
BEVIS
Justeringen har tillkéannagivits ggnom anslag
Organ Byggnadsnédmnden
Sammantradesdatum 2007-01-24
Datum for anslags 2007-01-31 Datum for anslags  2007-02-21
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KOMMUK

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2006-36
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-01-24  §3 Justerarnas sign:

(v a
B anl

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Nydala 1:51 m fl
Mariehemsvigen-Bjomvigen

Umei kommun
Stadsledningskontoret

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegérd Sign: /

BESLUT:

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdssiga forutsdttningar for en utvidgning
av befintligt industriomrdde at Sster och sékersidlla en zon med naturmark mot
Kolbiicksvéigen. Syftet dr ocksd att mojliggora ett bevarande av husgrunden
fran P A Strombergs gdrd.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i
januari 2007. Planen har handlagts med enkelt planforfarande.

Samrad har 4gt ram under tiden 14 november-5 december 2006.
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berorda sakégare, kommunala och
statliga instanser har per brev, innehéllande planhandlingarna, givits mdjlighet
att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sérskilt
utlatande med kommentarer upprittats av Samhillsbyggnadskontoret.

Samhillsbyggnadskontoret gor bedomningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man dverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSGO636 Nydula 1_51
07-01-29

D
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ULLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten NYDALA 1:51 m fl inom stadsdelen
Marichem i Ume4 kommun, Visterbottens lin.

Syftet med detaljplanen r att ge planmdssiga forutséttningar for en utvidgning
av befintligt industriomrdde Gt Gster och sikerstilla en zon med naturmark mot
Kolbdcksvigen. Syftet dr ocksd att méjliggora ett bevarande av husgrunden
fran P A Strombergs gdrd.

Under samridstiden har féljande yttranden inkommit:

Lénsstyrelsen

Behovsbeddomning av planforslaget saknas.

Nir det giller P A Strombergs husgrund s har den ett visst pedagogiskt in-
tresse och ett kulturhistoriskt viirde och Linsstyrelsen ser dirfor fordelar med
att kommunen i planen sikerstiller allmidnhetens tilltride till omrédet.

Liéinsstyrelsen/kulturmiljé har inkommit med ett kompletteringsyttrande:

Ett storre omrade av planomridets norra del bér undantas for nybebyggelse.
Den foreslagna begrinsningen, markerad med prickmark, bor utvidgas bade
visterut, dsterut och soéderut med héinsyn till limningarna frin Nydala gird. Det
omride som undantas for nybebyggelse bor helst innefatta fastigheten Nydala
1:17 séder om fornlimningen och betecknas som naturomride.

Kommentar: Tva betydelsefulla intressen stir emot varandra. Dels mdjligheten
av att utdka befintligt industriomrade och dels det kulturhistoriska bevarande-
intresset.

Samhillsbyggnadskontoret dr medvetet om att ett bevarande av stora delar av
planomradet pa ett tydligare sitt mojligtvis kan visa gdngna rsringar och ur-
sprung. Dessvirre finns dven ett stort kommunalt intresse av att i detta fall
planliigga omridet for industriexpansion/lokalisering.

Kontoret anser dock att en mindre utokning av det punktprickade omradet kan
genomforas, i jimforelse med samridsforslaget, utan att planforslagets genom-
forande dventyras. Att bl.a. bevara det dldre bostadshuset pa f.d. Nydala 1:17 4r
dirfor inte genomfdrbart.

Det far i detta sammanhang inte glémmas bort att den norra delen av planom-
ridet ger enligt gillande detaljplan byggritt for hotell och inget riktat plan-
skydd for fornminnet.

For att dka den allmiinna tillgingligheten till fornminne 333 utpekas fornldm-
ningsomridet som allmin plats (Natur).

Plankarta, planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning revideras.

Kommunstyrelsens nirings- och planeringsutskott (NP)
Ingen erinran.

UMEVA

Ny eller utvidgad verksamhet forutsitts kunna va-forsérjas via interna va-led-
ningar inom befintliga fastigheter. Sker det nya fastighetsbildningar kommer
det sannolikt att krivas en ny pumpstation 1 omradet.

070111131429756 doc

07-01-11 13:15
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Utlitande Dnr PLA 06-36

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras.

Umed Energi

I s6dra fastighetsgrinsen p4 Gékungen 1 finns en befintlig 10kV-kabel med
tillhorande jordlina. Dir kabeln passerar planomridet kriivs ett u-omride med
bredden 4 meter.

Kommentar: Plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning kom-
pletteras.

Viisterbottens museum

Muséet dr positivt instélld till ambitionen att bevara sparen efter den gird som
forst anlades pa Nydala och som dessutom givit upphov till byn liksom namnet
Nydala. Muséet papekar dock att det omride som markerats som lagskyddad
fornlimning utgdr bara en mindre del av garden di husgrunden 4r 33 meter
1a4ng och omrédet endast &dr ca 40 meter. Girden som var en ansenlig anligg-
ning och gick under bendmningen “schlottet™ hade ett 15-tal olika byggnader,
allé och flera anlagda tridgirdar som lig dster om husgrunden, dvs inom fas-
tigheten Stadsliden 2:4 samt norrut, Nydala 1:40 dir dldre bebyggelse fort-
farande finns kvar. Det dr visentligt for varje fornlimning att ett omriade runt
om, fornldmningsomrddet, dven ingar for att férstielsen av limningen inte ute-
blir. Darfor bor en noggrann beddmning géras innan man beslutar om hur mil-
jon skall avgrinsas.

Kommentar: Se kommentar under lansstyrelsen.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Plankartan kompletteras med ett u-omrade. Omridet runt fornminne 133 utokas
och markeras som allmén plats (Natur).

Efter samrédet har dven planhandlingama kompletterats med en riskanalys med
avseende pa skydd mot olyckor med farligt gods pa Kolbicksvigen utmed
planomradet.

Vissa redaktionella dndringar har dven utforts.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat beaktas har framforts av Lanssty-
relsen och Visterbotte . - [ '
ns museum (/I/aalﬂ'&‘e,{i 0;? 0/“,_/,& /

/i :

v 09 - 3684
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea januari 2007 v
Detaljplanering

?%U&D ' "&“\f&

Peder Seidegard
Planarkitekt

070111131429756.doc07-01-11 13.18



PLANBESKRIVNING Dnr PLA U0-30

Detaljplan for del av NYDALA 1:51 m fl i Mariehem, Umed kommun,
Visterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser.
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att ge planméssiga forutsittningar for en utvidgning
av befintligt industriomrade 4t 6ster och sikerstilla en zon med naturmark mot
Kolbicksvigen. Syftet ir ocksa att mojliggora ett bevarande av husgrunden
frin P A Strombergs gard.

PLANDATA

Planomradet omfattar omridet Gster om fastigheten Gokungen 1 och vister om
Kolbicksvigen. Planomridet omfattar 4ven en tidigare upprittad detaljplan i
fastigheten Gokungens Ostra del.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller stadsplan (229C), faststilld 1973-06-04, stadsplan
(310C), faststilld 1985-01-21 och detaljplan 2480K-P00/176, laga kraftvunnen
2000-09-18.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

I nuvarande stadsplan frin 1985 ir planomradets norra del avsett for motell-
verksamhet vilket begriinsar anvindningssittet i verksamhetsomridet.
Amersham Biosciences AB har anmilt behov av viss utokning mot dster vid
sin fastighet Gokungen 1. Planforslaget innebdr att omrédet utokas och ges en
mer allmiin karaktir dir Amershams énskemal kan tillgodoses men dven andra
industriverksamheter kan komma ifriga.

Del av vegetationszonen i 6ster mot Kolbicksvigen kvarstar fran de tidigare
stadsplanerna.

Industriexpansionsomridet angores via fastigheterna i vister men dven i omra-
dets nordvistra hom via befintlig tillfart till didre bostadshus frin Bjormvégen.
Ar 2000 upprittades en detaljplan for bl.a. en mindre tillbyggnad inom fastig-
heten Gékungens dstra del. For att undvika ett "lappticke” av planer, inforlivas
detaljplan PO0/176 i detta drende.

070111131337901 doc

07-01-11 13.15
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Antagandehandling 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-36

I den norra delen av planomradet finns ett 4ldre bostadshus som Umed kom-
mun tillsvidare hyr ut som bostad.

Fornliéimning

I planomridets nordvistra del finns en dldre husgrund efter P A Strombergs
gard. Grunden, som kommer frin manbyggnaden, dr kraftigt overvuxen. Huset
var ovanligt 1angt, uppfort i en vining, rédmalat och inredd med nio bostads-
rum. Till girden horde ladugérd, andra ekonomibyggnader och en stor parkiik-
nande tridgard. Bostadshusets revs troligen pd 1920- talet. Fornlimningen har
nummer 333 i riksantikvariets fornlimningsregister for Umed socken och 4r
enligt riksantikvarieambetet att betrakta som fast fornlimning. Att rubba, for-
indra eller bortta fornlimningen kriver tillstind frin linsstyrelsen
Fornlimningen skyddas i detaljplanen genom att omradet runt husgrunden
»punktprickas” dvs. marken fir inte bebyggas. Omridet anges i planen dven
som allmén plats (Natur) for att kunna oka tillgingligheten for allménheten.

Geotekniska forhillanden

Detaljerad geoteknisk undersokning for fastigheten Gokungen 1 har utforts av
VAB 1984-03-27 (D29).

Lampligt grundliggningssitt for eventuellt kommande byggnader klargors 1
bygganmilan.

Teknik

Ett "u-omrade” finns i planomridets sédra del for att sikerstilla en befintlig

10 kV eljordkabel.

Ny eller utvidgad verksamhet forutsitts kunna va-forsorjas via befintliga led-
ningar inom fastigheten. Sker nya fastighetsbildningar kommer det sannolikt att
krivas en ny pumpstation inom omrédet.

Riskanalys

Planomridet griinsar i &ster mot Kolbacksvigen som planeras bli ny E4 och
huvudled for transporter av farligt gods genom Umed. Vigverket har inf6r om-
byggnaden av Kolbiicksvigen tagit fram en kvalitativ riskanalys med avseende
pa transporter av farligt gods. Denna fokuserar p4 risker i samband med tre di-
mensionerande olyckor; olyckor med giftiga kondenserande gaser, brinnbara
gaser samt briinnbara vitskor. Riskanalysen visar att omgivningspaverkan kan
bli stor inom det planomrédet.

For en minskning av sannolikheten for att en olycka ska intriffa och att ett
eventuellt utslipp ska ge upphov till negativa konsekvenser fér ménniskor,
natur och egendom planeras generella atgirder sisom motesfri vig, planskilda
korsningar, diken for uppsamling av dagvatten och vitska samt skyddsricken.
Inom och/eller invid planomridet foreslas atgarder som automatisk och manu-
ell nédavstingning av pumpbrunnar. Nya byggnader inom planomradet re-
kommenderas f3 ett val av fonster och fasadmaterial som motstar brand och
ventilation som kan stingas av vid nédldge.
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REVIDERING

Plankartan kompletteras med ett u-omrdde. Omridet runt fornminne 333 ut6kas
och markeras som allmin plats (Natur). Planbeskrivningen kompletteras med
ett avsnitt om "Riskanalys”.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 november 200
Detaljplanering

rev januari 2007

Peder Seidegard
Stadsarkitékt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dur PLA 06- 36

Detaljplan for delar av NYDALA 1:51 m fl inom Mariehem i Umed kommun,
Visterbottens lidn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfoérdelning

Fastighetsidgaren svarar for tgirder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for allméan plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att ge planmaéssiga forutséttningar for en utvidgning av
befintligt industriomrade 4t dster och sékerstélla en zon med naturmark mot
Kolbicksvigen.

Nydala 1:51, Stadsliden 2:4 samt samfilligheter inom planen dgs av Umea
kommun.

Gokungen 1 4r i privat 4go.

Planen skapar forutsittningar f6r att utdka Gékungen 1 m fl genom
fastighetsreglering eller att avstycka en ny fastighet med infart frin norr. [
Ovrigt foranleder inte planen ndgra fastighetsbildningsatgérder.
TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden

Detaljerad geoteknisk undersckning for Gokungen 1 har har utforts 1984-03-27
av VAB,

Teknisk forsorjning
Befintliga fastigheter kan va-férsérjas genom interna va-ledningar. For
eventuellt tillkommande fastigheter kommer troligtvis att krévas en ny

pumpstation i omradet.

Ett u-omrade reserveras for befintlig 10 kV-kabel ldings den sédra grinsen av
Gokungen 1.

0636Gakungen. doc

07-01-15 14:10
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Trafik
Angoéringsvigar finns frdin Marichemsvégen och Bjomvigen.
Vegetation

Naturomrédet som utgér en avskdrmande vegetationszon lings Kolbicksvigen
sékerstills genom planen.

Fornlimningar

Inom omréade avsatt som Natur i planens norra del finns de fornminnesfor-
klarade limningarna fran Nydala gard (fornminne 333).

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Umed kommun, stadsledningskontoret.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2006.
Fastighetsbildning CL ; rev januari 2007

Carina Bjoro
Lantmaétare
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ARENDEBLAD
PNR

Arkivnr: 2480K-P 07/71
Dar: 07/310

Handléigga.;e:
Sigbritt Ahlin

Regdatum: 2007-03-19

Registrering av atgirder:
NYDALA 1:51

Information:

Berbrda fastigheter:
GOKUNGEN 1
NYDALA s:1
NYDALA 1:51
STADSLIDEN 2:4

HANDELSER 1 ARENDET

2007-02-21 LK Laga kraft
2007-01-24 BD Beslutsdatum

2012-12-31 GT Genomfdrandetid t o m

2007-03-19 PB Inlagd 1 ACM
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