GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN ) = O PLANBESTAMMELSER

Uppréittad 2006-06-30 | ==Y ist Foljande galler inom omraden med nedstaende beteckningar.
g T Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
; . / i@ Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

Matning : AKR

. e emmms o |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
Kartkonstruktion : AKR

— + e Anvandningsgrans
Kartstandard enligt HMK

innehallsstandard: 2 (1-2 : - ' : & Egenskapsgrans
Lagesnoggrannhet: 3 (1-5) : ;

Aktualitetsstandard: 2 (1-3) ; e — - _x--" * * . 7 ! ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00

Ho jdinformation: Ho jdkurvor med en meters ekvidistans d - - : ) : y ° = ) 1 HUVUDGATA| T["aﬂk mel[an Omr‘éden
Karttecken enligt Umeds system 1985 L - i .

Flygfotografering ar :1963 och 1978 pa 800 meters hojd

Ursprung :Digital primirkarta A - = ' |\ - £ LOKALGATA Lokalgafa

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
X 77800 Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan
Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

o imarre. sl \ - ¢ . - . ANVANDNING AV KVARTERSMARK
- ' | : -' Bostader. Friliggande och sammanbyggda smahus,
k mindre flerfamiljshus.
Dar sa provas lampligt far
-inom bostadskvarter uppforas forskola, gruppbostad eller liknande.
-inom bostadskvarter anordnas lokaler for kontor, handel och sma-
industri. Verksamheten far ej vara storande for omgivningen.

JR | Naturomr3de

| Pumpstation
Dar sa provas lampligt far
-inom planomradet uppforas erforderliga natstationer for el, fele

och dylikft.
L UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
tunnel GC-tunnel
vall Bullervall
skog Skogsmark
UTNYTTJANDEGRAD

-Av tomt far hogst 1/3 bebyggas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
i Marken f&r inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE
o « =maml Uffartsforbud

-| fomtgrans mot gatumark skall staket eller hack anordnas.
-Oppning i staket eller hack far ej goras bredare an 4,5 meter.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I,II Hogsta antal vaningar

-Byggnad skall placeras minst & meter fran fomtgrans.

-Garage skall placeras med sin entrésida minst 6 meter fran
tomtgrans. Undantag kan goras for carport som far placeras med
sin entrésida minst 3 meter fran tomtgrans.

-Komplementbyggnad far uppforas i hogst en vaning med hogsta
byggnadshojd 3,5 meter.

X TI400

Byggnadsteknik
-Uppvarmning av bostadshus skall ske med vattenburen varme.

STORNINGSSKYDD
Bullerskydd skall utforas sa att gallande bullerrikt-
varden for nybyggnad av bostader ej overskrids

X TT200

My

ILLUSTRATIONER
— — — ——— |llustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar
efter laga kraff.

Detaljplan for del av fastigheten
TOMTEBO 2:1 MFL (TOMTEBO 2A)

i i UMEA KOMMUN, Visterbottens Lan
ANTAGANDEHANDLING BESLUT Umead i december 2006 rev januari 2007
Till planen hor: Samhillsbyggnadskontoret Arkinova Arkitekter KB
-plankarta med bestammelser Antagen BN 2007-01-24
Skala 12000 (A1) 14000 (A3) P
7 -planbeskrivning Laga kraft 2007-02-21 C@‘m
06-04 bl 2 9P 9 v T ¢ v B PO -genomforandebeskrivning Vidimeras & . Olle Forsgren, Stadsarkitekt Ragnar Bergead, Arkitekt

2480K-P07/70
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LAGAKRAFTBEVIS

2007-02-22 DNR PLA 06-4

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 m fl (Tomtebo 2A), Umea
kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2007-01-24, § 6
Kommunens beslut har inte &verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2007-02-21.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Sambhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
070222114153503 2['80 K PO7ZLZIO
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhitisbvggnadskontoret  Stadshuset 090-10 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoreli@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org numiner

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekrelerare

Ordfdrande

Juslerare

Byggnadsndmndens sammantradesrum, kI 10.00-15.00, lunch 12.10-13.15

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Stig Lundstrém (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Ann-Marie Andersson (s)
Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrém (c)
Lennart Sandstrom (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg {mp)

Kurt Bergstrom (s)
Emma Nilsson (s)

Alvin Wendelius (m)
Lennart Persson (c)
Rabih Ballout (kd)
Mattias Sehlstedgt (v)
Jennifer Forssell (mp)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqgvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1.e byggnadsinspektor
Patrik Forsberg, arkitekt

Maria Hessel, arkitekt

Anders Sellsirém

Samhalisbyggnadskontoret 2007-01-29

Ann %ristm Lundstrom
A

" 77//\// 1(./\r:/fi/

Anders Sells?r“(")rﬁ

it - ’5/05%% O\///zé/d vesal

Paragrafer

1-35

Organ
Sammantradesdatum

Datum for anslags
uppsattande

Forvaringsplats for
protokoliet

Underskrift

BEVIS

Justeringen har lillk&nnagivits genom ansiag

Byggnadsnamnden
2007-01-24
2007-01-31

Samhéllsbyggnadskontoret

e

.,(j/v( A, )/ j 44 Vt O/ //(—S/(j/ LA

Ann-Kristin Lundstrém

Datum fér anslags
nedtagande

2007-02-21



KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2006-04

PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-01-24 §6 Justerarnas sign:
—

|

3 ol

T,

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Stkande:

Arendet avser:

Del av fastigheten TOMTEBO 2:1
Tomilebo

Umed kommun
Stadsledningskontoret

Utvecklingsavdelningen

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Olle Forsgren/ Arkinova arkitekter Sign: /

BESLUT:

Detaljplanens éndamdl éir att tillskapa en relativt stor resurs av planlagd mark
for stadsnira egnahemsbebyggelse i kommunen. Samtidigt har i planarbetet
ingdtt att analysera och precisera éversikisplanens konsekvenser, frimst for
infrastruktur och kommunikationer, for savil planomrddet som angréinsande
presumtiv exploateringsmark.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering 1

januari 2007.

Samrad har 4gt rum under tiden 7 november—1 december 2006.

Utstillning har gt rum under tiden 27 december 2006—17 januari 2007.
Kungorelse om utstillning infordes i Vésterbottens Kuriren och Visterbottens

Folkblad den 20 december 2006.

Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakéigare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pé
férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstdllningstiden har ett sérskilt
utldtande med kommentarer uppriittats av Samhéllsbyggnadskontoret.

Samhaillsbyggnadskontoret gdr bedomningen att reviderimgen av
planhandliingama inte fordrar fortsatt handldggning.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man dverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE.

OF0604 Tomicbo 2.1
07-01-29
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Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 m.fl. (Tomtebo 2A),
Umea kommun, Visterbottens ldn

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 2006-12-27 till 2007-01-17.
Under utstillningstiden har foljande yttranden inkommit, vilka har terges med
planforfattarens (pfs) kommentar:

Liinsstyrelsen: For att sikerstilla att redovisat bullerskydd mot Tiftedvigen
genomfors bor en planbestimmelse inforas om att bullervérden motsvarande
bullerriktvirden for nybyggnad av bostider ej far 6verskridas.

Genomforandet av planen medfor okad trafik i anslutning till befintlig och
planerad ny bebyggelse i bullerutsatta ligen langs Tomtebovégen. For att
sikerstilla en God bebyggd miljo med acceptabla bullerforhillanden léngs
Tomtebovigen bor planens och angrinsande omrédens utbyggnad ske
samordnat med de forindringar i vignitet som anges i planbeskrivningen.

Pfs kommentar: Foreslagen planbestimmelse angéende bullerriktvirden
infors. Ny bebyggelse i bullerutsatta ligen inom Tomtebo 1 kommer ej att
genomforas forrin Tomtebovigens profil indrats. Planbeskrivningens
dvergripande trafiklésningar fors vidare till arbetet med den beslutade
Oversynen av kommunens dversiktsplan.

Vigverket: Ingen erinran.
Umei kommunféretag: Ingen erinran.

Peter Swanberg (Blakullevigen 35) framfor onskemdl om att illustrerat
reservat for Carlsbergsvigen dras si langt sdderut som méjligt for att skona
den unika boendemilj6é som dagens villaomrdden p4 Tomtebo utgér.

Pfs kommentar: Framforda synpunkter, med kartbilaga, vidarebefordras till
Stadsledningskontoret for att beaktas i arbetet med 6versynen av kommunens
oversikisplan. Detaljplaneforslaget berdrs ej.

Asta Forsell (Agare till Tomtebo Gard): Forsell anser, utifrdn de rika natur-
och historiska virden som finns i omradet intill och norr om Tomtebo Gérd
(bl.a Torvstromyran med kvarvarande lada), att illustrerat sportomrade och
busstillfart hir ir olimpligt. Omradet bor fi vara ordrt som rekreationsomrade
till gagn for det titbebyggda Tomtebo 1. Sportomradet kan placeras norr om
Tifteavigen mitt emot Sigen i Innertavle till gagn dven for de dér boende.

Lillberget, bergknallen sdder om Tomtebo Gérd, bdr ocksa lamnas i fred d& héar
bl.a finns ett rikt djurliv.

070122160210767 doc

07-01-22 10:08
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Planforfattarens utltande Dnr PLA 06-04

Forsell Onskar att en bullervall byggs mot Téftedvéigen, frin ladan ca 300 m
mot sdder, di buller frin tung trafik redan 1 dag utgdr ett stort bekymmer for
gérden. Problemet torde 0ka da trafiken till planomradet och byarna Innertavle
och Tifted torde bli intensiv.

Forsell 6nskar besked om vad som i planbeskrivningen menas med
”Angrinsande presumtiv exploateringsmark”,

Pfs kommentar: Med angrinsande exploateringsmark avses det i géllande
Oversiktsplan (Opl 98) redovisade omridet 3.3, Nydalaomradet, norr om
Tomtebo Gard (kartutsnitt finns pa sid 2 i planbeskrivningen). Nadgon mer
detaljerad planering in s finns i dag ej fér omridet men arbetet med en
Oversyn av dversiktsplanen pabdrjas nu av kommunen. De framfdrda
synpunkter angiende naturmiljoernas virde vidarebefordras darfor till
Stadsledningskontoret for att beaktas i arbetet med denna dversyn.

Det framforda klagomalet pa trafikbuller, befintligt och férviintat, beddms av
skrivningen, vara ett redan i dag besvirande forhallande och foreslas darfor
utredas fOr tgéird i sirskild ordning visavis vighdllaren, Vigverket. Nagon
Jjustering av planen i detta avseende syns ej heller pakallad da endast en liten
del av trafiken frin Tomtebo 2A kan forvintas passera detta vigavsnitt.

Sammanfattning: De under utstidliningstiden framf6érda synpunkterna féran-
leder ingen annan justering av planforslaget dn att planbestimmelserna, pd
ldnsstyrelsens anmodan, kompletteras med en bestimmelse om att bullervirden
motsvarande riktvirden fOr nybyggnad av bostidder ej dverskrids.
Loshior =i /" Kvarstiende synpunkter: Peter Swanberg och Asta Forsell har bdda framfort
“ . . synpunkter som i huvudsak berdr dtgirder utanf6r planomradet. Dessa har
kb 2 kE vommenterats men foljaktligen inte kunnat tillgodoses inom ramen for
e aetia, detaljplanen. Det bedéms dock ldmpligt att de delges nimndens beslut och

(Gor- 3 of utlatandets kommentarer.

Umea 1 januari 2007

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARKINOVA ARKITEKTER KB
Detaljplanering

Olle Fo n Ragnar Bergea

Stadsarkitekt Arkitekt MSA

070122100210767 .doc07-01-23 11.11
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ANTAGANDEHANDLING

Dnr PLA —06-04
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 mfl (Tomtebo 2A), UMEA
KOMMUN, Vasterbottens 1an

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgdrs av plankarta med bestammelser, Oversiktskarta,
illustration, denna planbeskrivning samt genomforandebeskrivning och
samradsredogérelse. Planen handiaggs med normalt planforfarande.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens andamal &r att skapa en relativt stor resurs av planlagd
mark for stadsnara egnahemsbyggande i kommunen. Samtidigt har i
planarbetet ingatt att analysera och precisera dversikisplanens
konsekvenser, framst for infrastruktur och kommunikationer, for saval
planomradet som angrénsande presumtiv exploateringsmark.

PLANDATA

Tomtebo 2 utgdr i sin helhet ett relativt kvadratiskt omrade om ca en och
en halv kvadratkilometer beldget mellan den planlagda delen av Tomtebo
1 och Innertavie by.

Det aktuella detaljplaneomradet omfattar drygt 50 ha soder och dster om
Tafteavagen intill Tomtebo gard.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet, Tomtebo 2A, utgdr en forsta etapp av exploateringsomradet
Tomtebo 2 dster om stadsdelen Tomtebo 1 dar utbyggnaden av sista
etappen nu pabdrjats. Omradet, i kommunens oversiktsplan (Op! 98)
betecknat 3.2, &r dar redovisat for bostadsbebyggelse, att uppforas inom
planperioden fram till 2010.

Detaljplanen kommer att berora foljande tidigare antagna detaljplaner:
Tomtebo smahusomréde véstra delen (laga kraft 1995-05-03), Tomtebo
sméahusomrade (Jaga kraft 2000-11-30), och de/ av fastigheten Tomtebo
2:1 (laga kraft 2006-07-17).

Det senaste decenniets konjunktur, andrade finansieringsformer for
bostader mm har lett till vissa forandringar i efterfragan pa bostadstyper.
| Umea finns saledes nu en stor efterfragan pa nyproducerade egnahem.

Mot denna bakgrund och det dérav uppkomna tomtmarksbehovet har
kommunen beddmt att Tomtebo 2, utan stérre komplikationer, bor kunna
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ianspraktas for stadsmassig smahusbebyggelse dven om detta formelit
innebar en viss avvikelse mot 6pl 98. Férandringen innebar en nagot lagre
exploatering av omradet.

ot Tl TTAVTITOAME

Bild 1. Utsnitt ur Op! 98

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintliga forhallanden

Topografi, hydrologi. geoteknik, vegetation och bebyggelse

Omradet ar relativt plant med en nord-sydlig sénka i mitten och en i Oster.
Avrinning sker genom backar och myromraden mot séder i dessa lagre
terrangavsnitt. Omradet &r blandskogsbevuxet med vaxlande inslag av
myr. Slutavverkning har, inom de senaste decennierna, skett i delar av
omradet.

Bebyggelse saknas helt i omradet och nagra uppgifter om antikvariskt
intressanta fynd finns ej heller.

En dversiktlig geoteknisk undersdkning utférdes under 1970-talet av
Allmanna ingenjdrsbyran. Denna ligger till grund for de Overvaganden
som format planen men maste i ett senare skede kompletteras och
preciseras da grundlaggningsforutsattningarna varierar stort saval vad
géller utbredning som markbeskaffenhet inom omradet.

Viagar, kommunikationer, service och teknisk férsorining

Utéver nagra mindre tillfarter for skogstransporter saknas i dag vagar inom
planomradet. Pa Tafteavagen, norr och oster om detaljplaneomradet,
bedrivs busstrafik i Lanstrafikens regi. Gang- och cykeltrafik mellan
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Tiftea-Innertavie och centrala Umed hénvisas i dag till landsvagen vilket
ur trafiksikerhetssynpunkt &r ett patalat, otillfredsstallande forhallande.

Narmaste boendeservice i form av butiker, skola daghem etc. finns och pla-
neras inom Tomtebo 1. Underlag for egna serviceanldggningar torde inte
komma att finnas inom planomradet med undantag for daghem / barnom-
sorg for vilket, i bostadsbebyggelsen integrerade byggnader ska kunna
tillatas.

Det kommunala nétet for vatten och aviopp (VA) byggs nu ut inom Tomte-
bo 1 dar hela omradet kan lésas med sjélvfall vad avser aviloppsvatten.
Tomtebo 2 tillhér ett nytt avrinningsomrade vilket forutsatter pumpning av
avloppsvatten till befintligt nat.

Markégoférhailanden
Umea kommun &ger i huvudsak all mark inom detaljplaneplanomradet.

Forandringar

Opl 98 och andra Sversiktliga férutséttningar
Tomtebo 2-omradet begransas i éversiktsplanen av Tafteavégen i norr

och nordvist samt av Yttertavlevigen i sydvést. | 6ster redovisar Opl 98
ett reservat for kommunikationsled (ringled éster om staden). Ursprunglig
tanke, att detta kunde vara ett dstligt Europavég 4 alternativ, har dock
utgatt genom senare beslut i kommunfullméktige 2002-05-27.

Fran denna led redovisar dpl 98 dven ett vagreservat sdder om Tomtebo
2, Carlsbergsvégen, med majlig anslutning till Holmsundsvagen i sydvast.
Reservatet innebar en gardering av mojligheten att kunna leda framtida,
tkad trafik fran norr och 6ster mot centrum utan att genomkorsa Tomtebo
1-omradet.

Vid fortsatt analys av trafikfragorna har bedémningen gjorts att reservaten,
utan hinder for aktuell detaljplan, kan kvarligga till eventuell omprévning i
den forestaende dversynen av kommunens oversiktsplan. Vid studiet av
Tomtebo 2s kopplingar till angrénsande omraden har dock konstaterats att
Tafteavagen rimligen maste kvarsta som viktig kommunikationsled. Detta
framfor allt med hansyn till att det framtida Nydalaomradet, 6ster om
Nydalasjoén, maste fa sin trafikanslutning fran denna vag. For att, som ovan
namnts, inte leda mer framtida, extern trafik éver nuvarande Tomtebovagen
har det darfor bedomts viktigt att i detta planarbete &ven sakra att
Taftedvagen i framtiden kan anslutas till den ovannamnda Carls-
bergsvagen soder om Tomtebo 1.

Detaljplanens féreslagna rondelldsning meilan Tomtebo 1 och Tomtebo 2
skapar goda férutséttningar att hantera de ovan beskrivna, framtida
trafikforutsattningarna samtidigt som den kan kanalisera kollektivtrafiken
mellan de tva stadsdelarna pa ett klart satt.

Det externa vagnatet styrs med dessa argument upp sa att stor
handlingsfrihet behalls fér omgivande exploateringar i tid och rum. En
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konsekvens for detaljplaneomradet blir dock att trafikbuller fran Taftea-
vagen redan nu bdr beaktas med hansyn till en framtida, okad trafik och
att nédvandiga korsningar med gang- och cykelvagar forbereds for
planskildhet.

Stad och landsbyqd

Sett ur ett stadsbyggnadsperspektiv utgor Tomtebo 2 idag, fysiskt och
mentalt, ett ytteromrade i Umed stad. En uttryckt malsattning ar dock att
det planerade omradet skall praglas av stadsmassighet. Det ska och far

inte upplevas som ett [6sryckt smahusomrade péa landsbygden utan ska till
sin anknytning och uppbyggnad kinnas som en villastadsdel i staden.

Mot denna bakgrund har det ocksa kants nédvandigt att klargora stadens
framtida grans mot landsbygden. innertavle, dster om Tomtebo 2, utgor en
anrik, traditionell by. Den har visserligen kompletterats med ny bebyggelse
under senare tid men har, i form av en as, en topografisk kiar avgrénsning
mot vaster. Asen, med hog barrskog, och den klara bebyggelsegransen
bildar en god utgangspunkt att ta fasta pa och forstarka som grans i Oster
mellan stad och landsbygd. Genom att forskjuta dversikisplanens
trafikreservat s& langt som mdjligt mot denna grans och lamna eventuell
mark mellan detta och Innertavie by obebyggd kan en sadan forstarkning

uppnas.

Som konsekvens bér da Tomtebo 2-omradet utformas samiat och
stadsmassigt vaster om reservatet. Sambandet med Tomtebo 1 och
Umea stad bor i kommande planering forstarkas med fortsatt bebyggelse
utmed Tomtebovégen fram mot den foreslagna rondellen (se illustration).

Omradets grundkvaliteter — och avsaknad av sadana

Stadsdelen Tomtebo 2 maste som en viktig och stor resurs i Umeéas
kommande bostadsutbud svara mot hogt stéallda kvalitetskrav som
medverkar till att den blir ett attraktivt och konkurrenskraftigt bostads-
alternativ for staden och regionen. Lokaliseringsméssigt ar den relativa
narheten till flera tunga malpunkter som Umea universitetsomrade,
Norrlands universitetssjukhus och pianerat resecentrum, Umea Ostra,
viktig, likasa nérheten till Nydalasjén och dess rekreationsomrade.

Utdver omradets lage i stort &r givetvis dess egna grundkvaliteter sasom
terrang, topografi, landmérken, vatten, vegetation, bebyggelse, historia
mm, av stor betydelse. Harvidlag &r mojligen Tomtebo 2:s utgangspunk-
ter inte de basta. Omradet saknar bebyggelse och sarpraglad historia. Det
innehaller nagra begransade partier av intressant skog och myr (Bild 2 o
3) men merparten av naturen &r relativt karaktarslos. Omradet skulle
behdva berikas med nagon/nagra grundkvaliteter som kunde ge det saval
férhdjda miljipvarden som méjlighet till egen identitet.
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Bild 2 o0 3. "Trollskog” inom Tomtebo 2

Mot denna bakgrund har studier pabdrjats av mojligheten att damma upp
det centralt belagna myromradet och omvandla det till en vacker skogs-
tjarn (Bild 4 o 5), mindre skogssjo eller annan vattenspegel. Befinns detta
ekologiskt och ekonomiskt genomférbart kommer det med stor sannolikhet
att tillféra hela Tomtebo 2 omradet en grundkvalitet av vasentlig betydelse
och avsevart hoja dess attraktionsvarde.

Bild 4 o 5. Ex: Skogstjérn vid Kont
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Mal betraffande bebyggelse, verksamheter och integration
Utgangspunkten for Tomtebo 2 ar i forsta hand att utgéra en val tilltagen
resurs for ett starkt efterfragat egnahemsbyggande i egen regi. En renod-
lad planering fér denna kategori vet vi av erfarenhet kan leda till svarig-
heter att uppfylla fiera andra viktiga mal for samhalisplaneringen sasom:
hallbar utveckling, jamstalldhetsaspekter, barnperspektiv och integration.

For att i mojligaste man undvika konformitetens nackdelar har
planférslaget utformats med goda forutsattningar for integrering av saval
andra "smaskaliga” bostadsalternativ som olika, for omradet [ampliga,
verksamheter av icke miljéstérande art. Saledes tillater planen inslag av
saval radhus, kedjehus som mindre flerfamiljshus. Dar sa provas lampligt
kan med fordel aven sarskilt boende integreras.

Férslagets illustration redovisar tre méjliga lagen for forskole-/ barnom-
sorgsiokaler inom omradet. Behovet har hir baserats pa en farsk bedom-
ning fran kommunens For- och grundskoleforvaltning dar hansyn tagits till
praktisk och rationell samverkan med beddmda behov i angrénsande
bostadsomraden. Med hansyn till svarigheten att éver tid berakna behov
av lampligt antal, storlek, lokalisering och tidpunkt for uppforande (och
eventuell avveckling) av dessa tillater planen viss flexibilitet att efterhand
ldsa och anpassa dessa behov inom angiven kvartersmark for bostéader.

Den énskade variationen av bebyggelse kan forhoppningsvis leda till olika
upplatelseformer och till att den forvantade smabarnsféraldragenerationen
i omradet blandas med bade yngre och aldre personer.

Den éverensstimmer ocksa val med behovet att eventuellt kunna gora
mer samlade exploateringar dar t.ex. grundiaggningsforutsattningarna ar
alltfér kostsamma for traditioneltt fribyggeri.

Tomtstorlekarna inom omradet lases ej i planen. Detta dels for att kunna
anpassa dessa efter marknadens efterfrdgebehov over tid, dels for att, dar
sa befinns lampligt, kunna medge storre tomter for att stimulera etablering
av bostadsanknutna verksamheter i omradet. Sadana tomter kan med
fordel placeras i randzonen mot omgivande vagar.

Planforslagets illustration redovisar tomtstoriekar for "normal egnahems-
bebyggelse” om 800-900 kvm. Detta kan ses som ett uttryck for planens
ambition vad galler omradets genomsnittliga tathet och karaktar. Med
denna utgangspunkt torde forslaget kunna inrymma minst 250 enheter.

Mal betrdffande trafik och kommunikation
Svarigheten att kombinera "gles” smahusbebyggelse med valfungerande,
hallbar och ekonomiskt forsvarbar kollektivtrafik innebar den kanske

stérsta planeringsutmaningen saval vad avser hallbar utveckling som olika
jamstélldhetsmal.

Att planera med ett ensidigt bilberoende som utgangspunkt kanns oansva-
rigt infér en sannolikt turbulent framtid vad galler drivmedelstiligang och
energiférsorining. En ryggrad i den oversiktliga planeringen for Tomtebo 2
har darfor varit att dels astadkomma kollektivtrafiklinjer baserade pa dagens



preferenser i fraga om bekvamlighet (gangavstand o turtathet) kontra
kostnad, dels att bygga in en beredskap for en framtid dar kollektivirafikens
transportandel kan férvantas oka pa bilens bekostnad. Detta har i planen
garderats sa att ett tatare linjenét kan nyttjas utan att trafiksékerhet och
boendemiljé ska bli lidande.

Utdver planeringen for fordonstrafik har givetvis valfungerande gang- och
cykelvagar hog prioritet aven ur ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv. Detta i
synnerhet som avstanden till stora arbetsplatser som universitet, sjukhuset
och resecentrum Umea dstra ar fordelaktiga och férbindelsen blir val
utbyggd genom Tomtebo 1. Inom Tomtebo 2 foljs kvaliteten upp inte minst
genom det valda trafiksystemet.

En sedan lénge efterfragad gang- och cykelvag langs Tafteavagen har
medtagits i planen. Behovet féranleds inte i forsta hand av féreslagen nyex-
ploatering men leden bor inordnas i planomradet. Vagen foreslas forlagd
strax sbder om Tifteavagen och korsa denna planskilt i hdjd med Tomtebo
gard. Av belysnings- och sikerhetsskal bor gang- och cykelvagen folja
Taftea-vgen och saledes ligga norr om den paraliellt [6pande bullervallen.

Det &r av stor vikt att foreslagna gang-, cykel-, och busstrak kan byggas
sakra, bekvama och vilbelysta i tidigt skede sa att de boende redan vid
inflyttningen finner dem attraktiva och fran borjan lar sig att anvanda dessa.

Planomréadets struktur och bostadskvarter

Utifran ovan redovisade, oversiktliga utgangspunkter har detaljplanen
utformats med ambitionen att skapa en smaskalig villastad. Det for
traditionell stadsbebyggelse karaktéristiska och valbeprévade rutnats-
ménstret har fatt bilda bas. Valet av kvartersstoriekar har dels styrts av
&nskemalet om korta, obrutna gatuléngder (laga farter) dels av stravan att
uppna ett lampligt antal boendeenheter for social gemenskap och for
férvaltning av de enskilda kvarterens féreslagna, gemensamma ytor.

: R e ’N@W@Wﬂﬁrﬁ ~r’*"’7m’%fif%:

Bild 5. lilustration villakvarter
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Detaljplanen vill & ena sidan uppna en stor variation av verksamheter och
bebyggelse i omradet, & andra sidan astadkomma en hdg grad av stads-
massighet i dess karaktar. Det forra malet ar ofta inte betjant av for stark
reglering av planbestdmmelser medan det andra séllan uppnas utan vissa
tydliga och respekterade regler for bebyggelseutformningen.

Mot bakgrund av planens omfattning, utbyggnadstid och flexibla inriktning
har bedémningen gjorts att planen inte i nagon hogre grad bor styra bygg-
nadernas utformning, utéver vaningstal och exploteringsgrad. Nédvandiga
atgarder for att uppna en énskad "villastadskaraktar® bor i stéllet koncentre-
ras till motet mellan enskild tomtmark och det offentliga gaturummet.

En tydlig grans och atskillnad mellan vad som ar allmén respektive privat
mark har i alla tider utgjort det kanske viktigaste inslaget i det vi kallar
stadsméssighet. Pianen stéller darfor krav pa att fastighetsédgaren skall
halla gransen mot gatumark befist med staket eller hackplantering (ej lagre
&n en meter) i vilken ingen enskild 6ppning far vara bredare an 4,5 meter.
For att motet mellan de relativt olika byggnader som kan forutses inom
omradet inte ska bli provande foreskriver planen vidare att avstand fran
byggnad till tomtgréns aldrig ska understiga 4 meter.

Av samma skal som ovan bor gatumarken utformas och upprétthallas med
klar enhetlighet inom omradet. Kommunen bor dérfér vara huvudman for
gatumarken. Rutnatsplanens idé gar i princip ut pa att omradets trafik, med
begrénsad hastighet, ska kunna "sila” igenom omréadet i valfri riktning.

Med hansyn till trafikméangder och framkomlighet for kollektivtrafik har anda
tre olika profiler foreslagits fér omradets gatunat.

Bild 6. Gatusektioner
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Underlag for de i planen redovisade trafiklosningama (rondeller, plans_kilda
korsningar, utrymmen och férslag till buller- vallar och skarmar mm), liksom
tilgodosedda ljudnivaer, redovisas i sarskild bilaga (Bilaga 1).

Teknisk forsérining och utbyggnadsetapper

Planomradet kommer att ansiutas till Umeas va-nat. Detta forutsatter en ny,
i planen redovisad, pumpstation for spillvatten vars lage i viss man blir
styrande for lamplig utbyggnadsordning av omradet. Utbyggnaden av all
infrastruktur bedéms saledes starta med utgangspunkt fran kommande
anslutningspunkter inom Tomtebo 1B i vaster. Harifran byggs séaval
végnat, va, fjarrvérme, el- och telenét som busslinje ut mot oster.

Nzt for dagvatten byggs ut i omradet men detta vatten berdknas, i likhet
med vad som gélter for Tomtebo 1, kunna sterfsras till omgivande mark-
omradens naturliga dranering. Vid full utbyggnad av hela Tomtebo 2 (eller
tidigare) kan den ovan omnamnda, planerade vattenspegelin i omradets mitt
ocksa komma att tjana som lampligt utjamningsmagasin for dagvatten.
Dessforinnan kan eventuellt, vid behov, en mindre, provisorisk buffert
skapas i detta omrade. Den tiliganliga marken for infiltration av dagvatten
soéder om planomradet beddéms ha god kapacitet och kvalitet for detta.
Slutlig avrinning sker mot Bottenviken i soder.

Inom Tomtebo 1B planeras en atervinningscentral som ligger val till for att
Aven betjana detta planomrade.

Startpunkten fér utbyggnaden av planomradet blir darfér naturligt kvarteren
i sbder varefter utbyggnaden etappvis kan ske mot norr. Utbyggnaden kan
paborjas utifrén provisoriska anslutningar till Yttertavlevégen och befintliga
gang- och cykelvégar i smahusomradet soder om Tomtebovéagen. Det sam-
lade behovet av infrastrukturatgérder i planomradets anslutningspunkt mot
vaster motiverar dock liksom ovan (sid. 7) anforda skal for val av goda tran-
sportval att redovisad rondeliésning kommer till utférande redan i initialske-
det.

For planomradets kommande anslutning till Taftedvagen i norr ger planen
utrymme for en rondell. Detta med hansyn till en framtida, majlig anslutning
av Nydalaomradet i norr. Anslutningen far givetvis utforas som en trevags-
korsning i avvaktan péa beslut om Nydalaomradets utbyggnad i tid.

| detaljplanen, likaval som pa dversiktskartan, redovisas en framtida, t&nkt
fortsatt utbyggnad av Tomtebo 2-omradet mot soder. Detta innebéar att
saval gator som kvartersmark kan komma att byggas vidare i principiell
dverensstammelse med illustrationerna.

infér beslut om viss uppdamning av det centrala myromradet (Gster om
detaljplaneomréadet) kommer, som ovan namnts, sarskild utredning att
genomforas. Aven "Troliskogens™ langsiktiga gestaltning bér bli foremal for
en kvalificerad planering bl.a. med hénsyn till tradens alder.

Atgérder for avgransning av trafikbuller i omradet redovisas i planen och
tillhérande bilaga 1.
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Byggteknik och tekniska I6sningar

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal fér en hallbar utveck-
ling vid planering av det framtida Umea, rekommenderas att bostads-
byggnader utférs av byggnadsmaterial som ger sunda bostader. Malen
kraver vidare att byggmetoder anvéands som forhindrar att skadlig fukt
tillférs under byggskedet. Material och byggmetoder ska véljas med
hansyn till framtida ateranvandning eller atervinning. Avfall ska kunna tas
om hand via kallsortering. Kompostering av koks- och tradgardsavfall
rekommenderas.

Energisnala system for vatten, uppvarmning och ventilation rekommende-
ras. Uppvarmningssystem ska vara vattenburna och kunna anslutas till ur
miljdsynpunkt godtagbar energiform. En energiforbrukning for varme och
ventilation som ligger 10% lagre &n BBR 1999 (BFS 1998:38) bor
efterstravas.

For elinstallationer rekommenderas ett femledarsystem.

MILJOKONSEKVENSER

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomforande kan
antas innebara betydande miljépaverkan. En miljdbedémning ska darfor
goras enligt 6 kap 11§ miljsbalken. Avser planen enbart anvandning av
mindre omraden pa lokal nivé ska denna s.k. behovsprévning goras med
hjalp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen. Dessa
kriterier handlar bl.a. om riskerna for manniskors halsa eller for miljén, det
berérda omradets sarbarhet pa grund av t.ex. overskridna miljékvalitets-
normer eller paverkan pa kuiturarvet eller skyddad natur.

Denna detaljplan omfattar inte omraden for Natura 2000 eller annan skyd-
dad natur, ej heller mark av namnvért intresse for friluftsliv. Planforslaget
initierar en god och resurssnal markanvandning, lamplig utifrdn omradets
férutsattningar och féreliggande behov. Planen kommer inte att orsaka
risker fér manniskors halsa eller for miljon. Utifrn givna programférutsatt-
ningar tillgodoses kollektiva resméjligheter val. Dér bullerstérningar fran
extern trafik kan uppkomma utfors bullerskyddande atgérder fran borjan
s4 att gillande miljdkvalitetsnormer ej dverskrids. Nagra fornldmningar ar
ej kanda eller sannolika inom omradet.

| enlighet med det anférda och tidigt samrad med lansstyrelsen bedomer
kommunen att miljobalkens kriterier for sarskild miljokonsekvensbeskriv-
ning ej foreligger.
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Bilaga 1

ANTAGANDEHANDLING

Dnr PLA -06-04
PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér del av fastigheten Tomtebo 2:1 mfl (Tomtebo 2A), UMEA
KOMMUN, Visterbottens 1an

BILAGA 1 - OVERSIKTLIG STUDIE TRAFIKLOSNINGAR (7 SIDOR)
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BILAGA

till

Planbeskrivning
Detaljplan for Tomtebo 2A

Trafikforutséttningar

Nuvarande biltrafik pa Téiftedvigen (Tomtebovigen) vid det aktuella planomradet uppgr till ca 3000
bilar/dygn (genomsnittlig vardag). Avvikelserna frin medelvirdet under dret kan vara relativt stora med
exempelvis ca + 20% under sommarmanaderna. Den tunga trafikens andel uppgér till 5 4 10%.

Nuvarande skyltade hastigheter dr 90 km/h pé den 6stra delen vid planomrédet och 70 km/h vid den vis-
tra. Efter genomforandet av planen kan antas att hdgsta tilldtna hastighet blir 70 krn/h l3ings hela omra-
det.

Férindringar av trafikméngderna péverkar trafikbullernivierna i s métto att en fordubbling ger ett till-
skott av 3 dB. Om man antar att nuvarande trafikmingd skulle 6ka till ca 4000 bilar/dygn okar trafik-
bullernivierna med ca 1 dB.

Overslagsmiissig trafikbullerberikning

Som underlag f6r behov av bullerskydd langs det aktuella planomradet har trafikbullernivderna berék-
nats i sex typiska snitt lings Tomtebovigen. Vigens lige 6ver omgivande mark varierar frdn samma
niva som vigen till ett par meter dver vigen. Vid den $stra delen av planomradet ligger vigen i skdrning.

Med nuvarande trafikmiingder pa Tomteboviigen och hogsta tilldtna hastighet 70 km/h och utan buller-
skydd beriknas den ekvivalenta bullernivin 55 dBA (frifiltsviirde) utomhus uppnas inom som mest 45-
50 m frdn Tomtebovagens vagmitt. Vid avstandet ca 30 m uppgér bullernivderna till 55-60 dBA utan
skdrm.

De foreslagna tomtgranserna ligger 30-40 m fran Tomtebovigens vagmitt, vilket innebér att géllande
riktvirde utomhus (55 dBA) 6verskrids for de flesta tomterna. Erforderlig reduktion blir d& uppemot 5
dB.

Med forutsittningen att en ca 2 m hig bullerskyddsvall utfors pa avstandet 15-20 m fran vigmitt kan
bullernivderna reduceras med uppemot 20 dB. Om skdrmens placering (motsvarar kron pa skyddsvall)
ligger langre fran vigen kan skiirmverkan reduceras.

Slutsatsen av denna dversiktliga analys av trafikbullersituationen vid planomrédet ir att med utforande
av bullerskydd kan nivierna pa de nirmast beligna tomterna reduceras till storleksordningen 45 dBA.

Skisser:

Planskiss

Profilskisser, vidsira delen, dstra delen Tomtbovigen
Profilskisser GC-portar

Sektioner for bullerberdkning (6 st.)
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Kiss
(ej 1 skala)

Plans
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Profilskiss
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 m fl (Tomtebo 2A) i Umeé
kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

De blivande fastighetsagarna/exploatorerna svarar for atgédrder inom kvarters-
mark, dvs den egna tomten och den gemensamt dgda markytan.

Kommunen skall vara huvudman for allméin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att tillskapa planméssiga forutsittningar for omfattande
smahusbebyggelse i en utdkning av stadsdelen Tomtebo mot dster. Planom-
ridet dr i Oversiktsplanen kallat Tomtebo 2.

I stor utstriickning dr planen dven en fordjupning och analys av Oversiktsplanen
i berord del.

Priméirt syftar planen till att skapa byggritter for drygt tvidhundra smahustom-
ter. I planen avsitts ocksa ett naturmarksomréde for bullervall som skall
omskriva planomradet lings Tifteivigen. En eller flera forskoletomter — “da-
gistomter” - maste ocks4 tillskapas for framtida behov. Sadana fastigheter kan
sven tillforas mark som inte fir bebyggas for att skapa forutsittningar for lek
och utevistelse.

Del av det samfillda omradet Teg S:28 maste tillféras Tomtebo 2:1 genom fas-
tighetsreglering. Nya fastigheter bildas darefter genom avstyckning frdn kom-
munens fastigheter Tomtebo 2:1 och Innertavie 17:3. Tomternas exakta storlek
ir inte last utan kan avpassas till avsedd bebyggelse. Dock ér djup och skala
angiven i planen.

Gemensamma gronomriden inom varje kvarter avsitts som samfillda fOr fas-
tigheterna inom kvarteret. Inrdttande av gemensamhetsaniiggningar torde i
allminhet inte vara nddvindigt. Dock méste sidana bildas for garage parker-
ingsplatser, kérytor och andra gemensamma ytor dir radhusbebyggelse eller
annan liknande grupphusbebyggelse kan komma att aktualiseras.

En sirskild fastighet skall bildas for en pumpstation i den nya stadsdelens mitt.

U-omraden ir ej utlagda for allménna underjordiska ledningar. I forsta hand
forvintas gatumark tas i ansprak for sddana ledningar. Dar kvartersmark maste
janspriktas fir utrymme sikerstéillas genom upplatelse av ledningsritt 1 sam-
band med fastighetsbildning.
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Antagandehandling 23

3 ESKRIVNING
GENOMFORANDEBES Dnr PLA 06-04

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden mm

En 6versiktlig geoteknisk undersokning finns fran 70-talet. En komplgtterande
geotekmsk undersokning ir under upphandling. Limpligt grundldggningssatt
skall klargoras i samrid med bygginspektor i samband med bygganmalan.

Trafik och parkering

Den nya stadsdelen angdrs frin Tomtebovigen/Tifteavégen frin en cirkula-
tionsplats som nyanlaggs. I ett forsta skede kommer dock en anslutning frin
Yittertavlevigen tjina som tillfart till omradet.

Omradet planeras som €n villastad med tydligt avgrénsade gaturum. Alla gator,
sven den smalaste varianten med en total viigbredd om 10 meter, skall utforas
med trottoar pa bigge sidor. Alla tomter skall hillas avgrinsade mot gatan med
hick eller staket.

Infart till respektive fastighet skall ske fran lokalgata. Oppningen i staket eller
hick far inte gbras bredare 4n 4,5 meter. Utfart far dverhuvudtaget inte anord-
nas mot den for den nya stadsdelen centrala entrégatan.

Parkering anordnas inne pa respektive fastighet. FOr gruppbyggda radhus ord-
nas parkering gemensamt. Parkeringsplatser skall ej anldggas i kvartershorm.

Busstrafik angor omradet frin en lokalgata som nyanldggs fran den etapp av
Tomtebo sdder om Nydalasjon som fatt arbetsnamnet Tomtebo 1B.

Teknisk forsorjning

Planomradet kan anslutas till allménna vatten- och avloppsledningar. Avgs-
rande for utbyggnaden blir en centralt beldgen pumpstation som byggs ut av
UMEVA. Pumpstationen blir dimensionerande bade for omradets utbyggnad
och for utbyggnadstakten.

Utformningen av gatorna kommer att medfora behov av ett konventionellt dag-
vattensystem. Dagvattnet kommer att ledas till bicken och myromradet i omréi-
dets mitt. En konstgjord sjo kan med réatt vixtmaterial tjina som reningsan-
laggning for dagvatinet och som utjimningsmagasin for att minimera paverkan
pa biacken nedstroms.

Ny bebyggelse skall vara forsedd med vattenburet uppvirmningssystem. Om-
Adet forutsitts att med tiden kunna anslutas till ett utbyggt fjarrvarmendt. I ett
tidigt skede kan andra l0sningar vara nodvindiga.

Vegetation

Naturomradena skall hallas skogsbevuxna. Planhandlingarna anvisar mojlig-
heten att anlidgga en konstgjord sjo i omradets centrala delar (utanfor den de-
taljplan som héir avhandlas). Det centrala naturomradet kommer darfOr dven att
rymma en "bick” som avvattnar skogsomradet norr om Tafteavigen och Oster
om Nydalasjon och mitt i omradet nar den konstgjorda sjon som ritt utférd kan
f4 stor betydelse for rening av dagvattnet i omradet. Bicken kan behdva om-
formas men skall i sa fall ges en "naturlig” utformning som ger positiva till-
skott till miljon i form av utblickar och rofyllda platser for umgénge och vila.
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PLANEKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar for plarﬂiiggningskostnader och exploateringskostnader i
form av successiv utbyggnad av gator och vatten- och avloppsanldggning.

Utbyggnad av VA i omradet finansieras genom uttag av anslutningsav gifter 1
enlighet med va-bolagets taxa.

Planavtal har tecknats med Utvecklingsavdelningen, Mark & Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 december 2006

Detaljplanering Wﬂdemd januari 2007
Borje Nordstrom
lantmatare
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Antagandehandling Dnr PLA 06-04

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 m fl (Tomtebo 2A) i Umed
kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgé arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

De blivande fastighetsigarna/exploatdrerna svarar for atgirder inom Kvarters-
mark, dvs den egna tomten och den gemensamt dgda markytan.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att tillskapa planmissiga forutsittningar for omfattande
smahusbebyggelse i en utdkning av stadsdelen Tomtebo mot dster. Planom-
ridet ir i dversiktsplanen kallat Tomtebo 2.

I stor utstriickning ir planen dven en fordjupning och analys av oversiktsplanen
i berord del.

Primirt syftar planen till att skapa byggritter for drygt tvidhundra sméihustom-
ter. I planen avsitts ocksa ett naturmarksomréde for bullervall som skall
omskriva planomridet lings Téftedvigen. En eller flera forskoletomter — "da-
gistomter” — maste ocksa tillskapas for framtida behov. Sadana fastigheter kan
jven tillforas mark som inte far bebyggas for att skapa forutsittningar for lek
och utevistelse.

Del av det samfillda omradet Teg S:28 maste tillféras Tomtebo 2:1 genom fas-
tighetsreglering. Nya fastigheter bildas direfter genom avstyckning frin kom-
munens fastigheter Tomtebo 2:1 och Innertavle 17:3. Tomternas exakta storlek
4r inte last utan kan avpassas till avsedd bebyggelse. Dock ir djup och skala
angiven i planen.

Gemensamma gronomraden inom varje kvarter avsitts som samfillda for fas-
tigheterna inom kvarteret. Inréttande av gemensamhetsanldggningar torde i
allminhet inte vara nodvindigt. Dock maste sidana bildas for garage parker-
ingsplatser, korytor och andra gemensamma ytor diir radhusbebyggelse eller
annan liknande grupphusbebyggelse kan komma att aktualiseras.

En siirskild fastighet skall bildas for en pumpstation i den nya stadsdelens mitt.

U-omraden ir ej utlagda for allméinna underjordiska ledningar. I forsta hand
forviantas gatumark tas i ansprik for sadana ledningar. Dir kvartersmark maste
janspriktas far utrymme sikerstéllas genom upplatelse av ledningsritt i sam-
band med fastighetsbildning.
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TEKNISKA FRAGOR

Grundférhdllanden mm

En 6versiktlig geoteknisk undersokning finns fran 70-talet. En kompletterande
geoteknisk undersokning r under upphandling. Limpligt grundlggningssatt
skall klargoras i samrad med bygginspektor i samband med bygganmalan.

Trafik och parkering

Den nya stadsdelen angdors frin Tomtebovigen/Tifieavigen frin en cirkula-
tionsplats som nyanldggs. I ett forsta skede kommer dock en anslutning frin
Yitertavlevigen tjana som tillfart till omradet.

Omrédet planeras som en villastad med tydligt avgrinsade gaturum. Alla gator,
sven den smalaste varianten med en total vigbredd om 10 meter, skall utforas
med trottoar pa bigge sidor. Alla tomter skall hallas avgrinsade mot gatan med
hick eller staket.

Infart till respektive fastighet skall ske frin lokalgata. Oppningen i staket eller
hick far inte goras bredare in 4,5 meter. Utfart far overhuvudtaget inte anord-
nas mot den for den nya stadsdelen centrala entrégatan.

Parkering anordnas inne pé respektive fastighet. For gruppbyggda radhus ord-
nas parkering gemensamt. Parkeringsplatser skall ej anliggas i kvartershorn.

Busstrafik angor omradet frin en lokalgata som nyanlédggs fran den etapp av
Tomtebo sdder om Nydalasjon som fatt arbetsnamnet Tomtebo 1B.

Teknisk forsorjning

Planomradet kan anslutas till allméinna vatten- och avioppsledningar. Avgo-
rande for utbyggnaden blir en centralt beldgen pumpstation som byggs ut av
UMEVA. Pumpstationen blir dimensionerande bade for omréadets utbyggnad
och for utbyggnadstakten.

Utformningen av gatorna kommer att medfora behov av ett konventionellt dag-
vattensystem. Dagvattnet kommer att ledas till béicken och myromrédet i omra-
dets mitt. En konstgjord sjo kan med ritt vixtmaterial tjina som reningsan-
liggning for dagvattnet och som utjimningsmagasin for att minimera piverkan
p4 bicken nedstréms.

Ny bebyggelse skall vara férsedd med vattenburet uppvirmningssystem. Om-
ridet forutsitts att med tiden kunna anslutas till ett utbyggt fjarrvirmenit. I ett
tidigt skede kan andra 16sningar vara nddvéndiga.

Vegetation

Naturomradena skall hallas skogsbevuxna. Planhandlingama anvisar mdjlig-
heten att anligga en konstgjord sj6 i omradets centrala delar (utanfor den de-
taljplan som hir avhandlas). Det centrala naturomradet kommer darfor dven att
rymma en “bick” som avvattnar skogsomridet norr om Téftedvigen och Oster
om Nydalasjon och mitt i omridet nar den konstgjorda sjon som ratt utford kan
f4 stor betydelse for rening av dagvattnet i omridet. Bicken kan behdva om-
formas men skall i s4 fall ges en “naturlig” utformning som ger positiva till-
skott till miljon i form av utblickar och rofyllda platser for umgange och vila.
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Antagandehandling 33

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 06-04

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar for planliggningskostnader och exploateringskostnader i
form av successiv utbyggnad av gator och vatten- och avloppsanliggning.

Utbyggnad av VA i omréadet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i
enlighet med va-bolagets taxa.

Planavtal har tecknats med Utvecklingsavdelningen, Mark & Exploatering.

SAMHALILSBYGGNADSKONTORET i Umed december 2006

Detaljplanering mvidemd januari 2007
Borje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 mfl (Tomtebo 2A), UMEA
KOMMUN, Vasterbottens lan

Detaljplanen har varit foremal fér samrad under tiden 2006-11-07 till
2006-12-01. Nedan redovisas under samradsskedet inkomna skriftliga
yttranden med planforfattarens (Pfs) kommentarer.

1. Lansstyrelsen:

A Redovisningen av detaljplanens konsekvenser for OPL ar bra.

B Foreslagen forandring som berér statsfinansierade vagar och dartill
knutna anldggningar &r angelagna men ej aktualiserade i lanstran-
sportplanen. Finansieringsfragan bor klarlaggas.

C Lansstyrelsen delar, efter tidigt samrad, kommunens bedémning att
betydande miljdpaverkan inte kan antas uppsta till foljd av planens
genomférande. | planbeskrivningen saknas dock ett motiverat stall-
ningstagande pa denna punkt. Stallningstagandet bér géras av det
organ | kommunen som beslutat att planen ska uppréttas.

D Planforslaget antyder en medveten stravan att uppna en God
bebyggd miljé. Planbestdmmelserna ger en stor 6ppenhet for mark-
utnyttjande. Det vore en férdel om planbeskrivningen tydliggjorde
intentionerna kring detta med eventuell precisering av tillatna
verksamheter fér olika delar som exempelvis randzonerna mot
omgivande gator/vagar.

E Lansstyrelsen delar uppfattningen om att tillfora omradet kvaliteter
genom anlaggandet av en vattenspegel i anslutning till omradet.

F Ett tidigt genomférande av planskilda gangvagskorsningar utmed
Taftedvagen &r angelaget for god sammanbindning mellan
planomradet och Tomtebo 1, Nydalasjon och universitet / sjukhus.
De planerade korsningarna bor ges en utformning och belysning som
tilgodoser kraven pa trygghet och séakerhet.

G Planbestammelserna bér kompletteras med att bullerriktvardena for
nybyggnad av bostader ej far verskridas.

H | det fortsatta arbetet bor ett fortydligande goras betraffande foresla-
gen dagvattenlésning. Genomférandebeskrivningen bor justeras pa
denna punkt.
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I Det vore en férdel om den kulturhistoriskt intressanta Tomtebo gards
roll i omradet belystes och ev. inordnades i detaljplanen.

J Planbeskrivningen bor redaktionellt kompletteras med angivande av
angransande, berérda och géllande detaljplaner.

Pfs kommentarer:

B. Patalade finansieringsfragor ar viktiga men behandlas ej i detaljplanen.
C. Beskrivningen kompletteras pa denna punkt under egen huvudrubrik.
D. Med héansyn till att kommunen i initialskedet &r markupplatare och att
planbestdmmelserna kraver sarskild iamplighetsprévning for annan mark-
anvandning &n bostader bedoms den féreslagna regleringen dndamalsen-
lig och férhoppningsvis tillrackligt enkel for att stimulera till den storre
variation i omradet som planen vill uppna.

F. Trygghets- och sakerhetsaspektema papekas i beskrivningen. | évrigt
hanvisas till kommentar under punkt B.

G. Redovisade bullerddmpningsatgarder mot omgivande trafik uppfyller i
dag géallande krav. Vid enskilt bygglov/-samrad skall for varje tidpunkt
gallande bestammelser uppfyllas varfor en sarskild planbestammelse har
forefaller 6verflodig.

H. Punkten utvecklas nagot i planbeskrivningen. Genomforrandebeskriv-
ningen korrigeras.

I. Tomtebo gard kommer forhoppningsvis att i framtiden fa stor, positiv
betydelse for Tomtebo 2-omradet. Dess framtida roll, anvéndning och
forvaltning utreds dock lampligast i samband med kommande planarbete
innefattande eventuellt idrotts- och frilufsomrade mot Nydalasjon. God
GC-forbindelse till garden sékras dock i denna detaljplan.

J. Patalad redaktionell komplettering inférs i beskrivningen under rubriken
"Tidigare stallningstaganden”.

Ovriga punkter foranleder ingen kommentar.

2 Vagverket:

A. Ett fortydligande bor inféras i beskrivningen gallande kommunens
tidigare beslut angédende vagreservatet (ringled dster om staden).

B. Foreslagen cirkulationsplats vid Tafteavdagen-Gamla Holmsundsvéagen
konstateras ligga i vaghallargransen mellan kommunen och Vigverket.
Trafiklésningen accepteras. Den maste planeras in i den regionala
planen for att erhalla medel for genomférande. Alternativt uppréttas
avtal angaende utformningen om kommunen vill utféra ombyggnaden.

C. For foreslagna GC-tunnlar under Tafteavégen galler samma genom-
férandevillkor som under punkt B ovan.

Pfs kommentarer:
A. Fortydligande infors i beskrivningen.
B. och C. utgdr ej planfragor utan behandlas i sarskild ordning.



3. Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) tillstyrker forslaget.
Antagande bor kunna provas av byggnadsnamnden enligt delegation.

4. Tekniska namnden

A Namnden framfér stor oro for detaljplanens (och dess framtida
eventuella vidareutbyggnaders) ekonomiska konsekvenser fér kom-
munen med foreslaget vaghallaransvar och med bibehallen budget.
Manga exempe! anfors pa de negativa konsekvenser nuvarande
budgetram haft for befintligt vagnat, GC-nat samt kollektivtrafik under
senare ar. Namnden forordar enskilt/samfallt huvudmannaskap for
gator i nya bostadsomraden.

B Skapande av bra cykelvagnat och busskommunikationer i tidigt skede
ar mycket viktigt saval féor naromradets som hela stadens trafikutveck-
ling. Snar anslutning av det nya vignatet i tva punkter mot Tafteavagen
mdjliggér att lanstrafikbussar och/eller lokalbussar kan betjana omradet
i tidigt skede.

C Den i planen som "bussgata” bendmnda vagen bor med hénsyn ill
aven annan anvandning anges som lokalgata.

Pfs kommentar:
A Finansiering och huvudmannaskap for planens gator utgér en fraga
for politiskt avgérande som ocksa behandlats av PLU. Den paverkar
inte planens utformning.
B Framforda synpunkter paverkar ej planutformningen men deiges
kommunens exploateringsavdeining fér rimligt beaktande vid
utbyggnaden av omradet.
C Gatan avses i detta skede fraimst anvandas for busstrafik. For att
mojliggbra annan framtida trafik, reglerad i tilkommande planer, dndras
beteckningen till "lokalgata”.

5. Tianstemannayttrande, trafik, gata, park, natur
Skrivelsen tar upp viktiga aspekter att beakta vid den fortsatta projekte-
ringen inom och intill planomradet under rubrikerna: "Tillganglighet
mellan Tomtebos olika delar”, "Trafiksakerhet”, "Sékra skolvéagar”,
"Trygghet och jamstélldhet”, "Parkering” samt "Centrala naturomradet”.

Pfs kommentar: Synpunktermna foranleder ingen andring av planen men
ar viktiga att beakta vid dess genomférande varfor de fors vidare till
kommunens exploateringsavdeining.

Framférda synpunkter gallande naturomradets utformning och karaktar
motiverar att detta liksom fragan om den framtida vattenspegeln blir
foremal for professionell utredning och planering av landskapsarkitekt.

6. Brandfdrsvaret: Ingen erinran.

7. Umed enerqi redovisar fyra es-omraden om 10 x10 m som kommer
att behdvas for omradets stromforsérining. | dvrigt ingen erinran.
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Pfs kommentar: Foreslagen planbestammelse tilldter byggande av nat-
stationer for el, tele och dylikt. Redovisade lagen vidarebefordras till
kommunens exploateringsavdelning.

8. UMEVA onskar att planen kompletteras med ett mindre ledningsom-
rade (u-omrade) i sédra delen av den norra kvartersdelen.

Pfs kommentar: U-omradet infors pa plankartan.

9. Umea kommunforetaq, kollektivtrafik framfor nskemal angaende

vandplaner och héllplatsliagen samt patalar synpunkter framforda
under punkt 4B.

Pfs kommentar: Se punkt 4B. Synpunkterna bedéms kunna tillgodoses
inom det redovisade planforslaget.

10. Fér- och grundskoleférvaltningen redovisar en omfattande analys
av beddomt, framtida lokalbehov fér Alidhem och Tomtebo skolomrade.
Fér Tomtebo 2s rakning ar slutsatsen:

o Redovisade tva lagen for forskola &r bra. Eventuellt ska en av dessa
byggas sa att den kan konverteras till skola for yngre elever.

o Ytterligare en tomt for en forskola om sex avdelningar bor astadkom-
mas inom planomradet med god atkomlighet aven fran Taftea- och
Yttertavievagen.

o Forvaltningen ser fram emot att fa delta i den fortsatta planeringen.

Pfs kommentar: Onskemalet om ytterligare en férskoletomt bedéms
mojligt att tillgodose med god kvalitet genom en mindre revidering av
plankartan. Fortsatt planeringsdeltagande sker i kontakt med exploa-
terings- och samhailsbyggnadsavdelningarna.

11. Milj6- och hilsoskydd: Synpunkter liknande lansstyrelsens punkt
1C och 1H framférs. Om den illustrerade dammen har betydelse for
dagvattenhanteringen i omradet bdr 6vervéagas att lata dammen inga i
detaljplanen. Vidare énskas en tydligare redovisning av hur bullerkra-
ven ska uppfyllas samt en kompletterande beskrivning av naturmiljon i
omradet.

Pfs kommentar: Kompletteringar enligt kommentar till 1C och 1H infors.
Bullerkravens tillgodoseende fortydligas i samband med en Gversyn
av bullervallarnas / bullerplankens utbredning och utformning. Den
ilustrerade dammen utreds separat och hinner ej medtas i denna
detaljplan. Utredningen bér dock paskyndas sé att riktig information
lamnas infor planens genomférande.
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12. Vasterbottens museum redovisar Tomtebo gards historia och
framfdr i dvrigt synpunkter i likhet med lansstyrelsen (punkt 1 1).

Pfs kommentar: Se punkt 1 I.

13. TeliaSonera onskar ett markomrade om minst 25 kvm for en teknik-
bod i centrum av planomradet. | dvrigt ingen erinran.

Pfs kommentar: Se kommentar under punkt 7.

SAMMANFATTNING: Under samradsskedet framforda synpunkter
beddms, utdver vissa kompletteringar och fortydliganden i plan- och
genomforandebeskrivningen enligt ovan, motivera foljande 6versyn /
revidering av plankartan, illustrationen och trafikbilagan (bilaga 1):

o Bullervallarnas / bullerskdrmarnas utstrackning och utformning ses éver
med tanke pa skoétselfragor och bullerdampningsférmagan redovisas.

o Inom planomradet redovisas i illustrationen ytterligare en férskola om
sex avdelningar enligt For- och grundskoleférvaltningens begéaran.

o Ett mindre kompletterande u-omrade inritas i den norra kvartersdelen.

o Emedan en uppdaterad grundkarta nu foreligger for planomradet
kommer vissa dérav féranledda justeringar av plankartan att goras.

Umead 2006-12-10

Samhallsbyggnadskontoret ARKINOVA ARKITEKTER KB

Ragnar Bergea
Arkitekt MSA
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