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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2006~11-07
Reviderad

..............................

Mitning : KH

Kartkonstruktion : SA

Kartstandard entigt HMK

Innehdlisstandard: 2 (1-2)
Légesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hijd : Umeds lokala system resp RH 00

Hd jdinformation: Nej

Karttecken enligt Uneds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering &r : 1982 frin 800 meters hd jd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och végar

Under jordiska ledningar redovisas e] pd grundkartan

Plangrinser, -bestimmelser redovisas e] pd grundkartan 20 1 0
Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning: Ll '!

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestdammelser
- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

BESLUT

Antagen BN 2007-01-24
Laga kraft  2007-02-21
Vidmeras 74 .

ORIENTERINGSKARTA

Skala 1:2000

20 4|0 6[0 BIO 1?0 1120 1:\\0 1?0 1[80 20(|) M
|

Upphovsratt : Umed kommun

PLANBESTAMMELSER

Ftljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomrédet.
Endast angiven anvandning och utformning &r till&ten.

GRANSBETECKNINGAR

o e+ Linje ritad 3 mefer utanftr planomrddets gréns
e + e Anvdndningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
(IOKALGATA ] Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder. Mindre e sttrande verksamhet samhtirig med boendet
kan filldtas i komplementbyggnad efter sdrskild provning

UTNYTTJANDEGRAD

- Storsta bruttoarea 300 m? per fastighet. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt hogst ha bruttoarea 100 m2

- Komplementbostad om htigst 40 m? BTA fér inredas, anfingen i huvudbyggnaden eller i komplementbyggnad.
- P& tomt far inte uppftras fler &n en huvubyggnad med en bostad och tvd komplementbyggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f& inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad, e bostadsutrymme
g, Marken skall vara fillganglig fr gemensam naturmark

MARKENS ANORDNANDE
natur  Marken skall behdllas tr4dbevuxen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Htigsta antal vaningar
= Tak skall ges en tegelrtd kultr.
~ Komplementbyggnad skall uppftras i htigst en vaning med htigsta byggnadshtjd 3,5 meter.

Byggteknik

- Uppvdrmning av bostadshus ska ske med vattenburen vdrme

ILLUSTRATIONER

---------- Ilustrationslinje

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem & efter laga kraft
- Kommunen &r inte huvudman for allmédn plats

Defaljplan for del av fastigheten SAVAR 127 m fl
inom SAVAR i UMEA KOMMUN, Vasterbottens L4n

Samhdllsbyggndskontoret i december 2006
Reviderad i januari 2007,
Vi btudde
Olle Forsgren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Arkitekt

2480K-P07/67 *




U & £ A LAGAKRAFTBEVIS

2007-02-22 DNR PLA 06-45

Detaljplan f6r del av fastigheten Sédvar 1:27 m f1 i Umea kommun
Planen har antagits av byggnadsndmnden 2007-01-24, § 2
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2007-02-21.
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering
Ingrid Lindforss
Kopia till:
Liénsstyrelsen, Samhaéllsplanering
Stadsledningskontoret
Soékanden
Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov
Fastighetsbildning
070222132609578 24‘ 80 K - PQZ/.,B 7
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Bankgiro c-post
Samhiillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.sc
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 1000 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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Ovriga deltagande

Utses alt justera

Justeringens plats
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Ingemar Jangvad (s)
Ann-Marie Andersson (s)
Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergsirom (c)
Lennart Sandstrom (ip)
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (mp)

Kurt Bergstrom (s)
Emma Nilsson (s)

Alvin Wendelius (m)
Lennart Persson (c)
Rabih Ballout {kd)
Mattias Sehlstedgt (v)
Jennifer Forssell (mp)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomagvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Patrik Forsberg, arkitekt

Maria Hessel, arkitekt

Anders Sellstrém
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KORMUNR

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-01-24 §2

Dnr PLA 2006-45

Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:

Sékande:

Arendet avser:

Sédvar 1:27 m fl
Ivarsbodavigen

Sture Tjemnberg
Granvigen 7
91832 SAVAR

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE:

Handliggare: Peder Seidegérd

Sign: /

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsétiningar for tre fomter
for enbostadshus.

Detaljplanen har handlagts med enkelt planférfarande och har uppréttats av
Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i januari 2007.
Samréd har dgt rum under tiden 5-29 december 2006.

Lansstyrelsen, lantméiterimyndigheten, bertrda sakéigare, kommunala och
statliga instanser har per brev, innehallande planhandlingarna, givits mojlighet
att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utldtande med kommentarer upprattats av Samhallsbyggnadskontoret.

Samhillsbyggnadskontoret gor bedémningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

BESLUT:

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:

Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSG0645 Stivar 1_27
07-01-29

1
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KOMMRUN

UTLATANDE

Detaljplan for del av SAVAR 1:27 m fl inom Sévar i Umeé kommun,
Visterbottens dn.

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsattningar for tre tomter
for enbostadshus.

Under samradstiden har foljande synpunkter inkommit.

Linsstyrelsen

Detaljplanen saknar en motivering till att nigon miljébeddmning inte behdver
goras. Det 4r av stor vikt att bostadshusen inte placeras dster om den
illustrerade bullernivikurvan 55 dB(A).

Inom fastigheterna kan det tillitas verksamhet innehallande traktor och/eller
lastbilsgarage. Planen bor kompletteras hur spilivattenhanteringen fran sadana
verksamheter omhéndertas.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med avsniit Miljopaverkan och
med text att oljeavskiljare erfordras.

Planhandlingarna revideras si att det endast &r tillitet med
komplementbyggnader 6ster om bullernivikurvan 55 dB(A). Framre
forgardsmarken minskas nagot for att bidra till storre utrymme for
bostadshusen.

UMEVA

Anslutning till kommunala vatten- och avloppsledningar kommer att ske i
lokalgatan norr om tomterna. Avlopp frin fastigheterna méste pumpas och
detta gors lampligen med en gemensam pumpstation. Vatten- och avlopps-
ledningarma samt pumpstationen kommer att ingé i en gemensamhetsforening.
Lokalgatan saknar vindplats och dérfor kommer sophdmtning att ske frn
nirmast godkédnd vig.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras.
Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
Kvarstiende synpunkter:

Alla inkomna synpunkter har beaktats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed januari 2007

Detaljplanering

Peder Seidegérd
Stadsarkitekt Planarkitekt

070109140228550.doc

07-01-09 14:10
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U mE A 1(D)

Dnr PLA 06-45

UTLATANDE
KOmMMUN

Detaljplan for del av SAVAR 1:27 m fl inom Sévar i Umed kommun,
Visterbottens ldn.

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for tre tomter
for enbostadshus.

Under samridstiden har foljande synpunkter inkommit.

Linsstyrelsen

Detaljplanen saknar en motivering till att nAgon miljébeddmning inte behover
goras. Det ir av stor vikt att bostadshusen inte placeras Oster om den
illustrerade bullernivikurvan 55 dB(A).

Inom fastigheterna kan det tillitas verksamhet innehallande traktor och/eller
lastbilsgarage. Planen bor kompletteras hur spillvattenhanteringen frin sadana
verksamheter omhéndertas.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med avsnitt Miljépdverkan och
med text att oljeavskiljare erfordras.

Planhandlingarna revideras s4 att det endast ir tillatet med
komplementbyggnader dster om bullernivikurvan 55 dB(A). Framre
forgrdsmarken minskas nigot for att bidra till storre utrymme for
bostadshusen.

UMEVA

Anslutning till kommunala vatten- och avloppsledningar kommer att ske i
lokalgatan norr om tomterna. Avlopp frin fastigheterna méste pumpas och
detta gors limpligen med en gemensam pumpstation. Vatten- och avlopps-
ledningarna samt pumpstationen kommer att ingé i en gemensamhetsforening.
Lokalgatan saknar vindplats och dirfor kommer sophédmtning att ske fran
nirmast godkind vig.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras.
Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
Kvarstiende synpunkter:

Alla inkomna synpunkter har beaktats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 januari 2007

Detaljplanering 2
lle Fors Peder Seidegard

Stadsarkitekt Planarkitekt

070109140228550 doc 07-01-09 14:10
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KOMMODN

Detaljplan for del av SAVAR 1:27 i Sivar, Umed kommun, Visterbottens 14n

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutséttningar for tre tomter for
enbostadshus.

PLANDATA

Planomrédet dr beliget sbder om E4:an och vister om Ivarsbodavigen. Planomra-
det grinsar i vister till detaljplan 2480K-P06/154 (lagakraft vunnen 2006-05-30).
Omrédet &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
For planomridet giller fordjupad Gversiktsplan for Sivar titort, antagen av kom-
munfullmiktige 1995-08-21.

Behovsbedomning (miljo)

For detaljplaner ska Samhillsbyggnadskontoret bedéma om planens
genomférande om mdjligt kan innebiéra betydande miljopaverkan. En
miljobedomning ska dirfor goras enligt 6 kap 11 § miljébalken. D4 planer enbart
avser anviandning av mindre omriden pa lokal niva ska denna s k.
behovsbeddmning géras med hjélp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-
forordningen.

Kriterierna handlar bl.a. om riskerna for ménniskors hélsa eller for miljon, det
berdrda omridets sirbarhet p.g.a. t.ex. 6verskridna miljékvalitetsnormer,
kulturarvet eller pidverkan pa skyddad natur.

Denna detaljplan innefattar inte omrade for Natura 2000 eller annan skyddad
natur. Planforslaget medger en effektiv och resurssnil markanvéindning, 1dmplig
utifrin omridets forutsittningar och foreliggande behov. Férslaget kommer inte
att orsaka risker for minniskors hilsa eller for miljon.

Det finns utbyggd kollektivtrafik pa ca 700 meters gingavstind frin omradet och
utbyggd samhillsservice pa ett avstdnd av ca 1 km. Samhillsbyggnadskontoret gor
siledes den bedémningen att nigon miljokvalitetsnorm inte §verskrids.

Med hinvisning till ovanstiende gor kontoret den sammanvigda beddmningen att
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan bl.a. enligt de ovan
namnda kriterierna.

©70109135835587 doc

07-01-09 13.59
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Antagandehandling 203
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-45

Genomforandet bedéms silunda inte innebira ndgra risker for ménniskors hilsa
eller sikerhet, varfor ndgon miljokonsekvensbeskrivning inte upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Aktuellt planomride ingick under planprocessen i detaljplanen frin maj 2006.
Emellertid sa togs denna del bort ur handlingarna innan antagandet pga. oklarhe-
ten om eventuella markféroreningar frin en i nirheten belidgen och nedlagd
soptipp.

I ett geotekniskt PM f6r omradet, upprittat av konsultfirman Tyréns i Ume4 2006-
09-27 ar beddbmningen att ingen paverkan har kunnat ske p& planomridet frin den
nedlagda tippen. Skilet 4r att dels 4r avstindet stort, mer 4n 500 meter, tita jordar
forekommer mellan tippen och planomréadet och att ett avskdrmande dike finns
mellan tippen och omradet.

Geotekniska forhillanden

Ett geotekniskt PM har utforts av konsultfirman Tyréns i Umed 2006-09-27. 1
handlingen 4r det bl.a. omnimnt att grundliggning av byggnader kan pa valfritt
sitt ske antingen pé plintar eller med platta pA mark. Valet av grundldggningssatt
bestdms i bygganmalan och i samrid med bygginspektionen.

Bostiider/trafik

Planomréidet med sina tre enbostadstomter 4r en fortsittning p4 den utformning som
detaljplanen frn maj 2006 uppvisar. De tre foreslagna tomterna bildar ett eget
kvarter som angors via en sydlig utlopare frin lokalgatan. For att klara enstaka
tyngre fordon och snérdjningsfordon ska lokalgatan (utloparen) byggas och projek-
teras enligt Vdgverkets anvisning for projektering och byggande av enskild vig med
en maximal vigbredd av 5,5 meter.

For att undvika alltfor 1anga husfasader rekommenderas att garage/carport byggs
fristdende eller att komplementbyggnad dtminstone &tskiljs med link och ges ett tak
vinkelritt mot huvudbyggnadens.

For att omrédet, trots de tillkommande byggnaderas férmodade olika fasadkuls-
rer, ska f4 en sammanhallen karaktir ska byggnadernas tak ges en tegelrdd kulor,
vilket ocks? sékerstills med en planbestimmelse,

Mindre, €j storande verksamhet samhérig med boendet, kan tillitas i komple-
mentbyggnaderna. Utdver huvudbyggnadens ligenhet medger planen att méjlighet
finns att inreda en mindre ligenhet for uthyrning/generationsboende, antingen i
huvudbyggnaden eller som en del i komplementbyggnaden.

Eftersom de tre tomterna blir relativt avskilda frin den Gvriga planerade bebyggel-
sen genom naturomradet, tilliter detaljplanen stérre komplementbyggnader for att
kunna inrymma mer utrymmeskrivande verksamheter én i bebyggelsen i vister.
Vid komplementbyggnad, strre 4n ett normalt personbilsgarage (exempelvis
traktor-/lastbilsgarage) ska denna byggnad placeras i den bakre delen av tomten

for att inte tilldtas dominera intrycket 6ver huvudbyggnaden.

Storningar

Enligt utfdrda bullerberikningar 6verskrids den ekvivalenta bullernivan 55 dB(A)
frin motorfordonstrafiken p4 Ivarsbodavigen en bit in pi de féreslagna tomtema.
Som mest pé de tva nordligaste tomterna. Detaljplanen 4r silunda utformad att
bostadshus/ bostadsutrymme endast fir uppféras inom omrade dér bullernivin
underskrider 55 dB(A).
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Byggteknik och teknisk forsorjning
For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas fér bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att f4 sunda bostidder
maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggske-
det. Val av material och byggmetoder ska goras med hidnsyn till framtida atervin-
ning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kom-
postering av koks- och tridgirdsavfall rekommenderas.

" oA

For installationer rekommenderas vidare att energisnila system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet, som ska vara vat-
tenburet, ska kunna anslutas till fjairrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtag-
bara energiformer.

En energiforbrukning for virme och ventilation som ér 10 % lagre &n BBR 1999
(BES 1998:38) bor efterstriivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit.
Om komplementbyggnaderna uppfors som garage med en bruttoarea 6ver 50 kvm
maste en oljeavskiljare installeras for spillvattnet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférandebeskrivning

REVIDERING

Planbeskrivningen har kompletterats med avsnittet Miljopdverkan.
Planhandlingarna har reviderats angdende att endast komplementbyggnader far
uppforas inom den dstra delen av omridet och kompletterats med att eventuellt
oljeavskiljare behovs for spillvatten frin garage.

SAMHALILSBYGGNADSKONTORET i Umes december 2006

Detaljplanering rev januari 20%
Olle Forggren Peder Seidegard

Stadsarkitekt Planarkitekt

070109135835587 doc 2007-01-09 13:5¢
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-45

Detaljplan for del av fastigheten SAVAR 1:27 m fl inom Savar i Umea
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomftrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for angriansande allmén plats.
Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér

att fastighetsdgarna inom planomridet sjidlva svarar for atgérder inom allmén
plats (lokalgata).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar for tre tomter for
enbostadshus.

Planen mojliggdr avstyckning av tre fastigheter for bostadsdndamaél.

For tillkommande lokalgata, va-ledningar samt pumpstation bér
gemensamhetsanldggning bildas.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden m m
Ett geotekniskt PM har utforts av Tyréns i Umed 2006-09-27.

Grundldggningssitt beslutas 1 samrad med bygginspektion i samband med
bygganmailan.

Uppvdrmning m m

Uppviarmning av bostadshusen skall ske med vattenburen virme.

0645Savar doc

07-01-09 16:10
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Planomradet kan anslutas till kommunalt ledningsnét fSr vatten och avlopp i
Fregattvigen norr om de tillkommande tomterna. En gemensam pumpstation
bor anldggas for pumpning av avloppsvatten.

Trafik och parkering

Planomradet angors fran Ivarsbodavigen via Fregattviigen till vilken de tre
tillkommande fastigheterna ansluts via en planerad stickgata. Den nya gatan
skall utforas enligt Végverkets anvisning for projektering och byggande av
enskild vidg. Tillkommande lokalgata saknar vindplan varfor sophimtning far
ske frin Fregattvigen.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

Storningar

Buller frén trafik pa Ivarsbodavigen 6verskrider den ekvivalenta bullernivan
55 dB(A) inom den Sstra delen av de tva nordligaste tomterna.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med dgarna till Sdvar 1:27.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 december 2006

Fastighetsbildning rev januari 2007

Carina Bjoro
Lantmiitare
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SAMHAILLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 07/67
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 07/306
Handliigga;re:

Sigbritt Ahlin Regdatum: 2007-03-15
Rggistrering av atgirder:

SAVAR 1:27

Information:

Be“rérda fastigheter:

SAVAR 1:27 m fl

SAVAR S:5

HANDELSER I ARENDET

2007-02-21 LK Laga kraft

2007-01-24 BD Beslutsdatum

2007-03-09 PB Inlagd i ACM

2012-12-31 GT Genomforandetid t o m
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