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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
e e Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

- En nordsydlig allm3n lokalgata, med gatuomrdde ca 10 m bretft, och ett minst 15 meter brett
naturomrdde, innehdllande vattendraget Klockarbacken, ska anldggas inom pa plankartan med
A1 Jmarkerat omrdde. Gatan och naturomrddet kan placeras tatt tillsammans eller 8tskilda.
Exakt l3ge for dessa bestams vid fastighetsbildning av angransande fastigheter. Naturomradet
ska inrymmas p3 kvartersmark.

X 82600 —W80  +

- Med [A2 |betecknad del av dst-vistlig lokalgata kan om s& prévas lampligt utgd som mindre
avvikelse vid fastighetsbildning.

Natur
 NATUR™]| Naturomride
NVANDNlNG AV KVARTERSMARK

5 | Natstation
Bensinstation

Handel hogst 44000 m? BTA varav hogst 6000 m? BTA livsmedel
Restaurang

UTNYTTJANDEGRAD

e 0,32 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighefsarea
& 000 Hggsta bruttoarea i m? ovan mark

MARKENS ANORDNANDE

: - En omsorgsfull och val genomarbetad helhetslosning ska ligga till grund for utformning och
gestaltning av handelsomradet. Kannetecknande ska vara att bevara tallhedskaraktaren, en
livfull framsida mot soder, varuhantering mot norr, huvudtillfart fér kunder fran oster och
9 R uppdelning av stora parkeringsytor i mindre enheter.
; 61 e—-—e—| Korbar utfart far inte finnas
33 )
. PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
: = Hogsta byggnadshad jd i meter. Hogre byggnadshd jd kan medges for mindre byggnadsdel.
Byggnadsteknik
e DANNN  0Omrdde dir speciella grundlaggningsarbeten krévs
e i
UMEA KYRKOBORD 1:27 v
Lo STORNINGSSKYDD
~ / UMEA KYRKOBORD Verksamheten inom planomradet ska organiseras sa att den inte &r stérande for omgivningen.
X 82000+ P A
i - ) ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
5 g s - Genomfarandetiden utgdr vid &rsskiftet narmast tio 3r efter laga kraft
S g 3 Bygglov far inte lamnas forran bindande avtal traffats om byggande och drift

’

009267 A

av sedimentationsdamm for dagvatten fran den vastra halvan av planomradet.

f < ANTAGANDEHANDLING BESLUT
s Till planen hor: Godkand BN 2007-06-20
- plankarta med bestammelser Antagen KF 2007-10-29
och illustration Laga kraft 2007-11-30
- planbeskrivning Vidimeras 7%8

- genomforandebeskrivning

Sy

ILLUSTRATION

hunéﬁ."“"“"ade' ' : =&

_\‘T hand &\awr&d&

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2006-04-06 )*** &*'* *

o . e Seghimings-
Reviderad 2006-09-27 och 2007-01-04 3k ¥. > 3 —*’ *&- .

............. e e T YT Ty
Far Geografisk Information, SHBK b A VLYY E,.!.,,!T“

Andrad/Upphévd
Se plan aktnr
2480K-P2021/7

Detaljplan for del av fastigheten GRUBBE 9:21
(Klockarbackens handelsomrade)
inom Klockarbacken i Umed kommun, Vasterbottens lan

¥* TH
l,l‘—[‘l.l‘IAI—J‘f‘_Em * * * §

ll‘]‘l'{."'l'r'f'
J'l'r'vjrj, - —
M3tning : SA * * N e e . e A W NNASVES 13
Kartkonstruktion : SA * *

Kartstandard enligt HMK “F: ' * * ;K_
Inneh3llsstandard: 2 {1-2) *’

Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 {1-3)
Koordinatsystem i plan och hojd : Ume&s lokala system resp RH 00

T T S——

Hd jdinformation: HG jdkurvor med 1 m ekvidistans samt gatuhd jder. -
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1975 fran 800 m héjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsrdtt : Umed kommun ;

Samhallsbyggnadskontoret i april 2007
Reviderad i juni 2007

Olle Forsgren Benny Sghdberg

Stadsarkitekt Planingenjor

05-82 zlo:o? 210 :]o 6|0 slo 1100 1120 111.0 1Iso 1|so 2o§m 2480K—P07/318

Skala 1:2000
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2007-12-04 DNR PLA 05-82

IOCRRUR

Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 (Klockarbackens handelsomrade)
inom Klockarbicken i Umed kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 2007-10-29, § 171
Bes]u£et har inte &verklagats till lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt
fran och med 2007-11-30.

Samhallsbyggnadskontoret
detaljplanering

T Ohddfers

Ingrid Lindfofss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhéllspianering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhéillsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
0712040910391 . 0T 12449 18
Postadress Besiksadress Teleton Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 090-16 14 22 759-8399 . samhallsbyggnadskontoretzumea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 1000 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-26

2480K-P07/318
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vh ) | Beslut 1(1)
— _._ i ! - Datum Arendebeteckning
= | - ‘ 2007-11-26 402-15616-2007
i y Arkivbeteckning
Linsstyrelsen L WQ\_)-@& —

Visterbotten

Umea kommun
Samhaillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Grubbe
9:21 (Klockarbicken handelsomrade) inom Klockarbicken i Umea
kommun, Visterbottens lin. Uppratiad i april 2007, reviderad i juni

2007.
Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Kommunfullméktige har den 29 oktober 2007, § 171, antagit rubricerad
detaljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Gverklagas.

dag som ovan

. /
’\ N
(o KWL \W
Christine Forsberg %L{/@,\, L\O'g
Stefan Lbfgreg\/

Lansstyrelsen Vasterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 www.ac lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckttel. 090-10 72 31 Direktfax 090-108296  chnstinc.forsberg@ac Ist.se



UMEA KOMMUN

Kommunfullmiktige

Plats och tid

Beslutande
Ersdttare

Ovriga deltagande

Justeringens
tid och plats

PROTOKOLL 1(61)

2007-10-29

Kommunfullméktiges sessionssal
klockan 09.00-12.00, klockan 13.00-16.40

Se separat lista
Se separat lista

Ingalill Bengtsson, nimndsadministratdr
Jan Bjoringe, stadsdirektor

Jorgen Boman, pressinformator

Carina Lidgren, kommunjurist

Olof Burstrém, ekonomidirektdr

Sekreterarens tjansterum, stadshuset, 2007-11-01, klockan 15.00

Utses att justera Hans Lindberg (s) Anders Agren (m)
Underskrifter / oy - Paragrafer
Sekreterare : Q( ((’//6{ Q/ Ml 159-191

Agneta Flumé p ?

, .
/

Ordfirande W W 7 P (g

Marie-Louise Rpnnmark
Justerande M M%

\Hahs Lmdbéég (s) /Anders Agrdh (m)
BEVIS

Justering har tillkannagivits genom anslag
Organ Kommunfullméaktige
Sammantridesdatum 2007-10-29
Datum for anslags Datum fir anslags
uppsitiande 2007-11-08 nedtagande 2007-11-30
Forvaringsplats
Sfor protokollet Stadsledningskontoret, kansliet
Underskrift %!//@L/Ac e /7'7% P )

Kerstin Magnusson Fotokoplans Sverensstam

malse
fhed oﬂginalet inygar.
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 29
Kommunfullmdktige 2007-10-29

NP § 180

KS § 99

KF § 171 2007.267 214

Detaljplan for del av Grubbe 9:21 (Klockarbidckens handelsom-
rade) — antagande

Byggnadsndmnden beslutade 2007-06-20 § 155

att revidera detaljplanen
att godkdnna den reviderade detaljplanen och
att vidarebefordra den till kommunfullmaktige for antagande.
Antagandehandlingar bifogas protokollet.
BILAGA

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2007-09-25 f6ljande:

Bakgrund/utlatande

Planforslaget avser att mojliggora ytterligare en etapp av det nya
handelsomradet Klockarbécken i vistra delen av Umea.
Planforslaget dr forenligt med riktlinjerna i kommunens handels-
och servicepolicy som kommunfullméktige antog 2000.
Yrkanden

Lennart Holmlund (s) — Bifall till forslaget.

Alireza Mosahafi (mp) — Avslag till forslaget.

Propositionsordning som godkinns:
Stadsiedningskontorets forslag mot Alireza Mosahafis avslagsyr-

kande. Utskottet bifaller stadsledningskontorets forslag.

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande

A HHE



UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

/
'PROTOKOLL 30

2007-10-29

NP

Niringslivs- och planeringsutskottets forslag:
Kommunfullméktige beslutar
att anta detaljplanen for del av Grubbe 9:21 (Klockarbickens

handelsomrade).

Reservation fran Alireza Mosahafi (mp):

Miljomalet Begrinsad klimatpaverkan har ej uppmérksammats,
planforslaget innebir dven ytterligare bilberoende och risk for ut-
slagning av handeln i stadsdelar och nirliggande orter.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.

Yrkanden

Lennart Holmlund (s) — Bifall till ndringslivs- och planeringsut-
skottets forslag.

Alireza Mosahafi (mp) — Avslag till forslaget.
Propositionsordning som godkiinns.

Naringslivs- och planeringsutskottets forslag mot Alireza
Mosahafis yrkande. Kommunstyrelsen bifaller néringslivs- och
planeringsutskottets forslag.

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for del av Grubbe 9:21 (Klockarbickens
handelsomrade).

Reservation
Alireza Mosahafi — Samma som i néringslivs- och planeringsut-
skottet.

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande

Y N3



/3
UMEA KOMMUN PROTOKOLL 31

Kommunfullmdktige 2007-10-29

Kommunfullmiiktiges behandling av ilirendet.

Féljande yttrar sig:

Asa Ogren, Anders Agren, Ingrid Eriksson, Orjan Mikaelsson,
Sven-Olov Edvinsson, Lennart Holmlund, Mattias Larsson, Jan
Higglund, Tamara Spiric, Cecilia Bergstrom.

Yrkajlden )
Asa Ogren (s), Anders Agren (m), Orjan Mikaelsson (v),
Sven-Olov Edvinsson (c) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Ingrid Eriksson (ritt) — Avslag till forslaget.

Propositionsordning som godkiinns:

Kommunstyrelsens forslag mot Ingrid Erikssons avslagsyrkande.
Kommunfullmiktige bifaller kommunstyrelsens forslag.
Votering begirs. '

Voteringsproposition
Ja-rost for kommunstyrelsens forslag.
Nej-rést for Ingrid Erikssons avslagsyrkande.

Omristningsresultat

Med 55 ja-roster mot 5 nej-roster, 1 ledamot som avstar fran att
rosta och 4 ledaméter som dr frAnvarande beshutar kommunfull-
miktige att bifalla kommunstyrelsens forslag. Voteringslista

KF Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen for del av Grubbe 9:21 (Klockar-
biickens handelsomrade).

Protokollsanteckning frin Sven-Olov Edvinsson (¢) och Orjan
Mikaelsson (v):

“Det finns fornldmningar i omedelbar nérhet till det aktuella omradet.
Vi vill med denna protokollsanteckning uppmarksamma betydelsen av
att fornlimningama skyddas och synliggérs pé ett bra sitt”.

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande

MALBtce,
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Bilaga ... till Kommunfullmaktiges protckoli.
g S

Voteringslista nr. 2
Umea kommuntulimaktiges sammantride den 29 oklober 2007 klockan 14:10:55.

l Detaljplan fér del av Grubbe 9:21 (Klockarbackers handelsomrade) - antagande

Transport:

Ledamoter Parti | Krets | Ersattare l Ja 5 Nej | Avst | Franv
Marie-Louise Ronnmark ordf (s) | 1a VX
Ulrik Berg 1:e vice ordf r(m) | 2a ! X
Carin Nilsson 2-a vice ordf (s) |2t X
Lennart Holmlund {s) 1a X
Anders Agren m) {t1a | X
Anders Sellstrom (kd) | 1:a X
Christer Paulsson (s) 1a X |
Alireza Mosahali (mp) | 1:a |
Sven-Olov Edvinsson (c) 2:a X i
Tamara Spiric (v) 1.a ! X
Peter Olofsson (s) 2a X
Lennart Degerliden {ip) 2:a | Peder Westerberg X
1| Eva Westman Modig i (m) 1:a | Gunbritt Nyberg X
| [ Margareta Rénngren i{s} 1 X
Eva Andersson {s) 1:a | Veronica Hultman X
Britt-Marie Lovgren (fp) 1:a | Farrokh Farrokhi X
Nicklas Sandstrom (m) 1a X
Asa Ogren (s) 2:al1 X
Cecilia Bergstrom {c) 1:a X
Helen Edlund i{kd)} | Za Per-Martin Jonasson X
Barnt Andersson {s) 2a X .
Tommy Holmgren (s) 2:a X
Lena Sandlin {s) 1:a X
Jennifer Forsell (mp) | 1:a X
Mattias Larsson (€} 2:a1 | X
Erik Danielsscn () 1a |
Eva Benerdal {fp) 1:a X
Ingrid Eriksson (rart) | 1:a :
Orjan Mikaelsson {v) 2:a X
Lena Karlsson Engman {s) 2a X
Nasser Mosleh (mp) | 1:a Maria Lindberg X
Patrick Nygren (s) 2:a!1 | Ingela Walirud X
Andreas Lundgren (s) 1:a = X
Soren Olsson (c) la | I'X
Katja Isacsson {m) 1:a | Alvin Wendelius L
Christina Bernhardsson (s) 1a X |
Ingrid Gustatsson (s) 2a X
Christer Lindvall (s} 1:af1 X
Lennart Johansson (m [2a | X
Marianne Normark - (tp) 2.a X
Hans Lindberg {s) 2a X
Jan Hagglund {ratt) | 1:a
Elisabeth Skoog {c) 2a X
Karin Svedlert (s) 1:al1 | Anna Lind Pantzare X
“Lasse Jacobson v) | 1a X |
: Bjdrr Kjelisson fp) | ta ! i X |
;1 Caroline Dahiberg (kd) | t:a | i X
Sture Eriksson (kd) ; 2:a X
Anna Hedlund (raft) | 2:a
Stefan Nordstrém (m) 1.3 Anna-Karin Jonsson-Berg X
1 2

Justeringsmannens signatur:

Sidatav2
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Forts. voizringslista nr. 2 Umed kommuniullmakiiges sammantrade den 29 okicber 2007

Transport: ; 4é-i 5 |

1|2|

Ledamoter Parli | Krels | Ersattare Ja | Nej; Avst | Franv |
Maria Lindberg {s) 2a | X !
Bjorn Tegs:rom B [(s) " tall, X |
Bengt Holm (s) 2:alt T IX | ! ~ I
Raii Borg 1 (s) 1:alt - X ) |
Pernilla Djarv i (c) 1:ah1 X |
Gunilia Berglund (m) 2.a X
Maria Fridstjerna {mp) | 112 | X i
i Ari Leinonen (s} ' 1t1a Josef Taaibi X ! i
Ingemar Jangvad . {s) 1:al X |
José Sobrino ) (v) 2a |E&va Nordberg X !
Elmer Eriksson - (m) | 1a | X
Nira Bjorby ! {mp) | 2a ' Johanna Toftemyr-Pedersen VX
Erik Bergner o i {c) 1a X i
Clara Norberg Averbo (v) 1:a i "X
Per-Erik Joharsson | (s) 1:al1 i Jorgen Bostrém X |
- SUMMA: 1 55| 5 T4
Justeringsmannens signatur:
L] Lo
wi AL L
7
Sida2av?2

[—
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamndean

Sammant;3zesisiun

2007-05-20

Byggradsnémnrdens scmmarresa, k! 08.15-11.30

Plats cch id Byggnacsnamndens sammantradesrum, k! 13 06-15.60

Besiutarda Asa Ogren (s). ordforande
Anders Sellstrom (kd)
Patrick Nygren (s}

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Maria Vangbo (s}

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom (c)
Peder Westerberg (fo), fran kI 13 00
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg tv)

Ersdttars Ann-Marie Andersson (s)
Kurt Bergstrom (s)
Emma Nilsson (s)
Andreas Sjogren (s)
Rabih Ballout (kd)
Lennart Persson (c)
Lennart Sandstrém (fp)
Mattias Sehlstedt (v)

Ovriga deltagande Olie Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgqvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektér

2 praktikanter fran Fastighetsbildning

2 praktikanter fran Detaljplan

Utses att justera Anders Sellstrém

Justenngens plats

Samhallsbyggnadskontoret 2007-06-27

o¢h tid / . S
. : e ~
({L&_v B dwlé‘u\/ ’é/('u" (’{ S Paragrafer 152-175
Uncerskrifier Sak:alerara Anﬂ;t(ristmLLU ndstrém
\
Crafcrande
A -
Jusierare Anders SeHstrom
BEVIS
Justaringen nar tillkdnnagivits gencm anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammartacesaaim 2007-08-20
Datum ‘¢r anslags 2007-06-28

upesalance

Forssringsplais fér

Kol
proickollet -7‘./, B} , ,/ ,\._/'/ ,

G Cal Al e
Jnderserid Ann Kr:stin Lurdstom

Samhaéllsbyggnadskonioret

Datum i&r 3nslags
neciagance

2007-07-19



XOMMUN

BYGCGNADSNAMNDEN Dny PLA 200332
PROTCKOLL

Beslutsdarum

2007-06-20 § 133 Justerarnas sign:

./

KA

. \'fl /‘g e
/‘\il L /{,L-‘L(

-

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:
Sékande:

Arendet avser:

Grubbe 9:21 defav (Klockarbickens handelsomraide)

Stadsledningskontoret

Detaljplan, godkinnande efter utstilining

TJANSTEUTLATANDE: Hardliggare: Benny Sandberg

BESLLUT:

Detaljplanens syfie dr att mojliggora en fortsatt utbyggnad av Klockarbickens
handelsomrade.

Planen har handlagts med normalt planférfarande. Den dr uppriittad av Sam-
hdllsbyggnadskontoret 1 april 2007. Planen har varit utstilld for granskning 27
april-22 maj 2007,

Underréttelse om utstdlining har skett genom kungérelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Viasterbottens Folkblad och Vasterbottens Kuriren den 20
april 2007. Sakédgare och andra som vi beddmt ha visentligt intresse av planen
har informerats om utstéllningen genom brev postade den 18 april 2007. Ut-
skick till berérda remissinstanser har skett samma dag.

Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats av Samhillsbygg-
nadskontoret i ett sdrskilt Utlatande efter utstélining daterat juni 2007. Av utl3-
tandet framgdr att synpunkterna frdmst ror etablering av en bensinstation, den
foreskrivna dagvattendammen och tinkbar backkulvertering.

Négra kvarstdende synpunkter féreligger inte.

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att ndgon viterligare handlidggning inte
fordras av detaljplanen.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att godkinna den reviderade detaljplanen och
att  vidarebefordra den till kommunfullmiktige for antagande.

BS PLADA82 Grubbe
070023

il
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1(2)
UTLATANDE EFTER
UTSTALLNING Dnr PLA 05-82

Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 m m (Klockarbickens
handelsomr&de) inom Klockarbicken i Umed kommun

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en fortsatt utbyggnad av Klockarbickens
handelsomride.

Under utstillningstiden har foljande yttranden inkommit:

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet:

Linsstyrelsen har avgett samridsyttrande daterat 2006-08-21.

Linsstyrelsen noterar att det efter samridsskedet har tillkommit en planbestimmelse
som ger mdjlighet till en bensinstation i omradet. Linsstyrelsen anser att planbeskriv-
ningen och miljokonsekvensbeskrivningen innan antagande bor kompletteras géllande
detta och sirskilt belysa riskerna med en sadan etablering 1 omridet.

Alla Atgirder som berdr vattendrag etc. kan kriva separat provning enligt 11 kapitlet
Miljobalken. Fran den 15 maj 2007 giller nya regler for s kallad anmélningspliktig
vattenverksamhet. Mer information finns p4 Linsstyrelsens hemsida under Natur och
miljo/Vattenverksamhet.

Viigverket meddelar i yttrande 2007-05-03 att de tagit del av upprittad detaljplan och
har inget att erinra.

Bjurholms kommun har ingen erinran mot planforslaget men refererar till tidigare
skriftligen framforda synpunkter i drendet (dnr KS01-187 149).
Bjurholms kommun kriiver fortsatt insyn i drendet och i sa tidigt skede som méjligt.

Vindelns kommun har inga synpunkter pa forslaget.
Ume3 Energi har ingen erinran mot detaljplaneforslaget

Ume4 Vatten och Avfall AB Betriffande vatten och avlopp inga ytterligare syn-
punkter utover det som framforts 1 samrédet.

Avfall och atervinning: P4 detaljplanen finns en atervinningscentral inritad. Det som
planeras 4r en atervinningsstation.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden Planforslaget med syfte att mojliggora fortsatt
utbyggnad av Klockarbickens handelsomride bedoms kunna titlstyrkas frin miljo-
och hilsoskyddssynpunkt med hanvisning till féljande:

Dagvattendammens ldge bor framg av planen. Inget backavsnitt bor bli foremal for
kulvertering.

Under planarbetet har Brandforsvaret framfort att ytterligare markbrandposter maste
anordnas och UKF Kollektivtrafik att genomgéende busstrafik maste kunna ske, samt
att hallplatsligen maste tillskapas pé lokalgatan.

070603 151416483 doc

07-06-05 1331
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UTLATANDE 2(2)
Dnr PLA 05-82

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Lokalisering av bensinstation inom omradet 4r idag tilliten enligt en planbestimmelse
i gillande detaljplan lagakraft 2005-04-06. I denna tidigare plan behandlades inte
bensinstationsfrigan i miljokonsekvensbeskrivningen.

D4 nu aktuell detaljplan skulle upprittas, togs i samridsskedet mojligheten till bensin-
station bort. Denna mojlighet har Aterinforts infor utstaliningsskedet. En komplette-
ring av miljokonsekvensbeskrivningen pa denna punkt har gjorts av WSP Sambhills-
planering, daterad 2007-06-05. Av kompletteringen framgar vikten av att brand-
skyddsfrigorna sakerstills i samband med bygglovprovning och bygganmélan. En
oljeavskiljare klass 1 bedoms vara ett tillrickligt skydd att finga upp eventuella spill
av drivimedel innan dagvattnet avleds mot vattendraget Klockarbicken.
Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen har kompletterats p& denna punkt
efter planens utstillningsskede.

Tillstand for dtgdrder som beror vattendrag etc kan kriva separat provning enligt 11
kapitlet Miljobalken. Detta anges ocks3 i detaljplanens genomférandebeskrivning.

Kontakter med grannkommunerna har hallits vid ett flertal tillfallen. Planen fors nu
till kommunfullmaktige for antagande. \
P4 planens illustration har benimningen AVC indrats till atervinningsstation.

Bindande avtal om byggande och drift av dagvattendammen ska tréffas. Detta ar
enligt detaljplanen villkor for bygglov. Liget av dammen har inte kunnat specificeras
da de blivande exploatorernas markansprik dnnu inte ir kinda. Kulvertering av bick-
avsnitt kan bli erforderliga for att medge ett rationellt utnyttjande av byggbar mark.
Att kulvertera eller flytta vattendraget Klockarbicken kréiiver provning av byggnads-
namnden som avvikelse frin detaljplanen. Det kan ocks4 komma att kréiva provning
enligt 11 kap Miljobalken.

Ytterligare markbrandposter méste tillskapas inom omradet, vilket ocksa framgér av
genomférandebeskrivningen. .

En forutsittning i planarbetet 4r att lokalgatorna inom planomradet anléiggs s4 att
genomgaende kollektivtrafik kan anordnas. Flera hallplatsldgen ska anordnas pa
lokalgatan,

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen och miljékonsekvensbeskrivningen har kompletterats angdende
etablering av bensinstation inom planomridet. Bindande avtal ska triffas om dag-
vattendammen. Dess lige kan fastliggas forst di exploatdrernas markansprak
klarlagts.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 juni 2007
Detaljplanering
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-82

Detaljplan for del av fastigheten GRUBBE 9:21 (Klockarbickens handelsom-
rAde) inom Klockarbiacken i Umea kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och ilfustration, planbe-
skrivning, genomférandebeskrivning samt miljékonsekvensbeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4r att mojliggéra en fortsatt utbyggnad av Klockarbickens
handelsomride.

Hela Klockarbickens handelsomride avses nu omfatta totalt upp till hogst

45 000 m? bruttoarea (BTA), vilket dr en 6kning med cirka 15 0600 m? BTA
jamfort med det tidigare framtagna detaljplaneprogrammet. Handelsomridets
totala kvartersyta foreslds nu bli cirka 14 hektar, genom att planomradet utékas
till Stackvigen.

Den aktuella detaljplanen omfattar hela handelsomridet, dvs dven kvarters-
marken i den i mars 2005 antagna detaljplanen. For dagligvaror avses fort-
farande gilla, som anges i detaljplaneprogrammet, att handelsomridet totalt far
innehalla hogst 6 000 m2 BTA dagligvaruyta.

I planens syfte ingir upplidgget med en kundsida mot séder och varumottag pa
norra sidan, med huvudtillfart frin Kullavigen, en lokalgata parallell med
Vinnisvigen och en lokalgata genom planomrédet i nordsydlig riktning.

Malet ir att skapa ett 1angsiktigt hillbart stadsdelsovergripande handelsomride,
med huvudsaklig inriktning p4 tung handel och volymvaror samt med en stor
dagligvarubutik. Handelsomradet ska vara latt tillgéngligt for bade bilar, kol-
lektivtrafik och gang- och cykeltrafik. Utforligare beskrivning av mél och dver-
viganden framgir av detaljplaneprogrammet. Detta program har av Samhills-
byggnadskontoret bedomts kunna ligga till grund dven for den nu aktuella
detaljplanen.

PLANDATA

Planomridet 4r beliget cirka 6,5 km vister om Umea centrum. Det omfattar
totalt cirka 19 hektar och begrinsas av Vanndsvégen, Kullavigen, Lagervigen
och Stackvigen. All mark inom omradet 4gs av Umed kommun. All blivande
kvartersmark avses 6verlatas till olika exploatorer/etablerare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Ett detaljplaneprogram for handelsomrédet 4r godként av byggnadsnimnden
2003-08-18. For ostra delen av handelsomridet finns en detaljplan antagen av

Q7603150223563 dee
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kommunfuliméktige 2005-03-29. Den antagna detaljplanen omfattar cirka 9
hektar kvartersmark, med en byggritt for handel pa 18 000 m? BTA varav
4 500 m2 dagligvaror.

For omradet giller Oversiktsplan for Umea kommun (OPL 98) antagen 1998.
En numera inaktuell omridesplan for Klockarbackens industriomréade ir anta-
gen 1986. For delar av planomradet géller Detaljplan for Klockarbickens indu-
striomrade etapp 2 (A1/117) lagakraft 1991-09-11 och Detaljplan for del av
fastigheten Grubbe 9:21 m fl (Klockarbickens handelsomrade) P05/112 laga-
kraft 2005-04-26. Omradet ir i 6vrigt inte detaljplanelagt. Detaljplaneomréadet
berdr inte skyddsomrade for Forslunda vattentakt.

Planomridet ingir som en obebyggd mindre del inom dstra delen av Klockar-
bickens industriomrade. Planomridet innefattar dven mark som tidigare varit
detaljplanelagd, dir berorda delar av da gillande detaljplaner upphévts, for att
bana vig for en inte Mingre aktuell strickning av delar av det planerade dvergri-
pande vigsystemet runt Umea centralort.

1 detaljplanens programskede &r 2003 har underlagsmaterial tagits fram i form
av miljokonsekvensbeskrivning, handelskonsekvensutredning, trafikkonse-
kvensutredning, arkeologisk utredning och geoteknisk utredning. Utredning-
arna betriffande konsekvenser av miljo, handel och trafik har kompletterats och
uppdaterats upp till aktuell utokad total bruttoarea p& 45 000 m? handelsyta.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allméant

Vid detaljplanearbete for fortsatt utbyggnad av handelsomradet visterut har
Samhilisbyggnadskontoret valt att i den nya detaljplanen inkludera dven kvar-
tersmarken i den i mars 2005 antagna detaljplanen. Planbestimmelserna i den
forsta detaljplanen om exploateringstal for sillankdpsvaror och dagligvaror dr
uttryckta i absoluta tal. For att reglera exploateringsgraden per fastighet, 4 nu
inte lingre handelsomradets utbyggnad sker av en exploatdr utan av ett antal
exploatorer, har tilliten exploatering nu angivits bide som exploateringsgrad
per fastighet och total hogsta tilldten bruttoarea.

Handelsfrigor

For att bevara och stirka Umeids roll som handelscentrum for kommunen och
regionen méiste mojligheter erbjudas till en kontinuerlig utveckling. Klockar-
bickens handelsomrade ir ett komplement till cityhandeln. Handelns behov av
butiks- och lagerlokaler for volymvaror kan inte tillgodoses i stadskdman. Som
komplement till OPL 98 antog kommunfullmaiktige i december 2000 Handels-
och servicepolicy for Umea kommun. I den planeringsstrategi som dir anvisas
utpekas ett vistligt lage for ett nytt handelsomride. Dessa fragor har beskrivits i
detaljplaneprogrammet for omradet godkint av byggnadsnimnden 2003-08-18.

K-Rauta etablerar sig inom omradet. Uppforande av K-Rautas anliggning
pAgar, avses Sppnas for allminheten i mars 2007. Ett reservationsavtal finns
med Coop. Vilka ¢vriga etablerare blir 4r inte klart.
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En Marknads- och konsekvensanalys for Klockarbickens handelsomréde har
utforts av Nordplan AB daterad 25 mars 2002. Da byggratten for handel nu
foreslas okas till totalt hogst 45 000 m2 BTA har Nordplan pa uppdrag av
Samhillsbyggnadskontoret Umed kommun gjort en komplettering och uppdate-
ring till denna analys daterad 2006-04-26.

Natur

Planomradet bestar av naturmark. Den 6stra delen, en vacker tallhed, sluttar
svagt mot sydvist med en undervegetation av bl a lingon- och blabérsris. Den
vistra delen utgdér omradets lagpunkt och bestar av ung till medelalders skog pa
igenviixande Akermark. Marken 4r sank med ett flertal diken som avvattnar om-
ridet mot vattendraget Klockarbicken. Pristsjédiket och Klockarbécken korsar
planomradet i nordsydlig riktning.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradets ostra del (d4r detaljplan vunnit lagakraft 2005-04-26) bestar
undergrunden frimst av sand med en bedomd miktighet av upp till cirka 20
meter. Inslag av 16st lagrad silt forekommer pa djupet. Mot Vanndsvagen unge-
fir mitt i planomradet finns ett omride bestiende av torv. Grundvattenytan lig-
ger i Ostra delen av handelsomradet cirka 0,5-2,5 meter under markytan. Fasta
icke tjalfarliga jordar dominerar.

Inom planomridets vistra del (som inte tidigare planlagts i sin helhet) har stora
delar daliga grundforhallanden dir omfattande atgarder kan bli erforderliga.
Oversiktlig geoteknisk undersdkning ir utford av Orrje & Co AB ar 1977.

Dir giller dversiktligt att stora delar av undergrunden utgdrs av sediment,
frimst bestiende av utsvallat material av sand och silt Gverlagrande silt och sil-
tig lera. Stillvis kan inslag av gyttja forekomma.

Det férekommer stora partier med organisk jord, torv. Den dversiktliga geotek-
niska undersokningen anger att den organiska jorden overlagrar 16sa sediment.
Miktigheten p3 den organiska jorden varierar, som mest dr cirka 2 meter tjocka
torvlager pétriffade.

Kompletterande geotekniska undersdkningar kommer att erfordras.

Fomminnen

Fomminnen finns inom omridet. De fynd som gjorts vid undersokningar ar
1998 och 2002-03 bestar av grav, kokgropar, hérdar, rodbrinda flackar, slagg-
bitar m m. Omradet omfattar tidsperioder frin bronsalder fram till vikingatid
och modem tid. Visterbottens museums utredning 2002-03 redovisas i en ar-
keologisk rapport. Nagot krav pi att bevara dessa fornlamningar finns inte.

Omridets gestaltning och utformning

Kinnetecknande for omradet bor vara att bevara tallhedskaraktiren. Avsikten
4r att handelsomradet ska disponeras med en livfull framsida, kundsidan, mot
soder (Vinnisvigen) och varuhantering mot norr (Lagervigen). Huvudtillfarten
for kunder sker frin Kullaviagen i oster. Tillfart kan dven ske via Lagervéigen
vasterifrin. Mot Vinnisvigen bevaras ett tallbevuxet genomsiktligt naturom-
ride. Mot Lagervigen bor befintlig vegetation sparas och kompletteras for att
ge insynsskydd vid varumottagning och bevara den grona inramningen av
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vigen. Med fordel kan parkeringsomrédet delas upp i mindre ytor for att skapa
en gron inramning av handelsomradet.

Bebyggelse
Handelsomradet 4r nu tinkt besta av ett fital stora byggnadskroppar. Inom

planomradet kan rymmas totalt cirka 5-7 stora etableringar om vardera cirka
6-8 000 m2 BTA. Inom 6stra delen (med antagen detaljplan) pagar utbyggnad
av K-Rauta, som 6ppnar mars 2007. Stort intresse finns bland ytterligare
exploatorer. En stor dagligvarubutik avses etableras inom omradet.

I detaljplanen har mark avsatts for en mindre bensinstation och ett naringsstille
(typ fast-food) invid planomridets huvudtillfart frin Kullavagen.

Det tidigare uppligg av omridet som IBI redovisat 4r dndrat betrdffande bygg-
nadsvolymer, upplitelseformer etc. Omrédets karaktir av tallhed ska gilla, sa
omradet upplevs ljust och luftigt. Stor omsorg ska 4gnas gestaltning av fasader,
rumslig utformning, vistelseytor, cykelparkering, kundvagnsgarage, bilparke-
ring, belysning etc

Biltrafik
Handelsomradet ir lokaliserat i anslutning till det évergripande vagnitet i cen-
tralorten, bade i dagsliget och 4dn mer i framtiden, di Norra och Viéstra Linken
byggts ut. Dessa linkar ingr i planerad utbyggnad av infrastrukturen for Umed
det s k Umeaprojektet 2. Huvudtillfart till omradet ska ske frin Kullavigen, déir
en ny cirkulationsplats anliggs. En tillfart/frinfart till handelsomradet 4r ocksa
planerad fran Lagervigen och troligen en dven frin Stackvigen.

En ny kommunal lokalgata anliggs genom handelsomridet i &stvastlig riktning
och en i nordsydlig riktning. Detta innebér en éndring av gillande detaljplan
antagen 2005-03-29, som redovisade en samfillt 4gd kvartersgata genom
omréadet.

Den nordsydliga lokalgatan har inte markerats pa plankartan d4 kommande
angrinsande exploateringsfastigheter 4nnu inte utformats till storlek och
avgrinsning. Exakt lige ska bestimmas vid fastighetsbildningen av dessa. Den
st-vistliga lokalgatans anslutning tili Stackvigen kan, om s& provas lampligt,
utgd som mindre avvikelse vid fastighetsbildning.

Den befintliga korsningen Vinnasviigen/Kullavigen avses byggas om till cir-
kulationsplats inom nagra ar. En utbyggnad av denna &r inte forutséttning for
att handelsomrédets utbyggnad kan paborjas. Den befintliga Lagervégen avses
pa sikt anslutas till Vinnisvigen dven viasterifrin. Varutransporter till handels-
omridet avses ske frin Lagerviigen och frin Stackvigen om anslutning till
denna byggs.

Parkering

Kundparkeringsplatser anliggs pa handelsomridets "framsida” mot Vanndsva-
gen. Angoringsplatser for himta/limna passagerare eller varor anldggs nara
butiksentréer. Kommunens parkeringsnorm kriver minst 35 bilplatser per

1 000 m? BTA, erfarenhetsmissigt bor fler platser 4n s& anordnas vid handels-
omriden. Parkeringar och uppsamlingsgata foreslas avskiljas frin varandra
med en gronremsa.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i anslutning till omradet utgdrs idag av regional och lokal
busstrafik. De regionala bussarna har hillplatsligen lings Vannisvagen, och de
lokala bussamna p4 Umedalsallén. Ett par turer per dag av den lokala busstrafi-
ken har forlingts och trafikerar Lagervigen. Hallplatser for lokaltrafiken, som
betjinar handeisomradet bor anordnas inne i omradet.

Géng- och cykeltrafik

Etr viktigt kommunalt ging- och cykelstrak stricker sig idag parallellt med
Umedalsallén, gar i tunnel under Vannisvigen, fortsitter lings Kullavagens
viistra sida och svinger av och fortsiitter lings Lagervigens sddra sida visterut
mot arbetsplatsomridet i Klockarbicken. Gangvigar finns till regionalbussar-
nas héllplatser. Gang- och cykelvigar till handelsomradet ska ansluta till be-
fintligt ging- och cykelvignit. Den ging- och cykelvig som planeras pa upp-
samlingsgatans sodra sida inom planomradet avses fortsitta langs denna gata
fram till Stackvigen.

OMGIVNINGSPAVERKAN

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och en trafikkonsekvensutredning har i
april 2004 arbetats fram av WSP Samhilisbyggnad respektive Curt L Sandberg
Trafik- och vigplanering.

Moijlig byggritt for handel i nu aktuell detaljplan (som omfattar hela handels-
omrédet) foreslds oka till hogst 45 000 m2 BTA, fran tidigare hogst 30 000 m?
BTA. WSP Samhillsbyggnad respektive Curt L Sandberg har i maj 2006 kom-
pletterat och uppdaterat dessa tidigare utredningar. Nordplan har gjort en kom-
pletterande analys av handelskonsekvenser april 2006. Efter samrédsskedet har
MKB:n 2006-10-20 ytterligare kompletterats och kontakter har hafts med
Nordplan AB angdende handelskonsekvenser.

Av den kompletterande handelskonsekvensutredningen framgér att i kommunen
redan befintlig handel av det slag som etableras initialt pAverkas med en omsitt-
ningsminskning pa 10-20 %. D4 Nordplan dnnu inte vet vilka foretag ytterligare
som tinkt etablera sig gar det inte att bedoma paverkan pa befintlig handel i
regionen. Genomsnittlig piverkan kan dock bed6mas till ca 10-15 %. Négra
nedliggningar bedoms inte orsakas i stadskdman, Strdmpilen eller Ersboda.

Av den kompletterade MKB:n framgar att trafikbuller och luftfroreningar ékar
nigot orsakat av nu aktuell utokning av handelsomradet jamf6rt med vad som
redovisats i den nyligen antagna detaljplanen. Okningarna ir sma. Se MKB:n
daterad 2006-05-03.

En ytterligare komplettering av MKB:n har gjorts 2007-06-05 angéende
etablering av bensinstation inom planomridet. Av denna komplettering framgar
vikten av att brandskyddsfrigoma sikerstills i samband med bygglovprovning
och bygganmilan.

Den kompletterade trafikkonsekvensutredningen visar att korsningen Vannas-
vagen/Kullaviigen maste byggas om till cirkulationsplats eller planskild kors-
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ning innan handelsomradet ar fullt utbyggt. Korsningen &r planerad fér om-
byggnad inom nagra ar.

Den befintliga 130 kV luftledningen norr om Lagervigen (utanfor planomra-
det) bedoms inte foranleda nigra speciella atgérder.

I 6vrigt bedoms inga nimnvirda effekter i form av ¢ ex trafikbarridrer, paver-
kan pa friluftsliv etc.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp ansluts till Ume4 Vatten och Avfall AB (UMEVA) och
fjarrvarme till Ume4 Energi AB. Avfallshantering skots av entreprendr.
Killsortering av avfall forutsitts. For omridets elforsorjning fordras nagra
nétstationer. En av dessa har nyligen byggts invid K-Rautas etablering. Liget
av denna har justerats ndgot jimfort med vad nu gillande detaljplan anger.
Nagra ytterligare nitstationer ska beredas plats inom planomradet. Laget av
dessa kan inte specificeras dnnu. Plats for en atervinningsstation har redovisats
p4 plankartans illustration.

Befintlig tryckavloppsledning som korsar mitt genom planomradet i nord-
sydlig riktning kommer att flyttas till ett nytt lige forslagsvis invid planerad
lokalgata som mynnar ut i Lagervigen. Om ledningen kan placeras i gatumark
krdvs inte ndgot u-omride for att sikerstilla denna. Annan placering kan
medfora att servitut och ledningsrétt krivs.

Omhindertagande av dagvatten for hela Klockarbacksomridet maste, enligt
Samhillsbyggnadskontoret Miljé- och Hilsoskydd, fi en godtagbar losning.
For ostra delen av planomradet (detaljplan antagen 2005-03-29) forutsatts
lokalt omhindertagande av dagvatten.

For den vistra delen, dir lokalt omhéndertagande inte kan ske, har inom
kommunen diskuterats olika alternativ: '

1) Samplanering med eventuell framtida anlédggning for snokyla, som disku-
teras placeras omedelbart nordvist om planomradet.

2) Eu nytt dike anliggs lings Vinnasvigen som leder dagvattnet till vatten-
draget Klockarbicken, eventuellt kombinerat med oljeavskiljare frin parke-
ringsytor. Kombineras med en sedimentationsdamm som placeras inom eller
utanfor planomradet norr om Lagervigen.

3) En ekologisk korridor, cirka 40 meter bred, anliggs med vattendraget
Klockarbicken som meandrar genom planomridet. En sidan vegetationszon
fungerar ocks4 som spridningskorridor for vixter och djur och gynnar den
biologiska mangfalden i omrédet.

En sedimentationsdamm ger enligt den kompletterande miljokonsekvensbe-
skrivningen (WSP 2006-10-20) bittre kontroll av uppehéllstiden dn en
meandrande bick, och torde ge en bittre rening. Andra skil som talar for att
villja sedimentationsdamm ir sv&righeten att i detaljplanen i dagslaget kunna
ligga fast Liget av erforderlig vegetationszon, d4 ytbehovet av kommande
etableringar inte r kint. Att i planarbetet vinta pa alternativet snékylean-
liggning bedoms inte heller vara realistiskt.
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Detaljplanen redovisar siledes ett alternativ dar vattendraget Klockarbacken
behalls i befintligt eller nytt lige och en sedimentationsdamm anldggs. Denna
kan placeras inom eller utanfor planomridet. Bindande avtal om byggande och
drift av en sedimentationsdamm ska triiffas. Detta har skrivits fast i detalj-
planen som ett nodvindigt villkor for bygglov inom den véstra halvan av plan-
omradet. Exakt avgrinsning av det tinkta naturomradet i detaljplanen som
innehiller vattendraget Klockarbicken kan goras i samband med fastighets-
bildning av angrinsande exploateringsfastigheter.

Tviran, som Klockarbicken leder till, dr kiinslig for fororeningar. For ait med-
ge ett rationellt utnyttjande av byggbar mark foreslas den befintliga backen,
Pristsjodiket, beligen cirka 150 meter dster om vattendraget Klockarbiacken
flyttas eller kulverteras. Den befintliga bicken Klockarbicken foreslas ligga
kvar i befintligt eller nytt lige inom ett minst 15 meter brett naturomrade pa
kvartersmark. Alternativt kan sven denna bick kulverteras eller flyttas om det
skulle visa sig dnskvirt for att tillskapa mer byggbar mark. Detta alternativ
kriver provning av byggnadsnimnden, som avvikelse frin detaljplanen.

REVIDERING

Planhandlingarna har efter utstilining kompletterats angiende bensinstations-
etableringens risker. En redaktionell justering har gjorts p4 plankartans
illustration.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes april 2007

Detaljplanering Rev juni 2007
Olle Forsgren Bember%
StadsarKitekt Planingenjor
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Detaljplan for del av fastigheten GRUBBE 9:21 m fl (Klockarbickens
handelsomride) inom Klockarbicken, Umed kommun, Visterbottens 14n

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd vid ndrmast paféljande
arsskifte, tio 4r efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgare, nya och tillkommande, svarar for tgirder inom kvartersmark.

Vigverket dar huvudman (védghéllare) for den mot planomridet angriansande
Vinndsviagen (vig E 12).

Kommunen skall vara huvudman f6r allmén plats i 6vnigt.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr dels att utdka arealen for Klockarbédckens handelsomrade 1
vistra Umeé norr om Vannisvigen som i sin forsta etapp antogs 2005-04-26,
dels att omvandla den gata som planeras genom omrédct till allmén plats vilket
medfor ett kommunalt huvudmannaskap for gatan som inte var avsikten i1 den
tidigare detaljplanen.

Kvartcrsmarken kan delas upp i ett antal fastigheter for handelsindamal genom
avstyckning frdn Grubbe 9:21. Det ir forutsatt att omrédet forvintas tas i an-
sprék av aktorer med stora markansprak varfor en uppdelining 1 6-8 fastigheter
torde vara rimligt, inklusive sérskild fastighet for bensinstation. Utformningen
av handelstomterna skall ske si att utrymme avsitts dels for en tvargata med
forbindelse med Lagervigen, dels for ett naturomrade i vilket Klockarbidcken
kan ha sitt fléde. Detaljplanen skall ldsas som att vare sig lokalgatans vistli-
gaste del, den nord-sydliga gatan mellan Lagervigen och den nya lokalgatan,
eller naturmarksomradet &r ldsta i sina ldgen. Beroende pé fastighetsutform-
ningen avsitts mark for gator och naturmark sé att markanvéndningen och fas-
tighetsindelningen optimeras.

Markédgaren skall darfér samrdda med Lantmaterimyndigheten innan forsilj-
ning av tomt 3 och 4 inom omréadet fullféljs si att behovet av mark for all-
minna dndamal tillgodoses och miljékraven uppfylls.

En gemensamhetsanldggning for gemensamma infarter och kérplan kan med
fordel bildas 1 omrédets bakkant utmed Lagervigen for att underliitta varutrans-
porter till och fran fastigheterna.

Omréde for transformatorstation bér avstyckas som egen fastighet sivida inte
sddan transformatorstation endast skall betjdna en fastighet.
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TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Planomradet domineras av fast sand med en bedémd maktighet av upp till 20
meter. Genom omradet rinner tva backar. Marken som omger biackama kom-
mer kriva sérskilt omsorgsfull grundldggning. Grundldggning skall ske i sam-
rdd med bygginspektdr. Grundldggningssitt samt behov av kompletterande
grundundersokning skall klargéras 1 bygganmiilan.

For att frigbra maximal byggritt kan en konsekvens av planforslaget bli att
bida bickarna méste ledas 1 en gemensam béckfira eller dike 1 allmén plats
mellan den nya lokalgatan och Lagervigen. Alternativt kan biackarnas naturliga
strickning bibehillas tvirs igenom handelsfastigheterna, mgjligen delvis kul-
verterade.

Tillstdnd for vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken (MB) kan komma att
erfordras for ingrepp i Klockarbdcken. Smirre ingrepp som inte inverkar men-
ligt pa enskilda eller allménna intressen torde dock kunna hanteras utan sddan
prévning. Dock torde anméilningsplikt foreligga enligt nya bestimmelser for
annat dn forsumbara ingrepp.

Gator och trafik mm

I den detaljplan for etapp 1 som antogs i april 2005 reglerades trafikapparaten
runt om handelsomrédet, inklusive anslutningar mot allmén vig.

Besokstrafiken skall angtra omradet frin Kullavigen dir en ny cirkulations-
plats &r anlagd.

Varutransporter skall i huvudsak ske frin Lagervigen (norr om handelsomridet
och vidare bort mot Klockarbéckens industriomrade).

Befintlig lokalbusslinje (linje 1) avses fa en framtida strickning genom han-
delsomradet. Redan idag gér vissa turer till Klockarbickens industriomride.
Busshallplatser skall utforas, 1 huvudsak i enlighet med illustration.

Den kraftledning som tidigare korsat omradet &r flyttad 1 samband med att ut-
byggnaden av handelsomrédet pborjades.

Parkering

Parkeringsplatser, minst i enighet med géllande norm, skall anldggas inom om-
radet. Parkeringsplatserna placeras mellan infartsvigen (lokalgatan) och butiks-
byggnaderna. Erfarenhetsmissigt erfordras ca 45 platser/ 1000 m* BTA vid
handelsomriden. Utrymme for erforderligt antal platser finns inom omrédet om
parkeringsplatser utfors enligt illustrationen. Parkeringsplatserna skall anordnas
framfor byggnaderna avskilda av vegetationsstrak.

Vegetation

Mot Vinnisvigen bevaras tallheden som en genomsiktlig avskdrmning. Par-
keringsplatserna skall héllas tskilda av tradplanteringar som syfiar till att be-
vara en del av omradets karaktar av tallhed.

Planteringen bor utforas i samrdd med Samhillsbyggnadskontoret, Park och
natur.
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Teknisk fOorsorjning

Omrdadet kan anslutas till allmén VA-anldggning. Anordningar for lokalt om-
hindertagande av dagvatten skall anldggas i den Ostra delen av handelsomradet.
[ den vistra delen torde dagvatten fa ledas ut 1 Klockarbdcken. Innan dagvattnet
rinner vidare skall det renas genom en sedimentationsdamm som anlaggs sér-
skilt.

Vid behov skall reningsétgérder i form av t ex oljeavskiljare anldggas pé fas-
tigheterna. Inom en blivande fastighet f6r dnvmedclsfGrsiljning skall en olje-
avskiljare utforas.

For att klara brandskyddet inom omrédet krivs sérskilda atgédrder. P4 exploato-
rernas bekostnad skall brandposter anordnas i takt med att omradet byggs ut.
Exploatoren bor sdrskilt utreda och redovisa vilka atgarder som dmnas vidtas
for att sakerstalla vattentillgingen vid eventuell brand.

Inom omrédet skall avsittas utrymme for atervinningsstation.

For att klara elférsérjningen 1 omréadet erfordras tre nya transformatorstationer,
varav en redan har anlagts utmed Lagervdgen, 150 meter vister om Kullavigen.

Fornlimningar

Inom planomradet finns flera kdnda fornlimningar. Byggnads- och markarbe-
ten skall rent allmint ske pa sddant sitt att dessa inte kommer till skada. Under-
sokning och dokumentation av dessa ar avslutad. Nagot bevarandekrav forelig-
ger inte men Visterbottens museum har framstillt 6nskemal om att ndgon eller
nagra av de konstaterade fornlimningarna med fordel kunde exponeras inom
omradet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsfastigheten dr 1 Umed kommuns dgo. Kommunen avser att avyttra
kvartersmarken successivt. Tillkommande fastighetsidgare stir for alla utbygg-
nadskostnader pa kvartersmark.

Exploatérerna skall svara for kostnaderna for anldggande av sedimentations-
damm. Avtal om anldggande av sédan skall vara tecknat innan planen antas.

Umed kommun svarar for planliggningskostnader och $vriga exploaterings-
kostnader inklusive utbyggnad av gator och VA 1 omradet.

Planavtal har tecknats med Stadsledningskontoret, Utvecklingsavdelningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes april 2007,
rev juni 2007

Borje Nordstrém
lantmatare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 m m (Klockarbickens
handelsomride) inom Klockarbicken i Umed kommun

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora en fortsatt utbyggnad av Klockarbiackens
handelsomride.

Samrad av planforslaget har skett med Linsstyrelsen, grannkommuner, Vig-
verket, handelsorganisationer, kommunala nimnder, forvaltningar och bolag,
sakigare och andra intressenter under tiden 22 juni- 18 augusti 2006. Sakigare
har underrittats om detaljplaneforslaget genom brev postade den 20 juni 2006.

INKOMNA YTTRANDEN

Bjurholms och Nordmalings kommuner har inte inkommit med nagot
yttrande.

Robertsfors kommun har beslutat att inte avge nigot yttrande.
Vindelns kommun har i yttrande inga synpunkter pa detaljplaneforslaget

Vinnis kommun har ingen erinran mot planf6rslaget men hinvisar till
tidigare yttranden och utredningar gallande Umed kommuns handels- och
servicepolicy, samradshandling for handelsomradet och detaljplan for omradet
daterade 1999-12-07, 2000-06-20, 2001-09-12, 2002-12-17 och 2004-08-12.
Vinnis kommun kriver fortsatt insyn i drendet i ett tidigt skede och 1 de dis-
kussioner och forhandlingar som fors med kommande exploatérer och etable-
rande foretag. Kommunen vill f& mojlighet att pdverka utbud och sortiment i de
nyetablerade butikerna.

Vinnas kommun 4r tillfreds med de samrad och den information som delgetts
av Umed kommun under planeringsskedet.

Den marknads- och konsekvensanalys som tidigare presenterats och motsvar-
ande utredning som utforts for Vannis kommuns rikning pekar bida pa att
grannkommunema kommer att f ett forsidljningsbortfall. Vinnis kommun
kanner oro for de effekter som utbyggnaden av Klockarbiackens handelsomride
kommer att fa for sdllankdpshandeln i Vinnis.

Kommentar: Fortsatta kontakter kommer att hallas med grannkommunerna,
som kommer att hdllas informerade om det fortsatta arbetet.

Svensk Handel - Umea tillstyrker detaljplanen med foljande synpunkter:
Svensk Handel - Ume4 har under hela planprocessen anfort kritik mot etable-
ringen, frimst dess ldge. Man kan heller inte utesluta att marknadens aktdrer
tvekat over ldget. Umed har halkat efter nir det giiller handelsetableringar.
Klockarbicken ska byggas, var uppmaning ar — gor det snabbt s att vi kan
planera for mer framtidsinriktade marknadsanpassade handelsexploateringar 4n
denna. Det kan utveckla sig till att ett misstag begds om den planerade stora
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dagligvarubutiken placeras mitt i omradet. En sddan ska ligga 1 omradets bérjan
dvs som forsta butik efter rondellen vid Kullavigen /Vannasviagen och utgéra
inropare till omradet. Avsikten med en stor dagligvarubutik dr vil ocksa att bo-
ende i Umedalen ska ha relativ nérhet till denna.

Kommentar: Svensk Handel har, i motsats till vad de nu anfor, i detaljplanens
programskede bejakat ett nytt vdstligt handelsldge (Svensk Handels yttrande
2003-01-09). Kommunen kan inte styra utbyggnadstakten av omrddet, men
erbjuder exploateringsmdjligheter och arbetar for att skaffa intressenter till
omradet. Den tinkta dagligvarubutiken kan med fordel lokaliseras i omradets
borjan som forsta butik fran infarten vid Kullavdgen, ndra Umedalens bostads-
omrdde. Laget av dagligvarubutiken styrs inte i detaljplanen. Vilka som etable-
rar sig pa respektive tomt blir en frdga for kommunens markanvisning.

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet redovisas som bilaga till denna samrads-
redogorelse.
Linsstyrelsen anser sammanfattningsvis foljande:

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) 4r i manga stycken knapphindig och
otydlig bl a for trafikberdkningar, buller och intrdngseffekter. Beddmningar av
indirekta effekter har inte gjorts. Planforslagets paverkan av forutsittningama
att komma tillrdtta med miljoproblemen i Centrala Stan ska redovisas. Miljo-
mdlet Begrinsad klimatpdverkan bér uppmarksammas.

Nordplans kompletterande handelsutredning har vaga slutsatser. Man bor mer
samlat se 6ver handelssituationen med samtliga externa handelsomraden med-
tagna. Planf6rslaget innebir ytterligare bilberoende och risk for utslagning av
handeln i stadsdelar och nirliggande orter. Omhindertagande av dagvattnet
maste ske pa ett miljomassigt genomtinkt sitt. Exploateringsgrad per fastighet
fortydligas. Konsekvensemna av att riksintresset vig E12 passerar intill omradet
bdr belysas 1 MKB:n.

Kommentar: Umedregionen dr i stark tillvixt och utveckling. Den stindiga
képkrafttillvixten vill kommunen tillgodose med lamplig lokalisering, vilket vi
bedémer detta vara. Lokaliseringen har stod i kommunens évergripande han-
delspolicy, som anger tre handelsomrdden forutom Centrum.
Konsekvensutredning dr gjord enligt de krav handelspolicyn anger. En total
oversyn av handelssituationen dr inte motiverad.

Sett ur ett regionalt perspektiv bedémer vi handelsomrddet lampligt. Investe-
ringsviljan finns. Om handelsomradet inte placeras hdr var etableras det da,
pa annan plats i regionen, i en annan region eller byggs det ut vid en senare
tidpunkt?

Miljokonsekvensbeskrivningen har overarbetats och kompletterats 2006-10-20
med beaktande av Linsstyrelsens synpunkter. Avsnitten om trafikberdkningar
och trafikbuller anser vi tillfyllest, likasa intrangseffekterna rérande frilufisliv,
buller och rennaringen. Riksintresset Vinndsvdgen (europavig E 12) angrdn-
sar till planomrddet. Detta innebdr att vagens huvuduppgift att formedla natio-
nell trafik inte far forsvaras, dvs inga digdrder far vidtas som innebdr restrik-
tioner/intrdng for vagen t ex direkta utfarter, forsvdra vigbreddning etc.

Den utbkade byggrdtten utgér en forhdllandevis liten del av den totala han-
delsytan i Umed. Kommunen delar inte uppfattningen att den foreslagna
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okningen av byggritten, utéver vad detaljplaneprogrammet anger, skulle ge
patagliga forsamringar av vare sig trafikfloden eller luftmiljé.

Indirekta effekter t ex hur trafiken fordndras i andra delar av staden pa grund
av denna etablering kan svarligen géras. Inte heller kan planforslagets paver-
kan pd forutsdttmingarna att komma tillrdtta med miljoproblemen i Centrala
Stan eller malet Begransad klimatpdverkan redovisas, da dessa beror pd ett
antal variabler — inte minst viagpaketets utbyggnad — som inte kan konkreti-
seras i detta planforslag. Kommunen bedémer dock att etableringen av han-
delsomradet i Klockarbdcken innebdr en jamnare fordelning av trafiken i
Umea, och ddrmed ocksa ett totalt sett minskat trafikarbete.

For Centrala Stan pagdr utarbetande av ett digdrdsforslag, vilket behandlas i
annan ordning. Allmdnt har stérre malpunkter inflytande pa trafiken. Klimat-
pdverkan torde bero pa allmdn strukturell fordandring och 6kat bilberoende.
Klockarbickens handelsomrade skapar ocksa ett stort antal arbetsplatser,
vilket bidrar till ett integrerat samhdlle.

Handelsomradet i Klockarbdcken dr det enda som redan frdn borjan forutsatts
fa god kollektivtrafik och god tillgingligher for gdng- och cykeltrafik. Omrddet
dr ocksd framst avsedd for tunga varor och volymvaror. Kommunen delar dér-
Sfor inte Linsstyrelsens uppfatining att ett utékat handelsomrdde med automatik
innebdr ytterligare bilberoende och risk for utslagning av mindre butiker. Oav-
sett handelsomrddets etablering pagdr sedan linge en strukturomvandling
inom handeln mot stérre enheter.

Betrdffande Nordplans kompletterande handelsutredning: Det Ldnsstyrelsen
begdr forutsdtter, enligt kontakter med Nordplan, att man vet vilka branscher
som kommer att etablera sig. Det dr en detaljeringsnivd som detaljplanen inte
innehdller. Det enda som dr helt klart Gr K-Rauta. Att kommunen skulle speku-
lera i vilka branscher som etableras dr meningslost och kan ge felaktigt
resultat.

Dagvattenfrdagorna har behandlats i miljokonsekvensbeskrivningens tilligg och
planbeskrivningen har utvecklats pd denna punkt.

Exploateringsgrad per fastighet har kompletterats och fortydligats i planhand-
lingarna. Utfartsforbud géller automatiskt dar gata/vdg gransar mot alimén
naturmark.

Vigverket avser att Aren 2008-11 rusta upp vig E12 delen Kulla-Norrfors till
2H vag med mittricke, hastighet 110 km/tim. Nagon arbetsplan som visar
erforderligt vigutrymme vid aktuell detaljplan finns inte idag.

Om viig E4:s strickning 6ver dlven blir 6ster om Umedalen kommer E4 att
vara gemensam med E12, vilket torde krédva fyrfiltsvig pa aktuell striacka.
Vidare beh6vs utrymme for busshillplatser och eventuellt andra trafikanord-
ningar. Behov finns sledes att bredda dagens vigomride for att ge utrymme
for framtida vigsystem. Det bor ocksa forstirkas med ett utfartsférbud mot de
allminna vigama E12 och vig 631.

Kommentar: Gdllande detaljplan for Vistra Umedalen, lagakraftvunnen 2003-
06-10, grénsar mot vigomrddet vid Vinndsvdgens sédra sida. I denna detalj-
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plan dir forberett for att kunna tillmétesga Vigverkets behov av breddning av
vigen. Att bredda vigomrddet mot norr dr ingen bra lésning, da den smala
skogsriddn mellan vdgen och handelsomrddet da skulle forsvinna. Dock dr
marken ndrmast vigen i nu aktuell detaljplan for handelsomrddet avsatt som
allménplatsmark, medan den i tidigare detaljplan lagts ut som kvartersmark.
Vigverket kan i dagsidget inte specificera det framtida markbehovet.

Utfartsforbud géller automatiskt dir gata/vdg grdnsar mot allmdn naturmark.

Baltic-gruppen anser i skrivelse 2006-08-17 att de 4r sakdgare i detaljplane-
processen. De kommer att hivda att formaliafel begitts da de ej erhéllit sam-
rddshandlingar 1 drendet.

I skrivelse 2006-08-30 anfor Balticgruppen: Som fastighetsigare till Kv. Biet
yttrade vi oss 2004-06-30 i samradsskedet betrdffande det planférslag som
upprittades for Klockarbickens handelsomride. Vi ansag da liksom nu att vi ir
berdrda sakdgare, och darfor ska delta i samridsprocessen. Som stdd for var
uppfattning anfores att vi 4r den nirmaste grannen och att det for ndrvarande
pagdr en planprocess att omvandla Kv. Biet till att medge ett 30-tal smahus.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret betraktar inte Balticgruppen, och det
av dem dgda Berkana Fastighets AB, som sakdgare, De dger ingen fastighet
ndrmast mot Vinndsvigens sédra sida och vi bedomer dem inte heller pd
annat sdtt vara berérda.

Balticgruppen har i évrigt inte lamnat ndgra synpunkter pa detaljplanen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2006-08-08 beslutat tillstyrka
detaljplanefGrslaget.

Holmsund-Obbola kommundelsforvaltning har inget att erinra mot plan-
forslaget.

SHBK Miljé- och hiilsoskydd har i yttrande i samraddsskedet framfort syn-
punkter p4 planforslaget. Dessa har arbetats in i planhandlingama.

Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA). UMEVA kommer att tvingas flytta
befintlig tryckavloppsledning till den nya lokalgatan. Dagvatten frdn omradet
bor i forsta hand tas om hand lokalt. Fran de ligre delarna bor ett nytt dike
lings Vinnisvigen anlaggas for att leda dagvattnet visterut till Klockarbicken.
UMEVA kan inte uppfylla de stora sprinklerkrav som kommer att stétlas.
Ansvaret for produktionsmaterial av typen forpackningar och tidningar dligger
FTI. Uppstiliningsplats for container brukar benimnas atervinningsstation.
UMEVA deltar med rdd och goda exempel pé 16sningar for Umed kommuns
invénare.

Kommentar: Dagvatten frdn ostra delen av planomrddet omhdéndertas lokalt.
Fér den vistra delen anser UMEVA det tillrdckligt att anldgga ett nytt dike
vésterut lings Vanndsvdgen till vattendraget Klockarbdcken. Viss rening kan
behovas fore utslapp i bicken.

Frdgan om sprinklerkrav fér behandlas i bygglovskedet. Téinkbart ldge for
dtervinningsstation bor redovisas pad planens illustration
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Umead Energi. I tidigare detaljpian for Klockarbackens handelsomride har
beddmits att tre nitstationer skulle ricka fér omridets elférsérjning. Med detta
planforslag 6kas bruttoarean frin 30 000 m? till 45 000 m2 och ytterligare niit-
stationer kan behovas. Var dessa ska placeras kan inte avgoras i detta skede.
Det ar viktigt att blivande exploatorer i ett tidigt skede far information om
Umed Energis behov av nitstationstomter. Kommande effektbehov och
etableringar fir avgora hur nitstationerna placeras. Fjarrvirme kan erbjudas.

Kommentar: Ldge for nétstationer kan for dagen inte specificeras i planen.
Placering mdste ske i ndra samarbete med exploatorerna.

Ovriga indringar av planforslaget

Enligt Stadsledningskontoret 4r det annu inte klarlagt med kommande exploa-
torers markansprak. Stadsledningskontoret vill darfor inte ha ldsta ligen i
detaljplanen av den foreslagna nordsydliga lokalgatan och av naturomridet i
vilket vattendraget Klockarbacken ingar. Stadsledningskontoret kan ocksa
tanka sig att den vistliga delen (cirka 200 meter) av den Ost-vistliga lokalgatan
inte alls byggs ut om utformningen av angrinsande fastigheter skulle kriva att
marken disponeras annorlunda.

For att i detta lage kunna f6ra detaljplanen vidare till antagande, vilket synes
angelédget, har planen utformats flexibel p4 dessa punkter. Dessa frigor har
tydliggjorts 1 genomforandebeskrivningen.

P4 6nskemdl fran Stadsledningskontoret har, s& som var avsikten i foregdende
detaljplan, mark avsatts for en mindre bensinstation och niringsstille intill
infarten till handelsomradet vid Kullavigen.

SAMMANFATTNING

Fortsatta kontakter ska hallas med grannkommunerna angdende handelsfragor.
Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats och fortydligats pa ett antal
punkter. Fornyade kontakter har hafts med Nordplan AB angiende handels-
frigor. Dagvattenproblematiken har utvecklats i planbeskrivningen och i plan-
bestimmelserna, exploateringsgraden har fortydligats, frigan om breddning av
Vinnidsvigen har kommenterats och behovet av 4tervinningsstation och nit-
stationer har redovisats. Den nordsydliga lokalgatan getts en flexibel placering
och markutrymme har skapats for en mindre bensinstation och néringsstille.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes april 2007
Detaljplanering

Olle Fogsgren %’&Zdberg ;

Stadsarkitekt Planingen;jor

Bilaga: Linsstyrelsens samradsyttrande i sin helhet
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Icke teknisk sammanfattning

Som en del 1 planeringen med att firdigstélla handelsomradet Klockarbicken Ume4 kommun antagit
en detaljplan fOr omrédet for den dstra delen av handeisomradet. Ytterligare en detaljplan for den
véstra delen av handelsomradet haller pa att utarbetas. Detaljplaneirendet har ansetts kriva en
miljdkonsekvensbeskrivning, MKB. P3 uppdrag av Umeé kommun har WSP upprittat féreliggande
MKB som avser den véstra delen av handelsomradet och utgdr en komplettering av tidigare
upprittad MKB.

Klockarbickens handelsomride kommer fullt utbyggt att inrymma 45 000 m* handelsyta varav
6 000 m’ utgors av dagligvaror och resterande av sillanskopsvaror.

Miljopaverkan i aktuellt projekt beddms bli stdrst nir omradet ar fullt utbyggt. Bade buller och
luftféroreningar i omradet Skar nigot jamf6rt med vad som redovisats i tidigare upprittad MKB.
Okningen blir dock liten d4 den relativa trafikékningen &r liten. Férandringar i avstind frin vigmitt
till omrade med lgre ljudniva &n 55 respektive 65 dBA 6kar mellan 1 och 4 meter till f5ljd av
trafikokningen. Halter av luftféroreningar beriknas 6ka med mindre 4n felmarginalen i anvind
berdkningsmetodik. Miljokvalitetsnormer for kvivedioxid och partiklar beriknas kunna innehallas.

Schaktarbeten bér utforas i forsiktighet for att undvika onddig paverkan pa vattendraget
Klockarbdcken. Forutsdttningarna for behandling av dagvatten frin planomradet i anslutning till

detsamma bor utredas vidare.

Studerade miljSaspekter redovisas och summeras i nedanstiende tabell.

Intressen Paverkan Anmirkning
Ja Nej
Riksintressen X Viag E12 utgor riksintresse for
kommunikationer
Landskapsbild X Omrédet blir vél synligt frin vig
El2.
Naturmiljé X Stora delar av skogsomradet

forsvinner. Onddig paverkan pa
vattendraget Klockarbacken bor

undvikas.
Kulturmiljé X Fornlimningar piverkas.
Rekreation och X Inget utpekat rekreationsomrade
friluftsliv berdrs.
Rennidring X Vinterbetesland for Rans sameby.
Buller och X Visst lokalt tillskott av emissioner
luftféroreningar dock under gillande och kant

kommande miljékvalitetsnorm.

Vibrationer X
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1.1

1.2

Orientering

Bakgrund

Umed kommun handidgger drendet att uppritta en detaljplan for en utdkning av det

véstliga handelsomradet i Umea bendmnt Klockarbéckens handelsomrade. Omradet ar

beldget nordvist om korsningen Vinnisvigen (E12) och Kullavdgen och avgrinsas av
Viannasvagen, Kullavdgen, Stackvigen och Lagervigen. En detaljplan har upprittats for

etapp | av handelsomrédet innefattande 18 000 m® handelsyta. Denna detaljplan antogs av
kommunfullmaktige 050329. Till detaljplanen upprittades en £
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, daterad 041029.

Handelsomradet kommer nu att utékas till att omfatta totalt 45 000 m? handelsyta inom en
markyta om ca 190 000 m’. .

Denna MKB utgér en del i handlaggningen av planirendet av det utokade handelsomridet
och ska redovisa konsekvenserna av att handelsomridet utokas. MKB:n som kompletterar
den tidigare uppréttade MKB:n daterad 041029 har upprittats av WSP. Trafikanalysen,
Klockarbickens Handelsomrdde - En dversikilig analys av trafikkonsekvenserna (maj
2006), vilken utgjort underlag for MKB:n, har upprittats av Curt L Sandberg Vig- och
Trafkplanering AB.

Beskrivning av framtida verksamheter

Omradet avses att byggas ut i etapper for att vid full utbyggnad innehalla 45 000 m’
handelsyta varav 6 000 m* dagligvaror och 39 000 m séllankSpsvaror.

Etableringen av den forsta etappen beridknas innebéra att handel kan pibérjas under ar

2007. {
Planer och tillstand for omradet
Opl-98. ¢

Den &stliga delen av handelsomradet omfattas av en befintlig detaljplan antagen av
kommunfullméktige 2005-03-29.

I Umeé kommuns &versiktsplan, OPL-98, fastslas att ett av kommunens mal for handeln ir
att 8ka konkurrensen for att pa s3 sitt ge konsumenterna lagre priser. Ett annat mal 4r att
trygga dagligvaruforsérjningen i kommunens olika delar genom att samla olika
serviceutbud som ett led 1 att minska serviceresandet. Ett minskat resebehov konstateras
vara | Overensstimmelse med kommunens évergripande mil som 4r att arbeta for ett
langsiktigt hallbart samhille. Vidare konstateras att ett nytt vistligt handelsomréde ska
utgdra ett komplement till cityhandeln.
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2.2 Umea kommuns handelspolicy

Umed kommunfullmaktige antog 2000-12-18 en handels- och servicepolicy for Umed

kommun. I denna anges de mal och riktlinjer som efterstrivas for handeln och servicen i
kommunen.

Policyn kan bland annat sammanfattas i att kommunens handel och service skall:

... -,.Bidra..tiu.anquweckla-Umeé-met-en-god;—jéimstiilldoch«lﬁngsikt-igt-ut—héllig -

livsmiljé for manniskors bosattning och nirings!ivets utveckling.

* Erbjuda mangfaldig forsérjning av varor och tjanster av hog kvalitet til! rimliga
priser.

* Vara vl fordelad och litt tiliginglig for samtliga trafikantslag.

» Etableras och fungera i respekt for Agenda 21:s kvalitetskrav.

¢ Ledatill stabila centra med métesplatser och verksamheter i trygg och trevlig
milj6.

Avgransningar

De miljéaspekter som beskrivs i MKB:n har efter kontakter med kommunen bedémts vara
relevanta i detta drende. Denna kompletterande MKB beskriver den miljopdverkan som
antas uppstd som en direkt konsekvens av aktiviteter inom eller i direkt anslutning till den
utdkade handelsomridet och som ir fSremal for den tillkommande detaljplanen. Detta
innebdr att effekter av verksamheter inom det redan planlagda omraidet beaktas vid
uppréttandet av foreliggande MKB. Indirekta effekter till foljd av t.ex. eventuella

omfordelningar av trafikfldden fran andra stadsdelar har inte gjorts inom ramen for
uppdraget.

I 6vrigt foljer denna MKB strukturen i de anvisningar som ges av miljobalken samt de
anvisningar som Umeé kommun upprittat f6r MKB:er for detaljplaner.

Samrad och kontakter

Under avsnitt referenser 4terges bland annat de kontakter som tagits med myndigheter.
Under arbetets géng har méten hallits med foretridare f5r Umed kommuns planavdelning.

Miljokvalitetsnormer och miljémal

[ miljobalken redovisas de milj6kvalitetsnormer som giller i Sverige. Handelsomradet
generar fordonstrafik vilket bland annat bidrar med utslépp av kviveoxider och partiklar.
Miljékvalitetsnormerna for dessa dmnen bedéms vara relevanta i detta drende. Vidare har
riksdagen antagit 16 miljomal fér Sverige. Dessa utgdr bland annat grunden f6r de lokala
miljémal som faststillts av Umea kommunfullmiktige. I aktuellt drende beddms
miljdmalen Frisk luft och God bebyggd miljé vara relevanta.

For miljomal gillande frisk luft anger Ume4 kommun som inriktningsmal att “luften i
Umed skall inte pdverka natur eller ménniskor pd ett negativt séitt”. Avseende miljdmalet
God bebyggd miljé anges vidare som inriktningsmal att **Umed ska utvecklas mot en god,
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5.1

Jdmstalld och ldngsiktigt uthdllig livsmiljé for mdnniskors bosdttning och néringslivets
utveckling”.

Under forutsattning att antalet transporter till och frén detaljplaneomradet och dess
absoluta nérhet Skar kan det lokalt komma att motverka uppfyllandet av ovan nimnda
miljémal. Tillskottet av emissioner till luft beriknas dock inte medféra att gillande och
kinda kommande miljékvalitetsnormer Gverskrids. En redovisning av hur planerat
handelsomrade bedoms bidra till halter av kvivedioxider och partiklar redovisas i
kapitel 7.10.

Plan- och bygglagen

Enligt plan- och bygglagen, PBL, andra kap. skall allménna intressen beaktas vid

planldggning och lokalisering av bebyggelse. I tredje kap regleras bland annat krav p&

byggnader. Nedan redovisas delar av ndmnda kapitel och hur dessa krav har beaktats i

foreliggande planirende. (>

PBL 2:3 - Planldggning skall, med beaktande av natur- och kulturvirden, frimja en
andamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
grénomriden, kommunikationsleder och andra anliggningar. Aven en frén social synpunkt
god livsmil;é, goda milj6forhadllanden i Gvrigt samt en langsiktigt god hushillning med
mark och vatten samt med energi och rivaror skall frimjas.

Beaktas vid genomférandet av detaljplanen.

PBL 3:1 - Byggnader skall placeras och utformas p3 ett sitt som ar lampligt med hinsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pé platsen. Byggnader
skall ha en yttre form och firg som ar estetiskt tilltalande, ldmplig f6r byggnaderna som
sddana och som ger en god helhetsverkan.

Beaktas vid genomftrandet av detaljplanen. -

Planeringsforutsattningar — trafik

Underlag for denna miljokonsekvensbeskrivning utgérs av en trafikanalys,
Klockarbickens Handelsomrdde - En Gversiktlig analys av trafikkonsekvenserna (maj
2006) utford av Curt L Sandberg Vig- och Trafkplanering AB, som belyser nuvarande och
uppskattade trafikmangder for dels nuvarande situation, nollalternativet, och dels
utbyggnadsalternativet. For att ge en 6verskddlig bild av berdknade bullernivier och
emissioner till luft i relation till trafikméngderna redovisas trafikméangderna dven i kapitel
miljokonsekvenser (kap 7.8). For en fullstindig bild av planeringsforutsittningarna
hanvisas till trafikanalysen.

Altemnativ 0 avser nulégei, ingen bebyggelse av omradet med nuvarande végnit och
trafikméngder for &r 2005, vardagsmedeldygn. Dessa trafikméngder ar ndgot hégre 4n de
som redovisades 1 MKB:n daterad 041029 dir nollalternativet avsag trafikmingder for &r
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2003. Utbyggnadsalternativet avser omradet fullt utbyggt (45 000 m*) med utbyggnad av
etapp | av planerat vigpaket utan miljsatgirder, trafikmiingder for ar 2015,
vardagsmedeldygn.

Kullavigen

2900f/d

11600f/d

8300f/d

3800f/d

Umedalsallén /

Figur 1. Nollalternativet med 2005 ars trafikmdngder, vardagsmedeldygn.
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Kullavigen

10700£/d
. S 21100£/d
Vig E12 N
10200£/d SR
96001f/d e,

Umedalsallén /

Figur 2. Utbyggnadsalternativet, handelsomradet fullt utbyggt samt etapp 1 av planerat vigpaket
utan miljéargarder, vardagsmedeldygn ar 2015,

7

i

{ -

Miljokonsekvenser

[ foljand kapitel beskrivs miljopaverkan av respektive miljoaspekt. Miljopaverkan
redovisas for bade bygg- och driftstid.

Riksintressen

Vig E12 som angrinsar till planomrédet utgér riksintresse for kommunikationer.

Landskapsbild
Forutséttningar

Aktuellt planomrade avgrinsas i séder av viig E12, i norr av Lagerviigen, i ster av
Kullaviigen och i vdster av Stackviigen. De 6stligaste delarna av planomradet utgér en del
av Vindelilvsdsen. [nom planomradet finns 2 mindre grustag ur vilka uttag ej sker. I Gvrigt
ir dsen skogsbeklidd. I bild | syns delar av tidigare tikt.



75

Klockarbiickens handelsomride etapp 2 9(27)
Miljikonsekvensbeskrivning for detaljplan 2006-10-20

. &
i £
s i.i

Bild 1. Tidigare tikt i omradets éstra del. Vy mot nordost.
Planomrédet har sin hogsta punkt i 6ster vid Kullaviigen och sluttar mot vister.

Norr och &ster om Kullaviigen och Lagerviigen finns ett flertal grustag vilka dnnu ej har
aterstillts. Soder om vig E12 finns ett smaskaligt odlingslandskap som &vergar i
skogsmark langre 6ster ut mot korsningen E12/Kullavigen.

Den 10 kilovolts ledning som tidigare var dragen i luften genom omrédet ir numera
markftrlagd.

Den viistliga delen av planomradet, vister om vattendraget Klockarbicken som rinner
genom planomradet, utgdr planomrédets lagpunkt och bestir av ung till medelalders skog
pa igenvixande dngsmark. Enstaka Sppna partier med bjork finns i omradet. Oster om

vattendraget Klockarbécken finns ett omrade med yngre barrtrid. Delar av det vistra
omradet redovisas i bild 2 och 3.
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£ f.i:?’ -

Bild 3. ¥

- &

‘attendraget Klockarbdcken genom planomréadet. Vy mot norr.

[nom aktuellt omrade dr Klockarbicken omgrivd
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7.3

Ett alternativ for behandling av dagvatten frin omradet kan vara att Jata Klockarbicken
meandra genom en ca 40 meter bred korridor alternativt genom en sedimentationsdamm

som placeras utanfor planomradet norr om Lagervigen. Forutsittningarna for detta
beskrivs ndrmare under kap. 7.3 Naturmiljo.

Miljskonsekvenser 0O-alternativet

Ingen skillnad mot nu radande forhillanden. En eventuellt ny strickning av vig E4 kan
komma att tangera omradet.

Miljokonsekvenser, utbyggnadsalternativet

Foreslagna byggnader inom planomrédet placeras mot Lagervigen i norr. Inlastningstrafik
nér byggnaderna fran Lagervigen. Kundtrafiken kommer in i omridet frin Kullavigen.
Parkeringsplatsen placeras séder om byggnaderna. Fran viig E12 blir omradet vl synligt.

En eventuell sedimentationsdamm kan vid lagt infléde eller 1ag grundvattenniva drineras
och dérmed ha en negativpaverkan ur estetisk synpunkt. Om ett syfte med dammen &r att

skapa en vattenyta méaste dammen titas fSr att forhindra drénering. Tatningen kan. géras
med t.ex bentonitlera.

For att inte parkeringsytorna skall dominera stads-/landskapsbilden kan det vara positivt
att behélla en skogsrida lings Klockarbicken:

Atgirder

Skogsridaer bér sparas i omradena nirmast vig E12 och vattendraget Klockarbicken for

att aktuellt omréde ska harmonisera med intilliggande omrdden. Omradena bor ges en
medveten gestaltning.

Naturmiljo
Forutsittningar

Den 6stligaste delen av aktuellt omrade utgér en del av Vindelilvsasen. Asen bestar frimst
av sand med en méktighet upp till 20 m. Denna del av Vindeldlvsasen har i linsstyrelsens
naturgrusinventering beddmts ha sirskilt stort naturviirde (klass 1).

[ omrédets &stra delar dominerar tallskog av lavristyp.

[ omradets véstra del vaxer bland annat tall, bjérk, gran silg och asp. I buskskiktet
aterfinns salg och hallon. Filtskiktet bestdr bland annat av lingon, varfryle, blabir och

bjérkpyrula. I bottenskiktet finns olika mossor, bland annat bjsrmmossa, Lings
vattendraget Klockarbdcken vixer graal.
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Marken i denna del 4r sank med ett flertal diken som avvattnar omridet mot vattendraget
Klockarbacken. Grundvattenytan ligger pa ett djup av 0,5-2,5 m i forhéllande till
markytan. Omrédet ar dikat och vattendraget Klockarbicken dr omgrivd.

Séder om vig E 12 ligger Pristsjon som i Umea kommuns dversiktliga naturinventering
beddmts ha hogsta naturvirde (klass 1). Sjéns utlopp sker via det sd kallade Pristsjédiket
som inom planomradet ansluter sig till vattendraget Klockarbicken. Dagvatten fran
bostadsomrade inom vistra Umedalen avleds till vattendraget Klockarbicken via ett dike
som passerar planomradet.

Bild 4. Pristsjodiket rinner samman med vattendraget Klockarbdcken inom planomrddet.
Vidare har ett omrade séder om vig E12 uppmirksammats i skogsvardsstyrelsens
sumpskogsinventering.

En utredning betriffande dagvattenhanteringen for hela Klockarbickens industriomrade
har genomftrts, PM dagvattenhantering Klockarbicken, WSP 2005-05-25. Utredningen
foreslar lampliga atgérder for behandling av dagvatten fran Klockarbickens
industriomrade och m&jlig hantering avseende dagvatten fran handelsomradet.

Dagvattenhanteringen fran handelsomradets 6stliga delar foreslas ske genom infiltration.
Nedan redovisas bedomda konsekvenser av tva alternativ for behandlingen av dagvattnet

frdn planomradets vistra del. De tva alternativen har utkristalliserats vid samrad med
foretridare f6r kommunala bolag och férvaltningar inom Umea kommun. Dels att
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dagvattnet avieds till Klockarbécken som fir meandra genom planomradet inom en ca 40
meter bred korridor inom vilken befintlig vegetation sparas och.dels en
sedimentationsdamm som placeras utanfSr planomradet norr om Lagervigen. Bada

alternativen utgdr frin att partikelbundna froreningar laggs fast och p4 s& sitt forhindras
att spridas vidare i recipienten. .

Mili6konsekvenser Q-alternativet

Ingen skillnad mot nu ridande forhallanden. En eventuellt ny strackning av vig E4 kan
komma att tangera omradet.

Miljskonsekvenser, utbygenadsalternativet

Stora delar av skogsomrédet och den igenvixande dngsmarken forsvinner nir omréadet
bebyggs. Miljokonsekvenserna for naturmiljén bedéms som sma.

Genom att l4ta vattendraget Klockarbicken meandra kan en viss rening av dagvattnet
erhallas. Reningsgraden ir beroende av vattnets uppehallstid och dérmed svérare att
kontrollera jaimfort med en sedimentationsdamm. Generellt uppnés emhigrereningsgrad—-
Ju langre upphallstiden &r. En fordel med en ca 40 meter bred skogsrida med befintlig
vegetation och meandrande béck ar att den kommer att fungera som en spridningskorridor
for vixter och djur. P4 sa sétt gynnas den biologiska mingfalden inom omrédet.

Med en sedimentationsdamm kan uppehalistiden kontrolleras pa ett bittre satt jaimfort med
en meandrande back. Tillracklig markareal méste avséttas for att uppna 6nskad
reningsgrad. Hur stor yta som mdste avsittas ir kopplad till avrinningsomridets storlek
samt nederbdrdsmiéngd. T.ex. om dagvatten frn intilliggande industriomriden skall
anslutas till sedimentationsdammen.

En kontrollerad uppehéllstid m6jliggdr dven for béttre forutsatiningar for nedbrytning av
eventuella oljekolviten som kan komma att n4 Klockarbicken fran parkeringsytorna. Bast
rening avseende eventuellt utslipp av oljekolviten erhilles om dagvatten fran
parkeringsytorna forst far passera en oljeavskiljare innan vattnet avleds till recipienten.

Rid&n med befintlig vegetation och meandrande bick samt sedimentationsdamm kan

kombineras {or att 6ka graden av vattenrening i Klockarbicken och 6ka den biologiska
méngfalden.

Atg'zirder

Schaktarbeten i anslutning till diken och vattendraget Klockarbicken inom omridet bdr

utforas med stor forsiktighet for att minimera p&verkan pé vattendraget Klockarbicken och
dess strandzon.

Ett recipientkontrollprogram bér upprittas for vattendraget Klockarbacken.
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7.4

Eventuella omgravningar av Klockarbicken kan vara tillstindspliktiga enligt miljsbalkens
11 kap eller bli foremal for samrad enligt miljobalkens 12 kap'6§.

En ny utredning av dagvattenhantering i Klockarbickens handels- och industriomraden
med syfte att ta fram fSrslag till lokalisering, utformning och dimensionering bor
genomfdras. Utredningen foreslds utga fran tidigare utférda utredningar i omradet.

Kulturmiljo

Forutsittningar

I samband med projektering av viagar genom omrédet (Umedapaketet) har det 8stra omradet
undersOkts av Visterbottens museum. Undersékningen av omradet aterupptogs hosten ar
2002/véren &r 2003 med anledning av detaljplaneldggningen av aktuellt omrade. Vid de
arkeologiska inventeringarna gjordes fynd av bland annat kokgropar, slaggrester och en

grav.
Under hosten &r 2003 fortsatte Visterbottens museum pa uppdrag av Umed kommun
inventeringen av omradet. UndersGkningarna tilisammans med tidigare undersékningar

visade pé nyttjande frin dldre bronsalder, yngre bronsélder, jirmalder och historisk tid.

Undersékningarna har enligt Visterbottens museum utforts i tillfredsstillande omfattning.
Unders6kningarna avsag i huvudsak de 6stliga delarna av handelsomridet.

Milj6konsekvenser O-alternativet

Ingen skilinad mot nu rddande forhillanden.

Milj6konsekvenser, utbyggnadsalternativet

Visterbottens museum konstaterar att undersokningsomradet bor kunna tas i ansprak for
exploatering utan att storre arkeologiska virden kommer till skada.

Atgirder

Museet foreslar att graven som tagits in till museet i sin helhet eventuellt skulle kunna
rekonstrueras 1 ett eventuellt kdpcentra som en pdminnelse om tidigare anvindning av
omrédet.
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7.5 Rekreation och friluftsliv

7.6

Edrutsattningar

Vattendraget Klockarbicken, Kulla, Trollberget och Ny&kersberget ar viktiga omréden for
det rorliga frilufislivet pd grund av nirheten till de nya bostadsomraden som finns i

anslutning til] Umedalsomradet. Omradena ir redovisade i oversiktsplanen som omraden
av lokalt intresse for friluftslivet.

Klockarbicksomradet har skidspar och vandringsterrang. Det finns en anslutning mellan
Backens elljusspar och skid- och vandringspr i Klockarbicksomréadet.

Umed kommun har planer p att anlagga en friluftsanlaggning "Klockarbacken" for bland
annat pulk-, snowboard- och l4ngdskidakning i en gammal grustikt nordost om korsningen
Lagervigen-Kullavégen, dvs utanfér aktuellt planomrade. Omradet foreslis nyttja
befintliga in- och utfarter i anslutning till Kullavigen.

Miliékonsekvenser 0-alternativet

Ingen skillnad mot nu rddande forhillanden.

Miljékonsekvenser, utbyggnadsalternativet

Foreslagen plandndring bedéms endast medféra konsekvenser for planomradet som efter
utbyggnad inte kan nyttjas for frilufisliv. Ett formodat &kat trafikflsde kan péaverka
framkomligheten till m&lpunkter i form av friluftsanldggningar i planeringsomradets
nirhet, t.ex. planerad friluftsanliggning “Klockarbacken”.

Halsa
Forutsittningar

Norr om Lagervigen 16per en 130 kilovoltsledning i véstlig-ostlig riktning. Den 10
kilovolts ledning som tidigare var dragen i luften genom omradet &r numera markforlagd.

Enligt Statens Strélskyddsinstitut, SSI, finns inga forskningsresultat som motiverar
gransvérden géllande skyddsavstind frén kraftledningar men det finns ski tili forsiktighet.

Av den anledningen rekommenderar myndigheterna gemensamt féljande
forsiktighetsprincip:

Om &tgérder, som generellt minskar exponeringen, kan vidtas till rimli ga kostnader och
konsekvenser i vrigt bor man striva efter att reducera filt som avviker starkt fran vad
som kan anses normalt | den aktuella miljén. Nir det galler nya elanlaggningar och

byggnader bor man redan vid planeringen striva efier att utforma och placera dessa s att
exponeringen begrinsas.
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Det 6vergripande syftet med forsiktighetsprincipen 4r att pa sikt reducera exponeringen av
magnetfdlt i vir omgivning for att minska risken att manniskor eveatuellt kan skadas.

Miljékonsekvenser O-alternativet

Ingen skillnad mot nu ridande forhallanden.

Miliékonsekvenser, utbygenadsalternativet

Nagra faststéllda riktvarden betraffande skyddsavstind fran krafiledningar finns ej dé det
inte beddms vara nédvandigt.

Rennaring

Férutsittningar

Aktuellt omrade utgor vinterland for Rans sameby. Angransande omraden séder om vég
E12 och norr om Forslunda utgdr viktiga omraden for Rans Sameby.

MiljGkonsekvenser 0-alternativet

Ingen skillnad mot nu raidande forhéllanden.

Miljékonsekvenser, utbyggnadsalternativet

Aktuellt planomrade kan ej anvindas som vinterbetesland.

Buller
Forutséattningar

Bedomningsgrunder och riktvirden

Buller &r, framforallt i storre tdtorter, ett stort folkhilsoproblem. I Sverige utgor trafiken
den vanligaste orsaken till bullerstérningar. Ndr manniskan utsétts for buller 4r den
vanligaste reaktionen en kidnsla av obehag men buller kan ocksa orsaka stressreaktioner,
trétthet, irritation, blodtrycksfordndringar och sémnstérningar. Trafikbuller frén gator i det
aktuella omradet dr framfor allt stérande for niarboende.

For beskrivning av buller vars styrka 4r konstant i tiden anvinds ofta ljudniva i decibel
med beteckningen dB(A). Detta stdrningsmitt &r enkelt att arbeta med och kan direkt
mitas med ljudnivdmétare. | Sverige anvinds tva olika stdérningsmatt vad giller bland
annat trafikbuller; ekvivalent respektive maximal ljudniva. Med ekvivalent ljudniva avses
en form av medelljudnivd under en given tidsperiod. For trafikbuller &r tidsperioden i de
flesta fall ett dygn. Den maximala ljudnivan 4r den hégsta forekommande ljudnivan da
exempelvis en lingtradare passerar.

Moo
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Decibelbegreppet ar ett logaritmiskt begrepp. Detta innebiir bland annat att vid addition av
buller fran tvé lika starka bullerkillor s 6kar ljudnivan med 3 dB. P4 samma siitt ger en
fordubbling/ halvering av trafikmingden 3 dB hogre/lagre ekvivalent ljudniva. Nir det
giller upplevelsen av skillnader i bullernivé kan foljande anges:

3 dB upplevs som en knapp hérbar forindring

8 - 10 dB forandring upplevs som en fordubbling/halvering av ljudet.

| sovrum
Hhprom stenng Wivd sterswdsgats

0 10 2\ 30 4 su & 75]s

3 NLARNS

130 130 150 160G 170 180 150 Ljudnvd 4B A

INERAURDEEEN|

194 Hogsts judravd
30M Wan uppT ada

Krmalt sameal Fasserande juds 1 Aart oL av Jetplan

Figur 3. INlustration av bullernivder fi-an olika bulleralstrande killor.

Ekvivalent bullernivd menas det buller som upplevs frén en jimn strém av t.ex. bilar, det

vill siga en form av medelbuller dir enskilda fordons buller inte urskiljs. Maximalniva 4r
buller fran enskilda fordon, normalt stora lastbilar.

Riktlinjer for bullernivier

Naturvardsverkets riktlinjer for bullernivaer innebr att ekvivalent buller Overstigande 55
dBA skall undvikas om det inte 4r ekonomiskt oftrsvarligt att dtgirda bullernivan.
Atgirderna bor i forsta hand leda till begriinsningar av inomhusnivéer som 6verstiger 30
dBA ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva. Aven om atgirderna i forsta etappen
inriktas pd att begréinsa inomhusnivaerna (d.v.s. normalt fasadatgirder) bor dven om
mdjligt de langsiktiga mélen for utomhusnivéer (for bostadsbebyggelse enligt
riksdagsbeslut) uppnas. Det betyder att dven uteplatser och balkonger om m&jligt bér

atgdrdas. Detta utgor dock ett andrahandsmal. Att 4tgirda hela utomhusmiljén r ett mal
som kommer forst dérefter.
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Tabell 1. Naturvardsverkets nkﬂmjer for buller nivéer.

Lokattyp eller omréd&styp T ] Ekvivalent I]udmvm ‘ Max:mal Ijudnm!i
' dBAfordygn N “leea o
Utomhus ’ : _' - R ST AT
- . FISr .- . - B - P S . >
Vid permanentbostéder vérdlokalerom 55" 7 - Y R
undenisningslokaler . N N r
Sl . - .. - . - o P I S e T, L e )
Remaﬁonsofnridenitétbgbyggelse <58t - EROE SRR
Vid arbetsiokaler ©  ~ es" S B
e o Fem s - PR D"
lnomhus :- o R : o : .
LN I T L B L . . R G ¢ L - ) (
Permanentbostader fritidsbostaderoch  J30° T ¢ T {487 |t 7o F
virdiokaler N R -1 - . ' L
[ L - - . R Y P al R DR
Undervisningslokater * __°~ _~ 7 a0 = - & Lo T
P R I T PL C e P R YL O KRR SRt e e A
Ametslokaler R L L N B ()
‘2z ol emar i 4 Gem 4t PR S - . T4t I N
Utomhuslorm'éden med lég bakgrundsnhré. S TR A T Lo
Fn1uﬂsomr5deavsaﬂ|kommunal : l4h T TE e ety T e A
oversnldsplanenng . j_ s -
- " - TSP - S TE T PR N e el
Bos!adsomréden med lag bakgrundsmvé 45-50"" Y B
utanandraakﬁvﬂeteranboende _— o _ I
PR I T . S T . ] T T N P
1) Riktvirdena avser frifdltsvirde utanfor fonster/fasad eller till frifiltsforhallanden
korrigerade virden. Vidare avser vdrdena dven uteplatser, lekplatser och balkonger etc.
invid permanentbostiader och undervisningslokaler.
2) Avser boningsrum.
Beriikning
Bulierberdkningama i denna MKB har utférts med hjilp av Trivectors berdkningsprogram L}
Buller vig 8.6.som utfor berdkning enligt nordisk berikningsmodell. Modellen finns -
redovisad i "Vigtrafikbuller, nordisk berékningsmodell, reviderad, 1996, rapport 4653.
Underlag till bullerberdkningama &r information om terringens utseende, trafikmingd,
hastighet, andel tung trafik mm. [
)

Miljskonsekvenser 0-alternativet

Berdkningar av bullernivéer har gjorts fér ett gatunit runt Klockarbiackens planerade
handelsomrade. Stder om det aktuella omradet stridcker sig vdg E12 fran Umed mot
inlandet. [ norr begrinsas omridet av Kullavigen och Lagervigen. Trafikmingder som
anvénts for berdkningarna baseras pd "nuvarande forhillande: om inget g6rs” se karta
nedan.
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Kullavdgen

2900f/d

8300f/d

11600f/d

3800f/d

Umedalsallén /

Figur 4. Nollalternativet med 2005 drs trafikmdngder, vardagsmedeldygn.

Tabell 2. Beriéiknade avstind frin angiven stricka till punkt med liigre ekvivalent
bullerniva dn 55 respektive 65 dBA, alternativ 0.

Vigavsnitt Avsténd till punkt med ligre ekvivalent
bullerniva dn
55 dBA 65 dBA

Viég E12 viister om korsning med 69 m 20 m
Kullavigen

Vig E12 6ster om korsning med 75 m 23 m
Kullavigen

Kullavigen norr om E12 39m 7m
Umedalsallén 26 m 5m

Tabellen ovan visar hur brett omrade som riskerar att utsittas for ekvivalenta bullernivaer
Gver 65 dBA och 8ver 55 dBA. Vid tit bebyggelse utmed viigen erhalls en viss skirmning
av de frimsta husen sa att bullernivderna i bakomvarande hus blir nagot ligre.

Vid bostadsbebyggelsen utmed Umedalsallén kommer den ekvivalenta bullernivan att vara
under 55 dBA pd ett avstand av 26 meter fran Umedalsalléns vigmitt. I bilaga 1 redovisas
olika avstand fran véigmitt till planerat bostadsomrade sdder om Viannisvigen och vister
om Umedalsallén. Maximalbullernivan kommer att ligga pa ca 45 dBA inomhus for
byggnader ca 39 meter frin vagmitt. Maxbullernivan &r oberoende av trafikmiingd, det vill

sdga nivan 4r inte alternativberoende.
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Miljskonsekvenser, utbygenadsalternativet

Utbyggnadsalternativet innebdr att handelsomradet i Klockarbicken ar utbyggt med ca
45 000 m” varav dagligvaror uppgar till 6 000 m* och resterande ytor utgérs av
séllankpsvaror. Forvéntade trafikmangder som anvints for berdkningarna visas i kartan
nedan.

10200f/d

Kullavigen

10700f/d

9600f/d

Figurs. Utbyggnadsalternativet, handelsomrddet fullt utbyggt samt etapp 1 av planerat
vagpaket utan miljodtgarder, vardagsmedeldygn ar 2015.

Tabell 3. Berilknade avstind frén angiven strécka till punkt med ldgre ekvivalent
bullerniva &@n 55 respektive 65 dBA, utbyggnadsalternativet.

Vigavsnit Avstand till punkt med ligre ekvivalent
bullerniva én

55 dBA 65 dBA
Vig E12 vister om korsning med 83 m 29 m
Kullavigen
Vig E12 6ster om korsning med 125 m 43 m
Kullavidgen
Kullaviagen norr om E12 58 m 13 m
Umedalsallén 50 m 9.5m

Vid bostadsbebyggelsen séder om viig E12 (viister om Umedalsallén) kommer bullernivén
att ligga 6ver 55 dBA upp till ett avstand av 83 meter fran Vidnndsviagens vigmitt, for
avstind se bilaga 1. Detta avstand kan minskas genom att bygga en skirm utmed
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Vinndsvigen. Med en skiirmhojd av ca 2 meter kan avstdndet till 55 dBA-linjen minskas
till 38 meter. Om inte omrdet skyddas med en bullerskyddsskdrm kommer

maxbullernivin inomhus utmed Vinnasvigen att ligga 6ver 45 dBA upp till ett avstand av
ca 40 meter fran vigen.

Vibrationer

Forutsittningar
Vibrationers utbredning beror frimst p4 de geologiska forhillanden som rider inom ett
omride. Marken inom planomrade bestdr i huvudsak av titare jordarter.

Andra faktorer som paverkar vibrationerna &r naturligtvis springningar i berg och om
palning/spantning krivs for grundliggningen.

Milj6konsekvenser 0-alternativet

Ingen skillnad mot nu ridande forhallanden.

Miljskonsekvenser, utbyggnadsalternativet

De geologiska forhallandena inom omradet gér omradet relativt gynnsamt ur

vibrationssynpunkt och ingen springning bedéms krivas varfor konsekvenserna for
nirliggande bostadsomraden beddms bli forsumbara.

Luftféroreningar

Férutsittningar
Bedomningsgrunder och riktviirden

Luftfororeningar fran vagtrafiken medfor en lang rad problem pa olika nivier. Vigtrafiken
svarar for en betydande och 6kande andel av de svenska utsldppen av vixthusgaser.

Regionalt orsakar végtrafiken bl.a. overgddning och forsurning genom utslipp av bl.a.
kviveoxider.

Lokalt paverkas minniskors hilsa av ett stort antal komponenter i bilavgaserna. Déribland
kan kvidveoxider ge besvir med andningsvigarna och partiklar kan 8ka risken for cancer.

Genom dndring av férordningen om miljckvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2001:527)
har Sverige inarbetat EU:s ramdirektiv for lufikvalitet (dir 96/62/EG) med tillhérande
dotterdirektiv.

I figur 10 redovisas gillande och kiint kommande miljkvalitetsnormer avseende
Kviveoxider och partiklar enligt forordningen om miljskvalitetsnormer for utomhusluft
(SES 2001:527). Det finns dven miljokvalitetsnormer for andra amnen men inom Umea
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kommun bedoms miljokvalitetsnormerna for kvidveoxider och partiklar vara mest
relevanta att redovisa.

~-..";--, — e LT R T R S

T e e
Kvavedwxld och kvﬁveomder til skydd jbr mdnnnskors halsa : at.h e
40pg/m’somérsmedelv§rde o R T e

~60 pg/m* som dygnsmedelvarde** T S
90 pg/m3 som tlmmedelvarde** vedle i R AR P

K] : Y A

2 X vﬁveoxlder storstad* nII ‘Skydd. f()r manmskors halsa

pg/n‘;’;o éfsm;cjejyg_rde L £
50 p,g/m3 som dygnsmedelvﬁrde*** _ e -
Ny I L T U ;!w'i.)‘. IR PR A
Figur 6. Gal!ande och kommana'e mzljokvalitetsnormer Jor luft i tatorter.
*}  Tomraden dar det dr minst 20 kilometer till ndrmaste storstad eller 5 kilometer till
annat bebyggt omrade, industriell anldggning eller motorvig. Avseende
svaveldioxid menas med vinterhalvarsmedelvirde tiden mellan 31 oktober t.o.m. 31
mars.
**  O08-percentil
*** 90-percentil
Enligt férordning om miljokvalitetsnormer f3r utomhusluft (SFS 2001:527) definieras
storstad som omrdde med en befolkningskoncentration med mer n 250 000 invanare,
eller, om befolkningskoncentrationen dr hogst 250 000 invanare, omrade med en sidan
befolkningstithet per kvadratkilometer att det 4r motiverat att utvirdera och sikerstilla { j
luftkvaliteten.
Befolkningens exponering
Befolkningen i en tétort exponeras for luftfsroreningar i olika situationer ~ i bostaden, pa ()

arbetsplatsen, i trafiken etc. Dosen paverkas bl.a. av haltnivan och exponeringstiden. !

Haltnivdn som enskilda personer exponeras for dr sammansatt av en bakgrundshalt och ett
lokalt bidrag exempelvis frdn trafiken pi en nirliggande gata. Bakgrundshalten &r
sammansatt av bidrag fran andra gator och frin andra killor. Exponeringsgraden piverkas
darfor av var utsldppen sker.

Vidare har vindriktningen betydelse for i vilken omfattning befolkningen exponeras. Den
forhdrskande vindriktningen i Umea idr generellt sett nordlig under vinterhalvaret och
sydlig under sommarhalvret.
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Beridkning

For denna MKB har uppskattning av halten kvivedioxid och partiklar gjorts med hjdlp av
nomogrammetod som framtagits av SMHI p4 uppdrag av bl.a. vigverket. En
kontrollberdkning av kvivedioxidhalten har dérefter genomforts med Trivectors
dataprogram AIG/s. Programmet utvecklas inte lingre men kan fortfarande anvindas for
berdkningar med prognosér fram till &r 2003. Nagon egentlig spridningsberdkning har inte
genomf{orts di nomogrammetoden pekar pa liga avgashalter. Milj6n antas vara 6ppet

gaturum med gles bebyggelse..

Miljékonsekvenser 0-alternativet

Kvivedioxid

Halten kvivedioxid har under senare &r minskat till f6ljd av 6kad andel katalysatorbilar.
Kvavedioxidmalen har dock varit svar att klara i centrala Ume4. P4 landsbygden dir
bakgrundsnivaerna 4r lagre och meteorologiska forhallanden dr mera gynnsamma ligger
dock halterna kvivedioxid betydligt under redovisade grinsvarden.

Beriknad halt kvdvedioxid samt bakgrundshalt fér nollalternativet redovisas i tabell 4.

Tabell 4. Beriknade halter av kvidvedioxider for nollalternativet, .

NQ, nollalternativet

Trafikmingd
E12 vast 8300
Kullavagen 2900
E12 dster om Kullav 11600
Umedalsallén 3800

Wiljékvalitetsnorm

Arsmedel Totathalt  98-percentil
tiliskott Bakgrundshalt arsmedel dygnsvirde
Hg/m? pg/m? pg/m? Hg/m?
7.2 8 15,2 34,4
3,2 8 11,2 274
93 8 17,3 37,6
46 8 12,6 30,2
40 yg/m® 60 pg/m?

i

Tabellen ovan visar att halterna ligger val under gillande miljokvalitetsnorm fér dygn 60
pg/m’ och endast marginellt Gver de halter som redovisats i MKB:n daterad 041029.

Partiklar

Fér Umed galler generellt att halter av partiklar (PM10) ligger val under kommande
miljokvalitetsnorm. Berdknad halt partiklar samt bakgrundshalt for nollalternativet

redovisas i tabell 5.
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Tabell 5. Berdknade halter av partiklar for nollalternativet.
PM10 nollalternativet
Arsmedel Totalhalt  90-percentil
tillskott Bakgrundshalt arsmedel dygnsvéarde
Trafikmangd pg/m? ug/m? ug/m? pg/m?
E12 vast 8300 2,5 10 12,5 24
Kullavagen 2900 1.1 10 11,1 21,2
E12 dster om Kullav 11600 3,6 10 13,6 26,2
Umedalsallén 3800 1.2 10 11,2 22
Miljokvalitetsnorm 40 ug/m? 50 pg/m?

For den mest belastade gatan, vig E12 8ster om Kullaviigen med ca 11 600 fordon per
dygn berdknas halten PM10 till 26,2 ng/m?® som dygnsmedelvide. Den minst belastade
gatan, Kullavagen norr om vag E12 med 2900 fordon per dygn far en medelhalt for dygn
pé 21,2 pg/m’. Berdknade virden ligger ddrmed under miljokvalitetsnormen som anger 50
pg/m’* som grins. Aven halten partiklar Skar marginellt jimfort med de halter som

redovisats i MKB:n daterad 041029,

Milj6konsekvenser, utbyggnadsalternativet

Utbyggnadsalternativet innebér en ytterligare 6kning av trafiken till och frin
Klockarbacksomrédet, jamfort med de trafikmingder som redovisats i tidigare upprittad
MKB, men berakningar visar att det ger relativt sma forandringar av halter av kvivedioxid
och partiklar. Utbyggnadstakten i omradet bedéms innebara att full omsattning i
handelsomrédet och darmed full trafikering uppnds omkring &r 2015.

Tabell 6. Berdknade halter av kvdvedioxid vid utbyggnadsalternativet.

NO, utbyggnadsalternativet

Trafikmangd
E12 vast 10200
Kullavagen 10700
E12 dster om Kultav 21100
Umedalsallén 9600

Miljokvalitetsnorm

Arsmedel Totalhatt
tillskott Bakgrundshalt  arsmedel
ug/m? ng/m? pg/im?

5 8 13
46 8 12,6
7.2 8 15,2
4.6 8 12,6

40 pg/m?

98-percentil
dygnsvarde
ug/m?
Y
30,2
344
30,2

60 pg/m
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Tabell 7. Berdknade halter av partiklar vid utbypgnadsalternativet.

PM10 utbyggnadsalternativet

Arsmedel Totalhalt  90-percentil
tillskott ~ Bakgrundshalt arsmedel dygnsvérde
Trafikkmangd Hg/m? pg/m? Hug/m? pg/m?
E12 vast 10200 31 10 131 26
Kullavédgen 10700 2.9 10 12,9 25,2
E12 Oster om Kullay 21100 6.4 10 16,4 32,2
Umedalsallén 9600 29 10 ©129 25,2
Miljokvalitetsnorm 40 pg/m? 50 ug/m?

Halten av NO, i luft minskar nigot i framtiden da bilparken blir bittre dn nollalternativet.
Mingden partiklar kommer inte att minska i samma utstrickning som NO,, halten av
partiklar, PM10, kommer dock att ligga under miljékvalitetsnormen 50 pg/m? for a
utbyggnadsalternativet trots Skad trafikmingd pa flera viigavsnitt.

Resultaten ovan visar att halterna av kvivedioxid i luften utmed vagarna i omradet ligger
val under gransvérdet 60 pg/m’ fér dygn.

Atgirder
Det fGreslds inga atgarder som ir specifikt planerade for att minska méngden emissioner.

Atgirder som ger forbattringar i form av Jamnare trafikrytm med férre stopp och mindre
risk for kdbildning, ger totalt sett mindre utslappsméngder 4n nollalternativet.
Fortsattningsvis bor darfor framkomlighet i korsningar prioriteras for att bibehlla laga
halter i luften. Atgdrden kan vara god utformning av cirkulationsplatser i eventuellt nya
eller ombyggda korsningar.

Summering av paverkan under byggtiden

Stérsta storningarna under byggtiden forvintas bestd av friamst buller, eveatuell damning
for ndrboende samt strningar i trafiken under det schaktarbeten bedrivs och att nya

anslutningsvigar byggs. Under denna byggtid kommer framkomligheten langs berérda
vidgar att vara begriansad.
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Uppfoljning och kontroll

Arbeten med kontroll och uppfdljning sker successivt av bestillaren under
entreprenadtiden. Om lokal behandling av dagvatten blir aktuellt inom omradet bér ett
kontrollprogram upprittas for skotsel av anldggningen.
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Handelspolicy for Umed kommun, antagen av kommunfullméktige 2000-12-18
Oversiktlig naturinventering i Ume4 kommun.

Lansstyrelsens naturgrusinventering.

Statens Strilskyddsinstituts hemsida, www ssi.se.

PM, Dagvattenhantering Klockarbicken, WSP, 2005-05-25.

Klockarbickens Handelsomréde - En §versiktlig analys av trafikkonsekvenserna (maj
2006), Curt L Sandberg Vig- och Trafkplanering AB.
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Komplettering av MKB avseende detaljplan for
handelsomradet Klockarbacken

En MKB, daterad 2006-10-20, har uppréttats avseende ny detaljplan for handelsomradet
Klockarbdcken. Linsstyrelsen har efter det att detaljplanen stillts ut framfort synpunkter om

att MKB.n bir-kompletteras avseende risker kopplade till forsiljning av drivmedel inom —-
planomradet.

Eoreliggande handling utgdr-komplettering .av.ovan nimnda-MKB och belyser.risker -
kopplade-till forsiljning av drivimedel. Drivmedelsforsiljningens lige inom planomradet
redovisas pa bifogad plankarta.

Samrad och kontakter

Kontakter har tagits med Umed brandforsvar for att inhdmta deras synpunkt pa
pianftrsiaget.

Sakerhet, hdlsa och naturmiljo

Forutséttningar

Riskerna med hantering av farlig vara dr en sammanvigning av sannotikheten for en
odnskad handelse och konsekvenserna for olika intressen av denna hindelse.

I svensk lagstiftning finns inga angivna skyddsavstand mellan riskkilla (t.ex. transportled
for farligt gods) och skyddsobjekt (t.ex. bostadshus). Detta beror bland annat pa att
forutsattningarna skiljer sig at avseende t.ex. topografi, naturliga skyddsridaer, typ av
skyddsobjekt, riskkilla etc. Detta innebir att en bedomning maste goras fran fall till fall.

Enligt Boverkets allmidnna radd 1995:5, Bittre plats for arbete, anges bland annat fljande
avseende skyddsavstind

“angivna riktvdrden for skyddsavstand skall gora det méjligt att planera sd@ man kan-bo och
vistas intill en farlig eller storande verksamhet samtidigt som verksamheten skall kunna
Sumgera dven pd sikt pd den aktuella platserna med hénsyn tagen till de speciella .
Jornallande som rdder i form av terrdng, vegetation osv. Riktvirden avser i forsta hand nya
planeringssituationer men dven dndringar av befintliga planer i ndrheten av befintliga
arbetsomrdden. Skyddsavsiand raknas normalt frén en planerad ny bostadsbebyggelse till
ndrmaste riskfyllda eller stérande verksamhet .

Vidare anges " beskrivningar av verksamheten, dess risker och riktvarden for
skyddsavstand hdnfor sig till ett normalfall. De skyddsavsiénd som anges dr tillémpliga vid
nyplanering och dr vdrden som erfarenhetsmdssigt ger problemfria forhélianden. En lokal
anpassning maste alltid ske. sarskilt vid kompletteringsbyggande. De angivna riktvérdena
ar harvid att betrakta som wtgdngspunkter for bestimning av skyddsavsténd”.

Inom aktuelit planomrade planliggs-for en bensinstation och forsiljning av sa kallad "fast
food™ i det 6stra hormet av planomradet som avgrinsas av Vinnisvagen i sdder, Norra
Kullavigen i 8ster och i norr samt en lokalgata i vister. Vidster om lokalgatan ar marken
planlagd for handel. Det 4r inte kdnt om bensinstationen kommer att bli en automatstation
eller bli bemannad. Det 4 vidare inte helier kint vilken cisternvoivm som kommer att
uppftras inom omradet eller vilka typer av drivmedel som kommer att forsiljas.
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Inkommande transporter av drivmedel till bensinstationen kommer att ske via Vinndsvigen.
Vinndsvigen utgdr ett primirt vagnat for farligt godstransporter.

For bensinstationer anges | Boverkets aliménna rad ett generellt-riktvirde avseende
skyddsavstaind om-100-meter~ &o4f Lo 7

Narmaste bostdder 4r beldagna ca 180 meter séder om féreslaget bensinstationsomrade.

Umea brandforsvar har framfort att det scenario som 4r viktigt att belysa i foreliggande
komplettering ér framst risker.kopplade.till transporterna av.drivmedien. Nagra
skyddsavstand, utdver de som anges i de allminna raden till Spriingimnesinspektionens
fSreskrift 2000:2 om hantering av brandfarliga vitskor och som beskriver skyddsavstind
mellan pumpar, byggnader etc, finns inte. De skyddsavstand som anges i foreskriften &r
beroende av vilka cisternvolymer som avses att uppfras. Skyddsavstandet mellan
brandfarlig vara i en cistern vars volym av brandfarlig vara klass 1 och 2A (bensin) 4r
mindre 4n 3 m® och ett skyddsobjekt i form av en byggnad av brandfarligt material elier A-
byggnad dr som lingst 25°meter“En A-byggnad definieras enligt foreskriften som en
byggnad-dar manniskor bor samt byggnad i vilken vanligen.vistas minniskor som saknar
anledning att kinna till fsrekommande hantering av brandfarliga gaser och vitskor. Hit hér
bland annat varuhus och-restauranger. Ume4 brandforsvar tillimpar dock, enligt allminna
rad till Sprangamnesinspektionens foreskrift 1997:8 om hur foreskrifien om hantering av
brandfarliga gaser och vitskor bor tillimpas vid bensinstationer, ett skyddsavstand-om-50 «
meter fréfi en riskkalla och ett skyddsobjekt med hanvisning till riskerna for en pélbrand av
bensin. En pdlbrand kan latt uppsta om en tankbil med bensin valter och bensin licker ut.
Vidare betonar Umea brandfSrsvar vikten av att brandskyddsfragorna-sikerstills i samband -
med-bygglovsprévning och byggarimilan.

——

Dagvatten fran bensinstationsomradet forutsatts avledas.till dike norr om Vinnisvigen via

en, oljeavsk;l)are klass 1 -Diket m mynnar i den vistra delen av planomradet till vattendraoet

Klockarbicken.

Miljokonsekvenser nollalternativet

Ingen skillnad mot nu rddande forhallanden.

Miljokonsekvenser

[ héndelse av att en tankbil med bensin skulle vilta inom bensinstationsomradet kan en
polbrand av bensin uppstd. Stockholms brandférsvar har utifran ett schablonmissigt
brandscenario forsokt beskriva konsekvenserna av en bensinbrand. Férsdken visar att storst
betydelse for konsekvenserna har brandens ytmissiga utbredning. Forsoken har utgatt fran
att bensinen licker ut pd ett plant hardgjort underlag dar ytan antas uppga till 300 m2 I
nedanstiende tabell redovisas stralningseffekt frin olika avstind fran branden samt
observerad effekt pd minniskor och material.
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Tabell 1. Strélningseffekt firan ett schablonmdssigt brandscenario samt dess konsekvenser
a mdnniskor och material

Avstand fran Stralningseffekt | Observerad effekt p minniskor och
brandens centrum i (kW/m?) material
meter .
17 25 Minsta stralningsniva for att antinda de
flesta trimaterial
26 15 Obehandlad, laserad eller

tryckimpregnerad trayta antands efterca 5
minuter, motsvarar 390°C

50 6,4 Andra gradens brannskador
114 1,6 Grins for icke obehag under ldngre tid.

Vid en stralningsniva >135 kW/m? under 5-10 minuter &r det stor sannolikhet att forutom
littantdndligt material dven fordon birjar brinna. Vanligt fonsterglas slapper igenom det

mesta av den strilning den utsitts for, &ven om det inte gir sdnder, varfor material pa
insidan av fonstret kan antindas.

Konsekvenserna av en pslbrand kan som framgér av tabell 1 orsaka betydande skador pa
ménniskor och byggnader upp till ett avstind av 50 meter. Sannolikheten for att en pélbrand
ska uppsta bedoms dock vara liten. Enligt utstillelsehandlingen itlustreras byggnad for fast
foodforsiljning” separerad frin bensinstationen. Byggnader inom-planomradet dir
drivmedel planeras bér uppforas i material som motstar stor brandbelastning.
Brandforsvarets synpunkt om vikten av att beakta brandskyddsfragomna i bygglovsprovning
och bygganmilan ska dock beaktas. I bygglovsskedet bor typer av drivmedel och

cisternvolymer vara kanda varfor de skyddsavstind som anges Spriangiamnesinspektionens
foreskrift 2000:2 bor beaktas.

Med hinvisning till att avstandet till bostéder ér relativt lingt bedoms riskerna ur
sikerhetssynpunkt for ndarmast boende som sma.

Vid normal drift bedéms en oljeavskiljare klass 1. -vara.eu tillrdckligt skydd att fanga upp.

eventuella spill av dnvmedel och d3 inte orsaka | nigra negativa konsekvenser for
" naturmiljBn. Om olJeavskIIJaren skulle dverbelastas kan petroleumkolviten komma ut i
recipienten och paverka vattenlevande djur och vixter. Fér naturmiljon bedoms ett utslipp
av diesel vara samre 4n vid ett utslipp av bensin.
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Umea kommun

Klockarbackens handelsomrade

En oversiktlig analys av trafikkonsekvenserna

pa uppdrag av Samhnallsbyggnadskontoret

april 2004
Curt L Sandberg Tratik- och vagplanering 04 0405/ CLS
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Utredningen har uférts pd uppdrag av Samhiillsbyggnadskontoret, Umed kommun,

Utredningsman: civ.ing. Curt L Sandberg (Curt L Sandberg Tratik- & viigplanering AB;).

Trafikanalysen utedr underlag fér bl.a. uppriittande av miljokonsekvensbeskrivning tor detaljplan
(WSP Sambhiillsbyggnad, Umed).

Redovisning har under hand skett for Umed kommun (Benny Sandberg m.fl.).
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1 BAKGRUND

Inom ramen for detaljplaneliggning av ett nytt viistligt
handelsomrdde i Umea (program for "Detaljplan for
Klockarbickens handelsomrdde i Umed”, godkint av
byggnadsndmnden den 18 augusti 2003) avses bl.a.
en miljokonsekvensbeskrivning uppriittas. Som under-
lag for denna utgor foreliggande Gversiktliga trafik-
analys en delutredning. Trafikanalysen ska behandla
foljande forutsittningar och fragestillningar:

* Oversiktlig prognos avseende trafikokningen pd
det viignit som ansluts till handelsomradet,

regionen,
* hiinsyn till nytt 6vergripande vignit E4/E12,
» kapacitetsbehov pd anslutande vigniit och i
korsningar, samt

* konsekvenser avseende
* tillginglighet
* trafiksikerhet
¢ framkomlighet
* trygghet och
= orienterbarhet

for de olika trafikslagen bil, cykel, ging och
kollektivtrafik.

Det viistra handelsomradet dr belidget nordvist om
korsningen E12-Kullaviigen och avses att utgora ett
vistligt komplement till cityhandeln och de tvd befint-
liga handelsomradena Ersboda/Mariedal i norr och
Srémpilen i syddst ("Handels- och servicepolicy for
Umed kommun”, antagen av kommunfullmiiktige den
18 december 2000).

Trafikaspekten pd stdrre handelsetableringar i Umeds
vistra delar har tidigare behandlats av bl.a. Umed
kommuns tekniska kontor (Gata/Park, "Trafikanalys
Umed - Entré vidst”, mars 2001) och i en rapport frin
Transportforskningsenheten vid Umed Universitet
(TRUM, "Betydelsen av lokalisering av handel for
inkops- och resmonster”, 2003).

Pd nedanstiende karta redovisas de befintliga han-
delsomriadena Centrum, Ersboda/Mariedal och Strém-
pilen samt det planerade omradet i vister, Klockar-
biickens handelsomréde.

5km

samt Klockarbdcken (K).



2 FORUTSATTNINGAR

2.1 Avgriansningar

I foreliggande trafikanalys avgriinsas berirt omride
till det vergripande vig- och gatuniitet i den viistra
delen av staden och den trafiksituation som niirmast
kan hirledas till fordndringar p.g.a. dels etableringen
av handelsomrédet, dels utbyggnaden av nya trafikle-
der.

Redovisade konsekvenser avser i forsta hand den for-
sta utbyggnadsetappen (se nedan), och med en be-
domning dven for helt utbyggt omrdde inom en 10-15
ars tidshorisont.

2.2 Verksamheter

Klockarbickens industriomrade m.fl.

[ Klockarbicken finns idag verksamheter for bl.a. la-
gerhdllning, storbageri och transporter.

Norr om Klockarbicken, i anslutning till viig 631 mot
Hissjo, finns bl.a. tiktverksamhet och vattenverk.

13/

Klockarbickens handelsomrade

Idag finns ingen egentlig handelsverksamhet i omra-
det. De ndrmast beldgna dagligvarubutikerna finns i
Umedalen och Kronoparken (korsningen Vinnidsvi-
gen-Tvirvigen), ca 1 respektive 2 km fran Klockar-
bicken.

Det nya handelsomrddet har foreslagits erhélla en
byggriitt av totalt ca 30.000 m? vid full utbyggnad, va-
rav 6.000 m? dagligvaror (1dgprislivsmedel och even-
tuellt systembolag) och 24.000 m* sillanképsvaror
(volymhandel). I denna byggriitt ingdr dven bensinfor-
siljning och snabbmatsrestaurang.

Omrddet har i tidigare detaljplaneprogram avsetts ut-
byggt i tre etapper inom en tidsperiod av 10-15 4r.
Med nu géllande planeringsinriktning har indelningen
begrinsats till tvd etapper, dock med samma totala
byggritt av ca 30.000 m*:

« etapp 1 med upp till 6.000 m? dagligvaror och
10.000 m? sdllank6psvaror.

» etapp 2 med ytterligare 14.000 m?® sillankops-
varor.

Omrddets etappindelning visas pd nedanstéende situa-
tionsplan (etapperna 2 och 3 pa planen har nu sam-
manslagits till en etapp 2).

Maorr

Prastsjon

ug|je
-s[epawn

Umedalen

Klockarbdckens handelsomrdde med indelning i tre utbyggnadserapper.

cls /040405
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Angrinsande omraden

Soder om E12/Vinndsvigen dr bostadsomridet
Umedalen utbyggt. Tillkommande bostadskvarter
kommer att etableras i omridets nordviistra del.

Framtida utbyggnad av nya bostadsomriden (sce-
nario "Umed 2050") for ca 5.000 boende kan kom-
ma att ske norr och nordviist om Klockarbiicken
(Umed kommun/Vigverket, Viigutredning fér nya
E4- och E12-forbindelser i Umed).

2.3 Nuvarande vig- och gatuniit

Klockarbiickens overgripande trafikforsorjning sker
fran den befintliga europaviigen E12 (Viinnisvi-
gen) via viig 631 (norra Kullavigen).

Korsningen E12-Kullaviigen ir signalreglerad med
separata korfilt for vistersvingande trafik.

Vig E12 har bredden 9 m. Hastighetsgriinsen pd
aktuell striicka dr 70 km/h. Avstandet fran Kullavi-
gen till ndrmaste korsning dr ca 1,5 km (Tvirviigen
i Bster).

Klockarbickens industriomréde #r anslutet till viig
631 via Lagervigen ca 400 m norr om E12.

Se vidstaende, 6vre karta.

Gang- och cykeltrafiken ir separerad frén biltrafi-
ken i omrddet med friliggande bana lings viig 631/
Kullaviigen. Planskild korsning dr utbyggd fér pas-
sage av E12/Vinnisviigen.

Busshdllplatser, med géngforbindelse till ovan-
niamnda ging- och cykelviig, har anordnats pd E12
vister om korsningen med vig 631. Nirmaste hdll-
plats for den lokala busstrafiken finns i korsningen
Umedalsallén-sddra Kullavigen, soder om E12.

2.4 Framtida 6vergripande vigniit

Vigverket planerar i samverkan med Umed kom-
mun att bygga ut nya E4- och E12-forbindelser i
Umead (Vigutredning september 2002). Genomfér-
andet dr indelat i tvd etapper med inriktningen att
etapp 1 utbyggs fore &r 2010 (bla linje pd vidstdende
karta) och etapp 2 (alternativa strickningar enligt roda
streckade linjer pd kartan) piborjas omkring ar 2015.

I utbyggnadsetappen 1 av det Overgripande vignitet
ingdr bl.a. en ny viiglink norrut frin korsningen nuva-
rande E12 (Vinnisvigen)-Tvirvigen med nordlig

Watten

‘\’ r P
R

Framtida overgripande vigndt i Umed med alternativa nya E4-
och E12-forbindelser (Vigverket, sept. 2002).

strickning norr om vig 363 (Hissjovigen) 6ver f.d.
120:s 6vningsomrade.

Den slutliga utbyggnadsetappen, som sluter det ring-
ledsystem som ska omge staden, innebir utbyggnad
soderut frin E12 (Vinndsvigen). For denna del av det
foreslagna vignitet redovisas tvd alternativ: dels ett
“inre ldge” med bro 6ver dlven nedstroms Backens
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kyrka, dels ett "yttre” lige med passage
over dlven uppstroms Backen (se vidstden-
de kartskiss).

[ foreliggande trafikstudie for Klockar-
béckens planerade handelsomride beaktas E
i forsta hand effekterna av utbyggnaden av |
den forsta viigetappen (UP2 etapp 1).

S
m
e

Vidare har en ny striickning av viig 631
(Kullaviigen) i ett lige viister om Klockar-
biickens industriomrdde diskuterats i annat
sammanhang. Vid en sddan utbyggnad
skulle Lagerviigen ansluta mot vister och
medverka till att tung trafik till/frin Klock-
arbiickens nuvarande industriomréade kan

- = -

nd E12 utan att passera det nya handels-
omridet.

Nyt planerat végnat i den vdstra delen av staden.

(Underlag: Vigverkets Vigurredning, september 2002.)

2.5 Nuvarande och framtida
trafiksituation

Allmiint

Uppgifter om nuvarande trafik pa vignitet baseras pa
kommunens och Vigverkets trafikrikningar under de
senaste dren. For den foreliggande analysen omriknas
trafikmingderna till dels vardagsmedeldygnstrafik,
dels dimensionerande timtrafik (motsvarar oftast
maxtimmen under eftermiddagar). Eftersom det fore-
ligger forhallandevis stor osiikerhet om den nyskapa-
de trafikens storlek har avrundade vérden angivits for
att beskriva storleksordningen av trafiken.

For berikning av effekterna av det nya handelsomri-
det har av liknade skal forutsatts att den nyskapade
trafiken adderas till nuvarande trafikmingder, dven
om man kan anta att en viss omférdelning av befintli-
ga trafikstrommar sker. Om kapacitetsforhdllandena
hamnar pd kritiska nivéer sker kinslighetsanalyser
med anataganden om alternativa storre eller mindre
floden.

For berikning av de mera lingsiktiga effekterna har
utgdngspunkten varit de trafikprognoser som framta-
gits tor det framtida vdgniitet inom ramen for Vigver-
kets planering av nya E4- och E12-forbindelser i
Umed (Vigutredning 2002, med senare komplette-
ringar). I Vigverkets trafikprognoser har trafikming-
derna angetts som arsmedeldygnsvirden. [ denna ana-
lys har dock en omrikning till vardagsmedeldygnsviir-
den skett (uppriikkning normalt med ca 10 %), s att
bl.a. en jimforelse med nuvarande situation ska vara
mojlig.

Dygnstrafik

Nuvarande (2003) vardagsmedeldygnstrafik pd E12
uppgar till ca 8.000 bilar vister om korsningen med
Kullavigen och ca 11.000 bilar dster om denna. Oster
om Tvirvigen uppgdr nuvarande trafikmingd till ca
13.800 bilar/dygn.

Pd viig 631/Kullaviigen, mellan E12 och Lagervigen,
dr trafikméngden knappt 2.500 bilar/vardagsdygn. Av
denna trafik avldnkas ca 1.700 bilar till industriomra-
det lings Lagervigen.

Pd Umedalsallén, séder om korsningen med E12,
uppgar nuvarande trafik till ca 3.600 bilar/dygn och
pa Tvirvigen till knappt 4.000 bilar.

Vardagsdygnstrafiken &r 2003 visas pa trafikflodes-
karta pa vidstdende sida.

Den framtida trafiken for olika vignitsalternativ, en-
ligt Viigverkets trafikprognoser, redovisas i bilaga 1 (i
detta fall drsmedeldygn), utan hiinsyn till utbyggnad
av Klockarbiickens handelsomrade. Pi basis av dessa
trafikfordelningar har motsvarande virden for var-
dagsdygnstrafiken dr 2015 beriiknats for dels nuvaran-
de vigniit, dels det vignit som motsvarar den forsta
viigutbyggnadsetappen (de nedre av vidstaende figu-
rer).
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Vardagsmedeldygnstrafik dr 2003 (fore utbyggnad av handelsomridet).
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Berdknad vardagsmedeldygnsirafik dr 2015 pd nuvarande véigndt (fore
utbyggnad av handelsomridet).

UTBYGGT VAGNAT UP2 ETAPP 1 (uzar “M-szqi-der)
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Vardagsdygnstrafiken dr 2015 beriknas
sdledes uppg4 till ca 10.000 bilar pd
E12 vister om korsningen med Kullavi-
gen, 15.300 respektive 18.600 bilar 6s-
ter om denna och 20.100 respektive
15.600 6ster om Tviirviigen. P& Kulla-
védgen, norr om E12 beréknas trafiken
oOka till ca 3.300 bilar/dygn (giller fore
utbyggnaden av handelsomrédet).

P3 Umedalsallén beriknas trafikming-
den ar 2015 bli ca 5.400 bilar/vardags-
dygn med nuvarande vignit och ca
8.300 bilar efter utbyggd vigetapp 1.
(Skilinaden mellan viirdena fir nuvarande
respektive utbyggt végnét dr fn. inte klar-
lagd, men kan evenruellt ha sin férklaring i
omfirdelningar p.g.a. bl.a. standardférbart-
ringar pd det uthyggda végnatet???)

Pé den nya norra linken (Vigverket
UP2 etapp 1) beriknas vardagsdygns-
trafiken &r 2015 uppgl till ca 8.700 bi-
lar (utan Klockarbickens handelsomra-
de).

Berdknad vardagsmedeldygnsirafik dr 2015
med vigetapp | wbyggd (fore utbyggnad av
handelsomréder).



Timtrafik

Den dimensionerande tim-
trafiken pd stadens huvud-
nit ligger i regel pd nivdn
ca 9-11 % av vardagsmed-
eldygnstrafiken. I anslut-
ning till kdpcentra/stor-
marknader av den typ som
planeras i Klockarbicken
kan dock den dimensione-
rande timtrafiken utgora
en storre andel av dygns-
trafiken frinca 12 % i
omradets periferi till ca
25-30 % i kdpcentrets in-
farter.

Under den dimensioneran-
de timmen &r 2003 (mot-
svarar vanligtvis hégtrafik
under en "normal” fre-
dagseftermiddag) 4r anta-
let inkommande fordon i
korsningen E12 (Viannis-
vagen}-Kullavdgenca
1.300 bilar. Motsvarande
viirde for korsningen E12-
Tvirvigen dr 1.450 bilar/
timme. Fordelning pé vag-
nitet visas pd vidstdende
Ovre flodeskarta.

Timtrafikfordelningen &r
2015 for dét utbyggda
vagnatet, men utan ut-
byggnaden av handelsom-
rédet, blir pd motsvarande
sdtt enligt den nedre tra-
fikflodeskartan, som visar
att den stérsta berdknade
okningen ligger pa
Umedalsallén och Vinnas-
véigen &ster ddrom samt
ett tillskott p.g.a. den pla-
nerade norra linken.

Fér ar 20135 beriknas den
inkommande trafiken sile-

{
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Dimensionerande timtrafik 2003,(fore uthyggnad av handelsomrdder).
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Beridknad dimensionerande timtraftk 2015 med viigetapp | utbyggd (fore utbvggnad av
handelsomrédet).

des ha okat till 2.050 bilar/timme (ca +60 %) i kors-
ningen E12-Kullavdgen och ull 2.350 bilar i kors-
ningen med Tvidrvagen ( +63 %). Motsvarande virden
for det fall di inga nya viigar skulle vara utbyggda
2015 idr ca 1,700 (Kullaviigen) respektive ca 2.050 bi-

lar/timme (Tviérvigen).
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Tung trafik

Andelen tung trafik uppgar till 8-10% under vardags-
dygnet, utom pa Kullavigen dir andelen &r ca 30 %
p.g.a. anslutningen till Klockarbickens industriomri-
de.

Under den dimensionerande timmen dr andelarna tung
trafik ligre: ca 15 % pd Kullavigen och 4-5 % pd 6v-
riga vigar.

Ovrig trafik
Busstrafik

Idag finns en lokal busslinje som trafikerar Umedals-
omrddet och som med vissa turer morgon och efter-
middag dr forldngd till Klockarbiickens industriomré-

1%/

de. Nuvarande trafikering har en turtiithet av 15 minu-
ter pd vardagar, 20 minuter l6rdagar och 30 minuter
sondagar. Gingavstandet till nuvarande @ndhallplats
vid Umedalsallén och det nya handelsomradet &r ca
500 m. Detta avstand kan forkortas avseviirt om buss-
linjen forldangs till Klockarbicken.

De regionala busslinjerna har hallplats pi E12 med
200-300 m gingavstind till handelsomradet.

Gang- och cykeltrafik

Nuvarande gdng- och cykelviignit i omradet omfattar
dven ett strak som forbinder Klockarbicken med sta-
dens ovriga gdng- och cykelviigar via en planskild
korsning med E12/Vinnisvigen.

Giéng- och cykelvidgnitet visas pa nedanstdende karta.

il
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Nuvarande gang- och cykelvigndit i de vastra stadsdelarna.
Utdrag ur Umea kommuns “Cykelvigskarta éver Umed anno 2002,
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3 FORESLAGEN UTBYGGNAD

3.1 Verksamheter

KLoq RBACKEN

» " - o 100 - 200m ‘
Prodisfpn - - — = XX

—~

Klockarbickens handelsomrdde, etapp

Handelsomradet

Foreliggande trafikanalys ska beskriva de trafiksitua-
tioner som beddms uppstd med utbyggnad av Klock-
arbiickens handelsomride samt vilka trafikkonsekven-
ser, som forindringarna med en stegvis utbyggnad le-
der till. Sdvil helheten som varje etapp ska kunna
fungera funktionellt sjilvstindigt och upplevas som
en "fardig” enhet.

Steg 1: Handelsomridet innehéller i den forsta
etappen totalt ca 16.000 m? varav 6.000 m?
dagligvaror (ldgprislivsmedel och ev. System-
bolaget) och 10.000 m?® sillankdpsvaror (inrikt-
ning pd tung handel och volymvaror). Byggriit-
ten medger dven bensin och snabbmat.

Steg 2: I etapp 2 tillkommer ca 14.000 m’ for siil-
lankdpshandel, vilket sdledes ger vid fullstin-
dig utbyggnad totalt 6.000 m* for dagligvaror
och 24.000 m? for sillankdpsvaror.

Utbyggnadstiden bedoms uppga till 10-15 ar, d.v.s.
med en sluttidpunkt omkring ar 2015 eller dren nir-
mast direfter. Den aktuella detaljplanen avser den for-
sta etappen (se ovanstidende planskiss).

Umedalen

Nordvistra Umedalen, som idag dr obebyggt, idr de-
taljplanelagt for fortsatt utbyggnad av bostider och ett
mindre verksamhetsomride.

3.2 Bilplatsbehov

Umed kommun har angett att parkeringsnormen for
den aktuella typen av handelsomréde ir 35 bilplatser
per 1.000 m? vdningsyta. Detta innebiir for den forsta
etappen att det totala parkeringsbehovet skulle bli ca
560 bilplatser.

3.3 Trafikgenerering

Den ytrelaterade trafikgenereringen i Klockarbickens
handelsomréde beror till stirsta delen pé typ av verk-
samheter och vilken tidmassig attraktivitet dessa har.

Utgdngspunkt for antaganden om dimensionerande
timtrafikfléden dr dels kidnda forhéllanden for andra
handelsomriden med stormarknader, dels den trafiksi-
tuation som bedémts ha gillt hittills i omrddet. Dess-
utom antas att ju storre utbyggd yta desto ligre ge-
nomsnittligt alstringstal per 1.000 m? vaningsyta, ef-
tersom flera verksamheter kan bestkas vid samma in-
kopstillfille. Dagligvaruhandel genererar relativt sett
den mesta trafiken per timme, vilket dock dven beror
pa hur lang tid varje inkopsbesok varar.

For val av limpliga trafikflodestal har en jimforelse
gjorts med uppgiftter om liknande anldggningar i lan-
det. Det finns inte mycket som dr sammanstillt, men
man kan se att for stormarknader med en mix av livs-
medel, andra dagligvaror och séllankdpsvaror/kapital-
varor ligger alstringstalen ofta inom intervallet 40-60
bilar per 1.000 m*. Fér Obs Stormarknad pd Ersboda
ligger detta virde over 50. For en planerad livsmed-
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elsbutik (Lidl) utanfor Goteborg har man ansatt ett P-
behovstal av 75 bpl/1.000 m*. Om man antar en var-
aktighet av 1 timme skulle detta innebiira ett alstring-
stal av 75 bilar/1.000 m™.

Andra tillgdngliga studier visar pd en mycket stor
spridning mellan olika handelsomriden. Varusorti-
ment, mix av utbud, priser, storlek, lage (t.ex. nirhe-
ten till storre bostadsomrade). konkurrens o.s.v. pd-
verkar trafikens storlek. Till viss del pdverkar dven
tillgdngen av bilplatser. Belastningen pd gatunitet pa-
verkas dessutom av hur stor andel av trafiken som kan
betraktas som nyskapad, vilket ju beror pd handels-
omrddets lige, omférdelning frin annan handel i om-
ridet 0.dyl.

Allmant giller dessutom att ju stérre butiksytor, desto
lagre genomsnitiligt trafikalstringstal. I det aktuella
fallet med uppemot 6.000 m? dagligvaror, varav en
del eventuellt avses kunna upplitas till Systembolaget,
kan man rikna med hogre genereringstal i borjan av
utbyggnaden. Genom utékning av ytorna och forsilj-
ningsvolymerna kommer den genomsniitliga trafikge-
nereringen per ytenhet att minska, bl.a. beroende pa
storre inkdp och langre uppehilistider.

For dimensionering av trafikanliggningar och bedém-
ning av lokaliseringens konsekvenser viljs normalt
trafiken under den 60:e storsta timmen under aret av
totalt ca 3.500 6ppethdllandetimmar. Detta innebir att
trafikfloden, som dr uppemot 30 2 40 % storre 4n det
beriknade kan forekomma (se vidstiende rangkurva).

Det inkommande trafikflédet i Steg 1 har berdknas bli
ca 560 bilartimme och efter Steg 2 ca 840 bilar/tim-
me. Steg | motsvarar ett genomsnittligt alstringstal av
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Principielli sambund av relativ fordndring av dimension-
erande trafik (genomsnitlig trafikgenerering) till en stor-
marknad med hinsyn till okad byggnadsyta.
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Exempel pd rangordning av kundbesdk (forsalining) for en
stormarknad (index=100 vid den 60:e timmen).

35 bilar/1.000 m? for den dimensionerande timmen och
efter full utbyggnad (Steg 2) knappt 30 bilar/1.000 m?.

I stort sett all trafik til/frdn handelsomridet antas vara
nyskapad, dock med viss omférdelning for bl.a.
Umedalen/Backen. Férdelningen pi vignitet antas bli
ca 10 % mot vister, 3-5 % mot norr, 25-30 % mot
ndromridet Umedalen/Backen och ca 25 % mot dvriga
vistra stadsdelar samt resterande 45-50 % mot centrala
Umed. de norra, dstra och sidra stadsdelama.

"—:*:#“"’

Clmensionerande timtrafik ETAPP 1 -
+ T

\ Ny '.‘

Trafikgenerering och bedémd omridesfordelning for
etappl. Totalt ca 1.100 bilar/timme (bdda rikiningarna).

Trafikgenerering och bedomd omridesfordelning for etap-
perna 142, Toralr ca 1.700 bilar/timme (bdda rikiningarna).



/47

12

4 TRAFIKFORDELNINGAR

4.1 Stegvis utbyggnad - trafikmingder

Den nygenererade trafiken till
och frin Klockarbickens han-
delsomride har fordelats pd det
nirliggande viignitet f6r de tva
utbyggnadsnivierna (Steg 1 och
Steg 2 enligt ovan, sid. 10-11).
De beriiknade trafiksituationerna
kan ses som "viirsta scenarier”
for kontroll av t.ex. korsningars
kapacitet och miljopdverkan.

For steg 2 har trafiken for 2015
fordelats pa dels nuvarande vig-
ndt, dels utbyggat viignit (UP2
etapp 1).

Steg 1 - ar 2003

For den forsta utbyggnadsetap-
pen, med totalt ca {6.000 m?
byggritt, har bedomts att trafik-
flodet i bida riktningarna kom-
mer att uppgé till ca 1.100 bilar
per dimensionerande timme.
Tillskottet under vardagsmedel-
dygnet berdknas ddrvid uppgé
till ca 4.000 bilar.

Fordelningen pd det narliggande
vignitet berdknas bli som pé
vidstiende trafikflodeskartor, dir
trafiktillskottet f6r handelsomra-
det adderats till nuvarande tra-
fikfloden pd nuvarande vignit
(se sid. 6-8). Effekterna av till-
kommande bebyggelse i den
nordviistra delen av Umedalen
har inte beaktats.

Den storsta trafikokningen efter
utbyggnaden av den forsta etap-
pen av handelsomridet kommer
att uppstd pd Kullavdgen: fran
dagens niva pé ca 2,400 bilar till
drygt 6.000 bilar/dygn. Under

den dimensionerande timmen “2003" blir den relativa
Okningen betydligt storre: frin drygt 200 bilar till ca
1.250 bilar/timme efter utbyggnaden.

Knappt hiilften av den nygenererade trafiken i etapp |
ger ett nettotillskott pd Vinnisvigen, éster om kors-
ningen med Kullaviigen, resulterande i totalt 12.800

NUVARANDE VAGMAT~utbyggt omride stapp 1
: DIMENSIONERANDE T]MTRAflK"ZOOﬁ" o ="

rywcds
bangdiy

BACKEN

2003 m

Dimensionerande timtrafik "2003 " pd nuvarande véignét efter utbyggnad av
etapp | av handelsomrddet (Steg 1).

NUYARANDE YAGNAT~utbyggt omrade etapp 1
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R —

Vardagsdygnstrafik "2003" pd nuvarande végnat efter utbyggnad av etapp | av
handelsomrdder (Steg 1).

Den inkommande trafiken 1 korsningen Kullaviigen-
El12 (Vinnisvigen) berdknas tka frin knappt 1.300
bilar till ca 2.250 bilar per dimensionerande timme. [
korsningen med Tvirvdgen dkar inkommande trafik-
flode frin ca 1.450 till ca 1.850 bilar/timme (trafiksi-
tuation "20037).

bilar/dygn och drygt 1.600 bilar per dimensionerande

Limme.
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Steg 2 - “ar 2015”

Vid full utbyggnad av handels-
omradet till ca 30.000 m? till-
kommer i etapp 2 ytterligare
550-600 bilar/imme (totalt i
bdda riktningarna) till ca 1.700
bilar/timme. Detta ir en situa-
tion som kan upptrida om 10-15
ar enligt nuvarande bedémning-
ar. Motsvarande virde for varda-
gar beriknas bli ca 6.100 bilar/
dygn. Det bdr beaktas att osi-
kerheten blir stérre ju lingre bort
tidshorisonten ligger, eftersom
omrddets framtida innehdl! r
okint i detalj.

Nuvarande viignit - uthyggt
handelsomrade

Fordelningen pd det nirliggande
vignitet beriknas bli som pé
vidstdende trafikflodeskartor,
dar trafiktillskottet for handels-
omrédet adderats till prognosti-
cerade trafikmingder for 2015
pd nuvarande vignit (se sid. 6-
8).

Den storsta trafikokningen efter
utbyggnaden av den andra etap-
pen av handelsomrddet kommer
att uppstd pd Kullaviigen och re-
sultera i en tota!l trafikmingd av
ca 9.400 bilar/dygn. Under den
dimensionerande timmen berak-
nas den relativa 6kningen bli be-
tydhgt storre: frin nuvarande ca
300 bilar (innan utbyggnad) till
knappt 2.000 bilar/imme efter
utbyggnaden.

Knappt hilften av den nygenere-
rade trafiken efter etapp 1 och 2

ger for &r 2015 ett nettotillskott pd Vinnidsvigen, 6s-
ter om korsningen med Kullavigen, med ca 2.000 bi-
far/dygn till totalt 17.700 bilar/dygn, utan utbyggnad
av viignitet. Motsvarande dkning under den dimensio-
nerande timmen berdknas bili ca 650 bilar till ca 2.150
bilar/timme, jamfort med att handelsomridet inte Ar

utbyggt.

/149

NUVARANDE VAGNAT (272 L ¢4} ~uthyggt omride etapp 1+2
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Dimensionerande timtrafik "2015" pd nuvarande védgndr och efter utbyggnad av
etapp 2 av handelsomrddet (Sieg 2).
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Vardugsdygnstrafik "2015" pd nuvarande vagndt och efter utbyggnad av etapp 2
av handelsomrddet (Steg 2).

Den inkommande trafiken i korsningen Kullaviigen-
E12 (Vinnisvidgen) berdknas ge en 6kning r 2015
frin ca 1.700 bilar (utan handelsomride) till drygt
3.000 bilar per dimensionerande timme (med helt ut-
byggt omrdde). I korsningen med Tvirvigen okar in-
kommande trafikflode frin knappt 2.050 tilt ca 2.550
bilar/timme.
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Utbyggt viigniit - utbyggt han- UTBYGGT VAGNAT UP2 ETAPF 1 ~utbyggt omride ctapp 1+2
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adderats till prognosticerade trafik- Fargiird
mingder fér 2015, pd det vignit
som avses utbyggt vid denna tid-

punkt (se sid. 6-8).

Ei

Den storsta trafikdkningen efter ut-
byggnaden av den andra etappen
av handelsomridet kommer att
uppsta pd Kullavigen (viig 631) naseat p3 Vagerbets
och resultera i en total trafikmiingd | 7erérenfor i1 206
av ca 9.400 bilar/dygn. Under den
dimensionerande timmen blir den
relativa 6kningen betydligt storre:
fr&n nuvarande ca 300 bilar (innan
utbyggnad av handelsomridet) till

knappt 2.000 bilar/timme efter ul- 1By GGT VAGNAT UPZ ETAPP 1 ~utbyggt omrade c ctapp 1+2
byggnaden. TRAFIK VARDAGSMEDELDYGN '2015° ,, -~
Knappt hilften av den nygenerera- B -, o0 tal blaridyzn: a8
de trafiken efter etapp 1och2ger K[E)EKAR-
for &r 2015 e nevtotillskott pd BACKEN
Vinnidsviigen, dster om korsningen
med Kullavigen, med ca 2.000 bi-
lar/dygn till totalt 20.700 bilar/
dygn. Motsvarande kning under
den dimensionerande timmen be-
riaknas bli ca 550 bilar till totalt ca
2.400 bilartimme.

BACKEN

[ 100 2000 m

S ——

Dimensionerande timtrafik "2015" med utbyggt viigndt (Vigverket, UP2
etappl) och efter utbyggnad av etapp 2 av handelsomrdder (Steg 2).

Den inkommande trafiken i kors-

ningen Kullavdgen-E12 (Viinniis- hascat o Vagieihot s

vigen) beriknas ge en ckning &r beediningar for 01 2570 BACKEN
2015 frén 2.050 bilar (utan han-

delsomride) till ca 3.250 bilar per Oz e o 200 m

dimensionerande timme (med helt

utbyget omride). Vardagsdygnstrafik "2015" med utbyggt vignat (Vagverker, UP2 etappl) och efter

utbyggnad av erapp 2 av handelsomrider (Steg 2).
I' korsningen med Tvirvigen skulle

inkommande trafikfldde &r 2015 oka fran ca 2.350 till
2.800 bitar/timme, forutsatt att etapp 1 av vigniitets
utbyggnad dr genomford.
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Fordelning av trafik pa 6vrigt viigniit

[ denna anlys har inte inrymts detaljerade redovisning-
ar av pdverkan pd trafikfloden pi de gator och vigar
som ligger pd storre avstind friin Klockarbicken. Det
har dock forutsatts att ungefir hilften av omraders tra-
fik har start/mil utanfir de niirmaste stadsdelarna.
Detta innebiir bl.a. en omférdelning av nuvarande tra-
fik p.g.a. att ink&p i det nya handelsomradet till viss
delersitter hittillsvarande inkép i nuvarande omrd-
den. Effekterna av denna omfirdelning kommer tro-
ligtvis att mirkas forst pd lingre sikt nir omridet blir
mera etablerat.

4.2 Trafikarbete

For att kunna ge en fullstindig bild av och kvantifie-
ring av trafikarbetets forandring i stort i kommunen,
efter utbyggnaden av Klockarbickens handelsomride,
erfordras mera detaljerad kunskap om befolkningens
framtida inkopsvanor. Pet bedéms dock att de boende
t niromradet Backen/Umedalen och i de halvcentrala
vistra stadsdelarna kan erbjudas ett s3 varierat utbud
genom denna etablering, att merparten av inkopen kan
ske hir och diirmed ge kortare resvigar #n till andra
handelsomréiden.

Aven fér boende i orter viister om Umea ger denna
etablering kortare resviagar jimfért med nuvarande
handelsomriden i staden.

Diéremot medfor inkopsresor till det vdstra handels-
omradet av boende i de norra, dstra och sédra delarna
av staden langre korvigar 4n till nuvarande handels-
omrdden.

Utbyggnaden av nya viiglankar enligt Viigverkets pla-
ner innebir dven att trafikarbetet for trafik frin de
norra och sodra stadsdelarna till Klockarbicken kom-
mer att kunna reduceras.
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5 KONSEKVENSER

5.1 Allmiint

De trafikrelaterade konsekvenserna av utbyggnaden
av Klockarbickens handelsomride omfattar i huvud-
sak tillgidnglighetsaspekten och gatunitets kapacitets-
forhdllanden (framkomlighet) samt trafiksikerhet.
Tillgdngligheten kan beskrivas utifrdn orienterbarhet,
genhet och framkomtiga vigval. Kapaciteten i gatuni-
tet avser i forsta hand framkomligheten i korsningar
med s&dana mdtt som belastningsgrad, fordréjningar
och kdsituationer.

5.2 Tillganglighet

Omrddets tillginglighet 4r beroende av hur det ansluts
till dels det nédrliggande, dels det mera overgripande
vignitet, och dven hur de interna sambanden inom de
vistra stadsdelarna fungerar. Viktiga aspekter 4r orien-
terbarhet och genhet for trafikanterna.

For de bilburna trafikanterna nds det foreslagna han-
delsomradet frdn E12 (Vdnndsvigen) via korsningen
med Kullavigen. I huvudsak all trafik angér omradet
denna vidg. For besdkande frdn orter lings viig 363
(t.ex. Hissjo, Tavelsjo och Vindeln) ger dock Kullavi-
gen norrifrdn den bista tillgéingligheten.

Efter utbyggnaden av de planerade E4- och E12-for-
bindelserna i ett slags ringledssystem forbattras omréa-
dets tiflgénglighet for bde de norra och sédra stads-
delama.

Handelsomrddets niirhet till Backen/Umedalen inne-
bdr mojligheter att nd omradet till fots och med cykel.

Tillg&ng till lokal busslinje i anslutning till omridet
innebdr dven god tillganglighet fiir bestkande som
saknar bil.

5.3 Framkomlighet

Allmint

Kapaciteten i en korsning beskrivs bl.a. med belast-
ningsgraden i respektive tillfart. Med en belastnings-
grad under 0,5 bendmns standarden ""god”, i interval-
let 0,5-0.7 "mindre god™ och ¢ver 0,7 "13g”. Overbe-
lastning sker ndr belastningsgraden Hverstiger 0,85 4
0,90. Nir trafiken under en tidsperiod uppndr kors-
ningens kapacitet (1,0) uppstdr ett berdkningsmissigt
instabilt tillstdnd.

Trafikens fordrojningar beror bl.a. pd eventuella vin-
tetider p.g.a. annan trafik i korsningen. Fordréj-



ningarna dr i regel sma for belastningsgrader under
0,7 (for cirkulationsplatser mindre dn 10 sek/fordon;
storre for trafiksignaler). Vid hogre belastningsgrader
Okar fordrojningarna kraftigt (t.ex. minst 10 gdnger sd
stora fordrojningar i en tillfart vid kapacitetsgriinsen
1,0 dn vid belastningsgraden 0,8 4 0,85). Vid trafik-
floden som niirmar sig kapacitetsgrinsen okar dirfor
kdbildningarna patagligt.

Korsningen E12 (Vinnisvigen)-Kullavigen
Korsningen ir idag signalreglerad med separata kor-
fdlt for viinstersviingande trafik pd E12.

Med nuvarande trafiksituation har belastningsgraden
berdknats uppga till ca 0,65 i den mest belastade till-
farten under dimensionerande timme.

Vid utbyggnad av handelsomridets etapp 1 (trafiksi-
tuation "2003") erfordras separatreglering av viinster-
svingande trafik fran Kullavdgen. Detta skulle dock
dndd innebira att de mest belastade tillfarterna skulle
fd belastningsgrader av 0,8 4 0,85, d.v.s. niira kapaci-
tetsgrinsen, med koldangder tidvis 6ver 150 m.

For den prognosticerade trafiksituationen dr 2015,
utan handelsomrdde och med det nya vigniit som av-
ses utbyggt vid denna tidpunkt (UP2 etapp 1), berik-
nas nuvarande trafiksignalreglering bli nirapa otill-
ricklig. Genom mindre ombyggnader och ytterligare
separatreglering av svingande trafik kan dock belast-
ningsgrader under 1,0 erhdllas, med 4nda med tidvisa
koldangder av 200-250 m. Med trafiktillskottet frén
handelsomrddet krdvs ombyggnad av korsningen till
cirkulationsplats eller planskild korsning (se vidstien-
de principskisser av alternativa korsningtyper). Efter-
som Viénndsvigen &r europaviig kommer dessutom
kravet pd god framkomlighet att forstirkas.

Med ombyggnad till cirkulationsplats redan i den for-
sta etappen kan belastningsgraderna begriinsas till un-
der 0,75, dven efter utbyggnad av den andra etappen
till &r 2015. 1 syfte att minimera fordrojningar och
koldngder bor dubbla korfilt utforas i samtliga tillfar-
ter (pa sikt 4-filtig E12).

Korsningen E12 (Vinnisviigen)-Tvirvigen

Korsningen &r idag en stoppreglerad 3-viigskorsning.
Nuvarande trafikfloden innebir inga patagliga fram-
komlighetsbegrinsningar, utom att viinstersviingande
trafik frdn Tvirviigen tidvis kan fa linga viintetider.

Med okad trafik pd E12 (Vinnisviigen), efter han-
delsomridets utbyggnad, blir problemen mera pitagli-
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Alternativ planskild korsning, rutertyp.

ga for de viinstersvingande fran Tvirvigen. Detta
innebir att denna trafik i hdgre grad kan komma att
villja firdviig genom Umedalen och ansluta till Vin-
nidsvigen i korsningen med Kullavigen. P4 kort sikt
kan denna icke 6nskvirda effekt minimeras genom
signalreglering av korsningen E12-Tviirvigen, men
iven med ombyggnad till cirkulationsplats.
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[ utbyggnaden av den norra linken med forlingning
av Tviirviigen norrut (Viigverket UP2 etapp 1) ingdr
dven en cirkulationsplats i korsningen med Vinnédsvi-
gen. Pd detta siitt tillskapas en god kapacitet for trafi-
ken i korsningen med belastningsgrader under 0,6
dven efter handelsomrédets fullstindiga utbyggnad ar
2015.

Anslutning till handelsomradet

[ anslutningen till Kullavigen kommer den allra stors-
ta delen av trafiken att sviinga till/frdn handelsomra-
det. Langs Kullavigen erfordrar den tunga trafiken
god framkomlighet. Av dessa skiil dr en tvafiltig cir-
kulationsplats en rekommenderad utformning.

5.4 Korsningsutformning

For att tillgodose kraven pa god framkomlighet och
sikerhet 1 anslutningarna till handelsomrddet foreslas
en cirkulationsplats pd Kullavigen, drygt 250 m norr
om E12 (Vidnnisvigen) och ca 150 m sdder om La-
gervdgen. Cirkulationsplatsen bor utformas med minst

12 m rondellradie och med tva kortilt med hinsyn till
dels den tunga trafikens framkomlighet, dels den stora
andelen sviingande trafik till handelsomridet.

Som ett forsta steg, for anpassning av korsningen
E12-Kullavigen till europavigsfunktionen och de
okade trafikflodena, bér en storre (rondellradie >25 m)
tvafiltig cirkulationsplats byggas ut i denna korsning
(i ett lige Oster om den nuvarande med hinsyn till
dels siktforhéallanden, dels ldget av befintlig ging- och
cykelvigsport). For att klara god framkomlighet f6r
vinstersviingande trafik fran Kullavigen mot Oster pd
E12 bor denna trafik medges i tva korfilt. Pa Lingre
sikt kan en trafikplats med planskild korsning Gvervi-
gas p.g.a. framkomlighetskraven for E12 (se forega-
ende sida).

Behovet av tvifiltiga tillfarter till cirkulationsplatser-
na bor beaktas vid utformningen av Kullavidgen mel-
lan E12 och infarten till handelsomradet (jimfor t.ex.
Cementvigen pa Ersboda mellan vig 364 och Form-
vigen/Griddvigen).

Principutformning av korsningarna redovisas pa ned-
anstiende planskiss.

/Nanndsvigens

e —

Korsningar vid Klockarbdckens handelsomrade. Forslag till utformning av cirkula-
tionsplatser E12-Kullaviigen och Kullavégen-infart handelsomrdde.



3.5 Ovrigt

Tack vare befintliga gdng- och cykelviigar i omrddet,
med planskild korsning med E12, ir trafiksikerheten
relativt god for de oskyddade trafikanterna. Med okad
trafik pd Umedalsallén bér dock siirskild uppmirk-
samhet riktas pd passagerna av denna.

Redan idag finns en busslinje som trafikerar omridet.
Dess striickning kan anpassas sd att bussresenirer kan
né handelsomradet pa ett trafiksikert sitt och med
korta gdngavstind.

Ombyggnad av korsningen E12-Kullaviigen som cir-
kulationsplats ger hogre trafiksikerhet dn for nuvaran-
de utformning med trafiksignaler.

Det finns en strivan att begrinsa genomsilningstrafik i
Umedalsomridet mellan bl.a. handelsomridet och
omrdden gster om Umedalen. Mojlig firdvig for den-
na trafik dr att ansluta till Vinnisvigen frin Tvirvii-
gen. Eftersom denna anslutning har begriinsad fram-
komlighet for vinstersviangande trafik mot vister, kan
detta uppnds endast om denna korsning byggs om
dven pd kort sikt (trafiksignaler alternativt cirkula-
tionsplats).

/59
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6 SLUTSATSER

Utbyggnaden av Klockarbiickens handelsomride med
en byggratt av totalt 30.000 m* kommer att generera
ny trafik t omrddet. Trafiken kommer tidvis att skapa
bide trafiksakerhets- och framkomlighetsproblem pd
det niirliggande viig- och gatuniitet, vilket ger behov
av ombyggnader av korsningarna i férsta hand. Nuva-
rande trafik pd europavigen E12 och till/frdn Kiock-
arbickens industriomrdde med stora andelar tung tra-
fik pAverkas, vilket kommer att bli mera pitagligt ef-
ter utbyggnaden av ny trafikleder i de viistra delama
av staden. Aven utan utbyggnad av handelsomridet
kommer framtida trafikfléden att erfordra ombyggnad
av berdrda korsningar fér det kade kapacitctsbeho-
vet.

Frén trafiksynpunkt bedéms dock att en anpassning
till féridndringama i omrddet kan genomféras, vilket
kan ske stegvis allt eftersom handelsomradet byggs ut
och sedan mera mitbara effekter kartlagts. Med hin-
syn till den osikerhet, som trots allt foreligger vid be-
rikning av den framtida tratiken i omrddet, har olika
alternativa antaganden om savil trafikgenereringsni-
vier som korsningsutformning undersokts. Detta har
dock inte foranlett att dessa slutsatser pdverkats.
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Foto: Lars Lindh, SHBK

BILAGA 1

Umedalen?
- =S
r_ 4 .

it D!

Aktuellt omrdde. Vy frin oster.

Foto: Lars Lindh, SHBK.

Nuvarande korsning E12-vig 631/Kullavigen.
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BILAGA 2

Trafikmingder for drsmedeldygn 2015 for olika vignitsaliernativ § Vigverkets viigutredning tor nya
E4- och E12-forbindelser i Umea (beslutshandling september 2002 samt senare redovisningar i
"Umedprojektet 27, UP2). Dessa forutsitter ingen utbygenad av Klockarbickens handelsomride.

NUVARANDE VAGNAT (UF2 al. O+)

TRAFIK ARSMEDELDYGN 2015 an e
L. (1000-1al bilar/dygn) C\‘)‘—?ﬁ“" : RN
e X ) b\'\ \2‘(\5/(?’ \\ '
RLOCKAR ‘ |
BACKEN M

ny'gods-
bangdrd

{~

LUP2 5rECe

0 1000 2000 m

Arsmedeldygnstrafik 2015 pé nuvarande véignét (s.k. “nollalternativ”).

UTBYGGT VAGNAT UP2 ETAPP 1 (utan "M-3tgdrder”)

TRAFIK ARSMEDELDYGN 2015
.. (10C0-ztal bitar/dygn)

<

LFE 03098
030931, 04051

o 1000 _ 2000 m

Arsmedeldvgnstrafik 2015 pé utbyggt viignat etapp 1.
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UTBYGGT VAGNAT UP2 ETAPP 2 - INQE BROLAGE (med ‘M-8tgarder")
TRAFIK ARSMEDELDYGN 2016, .=~

2 ... (0OCO-ta biar/dyar)

- 2 hY
-_--" - e} . AY
ELOCKARY SR E N
BACKEN *
nyYoas-

bargard

UPZ 020923
040309

0 1000 2000

Y NyE12
UPZ - ctapp 2
B Alt. inre ldae

Arsmedeldygnstrafik 2015 pd uthyggt vigndt, etapp 2 med inre broldge.

UTBYGGT VAGNAT UP2 ETAPP 2 - YTTRE BROLAGE (med "M-&rgarder”)

TRAFIK ARSMEDELDYGN 2015 " N~
4. (1000-tal bilar/dygn) A*ag\*‘ﬁo" y ).. <
.’ ?9 “..“\ \a“feﬁ} L % \
s - .
RLOCKARNS oo & AN
BACKEN L) i & % \
("‘1 8 N S nyyods-
, ) bangard
E1 .
v O ‘8 . - ) .
. 100 y/;'\s TERSLATT
A \H"'-x..
® o
Lg{ UMEDA . N
A,
,7631/‘5, \\
Ny E12 Fep

UP2 - etapp 2 BACKEN ackcf’wq;"en

upzcacon 4

040309 AlL yttre lags

ORI 100 .. P00 m
( _—

4 rsmedeldvgnstrafik 2015 pd wbvggt vagnat, etapp 2 med vitre broliige.
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Utredningen &r ett tilligg med komplettering av “En ¢versiktlig analys av trafikkonsekven-
sema” for planiiiggning av Klockarbickens handelsomride, daterad april 2004,0ch har uférts pa
uppdrag av Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun.

Urredningsman: civ.ing. Curt L Sandberg (Curt L Sandberg Trafik- & végplanering AB).

Trafikanalysen utgér underlag for bl.a. upprittande av miljékonsekvensbeskrivning for detaljplan
(WSP Samhillsbyggnad, Umed).

Redovisning har under hand skett for Ume4 kommun (Benny Sandberg m.fl).
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1 BAKGRUND 2 FORUTSATTNINGAR
Infor detalplanearbetet for Klockarbiickens handelsom- 2.1 Avgrinsningar
rade hade byggnadsndmnden godkiint ett planprogram
i augusti 2003. Programmet medgav totalt en utby gg- [ foreliggande trafikanalys avgriinsas berdrt omrade till
nad till 30.000 m* BTA handelsyta, varav 6.000 m* for det 6vergripande vig- och gatuniitet i anslutning till
dagligvaror. For den forsta etappen antog kommunfull- handelsomradet.
milkhige | mar‘s i3 en dululj?lfln. som omfattade o- Omradet forutsiitts anslutas till Viinniisvigen/E12 via
talt 18.000 m?, varay 4.500 m* for livsmedel. I den till Kullavieen. N
detaljplanen horande trafikanalysen (april 2004) hade -
forutsatts att etapp 1 skulle omfatta totalt 16.000 m*
BTA, varav 6.000 m* fér dagligvaror. 2.2 Verksamheter
Arbetet for detaljplan for etapp 2 har paborjats och det
har dirvid konstaterats att handelsomréadet kan komma Klockarbiickens handelsomrade
att innefatta totalt 45.000 m* BTA. Inom denna ram Idag finns ingen egentlig handelsverksamhet i omridet.
kvarstdr den tidigare nivén for livsmedel, d.v.s. ca De niirmast beliigna dagligvarubutikerna finns i
6.000 m?. Umedalen och Kronoparken (korsningen Vinndsvi-
Mot denna bakgrund har Samhillsbyggnadskontoret gen-Tvirviigen), ca 1 respektive 2 km frin Klockar-
beddmt att den tidigare trafikkonskvensutredningen bicken.
ska ses dver och kompletteras med utgdngspunkt frin Det nya handelsomradet har foreslagits erhilla en ut-
de dndrade forutsittningarna. Denna Gversyn utgér en oknng av bygeritten till totalt ca 45.000 m* vid full ut-
komplettering till "En 6versiktlig analys av trafikkonse- byggnad, varav 6.000 m* dagligvaror (lagprislivsmedel
kvenserna” frin april 2004. och eventuellt systembolag) och 39.000 m?* sillank&ps-
varor (volymhandel).
3 S
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Klockarbdickens handelsomrade med utskning mot viister.



2.3 Nuvarande vig- och gatuniit

Somi tidigare utredning.

2.4 Framtida overgripande vignit

Som i tidigare utredning.

2.5 Nuvarande och framtida
trafiksituation

Dygnstrafik

I forhéllande till den tidigare analysen har den nuvaran-
de vardagsmedeldygnstrafiken uppdaterats till virden
for 2005.

Pa E12 uppgar trafikmiingden till ca 8.300 bilar per
vardag viister om korsningen med Kullaviigen och ca
11.600 bilar ster om denna. Oster om Tvirvigen
uppgdr nuvarande trafikmingd till ca 14.000 bilar/
dygn.

Péd vig 631/Kullaviigen, mellan E12 och Lagerviigen,
dr trafikmingden knappt 2.900 bilar/vardagsdygn. Av
denna trafik avldnkas ca 2.000 bilar till industriomradet
lings Lagervigen.

Pa Umedalsallén, séder om korsningen med E12, upp-
gér nuvarande trafik till ca 3800 bilar/dygn och pé
Tvirvigen till knappt 4.000 bilar.

Vardagsdygnstrafiken ér 2005 visas pé nedanstiende
trafikflodeskarta.

Den framtida trafiken, 2015, for olika viignitsalterna-
tiv, enligt Viigverkets trafikprognoser, redovisas i den
tidigare trafikanalysen.

NUYARANDE YAGNAT

TRAFIK YARDAGAR vecka 19 2005 s s

(1000-tal bilar/dygn) @03?(’

-----
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Timtrafik

Den dimensionerande timtrafiken pa stadens huvudnit
liggeriregel pa nivian ca 9-11 % av vardagsmedel-
dygnstrafiken. [ anslutning till kopeentra/stormarkna-
der av den typ som planeras i Klockarbicken kan dock
den dimensionerande timtrafiken utgora en stérre andel
av dygnstrafiken fran ca 12 % i omradets periferi till ca
30-40 % i kopcentrets infarter.

Under den dimensionerande timmen ar 2005 (motsva-
rar hogtrafik under en "normal” fredagseftermiddag) dr
antalet inkommande fordon i korsningen E12 (Viinnis-
viigen)-Kullavigen ca 1.400 bilar. Motsvarande varde
for korsningen E12-Tvirvigen édr 1.500 bilar/timme.
Fordelning pa vignitet visas pa vidstaende sida.

Timtrafikfordelningen ar 2015 for det utbyggda vigna-
tet, men utan utbyggnaden av handelsomradet, redovi-
sas i den tidigare utredningen.

Tung trafik

Som i tidigare utredning.

Ovrig trafik
Busstrafik

Som i tidigare utredning.

Gang- och cykeltrafik

Som i tidigare utredning.

ny yods-
bangard

Vardagsdygnsrrafik vecka 19 dar 2005
(fore utbyggnad av handelsomradet).
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3 FORESLAGEN UT-
BYGGNAD

3.1 Verksambheter

Handelsomradet

Handelsomradet har vid full utbyggnad en utbredning i
Ost-vistlig riktning av ndrmare en kilometer mellan
Kullavidgen och Stackviigen.

3.2 Bilplatsbehov

Som i tidigare utredning.

3.3 Trafikgenerering

Som i tidigare utredning.

Tillskottet av 15.000 m? (+50 %) i férhallande till de ti-
digare forutsittningarna antas ge en utdkning av den
dimensionerande timtrafiken med ca 20 bilar per tim-
me och 1000 m? till omrédet, d.v.s. totalt ett trafiktill-
skott av ca 300 bilar/timme (600 bilar i bada riktning-
arna). Denna tillkommande trafik bedoms att till Gver-
vdgande del trafikera Vinndsvigen ster om korsning-
en med Kullavigen.

9]

/%5

\
nygods-
bangérd

Dimensionerande timtrafik 2005
(fore utbyggnad av handelsomrddet).

4 TRAFIKFORDELNINGAR

4.1 Stegvis utbyggnad - trafikméangder

Foretapp 1 enligt tidigare utredning.

For den fullstindiga utbyggnaden giller de nya forut-
sattningarna for omradets innehall.

Steg 1 - 7ar 2005”

Som i tidigare utredning, med marginella justeringar for
fordndringarna f6r nuldget, ar 2005 (redovisas ej).

Steg 2 - “ar 2015”

Vid full utbyggnad av handelsomradet till ca 45.000 m?
tillkommer ytterligare 550-600 bilar/timme (totalt i
bdda riktningarna) jamfort med etapp 2 i den tidigare
analysen. detta innebdr totalt ca till ca 2.300 bilar/tim-
me till och fran handelsomradet. Motsvarande virde
for vardagsmedeldygnet beriiknas bli ca 7.700 bilar/
dygn. Det bor beaktas att osikerheten blir storre ju
lingre bort tidshorisonten ligger, eftersom omréadets
framtida innehall i detalj dr oként i nuliget.

For situationen ar 2015 har beriikning gjorts enbart for
det Overgripande vdgnitet som beskrivs enligt Umed-
projektet 2, etappl.



Utbyggt viigniit - utbyggt
handelsomrade

Fordelningen pa det narlig-
gande vignitet beriknas bli
som pd vidstaende trafikflo-
deskartor, dir trafiktillskot-
tet for handelsomradet ad-
derats till prognosticerade
trafikméngder for 2015.

Den storsta trafikokningen
efter utbyggnaden av han-
delsomradet kommer att
uppstd pa Kullavigen (vig
631) och resultera i en total
trafikméngd av ca 10.700
bilar/vardagsdygn ar 2015.
Under den dimensionerande
timmen blir den relativa 6k-
ningen betydligt storre: frin
nuvarande ca 300 bilar (inn-
an utbyggnad av handels-
omradet) till knappt 2.500
bilar/timme efter utbyggna-
den.

Knappt hilften av den ny-
genererade trafiken efter
handelsomradets utbyggnad
ger for ar 2015 ett nettotill-
skott pa Viannasvagen/
E12, 6ster om korsningen
med Kullaviagen, med ca
3.500 bilar/dygn till totalt
22.200 bilar/dygn. Motsva-
rande nettodkning under
den dimensionerande tim-
men beriknas bli ca 1.100
bilar till totalt ca 2.900 bilar/
timme.

Den inkommande trafiken i
korsningen Kullavigen-E12
(Viinndsvigen) beriknas ge
en okning ar 2015 fran
2.050 bilar (utan handels-

omrdde) till ca 3.900 bilar per dimensionerande timme

(med helt utbyggt omrade).

UTBYGGT VAGNAT UP2 ETAPP 1 + fullst. u‘bbyg t handelsomrade
DIMENSIONERANDE TIMTRAFIK "2015" ., .-~ "\ "~

%___(m\a:mm e.m., bilar/TIMME) d\@‘N

3 31\5‘ -
RLOCKARAR:
BACKEN

nyYyods-

bangard
E1

baserat pa Vigverkets
berdkningar for ADT 2015

1000

Q.. — 42_000 m

Dimensionerande timtrafik "2015" med utbyggt viigndt (Viigverket, UP2
etappl) och efter fullstindig utbyggnad av handelsomradet.

UTBYGGT VAGNAT UP2 ETAPF 1 + fullst. utbyg t handelsomréde
TRAFIK YARDAGSMEDELDYGN "2015"

(1000-tal bilar/dygn) a0 a("\ W2~
J# - i \-..‘\ \9(\3,“ e
RLOCKARAR: e S
BACKEN

(~22)

UMEDA

baserat pd Vaaverkets
berakningar fér ADT 2015

BACKEN

Q 1000

e——e - JOO i

Vardagxdvgnstrafk ‘2015 med utbyggt vigniit (Viigverket, UP2 etappl) och
efter fullstindig utbyggnad av handelsomrddet.

Fordelning av trafik pa évrigt vagniit

Som i tidigare utredning.

Trafikfordelningen i korsningen Vinnisvigen-Tviirvii-

gen har inte analyserats vidare i denna utredning.

4.2 Trafikarbete

Som i tidigare utredning.

cls / 2006.05.12
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5 KONSEKVENSER

5.1 Allmint

Som i tidigare utredning,.

5.2 Tillganglighet

Somi tidigare utredning.

5.3 Framkomlighet

Allméint

Kapaciteten i en korsning beskrivs bl.a. med belast-
ningsgraden i respektive tillfart. Med en belastnings-
grad under 0,6 bendmns standarden "god”, i intervallet
0,6-0.8 "mindre god” och 6ver 0,8 "lag” (nya interval-
ler enligt VGU). Overbelastning sker nir belastnings-
graden dverstiger 0,85 4 0,90. Nir trafiken under en
tidsperiod uppndr korsningens kapacitet (teoretiskt =
1,0) uppstar ett berdkningsmassigt instabilt tillstind.

Trafikens fordrojningar beror bl.a. pd eventuella vinte-
tider p.g.a. annan trafik i korsningen. Férdréjninga- .
ma dr i regel sma for belastningsgrader under 0,7 (for
cirkulationsplatser motsvarar detta mindre in 10 sek/
fordon; vid samma trafikflode &r férdrojningamna storre
for trafiksignaler). Vid hégre belastningsgrader dkar
fordréjningarna kraftigt (t.ex. minst 10 ginger s stora
fordrojningar vid kapacitetsgransen 1,0 dn vid belast-
ningsgraden 0,8 4 0,85). Vid trafikfléden som nirmar
sig kapacitetsgrinsen okar darfor kobildningama patag-

ligt.

Korsningen E12 (Viinniisviigen)-Kullaviigen
Som i tidigare utredning med komplement fér forand-
rade forutsdttningar.

Korsningen dr idag signalreglerad med separata korfilt
for vinstersvangande trafik pd E12.

Med nuvarande trafiksituation 2005 har belastningsgra-
den for den dimensionerande timmen beriknats uppga
till ca0,7 20,75 i de mest belastade tillfarterna.

Med trafikfloden enligt prognosen for 2015 och utan

handelsomridet berdknas kapaciteten éverskridas med
nuvarande trafiksignaler. Ombyggnad av korsningen till
cirkulationsplats ger god standard for samtliga tillfarter.

Mot denna bakgrund kommer nuvarande trafiksignal-
reglering att vara otillricklig med det trafiktillskott som
skapas av det nya handelsomridet, iven med ombygg-
nad av flera korfalt for svingande trafik.

Med trafiktillskottet frdn handelsomridet vid full ut-
byggnad krivs ombyggnad av korsningen till cirkula-
tionsplats eller planskild korsning (se principskisser i ti-
digare analys). Eftersom Vinnasvigen dr europavig
kommer dessutom kravet pa god framkomlighet att
forstirkas.

Med ombyggnad ull 2-filtig cirkulationsplats och an-
passad korfaltsindelning kan belastninggrader under
0.85 uppnas i samtliga tilifarter utom pa Kullavigen
norrifrdn, dir kétilivdxten kan bli av storleksordningen
60 m tidvis. Detta krdver dock tva kérfilt in mot kors-
ningen mellan handelsomradets anslutning och Vinnis-
viigen.  annat fali kan kapaciteten vid vissa tider Gver-
skndas med koldngder norrut fram till handelsomradets
anslutning.

~ Korsningen E12 (Vénnisviigen)-Tviirviigen

Trafikfordelningen i korsningen Vannisvigen-Tvirvi-
gen har inte analyserats vidare i denna utredning.

Anslutning till handelsomradet
Samma slutstser som i tidigare utredning,

P4 grund av stor andel svingande trafik frin handels-
omrddet beriknas belastningsgraden uppga till ca 0,8 i
dennartillfan.

5.4 Korsningsutformning

Som i tidigare utredning.

Med de nya férutsittningamna forstirks kraven p4 god
utformning av de foreslagna cirkulationsplatserna.

5.5 Ovrigt
Som 1 tdigare utredning.

Mot bakgrund av att omrédet kommer att matas via en
ca | km lang lokalgata med tidvis stora trafikfléden
kan man dverviga att understka effekterna av att an-
sluta Klockarbicken till Vinndsvigen i ytterligare an
anslutning, vdster om den nuvarande. Detta medfér att
Kullavigens tillfart kan avlastas, dock medan trafiken i
Kullaviigskorsningens vistra tilifart ékar. For trafik
mot vister (Viinniis m.fl. orter) innebir en vistligare
anslutning bittre tillgidnglighet till Klockarbiicken, vilket
kan vara av betydelse f6r bl.a. den tunga trafikens tra-
fikarbete.
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6 SLUTSATSER

Utbyggnaden av Klockarbickens handelsomride med
en byggritt av totalt 45.000 m* beriknas generera ca
35 % mera trafik till och frdn omradet jamfort med de
tidigare forutsittningarma med 30.000 m2.

Loksom tidigare blir slutsatsen att trafiken tidvis kom-
mer att skapa bdde trafiksikerhets- och framkomlig-
hetsproblem pé det nirliggande vig- och gatuniitet, vil-
ket ger behov av ombyggnader av korsningama i forsta
hand. Nuvarande trafik pd europavigen Vinnisvigen/
E12 och ull/fran Klockarbidckens industriomrade, med
stora andelar tung trafik, paverkas, vilket kommer att
bli mera pétagligt efter utbyggnaden av nya trafikleder i
de vistra delarna av staden. Aven utan utbyggnad av
handelsomradet kommer framtida trafikfloden att er-
fordra ombyggnad av berérda korsningar fir det 6kade
kapacitetsbehovet.

Frén trafiksynpunkt bedoms dock att en anpassning till
forandringama i omradet kan genomforas, vilket kan
ske stegvis allt eftersom handelsomridet byggs ut och
sedan mera mitbara effekter kartlagts. Med hansyn till
den osidkerhet, som trots allt féreligger vid berdkning
av den framtida trafiken i omrddet, har olika alternati-
va antaganden om savil trafikgenereringsnivier som
korsningsutformning undersdkts. Detta har dock inte
foranlett att dessa slutsatser pAverkats, eftersom senare
ars trafikokningar okat belastningen pa vigamna i omré-
det. Och redan under handelsomradets forsta utbygg-
nadsskede bér kapaciteten i korsningen E12/Vinnisvi-
gen-Kullavigen byggas om med en anpassning till den
kommande trafikékningen.

cls 7 2006.05.12
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Marknads- och konsekvensanalys

for planerad etablering av dagligvaror med lagprisprofil och
siallanképsvaror med volymhandelsprofil

i det nya ""Vistra handelsomradet" i Umea kommun

25 mars 2002
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20.3  Prisnivier och mingfald
20.4 Handelsstruktur, service och biltrafikarbete

21 Jamforelser med andra orter
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1. Metod TYSK 200I.
2. Sysselsdttningsdata.

3. Konsumentbeteenden, handel och service Utvecklingslinjer generellt och i Umea.
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Macanads- och konsekvensonalys for "Vanlra handelsomeadel”
23 muars 2002

1 Sammanfattning

For Vistra handelsomradet finns det planer pd att etablera 30.000 kvm ny handel, 4.000
dagligvaror (l&gpris) och 26.000 kvm sillanképsvaror (volymhandel). Denna enhet berik-
nas sdlja for 200 a 240 mnkr dagligvaror och 300 a 330 mnkr sillank&psvaror inkl moms
1 2000 ars priser och marknad. Dagligvarorna blir sannolikt 16nsamma (yteffektivitet ca
55.000 kr/kvm), men sdllankdpsvaroma dr tveksamt om man ndr 16nsamhet (yteeffektivi-
tet ca 12.000 kr/kvm). Darfér foreslar vi en etapputbyggnad, forslagsvis med en ctapp vart
tredje till vart femte ar. 4.000 kv daghgvaror, lagpris, plus 10.000 kvm sillanképsvaror, .
volymhandel.

1. Yuerligare 10.000 kvm sdllankdpsvaror, volymhandel.
2. Ytterligare 6.000 kvm séllank&psvaror, volymhandel.

D4 far man efter 9 a 15 ar, beroende p& utbyggnadshastighet, hela programmet pd 30.000
kvm utbyggt.

Skalet till att vi foresldr etapper dr att efterfigan i marknadsomridet inte ricker f6r en
omedclbar utbyggnad med 26 000 kvm sillanképshandel, ens om vi riknar med den
marknad man kan ta frin befintlig handel. Etapperna iir bedémda i tiden efter hur vi be-
doémer att efterfrigan vixer. Viden snabb tillvaxt kan etpperna tas vart 3-4 ar, vid en lang-
sammare tillvdxt ca vart 5 ar.

Effekterna pé befintlig dagligvaruhandel ér beriknad pa en utbyggnad pa 30.000 kvm.
Bortfallet i befintlig handel blir d& ganska kidnnbart pa dagligvarusidan eftersom cn sa stor
total handelsetablering kommer att ha stor dragkraft bdde f6r sillanksp och dagligvaror:

Vister | Norr City | Oster Séder

ungefirlig DV 170 420 300 450 300
omsattning mnkr/ar :

Genomsnittl. DV- 18 % 11% 8 % 10 % 12%
bortfall i procent

I dagligvaruhandcln pagér sedan 1ang tiden strukturomvandling mot firre och storre buti-
ker. Vi uppskattar att en ny butik pd 4000 kvm leder till att nigon butik i vister kommer
att fa en tidigare nedlaggning 4n om inte nigon etablering sker i vister.

Forsiljningsbortfalict i befintliga dagligvarubutiker i de nidrmaste grannkommunerna be-
raknas till:

Vinnds | Robertsfors | Vindeln [ Nordmaling [ Bjurholm

v

DV ar 2000 140 105 105 100 40
omsitining

Borttall i mnkr 15420 cas cas cas <2
Genomsnittl, DV- 10413 cald%| cas5% cad% <5%

bortfall i procent %
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Marknads- och konsehvensanalys for "Yasira handelsomrader”
25 mars 2002

Enligt var bedomning kan en butik 1 Vdnnds komma att tvingas till en tidigare nedldggning
dn vad som annars sannolikt skulle vara fallet.

Forsaljningsforlusterna 1 séllanképsvaruhandeln i Umed beriknas hamna mellan 10 %
och 20 %. Nedlaggningsrisker finns, framf6rallt i Mariedal och Ersboda eftersom dessa
omraden har stor volymhandel, liknande den som sannolikt kommer att etableras i "Vistra
handelsomrddet”. Vilka butiker som eventuellt kommer att hotas beror pd om nyetable-
ringen far samma sortiment som aktuella butiker och detta vet vi inte idag. Eventuellt kan
ocksa vissa enheter komma att flytta till "Viastra handelsomrédet”. City och Strompilen,
som till storsta delen har handel av shoppingkaraktar, kommer inte pd samma sitt att mir-
ka av de nya enhetema.

Grannkommunema, som idag tillsammans omsitter ca 235 mnkr i sillankopsvaror, tappar
5 % (kanske upp mot 10 %), dvs ca 10 mnkr (kanske 20 mnkr).

Observera att alla berdknade effekter ovan giller vid full utbyggnad p& 30.000 kvm. Vi
foreslar dock en etapputbyggnad i1 tre steg med endast 10.000 kvm sillankdpsvaruhandel
och 4.000 kvm dagligvaruhandel som forsta etapp. Detta kommer att minska de omedelba-
ra effekterna pa befintlig handel och nedlaggningsriskerna i1 synnerhet for sallanksp. Sedan
kommer sannolikt konsumtions- och befolkningsdékningen att med tiden kompensera de
forluster som i befintlig handel till f61jd av nyetableringen.

Effekterna pd etablerad dagligvaruhandel om "bara” etapp 1 byggs nu kan grovt uppskat-
tas till tre fjardedelar av effekterna vid full utbyggnad i tabellerna ovan. T ex kan effekten
pa vister grovt skattas till 13-14% och pa Vinnis till 7-11%.

Lagg mirke till att 1 all typ av konkurrens giller i forsta hand att lika slér mot lika. Inom
dagligvaruhandeln innebir detta att regionala enheter forst och framst slar mot andra regi-
onala enheter, medan smé butiker har en mer lokal "egen" marknad. Samma sak galler for
sdllankdpsvaruhandeln, exempelvis kommer -befintliga skobutiker i forsta hand att kdnna
av eventuella nya skobutiker. Detta sdger oss att det slutgiltiga valet av sortiment och pro-
fil i nyetableringen dr av allra stérsta vikt for hur det befintliga butiksnatet paverkas.

Konsumtionstillvaxten inkl befolkningstillvaxten for dagligvaror efter fem ar dr ca 130
mnkr inkl moms vilket lagger den totala dagligvaruefterfrigan i kommunen pad ndrmare
2.100 muly. kr/ar &r 2005 1 2000 ars priser.

Konsumtionstillvixten for sillankdpsvaror innebir efter fem ar en ¢kad arsforsiljning pé
over 450 mnkr inkl moms vilket ldgger den totala sdllankopsvarucfterfrdgan i kommunen
pé ndrmare 2.900 milj. kr/ar &r 2005 1 2000 ars priser

Detta ger en forhallandevis snabb kompensation for befintliga butiker.

Slutligen noterar vi att det finns mdnga orter som viljer ungefar samma utbyggnadasstra-
tegi for sin externhandel som Umed,
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2 Uppdraget

Nordplan AB fick i januari 2002 i uppdrag av Umed kommun genom Benny Sandberg att
gbra en beddmning av mojlig forsiljning, paverkan pa befintliga butiker, konsumenteffek-
ter sdsom tillginglighets- och prisforindringar och ett nollalternativ om inget gérs av en
externetablering vid det sa kallade "Vistra handelsomradet” i Umea, se karta 1, pa 30.000
kvm varav ca 4.000 kvm totalyta (ca 3.000 kvm sdljyta) for dagligvaror (lagpris) och ca
26.000 kvm for sdllankopsvaror (volymhandel).

Karta 1. "Viistra handelsomracdet”.
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AMarknads- ach konsekvensanalys for “Vastra handelsomridet”
25 mars 2002

3 Arbetets genomforande

3.1 Killor

Arbetet har utforts med den precision som givna basdata medger:
¢ Befolkningsuppgifter har erhillits genom berérda kommuner.

o Uppgifter om framkomligheten har erhéllits i form av kartor 6ver vignitet och ge-
nom studier pd plats.

e Uppgifter om den befintliga forsiljning har erhallits genom DLF-registret, i 6vngt
har uppskattningar gjorts med hjilp av publikationen *Handeln i Sverige™' och ge-
nom platsstudier och intervjuer.

e Uppgifter om det aktuella projektet har erhdllits fran Umed kommun.

3.2 Metoder

Basdata har bchandlats och analyserats med hjdlp av Nordplan AB:s marknadsmodell
TYSK 2001 (se bilaga 1) och den erfarenhet i 6vrigt som Nordplan AB innehar.

33 Arbetsgrupp

Arbetet har inom Nordplan AB utforts av civ.ekon. Thomas Hellstrém (tidigare Svensk
Handel, HUI och Centrumkompaniet), doc. ark. Rolf H. Reimers, adj. prof. Janne Sandahl
(huvudansvarig) och civ.ing. Jocke Sandahl (projektledare). Som underkonsult har vi tagit
hjédlp av Robert Nilsson pd Norrlandskronan Centrumutveckling AB.

4 Forutsittningar

I dagslaget finns tva alternativ angdende var forbifarten skall korsa befintliga E12, en inre
och en yttre. Denna rapport bygger pé att det inre alternativet blir verklighet. For "Vistra
handelsomradet” skulle ett yttre alternativ ev. vara nigot mer férdelaktigt rent omsitt-
ningsmassigt.

' Baserad pa SCB-statistik. Publicerad av HPi.
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Macknadi. och konsekvensanalys o "Vaalird handelsom:zddet”

5 Fakta om detaljhandeln

25 mars 2302

Virt arbete baseras pa en ingdende kunskap om befintlig detaljhandel i regionen. Féljande
tabell 1 visar sammanstalld information f6r Umed kommun och diagram | visar indexfor-
dndringen fran 1989 till 1999 med 1989=1.

Antal DV Y TOT
inv. mnkir/ar mnkir/ar mnkr/ar
1991 | Umed kommun 93.000 1.548 1.663 3.211
varav city 310 860 1.170
1994 | Umea kommun 99.000 1.662 2.148 3.810
varav city 280 1.000 1.280
varav Ersboda’ 0 240 240
1997 | Umed kommun 103.000 1.718 2.215 3.933
varav city 320 980 1.300
varav Ersboda 110 260 370
1998 | Umed kommun’ 104.000 1.801 2.274 4.075
1999 | Umed kommun 104.000 1.961 2.440 4.401

Tabell 1. Arsomsdtining i detaljhandein i Umed kommun® inkl moms i respektive drs priser. Killa:Handeln i
Sverige for respektive dr.

? Externhandelsomradet, d‘vs Ersboda/Mariedal

3 Ingen uppdelrirg av city och externhandelin var tillganglig ar 1998 och 1999,

* Kalla "Hardeln : Sverige™ fér respektive ar

w
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Diagram 1. Indexfordndring 1989 till 1999 med 1988=0 for totalt och 1989=0 f6r dagligvaror och sdillan-
kopsvaror. Kalla:Handeln i Sverige [6r respektive dr.

Kommentar till diagram 1: Uppgéangen for dagligvaror efter 1997 beror till stor del pa
Maxi i Strompilen. Uppgéngen for sillankép under 1990-talet beror pa att Umed generellt
har stdrkt sin position som regional handelsplats.

6 Okande befolkning

Befolkningsprognosen® for Umed kommun riiknar med en 6kning fran 1999 ars 104.512
inv. till 108.287 inv. ar 2005, dvs. en 6kning med 3.775 inv. eller knappt 1 % per ar.

Tillsammans med en forvintad 6kande konsumtion per capita, se avsnitt 14 nedan, ger
detta en snabbt 6kande efterfragan pa detaljhandelsvaror.

5 Kalla: Umea kommuns hemsida, www umea.se
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7 Bakgrund: hur fungerar svensk dagligvaruhandel?

Bilaga 2 1 "Umea - Policy f6r detaljhandel och dartill kopplad service”, september 1999
ger en bra bakgrund til! svensk dagligvarubandel. Den redovisas hir i bilaga 3 och sam-
manfattas hdr genom sina rubriker.

Handelns struktur
Tillbakablick: 1950- och 60-talen
Farre och storre butiker, garna externt
Stadskarnornas renassans
Konsumenten
Heterogena kundgrupper
Befolkningspyramiden férandras
Bilen och miljén
Internationaliserat konsumentbeteende
IT och fast food tar marknadsandelar
Konsumentpreferenserna styr handeln
Fortsatt polarisering
Detaljhandelns samhallsroll
Manga intresserade parter
Edge city och/eller traditicnell koncentration
Dagligvarar i bensinstationer
Handel och service i sma tétorter och glesbygd
Miljdarbete enligt agenda 21
Agenda 21:s tre fronter
Externhandeln och trafikmiljén
Nedlaggningsrisker i befintlig dagligvaruhandel vid nyetablering
Samhallstyrning av detaljhandelsstrukiuren
Gar det att styra?
Styrning av nyetablering via lagstiftning
Praktiska styrmgjligheter

Denna bilaga rekommenderas for ldsning.
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8 Det planerade "Vistra handelsomradet"

Den planerade etableringens lige visas regionalt i karta 1 (se ovan) och lokalt i nedansta-
ende karta 2.
Y

"\

VASTERHISKE

S
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I 1100 m 1

@ Eniro Syerige AB T e

Karta 2. Det foreslagna ldget "Viistra handelsomrddet”.

9 Resultat: mojlig dagligvaruforsiljning

0.1 Oversikt

Den plancrade dagligvaruenheten dr tinkt att vara en lagprisenhet typ ICA Supermarket,
Exet, Willy’s, AG eller City Gross. Enheten kommer att i "Vistra handelsomradet" silja
dagligvaror till ndgra olika typer av kunder:

* Kunder som gor medvetna ink&psresor fran bostad eller arbetsplats eller i samband
med reguljdra pendelresor. Av dessa dr de bostadsbaserade inkdpen den stérsta de-
len, minst 70 %. Vi kallar detta forsiljning till det hushallsbaserade omlandet.

* Kunder som "upptdcker” butiken vid passage pa viigen, i bil, till fots eller per buss,
ungefir effekten av butikens s.k. annonslige. Av dessa ir bilisterna dominerande.
Vi kallar detta for forsiljning till viigens marknad.

8
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Marknads- och konsekvensanalys for “Vaaira handeisomradnt”
25 mars 2002

¢ Kunder som besoker andra butiker | omrddet, "goda grannar”, och dé passar pd att
ocksa bescka lagprsenheten.

Berdkningen av méjlig forsiljning och effekterna darav pa befinthig handel goérs 1 Nerd-
plans marknadsmodell TYSK 2001, som idag ar den mest nyttjade svenska marknadsmo-
dellen. Man bdr notera att det dr den mgjliga f6rsdljningen som berdknas, sedan galler det
om butiken och fastigheten har formagan att finga upp den. TYSK tar hansyn till bl a ull
reseavstind, resmonster och befolkningssammansittning.

9.2 Mijlig forsiljning

En lagprisenhet p ca 4.000 kvm totalyta for dagligvaror far en mojlig forsiljning i form
av medvetna inkopsresor fran bostad, arbetsplats cller reguljdra pendelresor pa

175 a 200 mnkr/ar cller 80-90% av total férsiljning

Vigens marknad, det extra tillskott som ett biltrafikfléde ger till en butik (ungefar det s.k.
annonsldget), blir

5 a 10 mnkr/ar eller 2-5%

Den positiva effekten av att ha goda grannar. Hir ar dessa 26.000 kvm séllankopsvaror i
form av volymhandel, sc kapitel 13 nedan.

20 a 30 mnkr eller 8-15%
Totalt mgjlig dagligvaruforsdljning blir darmed
200 a 240 mnkr/ér (pd 50.000 a 60.000 kr/kvm totalyta)

Samtliga forsiljningstal dr inkl moms och 1 2000 ars priser och marknad. Den troligaste
mojliga forsdljningen ligger narmare 200 dn 240 mnkr. Notera ocksi att den berdknade
mdjliga forsidljningen avser en situation, dd DV-enheten etableras "6ver natten”, dvs utan
konkurrensétgérder fran de befintliga butikerna.

9.3 Okat nettoinflode till Umed kommuns dagligvaruhandel

Av de 200 a 240 mnkr/ar i mojlig dagligvaruforsédljning himtas ca 40 mnkr/ar eller 15-
20% fran handel i annan kommun genom en kombination av ¢kat infléde och minskat
utfléde. Resterande forsiljning - 80-85% - hiamtas fran befintlig handel i Umed kommun.

Koptroheten till dagligvaruhandeln i Umed kommun kommer alltsd att hdjas med ca 40
mnkr i &rsférsdljning eller ca 2 %. Detta virde dr ganska normalt fér en anliggning som
den planerade i en kommun av Umeas storlek.
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10 Generellt om konkurrens

I all typ av konkurrens giller i forsta hand att lika slar mot lika. Inom dagligvaruhandeln
innebir detta att regionala enheter forst och framst slar mot andra regionala enheter, me-
dan sma butiker har en mer utpriglad lokal marknad. Dessa effckter dr berdkningsbara och
vi har gjort en beridkning med hjalp av TYSK 2001, sd som redovisas nedan.

Samma sak giller fér sillanképsvaruhandeln, exempelvis kommer befintliga skobutiker att
i forsta hand kidnna av andra nya skobutiker. Berdkningstckniskt finns dock en speciell
svarighet, namligen att identifiera sillankdpsvarusortimentet i nyetableringen och i befint-
lig handel. Oftast - som 1 det nu aktuella fallet - kdnner man 1 utredningsskedet inte till
vilket sillankdpsvarusortiment en planerad nyetablering kommer att fa, vilket gor att man
tvingas avsta frn sidana berdkningar. De skulle kunna goras i TYSK 2001 men méste da
goras for alla tinkbara sortiment och man maste dven inventera alla befintiiga sillankdps-
varuenheter i hela kommunen. Detta blir svaréverskadligt och knappast anvindbart och
ligger inte inom utredningens ram. Nir det giller nedliggningshot mot enstaka sillan-
kopsvarubutiker vamar vi istillet for mojlig risk om sortiment blir sammanfallande. Dir-
emot, nar det giller hela centra som Strémpilen cller 20 000-30 000 kvm 1 Vistra handels-
omradet eller en stadskima, kan en menigsfull TYSK 200! berdkning goras, eftersom att
mangfalden gor att nistan alltid allting finns. Vi har ocksé gjort en sddan berdkning vars
resultat redovisas nedan.

11 Inverkan pa befintliga dagligvarubutiker

11.1 Dagligvarubutiker i Umea titort

Av hiinsyn kan vi inte peka ut hur enskilda butiker kommer att pdverkas (sddan informa-
tion finns dock pd Nordplan). Dirfor redovisas inverkan pa befintliga butiker endast,
sammanfattad entigt foljande tabell 2. Generellt sett kan man siga att “lika slar mot lika”,
d.v.s. andra stora butiker kommer att pdverkas mer in smabutiker av den tinkta etable-
ringen. Riktigt smi butiker kommer knappt att kinna av den alls, da man nistan utcslutan-
de har kunder boende inom gang- cller cykelavstand.

Vister| Norr | City | Oster Soder

ungefarlig DV 170 420 300 450 300
omsattning mnkr/ar
Genomsnittl. DV- 18 % 1% 8% 10 % 12 %

bortfall i procent

Tabell 2. Férsdljningsbortfull i befintlig handel p g.a. den nva etableringen i "Vistra handelsomridet” vid
en “etablering dver natten”, d.v.s. i 2000 ars priser och marknad och utan forsvarsdargérder i befintlig
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handel. Omradesindelningen visas i karta 3.
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Karta 3. Omradesindelning for tabell 2. .

Inverkan pa butikerna i viéster blir alltsa forhallandevis stor.

Vi bedémer att en av de mindre butikerna i vister kan komma att laggas ner, vilket dock
kommer att stirka de kvarliggande.

Dessutom drar stark etablerad handel fordel av den forvintade tillvixten sa att efter ett
antal ar har man tagit igen forlusterna.

For att verkligen kunna peka ut hotade butiker behdvs ingaende uppgifter om butikernas
ekonomi och skotsel.

Det bor noteras, att en konkurrerande nyetablering sillan ger enda nedliggningsorsak, den
kan dock vara den utlésande faktorn. Nedldggningar brukar vanligen kunna ses som tidiga-
relagd nedldggning av redan hotade, svaga butiker eller som en strategisk nedldggning
inom den nyetablerande foretaget.

Om bara etapp 1 genomférs blir effekterna pd dagligvaruhandeln mindre eftersom Vistra
Handelsplatsen dd inte har lika stor generell dragningskraft. Nordplan skattar grovt effek-
ten i etapp 1 till ca tre fjardedelar av 30 000 kvm-alternativet i tabell 2 enl. f6ljande:

Vaster ca 13-14%
Norr ca 8%
City ca 6%
Oster ca 7-8%
Soder ca 9%

11
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11.2 Dagligvarubutiker i Umed kommuns landsbygd

Utan att ha ingdende insyn i butikernas ekonomi och skotsel dr det mycket svért att avgora
enskilda butikers risker och méjligheter, men den allminna trenden 1 Sverige 4r att stora
blir storre. Dvs de stora butikerna och kedjorna far allt storre marknadsandel eftersom de
har storre ekonomisk styrka att utveckla och férnya sig.

Butikerna pd landsbygden, inklusive titorterna Sivar, Hérnefors, Obbola och Holmsund,
omsitter tillsammans ca 300 mnkr. Av dessa 300 mnkr berdknas 5 a 10 % forflyttas till
den nya enheten i “Vistra handelsomradet”, dvs 15 & 30 mnkr. Butikerna narmast omradet
"Vistra handelsomradet"” (Sorfors, Overboda och Hissjd) berdknas dven de att tappa 5 a 10
% i dagligvaruomsittning. Detta later Kanske inte mycket, men kan for sd pass smd butiker
vara avgorande for framtida framgang/6verlevnad och kan paskynda en ev. nedliggning

12 Dagligvarubutiker i de nirmaste grannkommunerna

Forsiljningsbortfallet i befintliga dagligvarubutiker 1 de nirmaste grannkommunerna be-
riknas till:

Vinnis | Robertsfors | Vindeln | Nordmaling | Bjurholm
DV omsiittning” 140 105 105 100 40
mnkr/ar
Bortfall i mnkr 15220 cas cals cals <2
Genomsnittl. DV | 10a15% ca5S%| cas5% cals % <5%
bortfall i procent

Tabell 3. Forsdljningsborifall i befintlig handel | niraliggande grannkommuner p.g.a. en logprisenhet i
“Véstra handelsomrédet” vid en “etablering éver natien”, dv.s. i 2000 drs priser och marknad och utan
forsvarséigdrder i befinlig handel.

Mindre butiker far virden vid eller t.o.m. under den undre gransen. Riktigt smé butiker
kommer knappt att mirka den nya etableringen, men kan mycket val fa problem &nda.

Enligt var bedomning kan kanske en butik i Vinnis komma att tvingas till en tidigare ned-
liggning. Det ir inte ctableringen i Viastra handelsomradet som enbart skulle orsaka ned-
laggningen utan en mingd faktorer. Umea har, jamfort med Vinnis, vixt mycket snabbare
och starkare och har under en lang tid varit en stark konkurrent.

Om bara ctapp | etableras kan effekten grovt skattas tili tre fjirdedelar av dem i tabell 3,
eller :

Vinnis ca8-11%
Rorbertsfors, Vindeln och Nordmaling  ca 4% vardera
Bjurholm <4%
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13 Resultat: sillankopsvaror

13.1 Majlig forsiljning i nyetableringen

Nyetableringens forsiljningspotential pa 26.000 kv totalyta or sallankopsvaror’ berik-
nas bli

300 a 330 mnkr inkl moms i 2000 ars priser och marknad.

13.2 Effekter pa befintliga butiker

Forsdljningsforlusterna 1 befintlig handel i Umeé beriiknas 1 snitt hamna mellan 10 % och
20 %. Nedldggningsrisker finns, framforallt i Mariedal och Ersboda eftersom dessa omra-
den har stor volymhandcl, liknande den som sannolikt kommer att etableras 1 "Vistra han-
delsomridet”. Eventuellt kan vissa enheter ocksad komma att flytta till "Viastra handelsom-
radet”. City och Strompilen, som till stérsta delen har handel av shoppingkaraktir, kom-
mer inte pa samma sitt att mirka av de nya enheterna.

Sa som beskrivs nedan riskeras nedliggning 1 befintliga sdllankdpsvarubutiker enbart dir
man far sammanfallande sortiment med de nyetablerade enheterna. Huruvida sortimentet
verkligen kommer att sammanfalla 1 enskilda fall dr dag for tidigt att siga men det fram-
stir som klart att ménga butiker kommer att paverkas av ett nytt stort handelsomrade, dven
om det inte blir pa 30 000 kvm.

Grannkommunema'®, som idag tillsammans omsitter ca 235 mnkr i sillank&psvaror, tap-
par 5 % (kanske upp mot 10 %), dvs ca 10 mnkr (ev. 20 mnkr).

Vinnis, som ligger nirmast och dirmed rent teoretiskt drabbas hardast, kan komma att
forlora ca 10 % (ev. 20 %) eller ca S mnkr (ev. 10 mnkr). Om Vinnds och "Vistra han-
delsomradet" far sammanfallande sortiment kommer forlusterna att uppstd inom detta.
Butiker med sddant sortiment kan da riskera nedldggning tidigare dn vad som annars kan-
ske skulle vara aktuellt. Om det inte blir ndgra sammanfallande sortiment uteblir effekten
till stor del, s& vida inte ndgon enhet viljer att flytta till "Viastra handelsomradet™.

Observera att dessa tal giller vid full utbyggnad pa 26.000 kvm. Vi foreslar dock nedan en
ctapputbyggnad i tre steg med endast 10.000 kvm sillankopsvaruhandel som f6rsta etapp.
Detta kommer att minska nedlidggningsrisken i befintlig sdllankopsvaruhandel kraftigt
p.g.4. alt man momentant inte fir samma omsittningsbortfall och di kan konsumtions- och
befolkningsékningen béttre kompensera.

® Enligt HiS 2001.

® Har artas det vara volymvaror s som hemutrustrung, elektronik, vitvaror, bygg, tradgérd, mabler mm.

'® yannas. Nordmaling. Robertsfors. Vindeln ochk Bjurhoim
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14 Mojlig forséljning utan vistra forbifarten

Om vistra forbifarten inte byggs kommer man att fi en minskad omsiéttning och attraktivi-
tet i "Vistra handelsomradet”. Dagligvaruforsiljningen kommer troligtvis att drabbas med
upp mot 20 mnkr och nd 180 a 220 mnkr istillet for 200 a 240 mnkr och sillankdpsvaru-
forsiljningen tappar i stort sett lika mycketoch kan komma att nd en forséljning pd 280 a
310 mnkr istallet for 300 a 330 mnkr.

15 Etapputbyggnad

Eftersom cn enhet pid 26.000 kvm vid omedelbar utbyggnad endast nér sannolikt olon-
samma 300 a 330 mnkr (11.500 & 12.700 kr/kvm), rekommenderar vi en etapputbyggnad,
forsiagsvis med en etapp vart tredjetill vart femte ar:

l. 4.000 kvm dagligvaror, lagpris, plus 10.000 kv sillankopsvaror, volymhandel.
2. Ytterligare 10.000 kvm sillankdpsvaror, volymhandel.
3. Ytterligare 6.000 kv sillankopsvaror, volymhandel.

D4 far man efter 9 a 15 4r, beroende pd utbyggnadshastighet, hela programmet pa 30.000
kvm utbyggt.

10.000 kvm sillankopsvaror av volymhandelskaraktir berdknas vid omedelbar utbyggnad
omsitta upp mot 150 mnkr. Detta ger en yteffektivitet pa ca 15.000 kr/kvm, vilket borde
kunna vara acceptabelt for [onsamhet.

Observera att var rekommendation grundar sig pé att vi inte tror att en utbyggnad pa mer
dn ca 10 000 kvm blir [6nsam for fastighetsigare och handel. Vi har inte tagit hinsyn till
“skador" pd befintlig handel i1 denna analys.

Dessutom ger en etapputbyggnad enl. vir beddmning "acceptabla” effekter pa siillankdp-
shandeln i Ume3, pga att en stark tillvéxt vintas mildra forlusterna kraftigt (se ncdan).
Med accepabla effekter avser vi att butiker kommer att slas ut men det sker inte nigon
stor utslagning av"friska" och annars utvecklingsbara foretag .

Som vi varit inne pa vintas inte tillvixten inom dagligvaruhandeln bli lika stark. Darfor
blir cffekterna pa etablerade butiker starkare hir.

Observera ocksa att de ovan beridknade effekterna pd befintlig handcl ar beriknade pé hela
utbygganden pa 26.000 kvm sillankdpshandel.

14
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16 Kompenserande tillviixt

Befolkningstillvixten'' i Ume4 kommun beriknas, som vi angett ovan, bli ca 1 % per ar.

Konsumtionstillvixten (per capita konsumtionen) kan for dagligvaror bedémas bli ca 1
% per ar under den nirmaste femarsperioden. For sidkerhets skull bér man dock rdkna med
att upp til} halva per capita tillvixten fangas upp av expanderande e-handel och fast-food.
A andra sidan kommer dock sannolikt en del av e-handeln att distribueras dver det regulja-
ra butiksnitet.

For Umed kommun skulle t.ex. ett netto (befolkning plus per capita konsumtion minus e-
handel) pa 1,5 % Aarligen 6kad dagligvarukonsumtion, riktad mot butiksnétet, efter fem ar
innebira en okad efterfrdgan (och dirmed i stort sett dven ¢kad arsforsiljning) av daglig-
varor pa

ca 130 mnkr inkl moms

och den totala dagligvaruefterfriagan i kommunen skulle d@ hamna ndrmare 2.100 milj.
kr/ar &r 2005.

Konsumtionstillviixten for sillankopsvarer beddms av tex. Svensk Handel bli ca 5 %
per ar dc nirmaste aren med stora branschvariationer. Med reduktion for e-handelns vix-
andc andel och att vi anser att 5 % &r vil optimistiskt, bedomer vi att nettodkningen inkl.
befolkningsékning blir ca 3,5 % per ar. Fér Umed kommun skulle 3,5 % arligen tkad
sidllankdpsvarukonsumtion (befolkning plus per capita tillvdxt), riktad mot butiksnatet,
efter fem &r innebira en okad arsforsiljning pa

gver 450 mnkr inkl moms

och den totala sillankdpsvaruefterfragan i kommunen skulle hamna ndrmare 2.900 milj.
kr/ar ar 2005.

Den férvidntade starka tillvdxten skulle alltsd ge snabb kompensation, specielit inom sil-
lankopsvaror, diar den snabbt utraderar de negativa effekterna av sillankdpsvaruenheternas
etablering. Dock ligger en stor del av konsumtionsékningen sannolikt inom shopping och
beklddnad, som inte har sd stort utrymme i ""Vistra handelsomradets™ tinkta sallankdps-
varuutbud som vi ju i férsta hand antagit vara volymhandel.

"' Kalla' Umed kommuns hemsida, www umea se
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17 Vad gor man med sma stadsdelscentra och butiker?

Vid en etablering av "Vistra handelsomridet” i Umed sa ar var dsikt att Umeds mindre
kopcentrum, handelshus, handelsplatser och enstaka butiker kommer att minska i omsétt-
ning till f6l;d av de stora etableringama.

17.1 Forslag till atgiirder

Redan idag lider mindre kopcentrum i Sverige av det faktum att familjer storhandlar pd ett
annat siitt 4n tidigare. Familjen tar bilen och beséker storre handelsomrdden for att vecko-
handla. Nir stora handelsomraden etableras, som nu plancras 1 Umed, dvs pé varje sida om
staden, sa blir det ett ndra och bekvimt sétt for alla att med bilen dka och spendera nagra
timmar utanfor staden i stillet for inne i stadskdman, det mindre stadsdelscentrumet eller
nédrbutiken.

Dirfor, for att kompensera den nedgang som maénga butiker upplever eller kommer att
uppleva, kan det krédvas att resp. centrum/butik dndrar inriktning och profil. Butikerna
behéver félja med och anpassa sig till den utveckiing som sker.

Anpassningen kan besta av bl.a. f6ljande:
1. Skapa en traffpunkt/métesplats for omridet

2. Se 6ver centrumets/butikens sortiment - anpassa sortimentet till den nya situatio-
nen och de ménniskor som bor i upptagningsomradet.

3. Marknadsfor centret professionellt - Véaga sticka ut!

4. Skapa en foretagarforening - dar ni delar erfarenheter, 16sningar, nya 1déer samt
marknadsforing. Tillsammans 4r Ni starka!

Butiker som drabbas av de stora etableringarna bér bilda en gemensam marknadsforings-
grupp for ett visst stort omrade eller stadsdelscentra. Denna grupp skall ocksd ta upp even-
tuella dtgirder for att bibehalla och stirka handeln i omridet. Handlarna kan dér igenom
dra ner pé de kostnader for marknadsforing d& de gemensamt delar pd ytor i tidningar etc.
Man kan jamfora denna grupp med en foretagarforening i ett kdpcentrum. Mindre centrum
maste blir mer aggresiva 1 sitt sitt att synas.

18 Effekter pa sysselsittning mm

Bedomningarna i detta kapitel &r gversiktliga och ganska osikra. Vi ger dock cn del basda-
ta 1 bilaga 2 for den som vill géra sin egen berikning.

I princip blir processen f6ljande. Efter att enheten stir klar har man haft ett stort antal per-
soner involverade i bygget och en hel del nyanstillda i den nya enheten. Marknaden har
inte riktigt hunnit stabilisera sig, vilket resluterar i att man inte har hunnit dra ner pd anta-
let anstillda 1 befintlig handcl i takt med ev. minskad férsdljning. Dvs under de forsta dren
far man en ganska stor okning av antalet anstillda i kommunen. Efter ett antal &r, ndr

16



22/

& nordplan ab

Morknads- och konschv2nsandlys for “Vastea handelsomrndet”

25 maes 2092

marknaden har reagerat pa den nya cnheten, reduceras antalet anstallda i och nettot kan bli
ndgot negativt. Detta dr en del av en pdgicnde rationalisering inom handeln. Detta férut-
satt att vi har tinkt bort befolknings- och konsumtionsskningen. Om vi tar hinsyn tilt dem,

bor sysselsdttningen pa sikt 6ka svagt (se nedan).

18.1 Byggnationen ger sysselsiittning

Anlaggandet av nya detaljhandelsenheter pa tillsammans 30.000 kvm 1 "Vistra handels-
omréadet” kan uppskattas ge totalt ca 150 arbetsdrs sysselsittning “'pa plats”, framfor allt
inom bygg- och transportsektorn.

18.2 Omfordelning av sysselsittningen inom detaljhandeln

Sysselsittningen 1 kommunens detaljhande! kommer initialt sannolikt att 6ka med ett netto
(nyetableringen minus omedelbart nedlagda eller reducerade enheter) pd ca 150 arssyssel-
satta.

Pa sikt ger okad konsumtion fler sysselsatta (speciellt inom sdilankdpsvaror) och fortsatt
strukturrationalisering fdrre anstdllda. "Vastra handelsomrddet” kan ses som ett led i en
strukturrationaliseringen med mer personalsndla enheter dn i befintlig handel.

[ det befintliga butiksbestandet for dagligvaror 1 kommunen kommer sysselsittningen ini-
tialt att minska marginellt p.g.a. att "Vistra handelsomradet” orsakar minskad f6rsiljning
och i nagot fall nedlaggning, kanske totalt med ndgot tiotal drssyssclsatta.

Det langsiktiga nettot for kommunens detaljhandel beror endast till ringa del pd "Vistra
handelsomradet”, men blir sannolikt negativt.

Sysselsittningen 1 grannkommunernas dagligvaruhandel kommer initialt att minska p.g.a.
"Vistra handelsomradet”, sannolikt med ca 20 st. &rssysselsatta.

Ettekterna av "Vistra handelsomradet” pa syssclsittningen i befintlig sillankdpsvaruhan-
del beriknas bli en minskning med ca 20 st &rssysselsatta, som dock ganska snabbt Gver-
trumfas av konsumtionsutveckling.

18.3 Kommunalekonomiska konsekvenser for annan kommun

De kommunalekonomiska effekter i annan kommun vi kan se dr uteblivna skatteintikter
av den initialt minskade sysselsdttningen, kanske totalt for alla berérda kommuner till-
sammans ndgra trettiotal arbetsar.
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19 Konsumenteffekter

19.1 Pris

I det nya "Vistra handelsomradet” finns det méjlighet att, framforalit pd dagligvarusidan,
fa in nya aktorer i Umed och pa s& siitt sdnka priserna. Om den nya dagligvaruenheten i
"Vistra handclsomradet” kan halla exempelvis 10 % lagre pris 4n dagens genomsnittspris,
kan man forvinta sig att det genomsnittliga priset pa dagligvaror 1 kommunen sjunker med
sannolikt med ca 2 %, vilket dr ganska troligt med en etablering som denna. Konkurens-
verkets "Kan kommunema pressa matpriserna” ger en intressant diskusion i denna fraga.

2 % minskad kostnad for dagligvaror motsvarar fér en familj pd 4 personer storleksord-
ningen 1.000 kr/ar.

For Vinnisborna skulle den genomsnittliga prisnpvan pd dagligvaror sannolikt sjunka
med | a 2 %, vilket f6r en familj pd 4 personer motsvarar 500 a 1.000 kr per ar.

19.2 Tillgdnglighet

Om Vistra handelsomridet etableras medfor det en bittre tillgdnglighet for alla. Dvs de
som bor i vister fir nirmare till ett sidant utbud och de som &ker till de befintliga utbuden
far lattare att ex-vis hitta parkering och tringseln minskar.

Om det diremot inte byggs finns det risken att om ett antal ar inte finns tillrackligt med
parkering i de befintliga utbuden, tillgingligheten pa tillfartsvagar kan bli otillrdcklig och
tringseln i butiken kommer att 6ka. Detta resulterar i att sidllankopsvaruvolymer flyttas till
andra kommuner, se avsnitt 20.2.

19.3 Bilsamhillet

Totalt sett kar andelen bilburen handel i Umed. Vi bygger alltsé fast oss ytterligare i bil-
samhillet, se vidare avsnitt 20.4.

20 Nollalternativ - ingen utbyggnad i "Vistra handels-
omradet"

20.1 Innebir géra ingenting att man bevarar?

Ett nollalternativ skulle kunna vara att inte géra ndgonting. D4 undviker man helt givet de
omedelbara forsiljningsforlusterna i betintlig handel, vilket 4r en klar fordel. Men det
innebir inte att man med sjédlvklarhet bevarar den befintliga handelsstrukturen. Vissa de-
taljhandelsenheter kommer dnda att s3 sakta férsvagas och tvingas till nedldggning. For an
bevara krivs det vanligen kraftfulla stodinsatser. Stodet kan bestd av upprustning, hyres-
ldttnader, centrumledning mm.



225

\‘.‘/ nordplan ab Marknads- och kansekvansanalys for “Yastena hand2isomridet”
25 mies 2202
202 Framtida efterfragan och kapacitet i butiksniitet

Vid ctt eventuellt nollaltermativ, dvs ingen utbyggnad 1 "Vistra handelsomradet”, skall de
befintliga detaljhandelscnheterna ta emot den forviantade konsumtions- och befolknings-
6kningen.

Inom fem ar beriknas, se kapitel 12, dagligvaruefterfragan ha 6kat med 130 mnkr och
sdllankopsvaruefterfrigan med 450 mnkr och om tio ar kanske med lika mycket till. Om
tem &r kommer alitsd dagligavruefterfragan sannolikt att vara 6,5 % stdrre dn idag och om
10 ar ca 13 %. Sillankopsvaruefterfrigan kommer sannolikt att under samma tid ha dkat
med 18 % respektive 36 %.

Efterfragetkningen pa fcm ars sikt kommer befintliga butiker att kunna ta hand om. Efter
ytterligare S ar dr detta fortfarande mojligt fér dagligvaruhandeln medan sillank&psvaru-
handel kommer att f& kapacitetsproblem, vilket resulterar 1 att sdllankdpsvaruvolymer
kommer att flyttas ut till andra kommuner. Det betyder inte att umeaborna handlar mer i
ex-vis Robertsfors utan att robertforsborna viljer att handla pa ett annat stille t.ex. i Skel-
lefted.

»

20.3 Prisnivaer och mangfald

Decn ovan kalkylerade sidnkta prisnivén for dagligvaror kommer sannolikt att utebli, eller
Atminstone minskas, om inga nyetableringar kommer till stand. I stillet finns en nisk att
nivin kommer att héjas med nigon procent. Dock kan man givetvis dnda att fd se viss
omprofilering av befintliga butiker, kanske i riktning mot ldgre prisniva.

Inom sillankdpsvaror innebdr normalt ett “etableringsstopp™ att nya typer av utbud inte
etableras, vilket sakta kan ge minskad mangfald, i detta fall inom volymshandel med lag-
prisprofil. [ stillet skyddas befintlig handel i ex-vis stadskdman, som undviker den forsilj-
ningsforlust som redovisats ovan. En intressant social/politisk/ekonomisk balans att 6ver-
viga.

204 Handelsstruktur, service och biltrafikarbete

Idag har man tva stdrre externa handelsomrdden, Strompilen och Ersboda/Mariedal, 1
Umed. Dessa ligger bida pd den 6stra sidan av Umed, vilket stadsbyggnadsmiissigt kanske
inte dr helt lyckat.

I 6versiktsplanen for Umed finns det planer pd nya bostader och arbetsplatser i vister all-
deles kring dct planerade "Vistra handelsomrddet”. Dessa nya och befintliga boende behd-
ver en stirkt service i sitt naromrade.

Dec umedbor som idag séker utbud av extemhandelskaraktir dker till Strompilen och Ers-
boda/Mariedal. De som bor viister om stadskidrnan &ker da igenom stan cller pd den even-
tuellt nya tvirleden. Om man inte bygger ett tredje externhandelsomrdde utan bara liter
Strompilen och Ersboda/Mariedal expandera 6kas obalansen 1 forsdrjningssystemet och
biltrafikarbetet for detaljhandelsresor kommer sannolikt att 6ka "1 onédan™. Detta inncbir
dels en kostnad for de boende pa vister dels en miljobelastning.

Det fortjdnar att pidminna om att nir extern enhet nr ett (i Umeds fall Ersboda) etableras 1
en ort okar biltrafikarbetet kraftigt, "alla™ vill ka dit. Nar nr tvd (i Umeds fall Strompilen)

19
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etableras blir det vanligen en ytterligare 6kning, dock mindre eftersom man nu kan sprida
ut sina externresor. Nar nr tre (i Umeds fall "Vistra handelsomridet”) etablcras kan biltra-
fikarbetet faktiskt minska om etableringen placeras strategiskt mht var folk bor och var nr
ctt och tva ligger (som i princip 1 Umeas fall). Dock kommer man aldrig ner till liget in-
nan man borjade etablera externt med nr |, man har sd att siiga "fastnat™ 1 bilsamhallet.
Dock innebér Vistra Handelsomradet hir inte ndgon avgorande fSrindring. Externhandel
finns redan 1 Umea.

[ foreliggande utredning har det inte ingdtt att berikna biltrafikarbetets forindring, Den
TYSK 2001 analys vi gjort ger dock underlag for en eventuell sidan berikning.

I de befintliga handelsomrddena kommer man att behéva bygga ut bdde butiksytor och
parkeringsytor for att kunna ta emot si mycket som mojligt av den efterfrigan som kom-
mer att finnas i Umed. Det kan komma att bli trafikproblem i anslutningar till befintliga
handelsomrddena med t.ex. soktrafik till parkering, koer, smittrafik genom bostadsomri-
den mm under vissa tider pa veckan.,

Mot denna bakgrund finns vissa strukturclia motiv for att etablera ett nytt handelsomrade
1 vister:

¢ stadsbyggandsmissig balans.
o service till de boende 1 vister.

¢ forhindra ontdigt trafikarbete.
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21 Jamforelser med andra orter

Vi har blivit ombedda att jamféra Umed och dess "Vistra handelsomride” med liknande
omrdden. Det dr svért att géra sddana rittvisa jamforelser med andra orter eftersom varje
ort pa sitt sett dr unik med sina respektive fSrutsittningar. Har nedan ger vi dock ctt ax-
plock av exempel pa likartade kommuner med nagotsdnir liknande situationer.

Lund

Lund har under manga ar stoppat all form av extcrnhandel och p.g.a. detta har man inte
den stora forsiljning inom kommunen som man annars skulle ha haft. Bortfallet har gatt
till enheter i andra kommuner s som Burlév C, Center Syd, Malmé C mm.

Nu har Lunds kommun valt en ny strategt och bygger for tillfillet ett externt handelsomra-
de i Pilsaker med ca 20.000 kvm detaljhandel (ej livsmedel).

Linképing
Linkoping har Tornby som enda externhandelsomrdde. Tomby dr stort med bade volym-
handel och shopping och med IKEA som kanske storsta dragare. Eftersom man samtidigt

bedriver ett internt och fortlopande fornyelsearbete 1 stadskdman och kommunen har ut-
vecklats vil 1 vrigt har situationen varit forhllandevis balanserad.

Linképings kommun kommer nu att lata gora en detaljhandelspolicy som sannolikt bl.a.
kommer att forslar ett nytt externhandelsldge soder om stan (Tomby ligger 1 norr) for att
pé detta sdtt skapa en béttre balans, med hénsyn till forsérjning och biltrafikarbetet.

Kalmar

Kalmar har externhandelsomradet Giraffen med Coop Forum och ICA Maxi som storsta
dragare. Giraffen ligger intill den véstra infarten mot Kalmar.

Kalmar kommun har nu idéer om att etablera ny externhandel i norr, dels for att minska
trafiken in mot Giraffen ddmed trafikmiljébclastningen och dels fa in ytterligare en aktor
pa dagligvarusidan for att stimulera tilt fdgre prisniva.

Sundsvall

I Sundsvall finns externa Birsta med IKEA och Bydalen med Coop Forum och ICA Kvan-
tum. Bada enheterna ligger norr om Sundsvall.

Hir har man tvd nybyggnadsalternativ. Alternativ ett 4r att etablera ny handel 1 séder vid
den tinkta nya forbifarten eller alternativ 2 1 Nacksta viter om staden. Motivet dr ungefir
ungéfir densamma som 1 Linkdping och Kalmar.

Det finns fler orter med liknande stituation som Umed, men ingen ort dr den andra lik. En
sak de ddremot har gemensamt ar att man vill sprida ut externhandeln runt innerstan for att
fa ett bra och mer langsiktigt hallbar struktur pd handel, trafik ocg trafikmiljo och dessut-
om for att méta den efterfragan som fakuskt finns. Andra orter véljer koncentration for sin
cxternhandel, da friamst av lonsamhet.

Det finns ocksd exempel pa orter, diar man pa ctt onyanserat sitt satsat pa for stora och
fclaktigt profilcrad extern expansion. Ett sddant exempel dr Borlinge.
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For att faststilla de forandringar i kopbeteende som orsakas av en nyetablering, har vi anvint oss av en marknads-

medell som utarbetats inom Nordplan AB, TYSK.

[ TYSK beaktas i férsta hand:
* Utbudstillenas (det nya och de befintliga) yta och forsiiljning.
» restid mellan underlag (kunder) och utbud (nya och befintliga).

Dessutom beaktas ett antal dvriga framgingsfaktorer:

Ovriga framgangsfaktorer

Omgivning

Tillgiinglighet

Grannar

Strikuppbyggnad

Oppetrider

Biltrafik/Parkering

Yitre miljo Ligets Kollektivirafik
d ———.
Kvalitet
Konkurrens l Gang/eykelimfik
I Butikens framging I
Personal Marknadsforing [ Inre faktorer I Varor Lokalutformning
Ledning Finansiering Distnbution Prisprofil Storlek

Ingdngsvarden nir det giller befintliga butikers omséttning erhdlls vanligtvis frin respektive butiksigare, nistan
alltid pa villkor att de behandlas som konfidentiella.

Arbetsgiing

1. Beslut om detaljeringsgrad nir det giller berikningsunderlag och dérmed osikerheter.

2. Beslut om vilket sortiment som skall studeras (tex dagligvaror, siillanképsvaror).

3. Avprinsning av det geografiska utredningsomradet.

4. Beslut om vilka kundkategorier som skall studeras (tex hela befolkningen, enbart bilister).

5. Tldentificring av konkurrerande utbudsstailen (t.ex. butiker).

6. Inhimtning av uppgifter om utbudsstillenas omsittningar, ytor mm.

7. Indelning i underlagsomriden (statistikomriden, stadsdelar elier liknande), insamling av demografiska data.

8. Faststillande av kopkraft, in- och utfléde, grd marknad etc.

9. Berikning cller bedomning av restider.

10. Inmatning t modellen av inhimtade och beriknade uppgifter.

11. Kalibrering av modellen utifrdn de inmatade uppgiftema varvid man erhdller ctt samlat virde for respektive
utbudsstille (s.k. servicekoefficient).

2. Beriikning av marknadsmiissiga forandringar utifrdn kunskap om nyetableringens lige (restider), storlek och
antaganden om ovriga framgingsfaktorer. Nyetableringens servicekoefficient bestams genom en jimfGrelse
med befintliga utbudsstillens servicekoefficienter.

13. Berdkning av dndrade biltrafikfléden och dndrade utslipp (tllaggsmodell).

14. Bedomning av sannolika motitgédrder. nedliggningar etc.

15. Slutsatser om forindringar 1 kdpbeteende, ldmpliga forsvarsdtgirder 1 befinthiga utbud, nedldggningsrisker,

sysselsittningseffekter etc.

'? Metoden kallas TYSK, som star for tids-. yt- och servicekoefficient.
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Bilaga 2: Sysselsittningsdata

Kartlaggningar av svenska detaljhandelsomrdden har givit att omsiittningen (inklusive moms)
per anstalld varierar beroende pa centrum enligt fSljande. De angivna talen har stor spridning,
for mindre centra 4r det t.ex. avgdrande om det finns ndgon val fungerande enhet som skapar
stora forsiljningstal. Man bor ocksa tinka pa att butiker med minskande forsiljning inte alltid
later detta leda till minskat antal sysselsatta utan i stillet kanske accepterar minskad Ionsam-

het.

Dagligvaror
Kommuncentra
Externhandelscentra
Storre stadsdelscentra
Mindre stadsdelscentra
Sillanképsvaror
Kommuncentra
Externhandelscentra
Storre stadsdelscentra
Mindre stadsdelscentra
Detaljhandeln totalt
Kommuncentra
Externhandelscentra
Stérre stadsdelscentra

Mindre stadsdelscentra

1,5 — 3,3 mnkr per arssysselsatt, median ca 2,2 mnkr
2,5 — 3,9 mnkr per arssysselsatt, median ca 3,2 mnkr
2,8 — 3,8 mnkr per arssysselsatt, median ca 3,0 mnkr

1,4 — 4,5 mnkr per &rssysselsatt, median ca 2,2 mnkr

0,8 — 2,0 mnkr per drssysselsatt, median ca 1,4 mnkr
2,5 — 3,7 mnkr per drssysselsatt, median ca 3,1 mnkr
1,8 — 2,3 mnkr per drssysselsatt, median ca 1,8 mnkr

0,7 — 2,2 mnkr per arssysselsatt, median ca 0,9 mnkr

1,2 — 2,3 mnkr per arssysselsatt, median ca 1,8 mnkr
2,5 — 3,7 mnkr per arssysselsatt, median ca 3,2 mnkr
2,2 — 2,6 mnkr per arssysselsatt, median ca 2,3 mnkr

1,0 — 3,7 mnkr per &rssysselsatt, median ca 1,8 mnkr



238

@ nordplan ab

Marknads- och konsekvensandiys for "Vastra handelsomrade?”
Siutkoncept 13 februari 2002

Bilaga 3:

Konsumentbeteenden, handel och service Utvecklingslin-
jer generellt och i Umea

Handelns struktur
Tilibakablick: 1950- och 60-talen

Svensk detaljhandels struktur grundlades till stor del under miljonérens expansiva 1950-
och 1960-tal. D3 skapades stora forortsomraden med centra i "god bostadsanda” med géng-
avsténd till bostad som viktigt kriterium, ett exempel ar Alidhem och Mariehem 1 Umeés
ostra titortsdel. Dessa centra hade ett jamforelsevis brett sortiment av dagligvaror, fack-
handel och tjanster. De domincrades av forhillandevis sma butiker och planerades 1 fGrsta
hand for inkdp till fots. De bérjar nu bli omoderna: for klent utbud och fér svag biltillging-
lighet.

Stadskimoma forindrades under samma period i samband med att varuhusen och andra
stora enheter gjorde sitt intdg. Detta krivde fysiskt utrymme och s smningom biltillgéng-
lighet, vilket ledde till ombyggnader och infrastrukturforstirkningar, intc alltid sd estetiskt
tilltalande.

Konsumenternas grundférutséttningar forindrades genom:

¢ det alltmer utspridda boendet,

e den forbitrade hushallsekonomin,

o den dkade biltillgangen for allt fler hushall,

e de bittre forvaringsmojligheterna i hemmen,

o den ¢kade arbetstiden utanfor hemmet bland kvinnor,

e forindrad lagstiftning avseende prissattning och 6ppethallande.

Detta gav nya forutsiittningar for detaljhandeln, som drogs in i en vag av strukturratio-
nalisering med satsning pa bl.a. 6kad omsittningshastighet, lagre betjiningsgrad och stdrre
och firre butiksenheter. Denna strukturrationalisering for bittre l6nsambhet, lagre priser och
bittre varuutbud stod intc alltid 1 samklang med samhiilleliga 6nskemdl om en rittvist f6r-
delad servicestruktur.

Ume3 bar liksom alla andra svenska kommuner genomgatt denna utveckling.

Firre och storre butiker, giirna externt

Vi har under hand fitt en detaljhandelsstruktur med fiirre men storre butiker, utspridda i
ett relativt glest nit. Under den scnaste 30-arsperioden har t.ex. antalet traditionella daglig-
varubutiker i tandet minskat fran 23 000 till 6.600 st. (1997), se foljande tabell, samtidigt
som butiksstorleken &kat dramatiskt.
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Antal dagligvarubutiker 1960-1997 (sjdlvbetjaningsbutiker med ett allsidigt livsmedelssor-
timent eller livsmedelsavdelningar i varuhus eller stormarknader)

Kdlla: Supermarket nr 5/6 1991 och nr 6/7 1997 samt HUI

Ar Antal Nettominskning

1960 23.000

1970 13.000 - 10.000 = -5% per ar
1977 9.710 - 3.290 = -3a4% per ar
1997 6.590 - 3.120 =-3% per &r

Under perioden har alltsd antalct dagligvarubutiker minskat med 67%, d.v.s. knappt en
tredjedel av antalet butiker kvarstdr ar 1997. Den stora fordndringsperioden var 60-talet, da
drygt 40% av butikerna férsvann. Minskningstakten har planat ut under dc allra senaste
aren. )

Butikerna har okat i storlek. Ar 1960 fanns i landet 25 st. “supermarkets” (for definition, se
bilaga 3), som svarade for 3% av dagligvaruférsiljningen. Ar 1997 dominerade denna rela-
tivt stora butikstyp med 2.060 st. och en forsiljningsandel pad 77%. Utvecklingen gér f.n.
mot dnnu stdrre enheter.

Vi har alltsa fatt en detaljhandelsstruktur med firre men stérre butiker, utspridda i ett rela-
tivt glest nat.

Utvecklingen av externhandeln har gatt fortare och langre i Sverige dn 1 ménga andra eu-
ropeiska linder® och 4r idag omfattande.

e Stormarknaderna svarade ar 1997 for 7,9% av den totala detaljhandelsforsiljningen i
landet.

e "Storbutiker” (6ver 50 Mkr i omsétining) svarade for ver 50% av dagligvaruforsil)-
ningen i landet &r 1996. Merparten av dessa butikers férséljningsvolym finns i externa
eller halvexterna ligen. Samtidigt svarar de for endast 11% av det totala antalet daglig-
varubutiker. -

e D3 det galler volymhandel av sillankdpsvaror kan man konstatcra att, av de tio storsta
svenska mangfilialforetagens volym, saldes 1995 ca 55% i externa eller halvexterna li-

gen.
e Pi 1960-talet fanns det §ver 350 st. cityvaruhus, idag finns det 95 st.

e Stora stadsdelscentra har fomyats och ibland byggts ut och utvecklats till regionala kop-
centra.

e Sma stadsdelscentra och glesbygdshandeln har tappat marknad.

e Lagprishandein anses f.n. vara en klar vinnare i marknaden. |

Dk silor: Tidskriften Supermarket, juni 1996/97

(3]
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Annan service (post, bank, apotek, system etc.) har i princip genomgatt samma utveckling,
dock med viss tidsforskjutning, vilket gor att vi méste forutse en ganska stark fortsatt struk-
turrationalisering inom denna grupp.

Umed har foljt den nationella trenden. Ett undantag ar, liksom i manga orter av Umeas
storlek eller mindre, att Umed inte har haft ndgot riktigt stort stadsdelscentrum som kunnat
ges en regional roll (man har i stillet nyetablerat regional handel externt: Vistra Ersboda
och Strémpilen).

Stadskidrnornas renfssans

Stadskdrmomas handel och dirtill kopplad service har tappat marknadsandelar under
nistan hela cficrkrigstiden. Ibland har férlusterna tagit extra fart som ex.-vis. i.Jonkoping
nir A6 Center etablerades och stadskidrnans forséljning "over natten” minskade med mer 4n
20%. Ume& har - hittills - inte upplevt samma drastiska "hopp™ 1 utvecklingen.

Under slutet av 80-talet och under 90-talet har vi emellertid fatt en allt mer omfattande
satsning pi stadskirnorna och deras handel, bdde i Sverige och utomlands, enligt det s.k.
FSK-konceptet?. Detta har gett betydande volymékning for detaljhandeln i de stadskdrnor
som lyckats, upp till +15%?*. Besoksfrekvenserna har ofta 6kat med omkring det dubbla.
Jénkoping dr det mest kinda svenska exemplet pa sddan lyckosam fornyelse.

Ume3 stadskiirna har inte haft — eller behvt — samma intensiva fornyelsesatsning utan
har fornyats under hand. Men: just nu nér stora satsningar gors/dvervigs i Véstra Ersboda
och Strompilen, 4r det angeldget att alla parter engagerar sig i och stottar det nyligen om-
startade FSK-arbetet sa att det far full fart och ratt inriktning.

Konsumenten

Framtidens detaljhandel styrs av framtidens konsument och hans/hennes preferenser och
beteenden, d.v.s. konsumentefterfragan.

Den framtida konsumentefterfrigan grundliggs av dverordnade faktorer som samhillets
utveckling (t.ex. sysselsittning, rorlighet och teknologi), minskliga resurser och nya livssti-
lar. Vi pekar i detta avsnitt pd ndgra framtidstrender med, som vi tror, sérskild betydelse for
utvecklingen av detaljhandel och dirtill kopplad service.

Heterogena kundgrupper

Framtidens konsument blir kunnigare och kommer att stilia hardare krav och blir mer otro-
gen in dagens. Konsumentgrupperna blir mer heterogena. Detta kommer att stélla storre
krav pa anpassning fran handelns sida, som miste finna sina kundgrupper och skota dem
vil. Det kommer att bli allt viktigare att ha ritt kunder i stallet for att bara sikta mot manga
kunder. Man kommer t.ex. att dnnu mer 4n idag forséka crbjuda tydliga pris- och kvalitets-
alternativ for att attrahera olika befolkningsgrupper:

¢ grupper med olika inkomst- och syssclséttningssituation,

2' FSK slar for Fareningen Férnya Stadskdrnan, som lanserat en lyckosam teknik fér samverkansférnyelse av stadskarnor
med helhetssyn som honnérsord.

K alla "Stadskarnefornyelse och fastighetsvarde”, KTH, Nordplan AB m fl. 1994,
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e grupper som medvetet soker oli'k"él'["aris~ och kvalitetskombinationer vid olika tilifillen,
ett s.k. polariserat beteende,

e grupper med olika bakgrund vad avser t.ex. ursprung, religion och tradition.

Befolkningspyramiden forindras

Framtidens konsument kommer att leva i allt mindre hushall. Fér ndrvarande &r t.ex. éver
50% av hushallen 1 Stockholms stad c:rlpcrsonshush;‘ill23 och Manhattan 1 New York uppvi-
sar ett extremvirde med ca 90% enpersonshushdll. I Umed var andelen ar 1990 ca 37%
(FoB90) och andelen &kar. Detta kommer att 6ka konsumentkraven pa fackhandel med hog
servicegrad och nirservice bide inom siillanképs- och dagligvaror, samt pa rena service-
och néjesutbud. Utedtandet kommer att ¢ka liksom efterfragan pa fardigmat i butik.

Foljande diskussion av befolkningsstrukturen (befolkningspyramiden) och dess betydelse
for detaljhandeln ar himtad fran "En kartldggning av Storstockholms detaljhandel 1995™
(Svensk Handel Region Stockholm, f.d. Stockholms Kopmannaférbund) och avser stor-
stadsregionen Stockholm (ldnet), men de principiella tendensema ar giltiga dven f5r Umea.

Forst ndgra utgingspunkter i dldersstrukturen:

"Barn i Aldern 5-14 &r blir ca 40.000 fler &r 2005 dn 1995, vilket &r ca 10 % okning. Barnkiader, skor
och leksaker ar exempel pa gynnade branscher. Vuxna i aldern 25-29 &r blir ca 20.000 farre, vilket
ar over 15 % minskning. Detta & manniskor i vuxenlivets etableringsfas, vilket sdkert uppmark-
sammats av foretag som IKEA, modeféretag m.fl.,'som riktar sig till aidersgruppen. 45-49 aringarna
blir ca 20.000 farre.

En &ldersgrupp dar forandringen blir ritt dramatisk dr 55-59 dringarna. De blir ca 30.000 fler, vilket 4r 35 %.
Hir finns mAnga som tjinar bra (och ofta 4r huset cller bostadsriitten betald).

60-64 dringama blir ocksi berydligt fler, ca 23.000, vilket dr en Skning pd dver 30 %.

Bland de som 4r dldre 4n 65 ar dr férindringama mindre.”
Sedan sannolika effekter for detaljhandeln av den dndrade befolkningspyramiden:

"Befolkningspyramiden 4r inte lika logisk som en gdng i tiden. Nu ser vir befolkningsstruktur snarare ut som
ett "befolkningstimglas”. Fyrtiotalisterna ar en betydande grupp, antalsmassigt. Manga av dem har bra arbeten
och kommer att erhiila en god pension nar det dr dags att trdda tillbaka. Denna generation har under dren
byggt upp en ckonomisk trygghet och ett intresse for sjilvforverkligande. Familj, sport och fritid rycks ha hog
prioritet. Konsumtionsprognoser tyder ocksi pa att fritidsbranscherna bedoms fa ecn mycket god utveckling in
pa 2000-talet.

Vi ser nu tydligt ett monster att dagens medeldlders och dldre inte dndrar livsstil utan tar med sig stora delar
av den livsattityd, scm de forvdrvade niir de var unga. Tydligast syns detta i stiderna.

VAr nya tids pensiondrer har siledes ett helt annorlunda konsumtionsménster dn vad vi varit vana vid. Det
handlar lika mycket om mode och nycker for sival gammal som ung. Att ka Hartey Davidson niir man fyllt
60 Ar ar inte vantigt, men fSrckommer i storre omfattning dn for |5 dr sedan. Det finns en miingd exempel
inom framfor allt sillanképsvaruhandeln, dir man kan peka pd fortsatt god konsumtion upp i higa dldrar. At
denna gencration sedan i hog grad prioriterar sina barnbam gor knappast denna dldersgrupp mindre intres-
sant. Vart tog da 50- och 60-talistema viigen? Detta dr generationer som i storre utstriickning har individua-
lismen som ledsyjama och dnnu tydligare blir det i de yngre Aldersklasserna.™

Det sker alltsd en $kad fokusering pa beteende och preferenser i stallet for pa alder.

23549, &r 1990 eni. RTK arsstatislik 96
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Bilen och miljon

Vi har med aren fatt en okad efterfrigan pi och etablering av bilorienterad handel,
speciclit i ytierstadsomriden, sa ocksa i Umed. Merparten av svenska hushall disponerar
bil, i Ume2 finns 386 personbilar per tusen invanare..

Konsumentefterfrigan har emellertid under senare ar alltmer inriktats dven p& miljérelate-
rade kvaliteter. Vi har, speciellt 1 storstdiderna men dven i orter som Umea, fatt motsitt-
ningar mellan 6nskemél om bekvam tillginglighet, som idag ofta bist tillgodoses med bil,
och krav pa god miljs. Milj6begreppet har successivt vidgats fran funktionellt, vackert och
trivsamt till globalt hdllbart och lokalt hilsosamt pa kort och [ang sikt. Sirskilt intensiv 4r
debatten om trafikmiljon®’. Detta kommer med all siikerhet att pa sikt alltmer motivera
foretradare for handeln till miljomedvetna lokaliseringar, med mindre bilberoende och gir-
na nirmare bostadsomradena.

Internationaliserat konsumentbeteende

Den internationella pdverkan kommer att 6ka genom medlemskapect i EU, men ocksd ge--
nom den allmédnna internationaliseringen av konsumentbeteendet. Dagens unga generation
dr redan van att rora sig fritt runt om 1 virlden och lir sig ddrigenom uppskatta ett varierat
konsumtionsmonster. Samtidigt har vi en betydande invandring, éver 10% av de boende i
Sverige dr fodda i annat land och 4,3% av de boende i Umea.

Detta gor, sammantaget, att det finns stora konsumentgrupper som har annorlunda konsum-
tionsvanor an vad vi traditionellt dr vana vid i Sverige. Detta kriver anpassning av detalj-
handeln och dartill kopplad service, framfor allt genom lokalt anpassade utbud.

IT tar marknadsandelar

IT, informationsteknologin, kommer att géra det mojligt att skota en hel del av inkdpen via
datorbascrade teknologiska system. Idag tvista de lirde om i vilken omfattning detta kom-
mer att ske. Volymandelar pa mellan 5% och 15% diskuteras for ar 2010.

M akiuella Iragor ach begrepp rorande trafixmiljon:

Giftiga avgaser. typ NOx och CO ar i forsla hand lokalt farliga genom haiter i gaturummet. Berdknas till 4r 2005 vara nere
pa en ofarlig niva, tack vare katalysatorerna. Ev. kan andra giftiga avgaser dd hamra i fokus.

Vaxthusgasen CO2 &r lokalt ofarlig. men sanrolikt globalt farlig genom att den antas orsaka klimatférandringar. Kan endast
algardas genom minskad forbranning av fossia brarslen, d.v.s. vad galler trafikmiljon genom minskad biltrafik, energisna-
{are bilar eller nya branslen typ metanol, solenergi, vadte eller “ratt” producerad el. Reella branslealternativ kanske kommer
inom fem ar.

Buller ger storningar framfor allt utmed vagar med hdg hastighet och slara fordonsfladen. Bullerproblem kan reduceras
genom férutseende fysisk planering och detaljatgarder avseende vagbeldggning o dyl.

Trangsel ger dkade ulsldpp, 6kat buller ach minskad framkomiighet. Atgardas t.ex. genom andrad markanvandning.

Agenda 21, ett digardsprogram fran FN.s Rio-konferens for hallbar global utveckling till ar 2100, Agenda 21 &r vagledande
foér den allmanna synen pa bl.a. trafikmiljéfragorna.

Miljdzoner ar en form av road-pricing (avgifter for de gator man for dgonblicket kor pd) for att skapa intakter och styra
trafiken {or battre miljé. Diskuteras i Stockhclms innerstad som ett alternativ till biltuliar.
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Manga tror pd en snabb IT-utveckling inom detaljhandeln. Det finns dock entigt vdr upp-
tattning atminstonc ctt par hinder for detta:

I. Handeln fyller en viktig social funktion fér madnga méanniskor. Detta behov kan svirli-
gen fyllas via IT.

2. Det kommer att kosta en hel del pengar att fi varor levererade hem efter bestillning.
Minga varor har ldga marginaler och kraftiga prishdjningar skulle behovas fér att kom-
pensera det arbete som konsumenten idag utréittar i distributionskedjan

Dessa faktorer, i kombination med att stora konsumentgrupper kommer att ha gott om tid
och ont om pengar, kommer sannolikt att begrinsa anvindningen av de nya systemen. ]
fsrsta hand kommer dc att efterfrigas av vilutbildade konsumenter med goda inkomster
och ont om tid.

Varugrupper som anses speciellt [dmpade for IT ar skivor, bocker och andra litt transporte-
rade "entydiga” varor, som redan idag ndr ganska hoga forsiljningsandelar via intematio-
nella IT-utbud. Dessutom bor man rikna med att mirkesklidder och vissa andra markesva-
ror kan fa en viss tillvixt genom teknologisering av dagens postorderforsiljning.

Inom dagligvarubranschen férutspés en tillvixande andel hemsandning via IT. Detta sker
dock #n s& lange genom det befintliga butiksbestandet, vilket gor IT mindre "hotfullt” for
befintliga dagligvarubutiker.

Totalt sett bér man rikna med att IT kommer att ta hand om en god del av den férvintade
konsumtionstillvixten, mer inom vissa varugrupper och mindre inom andra. Inom daglig-
varor finns skil att rikna med att hela tillvdxten under de nidrmaste aren kommer att fingas
upp av IT, som dock till stor del kommer att distribueras genom befintligt butiksnit. Inom
sdllanképsvaror bér man rdkna med att i snitt omkring halva tillviixten gir 6ver till IT och
till storre delen distribueras utanfor befintligt butiksnit.

Konsumentpreferenserna styr handeln

De nya konsumentpreferenserna, som vi excmplifierat ovan, kommer att styra strukturut-
vecklingen av handel och dirtill kopplad service och kan beskrivas pa olika sitt. Vi viljer
dven hir att utgd fran Svensk Handel Region Stockholms beskrivning av fyra huvudlinjer®,
vilka alltsa speglar handelns egen beddémning for storstadsomraden, i princip dock relevan-
ta dven for Umcé:

“Handla billigt - ofta livsmedel eller storre inkdp till hem och hobby, cxtema singeletableringar, teex.
Maxi ICA. [KEA och Obs! star f6r denna handel.

= Handla rationellt - inkopslistans olika poster handlas snabbast och enklast i ctt kGpcentrum.

= Handla upplevelser - stadskirnans utbud ir i detta fall, dnnu s linge, unikt med sin blandning av kultur
och kommersicll handel. Stadens styrka ligger i ett unikt utbud och i en unik miljo.

*  Handla pA vigen till/frdn arbetet, fritidssyssla eller dylikt. Oftast ren servicehandel 1 anslutning tll all-
minna fardmedel, pd bensinstationer mm. Relativt smd volymer, totalt sett. men vixande.”

N

*“En kartlaggning av Slorstockhoims detaljhandel 1995". Stockholms Kopmannaforbund 1996.
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Var kommentar ir att dessa huvudlinjer speglar ett rationellt, och fran handelns synpunkt
realistiskt, synsitt, Det kan dock till vissa delar strida mot samhéllets 6nskemal om en god
distributionsstruktur med t.ex. vil utvecklad nérservice. Tillaggas bor ocksd att rationell
handel kan ske i alla stora och lattillgingliga utbud/centra, d.v.s. dven exempelvis 1 en
latrillgdnglig (fran ett bilperspektiv...) och komplett stadskdrna som Umeés.

Olika befolkningsgrupper har olika férutsittningar, preferenser och beteenden, t.ex. avse-
ende rorlighet (bl.a. tillgdng till bil), ckonomiska resurser, sortimentsonskemdl och onske-
mal om &ppethillande. Exempel pa sddana grupper som i olika situationer kan behova be-
aktas sirskilt, bl.a. med hansyn till kdnsligheten for férsamrad nérservice, dr: pensionérer,
ungdomar, handikappade, olika etniska grupper, barnfamiljer, ensamstéende fordldrar och
arbetsldsa.

Fortsatt polarisering

Handelns foretridares strivan mot forbittrad ekonomi och marknadsanpassning genom
dkad liges- och utbudspolarisering kommer att fortgd. Vi kommer att fa en dnnu tydligare
uppdelning mellan kvalitet och kvantitet. A ena sidan kvalitativ, serviceinriktad och upple-
velseaccentuerad handel, gima kombinerad med ett generdst kultur- och serviceutbud i
stora stadskarnor (som Umeés) och képcentra (kanske som 1 det tinkta Entré Norr). A and-
ra sidan tydligt profilerad rationell 1agpris- och volymhandel i bilorienterade ligen (som
Vistra Ersboda och Strompilen). Inom dagligvaruhandeln kommer dven mindre butiker att
strava mot okad service och dkade upplevelsckvaliteter, ett exempel dr den nya typen av
bensinstationshandel.

Diremellan kommer det att finnas handel for t.ex. nirservice i stadsdelar och sma tdtorter
och smaskalig bilorienterad handel, t.ex. bensinstationshandel. Dirtill handel 1 glesbyed,
som ofta lever under speciella forhdllanden med bl.a. kompletterande ekonomi och egen-
dgda fastigheter.

Drivkraften for handeln 4r l6nsamhet och handeln méste dérfor sd ndra som majligt folja
kundefterfrigan och kundbeteenden.

I en detaljhandels- och servicepolicy for Umea kan man svérligen negligera handelns och
konsumenternas polariseringsstravanden. Tvirtom mastc dessa bejakas och foljas. Men
anpassas bl.a. till de 9vergripande miljokraven.

Detaljhandelns samhillsroll ,

Manga intresserade parter

I ett vil fungerande samhille stills krav pa detaljhandeln som en ingredicns i stadens och
landsbygdens miljo och som nédvindig service for alla individer och hushéll. Detaljhan-
dels och annan konsumentservices struktur och lokalisering 4r en fraga ddr manga parter
har énskema! och virderingar, som ibland skiljer sig at:
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* For handelns och andra kommersiella serviceforetags del 4r det viktigt att kunna etable-
ra sig med god 16nsamhet och konkurrenskraft. Fastighetsigarna dr mana om bra forut-
sdttningar for handeln for att fi den som langsiktigt stabil och vilbetalande hyresgist.

¢ Konsumenterna vill naturligtvis ha ett rikt, mangfacctterat och littillgéngligt service-
utbud att vilja bland.

* PAa kommunen vilar ctt uttalat ansvar att skapa en vil fungerande och trevlig stads- och
landsbygd med bista mgjliga serviceutbud och att speciellt uppmirksamma att servicen
skall vara tillginglig for alla befolkningsgrupper, savil dldre som yngre, cnsamstiende
och bamfamiljer, bilhushdll och hushall utan bil, friska och handikappade osv. Detta
giller speciellt dagligvaruférsérjningen.

Edge city och/eller traditionell koncentration

Fragestdllningar om detaljhandclns lokalisering dr en del av debatten om stadens utveck-
ling 1 stort. Tillvixten av service, kontor och andra verksamheter 1 titort forldggs allt mer
till perifera "mellanland” dar det storskaliga vigsystemet ger attraktiva knutpunkter, noder,
eller korridorer, umeaexempel dr Bjornvigen 1 Mariedal.

Extemmhandeln och de andra verksamheter den brukar dra till sig ar viktig i denna utveck-
ling, dven for att den attraherar andra verksamheter. Foretrddarna for en glesare stad ser
fordelar med friare etablering i stadslandskapet och stérre rérlighet. I denna stadsstruktur
hor tex. sd kallade "edge cities” hemma. Glesheten gor bilen nodvindig,

Andra anser att vi skall virna om en tét stadsbygd och ett serviceutbud med traditioner och
monster frdn curopeisk stadskultur. Man menar att en sddan struktur ger storre maojligheter
till goda kulturella utbud, sociala kontakter och méten. Stadskdman eller stadsdelscentra
skall fungera som vardagsrum. En titare stadsbygd kan ocksa lattare forsorjas med kollek-
tivtrafik.

Hur man hanterar handel och service 1 Umed, speciellt 1 Umea titort, ligger centralt i denna
fragestillning. '

Dagligvaror i bensinstationer

Bensinstationerna genomgar f.n. en tydlig forvandling mot ett mer komplett dagligvaruut-
bud, till en del kompletterat med annan service. Den traditionclla bensinstationen for ett
resandesortiment inom dagligvaror med en &rsomséttning pa i snitt kring 5 mnkr. Bran-
schen strivar nu mot enheter med storleksordningen 20 mnkr t arsforsiljning.

Detta skulle innebiira att i en region med 235 bensinstationer kommer dagligvaruutbudet i
dessa att 6ka fran ca 125 mnkr till ca 500 mnkr, d.v.s. motsvarande en mycket stor stor-
marknad. Vilka risker och mgjligheter innebir detta?

Vil lokaliserade kan den moderna bensinstationen kanske bli ett alternativ till en vissnande
befinthg nirservice. Dock med hogre priser, ganska smalt sortiment och med en tveksam
niarmiljé for icke-bilister. Det finns ocksd problem med bostadsnira lokaliseringar p.g.a.
farligt gods m.m. '



25/

& nordplan ab

Morknads- och konsekvensanaiys tor "Vistra handelsomradet”
Siutkoncoep! 18 feoruari 2002

Handel och service i sma tétorter och glesbygd
En ond cirkel med handel och service som en part

Handel och service i glesbygd lever under speciella och ofta knappa forhéllanden med smé
volymer, langa arbetsdagar och lag 16nsamhet. Man verkar ofta som familjeforetag 1
sjdlvdgda fastigheter och med handelsverksamheten endast som en delekonomi. Samdistri-
bution och tjanstekomplettering (post, systemtjanster etc.) krivs ofta for 6verlevnad och for
att kunna erbjuda god service. Generationsskiften/overlatelse, investeringsbehov eller
plotsliga varuférluster inncbir ofta sd stor ekonomisk pafrestning att butiken slds ut. Det
kommunala ansvaret ir stort eftersom nedldggning kan innebéra stora svérigheter for de
kringboende med dérav féljande distributionsansvar typ hemtjanst for kommunen.

For en levande landsbygd ér dagligvaruhandeln centralt viktig. Intc enbart for att garantera
en god dagligvaruférsdrining for landsbygdsboende utan ocksd som en samlingspunkt i
“samhillet. Det dr framst nir “'sista butik’ liggs ner som varufbrsdrjningen drastiskt forsam-
ras for befolkningen genom att avstdnden till alternativa ink&psstallen kan bl kraftigt for-
lingda. I forsta hand drabbas dldre personer och hushall som saknar bil. Detta kan tvinga
dem att flytta nidrmare titorten. Nir befolkningsunderlaget sviktar forsimras ocksd forut-
sdttningarna for annan service. De allménna kommunikationerna forsvagas, kanske ocksd
skolan, i cn ond cirkel. Till sist kanske bygden som sadan hotas. En ond cirkel.

Sedan 1994 har Konsumentverket tillsammans med Glesbygdsverket kartlagt landsbygdens
och glesbygdens tillgdng p& varuforsorjning och annan vardaglig service. Det har visat sig,
att pa bara tvé ar har 180 st. svenska orter forlorat sin sista livsmedelsbutik. Samtidigt sdgs
ett hundratal byskolor vara hotade. Det finns dven tydliga exempel p hur bl.a. posten, ban-
ken, livsmedelsbutiken, systembolaget och apoteket aktivt arbctar med oOverlevnadspro-
blematiken genom att samsas om lokaler, personal och teknik.
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Markaads: ach konsakvensannlys for “Vaswtrn handelsomeadet”
Siutkoncopt 18 februan 2002

Glesbygdens befolkningsutveckling

Sverige ir glest befolkat med endast 19 pcrsoner per kvadratkilometer. Som jamforelse har
t.ex. Holland 219. Mer #n 80% av Sveriges befolkning bor i tdtort (tatort definierad som ort
med fler dn 200 invinare). Endast var sjunde svensk bor alltsd i vad som statistiskt be-
namns tor glesbygd. Definitionerna &r flera. Kulturgeografiska institutionen vid Umed uni-
versitet har i en rapport valt foljande definitioner.

Befinition Tatort Glesbygd => Grund for indelning
Enligt SCB Tatort {<200 inv.) Glesbygd (allt utanfor tatort) Tatortsavgransning
84% 16% (senaste 1995)
Enhigt ERU Urban zon Urbaniserad Rural Bilvagsavstand till
glesbygd glesbygd tatort med 10000 alt
{=10000 inv. (2000-10000 (<2000 inv. 2000 invanare
<30 km) inv. <30 km} >30 km)
87% (1987) 12% 1%
Enligt Gles- Tétort Tatontsndra ~  Landsbygd Glesbygd Restid med bil tifl
bygdsverkets landsbygd tatort med 3000
definition (<5 min (5 - 45 min {<30 min (allt utanfor alt 1000 invanare
{t ex NUTEK >3000 inv.) >3000 inv.) 1000-3000 inv.) tdigare definition)
1897) 69% 29% 1% 1%
Enligt Centralort Centralortsnara  Landsbygd Fjarrbygd Avstand till eget
Gerum 1997 landsbygd kommuncentrum
(>5 km) (5-15 km) (15-30 km) (>30 km)
57% 31% 10% 2%

Indelningen bygger pa valdistrikt (7000 valdistrikt i samband med valet 1994). Valdistrik-
ten har grupperats i utifrin avsténdet tili eget kommuncentrum. Enligt den sista av de fyra
definitionerna kan indelningen tolkas sé att omrddet inom 5 kilometers radie frin kommun-
centrets mittpunkt benimns centralort. Omradet mellan 5 och 15 kilometer frén centralor-
ten benimns centralortsnira landsbygd. Valdistrikt utanfor dessa bdda zoner benémns yt-
teromraden och kan delas in i dels glesbygd och fjarrbygd.

I Umes bodde 1995 ca 7,7% av invinama i glesbygd, 3,2 % i smiorter och 89 % 1 tértorter
enligt SCB:s tdtortsavgridnsningar.

Framatblick

I studien "Glesbygdens utveckling och lantbrevbéringen - tendenser i bosiittningsmonster
samt analys av marknad for en utvidgad serviceroll for lantbrevbiringen”™ (1997) diskuteras
nigra framétblickande slutsatser for glesbygdens utveckling:
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Marinang- och Kopsexvoensanalys for “Vastra handelsomraget”
Slutksncept Y3 februar 2002

Det finns flera skl att anta att utvecklingsmonstret kommer att forstirkas ytterligare un-
der de ndrmaste aren. Faktorer som driver pa en fortsatt avfolkning av de mest perifera
och glesast befolkade omradena i Sverige dr framfor allr:

o att fodelseunderskotten i glesbygden dr betydande till foljd av de senaste decenniernas
omfattande nettoutflvtining av ungdomar,

o att utflytiningen av ungdomar driver pa en okad bendgenhet till utflveitning dven i for-
dldragenerationen;

o att traditionella glesbygdsndringar sysselsdtter allt fdirre, samtidigt som de nya arbets-
tillfillena inom tjdnstesektorn movudsakligen tillkommer i storstdderna;

e att ndrhet till uthildningsmdjligheter blir allt viktigare, men ocksd att néringslivets mest
expansiva delar i allt hogre grad séker sig till omraden dér man kan fa tag i hogutbil-
dad arbetskraft;

o att offentliga sektorns firsvagade styrroll med krympande arberstilifillen och subven-
tioher till omraden med svaga marknadsunderlag;

e att en fortsatt omfirdelning av offentliga resurser I nuvarande utstrickning till resurs-
svaga hushdll och regioner kriver mycket hdg ekonomisk tillvéxt,

e att dkade transportkostnader, bl. a. till foljd av hardare miljékrav, fordyrar arbetspend-
ling;

o at serviceindragningar i allménhet forsvdrar och férdyrar kvarboende;

s att anspréken betrdffande valmdjligheter ifraga om utbildning, arbete och service dri-
ver pa utflytining till storre och mangsidigare lokala arbetsmarknader;

e att avregleringar och bolagiseringar inom statliga verksamheter lett till 6kade krav pa
effektivisering och kostnadsbesparingar, nagot som i sin tur mdnga ganger medfirt en
koncentration till stdrre orter och regioncentra.

Det finns ocksa ett antal faktorer som talar for en bibehallen eller t o m Skad glesbygdsbe-

Sfolkning:

o forskjutningar i boendcpreferenser, d.v.s. att en okad andel hushall prioriterar gles-
bygdssdrdrag i boendemilion, nérhet till naturen och/eller sdrskilda kulturmiljder,

o distansoverbryggande informationsteknologi (IT) ger mdjligheter till ett glesare bosdtt-
ningsmdanster;

o pkat kvarboende dven i ldgkonjunkturen eftersom det inte finns nagra nya jobb att flytta
till. Samtidigt kan levnadskostnaderna, framst wigifterna for boendet, héllas pa en jam-
forelsevis lag niva i glesbygden.

Sammanstillningen visar i stort pd sannolika fortsatta problem for glesbygdsbutiken ati
erhalla forbittrade marknadsmojligheter. Sa dr det sikerligen ocksd 1 Umed.
Lanthandel med lonsamhetsproblem

Storbutikernas och ldgprishandeins stadigt 6kande marknadsdelar har lett till en skarpt
konkurrens och omorganisation av partihandelsledet. Okade inslag av direktleveranser av
varor till de storsta butikerna har dkat konkurrensen och kostnadsmedvetandet inom parti-
handeln, som genomfort forindringar for att ta tillvara stordriftsfordelar i distributionen. En

i



257

& nordplan ab

Muarknads- och kansekvensanalys for “Wasira handeisomridet”
Siutkoncz=pt 13 februari 2002

effekt av denna utveckling 4r att antalet distributionscentraler halverats sedan slutet av 80-
talet, ndgot som intc gynnar hanteringen av sma leveranser till ett perifert belagna butiker.
En annan konsekvens dr ¢kad prisdifferentiering mellan stora och smé butiker. Aven di-
rektleverantdrer av farskvaror som bréd, mjolk och charkprodukter har de senaste &rcn
barjat ta ut avgifter vid leveranser av smd kvantiteter varor. Avlagset beldgna butiker har
under senare &r ocksd i 6kande utstrickning fatt borja betala extra avgifter for fraktkostna-
der.

Ett sirskilt problem, som accentuerats till foljd av den nuvarande uppdelningen av mark-
naden, 4r att de minsta glesbyadsbutikerna vid dgarbyte inte alltid far behdlla den gamla
leverantdren utan tvingas byta till en leverantdr, som distribuerar till servicehandel och
storhushall. Konsckvensema av detta ir att man tvingas acceptera ett annat sortiment och
hoégre priser 4n vad som erbjuds av leverantérerna till de vanliga dagligvarubutikerna. 1
vissa fall innebir dessa byten av leverantor att man forlorar mojligheten att ta emot moder-
foretagets formanskort, vilket dr en stor konkurrensnackdel.

Det &r mot denna bakgrund man fér sc glesbygdshandelns idag bekymmersamma situation:

¢ Skillnaden i inképspriser mcllan stora och sma butiker dkar, samtidigt som antalet kon-
kurrerande storbutiker viixer.

o Okade kostnader vid inkop av sma volymer, som ibland tvingar fram en anpassning av
leveransfrekvensen, som i sin tur ger negativa effekter pd varukvalitet och service.

o (Okande skillnader i prisnivd mellan olika butikskategorier kombinerat med konsumen-
ternas &kade rorlighet och en pressad hushéllsekonomi medfor att landsbygdshandeln
tappar alltfler kunder till titorterna.

Samtidigt pressas lanthandeln hrt av att flera ombudsbolag tenderar att dra sig ur engage-
mang i lanthandeln. Aktuella exempel pa detta ar AB Tipstjénst och Apoteksbolaget. Aven
om de direkta ekonomiska effckterna av att férlora nigon typ av ombudskap &r relativt
sma, kan detta for dessa butiker medfora stora omsittningsforluster om kunderna ocksd
viljer att gora sina dagligvaruinkdp pa annan ort, som har den ombudsservice kunderna
efterfragar.

Den sammantagna effekten av utvecklingen under senare &r 4r att landsbygdshandelns cko-
nomi forsimrats och att nedldggningstakten bland sma butiker dkat.

Den déliga l6nsamheten kan illustreras med resultaten i Sveriges Livsmedelshandlarefor-
bunds (SSLF) l6nsamhetsundersskning for 1995, vilken visar att dagligvarubutiker med en
irsomsittning mellan 1 och 5 miljoner kronor (exkl. moms) i genomsnitt har ett negativt
resultat, -3,3%, efier finansnctto. Motsvarande resultat 1994 var -2,1%. Genomsnittsom-
sittning for de dagligvarubutiker som erholl stéd till kommersicll service budgetdret
1994/95 uppgick till 5,2 mnks/ar.

Situationen i Umead ir likartad.
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Marinads- och konsekvensanalys for "Vastra handelsomradet”
Siutkorcep: 18 februare 2002

Miljoarbete enligt agenda 21

Agenda 21:s tre fronter

.

Detaljhandelns “spontana™ utveckling mot stérre andel biltraftkorienterade butiker kan
sigas medverka till att skillnaderna mellan olika befolkningsgruppers forutsdttningar 6kar
och att bilberoendet rent generellt Skar. En sddan utveckling kan anses rimma illa med
strdvan mot ekologiskt hallbara samhéllen.

Agenda 21 fran Rio-konferensen 1992 slar fast tre hallbarhetsbegrepp, vilka blivit vigle-
dande for svensk samhillsplanering:

e ckologisk hallbarhet,
e social/organisatorisk hallbarhet och
e ckonomisk héllbarhet.

Agenda 21arbetet bor bedrivas parallellt p4 dessa tre fronter, aven om den ekologiska héll-
barheten gidrna prionteras, da den tidigare férsummats.

Agenda 21:s “tre ben” gor miljdarbetet komplext eftersom t.ex. ekonomisk hallbarhet kan
anses std i motsats till ekologisk. Ett typexempel dr for kunden ekonomiskt rationelia bil-
transporter, som kan anses std 1 motsats till en ekologiskt god trafikmiljé for samhillet.

Man kan hivda att det krivs ett ekonomiskt héllbart samhille for att vi skall ha rad att for-
ma ett ekologiskt hallbart. Kanske #r detta den ocksd mest accepterade tolkningen, som
darmed gor miljdarbete enligt Agenda 21 till en intressant balansgéng pa jakt efter héilbara
kompromisser.

Umeas miljopolicy
Ume3 har formulerat sin miljopolicy i rapporten "Miljoprogram fér Umed kommun".

Detaljhandels- och servicepolicyn for Umed bor ha en tydlig Agenda 21 profil med tillig-
get att detta kan ha olika innebdrd pa olika tidshorisont:

o P3 kort sikt krdvs pragmatiska kompromisser for att inte riskera “ekonomisk och prak-
tisk turbulens”.

o P23 lingre sikt laggs allt starkare tyngdpunkt vid de ekologiska och sociala kvaliteterna.

Externhandeln och trafikmiljon

Miljofragorna dr sirskilt aktuclla nér det giller etablering av externhandel. Flera intressanta
studier har gjorts. Sammanfattningsvis giller foljande.

e Externhandel 6kar bilberocndet.

e Den forsta stormarknaden pd en ort stiller till stor turbulens 1 inkdpsresandet och orsa-
kar 6kade bilresmangder for inkop.

e Stormarknad or tre eller fyra pa orten far mindre trafikeffekter och kan t.o.m., om den
blir strategiskt placerad, minska bilresmangden, dock aldrig ner till nivdn fore den for-
sta stormarknaden.

o Vanliga nivaer for fordndrad bilresméngd vid en stor externetablering:

13
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Marknads- och Konsekvensanalys for "Vistra handelsomeadat”
Slutkancept 13 februari 2002

Enstaka hushall som drastiskt dndrar sina inkdpsvanor kan 6ka bilresméngden for in:
kop av aktucella varuslag med kanske 1000%.

Den totala bilresmingden for inkopsresor 1 kommunen kan 6ka med nagra procent.

Den totala bilresmingden i regionen kan 6ka med delar av procent.

Alltsd: mycket stora skillnader, vilket gor det viktigt att rakna pa relevant bas. Till-
kommer att vi inte vet i vad min okad bilresmingd for en drendetyp kompenseras av
minskad f6r en annan.

e Avgaser och bullerstérningar ¢kar i alilmanhet mindre 4n biltrafikarbetet eftersom trafi-
ken flyttas till mer framkomliga végar.

e Forindringarna av bilresmingd ar ganska enkelt berdkningsbara m.h.a. marknadsmo-
deller som TYSK. De foljande férindringarna av avgaser och buller beridknas direfter
med sedvanliga modeller f6r detta andamal.

Samhiilisstyrning av detaljhandelsstrukturen

Gar det att styra?

Det finns goda skal for att samhillet skall forsoka styra detaljhandelns utveckling. Motiven
ligger i frAgor som varuférsérjning och miljo. Frigan maste dock stéllas: glr utvecklingen
att styra och i sa fall hur?

Styrning av nyetablering via lagstiftning

I Sverige regleras detaljhandelns lokalisering genom detaljplaneliggning enligt PBL (Plan-
och Bygglagen). Kommunerna kan genom sitt planmonopol bestimma lige och till vissa
delar utformning av detaljhandelsanldggningar. For mellankommunala frdgor har Linssty-
relsen 6verinseende och kan kalla in planer for verprovning, vilket dock r ovanligt.

PBL har nyligen #ndrats och innehaller nu mojligheter fér kommunema att 1 detaljplan
sarskilja olika typer av handel, som partithandel och detaljhandel, och inom detaljhandel
dven livsmedelshandel och hande! med skrymmande varor. Denna mgjlighet att precisera
typ av handel fanns dven i gamla PBL, men togs bort i april 1992 fér att inte motverka ef-
fektiv konkurrens.

De ski! som Plan- och byggutredningen (delbetinkande SOU 1996:52) anger for aterinfo-
rande av méjligheterna att reglera olika handelsindamal 4r desamma sorh motiven var |
forarbetena till PBL 1986-87. Man talar om mojligheten att fi "en fér konsumenterna
lamplig butiksstruktur, hinsyn till omgivningen samt kvartcrsmarkens och bebyggelsens
lampliga utformning”. Man siger vidare att “livsmedelshandeln i vissa ldgen kan behdva
begrinsas eller helt forbjudas med hinsyn till kravet pa cn limplig samhillsutveckling”.
Infor den nu genomforda lagdndringen har dven miljofragor tagits upp och man pépekar att
for att uppnd tex. minskade koldioxidutslipp krdvs en minskning av végtrafiken samt
medveten styming av bebyggelseutveckling och infrastruktur. Man sdger ocksd att han-
delns lokalisering spelar en avgdrande roll for stadsstrukturen samt mojligheten att nd ser-
vice utan bil.

Preciserade begransningar typ "max XXXX kvm livsmedel” kridver tung argumentation,
sannolikt 1 form av en saklig och neutral konsckvensanalys.

14
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Marknads. och konsekvensanalys ftar “Vadstra handelsomridat”
Situtaonceot 18 februari 2002

Ar 1993 infordes i en portalparagraf i PBL, en bestimmelsc om att planliggning skall
framja en langsiktigt héllbar livsmiljé. De kommunala medel som finns att styra handeln
ar, dven efter den nu genomforda dndringen av PBL, ofullstidndiga och trubbiga 1 detta av-
scende.

For nirvarande skarps lagarna 1 manga curopeiska lander i syfte att forsvara skadliga ex-
ternctableringar. Det sker bl.a. 1 vira nordiska grannldnder.

Praktiska styrmdojligheter

Det finns alltsd endast begrinsade mojligheter att via planlagstiftningen avstyra eller pa-
verka "mindre ldmpliga” nyctableringar. Dessa mojligheter skall forstds tas tillvara dér de
finns och didr motiv f6r styrning finns.

Mer reella mdjligheter till samhallelig styrming av handelsstrukturen &r annars av poli-
tisk/praktisk/ekonomisk natur, att genom positivt agerande verka for att befintliga utbud
som bedoms “onskvdrda” fir bista méjliga verksamhetsforutsattningar och ddrmed blir
maximalt uthdlliga och konkurrenskraftiga. Detsamma géller nyetableringar, att erbjuda
etableringsmajligheter som lockar de foretag/utbud man dnskar.

Slutsatser for Umea
De ovan beskrivna trenderna maste fa paverka Umeds detaljhandels- och servicepolicy.

Man kan f6r det ndrmaste decenniet forutse foljande ”spontana™ utveckling av den fysis-
ka utbudsstrukturen, generelit men ocksd 1 Umea.

e Okande svarigheter for sma bostadsorienterade centra och annan nérservice samt i gles-
bygd.

¢ (kande fordelar for stora, bilorienterade utbud.

Piverkansmdjligheterna frin samhillets sida, om man vill styra mot ett bibehéllande elicr
restaurering och nyskapande av “icke extern” handel, ligger enligt var bedémning 1 f6ljan-
de atgarder.

o Restriktioner mot “odnskade” externa nyctableringar, si langt lagstiftning och opinion
medger. -

e Framfor allt: stimulansatgirder (eller undvikande av forstorande atgédrder) 1 de centra
och utbud man vill vima om, sannolikt i forsta hand bostadsnédra utbud och utbud i
glesbygd, och for de nyetableringar man bedomer 6nskvirda.

Exempel pd stimulansitgiirder for befintliga utbud/centra, som kommuncn/samhallet kan
och bér initiera, uppmuntra cller delvis sjilv genomfora ar:

o Upprittande och vidmakthdllande av en potent och kompetent samverkansorganisation
for formyelse och centrumicdning, typ FSK. Detta giller idag stadskdrnorna, men kom-
mer alltmer att gilla aven mindre centra i stadsdelar och mindre titorter,

e Omdimensionering och omprofilering av utbudet m.h.t. ridande marknadslige.

e Fysisk upprustning.

o Forbittring av tillgangligheten med alla fardmedel.
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Slutkoncent 18 [evruari 2002

* Integration i smi centra och i glesbygd mellan dagligvaruhandel, post, apotek och sy-
stem samt daghgvaruhandel och restaurang.

Det skulle ocksa vara intressant att diskutera mer okonventionella stédformer som

» Stod till invandrarbutiker eller lokala kooperationer i smi centra, t.ex. genom skatte-

littnader och

¢ Hyressubventioner i smé centra med motivet att centret behovs for att géra kringlig-
gandc bostadsbestand hyresvirdigt.

Tillaggas kan att stadskirnans FSK-satsning bor ges allt stod.
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Tilligg i Bilaga 3

tiil Marknads- och konsekvensanalys {6+ planerad etablering av ”VYilstra
handelsomradet” i Umed kommun - -

(avsaittet har fallit bort | Konsultrarporien, ska in pdsid 141 Bilaga 3)

Nediiggningsrisker i befintlig dagligvaruhande! vid pyetablering

Nvetablering kan medi{dra nedldggning av betintiga butiker. antingen som ett medvetet
strategiskt beslut ("en ny stor Konsum motiverar nedliggning av en mindre”) eller som en
tramtvingad situation vid for stark ny konkurrens. Nedliggningsnsken kan bedémas om man
torst berdknar de fordndrade kdpstrémmamma och dédrigenom firsiljnings-forlusterna (i tex.
marknadsmodellen TYSK). Nir denna kunskap sammanligges med kunskap om drabbade
butikers ekonoiniska situation tr man ett grepp om nedldgg-ningsrisken.

En enkel tumregel tor dagligvaruenheter kan vara att en kedjebutik (tex. Konsum) som
pressas ner mot 20 mnkr 1 drsomsdttning och en individuellt hanzerad butik (t.ex. ICA) som
pressas ner mot i0 mnkr vanligen fir problem. Riktigr stora butiker kanske inte tar problem,
men kan dndd komma att ligzas ner av strategiska l¢nsambetsskdl. Sma glesbygdsbutiker och
andra butiker med kompletterande ekonomi (man dger huset, tamiljen arbetar i réreisen och
har smé krav, man driver annan verksamhet vid sidan om, man har nagen form av ekonomiskt
s16d etc.) kan ofta klara sig dnda ner till 5 mnkr och t.o.m. lagre.

Kravet tor lénsam nvetablering av en stdrre hall trukar vara en mdjlig {6rsiljming pad minst ca
50.000 kr’kvm och ar, dock med stora variationer med vald protil.

En speciell friga ar hur en nvetablering slar péd sin omgivning, vilka tvper av butiker som
drabbas, nir en stor dagligvaruenhet, t.ex. en Maxi, etableras. Effekterna blir bdde absolut och
procentuellt stérst pa andra stora enheter. Att smd drabbas i mindre grad dn stora beror av
flera skal:

o De har i ailménhet redan drabbats av och anpassats till en storskalig konkurrens.
s De har en helt annan protil och konkurrerar inte cm samma typer av inkdp.

»  De lever till stor del pd kunder inom géng- eller cvkelavstind och erfarenheten visar
att det i forsta hand 4r redan etablerade bilkunder som byter inkdpsstille ndr ett nytt
bilburet utbud erbjuds. '

Kommunalt maste man vara sirskilt observant om en “nvckelbutik™ (enda butik i ett omrade)
riskerar nerldsgning. Effekterna pd varufSrsérjningen kan da bl alivarliga. vilket de
atmuinstone formellt sett inte blir om en butik av ett par idggs ner.
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1 Uppdrag

Nordplan AB fick i april 2006 i uppdrag av Umed kommun genom Benny Sandberg att
gora en bedémning av frimst mojlig forsdljning och péverkan pa befintlig handel av ett
volymhandelsomride i Klockarbickens handelsomridet i Umeé. Handelsytan planeras till
ca 39 000 kvm sillank6psvaruhandel (SV) och ca 6 000 kvm dagligvaror (DV) alltsa totalt
ca 45 000 kvm volymhandel. Nordplan gjorde &r 2002 en utredning angdende Klockar-
bicken, men dé var det 26 000 kvm séillanképsvaror som var aktuellt. Utredningen fran
2002 Tigger till grund for denna utredning.

UMEA
Kaddis

VASTERHISKE

1,III m -

©® Eniro Sverige AB -~
Karta. Det foreslagna ldget i Klockarbéicken.

1.1 Etapp I

K-Rauta och ett biltillbehorsforetag eller liknande kan behdva 7 000-8 000 kvm vardera.
De Oppnar senast ar 2007. Kooperationen planerar ca 8 000 kvm varav hilften SV. Detta
blir tillsammans 19 000-20 000 kvm SV. Vi kallar detta etapp 1.

1.2 Etapp 2

Exempel pa tinkbara branscher dr tradgard, maobler, vitvaror och hemelektronik. Omfatt-
ningen dr liksom i etapp 1 19 000-20 000 kvm SV.

2 Metod

[ arbetet har vi anvint oss av kommunal statistik och befolkningsprognoser samt data fran
“Handeln 1 Sverige”. Nordplans tidigare utredningar om Umeda har ocksd ingitt liksom
nyckelpersonintervjuer.

All omsittning dr i 2004 ars priser och inkl. moms om inte annat anges.

Arbetet har inom Nordplan AB utforts av civ.ek. Thomas Hellstrom (huvudansvarig) och
civ.ing. Jocke Sandahl (projektledare).
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Kompletterando marknads: och Konsok sensanatys tor Klockarbacksn
juni 2006

3 Forutsittningar

Den vistliga forbifarten kring Umea bedéms inte vara klar forrin ca &r 2015. Den del som
planeras att byggas sist &r vigen mellan E 4 soderut och Vannisvigen.

4 Basdata och prognoser

Enligt Umed kommuns prognoser vintas befolkningen vixa med i genomsnitt 0,8 % per &r
motsvarande ca 1 000 inv. per &r under dren 2005 till 2014. | jaimfdrelse med Umea vin-
tas befolkningsférdndringarna i grannkommunerna 1 vister, Vinnds, Bjurholm och Vin-
deln i antal invdnare bli smé (dven om de kan bli betydande riknat i %).

Nordplan och KPG' bedémer att SV-handeln per capita under samma tid vixer med 2,2%
per &r i fasta priser.

Totalt bedomer vi att efterfrdgan pa séllankdpsvaror i kronor i Umed kommun vixer med
3% per ar 1 fasta priscr.

SV-handeln i Umed kommun omsatte enligt "Handeln i Sverige” knappt 2 800 Mkr ar
2004. Tillsammans med Vénnids, Bjurholms och Vindelns kommuner var SV-
omséttningen ca 3 200 Mkr. Vi bedomer att med historiskt sett "normala” satsningar inom
detaljhandeln i Umedaregionen kan SV viixa med ca 450 Mkr (ca 15%) &ren 2005-2009
och lika mycket aren 2010-2014. Totalt kan SV-tillvixten bli ca 900 Mkr aren 2005t o m
2014.

4.1 Ar2009

I de kommuner som direkt gransar till Umed 1 véster vintas SV-efterfrdgan fram till ar
2009 vixa med ett par tiotal Mkr i fasta pr1ser Ar 2004 var deras SV-efterfrigan ca 400
Mkr.

Nordplan bedomer att den totala SV-marknaden i Ume3, Vinnis, Bjurholms och Vindelns
kommuner &r 2009 blir ca 3 800 Mkr med satsningen i bl a Klockarbicken, alltsa en till-
vixt dren 2004-2009 med ca | 000 Mkr. Uppskattningsvis 1 900 Mkr av de 3 800 Mkr kan
hanforas till begreppet volymhandel. Ovriga ca 1 900 Mkr 4r s k shopplng, framst kléder,
skor, ur, guld, design och ltt heminredning etc.

4.2 Ar2014

Nordplan bedémer att SV-marknaden i Umed, Vinnis, Bjurholms och Vindelns kommu-
ner ar 2014 vaxer till ca 4 400 Mkr. Uppskattningsvis 2 200 Mkr av de 4 400 Mkr kan
hédnforas till begreppet volymhandel.

' KosumtionsPrognosGruppen med lecande forelradare for hangeln.
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S Mojlig forsiljning i Klockarbicken och piverkan pi befint-
liga enheter

En grov tumregel séger att en butik med ordnad ekonomi klarar en omsétiningsminskning
med upp mot 10 % med smé neddragningar p4 antalet arbetade timmar etc. Vid stérre om-
sattningstapp behover ofta andra omstéllningar goras. Jamfor bedémda effekter nedan.

Butiker som har ett sortiment som mycket liknar de nya butikernas (och som dessutom
ligger i nédrheten) paverkas forstds mest. Paverkan blir stérst i Umea, dels darfor att av-
stdnden ér korta, dels darfor att det finns befintliga butiker med ett liknande sortiment. Déar
blir pdverkan i genomsnitt i1 den mellersta till 6vre delen av nedan angivna spann. Paver-
kan avtar sedan med avstindet.

Grannkommunerna 1 vaster, fraimst Vannas, Bjurholm och Vindeln ligger nira men har fa
butiker som liknar de nya konkurrenterna.

Alla bedémningar nedan forutsdtter att stora volymhandelsetableringar inte sker p& andra
hall 1 Umearegionen fram till ar 2009.

5.1 Etapp 1 Etablering ar 2007/2008

Nordplan bedémer som ndmnts att SV-marknaden i Ume4, Vinnis, Bjurholms och Vin-
delns kommuner 4r 2009 blir ca 3 800 Mkr med satsningen i bl a Klockarbicken. Upp-
skattningsvis 1 900 Mkr av de 3 800 Mkr kan hanféras till begreppet volymhandel.

19 000-20 000 kvm volymhandel i Klockarbdcken (med exempelvis K-rauta, butik for
biltillbehér eller liknande samt SV-enheter frén Kooperationen) bedémer Nordplan skulle
sdlja for 275-325 Mkr. Vi raknar med 300 Mkr. Férsiljningen per kvm beddms till ca 15
000 kr per kvm, vilket ar relativt mattligt 1 en svensk jamforelse. Den genomsnittliga pa-
verkan pa befintlig bygghandel i Umea och de ndrmaste grannkommunerna, blir 10-20 %
beroende pé avstdnd fran den befintliga butiken till Klockarbicken.

Biltillbehérshandeln far en liknande paverkan (10-20 % beroende pd avstand). Biltllbe-
hérsforetagens geografiska upptagningsomrade ir ofta stort. Det skulle 1 stort sett omfatta
hela Visterbottens ldn och norddstra delen av Visternorrlands lan. Vi ser inga nedligg-
ningsrisker i Umeé stadskdma, Strompilen eller Ersboda pga denna etablering.

Vi vet for lite om vilket sortiment Kooperationen vill etablera for att kunna bedéma effek-

terna. Troligen blir pdverkan begrinsad eftersom Kooperationen brukar satsa pé ett brett
SV-sortiment.
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5.2 Erapp 2 Etablering dr 2008/2009

En utbyggnad pd ytterligare ca 20 000 kvm i1 Klockarbiacken med kanske maébler, trid-
gard, vitvaror mm bér kunna sélja for grovt skattat 175-225 MKr beroende pa vilka fore-
tag och branscher som etableras. Yteffektiviteten ligger kring 10 000 kr per kvm, vilket ar
lagt. Det beror pd att marknaden inte kan ta emot alltfér mycket ny handel pd en gang.
Lyckas man valdigt vil med att tillféra ndgot nytt till marknaden, kan forséljningen bli
hogre. Totalt sett efter etapp 2 s& har vi alltsa ca 39 000 kvm sillankdpsvaror av volym-
handelskaraktar som har en potential att omsitia for ca 500 (450 a 550) Mkr i 2004 ars
priser inkl moms, dvs ca 12 800 kr/kvm.

Det gér inte att beddma paverkan p4 befintlig handel i regionen innan vi vet vilka forctag
som etableras i Klockarbacken. Om vi antar att ett genomsnittligt volymhandelssortiment
etableras 1 etapp 2, dock inte mer biltillbchor och byggvaror, bedomer vi att genomsnittlig
paverkan pd befintlig handel blir i storleksordningen 10-15%. Denna etablering kommer
inte att orsaka néigra nedlaggningar i stadskdrnan, Strémpilen eller Ersboda. Det kan dock,
beroende pé vilka butiker som etableras, handla om att nigon/-ra enheter flyttar till Klock-
arbdcken frdn dessa handelsplatser.
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