PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omréden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e === + | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=+ = Anvandningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Cafe/restaurang samt forsaljning av marina produkter

[ w ] Vvattenomrdde

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas, ej parkering
X1 Marken skall vara tillganglig for allman gang och cykeltrafik
dar s3 provas lampligt

MARKENS ANORDNANDE
ke—-—e-| Utfart far inte anordnas

- Planomradet far inte inhangnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshajd i meter

Hogsta totalhdjd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar vid &rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

\ X 75800 +

TEGELBRANNARE

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
—< —< —<
= 2 = = Till planen hér: Antagen BN 2007-10-24
b = = - plankarta med bestammelser Laga kraft 2007-11-21
- planbeskrivning Vidimeras F &
- genomforandebeskrivning
PLANKARTA
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprittad 2007-04-12 MOK 07-85
Reviderad ) :/’7
Lo baien  ortee—_
Geografisk Information
Matning : AKR

Kartkonstruktion :AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehdlisstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten ir digitaliserade (forortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Hojdkurvor med en meters ekvidistans
Ursprung : Digital primarkarta

Flygfotografering ar : 1963 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas e pa grundkartan
Plangrénser och planbestimmelser redovisas e pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsriitt : Umea kommun

Detaljplan for fastigheten

SOFIEHEM 9:4
i Gimonas, UMEA KOMMUN, Visterbottens L3n

- - T - Samhillsbyggnadskontoret i september 2007
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U mE A LAGAKRAFTBEVIS

2007-11-22 DNR PLA 07-12

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 9:4 1 Gimonis, Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2007-10-24, § 235
Beslutet har inte 6verklagats till lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit aga kraft, d.v.s giltigt
fran och med 2007-11-21.

Sambhatlsbyggnadskontoret
detaljplanering

T facdfgrr-

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Soékanden

Samhdillsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
O71130164725907 L
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Bankgirn e-pust
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 1415 000-16 14 22 750-8399 samhallsbyggnadskontoret’d umea.se
detaljplanering Skolgatan 51 A 090-16 13 00 (vx) Postgirn Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-2627

2L80K-P07/317



Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning
. _ 2007-11-15 402-15266-2007
7[_‘[” T . Arkivbeteckning

Linsstyrelsen

Visterbotten Ore Oa /‘2

Umed kommun
Samhilisbyggnadskontoret
Detaljplanering
Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Sofiehem
9:4 i Umea kommun, Visterbottens ldn.
Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnamnden har den 24 oktober 2007, § 235, antagit rubricerad de-
taljplan.

Overklagning

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

dag som ovan

-
s fini T ,
WeaffrcTogboy:

Stefan Lofgren

Lansstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckutel. 090-10 72 31 Dircktfax 090-[08296  chnstine {orsberg@ac.Ist.se



UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

7

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammanuaceszatm

2007-10-24

Plats ccn tic

Besiutande

Ersattare

Ovriga deltagance

Utses aft justera

Justeringens plats
cch tid

Byggnadsnamndens sammantradesrum. kI 10 00-14.15, lunch 12.10-13 00

Asa Ogren (s}, ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande

Kurt Bergstrom (s)
Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)

Maria Vangbo (s). ej narvarande §§ 234 ocn 263

Ulrik Berg (m)
Cecilia Bergstram (c)

Peder Westerberg (fp). ul kl 12.10 t o m § 245

Orjan Mikaetsson (v)
Mana Lindberg (v)

Emma Nilsson (s), tanstgor §§ 234 och 253
Lennart Sandstrom (ip), tjanstgor fr o m 13.00 § 247
Nickias Sandstram (m), till kl 12.10

Lennart Persson (c)
Jennifer Forssell (mp)
Rabih Ballout (kd)
Mattias Sehistedt (v)

QOlle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspekior

Barje Nordstrom, lantmaterichet
Peder Seidegard, planarkitekt

Patrik Forsberg, planarkitekt

Anders Sellstrom

Samhallsbyggnadsmntoret 2007-10-29

& G, 0T el
! j//‘((-/ (""‘} el ‘-é// - e C’/W Paragrafer 227-266
Uncerskniter Sexraterare Ann- Knstm Lundstrom
‘7’/ AT
Orziarande Asa Bgren ( ,’ //~—\
r 4
71
- \3 | 37_,/ -
Justerare A ders Sellstrém
BEVIS
Justerm.gen har tillkarnragivts gercm anslag
Organ Byggnadsnamnrden
Sammanirddescaium 2007-10-24
Oatwm for ansiags 2007-10-31 2007-11-21
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/“”’”Z BYGGNADSNAMNDEN ~ DarPLA 2007-12
PROTOKOLL

( ] Beslutsdatum

\m) 2007-10-24 § 235 Justerarnas sign:

KOMMUN }/\/\ & 7
Fastuighetsbeteckning: Del av fastigheten SOFIEHEM 9:4
Fastighetens adress: Tegelbruksvigen
Sékande: Alfio Arciadiacono

S Gimonésvigen 67 B
907 42 UMEA

Arendet avser: Detaljplan, antagande
a2
TJANSTEUTLATANDE; Handligeare: Peder Seidegdrd  Sign: / éﬁ%:

Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra uppférander av en
restaurang/cafebvggnad och att sikerstiifla den allménna nord- sydliga gang-
och cykelviigen genom planomradet. Etr annat syfie, for att mer méjliggéra

allminhetens atkomst till omradet, dr art genom planbestimmelse forhindra att
omrddet inhignas.

Detaljplancn har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i
september 2007.

Samrad har dgt rum under tiden 11- 31 maj 2007.
Utstéllning har dgt rum under tiden 17 september- 8 oktober 2007.

Kungdrelse om utstdllning inférdes i Viisterbottens Kuriren och Visterbottens
Folkblad 10 september 2007.

Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och

statliga instanser har per brev givits méjlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Inga synpunkter har inkommit varfor ett sirskilt utidtande inte har upprittats.

[nga statliga, kommunala eller bersrda sakigare har kvarstdende synpunkter
fran samradstiden.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man éverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSGA712 Sotichem

ey
07-10-249
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Antagandehandling 1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-12

Detaljplan for del av fastigheten SOFIEHEM 9:4 1 Gimonds, Umea kommun,
Visterbottens ldn.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrnivning
- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra uppférande av en restau-
rang/cafébyggnad med mdjlighet till forsdljning av marina produkter och att
sdkerstilla den allmdnna nord-sydliga gang- och cykelvagen genom plan-
omridet. Ett annat syfte, for att 4n mer mojliggora allménhetens atkomst till
omrédet, ir att genom planbestimmelse forhindra att omradet inhdgnas.

PLANDATA

Planomrédet 4r beldget vister om fastigheten Tegelmistaren 1 samt séder
dirom och mot en kommande ny infart till fastigheterna séder om planomradet.
Planomridet 4gs av Ume4 kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omridet giller stadsplan (257C) antagen 1978-05-31.

Behovsbeddmning - miljd

For planomradet har det upprittats en behovsbeddmning. Samrad har skett med

lansstyrelsen 2007-04-26 som delar Samhillsbyggnadskontorets bedomning.
Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavia 2007-04-30.

Enligt behovsbedémningen finns det inte for nAgon miljdaspekt, anledning att
anta att risk finns for betydande miljopaverkan. Inte heller sammanvégning av
samtliga miljoaspekter leder till betydande miljopéaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomridet utgor enligt gillande stadsplan parkmark. Utmed édlven, genom
planomradet, 16per en befintlig gdng- och cykelvig som utgdr en sydlig
forlingning av strandpromenaden i centrum. Gang- och cykelstriket har under
de senaste aren blivit populirnt och nyttjas frekvent under nastan alla &rstider.
Dock saknas en milpunkt. En café- och restaurangbyggnad kan mycket val
utgora en sddan. Pga sitt lige invid dlven idr byggnaden 4ven tinkt att innehélla

Q71¢11151753706 daxg

o7-10-1) 1520
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Antagandehandling 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-12

en mindre butiksdel for marina varor. For att 6ka dtkomsten av hela planomri-
det for allménheten innehéller plankartan en bestimmelse om att omradet inte
far inhdgnas.

Storningar

Samhillsbyggnadskontorets Miljé- och hélsoskydd har granskat en rapport
(daterad 2007-04-03) frin markundersokning av planomridet. I rapporten
redovisas bade nu genomford undersokning av aktuellt omride och tidigare
genomfdrd undersdkning av den s kallade Batvigen, den senare grinsar till det
planomrédet.

Vid granskning av rapporten har foljande noterats:

- PCB har ¢j patraffats i mark eller grundvatten i omradet.

- Metaller och tyngre oljor forekommer men i halter under riktvirde Kdnslig
Markanvindning.

- PAH har pavisats i bAide mark och grundvatten. Avseende grundvatten 4r
halten under aktuellt riktvirde. Avseende mark Gverskrids riktvarde for
Mindre Kanslig Markanvindning i ett samlingsprov, provet dr taget frin tva
punkter pa cirka 2 meters djup. Overlagrande fyllningsmassor uppvisar dock
ingen forhdjning 1 dessa punkter.

- Fororeningen beddms inte medfora nigon risk for hilsa eller milj6é pa grund
av fororeningens egenskaper och lige (cirka 2 meters djup).

Bedémning
Tillsynsmyndigheten (Miljé- och héilsoskydd) delar den bedomning som fors

fram i rapporten, bedéomningen forutsitter dock att:

- Omréddet ej anvinds for kdnsligare andamal som t ex bostéder, lekplats etc.

- Grivningsarbeten som medfor schaktning djupare idn 1,5 meter under mark-
ytan inte tillats. I det fall sddana arbeten ska goras skall dessa anmalas till till-
synsmyndigheten i god tid (6 veckor) fore de ska genomforas. Vid sddan
grivning Kan det bli aktuellt med ytterligare provtagning samt sarskild
hantering av uppgravda massor.

Vid anbringande av exempelvis flytbryggor finns risk for spridning av
miljogifter frin bottensediment. Ingen verksamhet fir darfor tillatas i vattnet
utan undersdkning och samrdd med ldnsstyrelsen (vattenverksamhet) och
kommunens miljo- och hilsoskyddsndmnd (miljotillsyn).

I 6vrigt 1amnas inga restriktioner for det aktuella delomréidet av Sofiehem 9:4.
Observera att ovanstiende bedomning enbart omfattar marken i det omrade
somn detaljplanen avser.

Trafik

Bilburna géster har mojlighet att parkera inom fastigheten Tegelmiéstaren 1
med angoring via Tegelbruksvigen. For att undvika odnskad parkering och
trafik till planomradet frin den nyanlagda tillfartsvigen till smébatshamnen,
innehaller plankartan en bestimmelse om utfartsférbud mot vigen.
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Antagandehandling 33)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 07-12

Vatten och avlopp

Anslutning av vatten- och avloppsledningar méste ske mot ledningar i
Tegelbruksvigen. Lampligaste forldggning av va-ledningar 4r via fastigheten
Tegelslagaren 1.

Tillgiinglighet
Den tillkommande byggnaden ska utformas sa att den kan bestkas av personer
med nedsatt rdrelse- och/eller orienteringsforméga.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas 1 detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2007
Detaljplanering

Olle Fo n Peder Seidegérd
Stadsarkitekt Planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 07-12

Detaljplan for del av fastigheten SOFIEHEM 9:4 i Gimonis, Ume& kommun,
Visterbottens kin.

Samrad har hallits under tiden 11- 31 maj 2007 med lansstyrelsen, kommun-
styrelsens ndringsliv- och planeringsutskott (NP), Umea Energi AB, TELIA, .
UMEVA, byggnadsnimndens ledamoter och berdrda sakdgare.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samriadshandlingama.

Linsstyrelsen

Strandskyddet i planomréidet dr upphévt genom tidigare plan, faststilld 1978.
Linsstyrelsen anser att de undersokningar som kravs for att klarligga att man ej
sprider miljogifter frdn bottensedimentet vid verksambheter i vattnet bor-goras
innan planen antas. Planen medger flytbryggor for batburna gaster.
Uppforandet av brygganldggningen kan innebira viss vattenverksambhet, bl.a.
palning i dlvbotten for att sikerstilla att bryggorna inte fors bort av strémmen.
Vattenverksamheten kraver tillstand.

Kommentar: Planbeskrivningens text om strandskydd utgar. Eventuella
bryggor, som planforslaget medger, ér inte langre aktuelit. Planhandlingama
revideras.

Planbeskrivningens text om tillstdnd for vattenverksamhet kvarstar som

upplysning.

Stadsledningskontoret, Utvecklingsavdelningen

Den allminna tillgangligheten till Umeilvens strénder i detta omrade dr av stor
betydelse och avsteg frin strandskyddet bor enbart avse sjalva byggnadens
omrade. Planbestimmelsen som sikerstiller allmint tilltrade till omréadet (x-
bestimmelsen) bor dirfor inte bara avse sjilva gang- och cykelvidgen utan dven
omfatta den 6vriga marken mot stranden som inte tas i ansprak for sjdlva
byggnaden.

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott (NP)
Tillstyrker detaljplanen med kommentarer enligt stadsledningskontorets
utlatande.

Kommentar: Strandskyddet dr upphivt sedan 1978. Angiende x-bestimmelsen
ir det en bestimmelse som endast reglerar begrinsning av markens bebygg-
ande. Den kan inte anvindas for att omvandla kvartersmark till mer generellt
tillginglig allmén plats.

Avseende allminhetens tilltride till dlvstranden gor Samhillsbyggnadskontoret
den samlade bedmningén, genom speciella planbestammelser gallande att
planomradet inte fir inhdgnas, byggrétt endast dar byggnaden placeras och
sikerstillande av allmin gang- och cykelvég, att lvstranden ar tillgénglig for

0708281408516 14 3o

C7-0R-28 1400
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SAMRADSREDOGORELSE 2(2)
Dnr PLA 07-12

allminheten. Vidare gor kontoret den bedémningen att det med stor sanno-
likhet 4r i exploatorens intresse att allminheten har sé stort tilltrdde som
mojligt till planomridet.

UMEVA

Anslutning av vatten- och avloppsledningar méste ske mot ledningar i
Tegelbruksvagen. Limpligaste forliggning av va-ledningar ir via fastigheten
Tegelslagaren 1.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.
Umed Energi AB
Tillkommande byggnad bor anslutas till Umea Energi Elnit AB:s

distributionsnat.

I Gvrigt har en mindre justering av den sodra plangrinsens lige genomforts
samt forsetts med genomfartsférbud.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort strandskyddet, va-ledningar
och utfartsforbud.

SAMHALLSBYGGANDSKONTORET i Umea september 2007

Detaljplanering

Olle Forsgfen Peder Seidegird
Stadsarkitekt Planarkitekt
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umed ANTAGANDEHANDLING 1)
; GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 07-12
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten SOFIEHEM 9:4 1 Gimonis, Umed kommun,
Visterbottens lén

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga &rsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen ar huvudman for angriansande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr att mgjliggora uppfdrande av en restaurang/cafébyggnad
med mdjlighet till forséljning av marina produkter och att sikerstélla den
allminna nord- sydliga géng- och cykelvdgen genom planomrddet. Ett annat
syfte, for att &n mer mojliggora allmédnhetens atkomst till omrédet, ér att genom
planbestimmelse forhindra att omradet inhédgnas.

Sofichem 9:4 &r 1 kommunal &dgo.
Planomradet bor dverforas till Tegelmistaren 1 genom fastighetsreglering.

Ett servitut bor bildas for att sakerstilla ritten till allmén gdng- och cykelvig
(x-omride) genom planomridet.

Inom planomrédet giiller strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ Miljébalken.
Planomradet far inte inhdgnas och beddms sammantaget varken inskrénka
allminhetens tillgidnglighet till omradet eller férsdmra livsvillkoren for djur-
och vixtarter 1 omrédet.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden m m

Enligt en markundersékning genomford 2007-04-03 férekommer halter av
PAH i mark och grundvatten som fér mark 6verskrider riktvirdet for Mindre
Kinslig Markanvindning. Omradet far inte anvindas for kénsligare dndamal
som bostider eller lekplats. Gravningsarbeten tillats inte for schaktning pa
stdrre djup dn 1,5 meter. F6r djupare schaktning skall anmilan goras till
tillsynsmyndigheten 6 veckor innan arbetet pabdrjas.

07128afichem doc 07-10-10 11 57
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING ‘ Dnr PLA 07-12

Ingen verksamhet far tillatas i vattnet utan undersékning och samrad med
lansstyrelsen pd grund av risk av spridning av milj6gifter fran bottensediment.

Teknisk forsorining

Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns i anslutning till
Tegelbruksvigen.

Uppvarmningssystemet av den tillkommande byggnaden bor vara vattenburet
sd att den kan anslutas till fjdrrvirme eller annan ur miljésynpunkt godtagbar
16sning.

Trafik och parkering

Planomrédet angors frén Tegelbruksvigen. Parkering kan anordnas inom
angriansande fastighet, Tegelmaéstarcn 1.

En planbestimmelse om utfartsforbud i planens sydéstra del forhindrar
o6nskad trafik fran tillfartsvigen till smabatshamnen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Alfio Arcidiacono svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Alfio Arcidiacono.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 september 2007
Fastighetsbildning

Carina Bj6r6
Lantmadtare
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 07/317
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 07/349
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Registrering av atgérder;

SOFIEHEM 9:4
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Berérda fastigheter:

SOFIEHEM ¢:4
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