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Matning : KH
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 1 (1-2)
L3gesnoggrannhef: 1 {1-5)
Aktualitetsstandard : 1 {1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

Ho jdinformation: Hd jdkurvor

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering ar : 1991 fran 4600 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan Skala 1:2000
Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan
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Godkand ur sekrefessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omr3den med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e + | inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

\ ——-—— Anvandningsgrans
o\

s%a\_\ ——.-—— Egenskapsgrans
%)

_\

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, enbostadshus. Mindre verksamhet samhérigt med boende
far forekomma

UTNYTTJANDEGRAD

- Storsta bruttoarea 275 m? per fastighet. Om huvudbyggnad uppférs i tvd vaningar medges
en storsta bruttoarea pd 300 m?. Av detta f&r komplementbyggnader sammanlagt hogst ha
bruttoarea 80 m?.

- Komplementbostad om hogst 40 m® BTA f&r inredas, antingen i huvudbyggnaden eller i
komplementbyggnad.

Lokaltrafik

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning avseende angaring
g, Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanldggning avseende naturmark

MARKENS ANORDNANDE

n Naturmark som bor hallas oppen

PLACERING UTFORMNING UTFORANDE

]I Hogsta antal vaningar

- Byggnad skall utforas med sadeltak

- Storsta takluftnning ar hogst 38 grader

- Byggnad skall placeras minst &4 meter fran tomtgrans
- Komplementbyggnad far uppfdras i hdgst en vaning

- Slanter och uppfyllnad under byggnad far vara upp till ett halvt véningsplan. Vid storre
slanthojder ska, inom ramen for angivet vaningsantal, suterranghus alt. ett halvplans
forskjutef bostadshus valjas.

- Fasader ska utgoras av tra och mdlas i falurod kulor. Om horisontellt listverk finns
ska det malas i kulor lika fasad.

- Tomtindelning enligt illustration ska i mojligaste man féljas

ILLUSTRATIONER

[llustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomforandetiden utgar vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Langviken 9:4

Planavgift skall erlaggas i samband med bygglov

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2007-10-24

- plankarta med bestammelser Laga kraft  2007-11-21
och illustration Vidimeras 7,

- planbeskrivning
- genomforandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

VASTERNAS 1:26 m flinom
TAVELSJO i UMEA KOMMUN
Vasterbofttens lan

Samhallsbyggnadskontoret i maj 2007
Reviderad i oktober 2007

S e
Wt 24,80K-P07/315

Arkitekt

Stadsarkifekt
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2007-11-21 DNR PLA 05-27

EOMRUN

Detaljplan for del av fastigheten Viisterniis 1:26 m fl inom Tavelsjo, Umed
kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2007-10-24, § 233
Beslutet har inte 6verklagats till 1ansstyrelsen.

Antagandebesltut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt
frén och med 2007-11-21. ‘

Sambhilisbyggnadskontoret
detaljplanering

T Wi

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhiillsbyggnadskontoret.
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
071123164921850 w0
Postadress Besoksadress Telefon Teletax Bankgiro c-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 090-16 14 22 759-8399 samhallsbyzenadskontoretiq umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx} Pustgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-2627

2480K-P07/315
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Umes Kommo-

FyenasiraT Beslut 1(2)
20[” -n - 18 Datm Arendebeteckning
' 2007-11-16 511-15999-2007

I4 el Dre ava‘? Arkivbeteckning
ansstyrelsen o |

o Deleaivningskvitt
Visterbotten > gs °

Umed kommun
Byggnadsndmnden

901 84 UMEA

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljtibalken
(1 bilaga)

Beslut

Liansstyrelsen férordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvarters-
mark med beteckningen B i detaljplan for del av fastigheten Visternis 1:26 m
fl inom Tavelsj6 1 Umea kommun i Visterbottens ldn, inte lingre skall omfat-
tas av strandskydd. Beslutet trader i kraft den dag planen vinner laga kraft.

Att strandskyddet &terintrader om planen upphivs eller dndras framgér av
7 kapl3 § miljobalken.

Motivering

Byggnadsnamnden har den 24 oktober 2007 § 233 antagit ovan nimnda
detaljplan.

Planomradet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken.
Omradet &r inte planlagt sedan tidigare.

Den nu antagna detaljplanen forutsétter att strandskyddet upphavs for kvar-
tersmark med beteckningen B. Lansstyrelsen far férordna om detta om det
finns sarskilda skal.

En mindre del av planomradet ligger inom 100 meter frdn Trehdrningens
strandlinje. Planforslaget bedoms inte paverka det rorliga friluftslivet. Den
tillkommande bebyggelsen placeras ovanfor befintliga vigar och férindras
inte namnvart tillgédngligheten till strandnira omriden da strandomriadena
kan nds via befintliga vigar och passager, inte heller bedoms planomradets
ldge att utgdra hinder for allmanhetens rorlighet i omradet. Omridet har idag
inga specifika vardefulla naturvérden och forutsittningarna for djur- och
vaxtlivet fordndras marginelit gentemot tidigare forhallanden.

Sarskilda skl for upphidvande av strandskyddet foreligger inom kvarters-
mark med beteckningen B.

Lansstyrelsen Viasterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkuel, 090-1072 31 Direktfax 090-108296  christine.forsberg @ac Ist.se
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Linsstyrelsen Besiut
Visterbotten Datum Arendebereckning
2007-11-16 511-15999-2007
Hur detta beslut kan ¢verklagas, se bilaga. Umed Kormmun

Bycgradinimadgan

2007 -11- 19

ObmghoC Torphory . Q27

Christine Forsberg M\ L,G‘E
. ,T—\,\

Stefan Lofgren

Bilaga

Hur man dverklagar till Regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Naturvérdsverket + kartkopior + delgivningskvitto
Lantmiterimyndigheten i Umea kn

Umeé kommun, Detaljplanering

Planarkivet
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UMEA KOMMUN ' SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnderi Sarrmantradesdatum

2007-10-24
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 10.00-14.15, lunch 12.10-13.00

Beslutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordforande
Kurt Bergstrom (s)
Karin Svedlert {s)
Ingemar Jangvad (s)
Maria Vangbo (s), ej narvarande §§ 234 och 263
Ulrik Berg (m)
Cecilia Bergstrém (c)
Peder Westerberg (fp), tili kl 12.10 to m § 246
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (v)

Ersattare Emma Nilsson (s), tjanstgor §§ 234 och 263
Lennart Sandstrom (fp), tjanstgor fro m 13.00 § 247
Nicklas Sandstrom (m), till kI 12.10
Lennart Persson {c)
Jennifer Forssell (mp)
Rabih Ballout {kd)
Mattias Sehlistedt (v)

Ovriga deitagande Olle Forsgren, stadsarkitekt
Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1.e byggnadsinspekiér
Borje Nordstrdm, tantmaterichef
Peder Seidegard, planarkitekt
Patrik Forsberg, planarkitekt

Utses att justera Anders Sellstrém

Jusleringens plats Samhallsbyggnadskontoret 2007-10-29

och tid P , . J , —
(@UL'%&J({W%’/’{LKJZ{W Paragrafer 227-266

Underskrifter  seweieare  Anp-Kristin Lundstrém

Ovdfgrande
Justerare A ders Selistrom
BEVIS
Justeringen har tillk3nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2007-10-24
Datum for anslags 2007-10-31 Datum far ansiags  2007-11-21
uppsattande ° nedtagande
Forvaringsplats for Samhallsbyggnadskontoret .
protokaollet y . 1 .
-~ - . , N . .
{_Q;é,’é:é i Fegn T (ol oS Lo

Underskrift Ann-Kristin Lundstrom
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Beslut (L
2 “a7 - Ai - Datumn Arendebeteckning
1= i |
o

I 2007-11-16 402-15265-2007

JJ 2 7 Arkivbeteckning
e ek 'y

Linsstyrelsen
Visterbotten

Umea kommun
Samhallsbyggnadskontoret
Detaljplanering
Ingrid Lindforss
501 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Visternis
1:26 m fl inom Tavelsj6 i Umea kommun, Viisterbottens l4n.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Bvggnadsnamnden har den 24 oktober 2007, § 233, antagit rubricerad de-

-

taljplan.
Overklagning

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

dag som ovan

[ M/f/afyb&rg/ |
cmisziréflorsberg %\b’& E!T’?-O—\J

Stefan Lofgren

Liansstyrelsen .Viisicrboucn Samhalisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 www.ac Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel, 090-1072 31 Direktfax 090-108296  christine. forsberg@ac Ist se
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U mee i
Vet BYGGNADSNAMNDEN Drr PLA 2005-27
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2007-10-24 §233 Justeramas sign:
—
KOMMUN i
G b aw
Fastighetsbeteckning: VASTERNAS 1:26 m fl
Fastighetens adress: Visternids
Sokande: Gunnar Westberg

Arendet avser:

Viisternids 144
922 66 Tavels)o

Detaljplan, aritagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Maria Hessel

BESLUT:

77
Sign: /%

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdissiga férutséittningar for ett bostadsomrd-
de med sex enfamiljshus. Ett annat syfie ér att inforliva befintlig fastighet, Léangvi-
ken 9.4 i detaljplanen. Bebyggelsen ska anpassas till det Sppna landskapet, topo-
grafin och landskapsbilden med bebyggelse dels efter "byviigen™ och dels med
gdardar pd hojder i landskapet. Fiirgsdittning och materialval samordnas fér att bo-
stadsomradet ska upplevas enhetligt och smiéilta véil in i landskapsbilden.

Detaljplan har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering i augusti.
Férslaget till detaljplanen har handlagts med normalt planférfarande.

Utstillning har 4gt rum under tiden 18 maj- 8 juni, 2007. Underrittelse om utstall-
ning har skett genom kungdrelse pd kommunens anslagstavla samt 1 Visterbottens
Folkblad och Visterbottens Kuriren den 11 maj 2007.

Forslaget till detaljplan har varit fsremal for samrad under tiden 26 juni-11 augusti,
2006. Under samradet inkom flera synpunkter angéende, landskapsbilden, exploate-
ringen och ianspréktagande av jordbruksmark. Samhillsbygenadskontoret har en
likartad beddmning som ldnsstyrelsen m fl, men byggnadsniamnden bestét 2007-02-
21, 1 motsatts till tjansteskrivelsen att stilla ut planen med sex tomtplatser.

Av dc synpunkter som har inkommit under utstdllningstiden har ett sarskilt utlatan-
de upprétitats av Samhillsbyggnadskontoret.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man dverklagar, sc bilaga UNDERRATTELSE

ME03-27 Vasiemas
07-10-29

(1
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1(2)
Dnr PLA 05-27

UTLATANDE

Detaljplan for del av fastighcten Vasternis 1:26 m fl inom Tavelsjo,
Umed kommun, Visterbottens ldn

Syftet med detaljplanen &r att ge planméssiga forutsittningar for ett bostadsom-
rdde med sex enfamiljshus. Ett annat syfte ar att inforliva befintlig fastighet,
Lingviken 9:4 i detaljplanen. Bebyggelsen ska anpassas till det Sppna landska-
pet, topografin och landskapsbilden med bebyggelse dels efter “byvigen” och
dels med gérdar pd hojder 1 landskapet. Férgsattning och materialval samordnas
for att bostadsomradet ska upplevas enhetligt och smalta vil in i landskapsbil-
den.

Under utstéllningstiden har f6ljande yttrande inkommit:

Lansstyrelsen som lamnat synpunkter 1 samradsyttrande som kvarstar 1 stora
delar. Lansstyrelsen finner att samhallsbyggnadskontorets forslag pa tre tomter
mer tilltalande ur landskapsbildssynpunkt 4dn planforslaget. Vidare delar Lans-
styrelsen synen pd att utspridda sméhusexploateringar med lokaliseringar 1angt
fran kollektivtrafik bidrar till bilberoende och inte anses langsiktigt hallbart.

Lansstyrelsen finner det angeldget att kommunen innan antagande klargor hur
man avser klara vatten-och avloppsfriagan. Vidare bor dven de geotekmska for-
héllandena inom planomrédet klarliggas innan planen antas.

Lansstyrelsen dr beredd att efter framstéllan frAn kommunen upphidva strand-
skyddet for kvartersmark vid antagandet.

Kommentar: Byggnadsnamnden beslot 2007-02-21, 1 motsatts till tjansteskri-
velsen att stélla ut planen med sex tomtplatser.

En reviderat VA-utredning har godkants av Samhallsbyggnadskontoret, Miljé-
och Halsoskydd. Tillstdnd och anmalan till Miljé-och hdlsoskyddsnamnden
kravs innan arbetena med avloppsanlaggningen péborjas.

Betriffande geotekniska forhallande har en dversiktlig geoteknisk undersékning
utforts och godkénts av Samhillsbyggnadskontoret. Ytterligare geotekniska un-
dersokningar och grundlaggnoingssétt klargdrs i byggsamradet.

Viisterbottens museum konstaterar att deras tidigare inlimnade synpunkter
angdende detaljplanen har lamnats utan avseende vilket de beklagar. Fran mu-
seets sida vidhéller de deras tidigare stdndpunkt att det foreslagna bostadsom-
rade inte ar lamphg ur landskapsbildssynpunkt.

Kommentarer: Se kommentarena till lansstyrelsen.

07101 ) bGIAS

07.10-22 12 0%

N
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2(2)
UTLATANDE Dnr PLA 05-27

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter har berdrt landskapsbilden, VA-fragor och geoteknik

Planhandlingarna har reviderats och kompletterats angdende avloppsfrigorna.
Planbestimmelserna har kompletterats med en bestimmelse om sadeltak samt i
avsnittet om administrativa bestaimmelser angdende planavgift i samband med
bygglov for fastigheten Langviken 9:4.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstaende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses under samradet och
utstallningstiden har framforts av foljande sakdgare (dvs de som har ritt att
besvara sig): Besvirsritt, Visterbottens museum.

Inga synpunkter har inkommit fran personer som inte har besvérsrétt.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i oktober 2007
Detaljplanering

@\’\—\ m&,
Olle Fordgren Maria Hessel

Stadsarkitekt Arkitekt
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-27

Detaljplan for del av fastigheten Visterniis 1:26 m fl, inom Tavelsjo,
Umed kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning.

- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att ge planmissiga forutséttningar for ett bostadsomrade
med sex enfamiljshus. Ett annat syfte dr att inforliva befintlig fastighet, Lang-
viken 9:4 1 detaljplanen. Bebyggelsen ska anpassas till det 6ppna landskapet,
topografin och landskapsbilden med bebyggelse dels efter “byvigen™ och dels
med gardar pa hojder 1 landskapet.

Fargsittning och materialval samordnas for att bostadsomradet ska upplevas
enhetligt och smalta vl in 1 landskapsbilden.

PLANDATA

Planomradet som omfattar drygt 2,1 ha &r beldget i Vasternds vister om sjon
Trehérningen och omkring 2 mil frdn Umea centrum. Omradet och nés via en
enskild vdag som ansluter till lansvdgen 633. Planomradet ar i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller Oversiktsplanen Umed kommun, OPL 98, utanfor F1-
omradet.Omradet dr beldget inom ett omrade med pagaende markanvindning,
men utanfor skyddsomrade for Vindeldlvsasen vattentdkt.

071011104042474

07-10-11 11.02
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Antagandehandling 2(6)
PLANBESKRIVNING _Dnr PLA 05-27

Naturinventering av odlingsmarken visar att den har klassats som IV med visst
bevarandevirde men ¢j med tillricklig héga naturvirden.

I samradsforslaget har synpunkter framforts gillande bland annat byggande pa
odlingsmark, landskapsbilden och bebyggelsesstrukturen. Samhillsbyggnads-
kontoret delade i huvudsak dessa synpunkter och foreslog darfor i tjansteskri-
velsen infor utstéllning, att reducera antalet tomtplatser fran sex till tre tomt-
platser samt att naturomrédet utgar. Detta forslag visade att gestaltningsméssig
hansyn till landskapsbilden och bebyggelseskaraktiren pi ett battre sétt har
cftertraktas och dven, med hinvisning till 3 kap 4 § Miljobalken, minskat in-
trAnget pa odlingsmarken. Byggnadsndamnden beslutade 2007-02-21 efter sam-
radsforfarandet i strid med tjansteskrivelses forslag till tre tomtplatser att stilla
ut forslaget om sex tomtplatser.

Behovsbedéomning

Detaljplanen bedoms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse.
Planens begransade omfattning och innehall innebér att dess genomforande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna i MKB-forord-
ningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljobedomning enligt Plan- och
Bygglagen (PBL) bedoms inte foreligga och saledes ej ndgon miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Oversiktsplanen mm

Planomrédet &r beldget 1 huvudsak pd jordbruksmark. I 6versiktsplanen anges
att all odlingsmark &r en visentlig naturresurs som behdvs for att bygga ett ut-
hélligt samhalle och att odlingsmark inte bor tas 1 ansprék for bebyggelse.

Enligt miljébalken 3 kap 4 § ar jordbruksmark av nationell betydelse. Brukvird
jordbruksmark fér endast tas i ansprak f6r bebyggelse om behovet kan tillgodo-
se visentliga samhallsintressen och det inte kan tillgodoses pa ctt for allmén
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Enligt Byggnadsnimndens riktlinjer for “byggande 1 byarna™ skall nya byggna-
der intc placeras pa odlingsmark utan helst i gransiandet mellan aker och skog.

Kommunalekonomisk bedémning.

Planomrédets ldge 1 Visternds och dirmed sitt relativt langa avsténd till kom-
munal service innebdr att bl.a aktuell skola &r skyldig att med egna ekonomiska
medel ordna skolskjuts om efterfrigan finns. Avstindet till nirmaste busshall-
plats dr ndgra km vilket innebér att boende inom omrédet ar beroende av bil.
Avstandet ar ca | km till landsvdgen mot Tavelsjo. Omradet angors via en en-
skild vag som 4r grusad och pa sina stillen smal. Att cykla pd vagen kan darfor
anses vara oldmpligt ur trafiksdkerhetsaspekt.

Befintliga forhillanden
Landskapsbilden karaktiriseras i huvudsak av det 6ppna kuperade odlingsland-
skapet med befintlig bebyggelse pa hojder. Vagen som ligger mellan sjon och
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Antagandehandling 3(6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-27

planomrédet leder upp till de tre bostadshus som utgér den permanenta bebyg-
gelsen 1 Visternds. S6der om planomradet finns dven fritidshusbebyggelse, de
flesta i rad intill Trehormingens strandomrade.

Planomrédet ligger vackert beldget med utsikt 6ver Trehérningen. Omradet
begrinsas av tvd mindre vdgar och en skogsbckliddd héjd mot vister. Mot sdder
gransar planomrédet til] ett skogsomréde och fastigheten Lingviken 9:4 och i
ovrigt mot odlingslandskapet. Planomradet utgérs i huvudsak av dkermark.

Planutformning

Planforslaget innebdr att en grupp pé sex tomtplatser for helarsbebyggelse till-
skapas inom del av Viasternds 1:26 och ger den befintliga fastigheten Langvi-
ken 9:4 samma planmiissiga fortsattningar. Ett gemensamhetsomrade bildas for
naturomradet mellan hus raderna samt for infartsvégen inom del av fastigheten
Visternds 1:26 och en del av Visternds 9:1.

Planforslaget tar i huvudsak fasta pa ingrediensen 1 landskapsbilden med hogt
beldgna hus med stdd av vegetation och 1 skogsbryn. I den hogre beldgna
tomtraden placeras huvudbyggnaderna med stod av den befintliga vegetationen
och markférhallanden. Den lagre raden av hus 4r placerad pa dkermark ldngs
den enskilda vigen.

For att bebyggelsen ska anpassas till det kuperade landskapen infors en be-
stimmelse som innebdr att uppfyllnader av tomtplats inte far bli for stora utan
att hus anpassade till topografin ska viljas 1 stillet.

Varje tomtplats grénsar till naturmark och mellan de tva foreslagna husraderna
finns ett gemensamt omrade med naturmark. For att landskapet fortsatt ska
upplevas som dppet bor inte skog planteras inom detta omréde.

Lings anslutningsvdgen mcllan fastigheten Visternds 9:4 och lokalvégen ar det
onskvird att en rad med trad planteras.

Naturmiljo

Planomridet dr obebyggd och bestar i den dstra delen 1 huvudsak av dkermark
och mordnmark langst i véster ddr marken stiger. Vid 6vergangen mellan &ker-
mark och skogsmark blir stigningen kraftig upp till platén i vaster dir marken
planer ut. Den smdskaliga och relativt begransade odlingsmarken skapar till-
sammans med sjon en virdefull landskapsbild. I vrigt finns inga speciella na-
turvarden.

Omradct ingér i ett jordbruksblock, dr brukbar odlingsmark, och planomradets
intréng i dkermarken kan darfor medfora konflikter med jordbruksintresset.

Strandskydd
En mindre del av planomridet ligger inom 100 meter frdn Trehomingens
strandlinjen och strandskydd galler enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljébalken.
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Antagundehandling 4(6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-27

Planférslaget bedéms inte paverka det rérliga friluftslivet. Den tillkommande
bebyggelse placeras ovanfor befintliga vigar och fordndrar inte ndmnvirt till-
gangligheten till strandndra omrdden dé strandomradena kan nas via befintliga
vigar och passager, inte heller bedoms planomradets lage att utgéra hinder for
allménhetens rorlighet i omradet. Omradet har idag inga specifika viardefulla
naturvirden och férutsattningarna for djur- och vaxtlivet forandras marginellt
gentemot tidigare forhallanden. Sarskilda skal for strandskyddsdispens anses
darfor foreligga enligt Miljobalken 7 kap 17-18 §§.

Strandskyddet foreslas upphivas inom planomradet.

Skola och barnomsorg
Narmaste skola finns 1 Tavelsjo tatort, ca 7 km frdn planomradet. Kommunen
ar skyldig att ordna skolskjuts till planomradet om efterfrigan finns.

Trafik

Angoring till de nya fastigheter i planforslaget dr via en ny enskild vig som
ansluter till den befintliga enskilda vdgen som i planforslaget dr redovisat som
lokalgata.

Geotekniska forhdllanden

En 6versiktlig Geoteknisk undersékningar har utforts av WSP Samhillsbygg-

nad (dat 2005-12-09) Av utredningen framgar 1 stort att omradet som 1 huvud-
sak bestdr av dkermark Overgdende 1 mordnmark langst 1 vaster dir stigning av
marken okar. Ytligt berg kan forekomma inom omrédet. Jorden inom omradet
bestar dverst av ca 0,5 -3,5 meter siltsediment ovan morén pi berg.

Grundvattenytans niva har 2005-11-29 uppmdttes ligga ca 1,5- 2 meter under
markytan. Vid drsmax, efter sngsmailtning beddms grundvattenytan ligga pa 1,5
mcters djup inom den vistra héglanta delen och pa ca 0,5 meter djup inom den
Ostra delen. Vid eventuell forekomst av genomslédppliga jordlager och langs
berget kan vattentillrinningen vara kraftig.

Grundldaggning

Enbostadshusen kan grundldggas p forekommen naturligt lagrad jord eller pa
packad fyllning efter att vegetationsskickt och eventuell otjanlig fyllning bort-
schaktas. For sutterdngbyggnader kan berg forekomma ovan grundldggningsni-
van och grundldggning foreslas ske pa packad sprangfyllning pa berg.

Schakming och fylining

Férekommande morin och siltsediment ar flytbendgen i vattenmattat tillstdnd.
For att sakerstélla grundlaggningsytor under grundvattenytan maste grundlagg-
ningsarbetet foregis av noggrann grundvattensiankning. Schaktning ovan
grundvattenytan kan ske med sldnter i 1:1 och under grundvattenytan i lutning
1:2. For att reducera séttningarnas storlek och differens 1 de maktiga siltlagren
bor uppfylinad ovan befintlig mark begrinsas till 1 meter.

Bchovet av mer detaljerad geoteknisk undersékning klarldggs 1 byggsamradet.
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Antagandehandling 5(6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-27

Teknisk forsorjning %

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hdllbdl‘ utvecklmg
vid planering for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial valjs som ger sunda bostéder. For att f3 sunda
bostidder méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs un-
der byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hansyn till
framtida dtervinning och éteranvindning.

For installationer rekommenderas vidare att encrgisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som ar 10 % lagre 4n Boverkets
byggregler BBR-BFS 1993:57 med dndringar till och med 2002:19 bor efter-
stravas. Ett femledarsystem for El rekommenderas.

For tomning av slam samt hamtning av hushallsavfall géller godkdnda krav pa
vigstandard. Anvisningar for byggande av vig for sopbil finns i NOA 03.

Vatten och aviopp
En oversiktlig VA-utredning (vatten och avlopp) har utforts av WSP Samhalls-
byggnad 2007-04-17, reviderat 2007-09-27.

Idag finns en befintlig vattentikt for de befintliga helarsbostaderna. Den ligger
omkring 300 meter frdn planomradet och syns ha en tillracklig kapacitet. Enligt
en vattenkvalitetsanalys utfort av ALcontrol Laboratoriet bedoms vattenkvalite-
ten godkint, men bor dock forbattras med avseende pa manganhalten.

Eftersom ndgon gemensam vattenférsorjning inte finns for hela byn foreslas det
1 VA-utredningen att vattenforsorjningen till de tillkommande tomtplatserna
inom Visternds 1:26 kan utfoéras med en fér omradet gemensam vattentékt
(borrad brunn). Denna foreslds placerad strax véster om den norra delen av
planomradet. Dir placeras dven en byggnad med vattenverk och utrustning for
eventuell behandling av ravattnet.

Samhillsbyggnadskontoret/Miljé- och Hélsoskydd har godként den reviderade
VA-utredningen. For utforande av avloppslosningarna gialler en gemensam-
hetsanlaggning for alla tomter med placering enligt dversiktlig VA-utredning. |
gemensamhetsanldggningen ingar éverbyggd slamavskiljare och markbadd
utanfor planomradet inom markomrédet strax Oster om lokalvigen. Villkoret
for placering av anldggningarna utanfoér planomradet dr att marknivacrna maste
anpassas s anldggningarna inte dr synbara i landskapet. Tillstdnd och anmaélan
till Milj6-och halsoskyddsnamnden krivs innan arbetena med avloppsanlagg-
ningen pabdrjas.

Fastigheten Langviken 9:4 forsorjs idag med dricksvatten fran egen vattentackt
ca 200 m nordvést om fastigheten och har befintlig enskild avloppsanldggning.
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Antugandehandling 6 (6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-27
Dagvatten

Dagvatten forutsitts 1 VA-utredningen att kunna avledas via vagdiken ut till
s)on Trehorningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Frégor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning

REVIDERINGAR

Planhandlingarna har reviderats och kompletterats angaende avloppsfragoma.
Planbestimmelserna har kompletterats med en bestammelse om sadeltak samt i
avsnittet om administrativa bestimmelser angdende planavgift 1 samband med
bygglov for fastigheten Langviken 9:4.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2007

Detaljplanering Rev. oktober 2007

Mﬁw“& Tk
Olle For€gren Maria Hessel
Stadsarkitekt Arkitekt



U mEA

3/
ANTAGANDEHANDLING | 13)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-27

Detaljplan for del av fastigheten Visternis 1:26 m fl inom Tavelsjd i Umea
kommun, Visterbottens lan ‘

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet nirmast efler
minimitiden fem éar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Planforslaget avscr en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebir
att fastighetsdgarna inom planomridet sjélva svarar for atgirder inom allmén
plats (lokalvag).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att ge planméssiga forutsittningar for ett bostadsomrade
med sex enfamiljshus. Ett annat syfte ar att inforliva befintlig fastighet,
Langviken 9:4, 1 detaljplanen. Bebyggelsen ska anpassas till det ppna
landskapet, topografin och landskapsbilden med bebyggelse pa hojder i
landskapet.

Visternds 1:26, Langviken 9:1 och 9:4 ar i privat &go.
Planen mdjliggdr avstyckning av sex fastigheter for bostadsandamal.
Gemensamhetsanlaggning bor bildas for tillkommande angoringsvig.

Tillkemmande fastigheter skall tilldelas andelstal i befintlig gemensamhets-
anlaggning, Visternds ga:1, som omfattar vattentékt, vatten- och avlopps-
ledningar och avloppsreningsanldggning. En omprévning av
anldggningsbeslutet maste goras for att sektionsindela gemensamhets-
anldggningen i en vattensektion och en avloppsscktion.

Servitut skall bildas {for utrymme for infiltration och 6verbyggd slamavskiljare
ingdende 1 gemensamhctsanliaggning utanfor planomrédet, 6ster om den
befintliga lokalvigen.

a71011102326339

07.10-11 1052
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ANTAGANDEHANDLING 2(3)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-27
TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts av WSP Samhillsbyggnad,
daterad 2005-12-09.

Det 6versta jordlagret bestér av siltsediment ovan morin som kan vara
flytbendgen 1 vattenmiittat tillstand. Grundldggningsarbete under
grundvattenytan maste foregds av noggrann grundvattensiankning. Uppfyllnad
ovan befintlig mark bor begrinsas till 1 meter {or att reducera risken for
sdttningar.

Behovet av mer detaljerad geoteknisk undersdkning klarlaggs i byggsamradet.
Teknisk forsorjning

Uppvirmningssystemet skall vara vattenburet for att kunna anslutas till ur
miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Valtenforsgrjning kan antingen lsas genom anslutning till befintlig enskild
vattentikt for vilken gemensamhetsanldggning ar bildad, eller genom att en ny
gemensam borrad brunn anliggs for de tillkommande fastigheterna. Den
befintliga vattentikten bedoms ha tillrdcklig kapacitet for att ansluta
planomradet.

En dversiktlig VA-utredning har utférts av WSP Sambhallsbyggnad 2007-04-17,
reviderad 2007-09-27. Avlopp avses i anordnas genom gemensam anldggning
med slamavskiljare och efterfoljande infiltration utanfér planomradet, &ster om
lokalgatan. Innan arbetena med avloppsanliggningen p&bdrjas kravs tillstind
fran Miljé- och hilsoskyddsndmnden.

Trafik och parkering

Det plancrade omradet angérs frdn allmén vig nr 633 via befintlig enskild vig.
En ny enskild vig ansluter till de planerade tomterna. Tillkommande vig skall
anldggas enligt anvisningar i NOA 03.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

Kommunal service

Nirmaste skola ligger i Tavelsjo vilket innebdar att kommunen 4r skyldig att
ordna skolskjuts om efterfrégan finns.
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ANTAGANDEHANDLING 3(3)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-27
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetsigarna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i1 Umeé maj 2007
Fastighetsbildning rev oktober 2007

G

Carina Bjor6
Lantmatare
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. Dnr PLA 05-27
SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan fér del av fastigheten Visternis 1:26 m fl inom Tavelsjo,
Umea kommun, Visterbottens lan.

Forslaget till detaljplan, som handlaggs med normalt forfarande, har varit {6-
remal for samrad under tiden 26 juni-11 augusti, 2006. Sakigare, kommunala
och statliga instanser, bolag, sakigare, m fl har givits mojlighet att yttra sig.
Dessa har per brev fatt del av samradshandlingarna. Under samradet har f6ljan-
de skriftliga synpunkter inkommit.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS SAMMANFATTNING AV IN-
KOMNA YTTRANDEN

Linsstyrelsen skriver att planomradet i1 huvudsak ligger pa dkermark och en-
ligt miljobalken 3 kap 4 § ar jordbruk av nationell betydelse. Brukvard jord-
bruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse om det behdvs for att tillgo-
dose visinthga samhillsintressen och det inte kan tillgodoses pé ett for allmén
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i1 ansprak. De papekar
dven att det 1 byggnadsnamndens rikthinjer for "Byggande i byarna ™ stér att
man inte skall placera nya byggnader pa odlingsmark utan helst 1 grinsland
mellan &ker och skog. Aven dversiktsplanens syfte tycks inte uppfyllas i denna
del da det enligt OPL 98 ska i stort sett all nuvarande jordbruksmark reserveras
for livsmedel- och energiproduktion. Linsstyrelsen anser darfor att planforsla-
gets konsekvenser for jordbruket bor fortydligas och avvikelsema fran mélsitt-
ningama i dversiktsplanen motiveras i det fortsatta arbetet. Aven intringseffek-
terna fran jordbruk och héasthallning bor berdras i det fortsatta arbetet.

Lasstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar att avge yttrande 6ver detz;lj-
planen i enlighet med stadsledningskontorets forslag. Dar framfor Stadsled-
ningskontoret att planomradet, som &r belaget ca 7 km frén Tavelsjo titort,
knappast kan anses vara sarskild vil forankrat 1 nagon befintlig bystruktur.
Vidare hanvisar de till att bostader bor lokaliseras sa att de praktiskt kan forsor-
jas med kollektivtrafik. Det framgér inte av planhandlingarna om och i s fall
hur denna aspekt kan uppfyllas i detta fall. Utspridda smahusexploateringar av
denna typ riskerar att skapa ett 6kat bilberoende vilket i ett 14ngsiktigt hélibart
miljoperspektiv kan ifragasittas. Lokaliseringen torde dven leda till okade
kommunala kostnader for skolskjutsar. De anser att en kommunalekonomisk
bedémning bor tillféras plandrendet.

LRF kommungrupp i Umea framfor att de anser att ny bebyggelse inte bor for-
laggas pa dkermark. Finns det mdjlighet att placera bostadshusen utanfor dker-
marken ar det att foredra. De 4r dock inte helt avvisande till den aktuella lokali-
seringen. Ingreppet i jordbruklandskapet tycks 1 detta fall inte orimligt stort.

070313131 12696

a705-1419°01
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 05-27

Visterbottens museum skriver att platsen r synncrligen natursként beldgen
vid sj6n och dér den dppna odlingsmarken och de gamla girdama bildar en
naturlig framvuxen och sammanhéllen enhet med traditionell prigel. De anser
att &ven om intentionerna med den nya bebyggelsen &r att den ska smalta in i
landskapsbilden, ar det ofrdnkomligt att ett villaomrade far en karaktir som
avviker frén den gangse jordbruksbebyggelsens karaktir och att det ddrmed
kommer att upplevas som frimmande i miljén och landskapsbilden. Vidare
framfor de att ldgga bebyggelsen pa 6ppen jordbruksmark 4r ndgot som gene-
rellt bor undvikas.

Visterbottens museum bedémer att dven om platsen har goda férutséttningar
for en attraktiv boendemiljo maste detta samtidigt vigas mot det intrdng i en
vardefull och kanslig miljé som skulle bli féljden.

Gemensam kommentar:

Samhdllsbyggnadskontoret, gér liksom Lénsstyrelsen, kommunens planerings-
utskott och Visterbottens museum, bedomningen att planforslagets intrang pa
odlingsmark, paverkan av landskapsbilden och bebyggelseskaraktdren dr av
stor betydelse. Saumhallsbyggnadskontoret gor déarfor den bedémningen att
planforslaget revideras innan utstdlining.

Det reviderade planforslaget innebdr att tomiplatserna forliggs sa det minst
mojligen inkréktar pa odlingsmark och att utstaliningsforslaget i stérre ut-
strdckning anpassar tomtplatserna och bebyggelsesstrukturen till landskaps-
bilden och karaktaren i omradet. Detta har resulterat i att antalet nya tomt-
platser i utstallningsforslaget har reducerats fran sex till tre och naturomradet
mellan tomtraderna utgar i jamforelse med samradsforslaget.

Angaende Léinsstyrelsens synpunkter om geotekniska fragor skall en oversiktlig
vatten-och avioppsutredning utforas och godkdnnas av Miljé-och hélsoskydds-
ndmnden innan planen antas. Planbeskrivningen kompletteras.

Planbeskrivningen kommpletteras angaende synpunkterna om den kommunal-
ekonomiska bedémningen.

Umeva skriver att ska den nya vigen trafikeras med sopbil krivs att anvisning-
ama i1 NOA 03 foljs. Alternativet ar att sophdmtning sker fran befintlig vig.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

Umeé Energt skriver att ldgspanningsledningen langs vigen kommer att ersat-
tas med jordkabel och att de ska ges mojlighet att, utan ersittning till fastig-
hetsdgarna eller viagféreningen, forldgga kabel och satta upp kabelskap for de
nya tomterna.

Kommentar: Fragan om eventuell ersdtining for upplatelse av utrymme for
Jjordkabel och kabelskdp dr inte en planfraga utan hanteras i en eventuell kom-
mande ledningsforrétining. Kommentaren ldmnas utan atgard.
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Anders och Monica Aberg, fastighetsigare till Visternis 9:7, har synpunkter
pa den befintliga enskilda grusviagen genom omréadet. Med anledning av de
storningar som damm frén vigen medfor under torra somrar for de sommarstu-
gedgare som har sina tomter ndrmast vigen och de planlagda tomterna bér vi-
gen belaggas med oljegrus o.d. for att binda dammet vid vagbanan.

Kommentar: Ombyggnad av den befintliga enskilda vigen dr inte en planfraga
utan en fraga for vighallaren. Kommentaren ldmnas utan dtgard.

Ingemar Lindahl, fastighetsdgare till Langviken 9:4, dnskar att detaljplanen
dven omfattar hans fastighet

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret bedémer att en helars bostads med

samma byggratt och bestammelser som de i planforsiaget mycket vil kan ac-

cepteras som komplettering av de nya tomtplatser och bebyggelsen i landska-
pet. Planhandlingarna kompletteras.

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har Ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inkomna synpunkter har berért jordbrukintressen, 1angsiktigt hllbart miljoper-
spektiv, bebyggelsesstruktur, landskapsbild, kulturmiljo, viag och planens om-
fattning.

Planhandlingama revideras bl.a. angdende antalet tomtplatser. Planbeskriv-
ningen kompletteras angaende kommunalekonomiska fragor, lagspanningsled-
ning och vigutférande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 februari 2007
Detaljpianering

Maria Hessel
Stadsarkitekt Arkitekt
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SigBritt Ahlin

Regdatum: 2008-01-29

Registrering av atgirder:
VASTERNAS 1:26

Information:

Berdrda fastigheter:
VASTERNAS 1:26
LANGVIKEN 9:1
LANGVIKEN 9:4

HANDELSER 1 ARENDET
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