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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2006-10-24 Mok 06-279

Geografisk information

Matning : AKR
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enlight HMK

Innehallsstandard: 2 (1-2]
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard: 2 (1-3)

Koordinatsystem j_,plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
H& jdinformation:

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r :2000 frin 800 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pé grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt fér spridning:

Upphovsrdtt : Umed kommun

06-34
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ORIENTERINGSKARTA

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e emm== + |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
—— e Anvdndningsgrans

——..—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

JR| Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, flerbostadshus

Friliggande smahus

Friliggande smahus, gruppbostad
[ E ] Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta bruttoarea i m? ovan mark

Storsta bruttoarea for gruppbostad 500 m? inklusive komplementbyggnader
Storsta bruttoarea for enfamil jshus 250 m? inklusive komplementbyggnader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas. Mindre cykelforrad far uppforas dar sd
provas lampligt

Marken f&r endast bebyggas med uthusoch garage
Marken skall vara fillganglig forgemensamhetsanlaggning
u Marken skall vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig for allmangdng- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE
n

1 Vegetationen skall i mojligaste mdn sparas

n, Befintliga trad med stdrre stamomfang som ska behallas. Sérskilda
skyddsdtgarder skall vidtas vid uppforandet av byggnader och vid
anlaggningsarbeten

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P, Huvudbyggnadens byggnadshojd far hogst vara 4,0 meter.
Vind far endast inredas for teknikutrymmen.

P, Huvudbyggnadens byggnadshojd far hogst vara 7,2 meter och taklutning
far inte overstiga 34 grader

p Komplementbyggnad skall uppféras i hdgst en vaning

3
Huvudbyggnad skall placeras minst & meter fran tomtgrans
Garage skall placeras med sin entrésida minst 6 meter fran tomtgrans
mot gata, dvriga sidor minst 2 meter. Undantag kan goras for carport
som far placeras med sin entrésida minst 4 meter fran tomtgrans mot
gata, ovriga sidor minst 2 meter.
Fasadmaterial och fasadkulor skall anpassas till omgivningen

P, Huvudbyggnadens l3ngsida skall placeras i forgardslinje mot gata
II -VIIT  Antal v3ningar
Vq Utaver angivet vaningsantal far teknikutrymmen anordnas, dock inte

storre @n 30 % av underliggande vaning

L Suterrangvaning far anordnas utéver angivet vaningsantal

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utqar vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 2007-09-24
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2007-10-23
- planbeskrivning Vidimeras T £ .

- genomforandebeskrivning

Detfaljplan for del av fastigheten

SOFIEHEM 2:1m fl (GIMOBORG)
inom GIMONAS i UMEA KOMMUN

Vasterbottens lan

Samhallsbyggnadskontoret i april 2007
Reviderad i juni 2007

le FArsgren Maria Hessel
Stadsarkitekt Planarkitekt

2480K-PO7/277
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2007-10-24 DNRPLA 06-34

KOMMUN

Detaljplan for del fastigheten Sofiehem 2:1 m fl (Gimoborg) inom Gimonis i
Umea kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 2007-09-24, § 149.
Beslutet har inte dverklagats till lansstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt
frdn och med 2007-10-23.

Samhillsbyggnadskontoret
detaljplanening

4 %@ﬂﬁ/m

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Stékanden

Samhdillsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
07102416341019 2071122 4 §)
Postadress Besiksadress Telefon Tetelax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 1000 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-2627

2L80K-PQ7/277
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nh e Beslut 1(h)
s GHTESHE 11 Datum Arendebeteckning

i -— 2007-10-09 402-13651-2007

y
fiet ﬁ/&l 94 Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Visterbotten

Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 2:1 m f] (Gimoborg) inom
Gimonis i Umea kommun, Visterbottens lan. Upprittad i april 2007,
reviderad i juni 2007.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for irendet

Kommunfullméktige har den 24 september 2007 antagit rubricerad detalj-
plan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte gverklagas.

dag som ovan

A / \ g L
7 /’%{ZW@ ey
o
Birgitta Norberg O)W’\%h
Christine Forsberg

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhilisplanenng Tel vx. 090-1070 00 Fax 090-1071 00 www ac Ist.se
60186 UMEA Storgatan 71 B Dirckttel 090-1072 31 Direketfax 090-108296  chnistine forsberg @ac.Ist.se



UMEA KOMMUN

Kommunfullmiiktige

Plars och tid

Beslutande
Ersdttare

Ovriga deltagande

Justeringens
tid och plats

PROTOKOLL 1(39)

2007-09-24

Kommunfullméktiges sessionssal
klockan 09.00-12.00, klockan 13.00-15.00

Se separat lista
Se separat lista

Ingalill Bengtsson, ndamndsadministratér
Jan Bjéringe, stadsdirektor

Joérgen Boman, pressinformator

Carina Lidgren, kommunjurist

Olof Burstrém, ekonomidirektsr

Sekreterarens tjansterum, stadshuset, 2007-10-01, klockan 15.00

Utses att justera Christer Paulsson (s) Sven-Olov Edvinsson (c)
Underskrifter %’ Paragrafer
Sekreterare /7?4/ 6/ U 141-158
Agneta Flumé %
Ordforande
AN el
Justerande
Christer Paulsson (s) Sven-Olov Edvinsson (c)
BEVIS ,
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullméktige

Sammantridesdatum
Datum for anslags
uppsdttande
Férvaringsplats

for protokollet

Underskrift

2007-09-24

Datum for anslags
2007‘10'02 "edtagande 2007'10-24

Stadsledningskontoret, kansliet

Kerstin Magnusson
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 17
Kommunfullmdktige 2007-09-24

NP § 161

KS § 85

KF § 149 2007.123 214

Detaljplan for del av Sofiehem 2:1 m.fl. (Gimoborg)- antagande

Byggnadsnidmnden beslutade 2007-06-20 § 156

att godkénna reviderad detaljplanen

att [dmna 4drendet till kommunfullméktige for antagande
Byggnadsndamndens beslut och planhandlingar bifogas.
fim s e e e e BILAGOR. -

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2007-08-24 foljande:

Bakgrund/utiatande

PlanfGrslaget innebir kompletteringsbebyggelse inom den
befintliga bebyggelsestrukturen och bedéms férenlig med
oversiktsplanens méalsittningar och riktlinjer.
Kvarstaende synpunkter beddms inte vara sddana att ett
antagande inte bor ske.

NP ' Planeringsutskottets forslag:
Kommunfullmdktige beslutar

att anta deltaljplanen.

KS Kommunstyrelsens forslag:
Kommunfullmiktige beslutar
att anta detaljplan for del av Sofiehem 2:1 m.fl. (Gimoborg).

Protokollsanteckning

Centern forutsitter att en yta for spontanidrott, exempelvis
Qulan, avsitts inom planomradet eller i dess omedelbara nérhet.
Sven-Olov Edvinsson

Mattias Larsson

Ju%nng;@rign Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL - 18

Kommunfullmdktige 2007-09-24

Kommunfullméktiges behandling av drendet.

Foljande yttrar sig: o
Lennart Holmlund, Lennart Johansson, Ari Leinonen, Sven-Olov
Edvinsson, Lennart Degerliden, Lasse Jacobson, Lena Sandlin,
Eva Nordberg, Ingrid Eriksson och Anders Sellstrdm.

att anta detaljplan for del av Sofiehem 2:1 m.fl. (Gimoborg).

Protokollsanteckning fran centerpartiet, moderaterna,
viinsterpartiet och Rattvisepartiet socialisterna:

Vi forutsitter att en yta for spontanidrott, exempelvis Qulan,
avsitts inom planomradet eller 1 dess omedelbara nérhet.

Jus?z@éhnens sigW Utdragsbestyrkande



UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

/3

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradescatum

2007-06-20

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sommarresa, ki 08.15-11.30
Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.00-15.00

Asa Qgren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd)
Patrick Nygren (s)
Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Maria Vangbo (s)
Ulrik Berg (m)
Cecilia Bergstrom (c)

Peder Westerberg {fp). fran kI 13.00

Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (v)

Ann-Marie Andersson (s)

Kurt Bergstrom (s)
Emma Nilsson (s)
Andreas Sjogren (s)
Rabih Ballout (kd)
Lernart Persson {c)
Lennart Sandstrém (fp)
Mattias Sehistedt (v)

Olte Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomagvist, bitr stadsarkitekt bygglov

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
2 praktikanter fran Fastighetsbildning
2 praktikanter fran Detaljplan

Anders Sellstrom

Samhallsbyggnadskontoret 2007-06-27

och tid :
{ ZM"{' ﬁ UJALU u“[m’d“‘ ______ Paragrafer 152-175

Underskrifter Sewreterare Ann- 5(r|st|n Lundstrém

Ordigrande ren i

Justerare Anders Sellstrom

BEVIS
Justeringen har Lilkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2007-06-20
Datum for anslags 2007-06-28 Datum for ansltags  2007-07-19

uppsattande

Férvaringsplats fér
protokollet

Underskrift

Sambhalisbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrom

nedtagande

Db iz, Cocsnel 560
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BYGGNADSNAMNDEN " Dnr PLA 2006-34
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-06-20 § 156

Justeramas sign:

o
& A aul

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

SOFIEHEM 2:1 m fl (Gimoborg)
Gimonis

Stadsledningskontoret
Mark och exploatering

Detaljplan, godkdnnande efter utstilining

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Maria Hessel Sign’ /

BESLUT:

Syftet med detaljplanen dr atr skapa planmdissiga forutséinningar for ett nytt
bostadsomidde med i huvudsak flerbostadshus.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
oktober 2006. Samrad har hallits under tiden 13 februari-12 mars, 2007.
Utstdllning har &gt rum under tiden 3 maj - 24 maj, 2007. Kungoérelse om ut-
stdllning infordes i Visterbottens Kuriren och Visterbottens folkblad den 26
april 2007.

Lansstyrelsen, berérda sakdgare, kommunala och statliga instanser har per brev
givits mojlighet att framfora sina synpunkter pa forslaget.

Av de inkomna synpunkterna som har inkommit under utstiliningstiden har ett
sdrskilt utldtande upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlatandet
framgér att genomforandebeskrivningen ska revideras, planbestaimmelserna
och plankartan kompletteras samt att illustrationen revideras.

Samhaillsbyggnadskontoret gér bedémningen att revideringen av planhandling-
ama inte fordrar fortsatt handldggning.

Byggnadsniimnden beslutar

att godkénna reviderad detaljptanen
att lamna drendet till kemmunfullmiktige f6r antagande.

MEOG-34 Solichem
07-06-25

L1
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Dnr PLA 06-34

UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 2:1m fl (Gimoborg) inom Gimonas
i Umea kommun, Visterbottens lin

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmassiga forutsdttningar for ett nytt
bostadsomréde med i huvudsak flerbostadshus.

Under utstillningstiden har foljande yttrande inkommit:

Linsstyrelsen har inget ytterligare att tillagga &n det som framforts i samradet.

Umed Energi skriver att u-omrdet som besknivs i genomforandebeskrivningen
saknas pa plankartan och plankartan bor ddrfor kompletteras.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med ett u-omrdde inom cykel- och
géngstréket inom kvartersmark strax séder om E-omrddet. Inom allmdn plats-
mark placeras inget u-omride. GenomfOrandebeskrivningen revideras och
plankartan kompletteras.

UMEVA skriver att norra delen av Tjarbrinnarvigen (vid gruppboendet) sak-
nar vindplats for sopbil. Vidare bor soprummet som ligger i nordvéstra delen
av planomradet flyttas till den sodra delen av carportanlaggningen for att mins-
ka trafikfarliga situationer.

Kommentar: Mdjlighet finns for sopbil att backvinda i korsningen Tjdrbran-
narvigen och Slipmdstargrind och backa upptill till utfarterna fran de tvd
tomtpla!serna Aven parkeringsomrédet med carportar revideras i illustratio-
nen att sa det framgdr att méjligheter for battre sikt mot lokalgatan uppnds.

P4 begiran av sokanden har planbestimmelserna kompletterats med att, mindre
cykelforrad fir uppforas dir sd provas limplig, inom omraden med prickad
mark.

Efter utstillningstiden har synpunkter inkommit frin Ann-Knstin och Knut
Halldal, Slipméstaren 3, vilka berdr byggritter inom tomtplatserna for enbo-
stadshus/gruppboende och trafik.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Genomforande beskrivningen revideras angdende u-omradet. Plankartan kom-
pletteras med ett u-omrade inom cykel- och gangstréket inom kvartersmark so-
der om e-omrédet. Illustrationen kompletteras med vindplan vid norra delen av
Tjirbrannarviigen vid tomtplatsen for gruppboendet. Planbestimmelserna
kompletteras med att, mindre cykelforrad far uppforas dér si provas lamplig,
inom omriden med prickad mark.

07081 1082019891

010611 1002
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2(2)
UTLATANDE Dnr PLA 04-27

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses under samrddet har
framforts av foljande sakdgare (dvs. de som har rdtt att besvdra sig):

For- och grundskoleforvaltningen, Jan Brannvall, 901 84 Umea kommun.

Eric Persson, Slipmistargrind 7, 907 42 Umea.

Nitverket pa Carlshem och Gimonis, Mats Bohman, Carlskyrkan, Kvartsvagen
1,907 41 Umea.

Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses under utstillningsti-
den har framforts av féljande sakdgare (dvs. de som har rdtt att besvdra sig):

UMEVA
Ume3 Energi

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i juni 20007

Detaljplanering W

Olle Forsgren Maria Hessel
Stadsarkitekt Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-34

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 2:1 m 1 (Gimoborg) inom Gimonis
i Umed kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaissiga forutsiattningar for ett nytt
bostadsomrade med 1 huvudsak flerbostadshus.

PLANDATA

Planomridet, som omfattar den tidigare idrottsplatsen Gimoborg med fotbolls-
planer, dr drygt 3,9 ha. Planomradet ar beldget mellan Carlshem och Gimonds
och grinsar mot Porfyrvigen i dster och mot bostadsomradet Gimonds i vister.
Omradet avgransas mot norr av skogsbevuxen parkmark och Sagstillarvigen i
sOder. Planavgrinsningar har pa vissa stillen lagts si det bekriftar befintliga
forhallanden. All mark inom planomridet 4r i Umed kommuns 4go, men avses
Overldtas till privata dgare.

07061 1084255098

0706 1) 0908
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Anragaiisichiadiing 2 (10)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-34

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller stadsplanen (138C) for Alidsbacken, Sofiehem och Gi-
imonds antagen 1956-08-20, stadsplan (216C) for Carlshem antagen 1969-04
21, stadsplan (297A) for Sagstallarvagen antagen 1983-03-28 och detaljplan
2480K-P97/95 laga kraft 1997-10-02.

Det forsta steget mot nya bostider pA Gimoborg togs den 22 november 2005
nidr kommunstyrelsens planeringsutskott fattade beslut att teckna foravtal med
Skanska. I foravtalet anges att de kommunala 6nskemél som kommer att pé-
verka en kommande markanvisning ar blandade upplatelsesformer, inpassning
av gruppboende samt ny produktionsteknik som begrinsar bostadskostnaderna.
Att kommunen valde att arbeta tillsammans med Skanska motiverades i forsta
hand av att de har ett nytt koncept som industriellt byggande som just ska
minska bostadskostnaderna.

Kommunens planeringsutskott beslutade den 22 augusti 2006 att uppdra till
stadsledningskontoret att anséka om detaljpianeliggning for omridet.

Den 28 augusti 2006 debatterades Gimoborgs bostadsomrade 1 Umed kommun-
fullmiktige. En motion hade vickts huruvida den tillkommande bebyggelsen
p& Gimoborg skulle utformas i tri. Kommunfullmaiktige beslutade att inte de-
taljstyra dvs inte vilja tekniska losningar och inte skriva in i detaljplanen att
bostdderna ska byggas i tri.

BEHOVSBEDOMNING (MILJO)

For detaljplaner ska Samhallsbyggnadskontoret bedoma om planens genomfo-
rande kan antas innebira betydande miljopaverkan och en miljobedémning ska
darfor goras.

Vid en sammanvagning av miljéaspekterna bedémer Samhallsbyggnadskonto-
ret att den nu aktuella detaljplanen kan antas medfora sddan betydande miljo-
paverkan som avses 16 kap 11 § miljobalken (MB) och 1 de kriterier som anges
1 bilaga 4 till MKB-férordningen.

Genomférandet av detaljplanen har bedémts medge en anvindning av den ak-
tuella marken som innebér en betydande paverkan pa miljo, hélsa och hushall-
ning med mark och uppfyller kriterierna fér en miljébedomning varfor en mil-
Jjokonsekvensbeskrivning (MKB) har uppréttats.

De delar av MKB:n som omfattar markfororeningar i vallarna, historia, barriir-
effekterna, naturbeskrivning och friytor har inarbetats i denna planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

For att klara bostadsforsorjningen for en kommunal tillviixt i Ume4 med ca

1 000 personer per ar 4r kompletteringsbebyggelse med bostidder pa lampliga
stdllen inom titorten onskvirt enligt kommunens samlade versiktsplanering.
Genom kompletteringsbyggande kan attraktiva boendemiljoer i ndrhet av skola,
kommunikationer och rekreationsmgjligheter erbjudas.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-34

Gimoborg ir inte utpekat som fortitningsomride i den kommunala bostadspla-
neringen, men projektet utgdr ett exempel pd kompletteringar i befintliga stads-
delar som dversiktsplanen ger utrymme for. Omradet ligger i direkt anslutning
till befintliga bostadsomraden, skolor och kollektivtrafik samt har handelsom-
radet Strompilen och ett friluftsomride inom gingavstind. Kommunikationen
genom omradet forbittras genom att ett flertal ging- och cykelvigar samt ango-
ringsgator anldggs inom planomridet. Vilket fir positiva konsekvenser betrif-
fande barmidreffekterna genom att tillgangligheten till omradet okar.

Planen medger en forindrad anvdndning av Gimoborg. Den tidigare markan-
vindningen, i huvudsak idrottsanldggning, utgar.

Historik

Planomradet utgors av idrottsforeningen Gimonis CK:s (Gimonis Cykelklubb)
fore detta anlaggning, Gimoborg. Platsen har en 1ang tradition som idrottsan-
liggning och foreningen har i stort sett f6ljt svenska idrottsrorelsens framvixt.
Idrottsforeningen vixte fram ur industrialiseringen efter stadsbranden pa 1800-
talet. Idrott och foreningsverksamhet var viktiga inslag i arbetarklassens vardag
och foreningens och arenans framvixt intill arbetarbostiderna, som lag invid
dammen vid nuvarande Kolbicksbron, var logisk. Gimonis CK sig dagens ljus
redan 1934. Fotboll bedrevs da pa en grusplan vid Holmsundsvigen och 1946
kldcktes iden om en egen arena. [ bérjan pd 1950-talet stod arenan, Gimoborg,

" klar och var da den storsta i Norrland. Genom tiderna har manga olika idrotts-

grenar inletts i klubben: p& 1940-talet startades handbollssektionen och back-
hoppningssektionen, vars hemmabacke var Hamrinsberget, bildades. Klubben
borjade pd allvar att viixa pi 1980-talet, da hade Gimonas CK ungdomavdel-
ning en av landets stdrsta ungdomsverksamheter.

2002 brdt sig ungdomssektionen ur moderféreningen och bildade GUIF (Gi-
monis ungdoms idrottsforening) med boende frimst p4 Alidhem/Tomtebo-
omradena. Ett stadigt minskat underlag av aktiva inom Gimonis CK ledde fram
till en ekonomisk situation som medforde att klubben ar 2004 fick silja bygg-
naderna inom Gimoborg till Ume4 kommun som sedan linge dgde all mark
inom Gimoborg.

Som ersittning till fotbollsplanen p4 Gimoborg beslutade Kommunstyrelsens
arbetsutskott den 13 juni 2006 att en konstgrisplan med belysning p4 Alidhem
uppfors, samt att befintlig friidrottsanliggningarna intill Alidhemskolan upp-
rustas. GUIF kommer att ha den nya anliggningen och Alidhemskolan som sin
huvudanlidggning, men dven bedriva verksamhet pa andra omriden t ex Tomte-
bo, Carishem, Innertavie m fl.

Befintliga forhallanden

Planomrédet utgors av en idrottsplats med tva fotbollsplaner, tennisplaner samt
byggnader for foreningsverksamhet. Omradet som 4r relativt plant Oppnar sig
mot soder och har i 6vrigt kringliggande sluttningar som ger omrddet tydliga
avgrinsningar. mot norr och oster av grisbevuxna uppfyllnadsvallar och mot
vister av sluttningen med naturmark och bostadsfastigheter.
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Omradet angdrs med biltrafik frin Sigstillarvigen och foreningshuset fran
Slipméstargrind. For gdende och cyklande gar det att nd omrédet via intillig-
gande befintliga gdng- och cykelstrdk som bl a i norr och sdder passerar Por-
fyrviigen planskilt.

Planutformning

Omridet avses att bebyggas med i huvudsak flerbostadshus och enstaka frilig-
gande enbostadshus samt ett gruppboende med Skanska AB och Gamlia Fas-
tigheter AB som byggherrar. Totalt berdknas omridet att rymma drygt 200 l4-
genheter, upplitna i olika boendeformer och i olika storlekar. Kompletterings-
utrymmen for undercentraler och cykelférrdd kan utforas som fristdende bygg-
nader eller inom bostadshusen. Omhéndertagande av hushéllsavfall mm avses
ske 1 fristdende sopbyggnader dimensionerade for sopsortering. Utover huvud-
dndamalet anvisar planen ett omrade for en transformatorstation.

Detaljplanen medger en exploatering om ca 20 500 m? BTA bostdder ovan
mark dvs. ett exploateringstal om ca 0,57. Till detta kommer ytor for fristiende
bostadskomplement och tekniska utrymmen. '

Inom kvarteren for flerbostadshus reglerar planen endast antalet viningar och
exploateringen. Utformningen av flerbostadshusen, placering och gestaltning i
ovrigt, husdjup, fasadmaterial eller kulorer regleras inte i planen. Planen med-
ger fri utformning och placering av byggnaderna inom respektive byggritt och
sdvil kortare lamellhus, punkthus, kringbyggda slutna gardar savil som de i
illustrationen utforda flerbostadshusen.

Planillustrationen visar tvi punkthus, tva linga lamellhus, fyra mindre flerbo-
stadshus samt tva fristdende enbostadshus och en friliggande byggnad for
gruppboende. '

Punkthusen i atta vaningar dr placerade som “hus i park” dvs. fristiende bygg-
nader utan rumsbildande element. De tva byggnaderna i 4tta vaningar kan utgé-
ra en accent och avslutning av omradet norrut.

De tvd lamellhusen placeras i nordsydlig riktning med fAngsidan mot Porfyrvi-
gen och bildar en avgrinsning av gdrdsrummet mot oster. Utdver angivet va-
ningsantal kan husen utféras med suterrdingvaning mot gardssidan. Mellan
byggnadema och Porfyrvigen utformas parkeringsomriden mot vilket huvud-
entréema placeras. Lamellhusen splacering ér beroende pa var parkeringsomra-
dena kommer att ligga i forhallanden till schaktningen i uppfyllnadsadsvallar-
na. For att 4stakomma Onskad flexibilitet har byggritten ritats sammanhéangan-
de, 20 meter djupa och lingden pa ungefir 80 meter. Husen utfrs med stigan-
de vaningshdjd, frAn fyra vaningar i soder till sju v&ningar i norr fOr det sodra
huset, respektive fem vaningar i sdder till dtta vaningar 1 norr for det norra hu-
set. De hogsta huskropparna bor ge ett intryck av att vara jamnhdga med de
befintliga flerbostadshusen dster om Porfyrvigen.
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De fyra mindre flerbostadshusen i planens sydvistra homn har en friare rumslig
gruppering grinsande till ett smalt gronstrik. Husens volymer bildar en dver-
gang till kringliggande bebyggelse.

De tvé friliggande enbostadshusen kommer med sitt lige att ing i raden av
bostadshus lings Tjarbrinnarvigen. Tomtplatserna gréinsar till omradet som
omfattas av den kulturhistoriska bebyggelsesinventeringen och bedéms som en
kompletteringsbebyggelse. De nya byggnader bor underordnas den befintliga
bebyggelsen och hansyn bdr tas till de dldre byggnademas takvinkel, fargsitt-
ning och material. For tomtplatsen som grinsar till kv. Stenskotaren bor man
aven ta fiste pa den traditionella husplaceringen 1 forgdrdslinje som rader langs
vagen.

Tomtplatsen for bostad/grnuppboende lings mott norr har naturmark grinsande
till tre sidor och kan vara nagot friare i husplaceringe, men bor visa hdnsyn till
omradet vad giller dldre byggnadernas takvinkel, firgsittning och material.

Gruppboende

I det kommunala dokumentet Langsiktig strategi for den framtida bostadsfor-
sorjningen (antagen KF 001218) framgar det bland annat att en av de centrala
uppgifterna for den kommunala bostadspolitiken dr att sakra bostadsforsor-
ningen for manniskor med sirskilt behov i boendet eller svag stilining pa bo-
stadsmarknaden. Bostadsbehovet maste tiligodoses pA den ordinarie bostads-
marknaden och ny tillkommande bestand.

Socialtjdnsten anser att det finns behov for ett gruppboende inom omradet som
bor inrymmas i en friliggande byggnad p4 egen tomt i utkanten av omradet.
Inom planomradets nordvistra del redovisar planen en storre tomt som medger
en friliggande byggnad i en vaning for ett gruppboende.

Etapputbyggnad :
Omridet planeras att delas i flera fastigheter och forvintas byggas etappvis.

Landskapsbild/Naturmiljé

De omgivande vallarna bidrar till en positiv upplevelse av landskapet och ger
planomridet en tydlig rumslighet som Oppnar sig mot sdder. Planterade trid
samt naturmarkspartier finns lings omridets kanter och planomridets virde for
gronstrukturen i omradet har bra forutsittningar. Avsikten dr att omradet pa sikt
ska innehdlla rikligt med vegetation. Vallarma kommer att behallas och vegete-
ras och gronomridena terringmodeleras mattligt vilket kommer att ge en posi-
tiv upplevelse av det nya bostadsomridet.

Inom planomradets nordvistra del finns ett stérre omride med naturmark. Om-
riddet benimns "NATUR?” pa plankartan. Inom den vistra delen av naturmarken
finns en rad med tallar, for att behélla rumsligheten mot omgivande villabebyg-
gelse bor de sparas. Naturmarken dr viktig att bevara for att punkthusen skall
bli mindre dominanta och exponerade mot bebyggelsen pA Gimonis. Aven mot
nordost bor vallens krdn och baksldnt vegeteras {or att de héga byggnadema
skall smilta in i sin omgivning.
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I den sydvistra delen av planen finns ett omride med karaktir av gles tridvege-
tation. Inom detta omride skall vegetation och trid bibehillas. Om det inte ar
majligt att bevara befintliga trid ska de ersittas av nya. Befintlig vegetationsri-
da mot Sagstallarviagen bor glesas ut och sparas och vid behov kompletteras
med nyplanteringar. Aven triden som finns vid Porfyrvigen bor i mojligaste
man sparas vid utbyggnad av parkeringsomridet.

Pé plankartan dr enstaka befintliga trad inom planomradet inmitta och marke-
rade som ska bibehdllas.

Friluftsliv och rekreation

Goda rekreationsomriden finns i omedelbar nirhet. Bland annat ett friluftsom-
rade s6der om Carlshem med befintligt elljusspar, strovomriden och ett par
kilometer séderut finns dven Grissjons naturreservat,

Friytor

Inom planomridet skall f6r flerbostadshusen enligt gillande norm friytor om
6350 m? anordnas (1/3 av BTA bostader 19500 m?). Planillustrationen visar att
utformningen av omradet uppfyller detta krav.

Omradet ger goda forutsattningar for att erbjuda en fin och attraktiv narmiljo
med flera omrdden som planeras for lek, bollspel och uppehdll. Markomradena
1 planomréidet som utgor friytor ska vara omsorgsfullt utformade med grénska,
sitt- och lekplatser.

Tillgiinglighet

Byggnader och friytor ska goras tillgingliga for personer med nedsatt orienter-
ings- eller rorelseférméga. Bostadsentréer skall inom rimligt avstand kunna
angoras med handikappfordon.

Trafik och parkering

Omradet kommer fullt utbyggt att trafikmatas frin huvudsakligen tva anslut-
ningar och pé s4 sitt att omrddets gardar och gronomraden i huvudsak blir bil-
fria. Endast nyttotrafik till och frAin byggnadema medges.

Frdn Porfyrvagen ansluter en lokalgata med forgreningar till parkeringsplatser
for punkthusen och de tva lamellhusen. Lokalgatan som planeras som gemen-
samhetsanlidggning innebir fordndringar av trafikteknisk art pd Porfyrvigen.
Lokalgatan inom planomridet skall utformas med asfalterad koryta dir kant-
stenar avskiljer kdrbanan ifrin eventuella trottoarer.

Flerbostadshusen och tillhérande parkeringsomraden i sydvistra delen av pla-
nen, kommer att nds frAn Sdgstillarvigen. Tomtplatserna for enbostadshuset
och gruppboendet har utfart till Tjarbrinnarvagen.

For stadsdelen Carlshem giller parkeringsnormen 12 bilplatser/1000 m?2 BTA.
Vid fullt utnyttjande av tilldten byggritt for flerbostadshusen fordras 234 bil-
platser. Erforderliga antal bilplatser pa nirparkering skall vara utformade och
tillgangliga for rorelsehindrade och anordnas ndra bostadsentréerna.
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Goda cykelparkeringsmojligheter, i nira anslutning till bostadshusen, bor an-
ordnas. Normen for cykelparkering vid bostider i centrala stan och som dven
beddms kunna anvindas i hela kommunen, dr 1-3 cykelparkeringar per ligen-
het beroende pa ligenhetsstorlek. De ska vara nira entréer, viderskyddade och
med still som medger fastlasning.

For att 4stadkomma en god boendemiljo dr det viktigt att de illustrerade hird-
gjorda parkeringsytorna ges en omsorgsfull gestaltning med skdrmande vegeta-
tion, materialbehandling och belysning.

Cykel- och gingtrafik

Befintliga ging- och cykelstrik med bra forbindelser till Gvriga stadsdelar finns
intill planomradet och gang- och cykelvigar inom planomridet bor anliggas
med koppling till dessa.

Nya allmédnna géng- och cykelvigar skall anliggas inom naturmarken med for-
bindelse och anslutning till Slipmastargrind samt till ging- och cykelstrdken
nordvist om planomrddet. Det ar ur trygghetsaspekt viktigt att anslutningen
norrut mot befintlig gng- och cykelvag har mycket god belysning.

Géng- och cykelviigen frin Sagstillarvigen genom planomraidet sikerstills
genom x-markering pa plankartan. Markerat omrade fir inte bebyggas eller i
ovrigt exploateras utan skall vara tillgangligt for snérdjning. Passager med for-
donsinfarter etc skall hastighetssikras.

Kulturmiljo

Inom omridet férekommer inga fornlamningar eller byggnadsminnen. Planom-
rddet grinsar till stadsdelen Gimonis dar den storsta delen av omridet omfattas
av den kulturhistoriska bebyggelsesinventering och bevarandeforslag for Gi-
monds utford 1997 av Visterbottens museum pé uppdrag av byggnadsndmn-
den. I bevarandeforslaget framgar att bevarande av den tidskarakteristiska mil-
Jon forutsitter varsam ombyggnad med kidnnedom om det typiska for omridet.
Kompletteringsbebyggelse bor underordnas den befintliga bebyggelsen.

Kollektivtrafik
Porfyrvigen trafikeras av lokalbussar och hallplatser finns nira planomridet.

Service ,

Ingen form av kommersiell service planeras inom planomradet. Nirmaste dag-
ligvarubutik finns i handelsomradet Strompilen dvs pa cirka 600 meters av-
stind fridn planomridets mittpunkt. Inom Carlshem, pa ett gangavstind, finns
forskolor och mellan/hogstadie skola.

Stérningar

En trafikutredning har utférts av Ingemansson Technology AB. Beriknade
ljudnivéer for Kolbicksvigen visar att den ekvivalenta trafikbullernivan blir 55
dB(A) vid bostadshusen ca 150 m frin Kolbéacksvagen, riknat for plan 3 och
hogre. P4 markniva blir den ekvivalenta trafikbullernivadn mindre dn 50 dB(A).
Maximalnivan blir ligre 4n 70 dB(A) inom hela omrédet.
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Pi ett avstdnd av 20 meter frén Porfyrvigen blir den beriknade ekvivalenta
trafikbuliernivdn 55 dB(A) vid ndrmaste fasad. Ingemansson Technology AB
bedomer att antalet tunga fordon &r sa litet att antalet per timme under dagtid,
hogst tre st, varfor de inte behover ta hiansyn till maximal ljudnivé frin tunga
fordon pa uteplats. Den maximala ljudnivan blir lagre 4n 70 dB(A) pa 20 me-
ters avstand.

I den s kallad infrastrukturpropositionen har riksdagen i mars 1997 lagt fast att
foljande riktvirden for trafikbuller normalt inte bor dverskridas vid nybyggna-
tion av bostider:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB({A) maximalniva inomhus nattetid

35 dB{A) ekvivalentnivi utombhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostad

For att uppfylla uppsatta ljudkrav pa inom- och utomhusmiljéer krivs utdver
sedvanliga byggnadstekniska Atgirder inga for omradet sérskilda bullerskyd-
dande atgirder.

Geoteknik och miljoteknik

Tyréns AB, har utfort geoteknisk grundundersékning och en éversiktlig miljo-
tekniskundersokning for planomréadet i februari 2006. En kompletterande geo-
teknisk undersékning har utférts maj 2006. Vidare har Tyréns AB i juni 2006
utfort framtagande av platsspecifika riktvirden och mitbara atgirdsmal samt
berdkningar av mdngder och kostnader for schakt 1 vallen.

I'huvudsak uppgar djupet till mordn som mest till ca 3,5 meter. Bdde vister om
befintliga fotbollsplaner och direkt 6ster om uppfyllda vallar gar morin i dagen.
Grundvattenytan ligger varierande pa mellan ca O m och 1,0 m under markytan
Miitningar har dven utforts av radon i porluft i marken. Omrédet klassas utifrin
analyserna som lagradonmark och ingen risk finns for forhdjda radonhalter i
planerade byggnader.

Fotbollsplaner
Av undersokningen i befintliga fotbollsplaner framgér att det finns sandig och

siltig fyllningar med tjocklek pa ca 0,4 till 1,0 m. Under fyliningen finns i regel
ca 0,2 till 0,3 m tjockt torv- och vegetationsticke ovanpa den naturligt lagrade
jorden. Den naturligt lagrade jorden utgors av sand, lerig silt och fast morén.

Vallama

I uppfyllnadsvalilama 1 norr och dster finns blandade fyllnadsmassor. Vallen
bestar till stora delar av barkfyllning. Ovan barken finns i allménhet 0,5-1 m
fyllning av morin och eller grusig siltig sand. Fyllningslagren bestér vixelvis
av ren bark, bark blandad med morin, span, pappersmassa och/eller trirester.

Analysresultat tyder pa att fororenade massor delvis har anvints vid utfyllnad
av vallen, Inga halter har patraffats som ar si hoga att atgirder krdvs om vallen
skall finnas kvar. Utifrin de utférda unders6kningama och analyserna dras slut-
satsen att forekomsten av hoga fororeningshalter 4r relativt sporadisk. Dock
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kvarstdr risken att fororeningamna forekommer i hégre halter i fyllnadsmassor-
na. Dessa beddms endast utgora en begrinsad mingd. De fororenade massoma
utgdr inga negativa hilsoeffekter for manniskor och medfér inte heller nigra
negativa effekter frin nirliggande vattendrag aven om negativa effekter pa
marklevande organismer i vallen uppstar.

Resultat frdn genomfoérd markunders6kning, framtagna platsspecifika riktvir-
den samt rekommendationer for kontroll och hantering av misstidnkta férorena-
de massor skall beaktas vid projektering och genomforande av exploatering av
Gimoborg. Infor schaktning i dessa massor skall en schaktnings- och fyllnads-
plan tas fram och en anméilan om efterbehandling av fororenat omradet (§ 28
anmailan) skall goras till tillsynsmyndigheten.

Vid bortschaktning av delar av vallen finns restriktioner fér hur de férorenade
massorna skall hanteras. Halterna av féroreningar i jordmassorna styr i vilket
omfattning massoma kan iteranvindas inom omradet alternativt kriva omhan-
dertagande pa behandlingsanliggning. Ateranvindandet av dessa jordmassor
medfor att redovisade rekommendationer ska foljas vid ateranvdndningen, dvs. .
avseende kontroll av massor samt avseende var massorna kan anvindas (frimst
parkeringsytor men eventuellt dven griisytor, dock ej i direkt anslutning till lek-
plats eller motsvarande) samt att Ateranvinda massor tacks med matjord och/el-
ler barlager.

Byggnadema i planforslaget har utformats och placerats for att minimera
schaktning i vallarna. Under byggnadermna kommer urschaktning av organiskt
material att ske, inga bostider byggs ddrmed pa barkmassor och vid Porfyrvi-
gen foreslds hus med souterringvaning for att minimera schakt i vallen for par-
kering och garage. -

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fi sunda bo-
stider maste dven byggmetoder anviindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hansyn till framti-
da atervinning och ateranvandning. Avfall ska kunna tas omhand via kallsorter-
ing och kompostering av koks- och tradgardsavfall rekommenderas.

Avfallsutrymmen bdr placeras pé stillen minimerar transport med tung sopbil
inom bostadsomradet. Anvisningar finns i NOA 03.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet, som ska vara vat-
tenburet, ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljésynpunkt god-
tagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ar
10 % ldgre an BBR (BFS 1993:57 med dndringar till och med 2006:12) bor
efterstrivas. Ett femledarsystem for el rekommenderas.
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En transformatorstation placeras vid parkeringen i den vastra delen av planen.
For att elforsorja byggnaderna ska Umed Energi Elndt AB ges mojlighet att
inom omradet forligga kabel samt uppsitta kabelskép.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsniit.
Uppvirmning avses ske med fjarrvarme. Anslutning till dagvatten ska ske till
dagvattenledning, men lokalt omhindertagande av dagvatten bor provas.

Ett stérre teknikstrdk frin Ségstillarvigen séder om planomridet passerar ge-
nom planomradet. Detaljplanen sikerstiller tillgingligheten till ledningsomra-
det med ett u-omrade.

Barnkonsekvensutredning

D4 manual saknas har ndgon egentlig utredning av konsekvenser for barn inte
genomfornts. Det kan dock konstateras att detaljplanen medger uppférande av
bostader i ett ldge nira kollektivtrafik, forskola, grund- och hogstadieskola
samt néra skogsomride med elljusspar. Gang- och cykelstrak dr vil utbyggda i
omradet och planskilda under de storre vigama. Inom kvarteren medges anord-
ning av lekplatser och friytor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférandebe-
skrivning

REVIDERING

Genomfdrande beskrivningen revideras angdende u-omrédet. Plankartan kom-
pletteras med ett u-omride inom cykel- och gingstriket inom kvartersmark
sOder om e-omrédet. Illustrationen kompletteras med vandplan vid norra delen
av Tjambrinnarvigen vid tomtplatsen for gruppboendet. Planbestimmelserna
kompletteras med att, mindre cykelforrdd far uppforas dir s provas lamplig,
inom omriden med prickad mark.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 april 2007
Detaljplanering rev juni 2007

Maria Hessel
Planarkitekt

Olfe Forsgién
Stadsarkitekt

0700 1 108485508 2007 06 11 9 08
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Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 2:1 m fl (Gimoborg) i Umed
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarcn svarar for 5tgﬁi‘der inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for allmin plats inom planomradet (NATUR).
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att skapa planmaissiga forutsittningar for ett nytt
bostadsomrade med 1 huvudsak flerbostadshus.

Planen majliggdr byggande av drygt 200 ldgenheter vilka avses att upplatas
dels med hyresritt och dels med bostadsritt. Avstyckning av nya fastigheter far
anpassas till upplatelseform {or flerbostadshusen. Utbyggnaden kommer att ske
i etapper. [ planens vistra del skapas mgjlighet att avstycka tvd mindre
fastigheter for enbostadshus samt en fastighet fér gruppboende.

For planerad angoringsvig inom kvartersmark fran Porfyrvigen 1 Oster skall
gemensamhetsanliggning bildas for de tillkommande fastighetcrna inom
planomradet.

Ett servitut skall bildas for rétt att iordningstilla och anvinda g/c-vig som
utfartsvég frin den planerade gruppbostaden och bostadsfastigheten soder om
denna.

Ett u-omride, som sammanfaller med en planerad ging- och cykelvdg genom
omradet, reserveras for tillkkommande ledningar for vatten, avlopp och
fiarrvarme fran Sigstillarvigen i sdder till bebyggelsen langst 1 norr samt med
anslutning till tillkommande transformatorstation.

Utrymmen for allménna underjordiska ledningar bor sdkerstillas genom
ledningsritt.

0614 S0fiehem!Gimaborg) doc

0706-11 11 12
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TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

En geoteknisk grundundersékning har utforts av Tyréns AB, 2006-62-03.
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har utforts av Tyréns daterad 2007-01-18.
Uppvirmning

Planomrédet skall anslutas till fjdrrvirmenitet som kommer att byggas ut inom
omrédet.

Teknisk forsérining

Befintligt ledningsniit for el ansluter vid Slipmistargrind. Ett E-omride
reserveras for en tillkommande tranformatorstation intill Slipmastargrénd.

Omradet kommer att anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp
och dagvatten fran befintligt ledningsstrik i Ségstallarvagen via tillkommande
ledningar i u-omréadet som ansluter till ledningar i Slipméstargréind.

Lokait omhindertagande av dagvatten bor prévas inom planomrédet.
Trafik och parkering

Omradet nis huvudsakligen via en planerad angéringsgata fr&n Porfyrvigen
som blir gemensam fér punkthusen 1 norr och suterrdnghusen i Gster.
Husgruppen i sydvist nds via parkeringsinfart frin Sigstillarvigen. De tvd
enbostadshusen och gruppbostaden i nordvist nds fran Tj4rbrannarvigen/
Slipmastargrind. Gruppbostaden och den i séder direkt angrinsande fastigheten
angdrs via g/c-vig 1 Tjirbrannarvigens forlangning.

Parkeringsbehovet enligt gillande norm for omradet motsvarar 12 parkerings-
platser/1000 m? BTA. Inom planomrédet finns en parkeringsyta reserverad i
anslutning till respektive husgrupp. For tillkommande enbostadshus samt
gruppbostad anordnas parkering inom respektive tomtplats.

Befintliga ging- och cykelvigar ansluter till planomradet i véster. En planerad
gang- och cykelvig ansluter i soder frin Sagstiliarvigen och striacker sig norrut
fram till befintliga gc-viigar i anslutning till Slipmaéstargriand. Tillkommande
ge-vig skall vara tillginglig for allmin gang- och cykeltrafik.

Vegetation
De karaktiaristiska vallarna som omger omradet bevaras och @r 1 planens norra

del utlagd som naturmark. Vegetationen pa vallarna ska 1 mdjligaste mén
bevaras och kommer pé sikt att kompletteras.

0634 Sofichem(Gimoborg) doc07-06-11 11,12
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Liangs den sydizéistra plangrinsen stracker sig ctt omrade betecknat med n, dar
befintlig vegetation bor bevaras som avskdrmning mot befintlig bebyggelse
vister om planomrédet.

Enstaka tallar har mitts in och bér bevaras som en naturlig avgrinsning mot
villabebyggelsen vister om planomradet. Enstaka trid markerade med n; skall
bevaras.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for alla planlidggningskostnader samt de exploaterings-
kostnader som uppkommer genom anldggande av parkmark inom allmin plats.

Tilltradande exploatérer svarar for exploateringskostnader inom kvartersmark.
Planavtal har tecknats med Stadsledningskontoret, Mark & Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2007
Fastighetsbildning rev juni 2007

< ] f

Carina Bj6r6
Lantmaitare

063450fiehen(Gimoborg).doc07-06-11 11.12
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1(4)

Dnr PLA 06-34
SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:1 m 1 (Gimoborg) inom Gimonas 1
Umeadkommun, Visterbottens lan.

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutséttningar for ett nytt
bostadsomrade med | huvudsak flerbostadshus.

Samrad av planforslaget har hallits under tiden 13 februari-12 mars, 2007 med
Linsstyrelsen, berordasakégare, statliga och kommunala instanser m f1.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS SAMMANFATTNING AV IN-
KOMNA YTTRANDEN

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att planforslaget torde innebéra
betydande miljopaverkan. Planforslaget skulle vinna pa att skilen till kommu-
nens beslut och sittet att kungora detta tydliggjordes i1 planhandlingama.

Linsstyrelsen skriver att O-alternativets utvecklingspotential kan med fordel
beskrivas ndgot utforligare i miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). Besluts-
underlaget skulle berikas av en konsekvensbeskrivning med en alternativ mark-
anvéndning for icke miljéstorande arbetsplatser. MKB:n skulle dven berikas av
att belysa effekterna av foreslagen markanvindning ur savil ett jamstilldhets-
som integrationsperspektiv. Vidare skriver lansstyrelsen att beskrivningen av
konsekvenserna for tillganglighet till andra fotbollsplaner i MKB.n skulle vinna
pa att ange avstanden till de aktuella planemna.

Liansstyrelsens yttrande bifogas 1 sin helhet.

Kommentarer: Samhdllsbyggnadskontoret anser att skalen till kommunens
beslut om MKB tydligt redovisas i planbeskrivningen.

Miljokonsekvensbeskrivningen dar en PBL MKB varfor alternativ markanvind-
ning inte behover redovisas. Fragorna om markanvindningen ur jamstalld-
hets- som integrationsperspektiv ingar vanligtvis inte i kommunens miljokonse-
kvensbeskrivning.

Eftersom en dvervigande del av barnen inom GUIF:s upptagningsomrade bor
framfor allt inom Alidhem, Carlshem och Tomteboomrddet, ér det frimst bar-
nen inom Gimondsomradet som far ldangre avstand till fotbollsanlaggningar. 1
MKB:n finns en karta som redovisar befintliga och planerade idrotts-och fot-
bollsanldggningar inom de dstra stadsdelarna. Avstanden fran Gimoborg till
de ndrmaste fotbollsplan vid Carlshiojdskolan och "Myren™ ar ca 700 meter.
Inom ett avstand 1,5 km fran Gimoborg ar ytterligare fyra fotbollsanldggning-
ar beldgna. Daribland den konstgrésplan som ersdtter Gimoborg.

Sypunkrerna Jforanleder inga andringar.

030416)53910342

VT80 14 4]
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Kommustyrelsens niringslivs- och planeringsutskott skriver att de tillstyr-
kar planforslaget, men att planforslagets omfattning innebir att antagande inte
torde rymmas inom byggnadsndmndens delegation.

For- och grundskolefrvaltningen har inget emot en etablering av fler bostd-
der pi Gimoborg. Férvaltningen redovisar i sitt yttrande forutséttningama for
de 6stra stadsdelarna inkluderat nytt byggande pd Gimoborg,

De skriver att for skolan uppstar inga problemen nér det géller lokaler och
verksamhet. Mcn behovet av forskolor okar, till en del beroende pd byggandet
pa Gimoborg, och den forskolekapaciteten har forvaltningen inte idag. De skri-
ver att ett mdjligt och bra lige for en ny forskola kan da kan vara p& Gimoborg.
Aven om avstindet till de 6stra stadsdelarna inte &r stora och forskolor idag
finns utspridda inom hela omrédet, si kan andra lokaliseringar vara lika bra.

Kommentarer: Normalt tar Stadsledningskontoret, Mark och exploatering,
tidigt kontakt med skol-och socialforvaltningarna infor planerandet av varje
nytt bostadsomrdade. Efter kontakt med skolforvaltningen har Mark och exploa-
tering konstaterat att ett behov inom sjdlva Gimoborg inte dr aktuellt och att
det bor finnas mojligheter for utveckling av befintliga skolanldggningar inom
de dstra stadsdelarna. Synpunkten lamnas utan atgdrd.

Umeva skriver att avfallsutrymmen bor placeras nidra kommunala végnitet for
att undvika transport med tung sopbil inom bostadsomréadet. Anvisningar finns
i NOA 03.

Kommentarer: Planbeskrivningen kompletteras angaende avfallsutrymmen.

Umeé Energi har énskemal om ett U-omrade fran Tjarbrannarvigen fram till
E-omradet for att sikerstilla laget for de 10 kV-kablar som ska anslutas 1 den
planerade transformatorstation.

Kommentarer: Omrddet som hénvisas till ér inom allméan platsmark. Ledning-
ar inom allmdin plats ska inte sakerstdllas i detaljplanen. Frdagan behandlas i
genomforandebeskrivningen. Genomforandebeskrivningen kompletteras.

Telia Sonera har inget att erinra mot forslaget for omradet, men avtal mellan
Telia och markexploatéren underlattar planering av natuppbyggnad.

Kommentarer: Synpunkten delges sékanden.

Nitverket pa Carlshem och Gimonis har inkommit med ett yttrande dér de i
grunden stiller sig positiva till férslaget. De efterlyser en barnkonsekvensut-
redning i planbeskrivningen. Det de saknar och vill trycka pd ér att det skapas
en plats for lite dldre barn, skolbarn och ungdomar att hélla till p4 for spontan-
idrott. Eftersom Gimonisomradets fotbollsplaner forsvinner, vilket de anser dr
en forsamring ur barnperspektiv, vill de darfor att det byggs en “’kulan-
anlaggning” en yta for spontanidrott, for basket, fotboll, mm som pa nigot satt
kan ersitta de ytor som forsvinner. Tennisbanan anser de bor finnas kvar eller
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att det ordnas ersittning for i samband med “kulan-anldggningen”. Aven for
den naturliga pulkbackan som finns idag bor det anordnas en ersittningsbacke
for pa en annan del av vallen.

Kommentarer: En barnkonsekvensutredning har inte bedomts aktuell i detta
fall. Planomradet blir ett renodlat bostadsomrade dér mojlighet till lek och
bollspel for barn skapas inom kvartersmark samt dér dven mdojlighet for pulk-
backa kommer att finnas pa del av vallen. Ytterligare aktivitetsomraden inom
planomradet aligger exploatoren att ordna.

Eftersom det planléggs [or ett omrade fér bostadsindamal ar bevarande av
tennisbanorna inte aktuellt. Att ersatta dom annanstans eller anléiigga en “ku-
lan-anldaggning” samt andra aktivitetsomréden inom stadsdelen ar inte en
planfraga. Konsekvenserna och ersdtining av fotbollsbanorna inom Gimoborg
har redovisats | planbeskrivningen och i miljokonsekvensbeskrivningen.
Synpunkterna foranleder inga digdrder.

Villadgaren Eric Persson (Slipméstaren 4), skriver i sitt yttrande att han mot-
satter sig vaningshdjden pa de tva planerade fastigheterna 6ster om hans fastig-
het. Han anser de ger en negativ inverkan pa boendemiljon for hans fastighet
och att arealen pa dessa tva tomtplatserena ar fullt tillricklig for att mgjliggora
full utbyggnad i ett plan. Vilket han anser skulle smélta in i miljon och ge en
naturlig 6vergang till fastigheterna inom kvarteret Slipmastaren.

Vidare efterlyser han plushojder for de hogre tilltankta byggnaderna samt de
befintliga angransande byggnaderna pd Carlshéjd eftersom han anser det ar
svart att utan dessa hojder skapa sig en uppfattning om hur de nya byggnaderna
paverkar boendemiljén.

Vidare 6nskar han en precisering av definitionen gruppboende, om det enbart
ir boende eller om det kommer att innebéra ndgon form av verksamhet.

Kommentarer: Tomiplatsen [or gruppboendet kommer att vara i en vaning,
varfér plankartan och planbestimmelserna dndras. Den andra tomtplatsen for
ett enbostadshus bedomer samhdllsbyggnadskontoret vil kan vara i tva va-
ningar dé det gestaltningsmdssigt foljer raden av enbostadshus langs Tjar-
briinnarvigen. Bostadsbebyggelsen i omradet dr av varierande vaningsantal
och att byggratten for det nya enbostadshuset medger tva vaningar bedoms inte
paverka kvarteret Slipmdstarens envaningshus negativt.

Detaljplanen anger vissa plushdjder inom och utanfor planomradet, men inte
plushéjder pd befintliga byggnader eller nya byggnader. Fér att fa fram plus-
hojder p& den kommande bebyggelsen krivs en detaljering som tas fram i ett
senare lage. De tillkommande husens hojder torde motsvara héjderna hos be-
fintliga &tta vaningshus som dr uppforda | Umead under 2000-talet. For att fa
en uppfatining av hojden pa de tillkommande higsta huskropparna inom plan-
omrddet i forhdllande till de befintliga flerbostadshusen éster om Porfyrvéigen
kan man utgd fran Porfyrvigens hojdlage. Planomradets lagsta punkt ligger 2-
3 vaningar under vagens hojdlage. Markhéjden invid de befintliga flerbostad-
shuse,n éster om Porfyrvigen, motsvarar ca 2-3 vaningar ovanfar vagens
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hojdlige. Dvs omkring 5 vaningar fran planomradets lagsta punkt. Lagg dar-
till de befintliga byggnaders fyra vaningar. ’

Dé avsténdet till nérmsta enfamiljshus i kv Slipmdéstaren och byggritten for de
hégre bostadshusen dr omkring 90 meter bedomer samhdllsbyggnadskontoret

att det ér ett avsténd som inom titbebyggda omrdden mdste anses acceptabelt
och att den nya bebyggelsens hojder inte namnvart kommer att paverka de bo-
ende inom Gimondsbostadsomrade negativt.

Gruppboendet innebdr att socialtjinsten bedriver verksamhet i lokalerna i den
bemdrkelsen att de funktionshindrade som bor i huset Gr beroende av personal
dygnel runt.

Plankartan och planbestimmelserna revideras med vaningsantalet for tomt-
platsen med gruppboendet. Ovriga synpunkter foranleder inga atgdrder.

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inkomna synpunkter har berort Oversiktsplanen, Miljokonsekvensbeskrivning-
en, skolfragor, avfallsutrymmen, u-omride, barnkonsekvensutredning, aktivi-
tetsomraden, bebyggelseshajder, antal vaningar for enbostadshusen och grupp-
boendet samt en precisering av definitionen gruppboende.

Detaljplanens plankarta, planbestimmelser och planbeskrivning har reviderats
med antalet viningar och exploatering inom tomtplatsen for gruppboendet samt
dven exploatering inom de tvé enbostadshus tomterna. Planbeskrivningen har
kompletterats angiende avfallsutrymmen och genomforandebeskrivningen
kompletteras med ledningar inom allmén platsmark. I Gvrigt gors justeringar av
redaktionell karaktér.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2007
Detaljplanering

Olle Forsgr Maria Hessel

Stadsarkitekt Planarkitekt
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FORORD

Umed kommun har tagit ett politiskt beslut att bygga bostider inom Gimoborg. En detaljplan for
bostidder kommer att upprittas. Genomférandet av en detaljplanen har bedomts medge en
anviandning av den aktuella marken som innebir pdverkan pd miljo, hilsa och hushdlining med
mark och uppfyller kriterierna tor en miljobeddmning varfér en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har upprittats.

MKB n har utarbetas i samverkan mellan Annica Forsberg (uppdragsansvarig) Nina Nilsson,
Nadja Lundberg (markmiljé/miljogeotekniska bedomningar) samt Thomas Olofsson, samtliga
inom Tyréns AB.

Umed kommun har representerats av Lage Olofsson Stadsledningskontoret, Maria Hessel
(detaljplanering) samt Stefan Jonsson (miljé och hilsoskydd) Samhillsbyggnadskontoret.

1 SAMMANFATTNING

1.1 Beskrivning av alternativ

1 MKB 'n konsekvensbeskrivs tv3 alternativ.

Noilalternativet innebir att omradet kvarstdr for idrottsindamadl enligt gillande detaljptan. Det
andra alternativet innebdr att planférslaget genomfors och omrddet upplats f6r bostiader.

1.2 Uppfyllelse av miljomal

En riskbedomning har gjorts angfende minniskors hilsa. Hanteringen av massor pd omradet
innebdr att boendes hilsa inte hotas utomhus eller inomhus och mélet uppfylls ur den aspekten.
Halterna motsvarar ddaremot inte bakgrundshalter och bedéms inte heller behtva géra det for att
inte utgora risk for ménniskor. Didremot dr omrddet i enlighet med generationsperspektivet
undersokt och dtgiirdas om behov uppstér i samband med schakining pd omridet. Viss pdverkan
lokalt pd marklevande organismer kan inte uteslutas. Omridet har dock inte ansetts ha hdga
naturvidrden och ddrmed ska inte den biologiska méngfalden hotas av pétraffade fororeningar.

Det relevanta miljomdlet bedoms att motverkas i mittlig omfattning eftersom omridets
kulturvdrden minskar.

Sammantaget bedéms relevanta miljomal motverkas i liten omfattning

1.3 De viktigaste konsekvenserna av planforslaget

Omridet exploateras med bostider. Utsikten frin villabebyggelsen kommer att piverkas negativt.
1 gengdid medfor planforslaget att trafikstérningar och andra storningar frin verksamheter p
Gimoborg upphor vilket ger positiva effekeer for boendemiljon i omgivande villakvarter..

Planforslaget innebar ocksd en forbittring av gronstrukturen och majligheten till kommunikation
genom omrédet.

Planforslaget kommer att dverordna sig den nuvarande anlaggningen vilket innebir att de
kulturhistoriska virdet pdverkas negativt . Genom att den befintliga terringformen, till stora delar,
kommer att finnas kvar bedéms konsekvenserna for kulturmiljon som sma till méttliga.

For de tlesta barn och ungdomar kommer de nya planer som ersitter Gimoborg att ge kortare
fardvagar, vilket dr positivt,

De fororenade massorna i vallen beddms inte piverka den framtida boendemiljon.

MKB till detadjplan for fastighet Sofiehem 2:1 ml.. Umed kommun
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1.4 Sammanfattning av atgarder

Vegetation

For att tona ner intrycket av de htga punkthusen skall befintlig naturmark sparas s tngt det dr
mojligt i den norra delen. Spontanetablering av vegetation som pd sikt fir utvecklas till naturmark

“rekommenderas p slintkronet mot Kolbiicksvigen (parkmark). Tallar och bjérkar i befintlig
vegetationsridd mot Sdgstillarvigen bevaras. Den karaktir med gles triidvegetation som finns idag
mot tomtgrins i vister (fastigheter vid) ska behdlias. Vegetation skall anldggas inom planomridet
for att forstirka omrédets funktion som gronstrdk. Tviirsgiende vegetations ridder planteras for att
minimera vindexponering.

Marknivaer

Terrdngmodellering av den nedre delen av befintlig sldnt och fotbollsplan utférs for att fa en
mjukare Sverging mot de nya husen och for att fa bort diket runt fotbollsplanerna.

Terrdangmodellering, flack slintlutning 1:4 bér efterstriivas i ovriga slinter frin parkeringar och
viigar for att f& dessa ytor att inordna sig befintlig terringstruktur.

Terrdngmodellering av gronomridet i planomridets skall utforas med mittfullhet. Grisytorna kan
utformas svagt vilvda, men inga kullar skall anldggas.

Den sydvinda sluttningen i omrédets norra del sparas utan vegetation for att fi en ny funktion som
solplats/putkbacke samtidigt som terrangformen tydliggérs och visar pd tidigare verksamhet

Kulturhistoria

Forslagsvis kan detar frin arenan med symbolvirde f8 ingd i bostadsomradets omgivande
parkmark ex kan den gamia entrégrinden ingd i en spaljé, ett stiliserat fotbollsmal eller befintlig
tombola kiosk kan ingd i en kvarterslek osv.

Masshantering

Sortering av massor, kemisk analys och omhindertagande av massor, innebir skydd av minniskor
och miljd.

Ytor som inte tacks av asfalt eller annan hardgjord yta ticks av 30-40 cm mineraljord
(&teranvindning av massor) samt 10cm matjord. Tdckning av fylningsmassor med jord innebir ett
extra skydd utover tidigare beskrivna dtgarder, De halter som pétriiffats hittills bedoms inte utgora
risk for manniskor och endast marginellt for markmiljo.

Friklassade barkmassor dteranviinds pd omridet i direkt anslutning till vallen mellan
parkeringsytor och huskroppar samt for terringmodellering av vallen.

Friklassade massor anvinds inte pa framtida lekytor.

Mellanlagring skall ske pd de ytor som kommer att asfalteras och anvidndas som parkeringar

MKB il detaljplan for fastighet Sofiehem 2:4 mtl. Umed kommun
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2 SYFTE OCH AVGRANSNING

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for ett nytt bostadsomréde med i
huvudsak flerbostadshus. Samhiillsbyggnadskontoret har bedomt att den aktuella detaljplanen
innebir betydande miljopdverkan vilket medfor att en miljokonsekvensbeskrivning behdvs.
Aktuell detaljplan avser del av Sofiechem 2:1 mfl enligt karta nedan.

Denna miljokonsekvensbeskrivning tillhor planhandlingarna och har tagits fram parallellt med
planarbetet.

3 PAGAENDE MARKANVANDNING

Planomridet utgérs av Gimoborgs idrottsplats med fotbollsplaner och omgivande uppfyllda vall,
se karta nedan. Planomradet ligger i en nord-sydligt liggande sinka mellan Carlshem och
Gimoniis. Omradet utgors idag av tva fotbollsplaner varav den norra ir en griisplan. Omradet
griinsar i viister och soder till villabebyggelsen pi Gimonis. Tvé tennisplaner finns i omradet
mellan villabebyggelsen och fotbollsarenan. Oster om planomradet ligger Porfyrviigen med
angrinsande parkmark samt kraftledning. Norr om planomradet finns ett skogsomride.

Planomridet Gppnar sig mot soder men ir i vrigt vil avgrinsat av omgivande terring. Pa den
vistra sidan om fotbollsplanerna ligger en byggnad som innehdller foreningslokal, omkldadnings-
och skyddsrum. Byggnaderna kommer att rivas under det forsta kvartalet 2007.

Planomridet dgs idag av Umed kommun. Gimoborg har fram till och med sommaren 2006 nyttjats
av GUIF:s ungdomsverksamhet.

- - > 11

8
*o\v‘o ‘ @ ‘- L]
I

.v . ' ' Gimoborg

uaBgaikpod

> sy % &
L) .‘ e .
\ 6o/(\ '*‘c, ‘
\ £o "‘ v Z
\?1 Ore®."6 G 'I!
L % [
Y 4 wr
E‘ Og\‘. (3 [ ]
- e a, -
\4 og ) -SR- ¢ ':-'

Karta dver Gimoborg med néromrade. Det gramarkerade omrddet visar akruellr omrdde.
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4 PLANFORSLAGET — SAMMANFATTNING

Allmanna mal fér ny bebyggelse

For au klara bostadsforsorjningen for en kommunal tillviixt i Umed med ca 1 000 personer per &r
ar kompletteringsbebyggelse med bostider p limpliga stillen inom titorten énskvart enligt
kommunens samlade dversiktsplanering. Genom kompletteringsbyggande kan attraktiva
boendemiljoer i ndrhet av skola, kommunikationer och rekreationsmojligheter erbjudas.

Gimoborg ir inte utpekat som fortdtningsomride i den kommunala bostadsplaneringen, men
projektet utgér ett exempel pd kompletteringar i befintliga stadsdelar som §versikisplanen ger
utrymme for.

Planférslaget tér samrad

Omridet planeras att bebyggas med i huvudsak flerbostadshus, nfigra enstaka friliggande
enbostadshus samt ett gruppboende.

Totalt beridknas omrddet att rymma drygt 200 ldgenheter, upplitna i olika boendeformer och i olika
storlekar. Kompletteringsutrymmen for undercentraler och cykelforrdd kan utforas som fristiende
byggnader eller inom bostadshusen. Gmhindertagande av hushailsavfall mm avses ske i fristdende
sophus. Utdver huvudidndamalet anvisar planen ett omrdde for en transformatorstation.

I det kommunala dokumentet Ldngsiktig strategi for den framtida bostadsférsériningen (antagen
KF 001218) framgdr det bland annat att en av de centrala uppgifierna fér den kommunala
bostadspolitiken dr att sikra bostadsforsérjningen for minniskor med sirskilt behov i boendet etler
svag stédllning pd bostadsmarknaden. Bostadsbehovet méste tiligodoses pa den ordinarie
bostadsmarknaden och ny tillkommande bestnd.

Socialtjdnsten anser att det finns behov for ett gruppboende inom omradet som bér inrymmas i en
friliggande byggnad pd egen tomt i utkanten av omrddet. Inom planomradets nordvistra del
redovisar planen en storre tomt som medger en friliggande byggnad i 1v8 vaningar for ett
gruppboende

Planillustrationen pa féljande sida visar tvd punkthus, tv4 1dnga lamellhus, fyra mindre
flerbostadshus samt tvé fristdende en bostadshus och en friliggande byggnad for gruppboende.
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SKISS. BOSTADSOMRADE GIMOBORG
ILLUSTRATIONSPLAN

2007-01-16 | SKALA 1:1000 (A3)

*
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Punkthusen i dtta vaningar dr placerade som "hus i park™ dvs. fristiende b
rumsbildande element.

yggnader utan

5,

De tvd lamellhusen placeras i nordsydlig riktning med ldngsidan mot Porfyrviigen och bildar en
avgrinsning av gardsrummet mot Oster. Mellan byggnaderna och Porfyrvdgen utformas
parkeringsomridden mot vilket huvudentréerna placeras. Husen utfors med stigande vaningshojd.
fran fyra vaningar i soder till sju viningar i norr for det sodra huset, respektive fem viningar i
soder till dtta vaningar i norr for det norra huset. De hogsta huskropparna bér ge ett intryck av att
vara jamnhoéga med de befintliga flerbostadshusen 6ster om Porfyrvigen.

Fyra mindre flerbostadshusen i planens sydviistra horn har en friare rumslig gruppering grinsande
till ett smalt gronstrak. Husens volymer bildar en 6vergédng till kringliggande bebyggelse.

Tomterna for friliggande enbostadshusen kommer att ingd i raden av bostadshus lings
Tjirbrinnarvigen.

Omrddet kommer fullt utbyggt att trafikmatas fran huvudsakligen tva anslutningar (Porfyrviigen
och Sagstillarvigen) och pa sa sitt att omréadets gardar och gronomriden i huvudsak blir bilfria.
Endast nyttotrafik till och fran byggnaderna medges. Nya allmiinna gdng- och cykelvigar skall
anliiggas inom naturmarken med forbindelse och anslutning till Slipmistargriand samt till gdng-
och cykelstraken nordvist om planomrédet.

Fotomontage som visar den framtida bebyggelsen. Vy mot viister med Porfyrviigen i firgrunden

5 NOLLALTERNATIV

Nollalternativets ska mojliggora en jamforelse med en sannolik utveckling om den aktuella planen
¢j genomfors. Nollalternativet innebir att omradet kvarstar for idrottsindamal enligt gillande
detaljplan och att foreliggande planforslag ej genomfors vilket innebiir att planerade bostiider
maste anlidggas ndgon annanstans.
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6 ALTERNATIV LOKALISERING

Omridet har inte behandlats i oversiktsplanen (OPL - 98). Oversiktsplanen tilliter dock
kompletteringsbebyggelse inom bostadsomrddena i kransen kring stadskiirnan. Exempelvis pagdr
ett liknade exploateringsprojekt vid Sanddkerns tidigare idrottsplats. Planomradet bedoms vara vil
ldmpat for det tinkta dndamdlet sett i ett kommunalt perspektiv. Ndgra andra alternativ in 0-
alternativet och foreslagen detaijplan har inte studerats.

7 METODIK OCH LASHANVISNING

Inledningsvis har vi identifierat de miljdaspekter som kan vara av betydelse i detta fall och som
kan pﬁverkas i detaljplaneskedet. Det finns en rad detaljfrdgor som bist l6ses i| samband med
bygglov exploateringsavial och entreprenad. Detta kommenteras pd aktuella stillen i
redovisningcn.

For varje miljoaspekt redovisas:

¢ Nuldge/Nollalternativ

o Uppfyllelse av miljomal

* Konsekvenser av planforslaget

* Behov av itgirder och anpassning.

8 MILJOKVALITETSMAL

Kommunala miljkvalitetsmil ar under framtagande och ir inte faststillda i dagsliget och
beriknas vara klara hosten 2007. Regionala miljokvalitetsmél har faststillts av Linsstyrelsen. De
16 nationella miljokvalitetsmélen har antagits av riksdagen. De for detaljplanen relevanta
nationella och regionala miljokvalitetsmilens uppfyllelse kommenteras under respektive
miljbaspekt.

8.1 Nationella miljokvalitetsmal

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen dr foljande relevanta for Sofiehem 2:1.

Giftfri miljo
"Miljon skall vara fri frdn amnen och metaller som skapats i eller utvunnits av samhillet och som

kan hota manniskors hilsa eller den biologiska mingfalden.” De regionala miljomalen foljer de
nationella och innebir i detta fall inte behov av ndgon ytterligare beskrivning.

Generationsperspektivet enligt prop. 2004/05:150. Miljokvalitetsmalet Giftfri miljs bor i ett
generationsperspektiv enligt regeringens bedomning innebira bl.a. f5ljande:

* Halterna av dmnen som forekommer naturligt i miljén 4r nira bakgrundsnivierna.

= Halterna av naturfrimmande dmnen i miljon ar nira nol! och deras piverkan pa ekosystemen
forsumbar.

* Allfisk i Sveriges av, sjdar och vattendrag #r tjinlig som minniskoftida med avseende pé
innehdllet av naturfrimmande dmnen.

* Den sammanlagda exponeringen i arbetsmiljo, yttre miljé och inombusmiljo for sirskilt farliga
amnen dr ndra noll och for ovriga kemiska dmnen inte skadliga fér ménniskor.

* Fororenade omrdden ir undersgkta och vid behov digirdade.
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Grundvatten av god kvalitet

“Grundvattnet skall ge en siiker och hdlibar dricksvattenforsorjning samt bidra till en god livsmiljs
for viixter och djur i sjéar och vattendrag™. Grundvatten pd omridet anvinds inte som dricksvatten.
Pavisade halter av organiska dmnen och grunddmnen &r 13ga och bedoms inte ge upphov till
negativa effekter pd organismer i niirliggande ytvatten.

God bebyggd miljé

Stiider. titorter och annan bebyggd miljo skall utgora en god och hidtsosam livsmiljé samt
medverka til en god regional och global miljo. Natur- och kulturviirden skall tas tillvara och
utvecklas. Byggnader och anliggningar skall lokaliseras och uttormas pd ett miljoanpassat sitt och
séatt en lngsiktigt god hushdlining med mark, vatten och andra resurser trimjas.

Miljokvalitetsmélet striivar mot att:

* den bebygeda miljon ger skonhetsupplevelser och trevnad samit har ett varierat utbud av
bostider. arbetsplatser. service och kultur s att alla minniskor ges majhighet till ett rikt och
utvecklande liv och sd atc omtatiningen av minniskors dagliga transporter kan minskas.

*  Detkulwrella, historiska och arkitektoniska arvet i form av bygenader och bebyegelsemiljéer
samt platser och lundskap med siirskilda viirden viirnas och utvecklas. Natur- och grénomriden
med nirket till bebyggelsen och med god tillgiinglighet viimas sd att behovet av lek.
rekreation. fokal odling samt ett hilsosamt lokatklimat kan tillgodoses. Den biologiska
mangfalden bevaras och utvecklas.

= Transporter och transportanliggningar lokaliseras och utformas si att skadliga intring i
stads- eller naturmiljon begrinsas och s3 att de inte utgor hiilso- eller sikerhetsrisker eller i
gvngt dr storande for miljon.

* Miljoanpassade kollektivirafiksystem av god kvalitet finns tiligiingliga och férutsittningarma
tor siiker ging- och cykeltrafik dr goda.

*  Minniskor utsits inte fér skadliga luftféroreningar. bullerstérningar, skadliga radonhalter eller
andra oacceptabla hiilso- eller sdkerhetsrisker.

*  Mark- och vattenomriden ir fria frin gifter. skadliga dimnen och andra féroreningar.

* Anvindningen av energi, vatten ach andra natur resurser sker pd ett effektivt, resursbesparande
och miljoanpassat sitt och framst fornybara energikiillor anviinds.

* Naturgrus nyttjas endast niir ersdttningsmaterial inte kan komma i friga med hiinsyn till
anvindningsomradet.

*  Naturgrusavlagringar med stort viirde for dricksvattenforsisrjningen ach for natur- och
kulturlandskapet bevaras.

*  Den totala miingden aviall och avfallets tarlighet minskar. Avfall och restprodukier sorteras s§
att de kan behandlas efter sina cgenskaper och dterfiras i kretsloppet i ett balanserat samspel
meltan staden och dess omgivning.

® Byggnader och deras egenskaper pdverkar inte hiilsan negativt,
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8.2 Regionala miljokvalitetsmal

De nationella miljokvalitetsmdlen utgor ttlsammans med nedanstiende komplettering
de regionala miljikvalitetsmdlen. Foljande regionala miljémai bedims vara relevanta tor
Sofiehem 2:1.

Giftfri miljo
Vid dtervinning av varor och material tas tarliga dmnen om hand och kan fasas ut frin
produktionskedjan.

Ett regionalt delmdl som ir relevanta for giftfri miljo ir:

= Fore utgdngen av &r 2005 ska fororenade omrdden i linet vara identifierade och for nigra av
de mest prioriterade med avseende pd riskerna for minniskors hilsa och miljéin ska arbetet
med sanering och efterbehandling ha pdborjats senast 3r 2005, Minst tvi av de omriden diir
arbete pdborjats ska dessutom vara drgirdade.

Grundvatten av god kvalitet

Bekiimpningsmedelshanteringen i deponier, upplag. skogs- och jordbruket medfor i inga negativa
miljoetfekter pd grundvattnet. Tillgdngen pd grundvatten med nuvarande kvalitet iir god. dven
inom kustniira jordbruksomrdden. Brunnar fir dricksvatten innehdller inte hilsopiverkande
tungmetalthaler. naturfrimmande iimnen och bakterier.

Nigra regionala delmdl it inte relevanta fér grundvatten av god kvalitet.

God bebyggd miljé

Samhiillsbyggandet kiinnetecknas av kunskap och medvetenhet om arkitektur. formgivning och
kulturmiljoviirden. Gron och vattenomriden i titorter och titortsniira omraden skall bevaras och

utvecklas. Stads- och titortsplanering och trafikplanering integreras. (Vi ska bygga ett samhiille
som inte alstrar s mycket trafik). Sambiilisservice, dagligvaruservice. kommunikationsservice m
m ska uppritthdllas i nirheten av boendet. Anvindningen av energi i byggnader sker pdeu
eftektivi, resursbesparande sitt. Risker for byggnadsrelaterad ohiilsa ska vara minimerad efter ny-
och ombyggnationer.

Foljande regionala delmdl dr relevanta for god bebyggd miljo.
Planeringsunderlag

Senast &r 2010 ska fysisk planering och samhiillsbyggande grundas pd program och strategier for:
* huret varierat utbud av bostiider, arbetsplatser, service och kultur kan dstadkommas si
at bil anviindningen kan minska och férutsitiningarna for miljdanpassade och resurssndla
transporter férbittras (N).

* huroftentliga miljoer i tatorter och glesbyed ska kunna virnas. utformas och utvecklas
med hinsyn till Visterbottens historia och tramtid (R).

* hur kultrhistoriska och estetiska viirden ska tas till vara och uivecklas (N).
*  hur grén- och vattenomriden i titorter och titortsnira omriden ska bevaras och utvecklas (N-)

* hurenergianviindningen ska eftektiviseras, hur férnybara energiresurser ska tas till vara och
hur utby"unad av produktionsankiggningar tor fjarrviirme. solenergi, biobrinsle och vindkraft
ska friimjas (N).

* utveckling av god bebyggd milji i glesbyed (R).
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Arkitekrur

*  Medvetenheten om arkitekturens estetiska viirden och dess betydelse fér Idngsikng hdllbar
utveckling 1 samhiillsbyggandet ska vara viigledande for samhiiflsplaneringen inom  liinet
semst 2010 (R).

Kulturhistoriskr véirdefull bebvggelse

*  Den kulturhistoriskt viirdetulla bebyggelsen ska senast frdn 8r 2010 hillas identitierad och ett
program tor skydd av dess viirden ska finnas (N-).

Energianvéndning i byggnader mm

* Energianviindningen 1 det totala byggnadsbestindet (bostider och lokaler) minskar successivi
och dr ligre 2010 in dr 1995 (N).

* Anviindningen av elviirme for uppviirmning av bostiider och tritidshus ska vara ligre 2010 dn
ar 1995 (R).

*  Andelen energi frdn fornybara Kiillor for uppviirmning av bostider ska vara storre ar 2010 in
den var 1995 (R).

Buller

* M3 2010 for kommunala viigar: 5 procent reduktion av amtal utsatta fér buller > 65 dBA
jamfort med 3r 1998 (N+).

= M3l 2005 for statliga viigar: 100 procent reduktion av antal utsatta f6r buller > 65 dB jamfort
med dr 1998 (N+).

* Ljudnivin i ngjes- och fritidslokaler ska &r 2010 inte ge upphov till bullerskador Detta innebiir
att ekvivalentnivin vid diskotek, konserter och triiningslokaler m.m. inte bisr overstiga 100 dB
LAeq.T och att maximinivdn vid dessa lokaler inte bir Overstiga 115 dB LAFmax. For
diskotek, konserter och triiningar tor barn bisr nivierna inte Gverskrida 97 dB LAeq.T och 110
LAFmax (Rn).

Inomhusmiljé

* Samtliga byggnader diir minniskor vistas ofta eller under langre tid ska senast &r 2015 haen
dokumenterat fungerande ventilation (N).

® Radonhalien i alla skolor och férskolor 8r 2010 & ligre dn 200 Bq/m3 lutt (N).

For fullstindiga texter betridffande miljomal hiinvisas till Linsstyrelsens hemsida, www.ac.Ist.se.

Genom beslut inom EU och didrmed dven for Sverige finns miljokvalitetsnormer som i dag giller
halter kvaveoxid (&r 2006), svaveldioxid och bly i utomhusluft. I det aktuella planomridet bedoms
halterna av dessa 2mnen ligga under normvirdet.
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9 OVERSIKTSPLANENS RIKTLINJER

Oversiktsplanen anger att det vid kompletteringsbyggande ir viktigt "att bebyggelsen i stan
anpassas till stadsbilden™. Férdelningen mellan kompletteringsbyggande.och nyproduktion av
bostider bor vara 50 % vardera.

Enligt dversiktsplanen iir kommunens maisiitning bland annat att ; det skall finnas
sammanhiingande stk mellan olika friluftsomedden. bevara stora gronomriden i stadsranden och
som kilar 1 stadsbygden, det skall vara niira till upplevetsertka och omviixlande parker.

Enligt dversiktsplanen iir kommunens milsittning att: skydda och bevara kulturhistoriskt
viirdefulla byggnader och bebyggelsemiljier, skydda och bevara fornfimningar och
kulturlandskap. samt hiivda kulturmiljovirden i samhiiltsplaneringen.

10 SAMRAD

Samrad har skett med idrottsféreningen GUIF, Roberth Lundmark {061215) angdende foreningens
verksamhet i omridet.

11 MILJOKONSEKVENSER
11.1 Stadsbild/landskapsbild
Nulage .

Det aktuella planomridet utgors av idrottsféreningen Gimonis CK fére detta anldggning som gar
under bendmningen Gimoborg. Det aktuella planomradet upptar ca 3,9 ha.

Planomradet avgrinsas i norr och dster av uppfyllda vallar och i viister av en naturlig hojdskillnad
dér arenans tidigare liktare legat. Befintliga forutsittningar ger planomrédet en tydlig rumslighet
som Oppnar sig mot séder. Gimoborgs terringform ir unik och ger omridet en tydlig karaktir.

Planomrddet utgtrs frimst av grisytor med inslag av planterad tridvegetation samt
naturmarkspartier lings omrdets kanter.

Planomrddet kan siigas utgéra den sydliga delen pd det 1dngsmala landskapsrum som f6ljer lings
Koibicksvigen, vidare langsmed/Gver Porfyrvigen.

De omgivande vallarna bidrar till en positiv upplevelse av landskapet runt fotbollsplanerna ach gor
att Gimoborg inte @r exponerat i sin omgivning

Nollalternativ

Ornrddet kvarstdr som idrottsanldggning enligt gillande detaljplan. Detta ger smé konsekvenser pd
landskapsbild /stadsbild.

Uppfyllelse av miljdmal

Inget av de relevanta miljomalen beddms att motverkas med tanke pd omridets begrinsade
landskapsbildsmissiga virden.

Konsekvenser av planférslaget

Planforslaget innebir att omridets 5ppna delvis parklika karaktir dndras till ett bostadsomride
med blandad byggnadshojd.

Skalan pa de foreslagna byggnadsvolymerna dr storre in omgivande bebyggelse men harmonicrar
relativt vil till strukturen och terringen. Mot Portyrvigen foreslds byggnader upp till 8 v&ningar

MKB till detaljplan for fastighet Sofichem 2:1 mfl.. Umed kommun



s/

vilket kan stillas i relation till bebyggelsen pd Carlshem. Mot Tjidrbrinnarvigens fastigheter

toreslds byggnadshojder pa tvd vaningar. Tvi punkthus {angst | norr kommer att bli nytt landmiirke
1or trafikanter lings Kolbicksvigen.

Naturmarken i den nordviistra delen av planomridet ir viktig att bevara for att punkthusen skall bli
mindre dominanta och exponerade mot bebyggelsen pi Gimonis. Aven mot norddst bér vallens
kron och sldnt mot norr vegeteras, se forslag till dtgirder, for att de higa byggnaderna skall smilta
in i sin omgivning.

Vallarna kommer att behallas och vegeteras vilkert ir positivt for upplevelsen av nya
bostadsomrddet och omgivande kvarter. Rumsligheten torstarks.

Utsikten for befintliga villor lings Tyambrinnarviigen bedoms pverkas negativt av planfirslaget.

Konsekvenserna for landskapsbild/stadsbild inom omradet blir mittliga.

Behov av atgarder och anpassning
Vegetation

¢ Foratt tona ner intrycket av de hoga punkthusen skall befintlig naturmark sparas s4 langt det
ar mg)ligt1 den norra delen. Tallar som vixer i den 6stra kanten av tennisbanorna bér sparas
for aut bibehdlia rumsligheten mot omgivande villabebyggelse. Spontanetablering av
vegetation som pa sikt far utvecklas till naturmark rekommenderas pa sldntkronet mot
Kolbdcksvigen (parkmark).

* Tallar och bjérkar i befintlig vegetationsridi mot Ségstillarvigen bevaras.

* Den karaktar med gles tridvegetation som finns idag mot tomtgrins i vister (fastigheter vid
Tjérbrénnarvigen) ska behdllas Hir finns bland annat en grupp av lindar (ndgon av lindama
kan ev pdverkas av ny bebyggelse). Flera av de Ovriga triden inom detta omride 4r skadade
och méste avverkas. En 6versyn av befintlig vegetation skall utféras och
kompletteringsplanteringar skall géras.

* Delar av vallen bor sparas som oppen grasyta, mellan de 6ppna delarna planteras solitira trid
och grupper, se kap kuliurmiljo. Tradgrupper planteras mot Porfyrviigen samt mellan husen.

Marknivaer

* Terringmodellering av den nedre delen av befintlig slint och fotbollsplan utfors for att fa en
mjukare dvergdng mot de nya husen och for att f4 bort diket runt fotbolisplanera.

* Terrangmodellering, flack sldntlutning 1:4 bér efterstrivas i Ovriga slinter frin parkeringar
och viigar for att fi dessa ytor att inordna sig befintlig terriingstruktur.

* Terringmodellering av gronomréidet i planomradets skall utféras med mittfullhet. Grisytorna
kan utformas svagt vilvda, men inga kuliar skall anliggas.
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Naturmarken i den viistra delen ir viktig att bevara. Platn, slintkrénet, samt sléinten mot norr bor
utvecklas till naturmark genom spontan etablering av
vegetation ev i kombination av skogsplantor.
Grdissvadlen tas bort for att underlitta naturlig
etablering av frin och sporer.

Befintliga lindar som bor bevaras

11.2 Gronstruktur
Nulage

Aktuellt planomrade utgor en del av det grona strak som sammanbinder stadsdelarna
Sofiehem/Alidhem med grénomraden séder om Gimoniis/Carlshem. Gronstriket ir svagt
sammanhdllet och planomridets virde for gronstrukturen ir i dagsliget lagt.

Nollalternativ

Omrddet kvarstir som idrottsanlidggning enligt giillande detaljplan. Detta ger sma konsekvenser pa
gronstrukturen i omridet.

Uppfyllelse av miljsmal

Miljomélen beddms att motverkas i liten omfattning.
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Konsekvenser av planférslaget

Planforslaget kan innebiira positiva konsekvenser for gronstrukturen under férutsittning att
vegetation ctableras, girna i form av naturlika planteringar med trid.

Behov av atgarder och anpassning

* Hog andel vegetation anldggs inom planomradet for att forstirka omradets funktion som
gronstrik,

* Spontanetablering av vegetation som pd siki far utveck!las till naturmark rekommenderas p3
slantkronet mot Kolbicksvigen. En stor del av denna yta utgors av parkmark och ingir inte i
planomridet.

1.3 Kulturmiljé/friluftsliv
Nuldge

Platsen har 1ing tradition som idrottsanliggning och Gimonis CK bildades pd 1930 talet. Den
nuvarande arenan invigdes 1953. Gimoborg och idrottsfreningen viixte fram ur
industrialiseringen som tog fart efter stadsbranden i slutet av 1800-talet. Ar 1917 upprittades
Gimoniis sgverk gt av Gimo Kol AB med rotter till Upplindska Gimo - Osterbybruk. Idrottande

1926 borjade det angrinsande viliaomridet byggas och arbetarbarackerna vid dammen revs
(Visterbotten 2:87).

Kulturmiljovirdet for planomridet kan utgdrs av tre virdegrunder. Kunskapsvirde,
uppleveiseviirde samt bruksvirde (nordiska ministerrddets MKB modell, Tema Nord 2000:17)

Kunskapsviirdet for Gimoborg utgor tillsammans med angransande egnahemsbebyggelse och
lamningar efter industrimiljéerna nirmare dlven viktiga dokument éver funktionelia och sociala
samband.

Upplevelsevirdet, utgors inte enbart av de visuella virdena utan Gimoborg har kanske framforallt
symboliska och identitetsskapande virden. Gimoborg finns i minga ménniskor "mentaia karta”
och som en plats som ger stadsdelen Gi monis identitet. “Platsens sjil” gdr hand i hand med den
svenska idrottsrorelsens framvixt,

Bruksvdrdet, dvs omridets anvindning och méjligheter idag och for framtiden har bla genom ett
stadigt minskat underlag av aktiva inom GCK lett fram till en ekonomiskt situation som i sin tur
ledde fram till att kjubben &r 2004 tvingades att silja byggnaderna inom Gimoborg till kommunen.
Samtidigt brét sig ungdomsverksamheten fran foreningen ur och bildade Gimoniis ungdom med
medlemmar/ungdomar boende frimst pé Alidhenﬂomtebo-omrédena. Detta har inneburit att

Gimoborgs bruksvirde som idrottsanlidggning har minskat och dirmed att mojligheterna att
utveckla omrddet tili nigot annat har 6kat. Planomridet berors inte av ndgra former av skydd
betriiffande kulturmilj6virden.

Nollalternativ

Omradet kvarstir som idrottsanlidggning enligt gillande detaljplan. Detta ger sm konsekvenser for
kulturmiljévirdena i omradet.

Uppfyllelse av miljemal

Det relevanta miljomalet bedoms art motverkas i mattlig omfattning eftersom omradets
kulturvirden minskar.
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Konsekvenser av planférslaget

Kulturmiljovirdet i omradet kommer att pdverkas negativt av foreslagen utbyggnad. Den
féreslagna planen fir negativa effekter pd omridets kunskaps- och upplevelseviirde. Den nya
bebyggelsen kommer att 6verordna sig den befintliga platsen. Genom att den befintliga
terriingformen av Gimoborg till stor del kvarstir beddms ett visst kunskaps- och upplevelseviirde
kvarsta.

Konsekvenserna bedéms som smi - mittliga fr kulturmiljén i omradet i stort.

Behov av atgarder och anpassning

Alt pd ndgot sitt synliggora platsens historia ir en viktig atgird.

* Forslagsvis kan delar frin arenan med symbolvirde fd ingd i bostadsomridets omgivande
parkmark ex kan den gamla entrégrinden ingd i en spaljé, ett stiliserat fotbollsmal eller
befintlig tombola kiosk kan ing i en kvarterslek osv.

® Den sydvinda sluttningen i omridets norra del sparas utan vegetation for att fi en ny funktion

som solplats/pulkbacke samtidigt som terringformen tydliggérs och visar pa tidigare
verksamhet.

* Enenkel informationsplats vid exempelvis vallens krin kan anliggas berittar om arenans
historia.

R

Den gamla grinden bevaras och inforlivas i Gammal kiosk/tombola stind vid
bostadsomrddet. Idag li gger den inslingd Sfotbollsarenan
bland annat skriip i skogen.
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Halsa, sékerhet och boendemiljo

Nulage

Aktuellt omride har genom &ren ha haft ett virde for friskvard i form av idrott/fotbollsaktiviteter.
Framfrallt har barn och ungdomar kunnat nytya anlaggningens grusplan. Efter anliggningen togs
over av kommunen har dven griisplanen kunnat nyttjas ullfiilligt av GUIF. Gimoborg ar idag en
malpunkt fr unga i omridet.

Inom planomridet bedoms det idag inte finnas ndgon speciell taktor som kan orsaka skada pd
manniskor, miljo, egendom eller viktiga samhilisfunktioner. Grins- och riktvérden, ldgrisknivier,
miljokvalitetsnormer och hilsorelaterade mal bedoms inte motverkas/overskridas 1 omridet i
nuliget. Se kap 9.7 Féroreningar, for fler detaljer angdende riktvirden samt kapitel 12 Byggskedet.

Boendemiljon kring det planerade planomridet karaktiriseras som ett relativt lugnt villaomride.
Verksamheten pd Gimoborg beddms tidvis stéra frimst de lings Tjdrbrannarvigen liggande
boendemiljoerna ljudmassigt genom skrik och liv. Vid matcher bedéms trafiksituationen ha
plverkat boendemiljoerna kring arenan negativt. Trafiksiikerheten inom villabebyggelsen vid
Gimoborg bedsms genom tillfartstrafiken till arenan vara ndgot nedsatt. Gimoborgs
foreningslokaler har anvints som festlokal med trolig negativ pverkan p3 omgivande
boendemiljser. Bilbingo har férekommit pd grusplanen.

Nollalternativ

Omridet kvarstdr som idrottsanliggning enligt giliande detaljplan. Detta ger smi konsekvenser fir
halsa, sikerhet och boecndemiljon i omradet.

Uppfyllelse av miljomal

Relevanta miljémal bedéms inte motverkas av foreslaget planomrade.

Konsekvenser av planférslaget
Hilsa

Borttagandet av fotbollsplanerna far sma effekter pa hilsan eftersom verksamheten pd Gimoborg
har/kommer att t3 likvirdiga eller forbattrade ytor for framst fotboll p4 Alidhemsskolan {nytt
konstgréis/mu]tifunktionsanlz‘iggning). Carlshdjdsskotan/ "Myren"(grasplaner i daligt skick) samt
Tomtebo (ny konstgrisplan t6r 7- manna). Foreningen har dven tillging till den nya
konstgrisplanen p4 Universitetets campus.

Effekterna blir att barnen pA Gimonasomradet och Carlshem fir nirmsta fotbollsplan vid
Carlshdjdsskolan. Barnen p4 Gimonisomradet far langre till fotbollstrdning. Barnen i detta omride

beddms kunna fardas till Carlshsjdsskolan pd ett trafiksdkert sitt via befintliga gdng- och
cykelvigsystem.

Barn boende p# Sofiehem bedoms i stirre utstrackning vara hianvisade till Alidhem eller Carlshojd
ndr Gimoborg forsvinner.

En 6vervigande del av barnen inom idrottsféreningen GUIF:s upptagningsomrade bor inom
framforallt Alidhem, Carlshem samt Tomteboomradet. Detta bedoms ge positiva konsek venser
eftersom dessa barn fir narmare til| befintliga/planerade nya anlaggningar.

Transportbehovet med bil fér barnen i bedsms sammantaget minska ndgot genom att barnen som
bor pa Alidhermn samt Tomtebo sjdlva i storre utstrickning kan ta sig till sin idrottsaktiviter. Detta
80r att den totala trafiken minskar varvid olycksrisken for oskyddade trafikanterna blir ldgre. Ett
minskat beroende av forildrars skjutsande leder til) 6kad rorelsefrihet och utveckling for barnen
samt storre frihet for foraldrama. Minskade biltransporter gynnar dven miljén/hilsan med
minskade utslipp.
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Karta. Befintliga och planerade idrotts/fotbollsanliggningar i omrédet.

Boendemiljon

Boendemiljon bedoms forbittras i omradet kring Gimoborg. Omradet blir mer homogent, dvs.
omrddet blir ett renodlat bostadsomride med fiirre intressekonflikter ifrin aktiviteter knutna till

fotbollsspelandet. Det kan ex rora sig om skrik/liv fran fotbollsutévande samt storande trafik vid
matcher och trining.

Trafiken till planomrddet f6rindras genom att tillfarter till omridet samlas till Porfyrvigen samt
Sdgstillarviigen. Trafiken for boende lings Slipmiistargrind och Tjdrbrinnarviigen bedms minska
med en forbéttrad boendemiljo som f6ljd. Konsekvenserna betriiffande boendemiljon bedéms bli
positiva.

Sdikerhet

Minskad trafik lings Slipmiistargriind och Tjdrbriinnarvigen beddms Oka trafiksikerheten i
omrddet. Sikerheten inom omridet som helhet bedéms fa positiva konsekvenser.

Aktuella stadsdelars gdng- och cykelvigniit ir viil utbyggda ofta med planskilda passager under de
storre viigarna vilket gor att barnen i omradena kan firdas relativt siikert diven som oskyddade
trafikanter. For barnen bedéms konsekvenserna bli positiva genom att en dverviigande del av
barnen fdr nirmare till idrottsanliggningarna.

Behov av atgarder och anpassning

* En Oversyn bor eventuellt goras sd att siikra ging- och cykelviigar garanteras inom
stadsdelarna med tanke pd barns skol- och fritidsvigar

®  Mojlighet till lek och bollspel for mindre barn skall skapas inom kvartersmark.
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11.4 Buller och vibrationer
Riktvarden for trafikbuller

Riksdagen har beslutat om riktvirden for trafikbuller vid nybyggnad av bostiider.

Utrymme Hégsta trafikbullernivé dB(A)
Ekvivalent nivé Maximalnivd

Inomhus 30 45 (narttetid)

Utombhus (frifdltsvirden)

Vid fasad 55

Pé uteplats 70

Bedémningsgrunder av mijligheter till bostadsbyggande sker hir utifrdn foljande:
® Hogst 55 dB(A) utanfér minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet

* Hogst 55 dB(A) ekvivalent och hégst 70 dB(A) maximal ljudniv3 vid uteplats
¢ For hogsta trafikbullernivier inomhus enligt BBR och ljudklass B.

Vidare kommenteras mojligheterna att erhéila hogst 55 dB(A) vid fasad i alla ligenheter.

Nulage

Planomradet utgors av Gimoborgs fotbollsarena och paverkas av vigtrafik frin frimst
Kolbicksvigen, Porfyrviigen, Sigstillarvigen samt Tjarbrannarvigen. Hastigheten pa vigarna ir
begrénsad till 50 och 70 km/tim. Arsmedeldyngstrafiken (Adv) for Koibidckvigen ligger pd 11 000
fordon samt 2000 fordon (uppskattad trafikmiingd) for Porfyrvigen. Verksamheten pi Gimoborg
beddms ge upphov till ganska omfattande biltrafik (skjutsande till och frin) som framst beror
Porfyrvigen och Sdgstillarvigen. Uppskattningsvis genererar aktiviteterna mellan 50 — 150
biltransporter till och frin omradet per dygn under fotbollssasongen.

Ingemansson Technology AB har beriiknat trafikbullernivier och konsekvenser for bostadsomride
inom Gimonis idrottsplats. Berikningarna redovisas i rapporten, Trafikbuller Sofiehem 2:1 Umeé,
Ingemansson akustik 2005-09-2, Rapporten finns i sin helhet pa Umed kommun,
Samhiillsbyggnadskontoret.

Den beriknade ekvivalenta trafikbullernivan, riiknat for plan tre och hogre, blir 55 dB(A) p ett
avstdnd av 150 meter frin Kolbicksvigen och 20 meter frin Porfyrvigen, se karta sidan 20.

Maximalnivan blir ligre dn 70dB(A) 20 meter frin Porfyrvagen och frin Kolbackvigen ligre inom
hela omridet.

Vibrationsstorningar bedoms inte forekomma i omridet.
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Karta. Ekvivalent trafikbullernivé for plan 3 och héogre

Nollalternativ

Omrddet kvarstdr som idrottsanlaggning enligt gillande detaljplan. Befintlig biltrafik till arenan
behdlls. Detta ger smé konsekvenser for buller och vibrationer i omradet.

Uppfyllelse av miljomal

Relevanta miljomdl bed6ms inte motverkas av foreslaget planomride.

Konsekvenser av planforslaget
Samtiiga planerade bostader uppfyller gillande riktvirden betriffande trafikbuller, se karta xx.

Vigtrafikbullret i omradet ligger under gillande riktvirden och konsekvenserna bedéms dirfor
vara sma.

Den tillkommande trafiken frin bostadsomridet bedéms uppga till mellan 400 - 800 fordon/dygn
(1 cller 2 tur och retur resor/dygn) vilket innebir en Okning av trafiken pd Porfyrviigen med ca 20 —
40 %. En 30 % okning innebir att bullernivin dkar med 1 dBA (ekvivalent nivd). En bulierskning
med mindre 4n 3 dBA kan inte uppfattas av det minskliga orat. Trafiken frin det planecrade
bostadsomradet bedoms framforallt g4 i riktning mot Kolbicksvigen. P4 den strickan ligger

bostéder pa relativt langt avstind frin Porfyrvigen. Trafikdkningen bedoms dirfor innebira
marginella konsekvenser for boende vid Porfyrvigen.

Behov av atgarder och anpassning
Inga &tgdrder erfordras.
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11.5 Barriareffekter
Nulage

Nuvarande fotbollsarena utgér till viss del en barriar frimst nir det pagdr aktivitet pd planerna.
Gimoborgs terrangutformning inbjuder inte till smittrafik eller genvigar. ] Svrigt utdvar befintligt
planomride smi barridreffekter.

Nollalternativ

Omrddet kvarstdr som idrottsanldggning enligt giillande detaljplan. Inga férindringar i forhallande
till nuldget forvintas,

Uppfyllelse av miljomal

Relevanta miljomal bedoms inte motverkas av foreslaget planomréde.

Konsekvenser av planforsiaget

Planférslaget bedoms minska barridreffekterna i omridet genom att ett flertal géng- och
cykelvigar samt angGrningsgator anliggs 1 omridet. Kommunikationen genom planomridet
kommer att forbittras. Planforslaget fir positiva konsekvenser betriffande barriireffekterna genom
att tillgéingligheten till omr&det 6kar.

Behov av atgarder och anpassning
Négra sirskilda dtgirder beddms inte vara nodvindiga.

11.6 Fororeningar

Nulage

I denna MKB-rapport redovisas en sammanfattning av de tidigare utredningar som utforts for att
kunna bedoma fororeningar och kostnader for hantering av massor inom Gimoborg. Foljande tre
utredningar finns i sin helhet pd Ume& kommun, Samhillsbyggnadskontoret.

* Berdkningar av midngder och kostnader for schakt i vallen, Tyréns AB, 2006-06-27.
* Framtagande av platsspecifika riktviirden och mitbara dtgdrds mal, Tyréns2006-06-26.
* Kompletterande miljigeotekniska undersckningar Gimoborg, Tyréns AB 2006-05-24

I uppfyllnadsvallarna i norr och ster finns blandade fyllnadsmassor. Vallen bestar till stora delar
av barkfyllning. Ovan barken finns i allménhet 0,5-1 m fyllning av morin och eller grusig siltig
sand. Fyllningslagren bestdr vixelvis av ren bark, bark blandad med morin, spén, pappersmassa
och/eller trirester. '

Analyser av metaller, i tidigare utférda undersokningar, visar generellt pd 14ga metallhalter i
vallens fylinadsmassor (Kompletterande miljégeotekniska undersokningar Gimoborg, Tyréns AB
2006-05-24). 1 n&gra punkter har dock firhsjda halter av kvicksilver, bly och zink pitriiffats, se
Figur 1. Alla halter av fsroreningar som pdtriffats pé omrddet var ligre dn de platsspecifika
riktvdrdena som beriknats for hilsa (Framtagande av platsspecifika rikrvéirden och méitharu
digdrds mdl, Tyréns2006-06-26). Undantaget 4r kvicksilver som var i niva med det platsspecifika
riktviirdet. Riktvirdena baseras p3 exponering for fororeningar under en hel livstid. Justering for
exponering via t.ex. mat och amalgam har ocksd gjorts nr riktvirdena beriknas.

Proverna med f6rhojda halter bestod av spdn- eller barkfyllning, i vissa fall sammanblandad med
pappersmassa. Organiska dmnen sdsom PAH:er férekommer under elier nira detektionsgrinsen
och understeg generella respektive platsspecifika riktvirden. Tyngre alifater forekommer punktvis
1 forhdjda halter men understiger det platsspecifika riktvirdet som ska skydda marklevande
organismer. [ grundvattenproverna har halterna av organiska dmnen och grunddmnen varit mycket
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laga till mattliga, (Kompletterande miljigeotekniska undersékningar Gimoborg, Tyréns AB 2006-
05-24). Jarnhalten dr mycket hog vilket inte har ndgon paverkan pa organismer men innebir
didremot tekniska problem med igensittning av ledningar.

Miitningar har dven utforts av radon i porluft i marken. Omradet klassas utifrin analyserna som
lagradonmark och ingen risk finns for forhdjda radonhalter i planerade byggnader.

SOFIEMEM

Figur 1. Provtagningspunkter inom omradet. Flera prover frdn respektive provpunkt har tagits ut for
analys.

I punkter markerade med gront understigs Naturvardsverkets generella riktviirden fran 1997 for kéinslig
markanvindning (KM).

I punkter markerade med gult overstigs KM

I punkt, markerad med rod fiirg, overstigs tva riktvéirden for mindre kéinslig markanvéindning. De riktvéirden
som har anpassats till platsen understigs dock i alla punkter. Se diven bilagor.

Nollalternativ

Omradet kvarstar som idrottsanliggning enligt gillande detaljplan. Inga forindringar i férhillande
till nuldget forvintas.

Om omrédet dven i fortsittningen anviinds for rekreation bedoms risken for negativa effekter pd
hilsa vara liten. Marklevande organismer bedoms eventuellt kunna paverkas negativt lokalt av
pétriffade fororeningar. Omradet bedoms inte paverka nirliggande ytvattenrecipient som t.ex.
Sofiehemsdammen.

Uppfyllelse av miljomal

En riskbedomning har gjorts angaende ménniskors hilsa. Hanteringen av massor pd omréadet
innebir att boendes hilsa inte hotas utomhus eller inomhus och malet uppfylls ur den aspekten.
Halterna motsvarar diremot inte bakgrundshalter och bedoms inte heller behova gora det for att
inte utgora risk for médnniskor. Ddremot dr omradet i enlighet med generationsperspektivet
undersokt och atgirdas om behov uppstar i samband med schaktning pa omradet. Viss paverkan
lokalt pia marklevande organismer kan inte uteslutas. Omradet har dock inte ansetts ha hoga
naturvirden och didrmed ska inte den biologiska mangfalden hotas av pétriffade féroreningar.

Sammantaget bedéms relevanta miljomal motverkas i liten omfattning.
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Konsekvenser av planférslaget

Planfirslaget innebiir att flcrbostadshus byggs pd omradet. Med den fordndrade markanvindningen
foljer hogre kinslighet hos miinniskor som nyttjar omridet. Minniskor vistas oftare och lingre
tider p& omrédet och utfor andra aktiviteter 4n tidigare, viss odling av t.ex. badr ska vara majlig.
Barn antas leka mer pd omradet #n tidigare. Uppfyllnadsvallarna 4r bra pulkbackar och ger
omridet en egen karaktir som ocksd kan uppmuntra till lek. Vid berdkningarna av platsspecifika
riktvirden har hansyn tagits till detta.

Byggnaderna i planforslaget har utformats for att minimera schakt i barkmassor. Vid Porfyrvigen
foreslds byggnader med sutteringvaning for att minimera schakt i vallen for parkeringar och

! !
"0 800 SO 900

Sektioner ovan visar den schakt som kommer att erfordras vid det norra lamellhuser ldngs
Porfyrvigen. Den dvre sektionen visar ett ldge i den norra gavein och den nedre visar ett liige i
den sidra delen.

Under byggnaderna kommer urschaktning av organiskt material att ske, inga bostider byggs
didrmed pa barkmassor. Ingen risk finns darfor for intriingning av dngor till byggnaderna.

Massorna som innehéller bark kontrolleras under byggskedet, se kap 10. Jord- och barkmassor
som inte bedoms vara férorenade Ateranvinds inom omradet. Ateranvindning av barkmassor sker i
ansiutning till vallen, i forsta hand inom fyllnadsytorna mellan byggnader och parkeringsytor ldngs
med Porfyrvdgen. Ytor som inte tacks av asfalt eller annan hdrdgjord yta ticks av 30-40 cm
mineraljord (dteranviandning av massor) samt 10 cm matjord. P4 évriga delar av omradet
Overlagras fyllningsjord sedan tidigare av sand och morin, massor som bedéms vara “rena’.
Ytlagret innebir extra skydd mot att komma i kontakt med eventuella féroreningar.

Om ménniskor far i sig fororeningar sker det i forsta hand genom att fingrar smutsiga med jord nir
munnen, utifrin den modell som anvints for berdkningen av platsspecifika riktvirden. Aven
inandning av damm kan innebara viss exponering. Patraffade halter dr dock lidgre dn de riktvdrden
som innebér skydda méinniskors hilsa. T och med att fyllningsjorden och eventuella féroreningar ar
tickta av ett lager jord, minskas tillgianglighet och exponering dnnu mer. Under de delar av dret
som vallama frimst anvinds for lek, vintern, ar tillgdngligheten mycket 13g pd grund av sno. Vid
lekplatserna anvinds inga barkmassor.

Dagvatten frdn omrddet antas ha liknande sammansittning som annat dagvatten. Anslutning ska
ske till dagvattenledning pd Ségstiillarviigen. Regn som faller pd vallarna antas liksom tidigare
infiltrera marken och inte piverka dagvattnet. Upplag av barkmassor blir kortvarigt och hogarna pd
de blivande parkeringarna kommer att skyddas mot urlakning med duk.

MKB till detaljplan for fastighet Sofiehem 2:1 mfl.. Umc3 kommun
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Med de dtgiirder som beskrivs ovan bediéms ménniskor kunna bo pd omridet en tivstid utan att
negativa effekter uppstdr pa hilsa pd grund av fororeningar i mark. Markorganismer kan paverkas i
ndgon mdn. Nirliggande ytvatten beddms inte pdverkas av situationen p4 omradet.

Behov av atgarder och anpassning
e Sortering av massor, kemisk analys och omhindertagande av massor, innebir skydd av
ménniskor och miljs.

¢ Ytor som inte tdcks av asfalt eller annan hirdgjord yta ticks av 30-40 cm mineraljord
(&teranvidndning av massor) samt 10 cm matjord. Téckning av fyllningsmassor med jord
innebdr ett extra skydd utéver tidigare beskrivna dtgdrder. De halter som pdtriffats hittills
beddms inte utgora risk for manniskor och endast marginellt fér markmiljo.

e Friklassade barkmassor dteranvinds pa omridet i direkt anslutning till vallen mellan
parkeringsytor och huskroppar samt for terrangmodellering av vallen.

* Friklassade massor anvinds inte pd framtida lekytor.

11.7 Ljus, luft, mark och klimat
Nulage

Gimoborgs grusplan dr upplyst med traditionella strilkastare kvillstid vilket kan innebira
blindningseffekter. Detta bedoms for de boende ldngs framst Tjdrbrannarvdgen kunna upplevas
som storande. Arenans belysning gdr pd tidur vilket innebir att belysningen slacks nattetid vilket
innebdr att omridet blir mérkare och mer otryggt pé natten.

Luftsituationen i omrddet bedoms vara god och ndgra miljokvalitesnormer bedéms inte
Overskridas. Risk for damning frdn grusplanen foreligger vid extrem viiderlek med torka och blést.

Forutsdttningarna foér mark redovisas under kap 9.7 Féroreningar.

Planomrddet bedoms idag genom de stora Gppna ytorna vara nigot utsatt for vind. Befintlig terring
ir formad som en gryta och bedoms kunna ge ett gynnsamt mikroklimat i jimférelse med
omgivande omriden.

Noflalternativ

Omrédet bibehdlls som idrottsanldggning enligt gillande detaljplan och medfér att befintliga
forutsdttningar kvarstar.

Uppfylleise av miljdmal

Relevanta miljomal bedoms inte motverkas av foreslaget planomrade.

Konsekvenser av planforslaget
Planfrslaget innebir att Gimoborg omvandlas frin fotbollsarena till bostadsomrade.

Effekterna betriffande ljus dr att blandningseffekterna fran sportfiltsbelysningen férsvinner. Detta
innebdr positiva konsekvenser for de nirboende. Planomridets nya belysning i samband med
bostdderna kommer att vara tind under hela den morka delen av dygnet vilket ger dkad
trygghet/sidkerhet. Konsekvenserna betréffande ljus bedoms som positiva.

Luftsituationen i omrddet kommer att fordndras i liten utstrickning av planforslaget. En $kad andel
tridvegetation i omrddet bedoms dock kunna vara positiv fér luftkvaliten 1 omridet. Grusplanen
forsvinner vilket minskar riskerna fér damning. Konsekvenserna betriiffande luftsituationen
beddms bli positiva.

MKB 1ill detaljplan for fastighet Sofiehem 2:1 mfl.. Umed kommun
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Konsekvenserna for mark redovisas under kap 9.7 Féroreningar.

Effekterna betriiffande klimat 4r att planomridets nya byggnadsvolymer (frémst hoghusen)
kommer att dra ned vindarna till markytan. Genom att tridvegetation planteras kommer man
samtidigt att minska omrddets utsatthet for vind vilket sammantaget kommer att forbittra omradets
lokalklimat. Genom att omrédet ligger i en “gryta” kommer ett varmt och gynnsamt lokalklimat att
skapas. Konsekvenserna betriffande klimat av foreslaget planomrade 4r positiva.

Behov av atgarder och anpassning

For att forbéttra lokalklimatet frimst betriffande vind bor traidvegetation sidrskilt planteras pa
uppfyllnadsvallens frimst mot dster, dvs mot Carlshem, se dven kap Stads-/landskapsbild.

11.8 Risker
Nulage

Riskerna inom aktuellt planomrdde bedoms i nulidget vara [3ga. Vissa olycksrisker dr kopplade till
idrottsaktiviteterna men skall stiillas emot nyttan av motion och rorefse. Aktiviteterna pd Gimoborg
genererar biltrafik som Okar riskerna for trafikolyckor. Riskerna med trafik redovisas dven under
kap 9.4.

Riskerna med befintliga féroreningar 1 uppfyllnadsvallarna redovisas i kap 9.7 fororeningar.

Risker for ras och skred samt dversvimningar bedoms inom planomridet vara sma i nuldget.

Nollalternativ

Omradet bibehdlls som idrottsanlidggning enligt gillande detaljplan vilket innebar att befintliga
forutsdttningar kvarstar.

Uppfyllelse av miljémal

Relevanta miljomal bedoms inte motverkas av foreslaget planomride.

Konsekvenser av planférslaget

Planforslaget innebir att omridets terrdng omformas och delar av vallarnas lutning minskas genom
att uppfyllning mot dessa sker. Detta innebidr minskade risker for skred/ras.

Planforslaget inncbir $kad andel hdrdgjorda ytor tillsammans med omrédets nedsinkta lige
innebira okade dversvimningsrisker vid extrema nederbordsmiingder. Sarskilt planomridets
sydostra l13gpunkt bedoms kunna ha kade risker for Gversvimning.

Behov av atgarder och anpassning

¢ Omrédets avrinning och dagvattensystem bor studeras noga och dimensioneras for att klara
hoga floden.
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12 BYGGSKEDET

Planen forutsiitter relativt omfattande massforflyteningar. En éversiktlig beridkning visar pd ca
5000m’ schakt for grundliiggning av byggnaderna. Alla icke fororenade massor kommer att
Ateranvindas inom objektet Vid anldggandet kridvs ett tillskott av massor for terrangmodellering
samt dverbyggnader.

Masshanteringen kommer att alstra transporter under byggtid. I vilken omfattning &r i dagsléget
svart att bedoma eftersom transportbehovet styrs av utbyggnadstakten. Transporterna kommer att
ske via Porfyrvigen vilket innebir att bostader inte kommer att pdverkas i ndgon storre omfattning.

Schaktning i den del av vallen som kan innehilla férorenade massor ar uppskattningsvis 2800 m’,
Sortering av jord bestdende av sand och morin respektive organisk fyllning, dvs. bark, span och
papper sker pé blivande parkeringsytor. Massorna innehdllande organisk fyllning (ca 1300 m°)
provtas och prover skickas fir kemisk analys.

Mitbara dtgirdsmal har tagits fram, se bilaga 2.
e  Massor som innehiller halter hisgre iin de mitbara atgirdsméilen fraktas bort for forbranning.

e Massor som innehdller halter lagre dn de mitbara dtgidrdsmilen dteranvinds pa omrdet i
direkt anslutning till vallen mellan parkcringsytor och huskroppar samt {or terraingmodellering
av vallen.

Behov av atgarder och anpassning

Detaljplanen har vissa mojligheter att styra byggskedets eventuella miljopiverkan. Bestimmelser i
planen kan sedan fljas upp i avtal och i det miljdprogram som bor styra byggnadsarbetena. Det giller
framst foljande aspekter:

Marknivaer

Bestimmelser om forhindrar utstépp av brinsle och kemikalier samt hur férorenade massor 1
vallen hanteras under byggtiden. '

Stérningar av transporter.

Bestimmelser om att byggnadstransporter endast far ske via den nya infartsvagen som ansluter
mot Porfyrvigen.

Masshantering

Mellanlagring skall ske pé de ytor som kommer att asfalteras och anvindas som parkeringar.
Hogarna pa de blivande parkeringarna skyddas mot urlakning vid t.ex. hiftigt regn med duk.

13 UPPFOLJNING OCH GENOMFORANDE

Utredningsbehov

¢ En schaktnings- och fyllnadsplan skall tas fram. Masshanteringen kommer dven att beskrivas i
kommande §28-anmilan.
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1. Inledning

P& den befintliga idrottsomradet planeras bostader. Bostaderna kommer fran norr
att belastas med buller frdn Kolb&cksvagen och fran dster av buller fran
Porfyrvagen. | den norra delen av omradet- ca 150 m fran Kolbacksvégen —
planeras hdga punkthus och pa 6vrig del 2-vaningsbebyggelse.

2. Riktvarden for trafikbuller
Vid nybyggnad av bostader galler fdljande riktvarden for hogsta ljudniva fran trafik.

2.1. Riksdagsbeslut

| samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/87:53, som antogs 1997-03-20,
iaststallde riksdagen riktvarden for trafikbuller. Dessa riktvarden fér nybyggnad av
bostader redovisas i sammanfattning nedan.

Whleumoipowselldazument)s -00540:34-00540-05092363 doc Sida 2 (7)
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Riktvérden for trafikbuller som normalt inte bor
- Overskridas vid nybyggnad av bostader.

Utrymme Hégsta trafikbullerniva, dB(A)
| Ekvivalenrniva' Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
~Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1986/97:53

I centrala lagen eller andra lagen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran
dessa varden gbras, men ekvivalentnivan skall vara hégst 55 dB{A) utanfér minst
halften av boningsrummen i varje lagenhet.

2.2. Trafikbuller och planering

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tillsammans med Stockholms stadsbyggnads-
kontor och milj6férvaltning samt Ingemansson Technology AB utarbetat en
programskrift avseende trafikbuller "Trafikbuller och planering”. Skriften avser
primart Stockholms stad men kan ligga till gruncd aven {6 andra kommuner. | denna
skrift anges ett kvalitetsma! {6r trafikbuller samt tva avstegsfall. Dessa ar i
sammanfattning:

Kvalitetsmal
» 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudnivé inomhus

* 0535 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse (frifaltsvarde)

* 40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

* 70 dB(A) maximal ljudnivd utomhus vid fasad, balkong och uteplats (frifaitsvérde) _

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal
ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtiiga lagenheter skall dock ha tillgang till
tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer &n 55 dB(A).
Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvardena enligt ovan gors avsteg utomhus fran ekvivalent ljudniva pa den
tysta sidan. Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang till tyst sida om hogst 55 dB(A)
for minst haltten av boningsrummen.
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2.3. Boverkets byggregler

| Boverkets byggregler, BBR 99, hanvisas nar det galler judmiijon till Ljudklass C
-enligt svensk standard tor judklassning av bostader SS 02 52 67. Har anges for
trafikbuller fdljande riktvarden {6r trafikbuller inomhus.

Hogsta varden for A-vagda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivaer

Utrymme Ekvivalentniva, Lpa Maximalniva natt Lparmanx
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A) "
Kok 35 dB{A) -

1) Vardet, Loarma far Overskridas 5 ganger per natt (22.00-06.00).

2.4. Kommentarer
Nivan pa uteplats,70 dBA, far dverskridas hogst 3 ggr per timme.

3. Bedomningsgrunder
Beddmningen av méjligheterna till bostadsbebyggelse sker | denna rapport
utgaende fran mdjligheterna att innehalla malet

« hogst 55 dB(A) utanidr minst halften av boningsrummen i varje lagenhet
{Avstegstall B).

* hogst 55 dB(A) ekvivalent och hgst 70 dB(A) maximal ljudniva pa uteplats.
e f0r hogsta trafikbullernivaer inomhus enligt BBR och ljudklass B.

Vidare kommenteras méjligheterna att erhalla

. hdgst 55 dB(A) vid fasad tilf alla lagenheter.

4. Trafikuppgifter

roljande trafikuppgifter ligger till grund #6r berdkningarna. Trafiksiffrorna grundar sig
pa trafikmatningar utfdérda 2003 Och 2005 av Gatukontoret.

Vég Fordon / AMD Andel tung trafik | Hastighet km/h
Kolbacksvagen 11 000 10 % 90
Porfyrvagen 2000* 3% 50

* Uppskattad trafikméangd
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5. Beraknade nivaer

5.1. Kolbacksvagen

Den ekvivalenta trafikbullernivan blir 55 dBA vid bostadshusen narmast
Kolbacksvagen, ca 150 m, raknat for plan3 och hogre. P& 200 m avstanc bir nivan
hegst 55 dBA.

Pa markniva blir den ekvivalenta trafikbullernivan mindre &n 50 dBA.

Maximalnivan blir Iagre an 70 dBA inom hela omradet harrérande fran
Kolbacksvagen.

5.2. Porfyrvagen

Har finns 6nskemal om att bygga 2-vaningshus pa ett avstand av 20 m fran
Porfyrvagen.

Den ekvivalenta trafikbullernivan blir da 55 dBA vid narmaste fasad.

Vi beddmer att antaiet tunga fordon sa litet, att antalet per imme under dagtid ar
hogst 3 st, varfor vi inte behdver ta hansyn till maximal ljudniva fran tunga fordon pa -
uteplats. Den maximala ljudnivan blir darmed tagre &n 70 dBA p& 20 m avstand.

Wioumo:powselidocurrenti3s-00560.34 0154005092300 dag Sida 5 (7)
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6. Konsekvenser

6.1. Punkthus

P3 ritning nedan redovisas den ekvivalenta trafikbullernivan tér 55 dBA for plan 3
och hogre plan. For bostader belagna dar nivan ar lika med eller lagre &n 55 dBA
uppfylls samtiiga riktvarden.
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For punkthus dér nivan ar hogre an 55 dBA erhalls for bullrigaste byggnad 58 dBA
pé fasad mot norr och hogst 55 dBA f6r fasad mot dster och vaster och mindre an

- 45 dBA tor fasad mot soder. Det ar mojligt att anpassa planlésningar och
byggnadernas form for att erhalla alvsutsiki tor att erhalla lagre nivaer &n 55 vid
fanster och uteplatser. For att erhalla en acceptabel ljudstandard bér planidsningen
utformas sa att det finns en tyst (= i detta fall hogst 55 dBA ) sida per lagenhet. FOr
att uppfylia en god ljudmiljo maste punkthus ersattas med langsmala byggnader
med en tyst sida mot sbder. Det finns aven mojlighet att uttorma punkthus sa atl
villkoren om tyst sida klaras.

Betraffande uteplatser upptylis riktvardena inom hela omradet.

Fér att innehalla de krav som féreligger inomhus fordras ljudisolerande fonster. Rw-
varde kring 38 dB erfordras beroende pa fonsterarea, rumsstoriek mm.

6.2. 2-vaningshus
Om bostaderna placeras pé avstandet 20 m eller storre fran Porfyrvagen fordras
inga atgarder.
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