PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omr3den med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomridet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o= emm== + Linje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

=+ == Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANV ANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider

G| Bilservice. Handel inom hogst 420m? bruksarea.
Handel i bottenvaning vid Storgatan
UTNYTTJANDEGRAD
= Storsta bruttoarea per fastighetsarea i m? med parkering i markplan
e, Stérsta bruttoarea per fastighetsarea i m® med parkering under mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas med byggnad, carport efc.
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Marken far endast bebyggas med uthus garage etc

Marken far inte bebyggas men byggas under med bjalklag for fordonsparkering
som planteras

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning/parkering

MARKENS ANORDNANDE
e—:—e3| Korbar forbindelse f3r inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<55>  Higsta byggnadshjd i meter
% Maximal takvinkel i grader
III Hogsta antal vaningar

f Nya gdrdshus skall utformas med stor hansyn till huvudbyggnad. Traditionellt
formsprak, och traditionella material skall anvindas.
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Vi Gatuhus skall forses med entré mot gata

V; Utdver angivet vaningsantal f3r suterrangvaning anordnas inom Hunden 5 och 6.
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Plank far endast uppfaras mellan Hunden 28 och bostadsfastighet.
Ny gardsbyggnad skall vara hogst 7,5 meter djup och placeras hogst 1,5 meter frén fastighetsgrans.

Varsamhetsbestammelser
De karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som angivits i planbeskrivningen
ska beaktas vid andring (galler ej Hunden 5!).

Skyddsbestammelser (befintliga byggnader)
q Sarskilt vardefull byggnad som avses i 3 kap 12 § PBL. Vid andring av byggnad
ska de karaktarsdrag som anges i planbeskrivningen bibehallas.

STORNINGSSKYDD

Nytt bostadshus skall med avseende pd buller fran vdg- och jarnvag placeras och utformas s att:
- den dygnsekvivalenta Ljudnivan inomhus i bostadsrum (ej kok) inte dverstiger 30 dB(A),
- den maximala Ljudnivan inomhus i bostadsrum (e kok) inte overstiger 45 dB(A) mer
an fre ggr 22.00 - 06.00,
- en tyst sida med dygnsekvivalent ljudnivd om hogst 45 dB(A) vid fasad skall efterstrivas och
en ljuddampad sida, 45-50 dB(A), skall klaras,
- den dygnsekvivalenta ljudnivan i fasad utanfor minst halften av bostadsrummen (ej kok)
i varje lagenhet inte dverstiger 50 dB(A),
- den maximala ljudnivan vid uteplatser och pd minst en balkong per ldgenhet inte dverstiger
70 dB(A).
Nytt bostadshus skall med avseende pd helikopterbuller ytformas s3 att:

- den maximala ljudnivan inomhus i bostadsrum (e kok) inte Gverstiger 45 dB(A) mer &n tre
ggr 22.00-06.00,

- den maximala ljudnivan inte dverstiger 50 dB(A) i sovrum, 55 dB(A) i vardagsrum samt
60 dB(A) i kok.

PLANKARTA

Uppfoljning och kontroll av bullerddmpande och luftrenande dtgarder ska regleras i kontrollplanen.

ILLUSTRATION .
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfarandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

- Tomtindelning faststalld 1959-03-11, akt nr 2480K-162/1958 upphavs i sin helhet.

- Tomtindelning faststalld 1940-09-25, akt nr 2480K-4/1940 upphavs for tomterna 11-14 och 17.
- Tomtindelning faststalld 1967-03-10, akt nr 2480K-31/1967 upphévs for tomterna 26 och 27.

Utokad lovplikt

d Byte av tak- och fasadmaterial, byte av fonster samt omfargning av fasad.
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen har: Antagen BN 2007-06-20
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2007-10-02
och illustration Vidimeras 7,
- planbeskrivning MM%MW Derley 200708 - 20
' - genomforandebeskrivning '
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
- utldtande

Upprattad 2006-03-27
Reviderad

Geografisk information

Mitning : TV, AKR
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2)

Ligesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Keordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00

Detaljplan for kvarteret HUNDEN inom Ost p3 stan
i UMEA KOMMUN, Visterbottens l3n

Hé jdinformation: Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans samt markhajder

Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering &r : 2000 frén 800 meters héjd

Kartan kompletterad befrdffande fastighetsindelning byggnader och vigar Ve

Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan 4

Plangrénser, -bestdmmelser redovisas ej p3 grundkartan aLe g )

Godkand ur sekretessynpunkt far spridning: SamhalleyggnadSkonfOFEf m 1 2007

Upphovsratt : Ume& kommun / i | .
| |%007~

) Reviderad iyjur
I/

J/f’. f ,
Olle Fofsgren Patrik\Fors é'fg
Stadsarkitekt Planarkite U
0 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 M

e R . 2L,80K-P07/276

Skala 1:1000 BH
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LAGAKRAFTBEVIS

2007-10-09 DNR PLA 05-77

Detaljplan for kvarteret Hunden inom Ost p stan i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2007-06-20, § 158

Beslutet har 6verklagats till 1dnsstyrelsen. Lansstyrelsen har beslutat avsla
overklagandet 2007-08-20.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt

fran och med 2007-10-02.

Samhéllsbyggnadskontoret

detaljplanering

W%&%L’W

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Liansstyrelsen, samhéllsplanering

Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhidillsbyggnadskontoret:

Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
071008163527709 2007-10-09 11,12
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Bankgiro ¢-post
Samhéllsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 14 15 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-2627

2480K-PQ7/276
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m Underriittelse 1(1)
g Umed Kommun Datum Arendebeteckning

Bvaanadsnamnden 2007_10_04 403—10658—2007
-16- 0 :‘ rkivbetecknin
Linsstyrelsen 2007 -1~ 13 Akivbtekaing
Visterbotten
Dnr
Umed kommun
Byggnadsndmnden
901 84 UMEA

Detaljplan for kvarteret Hunden i Umea kommun, antagen den 20 juni
2007, § 158

Den ovan ndmnda planen har inte 6verklagats vidare till regeringen, miljo-
departementet inom tre veckor fran delgivningsdagen (2007-09-11) for
Linsstyrelsens beslut.

Planen vann laga kraft den 2 oktober 2007.

@M@rﬁ%——

viaria

Kopia till
Umea kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering
Samhaillsplanering

Linsstyrelsen Visterbotten — Rittsfunktionen Tel vx. 0906-10 70 00 Fax 090-1071 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 72 14  Direktfax 090-1071 50  maria.tornblom@ac.lst.se
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. %’wgﬁj‘ﬁ}% Beslut 1(4)
- Datum Arendebeteckning
2007-08-20 403-10658-2007
Umea Kommun Rek + mb Arkivbeteckning
Linsstyrelsen Byggnadsnamnden
Vasterbott
isterbotten 2007 -08- 24
Fredrik Nilsson
D ag? ? Scharinsvigen 11
903 33 UMEA

Overklagande av beslut att anta detaljplan for kvarteret Hunden,
Umea kommun
(1 bilaga)

Linsstyrelsens beslut

Linsstyrelsen avslar ditt 6verklagande av Byggnadsndmndens i Umea kom-
mun beslut den 20 juni 2007, § 158, att anta reviderat forslag till detaljplan
for kvarteret Hunden fastigheterna Storgatan 102-120 samt Scharinsvigen
1-21, Umeéa kommun.

Skilen for beslutet

Inledningsvis kan noteras att du vid utstillningen framfort skriftliga syn-
punkter om den utdkade bebyggelsen inom kvarteret Hunden och dé friamst
inom fastigheten Hunden 17. Dina synpunkter har inte tiligodosetts genom
den antagna detaljplanen och ddrmed ar du beréttigad att dverklaga planen. I
ditt overklagande har du framfort omsténdigheter som du inte uppgett vid
utstélIningen. Bestimmelsen i nedan ndmnda 13 kap. 5 § plan- och byggla-
gen begrinsar endast vem som har ritt att overklaga. Det innebér att Lins-
styrelsen ska prova samtliga de invindningar mot detaljplanen som du upp-
gett 1 overklagandet, dvs. dven nya omstidndigheter (jfr Didén m.fl, Plan-
och bygglagen, s 13:37-38).

Planldaggning dr en kommunal angelégenhet och det innebér att kommunen
har befogenhet att bestdamma om planldggning ska ske eller inte. Det &r
kommunen sjédlv som inom vissa ramar far avgora hur marken ska anvindas
och hur miljon i 6vrigt ska utformas i den egna kommunen. De lamplighets-
beddmningar som gors av kommunen bor ddrmed tillmétas stor vikt. Vid
detaljplaneldggning ska bade allménna och enskilda intressen beaktas.

Linsstyrelsen som har besokt din fastighet Hunden 6 kan konstatera att bil-
platser for befintliga lagenheter finns anordnade inom fastigheten dels i di-
rekt anslutning till Scharinsvigen dels inne pa garden mot det planerade
gardshuset. Vidare finns en uteplats belédgen inom det omréde som mojlig-
gor byggnader for uthus, garage m.m. Ovrig mark inom fastigheten utgor
s.k. punktprickad mark vilket innebir att marken inte far bebyggas med
byggnad, carport etc.

Liansstyrelsen Visterbotten — Rittsfunktionen Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1072 14  Direktfax 090-107150  maria.tornblom@ac.Ist.se



Lénsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2007-08-20 403-10658-2007

Du gor gillande att planen medfor att du inte kommer att kunna firdigstilla
tva vindslagenheter som du beviljats bygglov for eftersom du inte kan an-
ordna carport och forrdd pa ténkt plats som nu dr punktprickad. Detta var
enligt dig ett krav for bygglovet.

Lansstyrelsen har tagit del av bygglovsbeslutet fran juni 2005 gillande
vindsldgenheterna och av detta framgar endast som villkor att en bilplats ska
anordnas inom fastigheten. Det finns inget krav pé att carport eller forrad
ska uppforas. Lansstyrelsen menar dérfor att planen inte hindrar dig att nytt-
ja ditt bygglov och firdigstilla ldgenheterna. Bilplatsen kan antingen anord-
nas pd punktprickad mark eller genom byggnad, t.ex. carport, p4 den mark
som avsatts for detta &ndamal.

Lansstyrelsen anser med hinsyn till vad som ovan sagts att det inte fram-
kommit nigot skil som medfor att Léansstyrelsen kan ifrdgasitta kommu-
nens lamplighetsbedomning pé s&dant sitt att beslutet ska upphivas. De
invindningar du framfort utgor inte sidana betydande oldgenheter att de
utgor hinder mot att genomfora planen. Effekterna av planen ir inte storre
an att de fér tdlas. Ditt 6verklagande ska déirfor avslés.

Redogorelse for drendet

Planomridet omfattar samtliga fastigheter inom kvarteret Hunden, Ost p&
stan. Syftet med planen &r att skapa planmaissiga férutsittningar for upp-
forande av bostader i gatu- och gardshus som till utformning, material och
kulérer ska anpassas till den befintliga miljon och forhallanden. Detaljpla-
nen medger nya byggritter for bostider i fem gérdshus och fér ett storre
bostadshus. Dirutéver mojliggors bl.a. handel i bottenvaningar lings Stor-
gatan.

Overklagandet

Du har dverklagat namndens beslut och yrkar, som det fér forstas att detalj-
planen upphivs. Du uppger i huvudsak féljande. Vid slutbesiktning i okto-
ber 2004 av tre stycken nyproducerade bostadslagenheter i sluttningsplan pa
din fastighet Hunden 6 bestamdes var carportplatser med framforliggande
forrdd skulle anordnas. Efter genomging och godkinnande av carportplat-
serna med forréd (10 stycken) griavdes grden ut och planerades med ned-
gravning av elkabel. Vidare byggdes en uteplats pa tomten. Byggnadsnamn-
den beviljade dig bygglov for tvd vindslagenheter med villkoret att bilplats
skulle anordnas inom fastigheten. I den antagna detaljplanen har carportplat-
ser ritats in pa din uteplats trots din muntliga 6verenskommelse om var car-
portplatserna skulle anlidggas. Foljden blir att du inte kan firdigstilla dina
vindsldgenheter for vilka du har bygglov, eftersom du inte har tillrackligt
med forrdd och bilplatser.

3]
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2007-08-20 403-10658-2007

Aktuella bestammelser

I'1 kap. 5 § anges att vid provning av frigor enligt plan- och bygglagen
(1987:10), PBL, ska bade allminna och enskilda intressen beaktas om inte
annat dr sarskilt foreskrivet.

Enligt 2 kap 1 § PBL skall mark- och vattenomraden anvindas for det eller
de dndamal for vilka omradena dr mest limpade med hénsyn till beskaffen-
het och lage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvindning
som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning. Vidare anges att vid
planléggning skall bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

12 kap 2 § PBL ségs att planldggning skall, med beaktande av natur- och
kulturvirden, frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bl.a. bebyggelse. Aven en frén social synpunkt god livsmiljo,
goda miljoforhallanden i 6vrigt samt en l&ngsiktigt god hushallning med
mark och vatten och med energi och rdvaror ska framjas.

Av 2 kap 3 § PBL framgér bl. a. att bebyggelse skall lokaliseras till mark
som dr ldmpad for dandamalet med hénsyn till de boendes och dvrigas hilsa,
jord-, berg- och vattenforhallandena, méjligheterna att ordna trafik, vatten-
forsorjning och avlopp samt mojligheterna att forebygga bullerstérningar.

2 kap 4 § PBL anger bl. a. att inom omrédden med sammanhéllen bebyggelse
skall bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till behovet av skydd mot
uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyckor och andra olycks-
héndelser.

Enligt 3 kap. 1 och 2 §§ PBL skall byggnader placeras och utformas pé ett
sdtt som &r lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till na-
tur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg
som dr estetiskt tilltalande, 1amplig for byggnaderna som sddana och som
ger en god helhetsverkan. Byggnader skall placeras och utformas sé att de
eller deras avsedda anvéndning bl.a. inte medfor betydande oldgenheter for
omgivningen.

Av 13 kap. 5 § PBL foljer att beslut att bl.a. anta detaljplan far 6verklagas
endast av den som senast under utstillningstiden skriftligen har framfort
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga.

}&al%n on(itr/ofn P/\\' 4 /

Az
N&(g(é Toml{)/lor%/l"

Bilaga
Hur man 6verklagar till regeringen, Miljodepartementet



Linsstyrelsen /3 Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning

2007-08-20 403-10658-2007

Kopia till _ ‘

Byggnadsndmnden, 901 84 Umed
Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering, 901 84 Umeé
Samhallsplanering (Christine F m.fl.)

Ritts (Tomas J)
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Umea Kommun

Bvaanadsnamnden
Beslut 1(1)
2007 '07' 1 : Datum Arendebeteckning
— 2007-07-11 402-9825-2007
Der &\ 177 Arkivbeteckning
Linsstyrelsen —
Visterbotten

Umed kommun,
Samhillsbyggnadskontoret

Detaljplanering Ingrid Lindforss
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for kvarteret Hunden inom Ost
pa stan i Umea kommun, upprittad i januari 2007 samt reviderad i maj
och juni 2007.

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 20 juni 2007 § 158, antagit rubricerad detalj-
plan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

dag som ovan

Gt ooy Todesuess

Birgitta Norberg Kristina Burén

Lénsstyrelsen Visterbotten ~ samhilisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-107252  Direktfax 090-109286 birgitta.norberg @ac.lst.se



UMEA KOMMUN

Byggnadsndmnden
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Sammantradesdatum

2007-06-20

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Plats och tid

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnédmndens sommarresa, ki 08.15-11.30
Byggnadsnamndens sammantrddesrum, ki 13.00-15.00

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd)
Patrick Nygren (s)

Karin Svediert (s)
ingemar Jangvad (s)
Maria Vangbo (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom (c)
Peder Westerberg (fp), fran ki 13.00
Orjan Mikaeisson (v)
Maria Lindberg (v)

Ann-Marie Andersson (s)
Kurt Bergstrom (s)
Emma Nilsson (s)
Andreas Sjogren (s)
Rabih Ballout (kd)
Lennart Persson (c)
Lennart Sandstrém (fp)
Mattias Sehistedt (v)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
2 praktikanter fran Fastighetsbildning

2 praktikanter fran Detaljplan

Anders Selistrom

Samhaéllsbyggnadskontoret 2007-06-27

och tid
Paragrafer 152-175

Underskrifter Sekreterare

Ordf¢rande

Justerare

BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2007-06-20
Datum for anslags 2007-06-28 Datum for anslags  2007-07-19

uppséttande

Forvaringsplats for
protokotiet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

I /o
) ')C:’,@ Tl ’%x/cd ol J/L/C’QLE

Ann-Kristin Lundstrom
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-77
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-06-20 § 158 Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckningar: Kv Hunden

Fastigheternas adress:
Sokande:

Arendet avser:

Storgatan 102-120 samt Scharinsvégen 1-21
Roger Roshed, PUNE AB, AB Bostaden m fl.

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Patrik Forsberg (b4 2+ Sign: /

BESLUT:

Ett forslag till detaljplan for rubricerat kvarter har uppréttats av Samhillsbygg-
nadskontoret / detaljplanering, under maj 2007. Syftet 4r bl a att skapa plan-
massiga forutsdttningar for uppforande av bostidder i tvavanings gardshus samt
att bekrifta befintliga foérhallanden, bl a den kulturhistoriskt virdefulla miljoén.
Planen har handlagts med normalt planforfarande. Planforslaget har varit f6-
remal for utstdllning den 18 maj t.o.m. den & juni 2007. Sakédgare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m fl har givits mé&jlighet att ldmna synpunkter
pé forslaget. De skriftliga synpunkter som inkommit redovisas 1 det separata ut-
latandet.
Som framgér av utlatandet foranleder synpunkterna justeringar av planhand-

lingarna. Samhiéllsbyggnadskontoret féreslar byggnadsndmnden att besluta
godkinna denna revidering av detaljplanen samt att anta den reviderade planen.

Byggnadsnimnden beslutar
att revidera forslaget till detaljplan,

att anta det reviderade forslaget till detaljplan.

UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PF05-77 Hunden
07-06-25

(1
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Antagandehandling Dnr PLA 05-77

UTLATANDE

Detaljplan for kvarteret Hunden inom Ost pa stan i Umed kommun,
Visterbottens ldn.

Ett forslag till detaljplan for rubricerat kvarter har upprittats av Samhallsbygg-
nadskontoret / detaljplanering, under maj 2007. Syftet har bl a varit att skapa
planmissiga forutsittningar for uppforande av bostider i tvvanings gardshus
samt att bekrifta befintliga forhallanden, bl a den kulturhistoriskt vardefulla
miljon.

Planen har handlagts med normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad frén den 1 februari t.o.m. den 19 februari 2007 samt utstillning under
tiden 18 maj t.o.m. 8 juni. Sakégare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m fl har givits méjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit:

Banverket menar att d4 planomradet ligger inom 100 meter frin Botniabanan
skall det tydligare framg3 att riksintresset Botniabanan berérs. Buller fran jirn-
végstrafiken bor dven tas upp i planbeskrivningen.

Verket anser ocksa att tillimpningen av begreppet “tyst sida” bor undvikas.
Man forutsétter dérfor att byggnader inom Umea Ostra-omradet planeras s3 att
en bullerddimpande effekt om minst den som den l&nga skiirmen i bullerutred-
ningen visar pa, uppnés. Om “tyst sida” anvinds, skall en ekvivalent ljudniva
lagre &n 45 dB(A) &stadkommas. Den i handlingarna nimnda ljudnivan 45-50
dB(A) anser man &r olamplig i detta fall.

Kommentar: Samhéllsbyggnadskontoret konstaterar att planomrddet ligger
langre dn 100 meter fran riksintresset befintlig jirnvig och Botniabanan, men
att stationsomradet tillhorigt resecentret planeras inom detta avsténd. Konto-
ret tydliggor situationen i planhandlingarna.

Forhallandet att buller redan idag alstras frdn befintlig jarnvig infors i plan-
beskrivningen.

Samhallsbyggnadskontoret delar uppfatiningen att begreppet “tyst sida” om
mdjligt bor undvikas. Detta kan ske om erforderlig skdrmning av tégbullret
sker, med bullerskirm eller bebyggelse. Dé ingendera kan garanteras i detalj-
planen, sarskilt inte ett genomforande i direkt samband med att trafik pé Bot-
niabanan inleds, maste planen innehdlla bestimmelser for bullerstorningar
kopplade till "tyst sida”.

Boverkets riktlinje om att 45 dB(A)er, i fasad pa den tysta sidan ska efterstra-
vas ska sjdlvfallet ocksa vara detaljplanens bestdmmelse. Kontoret menar dock
att Boverkets skrivning om att atminstone 45-50 dB(A4) (ljuddimpad sida) skall
astadkommas ocksa skall finnas med. Planen kompletteras med denna bestim-
melse.

Utlitande

07-06-13 14:42



Utlatande07-06-13 14.42

23

Antagandehandling 2(4)
UTLATANDE Dnr PLA 05-77

Hyresgistforeningen Sodra Visterboetten menar att for klimatet och insynens
skull bér gronytor och tridd pé gardarna bibehallas. Man ir kritisk till att fortit-
ningen medfor 6kad insyn pé uteplatser och till ldgenheter.

Vidare menar man att den skyddsvérda miljon langs Scharinsviagen kommer
att paverkas negativt och att den istéllet bor bevaras.

Biltrafiken pé gardarna kommer att 6ka men p-platserna récker inte till. Situa-
tionen kommer att bli att Scharinsvigen kommer att nyttjas for parkering.

Foreningen anser ocksd att exploateringen pd Hunden 12-13 bér begrénsas till
tva vaningar. Om gardshus kommer till stdnd bor dessa begrinsas till en va-
ning.

Man vill d&ven uppméirksamma ansvariga pé situationen langs Storgatan dar
utfarterna dr skymda och dessutom passerar 6ver cykelbanan. For att bullret
ska minska bor hastigheten séttas ned till 30 km/tim pa hela kvarterets langd.
Mojligtvis bor cykelvégen flyttas till norra sidan av Storgatan.

Avslutningsvis anser man att kommunen bor ta ett stérre grepp 6ver omradet
med bl a Obacka strand och resecentret, t ex genom fordjupade Sversiktsplaner.
Da skulle man enklare 3 ett helhetsperspektiv.

Kommentar: Redan i OPL 98 konstateras att 50% av nybyggandet i Umed skall
ske genom kompletteringar. Man konstaterar att detta bl a medfor mindre tra-
fikarbete, minskad stadsutbredning och bdttre utnyttiande av befintlig infra-
struktur. Kompletteringar medfor alltid reducering av gron- och friytor samt
behov av ytterligare bilplatser. En 6kad insyn kan bli en konsekvens, men beror
av detaljutformning av tillkommande byggnader.

Samhdallsbyggnadskontoret har i avvigningen mellan olika intressen gjort
bedomningen att gardshus kan vara hogst tva vaningar, men en byggnad i li-
get mot det blivande resecentret, tre vaningar. Kontoret ser inte skdl, varken
stadsbilds- eller miljoskal, att formellt reducera dessa byggritter. Inte heller
kan kontoret se att kulturmiljon ldngs Scharinsvigen forddrvas.

I och med att samrad om detaljplanen for kv Uttern m fl (resecentrum Umed
Ostra) pagar har hela det nimnda omradet behandlats i detaljplaner. Nagon
Jordjupad éversiktsplan har inte varit aktuell, men generella fragor har tidigt
behandlats i en fordjupning for Botniabanan (antagen 1999) och i detaljplane-
programmet for Resecentrum Umed Ostra och Obacka II (februari 2004).

Synpunkterna pa utfarter pa Storgatan m m éversdndes till SHBK / Gata och
trafik.

Linsstyrelsens yttrande i citat:

» Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen ser fordelar med att miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras
med en beskrivning/diskussion av de eventuella dtgirder som kan tinkas med-

fora att miljokvalitetsnormen for kvivedioxid och partiklar samt riktvirdet for

buller ej dverskrids. D& miljokvalitetsnormen for kvivedioxid, PM 10 och bul-
ler enligt berdkningar férvéntas 6verskridas, forutsitter Linsstyrelsen att venti-
lationen i tillkommande bebyggelse utformas och placeras s att inomhusluften
och bullersituationen blir s& god som mojligt.

Lansstyrelsen delar Banverkets uppfattning att ytterligare avsteg fran riktvir-
dena frén “tyst sida” till ”ljudddmpad sida” 4r oldmpligt i detta fall.
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Folkhdlsoaspekter

Planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen skulle vinna i kvalitet
pa att fokusera mer pé folkhélsofragor med tanke pa luft- och bullersituationen
1 omradet. Statens folkhélsoinstitut framtagna checklista vid hilsokonsekvens-
bedomningar kan med fordel utgora ett underlag.

Kulturmiljo

Linsstyrelsen vill betona att en anpassad och traditionell gestaltning vad giller
volym, utformning och material sérskilt bor beaktas gillande gardshuset pa
Hunden 27. Utformningen bor lampligen ske i samrdd med Visterbottens Mu-
seum.”

Kommentar: For att minimera buller, partiklar och kvivedioxid i inomhusluf-
ten kan ventilationsdon utformas och placeras pa alternativa sdtt. Luftens in-
omhusegenskaper regleras av bl a Boverkets byggregler (BBR) som, liksom
bullerfragorna, bevakas i bygganmdlanskedet. Kontoret delar Liinsstyrelsens
synpunkter och kompletterar planbeskrivningen och planbestimmelserna med
att uppfoljning samt kontroll av buller och luft skall regleras i kontrollplanen.

Kontoret inser det allménna virdet av en fordjupning av folkhdlsofragorna,
men ser inte att diskussionen ryms inom planarbetet.

Ett av planens syften dr att nya byggnader ska utformas med anpassning till
befintlig miljo. Den befintliga huvudbyggnaden pa Hunden 27 omfattas av
skyddsbestammelser och nya byggnader pa fastigheten skall sjilvfallet uppfo-
ras med hoga estetiska krav. Kontoret delar uppfattningen att utformningen
bor ske i samrad med museets byggnadsantikvarier. Plankartan tillfors en ny
bestimmelse om varsamhet gillande nya byggnader pd fastigheterna 24 och
27.

Ljuddidmpad sida: se under Banverket!

Svenska Statoil AB har nu inget att erinra mot forslaget.
Umea Energi har ingen erinran.

Agaren till fastigheten Hunden 6, Umea-Viinnis Fastigheter AB / Fredrik
Nilsson, har synpunkten att det planerade gardshuset pA Hunden 17 kommer att
forsdmra det kulturhistoriska vérdet for omradet och fastigheten. Han ser det
som troligt att Scharinsvigens datumparkering kommer att nyttjas och att en
’stig” kommer att gd 6ver hans tomt, ndgot som sker redan idag. Han menar
ocksa att trafiken p& gardarna kommer att forsdmra miljon dvs 6kade avgaser
och buller. Slutligen menar Nilsson att gardshuset kommer alldeles for nira
hans fastighet och att hans hyresgéster, som sommartid nyttjar grismattan for
grillning etc, blir offentligt synade.

Kommentar: Det tinkta gardshuset pa fastigheten 17 innebdir en foréindring for
Nilsson och de boende. Gardshuset markerar tydligt fastighetsgrinsen men
kommer t ex inte att skugga fastigheten 6. Beroende pé hur gardshuset utfor-
mas kan en viss insyn pa garden befaras, dock knappast av sérskilt manga bo-
ende som inte heller ges insyn i ldgenheter i den befintliga byggnaden som
finns pa 15 meters avstand.
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Farhagorna for forsdamrad luft (avgaser) och okat buller kan nog betraktas
som nagot éverdrivna liksom farhagan for en “stig” over fastigheten, nagot
som enkelt bor kunna avhjalpas med t ex ett staket.

Samhallsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att de medgivna gardshu-
sen inte forsdmrar de kulturhistoriska virdena.

Lena och Kurt Karlsson, dgare till fastigheten Hunden 27, har delvis samma
synpunkter som i samradet, men menar att gardshuset bér omfatta 650 m?
BTA, att den foreslagna byggnadshdjden och takvinkeln bor kunna éverskridas
for att muren skall kunna déljas. Atta meter bér séledes tillatas mot Hunden 28.
Slutligen menar man att fastighetens kulturmiljéskydd kan accepteras om en
andring av byggritten for huvudbyggnaden sker som medger en ny inglasad
veranda om 7 x 3 meter. Bilaga bifogas.

Kommentar: For att klargora sékandens mojligheter och samtidigt tydliggora
varsamhetens betydelse tillfors plankartan en ny bestéimmelse for de nya
gardsbyggnaderna pa Hunden 27 (och 24). Denna varsamhetsbestimmelse
markeras med f. Maximal byggnadsyta och begrdinsad takvinkel tas bort. Des-
sa dndringar innebdr att sokanden inom en generds “varsamhetsram” kan
anséka om bygglov. I all byggnation pa namnda fastigheter bér byggnadsan-
tikvarie delta. (Se dven under Linsstyrelsen!)

Den énskade utbyggnaden med en “glasad veranda” om 21 m’ innebar att
fasaden "flyttas ut” till bara drygt tva meter fran Scharinsvigen. Kontoret
anser detta principiellt tveksamt, men kan da tomten dr upphdjd godta detta.
Beslut om slutlig utformning tas i bygglovskedet och i samrad med byggnads-
antikvarie. Planhandlingarna dndras till att en utbyggnad med onskad omfatt-
ning kan komma till stand.

SAMMANFATTNING

Kvarstiende synpunkter finns fran sakdgarna Umea-Viannés Fastigheter AB /
Fredrik Nilsson (Hunden 6) och Hormonkonsult HB (Hunden 10; samradet).

Kvarstadende synpunkter finns ocksa fran Lansstyrelsen, Visterbottens muse-
um (samradet), Banverket samt Hyresgéastforeningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET £ jup{ 2007
Detaljplanering

- N )
Olle Forsgfen Patrik Forsbérg
S

tadsarkitekt Planarkite
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Detaljplan for kvarteret Hunden inom Ost pa stan i Ume4 kommun,
Vasterbottens 1dn

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

e Planbeskrivning

» Plankarta med bestimmelser och illustration
¢ Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Det huvudsakliga syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar for upp-
forande av bostédder 1 gatu- och gardshus. Men syftet dr ocksa att byggnadernas ut-
formning, liksom material och kulérer, ska anpassas till den befintliga miljon och att
befintliga forhallanden, bl a for att sdkerstélla i 6versiktsplanen konstaterade kultur-
miljovirden, ska bekréftas.

PLANDATA

Planen omfattar samtliga fastigheter inom kv Hunden. Utover Hunden 11-13, som 4gs
av AB Bostaden, ar samtliga fastigheter privatigda.

Planen avgrinsas av kringliggande gator: Storgatan, Ankargrind, Scharinsvagen
och Bétgrind.

Fastigheterna omfattar totalt en areal om 20 777 m?.

PLANPROCESS

Detaljplanen medger nya byggritter fér bostdder i fem gardshus, men ocksa for ett
storre bostadshus vid Storgatan. Darutover fortydligas platserna for forrddsbyggna-
der, handel méjliggors i bottenvaningar langs Storgatan och fastigheten 28 ges 6kad
byggritt och handelsyta.

Planen medger endast relativt sma &ndringar av kvarterets befintliga miljé, men
kvarterets utsatthet for buller fran tre olika kéllor, bensinstationens lige och 6ver-
siktsplanens angivande av omradet som “mdjlig influenszon” kring resecentret Umea
Ostra gor att detaljplanen ar av allmént intresse. Den handliggs saledes med s k nor-
malt planforfarande.

BEHOVSBEDOMNING

Planens omfattning och innehéll har bedémts kunna medféra en betydande miljo-
paverkan, dvs det finns behov av en miljébedémning enligt Plan- och bygglagen.
En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har saledes upprittats och adekvata delar av
dess innehall har inarbetats 1 handlingarna.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For kvarteret géller den fordjupade 6versiktsplanen Centrala stan (antagen KF 1998-
05-25).

Gillande stadsplan Férslag till stadsplan for LASARETTSOMRADET jimte delar
av Obacka och Alidbacken #r upprittad i september 1957 (150C).

RIKSINTRESSE

Narliggande jarnvédg och den planerade Botniabanan utgor riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Kvarteret Hunden dr huvudsakligen bebyggt med flerbostadshus, de flesta i trd i tva
vaningar med inredd vind, men ocksd med ett par sentida flerbostadshus i tegel och
puts samt en radhusldnga. Hunden 24 och 27 4r bebyggda med f6r omrédet unika ald-
re bostadshus 1 trd. Hérnfastigheten vid Batgréind/Storgatan upptas av byggnader for
forséljning av drivmedel, vissa dagligvaror samt tvitt och uthyrning av fordon.

Vid Storgatan utgor de putsade byggnaderna pa Hunden 13, 14 och 25 en tidstypisk
grupp dir det stora flerbostadshuset pa fastigheten 25 framstar som sérskilt varde-
fullt. Namnvarda kvaliteter 4r férutom den olikfargade putsen anvdndningen av glas-
betong, klinkeromfattningar av entrédorrar, nétta bursprak och takkupor.

Langs Scharinsvidgen utgdr flerbostadshusen pa Hunden 5-11 en sammanhallen
grupp av likartade men individuellt olika byggnader, de flesta fargsatta i olika ljusa
pastellkulérer. Med undantag for fastigheten Hunden 5 har husen ursprungliga trifa-
sader och tribalkonger, ndgra har garage i suterranglage, Hunden 6 har bostéder i su-
terrang och Hunden 11 har takkupor. Entréerna ar forlagda till gardarna.

Flygfoto: SHBK/Lars Lindh.
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Hunden 5-11. Hunden 24

Hunden 27. Hunden 25.

Fastighetsgrinserna inom kvarteret 4r markerade med staket, ldga stingsel eller
héckar. Mot Scharinsvéigen avgransas Hunden 26 och 27 av ildre naturstensmurar.
Bensinstationen saknar avgridnsningar mot gatorna och véinder slutna fasader eller
plank mot grannfastigheterna. Intilliggande radhusfastighet 4r avgrinsad med plank
mot Storgatan.

Bjorkar och andra hoga trid, bl a en imponerande cembratall pa fastigheten Hun-
den 17:s gérd, skapar tillsammans med buskar och grdsmattor lummiga gérdar.

De sex fastigheter som i detaljplanen ges nya byggritter fér bostider ir:

e Hunden 12: Avriven men med kvarvarande garage.

e Hunden 13, 14 och 17: Tvéplans flerbostadshus med inredd vind och férh&jd kil-
lare. Flera byggnader innehaller kéllarlagenheter. Den ildsta byggnaden pé nr 17
ar frdn 1940-tal, 6vriga av senare arging.

e Hunden 24: Tvéplans bostadshus med inredd vind. En av de ildsta girdarna i
stadsdelen.

e Hunden 25: Tvéplans flerbostadshus fran 1950-talet med inredd vind och férhojd
killare. Killaren &r inredd med ldgenheter. Kvarterets storsta byggnad.

o Hunden 27: Ursprungligen manbyggnad av parstugutyp till en av de dldsta gar-
darna i stadsdelen. Flyttad och hért restaurerad pa 1950-talet. Senare forsedd med
garage 1 kéllaren.

Kulturmiljo
De tva éldre bostadshusen pé fastigheterna Hunden 24 respektive 27 anges i Centrala
stan vara skyddsvirda enstaka byggnader, nivé II. ”I och omkring dessa byggnader
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bor de generella kraven pa anpassning av ny bebyggelse till stadsbild, bebyggelse-
monster samt omgivande bebyggelses skala och karaktir iakttas sarskilt noga.”

Huvudbyggnaden pa Hunden 24 har fasad av liggande gul fasspontpanel med vi-
ta utsirade fonsteromfattningar, knutbrador, lister etc. Fonstren ar kryssposttyp, tva-
och treluftiga med spréjsade 6verrutor. Gavelspetsarna ar, liksom de sma takkupor-
na, avvalmade, och en tvdvaningsveranda, rikt inglasad med delvis fargat glas pd an-
dra vaningen, pryder sdderfasaden.

Huvudbyggnaden pad Hunden 27 har rikt utsirade fasader med grov trdpanel av
1890-talskaraktiar med pilasterindelning, kraftiga knutmarkeringar och fonsterom-
fattningar samt konsolfris. Fonster, taktickning och sockel mm ar av senare datum.

De sex flerbostadshusen lings Scharinsvégen har volymerna och de spartanska fa-
saderna gemensamt. Enkelheten har dstadkommits genom stadende lockldktpanel utan
vaningsskiljande markering, enkla knutbrador och fonsteromfattningar. Balkonger-
na inkl. racken dr ocksa av tra, taktdckning i nagra fall av ursprungliga tegelpannor,
skorstenar liksom négon takkupa platinklddda.

De sex flerbostadshusen pd Hunden 6—11 ar prefabricerade i Holmsund och upp-
forda 1940—44. Dessa hus ar vilbevarade med tidstypisk planidé och arkitektur.

Visterbottens museum har i ett separat samradsyttrande till Centrala stan bedomt
de sex fastigheterna som skyddsvirda byggnader och miljoer, dvs sddana som 1 do-
kumentet skulle forsetts med bl prick och beddmningen “6vriga enstaka byggnader
och miljéer med kulturhistoriskt virde”. ‘

Trafik och parkering
Fastigheterna mot Storgatan angdrs direkt ifran gatan. [ och med tillkomsten av en ny
cirkulationsplats vid fd Hoppets grind har vissa fastigheter givits infart frin ett lage
nira Ankargriand. Langs Scharinsvigen giller likartade forhallanden med undantag
for Hunden 27 som, férutom garage i killare med infart frdn Scharinsvégen, har hu-
vudtillfart 6ver Hunden 26 (reglerat med servitut).

Fastigheterna mot Storgatan har 1 regel garage pa grdarna medan fastigheterna
vid Scharinsvagen har garage 1 suterrangplan eller parkering pa forgdrdsmark.

Storningar
Tag
Maximala ljudnivéer om 75 dBA(A) nar idag fastigheterna Hunden 12—13.

Flyg

Universitetssjukhusets ambulanshelikoptrar har ett inflygningsomréde som ticker
delar av fastigheterna Hunden 9, 10 och 11. I samband med planeringen av det an-
grinsande omradet Obacka Strand har ljudnivéer fran ambulanshelikoptrar uppmiitts
till drygt 90 dB(A)_,, tio meter Gver mark.

Fordon
I Kartldggning av vigtrafikbuller i Umea kommun 2006 (Tunemalm Akustik AB)
redovisas ljudniver i fasad om 64 dB(A),,  och 82 dB(A)__ vid kv Hunden pé Stor-
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gatan ndra den nya cirkulationsplatsen. Badda vérdena 6verskrider de riktvirden som
Boverket rekommenderar for fasad respektive uteplats/balkong.
Antal 6verskridanden nattetid (22-06) Gverstiger tio.

Teknik
VA-stammar finns i anslutande gator, fjarrvdarme i Storgatan och Scharinsviagen.

Forindringar

Andamadl

Som detaljplanens huvudindamal bibehalls bostdder vilket markeras med B pa plan-
kartan. Fastigheten med drivmedelsférsidljning mm ges en ny och aktuell &ndamals-
beteckning, G, som dven inkluderar forsdljning av vissa dagligvaror. Den totala for-
sdljningsytan, inklusive icke-publika forrddsytor etc, begrinsas till 420 m?. Mojlig-
heten till foérsdljning av dagligvaror prévas genom bygglovansokan. For eventuella
framtida behov av kommersiella lokaler i bostadshusen ldngs Storgatan, markeras
dessa med H {o6r handelsdndamal.

Exploatering
Inom flera fastigheter bekraftar planen i princip endast befintliga férhdllanden. Detta
géller Hunden 10, 11, 18, 26 och 29-31.

P4 de fastigheter som ges nya byggritter for bostiader i gardshus regleras omfatt-
ningen av dessa av exploateringstal betecknade med e, och/eller e,samt e,. Exploate-
ringstalet e, fir endast uppfyllas om parkering anordnas under befintlig mark. Dessa
parkeringsdick skall planteras och iordningstéllas som traditionella gdrdar med ve-
getation och lekytor som svarar mot de boendes behov av friytor. I exploateringsta-
lets bruttoyta skall befintlig och tillkommande bruttoyta sévil ovan som under mark
inrdknas.

Med e, avses storsta bruttoarea ovan mark.

Planen medger vindsinredning i befintliga bostadshus och i nya gatuhus men inte
1 de tillkommande gardshusen.

Med angivna exploateringstal och nar nédviandiga parkeringsytor och friytor an-
ordnats, far de aktuella fastigheterna féljande byggratter (BTA):

o Hunden 12-13: gatuhus om max 1930 m? (parkeringsdiick krivs),

¢ Hunden 14: gdrdshus om max 190 m?,

o Hunden 17: gdrdshus om max 275 m?,

¢ Hunden 25: girdshus om max 360 m?.
P4 fastigheten Hunden 24 kan ett girdshus om maximalt 75 m? BTA uppforas.
P4 fastigheten Hunden 27 kan ett gardshus uppforas.

Placering, utformning

Placeringen av nya byggnader regleras av bestimmelsegrinser och har anpassats till
nirliggande fastigheters dgares 6nskemal om 6kad byggritt eller garagebyggen en-
ligt idag géllande plan. Husdjupet begrénsas till 7,5 meter, placeringen till hégst 1,5
meter frén fastighetsgréns.
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Beteckningen II reglerar vaningsantalet till maximalt tva f6r samtliga bostadshus.
For tillkommande forrad etc pd mark betecknad med + + + medges endast en vé-
ning.

P4 fastigheterna 12-13 medges ett sammanbyggt flerbostadshus.

For att reducera volymerna och minimera skuggeffekter skall nya girdsbyggnader
utféras med en hogsta byggnadshojd om 5,5 meter och forses med flacka tak med
maximal lutning om 15 grader. Om inte maximal byggnadshdjd nyttjas kan avvikan-
de taklutningar komma ifraga.

Kulturmiljo

Detaljplanen reglerar genom skyddsbestammelser kulturmiljoskyddet for fastighe-
terna Hunden 24 och 27 med innebdrden att de befintliga byggnaderna inte far {or-
vanskas. Skyddsbestdmmelsen markeras med q pa plankartan. Nya gardshus pa des-
sa fastigheter skall utformas med stor hdnsyn till befintliga huvudbyggnader. Detta
regleras med planbestimmelsen f.

Som skydd utokas ocksa bygglovplikten till att &ven omfatta byte av fasad- och
takmaterial, byte av fonster samt omfargning av fasad. P4 plankartan markeras detta
med a.

Fastigheterna Hunden 6-11 ges ett visst skydd via varsamhetsbestimmelser. Pa
plankartan markeras detta genom ett k.

Parkeringar
For att rymma 6nskade exploateringar godtas att parkeringar om 8 platser per 1000 m?
BTA total bostadsarea anordnas inom den egna fastigheten.

For fastigheterna 14, 17 och 25 medger planen anordnande av parkering i samver-
kan, dvs markparkering 6ver fastighetsgrianserna. Dessa skall formellt regleras som
gemensamhetsanldggningar. Med fullt utnyttjade byggritter enligt ovan skall 29 par-
keringsplatser anordnas i de tvd gemensamhetsanldggningarna.

Friytor

Pa samtliga fastigheter ska friytor om minst 1/3 av den totala bostadsytan (befintlig
bruttoyta/BTA inklusive eventuella ldgenheter i killare och pa vind samt nytillkom-
mande bruttoyta), skapas.

Stérningsskydd

Flyg

Nya byggnader som uppfors inom kvarteret Hunden ska enligt gillande bestimmel-
ser ges en invandig ljudmiljé om 30 dB(A)_  och 45 dB(A)__ . P4 Hunden 9, 10 och
11, som ligger under inflygningssektorn, medger planen inga nya byggritter for bo-
stdder, men reducering av helikopterbullret inomhus till 45 dB(A)__ kan stilla extra-
ordindra krav pa t ex framtida vindsinredningars, liksom pa nérliggande nya byggna-
ders, fasader, tak och fonster. I planbestimmelserna regleras tilldtna inomhusnivéer
genom maxnivan 45 dB(A) nattetid, men ocksd genom generella maxnivéer for olika
rumstyper.
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Vig och jarnvag .

Nya gatuhus pa fastigheterna Hunden 12 och 13 kan enligt utférda berdkningar, trots
eventuell bullerskarmning langs hela den vistra perrongen, komma att nds av buller
fran Botniabanan som 6verstiger riktvirdet 55 dB(A)_ 1 fasad. Skdrmande bebyg-
gelse inom Umea Ostras stationsomrade kan reducera denna siffra, men konsekven-
sen kan bli att nya byggnader p& de nimnda fastigheterna méste utféras med en sd
kallad "tyst sida”, dvs i fasad pa gardssidan skall en ekvivalent ljudnivd om 45 dB(A)
efterstrivas och en nivd om minst 45-50 dB(A) astadkommas. Kriterierna for att
kunna tillimpa detta avsteg fran riktlinjerna, att den nya bebyggelsen ska kunna be-
traktas som kompletteringsbebyggelse, kan bl a motiveras med att géllande plan med
bostadsdndamal redan finns, att ldget dr ytterst val forsorjt med kollektivtrafik och
att kvarteret ar beldget ndra centrum.

De berdknade bullernivderna frén fordonstrafik pa Storgatan (se under Befintliga
forhallanden/Fordon!) 6verstiger ocksa riktviardena och kan 1 sig ocksa innebéra ex-
traordindra atgarder pa nya bostadshus.

Pa vistelseytor utomhus, pa uteplatser och balkonger, far buller inte 6verstiga rikt-
virdet 70 dB(A) . mer dn fem ginger per maxtimme dag och kvill.

De godtagbara ljudnivderna dr inskrivna som planbestammelser.

Luft

Berdkningar visar att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid och PM10 kan komma

att overskridas. Ventilationsdon ska dérfor utformas och placeras med omsorg.
Kontrollplanen ska reglera uppfoljning och kontroll.

Brandskydd
Brandforsvaret gor bedomningen att mojligheterna till slickinsatser inom omradet &r
goda liksom tillgang till befintliga brandposter.

Mot fastigheten Hunden 28 skall fasader pa gardsbyggnad pa Hunden 27 utforas i
brandklass EI30.

For att motverka brandspridning till annan byggnad géller sédrskilda generella be-
staimmelser. T ex skall byggnadsdelar som placeras narmare fastighetsgrans én 4,0
meter, eller nirmare annan byggnad an 8,0 meter, utféras med speciell brandklass-
ning. Villkoren preciseras i samband med bygglovprévning och bygganmalan.

Teknik
Anslutning till vatten- och avloppsstammar bor for gardshus ske till fastighetens be-
fintliga system. For 6vriga byggnader kan anslutning ske i lamplig gata.

Anslutning till fjarrvirme kan ske i Storgatan eller Scharinsvagen.

Administrativa foreskrifter
Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET "i’ Uned, maj 2007
Detaljplaper / ev juni 2007

Olle Forggren Patrik Fors rg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for kvarteret HUNDEN inom Ost pa Stan i Ume& kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna svarar for alla atgirder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman for angrénsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r dels att mgjliggéra komplettering med bostadsbyggnader
utmed Storgatan och inne pa nigra av gardarna i kvarteret, dels att genom plan-
bestaimmelser sikerstilla vissa konstaterade kulturmiljévérden.

Planindringen medfor inte behov av éndrad fastighetsindelning annat &n en
sammanliggning av Hunden 12 och 13 i kvarterets dstra del mot Ankargrénd.

For att kunna forindra fastighetsindelningen, om behov uppstér, skall gillande
tomtindelningar upphévas.

Skotselservitut kan erfordras for byggnader i fastighetsgréins men kan upprittas
mellan fastighetsdgarna sjilva for inskrivning i tjinande fastighet.

Gemensamhetsanliggning bor inrittas for gemensamma garage eller parker-
ingsplatser for Hunden 14, 17 och 25

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden mm

Lampligt grundliggningssitt och behov av kompletterande grundundersékning
far klaras ut vid byggsamrad.

Fastigheterna angors fran omgirdande gator. P-platser i enlighet med gillande
norm skall anordnas pé fastigheterna. Fullt utnyttjande av tilldten exploate-
ringsgrad pa fastigheterna Hunden 12 och 13 medfor behov av underjordisk
parkering som ovan jord skall iordningstillas som traditionellt grdsutrymme
och medge viss plantering.

Hunden 27 har idag gemensam utfart 6ver Hunden 26 med stdd av servituts-
upplatelse. lanspréktagande av ytterligare byggratt pd Hunden 27 kan medfora
behov av att ligga om utfarten direkt till Scharinsvégen. Planen innebiér ej hel-
ler nagot hinder for flyttning av grinser at endera héllet.
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Bebyggelse

Ny bebyggelse och gardar som forindras skall utformas med stor hénsyn till
omgivande #ldre bebyggelse och befintliga gdrdsmiljoer.

Gardsmiljén och byggnaderna pa Hunden 24 och 27 har beddémts vara av
sdrskilt kulturhistoriskt virde varfor sirskilda skyddsbestimmelser har inforts i
planen for dessa fastigheter.

Detaljplaneavtal skall tecknas med #garna till Hunden 24 och 27 for planens
genomfSrande och avstiende av ansprak gentemot kommunen med anledning
av detaljplanen.

Friytor om minst en tredjedel av den totala bostadsytan skall iordningstéllas pa
fastigheterna. Friytan skall ges en omsorgsfull utformning med méjligheter till
lek och avskildhet. En hog kvalitet p& grdsrummet skall kompensera bristen ur
arealsynpunkt.

Eventuella parkeringsdick under jord skall planteras och iordningstillas i
samma markniva som omgivande tomtmark. Parkeringsdéck/garage skall vara
helt forsinkt i omgivande tomt- eller tridgardsmark.

VA och avfall mm
Fastigheterna #r sedan tidigare anslutna till allmin VA-anliggning. Sophdmt-
ning sker frén egna sopkérl som téms frén gatan.

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintlig fjarrvirmeanléggning.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigarna svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal finns med #garna till de fastigheter som far 6kad byggritt: PUNE AB,
AB Bostaden, Karl-Gunnar Appelblad, Roger Roshed och Kurt Karlsson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2007
Detaljplanering rev juni 2007

b3 Wi

Borje Nordstrém
lantmaitare
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Utstiallningshandling

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for kvarteret Hunden inom Ost pa stan i Ume4 kommun,
Visterbottens 14n.

Ett forslag till detaljplan for rubricerat kvarter har uppréttats av Samhallsbygg-
nadskontoret, Detaljplanering, under januari 2007. Syftet har bl a varit att skapa
planméssiga forutsittningar for uppforande av bostader 1 tvdvanings gardshus
samt att bekrifta befintliga forhallanden, bl a den kulturhistoriskt vardefulla
miljon.

Avsikten har varit att handldgga planen med enkelt planforfarande. Den har
har varit féremal for samrad under tiden den 1 februari t.o.m. den 19 februari
2007. Sakégare, statliga och kommunala instanser, féreningar m fl har givits
mojlighet att ldmna synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har
inkommit:

Lansstyrelsen menar att den tredubbla bullerutsattheten inte ar utan intresse
for allmédnheten och att detaljplanen inte r forenlig med den influenszon som
redovisas i 6versiktsplanen. Av bl a dessa skl kan planen inte hanteras med
enkelt planforfarande.

Lansstyrelsen delar inte samhallsbyggnadskontorets behovsbedomning utan
menar att en MKB saknas. Man menar att revideringen av Centrala stan eller
den nya KRUT-planen bor invintas. Man menar att i foreliggande skick kan
detaljplanen komma att prévas enligt PBL 12 kap 1 § och forutsitter fortsatt
samrad.

Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Kommentar: Linsstyrelsens synpunkter pa detaljplanens éverensstimmelse
med oversiktsplanen och pa behovsbedémningen innebdr att handldggningen
av planen maste éverga till s.k. normalt planforfarande. Detta innebdr att en
miljékonsekvensbeskrivning maste komma till stand och att planforslaget dar-
efter maste utstdllas.

En MKB har framtagits och muntligt samrad om denna har hallits med
Lénsstyrelsen den 11 maj 2007. Planen avses darefter utstdllas.

Vad gdéiller synpunkten att framtida dokument som ny fordjupning av Centrala
stan och ny KRUT-plan bor invintas, gor kontoret bedomningen att forhall-
ningssdttet av tidsskdl dr orealistiskt. Som en anpassning till framtida forénd-
ringar innehaller dock planforslaget redan mojlighet till handel i byggnaderna
ldngs Storgatan.

Svenska Statoil AB har i grunden inget att erinra om kringliggande byggriitter,
men man vill friskriva sig frdn eventuella framtida brandskyddskrav och dess
kostnader.

Hunden samradsredog 070508

07-05-16 09:04
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Med tanke pé branschens utveckling foreslér man att &ndamalet for fastighe-
ten dndras till badde G och H, dvs till bade bilservice och handel. Man har ocksa
uppfattningen att forsiljningsytan idag ar 338 m’.

Statoil accepterar inte den foreslagna begrénsningen av byggrétten utan begir
en utbyggnadsméjlighet om 75 m? att gilla i fem 4r.

Innan dessa synpunkter har utretts motsétter sig Statoil planen.

Kommentar: Den befintliga forsdljningsytan kan, beroende pa hur den definie-
ras, anses vara 338 m’, vilket inkluderar den icke-varmbonade tvitthallen.

Byggrditten dr inte begrinsad i planforslaget, daremot handelsytan. Genom
att 6ka handelsytan till 420 m’ uppfylis ett av Statoils énskemdl. Med okning av
handelsyta medges dock inte okad forsdljning av dagligvaror, detta far provas
i sedvanligt bygglovforfarande. Handelsytans storlek och viss text revideras i
handlingarna.

Samhdllsbyggnadskontoret anser inte att fastigheten i dagsldget kan beteck-
nas med det generella dndamalet handel (H), vilket skulle inkludera dagligva-
ruforsdljning. Situationen kring det blivande resecentret Umed Ostra bor stabi-
liseras och handelsbehovet i omradet utredas innan permanentning av han-
delsytorna kan komma till stand.

Statoils krav pa friskrivning fran brandskydd kan inte hanteras inom planpro-
cessen; byggnadstekniska konsekvenser av en laga kraftvunnen detaljplan be-
handlas i bygglovskedet.

TeliaSonera AB har inget att erinra mot forslaget, men papekar att man har ett
kabelstrik i grinsen mellan fastigheterna 17 och 25. Exploatoren bor kontakta
TeliaSonera for utsittning av detta.

Kommentar: Synpunkten delges aktuella fastighetsdgare.

Umed kommun, Kommunstyrelsens Nirings- och planeringsutskott (NP),
tillstyrker planforslaget med kommentaren att pga buller fran bl a Botniabanan
och férre p-platser &n vad Oversiktsplanen anvisar, dr enkelt planforfarande inte
sjalvklart.

Kommentar: Se under Lansstyrelsen!

Umeva konstaterar att fortdtning innebar 6kade avfallsméngder. Man onskar ett
skriftligt godkénnande for att nyttja cykelbanan for tomning av hushallsavfall.
Kommentar: Onskemdlet kan inte betraktas som en planfréga utan bor stillas
till tillstandsgivande part.

Umeda Energi har, forutom synpunkten att bostadshusen skall anslutas med
egna servicekablar till Umea Energi Elnits distributionsnat, inget att erinra.

Viisterbottens museum ér positiva till att Hunden 24 och 27 foreslas bli skyd-
dade med ett ’q”.

Man anser ocksa att det dr av stort véirde att husen pad Hunden 6 t.o.m. 11 far
bibehélla en sammanhéllen och ursprunglig karaktér och att de foreslas fa ett
visst skydd genom ett ’k” pé plankartan. Dock saknar man den karaktérsbe-
skrivning som planbestimmelsen hinvisar till!

Huset pa Hunden 5 konstaterar man ér av yngre &rgang, ursprungligen putsat,
nu fordndrat genom tillaggsisolering.

Hunden samridsredog 07050807-05-16 09.04
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Museet anser ocksa att byggnaderna pa Hunden 13, 14 och 25 &tminstone ar
virda att omnadmnas i planbeskrivningen.

Slutligen anser man att kvarteret nog tél de tinkta grdsbyggnaderna, men
menar att det dr viktigt att de ges en samordnad form och att de underordnar sig
huvudbyggnaderna.

Kommentar: En mer konkret beskrivning av de aktuella skyddsvirda byggna-
dernas karaktir infors i planbeskrivningen. Kvaliteten pa de putsade husen
langs Storgatan klargors i planbeskrivningen, men byggnaderna kan inte ges
Sformellt skydd genom planbestimmelser. Samhdllsbyggnadskontoret kan ocksa
konstatera att det sedan 2004-10-04 finns ett rivningslov pa befintligt bostads-
hus och garage pa fastigheten Hunden 13.

Agaren till fastigheten 5, Anna-Karin Karlsson, menar att hennes fastighet
inte dr bebyggd med ett prefabricerat hus fran Holmsund och att det darfor skall
undantas fran varsamhetsbestimmelserna.

Hon vill ocksa att det ska finnas majlighet att bygga suterrdngvéning och att
mojligheten till forrdd pa garden ska utokas.

Slutligen ifragasatter Karlsson mojligheten att pa angransande tomter bygga
tvavaningshus i eller néra fastighetsgransen. Hon anser att man antingen bygger
“vagg mot vigg” eller minst 4,5 meter ifrdn. Ett alternativ skulle kunna vara att
bygga 1,5 vaningshus.

Kommentar: Papekandet ar riktigt: flerbostadshuset uppfordes pa samma gal-
lande plan som angrinsande byggnader, med huvudsakligen likartad volym,
men nagra ar senare och med annan byggteknik och material. Idag ar fasader-
na platbeklddda och Samhdéllsbyggnadskontoret delar synpunkten att varsam-
hetskravet kan lyftas bort.

Marknivaerna inom fastigheten ger mojlighet att, som inom Hunden 6, inreda
en suterrangvaning. Da varsamhetskravet inte skall géilla Hunden 5 kan ocksa
en suterrangvaning medges, vilket atgdrdas i planhandlingarna.

Moijligheten att bygga forrad etc lings fastighetsgrdnsen utokas. Papekas bor
dock att forradens totala omfattning dr beroende av att ocksa godtagbara fri-
ytor om 1/3 av bruttoarea (BTA) bostader skall uppfyllas, friytor som skall
vara planterade.

Samhallsbyggnadskontoret delar uppfattningen att gardshus om maojligt bor
sta i fastighetsgrans. Fastighetsdgarna har dock onskat storre flexibilitet och
planen medger darfor ett maximalt avstand om 1,5 meter fran fastighetsgrdns.

‘ Agarna till fastigheten 10, Hormonkonsult HB / Mona-Britt och Torbjérn

Béckstrom, accepterar inte att den foreslagna byggritten pé fastigheterna Hun-
den 12-13 omfattar tre vaningar. Man godtar dédremot tvd vaningar som 6vriga
hus i kvarteret har.

Kommentar: Befintliga bostadshus inom kvarteret dr ndstan uteslutande i tva
vaningar med generds vaningshojd, forhojd kallare och inredd vindsvaning.
Kontorets bedomning dr att ett nybyggt trevaningshus kan accepteras i detta
ldge mot det nya resecentret Umed Ostra, ddr betydligt mer omfattande husvo-
lymer sannolikt kommer att uppforas.

Lena och Kurt Karlsson, #gare till fastigheten 27, vill med ett gardshus délja
den “atta meter hoga mur” som Statoils byggnad utgdér. Man menar att tomten

Hunden samridsredog 07050807-05-16 09.04
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ir en av de storsta i kvarteret och saledes rymmer avsedd nyexploatering och att
byggnaden kommer att skymmas av huvudbyggnaden.

Man konstaterar ocksa att huvudbyggnaden ir skyddsvérd och att man vid
utformningen haft samradd med museets byggnadsantikvarie, tvd arkitektkontor,
planhandliggaren och berérda grannar. I fem bilagor visas gardsbyggnadens
utformning: ” tre fristdende huskroppar som dr sammanlédnkade med trapphus™
och nagot utdragna flyglar.

Karlssons begir att detaljplanen utformas sé att det skisserade huset kan upp-
foras. Man begir ocksé att det ska kunna placeras 1 fastighetsgréns.

Kommentar: Som fastighetsdgarna skriver har samrad skett underhand. Kon-
toret ser positivt pa Karlssons ambitioner att uppfora en vil utformad gards-
byggnad, som bedoms inte bara kunna skymma muren (sédra fasad av bensin-
stationen) utan maojligtvis ocksa sticka upp ovanfor denna.

Fran Scharinsvigen kommer gardsbyggnaden till viss del att skymmas av
huvudbyggnaden. Samhdllsbyggnadskontoret dr trots detta tveksamt till den
tankta byggnadens totala volym, dvs till en néistan 42 meter lang byggnad i 1 2
vaning.

Tveksamheten géiller ocksa den mangfald av fonstertyper och former som
overldmnade illustrationer uppvisar och sdrskilt de for gardsbyggnader fram-
mande inslagen av utbyggnader med overtdckta terrasser/balkonger. Kontoret
staller sig saledes tveksamt till den volymmadssiga dispositionen och till delar
av detaljutformningen och menar att den inte dr helt forenlig med den kulturhi-
storiskt vardefulla miljon. '

Byggrdtten utokas dock till att omfatta en byggnad med matten 7,5 x 42 meter
med byggnadshdjd och taklutning lika ovriga gardhus inom kvarteret. Inom
denna volym kan den onskade byggnaden inrymmas. Detaljutformning av fasa-
der avgors i bygglovprocessen och i samrad med museet.

Agama till fastigheten 24, Ingela och Mikael Sandstrom, accepterar inte kul-
turmiljéskyddet och inte heller den utékade bygglovplikten. Man motsatter sig
“regleringar som pa lang sikt paverkar var mdjlighet att sjélva bestimma ut-
vecklingen av fastigheten.”

Istdllet for en ny byggratt med enbart garage och f6rrad vill Sandstroms ha en
mojlighet att uppfora en bostad om 50 m? i 1% plan i det inre hornet mot Hun-
den 5.

Kommentar: Redan i Oversiktsplan 1984 pekades Hunden 24 — och 27 — ut som
skyddsvdrda byggnader. Denna bedomning finns ocksa i géllande fordjupning
av oversiktsplanen, Centrala stan, ddr dessa skyddsvirda enstaka hus anges
tillhéra gruppen niva Il och ddarmed omfattas av PBL 3 kap §§10, 12 och 13,
som anger att byggnaderna "ska underhallas och far inte forvanskas”. Ddr
anges ocksa att skydd for byggnaderna och miljéerna bér prévas nér de berors
av detaljplanedndringar.

Samhallsbyggnadskontoret har efter samradet muntligt 6verenskommit med
fastighetsdgaren om att bibehalla planbestimmelsen “q” liksom den utokade
bygglovplikten. Samtidigt har overenskommits att dven mdjliggora uppforandet
av en mindre bostad om 75 m’ pé en avgrinsad del av fastighetens inre:
tillagg om detta gors i handlingarna.

Hunden samridsredog 07051607-05-16 11.21
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Planbeskrivningen kompletteras ocksa med en karaktirisering av den befint-
liga byggnadens kvaliteter.

Edgar Sjolund, dgare till fastigheten nr 9, vill att ett stérre omrade for carpor-
tar och forrad reserveras pa girden. En enkel skiss bifogas.
Kommentar: Den relativt stora yta som Sjolund vill nyttja till parkeringar och
lagenhetsforrad omfattar i princip en kvadrat om knappt 190 m*. Den avviker
fran den gingse utformningen av forrad etc inom kvarteret och “overlappar”
till viss del det tankta bostadshuset pa Hunden 14.

Efter samrad med bdda fastighetsdgarna reduceras byggratten for Hunden 14
vilket medger mojlighet till forrad etc pa Hunden 9 lings halva fastighetsgrin-
sen. Handlingarna dndras.

SAMMANFATTNING
Forutom onskemélet om invéntan av flera kommunla utredningsdokument,
tillgodoses Lénsstyrelsens synpunkter genom 6vergéang till normalt planforfa-
rande, upprittande av MKB och separat muntligt samrad.

Aven museets synpunkter tillgodoses genom tilligg och andringar i planhand-
lingarna, dock inte 6nskat skydd av fastigheterna Hunden 13, 14 och 25.

Statoils synpunkter om dkad byggritt och éndrad forsdljningsyta tillgodoses,
men inte 6nskemalet om att ge fastigheten handelsdndamal (H).

De privata fastighetsédgarnas synpunkter vad géller egna exploateringar tillgo-
doses genom andringar i handlingarna. Synpunkterna frin Hormonkonsult HB
om ténkt exploatering pa fastigheten Hunden 12-13 kan dock inte tillgodoses.

Kvarstiende synpunkter
- Kvarstdende synpunkter finns frin sakéigarna Hormonkonsult HB (Hunden 10)
och Svenska Statoil AB (Hunden 28).

Kvarstdende synpunkter finns ocksa frén Lansstyrelsen och Visterbottens
museum.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i mgj200

Detaljplanering /
i
WA
Olle Forsgfen PatriK Forsbgrg

Stadsarkitekt Planarkitek

Bilaga: Lanstyrelsens samradsyttrande (2007-02-19)

Hunden samrddsredog 07050807-05-16 09.04
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