PLANBESTAMMELSER
\\ \ ANTAGANDEHANDLING BESLUT Ftijande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.

Till planen hor: Antagen BN 2007-08-22 Endast angiven anvdndning och utformning &r tilldten.

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2007-09-19 W
och illustration Vidimeras o/« . GRANSBETECKNINGAR

- planbeskrivning o = o |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
- genomftrandebeskrivning = = Anvdndningsgrdns

' ——..—— Egenskapsgréns
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
(LOKALGATA]  Lokaltrafik

EENATIRES  Naturomrdde
[CGC-VAG ] G3ng- och cykelvdg

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
¢ | Centrumskapande verksamheter t.ex handel, service, kontor, kyrka, forenings-
lokaler, vdrdmottagning efc.

Parkering
s Furskola
. . | : ey drott
A AYX N _ | UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0 Ftireslagen htjd
gc-tunnel  Gdng- och cykeltunnel

UTNYTTJANDEGRAD

e=10 Storsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

BEGRANSNINGAR

Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
Z Marken skall vara fillgdnglig for allmén kortrafik

MARKENS ANORDNANDE

fe—-—e=) Kbrbar uffart far inte anordnas

- Torgytor, parkerings- och angtringsplatser samt den nordost-sydvastliga gdng- o cykelvégen
ska ges en omsorgsfull, vél genomarbetad utformning gollande materialval, gestaltning och
funktion. Strdket utformas som en stram allé. Ktrbar passage tiver torgytan utformas ftr 8g-
fart tver fotgdngaryta.

PLACERING , UTFORMNING, UTFORANDE

& Storsta taklutning i grader
I Htgsta anfal vaningar

v Uttver angivet vaningsantal far suterrdngvaning eller en ytterligare vaning uppftiras
pd en mindre del av byggnaden
- Endast kdllarltsa hus
- Yttertak ska vara rtida

Byggnadsteknik
ADANNN] - Omrdde dér speciella grundldggningsarbeten krévs
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ILLUSTRATION
Skala 11000
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN - Uppvdrmning ska ske med vattenburet system
Uppréttad 2007-02-27 MOK 07-39
Reviderad ~
__________ S STORNINGSSKYDD
Fir Geografisk Information. SHBK 2] FRAMTIDA % - Idrottsplan inom Y-omrdde ufformas med liten bullerskyddsvall mot Tomtebovégen
Mitning : SA <{
g P CENTRUM y
Kartonstration: SA fg VERKSAMMET T AOMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Dbt 1 i < — - Genomftrandetiden utgdr vid 3rsskiftet ndrmast fem & efter laga kraft
Ligesnoggrannhet : 3 (1-5) /

Aktualitetsstandard : 2 1-3)

Koordinatsystem i plan och hijd : Umeds lokala system resp RH 00

Hé jdinformation: H& jdkurvor med 1 m ekvidistans

Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :Digital primirkarta

Flygfotografering r : 1963 pd 800 m hdjd

Kartan kompletterad betréffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangriénser, -bestimmelser redovisas e pd grundkartan

Detaljplan ftr del av fastigheten
TOMTEBO 21 (TOMTEBO CENTRUM)

inom Tomfebo i Umed kommun

Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning:
Upphovsritt : Umed kommun

Samhdllsbyggnadskontoret i juni 2007
Reviderad i augusti 2007

Olle Forsgren Benny Sandberg

Stadsarkitekt Planingenjtir
2L80K-P07/235

Skala 1:2000
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LAGAKRAFTBEVIS

2007-09-19 DNR PLA 06-64

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (Tomtebo Centrum) inom Tomtebo

i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2007-08-22, § 184

Beslutet har inte 6verklagats till lnsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt

fran och med 2007-09-19.

Sambhéllsbyggnadskontoret

detaljplanering

o Ohictirs

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
070924135518783 2007-09-24 2.00
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 14 15 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-2627

2L80K-P07/235



Beslut ) | 1(1)
SRR e 0070911 402-11842.2007
Linsstyrelsen faei WS- 13 ¢ Arkivbeteckning
Visterbotten _ 06J£ 4

meé kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering/Ingrid Lindforss
901 84 Umed

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Tomtebo
2:1 (Tomtebo centrum) i Umea kommun, Visterbottens ldn, upprittad
juni 2007, reviderad augusti 2007

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prdva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 22 augusti 2007, § 184, antagit rubricerad de-
taljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte overklagas.

dag som ovan

el 17— Oifhinlovgoeesy

Stefan Lofgr Christine Forsberg

Linsstyrelsen Visterbotten ~ Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 82 24  Direktfax 090- 1092 86  stefan.lofgren@ac.lst.se
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnémnden Sammantradesdatum

2007-08-22
Plats och tid Byggnadsnadmndens sammantradesrum, kl 10.00-14.30, Lunch 12.00-13.00
Besiutande Asa Ogren (s), ordférande, ej narv vid § 183

Patrick Nygren (s}

Ann-Marie Andersson (s)
Ingemar Jangvad (s)

Maria Vangbo (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrém (c)

Peder Westerberg (fp), till kI 12.00
Rabih Ballout {(kd)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria Lindberg (v)

Ersattare Kurt Bergstrom (s)
Emma Nilsson (s)
Lennart Sandstrdm (fp), tjanstgér fran ki 13.00, § 189
Mattias Sehistedt (v)
Jeniffer Forssell (mp), fran ki 11.30

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt
Maria Blomaquvist, bitr stadsarkitekt byggiov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektér
Margaretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirektér, § 178
Hakan Sjégren, ekonomichef, § 178
Johan Gammelgard, kvalitetschef, § 178
Anders Lidman, ingenjor, §§ 179-182

Utses att justera Ulrik Berg
Justeringens plats Samhéllsbyggnadskontoret 2007-08- 27
och tid

»@W Lo 4/“/ p/,&t‘j Qawu

Underskrifter Sekraterare An? Knstm Lundstrém

................... Paragrafer 176-201
Y
/?tu(/b (G A
Ordforande Asé/)gren Y , |
‘\ — i

JIJ\\/\&:/\/ ...... /\%L\——'%r——\g_{
Justerare Ulrik Berg” / Ing)emar Jangv?d § 18
{ i
BEVIS

Justeringen har tillkk&nnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2007-08-22

Datum for anstags 2007-08-29 Datum for anslags  2007-09-19
uppséttande nedtagande

Forvaringsplats for Samhallsbyggnadskontoret

protokollet / _— Gor \’,ZN/“ ( T/C);v 7;{0 L&[/ é’(?b Og Oz(g)

Underskrift Ann Kristin Lundstrom M
/ zj I
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2006-64
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-08-22 § 184 Justerarnas sign:

1Y
g cid

Fastighetsbeteckning:
Sokande:

Arendet avser:

Tomtebo 2:1 del av (Tomtebo centrum)
Stadsledningskontoret

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign: /L/Q(

BESLUT:

Detaljplanens syfte dr att ge byggritt for en forskola och ge utrymme for cent-
rumskapande verksamhet med kommersiell, kulturell eller social inriktning
samt att ordna tillfarter, ang6ring och parkering dven till en ny idrottshall och
utbyggnad av befintlig skola.

Planen har handlagts med normalt planfoérfarande. Den &r uppréttad av Sam-
hillsbyggnadskontoret i juni 2007. Planen har varit utstélld fér granskning

4 juli — 15 augusti 2007.

Underrittelse om utstdllning har skett genom kungérelse p4 kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 27 juni
2007. Sakdgare och andra som vi bedémt ha visentligt intresse av planen har
informerats om utstédllningen genom brev postade den 25 juni 2007.

Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats av Samhéllsbygg-
nadskontoret i ett sérskilt Utldtande efter utstillning daterat augusti 2007. Av
utlatandet framgar att inkomna synpunkter foranlett andring i text angaende
gang- och cykeltunnel.

Nagra kvarstaende synpunkter foreligger inte.

Samhillsbyggnadskontoret bedémer att ndgon ytterligare handlaggning inte
fordras av detaljplanen.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

BS06-64 Tomtebo centrum
07-08-24

(1)
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UTLATANDE EFTER Dnr PLA 06-64
UTSTALLNING

KOMRUN

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (Tomtebo centrum) inom
Tomtebo i Umed kommun

Detaljplanens syfte ar att ge byggritt for en forskola och ge utrymme for cent-
rumskapande verksamhet med kommersiell, kulturell eller social inriktning
samt att ordna tillfarter, angéring och parkering dven till en ny idrottshall och
uybyggnad av befintlig skola.

Under utstillningstiden har foljande yttranden inkommit:
Linsstyrelsen, som avgett samradsyttrande 2007-05-24, har ingen erinran.
Miljé- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker detaljplanen

Stadsledningskontoret Mark o Exploatering Efter samridet har planen ut-
okats med en GC-tunnel under Tomtebovégen. Liser man planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och samradsredogérelse tillsammans fir man upp-
fattningen att tunneln har en grundliggande funktion for stadsdelen och avses
byggas i samband med att centrum byggs. Bor dndras till “méjlig framtida GC-
tunnel” eller liknande och att det framgar att tunneln inte &r en forutséttning for
att bygga centrum. Mojligheten att tunneln i framtiden 4ven kan behdva in-
rymma buss (foérbindelse mot Malmvigen) kan inte uteslutas, vilket ocksé
framgér av den gamla Gversiktsplanen och programmet fran nov 2005.

Inga dvriga synpunkter har kommit in under utstillningsskedet.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inga synpunkter kvarstdr sedan samrddsskedet som inte tillgodosetts. Planhand-
lingarna har justerats angéende GC-tunnel under Tomtebovigen, efter synpunk-
ter stadsledningskontoret framfort. Mojligheten att i framtiden inrymma en
buss i tunneln fir klaras ut genom framtida planindring om det blir aktuelit.
Cykelparkeringsplatser, som SHBK Trafik dnyo efterlyser, har forts in i plan-
handlingarna i planens samrédsskede.

SAMMANFATTNING
Planhandlingarna har justerats angdende GC-tunnel under Tomtebovégen.
I ovrigt inga synpunkter.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes augusti 2007
Detaljplanering

,/géxz %Q,L Z
Olle Fordgren Benny Sandberg

Stadsarkitekt Planingenjor

Q081511241235 O708-15 11:24
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Antagandehandling 1(4)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-64

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (TOMTEBO CENTRUM)
inom Tomtebo i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestammelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att ge planmissig forutsittning for att uppfora en for-
skola och ge utrymme for centrumskapande verksamhet med kommersiell,
kulturell eller social inriktning, samt att ordna tillfarter, angdring och parkering
dven till ny idrottshall i angrdnsande kvarter och till utbyggnad av befintlig
skola. Ett stadsdelstorg ska anldggas i planens norra del i enlighet med planens
illustration. Torget, liksom parkerings- och angdringsytor ska ges en stram,
omsorgsfull gestaltning och utformning.

PLANDATA

Planomradet 4r belédget cirka 5 km sydost om Umeé centrum och cirka 2,5 km
sydost fran universitets- och sjukhusomradet. Planomrédets areal &r cirka 3,5
ha. All mark dgs av Ume8 kommun. Kvarteret &r idag inte detaljplanelagt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Stadsdelen Tomtebo ingar i Oversiktsplan for Umed kommun antagen 1998. En
fordjupad 6versiktsplan f6r Tomtebo etapp 1 4r antagen 1990. Den redovisar att
det nu aktuella kvarteret &dr avsatt att inrymma stadsdelens centrum med plats
for kommersiell, kulturell och social service. Aven det program for bebyggel-
seutveckling kring sddra delen av Nydalasjon och Tomtebo 1 B som tagits fram
av samhillsbyggnadskontoret november 2005 anger samma dndamal. Kvarte-
ret, som hittills hallits reserverat for detta andamal, &r inte tidigare detaljplane-

lagt.

Behovsbeddmning

For planomrédet har det upprittats en behovsbedémning av miljéfrdgor. Sam-
rdd har skett med ldnsstyrelsen 2007-04-12, som delar samhaéllsbyggnadskonto-
rets bedémning. Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla 2007-
04-30.

Enligt behovsbedémningen finns det inte f6r ndgon miljéaspekt anledning att
anta att risk finns for betydande miljopaverkan. Inte heller sammanvéagning av
samtliga milj6aspekter leder till betydande miljopéverkan. Darmed finns inte
behov att uppritta ndgon miljokonsekvensbeskrivning.

Planbeskr Antagande

07-08-14 11.06
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Antagandehandling 2(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-64

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Det aktuella kvarteret &r centralt belédget i stadsdelen Tomtebo. Verksamheter
som har behov av ett centralt lige i stadsdelen platsar hir. Kvarteret 4r stort,
cirka 3,5 hektar. Det bedoms dérfor kunna inrymma forskola, idrottsplan och
angorings-/parkeringsytor och dnda ge utrymme for centrumskapande verk-
sambhet.

Natur
Marken inom planomradet, som utgdrs av skogsmark, sluttar mot vister med
fem meters hojdskillnad inom omrédet.

Geoteknik

Oversiktlig geoteknisk undersékning har utférts av J] & W Samhillsbyggnad,
daterad 2001-02-06. En kompletterande geohydrologisk utredning daterad
2001-10-19 har utforts av J & W Energi och Milj6.

Undergrunden inom omrédet utgérs 1 huvudsak av morén med ytlager av svall-
grus. Kortlar av 19s silt och lera kan férekomma under de fastare ytlagren.
Marken ticks av vegetationsticke eller cirka 0,2—0,5 meter torv, stillvis kan
tjockare torvlager forekomma. Grundvattenytan ligger ytligt. Marken klassas
som ladgradonmark.

Nydalasjon &r en ekologiskt kénslig sjo med litet avrinningsomrade och l&ng
uppehdllstid. Sma forédndringar i avrinningsomrédet riskerar att ge stora konse-
kvenser for sjon. Dréneringsarbeten och ledningsdragning inom omradet ska
genomforas pa ett sitt som inte medfor negativa fordndringar pa grundvatten-
delare och grundvattnets flédesriktningar. Ost-véstliga ledningar bor tétas for
att minimera paverkan pa grundvattenflédena.

Kompletterande grundundersékningar kan komma att krévas 1 samband med
bygganmilan.

Milj6stérningar

De milj6faktorer som i detta fall kan vara relevanta bedéms vara dagvatten-
hantering, geoteknik, geohydrologi och trafikbuller. Trafikbullerstérningar fran
Tomtebovigen kan beréra del av konstgrédsplan och kvarteret for centrumén-
damal. Vid konstgrésplanen utformas en 14g bullervall som landskapsmodelle-
ring langs Tomtebovégen. Behov av eventuella bullerskyddsatgérder for
centrumkvarteret bevakas i bygglovskedet. Ovriga miljéfaktorer finns beskriv-
na i ovanndmnda geo-rapporter.

Bebyggelse
Inom kvarterets vistra del anldggs ett genomgaende géng- och cykelstrak, par-

kerings- och angdringsytor samt konstgrésplan i anslutning till befintligt skol-
kvarter. En forskola med sex avdelningar lokaliseras i1 kvarterets nordostra,
hogst belidgna del, med stora ytor for utevistelse i sluttning mot sydvist,
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Antagandehandling 34)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-64

Utrymme for framtida bebyggelse for centrumindamal finns i planomradets
sddra del. Hogsta exploateringsgrad for centrumtomten har satts till e=1,0, vil-
ket inrymmer bilplatsbehovet, som ska tillgodoses p& den egna fastigheten.
Centrumindamal for kommersiell, kulturell eller social verksamhet skulle
kunna ge utrymme for till exempel detaljhandelsbutik, socialkontor, familje-
central, vardcentral, kyrklokal, medborgarhus eller dylikt.

Ett omsorgsfullt gestaltat stadsdelstorg anléggs i planens norra del omgivet av
entréer till idrottshall, skola och forskola. Torget dr tédnkt utgora en trivsam
samlingspunkt, vistelse- och kommunikationsyta for fotgédngare utformad for
lagfart med bilar, gima med upphdjda in- och utfarter.

Gestaltning och detaljutformning av torget pébdrjas inom kort.

Trafikmiljon ska utformas mycket tydlig d& ménga skolbarn dnnu inte uppnétt
trafikmognad.

Med lokal trafikforeskrift kan regleras vilka fordonsslag som fér trafikera
denna in/utfart.

Detta torg, som innefattar angdring och parkering inryms inom planbeteck-
ningen Pz, som innebir kvartersmark for parkering med tillgénglighet for
allmin kortrafik.

Biltrafik, parkering, angéring

Huvudtillfart for biltrafik till kvarteret sker frdin Tomtebovigen, genom att en
ny lokalgata anldggs. Denna lokalgata mynnar i en angorings- och parkerings-
plats nira idrottshall, den utbyggda Sjofruskolan, férskolan och konstgréspla-
nen. Fran denna platsbildning angors idrottshall, skola och forskola. Dér finns
ocksé parkering for cirka 55 bilar, varav forskolan bor disponera den norra de-
len. En m&jlighet finns dven att med bil na kvarterets inre frin Tomteboparken
6ver det nya stadsdelstorget.

Torget, parkerings- och angéringsplatsen och det nordost-sydvistliga ging- och
cykelstréket, ges en stram och vil genomarbetad utformning géllande material-
val, gestaltning och funktion.

Idrottshallen och skolan byggs ut enligt tidigare antagen detaljplan. Inom detta
skolkvarter, kvarteret Alvan, forutsitts att befintlig bilparkering vid Sjéfruvi-
gen byggs ut till totalt ett 50-tal bilplatser. Detta sammantaget bedoms klara det
normala parkeringsbehovet for omradet. Vid mycket stora idrottsevenemang
torde tillfdlliga biluppstéllningar kunna ordnas inom kvartersmark. Varutrans-
porter till forskolan sker frdn Alfens allé.

Gang- och cykeltrafik

Det nya kvarteret samt idrottshall och skola &r létta att nd fran det Svergripande
géng- och cykelvignitet. Det stora gdng- och cykelstrdk som 1 §versiktsplanen
for Tomtebo 16per diagonalt och sammanbinder Nydalasjén med Tomtebopar-
ken och vidare i planerad ging- och cykeltunnel under Tomtebovégen visterut,
passerar hir helt nira idrottshall och skola. Gang- och cykeltunneln har lagts in
i detaljplanen. Invid tunneln har ett par gatuhdjder inforts. Denna tunnel &r inte
en fOrutsittning for att bygga centrum.
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Antagandehandling 4(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-64

Cykelparkering har lagts in pa planens illustration vid konstgrisplanen, idrotts-
hallen, skolan och forskolan. Utformning och antal cykelplatser avgérs vid
detaljprojektering.

Kollektivtrafik
Hallplats for stadsbusstrafiken finns vid Tomteboparken alldeles intill planom-
radet.

Teknisk forsérjning och byggteknik

Vatten och avlopp ansluts till Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA). Ett u-
omrade har inforts i planens vistra del. ElfSrsorjning sker fr&n Umea Energi
AB. Avfall ska kunna tas om hand med killsortering. Sophdmtning ska kunna
ske utan att sopbil behdver backa pa skolgird. Infiltrationsmojlighet ska efter-
strivas for naturlig nederbord.

Brandposter ska anordnas s att avsténd till nirmaste brandpost inte verstiger
300 meter.

Fér installationer reckommenderas att energisndla system for vatten, uppvirm-
ning och ventilation installeras. Uppviarmningssystemet ska vara vattenburet for
att kunna anslutas till fjarrvéirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara ener-
giformer. En energifSrbrukning for virme och ventilation som &r 10 % légre én
BBR (BFS 1993:57 med #ndringar till och med 2006:12) bor efterstrévas. Ett
femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rér plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.
REVIDERING

Planhandlingara har efter utstéllning justerats angédende GC-gunnel under

Tomtebovigen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé juni 2007
rev augusti 2007

Detaljplanering
Olle For Bemberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

o Dnr PLA 06-64
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 (TOMTEBO CENTRUM)
inom Tomtebo i Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman f6r allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att ge planmissiga forutsédttningar for uppférande av en
forskola och utrymme f6r centrumskapande verksamheter i den naturliga knut-
punkten mellan det etablerade Tomtebo och den nya” Tomtebo som successivt
tillkommer séder om Nydalasjoén.

Fréan Tomtebo 2:1 kan en fastighet for forskoleindamal avstyckas. Inom om-
radet for centrumverksamhet kan flera fastigheter nybildas. Prévning av deras
allminna limplighet far ske i samband med fastighetsbildning. Andamalet far
stéllas mot krav pé tillginglighet, behov av parkeringsplatser mm.

Avstyckning av en fastighet for idrottsindamal dr naturligtvis mdjlig men inte
nddvindig.

Plankartan redovisar inget reserverat utrymme for underjordiska ledningar. Blir
sddana allminna ledningar trots det nédvéndiga inom planomrédet skall ut-
rymmet sikerstdllas med ledningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning mm

Inom planomradet radder delvis besvirliga grundlidggningsforhillanden. Behov
av ytterligare markundersékningar far klarldggas i samband med bygganmalan.

Parkomradet i1 s6der skall ges en sddan utformning att god avskildhet mot den
tamligen viltrafikerade Tomtebovigen erhalles.

Trafik mm

Omrédet anggrs 1 forsta hand fr&n Tomtebovigen. Omradet kommer dven att
kunna nés norrifrdn fradn Vittarnas allé/Alfens allé. Fran norr skall trafiken
samsas med en torgbildning vilket stéller stora krav pa utformningen och an-
passningen till trafikmiljén.

Allmin parkering skall anordnas i anslutning till det tinkta centrumomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 06-64

Till f61jd av att bade forskola och bollplan inryms i planomrédet kommer barn
och ungdomar sannolikt att rora sig inom omradet bade pa dag- och kvillstid.
Trafikapparaten skall dirfor utformas for mycket 1dga hastigheter och pd sé sitt
att genomfartstrafik inte uppmuntras.

Planen ger utrymme for framtida anldggande av en gang- och cykeltunnel under
Tomtebovigen. Tunneln dr dock inte en forutséttning for planens
genomfdrande. Cykelparkeringar anordnas i anslutning till skolan, férskolan,
idrottshall och konstgrésplan.

Bollplanen skall avgrinsas mot Tomtebovigen med en bullerddémpande vall.
VA och avfall

Tillkommande bebyggelse ansluts till allmidn VA-anldggning. Lokal infiltration
av dagvatten skall efterstrévas.

Saviil forskola som framtida centrumbebyggelse kan anslutas till befintligt
fjarrvarmenit.

Maojlighet till sopsortering skall finnas.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med Tekniska kontoret.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# juni 2007

Detaljplaneri% rev augusti 2007
Borje Nordstrém
lantmaétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-64

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (Tomtebo centrum) inom
Tomtebo i Umed kommun

Detaljplanens syfte ir att ge byggritt for en forskola och ge utrymme for
centrumskapande verksamhet med kommersiell, kulturell eller social inriktning
samt att ordna tillfarter, angéring och parkering dven till ny idrottshall och
utbyggnad av befintlig skola. Ett stadsdelstorg ska anliggas i planens norra del.

Samrad av planforslaget har skett med Linsstyrelsen, Vigverket, Svensk
Handel, kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott, Telia AB samt
kommunala forvaltningar och bolag, sakiigare och andra intressenter under
tiden 14 maj—4 juni 2007. Sakéigare har underrittats om detaljplaneforslaget
genom brev postade den 14 maj 2007. Flygblad har delats ut till nirboende 15
maj.

INKOMNA YTTRANDEN

Liinsstyrelsens yttrande i sin helhet

Linsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan, vars syfte ar att ge byggritt
for en forskola samt ge utrymme for centrumskapande verksamheter med
kommersiell, kulturell eller social inriktning. Dessutom skall tilifarter, parke-
ring, stadsdelstorg samt en idrottsplan planlaggas.

Planforslaget foranleder ingen erinran frin Linsstyrelsens sida.

Vigverket har ingen erinran mot planforslaget

Svensk Handel Umed D3 det ror sig om begrinsade ytor for kommersiell
service, diribland handel, 4r det foga troligt att det pa nigot patagligt sitt kan
paverka kommunens mera strategiskt planerade handelsetableringar.
Detaljplanen tillstyrkes utan erinran.

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott (NP) har 2007-06-12
beslutat att tillstyrka detaljplanen.

Stadsledningskontoret anfor i sin skrivelse till NP 2007-05-15 att konsekvens-
erna av planen bl a ir att centrumomradet i stor utstrickning tas i ansprak for
skolans verksamhet medan utrymmen for vrig centrumskapande verksamhet i
motsvarande grad begrinsas. Saledes finns ej utrymme for exempelvis storre
livsmedelsbutik in i jimforbara dldre stadsdelscentra. Stadsledningskontoret
anser dock att en rimlig avvigning mellan olika ansprik vid Tomtebo Centrum
har inarbetats i detaljplaneforslaget.

Telia Sonera AB har inget att erinra mot planforslaget. Man anfor fragor
angdende utsittning av kablar, leverans av telefoni, tv och internet samt avtal
och samordning mellan Telia och exploator. Dessa fragor ror inte detaljplanen.
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SAMRADSREDOGORELSE 23)
Dnr PLA 06-64

Umes Energi Inom planomridet ska Ume4 Energi Elnit AB ges mdjlighet att
ligga kabel samt sitta kabelskap for tillkommande byggnaders elférsorjning.

Ume3 Vatten och Avfall AB (UMEVA)

I planen finns ej planerad ging- och cykeltunnel under Tomtebovégen redo-
visad. For att bedoma om denna tunnel skulle kunna paverka va-ledningarna i
cykelvigen bor en niva anges pa cykelvigen i forlingningen pé tunneln. Ett u-
omréde ska liggas in mellan gang- och cykelvigen parallellt Tomtebovagen
och den planerade lokalgatan.

Planbeskrivningen saknar information om hur avfallet ska himtas vid fastig-
heten. UMEVA godkiinner inte backande sopbil vid skolor. Anvisningar finns i
NOA 03.

Under planarbetets ging har brandforsvaret anfort att brandposter ska placeras
vid huvudmatningsledning och s4 att avstand till nirmaste brandpost inte versti-
ger 300 meter. Utformning och tydlighet i trafikmiljon vid torgytan dr mycket
viktig anser SHBK Trafik, speciellt for skolbarn. Cykelparkeringar bor anlaggas
i tillricklig méingd néira entréer. All angoring till omradet bor ske via nya infarten
fran Tomtebovigen, anser UKF Kollektivtrafik och detaljplanen dr godtagbar ur
miljo- och hilsoskyddssynpunkt anser SHBK Miljo- och hilsoskydd.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Detaljplanen har kompletterats med den ging- och cykeltunnel under Tomtebo-
vigen som i 6versiktsplanen for Tomtebo och i tidigare detaljplaner varit en
grundliggande forutsittning i den strukturella uppbyggnaden av stadsdelen. I
nira anslutning till tunneln har ett u-omride och ett par gatuhdjder lagts in pa
plankartan. Dessa gatuhdjder behalls oférindrade gentemot tidigare detaljpla-
ner och ar anpassade till u-omridet.

Efter detaljplanens samradsskede har stadsdelstorgets avgrinsning, gestaltning
och utformning diskuterats med Samhillsbyggnadskontoret Fastighet och
Trafik och Stadsledningskontoret Mark och Exploatering. Torget ir ténkt att
utgdra en trivsam samlingspunkt, vistelse- och kommunikationsyta for fot-
gingare med en strikt ordnad parkeringsyta och angoringsfickor vid idrottshall,
skola och forskola. Lings torgets vistra sida 16per som en allé ett huvudstrak
for gdng- och cykeltrafik. Torget och gang- och cykelstriket ska ges en stram
och vil genomarbetad utformning gillande materialval, gestaltning och funk-
tion. Detaljprojektering har énnu inte pabdrjats. Utformningen av en tydlig
trafikmiljo 4r mycket viktig, d& manga skolbarn i omrédet 4nnu inte uppnatt
trafikmognad.

Mojligheten att med bil nd kvarterets inre frin Alfens allé/Vittarnas allé ska
finnas, for att inte ge en dalig tillginglighet inom stadsdelen. Har 4r den fysiska
utformningen mycket viktig for att forhindra genomfartstrafik och for att
framtvinga en 1ag hastighet. Detta kan t ex uppnis med upphdjd in/utfart,
materialval, pollare etc. Med lokal trafikforeskrift kan regleras vilka
fordonsslag som fér trafikera denna in/utfart.
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SAMRADSREDOGORELSE 303)
Dnr PLA 06-64

Platser for cykelparkeringar har lagts in pa planens illustration vid konstgras-

planen, idrottshallen, skolan och forskolan. Utformning och antal cykelplatser
avgors vid detaljprojektering.

Planbeskrivningen har kompletterats angéende brandposter och sophdmtning.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen har infor utstillningsskedet kompletterats/fortydligats angdende
gang- och cykeltunnel under Tomtebovigen, trafikmiljon och stadsdelstorgets
gestaltning , utformning och funktion. Ett u-omride och gatuhdjder har inforts.
Cykelparkeringsplatser anges pé illustrationen. Texten om brandposter och
sophdmtning har utvecklats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes juni 2007

Detaljplanering
e Forggren Benny S dber;wé&("?
Stadsarkitekt Planingenjor
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