PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
X 8100 + + Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.
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Bostdder, radhus

UTNYTTJANDEGRAD

e=550 Storsta bruttoarea (BTA) i m? ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r infe bebyggas. Inom radhusfastighet far forrdd om max 6 m? uppftras
ddr sd provas ldmpligt.

o577 Marken f8r endast bebyggas med forrdd, garage efc.
04 Marken skall vara fillgdnglig for gemensamhetsanldggning/parkering, garage efc.
92 Marken skall vara fillgdnglig for gemensamhetsanldggning/skogsparti

MARKENS ANORDNANDE
PARKERNG  Parkering

K—o— . "9| Utfart far inte anordnas. Staket skall finnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hbgsta nockhtjd i meter

& Storsta taklutning i grader
II Hogsta antal vaningar
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PLANKARTA

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandefiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ILLUSTRATION
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2007-04-25
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft  2007-07-20
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Geografisk Information SHBK
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Kartkonstruktion : AKR
Kartstandard enligt HMK
Innehdllsstandard: 2 (1-2)
Ligesnoggrannhet : 3 {1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)
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Hé jdinformation: Hojdkurvor med en meters ekvidistans
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Ursprung :Digital primarkarta
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Detaljplan for fastigheten Furan 1 inom Grisbacka i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2007-04-25, § 100

Beslutet har Gverklagats till lansstyrelsen.
Linsstyrelsen har besultat avsld 6verklagandet 2007-06-27.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt

frin och med 2007-07-20.

Samhallsbyggnadskontoret
detaljplanering

Ingrid LlndforsTW

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Soékanden

Samhdillshyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
(070815145025783 N0 15 3,16
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5

T 2480K-P 07/200
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Vadhanat BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 06-60
PROTOKOLL
Beslutsdatumn
2007-04-25 § 100 Justeramnas sign:
KOMMUN r | Y
i
Fastighetsbeteckning: Furan 1
Fastighetens adress: Grubbevigen
Sékande: Villa Center 1 Ume2 AB
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Patrik Forsberg Sign: /
Med syftet att skapa planmissiga forutsdttningar for uppforande av tre radhus
har Samhillsbyggnadskontoret under mars-april 2007 upprittat ett férslag till
detaljplan. Planen har handlagts med enkelt planforfarande och samréd har
héllits mellan den 12 mars och den 5 april 2007.
Inkomna synpunkter, som redovisas i separat utlatande, har bara féranlett
smirre dndringar av planen. Samhillsbyggnadskontoret féreslér saledes
byggnadsnamnden att besluta revidera planen samt anta den reviderade planen.
Kvarstiende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har framforts av
sakdgarna Olle Rudolphi (Backen 4:22) samt Ingrid och Ulf Séderlund
(Enen 2).
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar
att revidera forslaget till detaljplan, samt
att anta det reviderade forslaget till detaljplan.
UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
PF 06-60 Furan 1 [§43)

07-04-27
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Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-13.45, lunch 12.00-13.00

Besiutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd)
Ann-Marie Andersson (s)
Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Maria Vangbo {s)

Ulrik Berg (m)
Cecilia Bergstrdm (c)
Peder Westerberg (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (mp)

Ersattare Kurt Bergstrém (s)
Emma Niisson (s)
Andreas Sjogren (s)
Rabih Ballout (kd)
Lennart Persson (c)
Lennart Sandstrém (fp)
Mattias Sehlstedt (v}

Gvriga deltagande Olie Forsgren, stadsarkitekt
Maria Blomquist, bitr stadsarkitekt bygglov
Bérje Nordstrém lantmaterichef
Margaretha Alfredsson, samhéallsbyggnadsdirektor § 97

Utses att justera Anders Sellstrém

Justeringens plats Samhallsbyggnadskontoret 2007-05-04

och tid . —_
Underskrifter Sekreterare Ann-Kristin Lundstrém

Paragrafer 96-124

Ordférande
Juslerare Anders Sellstrém
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2007-04-25
Datum fér anslags 2007-05-07 Datum for anslags  2007-05-28
uppsattande nedtagande
Férvaringsplats for Samhalisbyggnadskontoret

protokollet : . - /] .

Underskrift Ann-Kristin Lundstrom



Underriittelse
Datum Arendebeteckning
2007-07-26 403-8445-2007
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten
Umea kommun %U;Eiﬁm;f},gﬁ
Byggnadsndmnden
901 84 UMEA 2007 -07- 3 1
Dnr

Detaljplan for fastigheten Furan 1 inom Grisbacka, Umea kommun, antagen
den 25 april 2007, § 100

Den ovan nimnda planen har inte 6verklagats vidare till regeringen, miljodeparte-
mentet inom tre veckor efter delgivning (2007-06-29) av Lansstyrelsens beslut.

Planen vann laga kraft den 20 juli 2007.

N N

Tomas Jo

~

Kopia till

Umea kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering
Sambhillsplanering
Anna S

Linsstyrelsen Visterbotten  Rittsfunktionen Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-107395  Direktfax 090-107150 tomas.johansson @ac.lst.se
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Linsstyrelsen Arkivbeteckning

Visterbotten i Ob dﬂo

Ume4 kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering

Ingrid Lindforss

901 84 UMEA

Detaljplan for fastigheten Furan 1 inom Grisbacka i Umei kommun,
Viisterbottens lin. Upprittad i mars 2007, reviderad i april 2007.

Beslut

Linsstyrelsen bestutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 25 april 2007, §100, antagit rubricerad detalj-
plan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

dag som ovan

Christine Forsberg

Liinsstyrelsen Viisterbotten Samhilllsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 72 31 Direktfax 090-108296  christine.forsberg@ac.ist.se
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Dnr PLA 06-60

UTLATANDE

KOMMUN
Detaljplan for fastigheten Furan 1 inom Grisbacka i Ume& kommun,

Viisterbottens lin

Forslaget till detaljplan, som handligges med enkelt planforfarande, har varit
foremal for samrad under tiden 12 mars t.o.m. 5 april 2007. Sakigare, statliga
och kommunala myndigheter m fl har givits mojlighet att yttra sig. Féljande
skriftliga synpunkter har inkommit:

Kommunstyrelsens niiringslivs- och planeringsutskott tillstyrker detaljplanen.

Liinsstyrelsen menar att planen inte foranleder nigon erinran. "Onskvirt r
emellertid att de planerade radhusen med tillhtrande garage uppfors i enlighet
med det forhdllningssitt for gdrdsmiljoer efter Grubbevigen som redovisas i
Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Vdsterhiske.”

TeliaSonera AB och Umea Energi har inga erinringar.

UMEVA anser att soprum bor placeras nidra Grubbevigen for att tdmning ska
kunna ske utan inbackning. Man accepterar ocksé behéllare utomhus i anslut-
ning till parkeringen.

Agaren till fastigheten Backen 4:22, Olle Rudolphi, godkinner inte garage och
soprum eller forrdd direkt pa tomtgrinsen. Han anser att tva tallar kan tas bort
och husldngan och garagen flyttas fem meter i sydostlig riktning. Han 6nskar
ocksé att soprummet flyttas nirmare gatan.

Agaren till fastigheten Borrmaskinen 7, Anders Edholm, tycker att planen ver-
kar vil genomtéinkt men anser att pulpettaken 4r ruggigt fula och inte passar in i
miljon.

Agarna till fastigheten Enen 2, Ingrid och Ulf Séderlund, anser att tva frilig-
gande villor béttre skulle smilta in i miljén och inte forsédmra villkoren for de
som redan bor dir. Radhusen kommer att bilda en 12,5 meters barridr 1 vister
och skymma den eftermiddagssol som idag nir Enen 2.

Man anser att det hela handlar om ett spekulationsbygge och ér darfor inte s&
angeldgna om att exploatdren ska tjana pengar pi bekostnad av kraftigt forsim-
rade forhdllanden f6r de som bott dér i 20 4r.

Om det trots allt ska byggas radhus, tycker man att de ska placeras dir Ordens-
huset tidigare stod, dvs i tomtgrins mot Backen 4:22. D4 skulle inte heller rad-
huségarna fa sina egna tomter skuggade.

Om kommunen vidhiller sitt forslag anser Séderlunds att det skall skrivas in i
planbestimmelserna att de stora bjorkarna och minst tio av de stora tallarna ska
tas bort.

Agama till fastigheten Enen 3, Britt-Inger och Mats Norberg, dnskar att vissa
tallar och ris tas bort innan byggnation sker. Anledningen ér att trdden skuggar
tomten, det tar 14ng tid for upptorkning pa varen och skdrden frén tridgirdslan-
det minskar.

070416131141619.dc 07-04-16 13:12
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Den byggnadsordning som Léinsstyrelsen syftar pa behandlar framf6r allt vissa
kénsliga édldre avsnitt av den férhdllandevis linga Grubbevigen. Det nu aktuella
avsnittet bestar huvudsakligen av blandad bebyggelse frin 1900-talet och Sam-
hillsbyggnadskontorets bedomning, som ocksd museet meddelat att man delar, dr
att planen ir godtagbar. Byggnadsordningens tips om forhallningssitt vad giller
avgrinsning av fastigheter mot gatan kommer genom planens krav pa staket ocksa
att infrias.

Onskemalen frin Olle Rudolphi att forrid etc i fastighetsgriins mot Backen 4:22
borttas, uppfylles genom att plankartans egenskapsgrinser for garage/forrad 4dnd-
ras. P illustrationen dndras ocksé ldgena for radhusfastigheternas forrd, vars
placering provas i bygglovskedet.

Rudolphis 6nskemil om flyttning av radhusen 4r pa grund av befintliga mark-
nivéer och bevarandevird skog dock inte mdojlig att tillgodose.

De 6nskeméal om gallring mm av skogspartiet, som Norbergs och Séderlunds ger
uttryck for, bedoms inte vara en detaljplanefriga. Samhilisbyggnadskontoret
forhaller sig ocksé ndgot tveksamt till pastiendet om “kraftigt forsdmrade for-
hallanden” som framfors och menar att det sedan nigra 4r rivna Ordenshuset nog
bor ha haft en vil sd skuggande effekt som de tinkta tre radhusen.

En placering av radhusen i samma lige som det tidigare Ordenshuset, dvs i
fastighetsgrins mot Backen 4:22, ir av flera uppenbara skil helt utesluten.

Kontoret ser i motsats till Anders Edholm positivt pa de tinkta radhusens mo-
demistiska formsprak: uppbrutna husvolymer, djirva fonstertyper och match-
ande pulpettak bildar en intressevickande och attraktiv husgrupp. Komplettering
i dldre bebyggelsemiljoer med god samtida arkitektur kan enligt Samhéllsbygg-
nadskontorets mening ge ett gott resultat.

Sophanteringen kan, som Umeva ocks tycks mena, lésas genom fristiende sop-
kiirl. Planen ger dock mdjlighet att nyttja ett forrdd, som dessvérre inte kan
flyttas nirmare Grubbevigen.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter foranleder dndring av garagens/forrddets ldge pé4 plankar-
tan. Utbver detta justeras byggrittens bestimmelsegrinser nigot.
Motsvarande dndringar gors pa illustrationen dir ocksi de mindre forriden
flyttas ifrin fastighetsgrinsen. Skogspartiets och 6vriga trids ligen fortydligas
liksom behovet av staket mot Grubbevigen.
Vissa fortydliganden gors dven i planbeskrivningen.

Kvarvarande synpunkter
Sakigarna Olle Rudolphi samt Inger och Ulf Soderlund har synpunkter som inte
helt kunnat beaktas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTO ¥ april 2007
Detaljplanering Oﬁ/ l

070416131141619.doc07-04-16 13.12

Olle Fogsgren Patrik Forsberg
Stadsarkitekt Planarkite
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Antagandehandling
Dnr PLA 06-60

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Furan 1 inom Grisbacka i Ume4 kommun,
Visterbottens lin

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser och illustration
Genomforandebeskrivning

Utlatande

PLANENS SYFTE
Syftet med planen &r att skapa planmaéssiga forutsattningar for uppforande av
tre radhus.

PLANDATA
Planen som endast omfattar fastigheten Furan 1, en areal om 2232 m’, 4r pri-
vatdgd.

Planen och fastigheten avgrinsas av Grubbevigen, av en enskild gata samt av
Ovriga fastigheter inom kvarteret, bl a Enen 1-4 och nagra éldre fastigheter.
Fastigheten 4r idag obebyggd.

PLANPROCESS

Detaljplanen omfattar byggritter for tre bostadsradhus i tva plan. Dérutover ges
mojlighet att uppfora en garagebyggnad med ett forrdd samt ett mindre forrdd
per radhusfastighet.

Med dessa dndringar av kvarterets befintliga yttre miljo beddms detaljplanen
vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse. D4 planen ocksa dr
forenlig med Sversiktsplanens intentioner avses den handléiggas med s k enkelt
planférfarande. Detta innebir en nigot kortare planprocess och en mojlighet f6r
byggnadsnimnden att anta planen direkt efter samradet.

BEHOVSBEDOMNING

Planens begrinsade omfattning och innehall innebir att dess genomforande inte
kan antas medfora en betydande miljépaverkan, dvs det finns inte behov av en
miljébeddmning enligt Plan- och bygglagen. Nigon miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) har saledes inte heller upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Gillande stadsplan for Grubbe — Grisbackaomrddet...(A1/108, faststilld 1974-
09-27) reglerar markanvindningen till fristiende hus i tva vaningar.

For den Ostra delen av fastigheten géller detaljplanen Del av fastigheten Back-
en 4:24 m f1 (2480K-P95/22, laga kraft 1995-03-01), som anger att marken inte
fir bebyggas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Kvarteret ir huvudsakligen bebyggt med enbostadshus, de flesta i trd i en eller
tva vaningar. Fastighetsgrinserna inom kvarteret iir markerade med staket, laga

070416103128816 doc
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-60

stangsel eller hickar. Mot Grubbevigen finns en kort dldre naturstensmur.
Furan 1 har tidigare varit bebyggd med ett sk ordenshus men r nu avriven.
Ett hogt barrskogsparti upptar den ostra, nigot 1agt beldgna, delen av tomten.

Trafik och parkering

Grubbevigen ir pa det aktuella avsnittet svingd och sluttande. De déliga sikt-
forhallandena gor att flera separata utfarter frdn Furan 1, sdrskilt med backande
fordon, dr oldmpligt. Fastigheten forses ddrfor med gemensam parkerings- och
garageplats (3 +3 platser) och i 6vrigt med utfartsférbud mot Grubbeviigen.
Som markering for detta skall staket uppforas.

Andamal
Som detaljplanens huvudindamail bibehdlls bostider vilket markeras med B pa
plankartan.

Exploatering

De tre radhusen avses bli cirka 183 m® BTA vardera och planen medger siledes
en total exploatering om 550 m® BTA bostider. Utover detta kan garage etc.
tillkomma pa mark betecknad med +++; samt ett mindre férrid per
radhusfastighet.

Placering, utformning
Radhusen och garagen placeras inom den avrivna och hogre delen av fastigheten.
Inom den lagre beldgna delen, tydligt markerad av en slédnt, bor skogspartiet bi-
behallas.
Placeringen av nya byggnader regleras av bestimmelsegrinser. Vaningsantalet
maximeras till tva. For tillkommande garage, forrad etc medges endast en vaning.
Husen avses uppforas med fasader i tréipanel och med flacka pulpettak. Nockhojd
om max 7,5 meter och takvinkeln om max 15 grader regleras i bestimmelserna.

Friytor

Varje radhus fir en mindre tomt men ges ocksa tillgang till skogspartiet om cirka
700 m* som gemensamhetsanliggning. Skogspartiet bor, liksom triden inom den
vistra delen av fastigheten, sparas.

Teknik
VA-stammar finns i anslutande gator, fjarrvirme 1 Grubbevigen.

Sopor
Sopor kan inrymmas i férrdd i anslutning till garage.

Administrativa foreskrifter
Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomfdrandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i ars 2007
Detaljplanering Reay april 2807
Olle Forsgren Patrik Forsparg

Stadsarkitekt Planarkite
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 06-60

Detaljplan for fastigheten Furan 1 inom Grisbacka 1 Umed kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen é4r huvudman for angriansande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att skapa planmissiga forutsittningar for uppforande av
tre radhus.

Furan 1 4r i privat 4go.

Planen skapar forutsittningar for avstyckning av tre radhusfastigheter.
Gemensamhetsanliggning skall bildas fér gemensam koryta, garage och
gistparkering i den vistra delen av planen samt fér gemensam gronyta,
skogsdungen i den §stra delen av planen.

TEKNISKA FRAGOR

Uppvirmning m m

Planomradet kan anslutas till kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp
samt till angrinsande fjirrvirmenit i Grubbevigen.

Trafik och parkering

Omrédet angérs via gemensam infart frin Grubbevigen i planomridets vistra
del dar parkering anordnas genom gemensamt garage och géstparkeringar.

Vegetation

Skogsdungen i planens ostra del bibehélls som gemensam grényta for
planomradet.

0660Furan2. doc

07-04-16 13:45
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsédgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetsédgaren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2007
Fastighetsbildning rev april 2007

G f

ina Bj6ro
Lantmétare

0660Furan2.doc07-04-16 13.45
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Arkivnr: 2480K-P 07/200
Dnr: 07/331

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD
Geografisk information - Planregistrering PNR

Handlﬁggage:

SigBritt Ahlin

Regdatum: 2007-08-24

Registrering av atgérder.

Detaljplan for FURAN 1

Information;

Berorda fastigheter:

FURAN 1

HANDELSER I ARENDET

2007-06-07 BD Beslutsdatum
2007-07-20 LK Laga kraft

2012-12-31 GT Genomforandetid t o m
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