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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2005-10-21
Reviderad

Samhallbyggnadskontoret

Matning : AKR
Kartkonstruktion : SA

Kartstandard enligh HMK

Inneh&lisstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00

Ho jdinformation: Hdjdkurvor

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering ar : 1975 och 1983 fran 800 meters hojd

Kartan komplefterad befraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekrefessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

00926% A

00LZ6Y A

BACKEN [
6:1 |

00626 A

ILLUSTRAT |ONSKARTA

Kv. Biet inom Vistra Umedalen i Umed kommun Axonometriskt perspektiv illustrationsbild

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar .
Endast angiven anvdndning och utformning dr tilldten.
Bestdmme lser utan beteckning gdller inom hela planomradet .

GRANSBE TECKN INGAR

e e | inje som ligger 3 m utanfor planomrddets gréns

Anvdndn ingsgrdns

Egenskapsgrans

ANVANDN ING AV MARK

ALLMANNA PLATSER
LUKALG_ATA Lokaltrafik

KVARTERSMARK

Bos tdder , kedjehus

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta totala bruttoarea dr 5600 kvm, med sttrsta tomtstorlek 600 kvm. Enplansbyggnad
far hogst vara 170 kvm BTA och tva3plansbyggnad htigst 190 kvm BTA. Utdver detta f&r
var je bostad tillbyggas med 12 kvm pd trddgdrdssidan

BEGRANSN INGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fdr inte bebyggas

+ 4 4+ 4| Mrken fdr endast bebyggas med komplementbyggnader

a, Marken skall vara tillgdnglig for gemensam entrégata
g, Marken skall vara tillgdnglig for gemensam grinyta
a, Marken skall vara tillgdnglig for gemensamma ledningar

MARKENS ANORONANDE

enfrégata Entrégata till respektive tomt skall finnas
lek Lekplats skall finnas

k—o——o—j Utfart far ej anordnas
PLACER ING, UTFORMNING, UTFORANDE

/11 Htgsta antal vaningar pd huvudbyggnad, vind far inte inredas
Komp lementbyggnad fdr uppforas med en vdning och htgsta byggnadshtjd 3.5 meter

Byggnaders utformning och utseende skall i tvrigt utftiras enligt text i planbeskrivning

Garagebyggnad skall placeras med sin entrésida minst 6 meter och carport med minst
1 meter fran tomtgrans mot kommunal gata

STORN INGSSKYDD

p lank Bullerplank skall uppftras i fastighetsgrdns till en htjd av minst
2,2 meter och till ett avstdnd 10 meter frdn lokalgatan. Minst 40 % av
bullerplanket skall utforas med genomsiktligt material

ADMIN ISTRAT IVA BESTAMMEL SER
GENOMFORANDET 1D
Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ngrmast fem ar efter laga kraft

BESLUT

Antagen BN 2006-11-20
Laga kraft  2007-05-04
Vidimeras T«

%Mm/wfam Quibud 2007-03- 27

P

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

DETALJPLAN FOR KVARTERET

slel m fl

INOM BACKEN
UMEA KOMMUN, Vasterbottens Lan

SAMHAL L SBYGGNADSKONTORET | UMEA SEPTEMBER 2006
REVIDERAD | NOVEMBER 2006

Olle Farsgren
Stadsarkitekt

2480K-P07/197




Ut mE i

LAGAKRAFTBEVIS

2007-06-13 DNR PLA 05-31

Detaljplan for fastigheten Biet 1 m fl inom Backen i Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsnidmnden 2006-11-20, § 273

Beslutet har dverklagats till 14nsstyrelsen. Lansstyrelsen har beslutat avsla
6verklagandena 2007-03-27.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt

fran och med 2007-05-04.

Samhéllsbyggnadskontoret

detaljplanering

Viffwof/fm

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Léansstyrelsen, samhéllsplanering

Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhalisbyggnadskontoret:

Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
070613111441674 2AN7-06-13 [1.24
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA

62000-5 | 212000-26272480 K-— PO7/ ]97
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Beslut 1(3)
Datum Arendebeteckning
2007-03-27 403-17277-2006 ﬁ
Linsstvrel 403-17553-2006 ;
insstyrelsen T _
Visterbotten Rek + mb Arkivbeteckning
Se sindlista Umea Kommun

Byggnadsnamnden

2007 -03- 29
Dnr OS:__;!

Overklagande av byggnadsnimndens beslut, 2006-11-20, att anta de-
taljplan for fastigheten Biet 1 m fl, inom Backen i Ume4 kommun, Vis-
terbottens kin. Upprittad i september 2006, reviderad i november 2006.
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen avslédr éverklagandena av byggnadsnimndens beslut
2006-11-20 § 273 att anta detaljplan for fastigheten Biet | m fl, inom Back-
en i Umed kommun, Visterbottens lin.

Linsstyrelsen avvisar Per-Olof Astroms tverklagande.

Overklagandena

De klagande (se sindlista) anftr i en gemensam skrivelse klagomal gillande
bl a karaktidren i omridet, foreslagen markanvindningen fér bostider i stil-
let f6r sméindustri, avvikelser fran dversiktsplanen, fér sma tomter och bul-
lerutsatthet i det tillkommande bostadsomridet, bedémda avvikelser fran
Umeds gronstrukturplan, behovet av terplantering och vikten av bibehal-
lande av tallvegetation mot E12. Dessa klagomal bertr i huvudsak kommu-
nens hantering av allminna intressen.

Vidare framférs klagomal angéende trafiksikerhetsfrigor pd Honungsvigen.

Dirutover finns klagomal frin en klagande rérande sakégarskapet didr kom-
munen beddmt en av de klagande som inte berittigad att klaga.

De klagande far anses mena att Linsstyrelsen skall upphiva byggnads-
ndmndens antagandebeslut,

Berorda lagrum
1 kap 2 § Plan- och bygglagen (PBL) anges att det 4r en kommunal angeld-
genhet att planldgga anvindningen av mark och vatten.

! kap 5 § PBL anger att vid prévning av frigor skall bade aliminna och en-
skilda intressen beaktas om inte annat ir sdrskilt foreskrivet.

Enligt | kap 6 § PBL ska mark for bebyggelse vara limplig ur alimin syn-
punkt fér dndamalet.

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1071 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckuel. 090-10 7231 Direkifax 090-10 82 96 christine forsberg@ac Ist.se
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3 kap 15 § PBL anger att tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall an-
ordnas pd ett sdtt som dr lampligt med hinsyn till stads- eller landskapsbil-
den och natur- och kulturvirdena pa platsen.

5 kap 28 § anger att enkelt planforfarande kan tillimpas om férslaget till
detaljplan &r av begrdnsad betydelse, saknar intresse for allménheten samt dr
forenligt med Oversiktsplanen.

Liansstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen har i samradsyttrande 2006-10-20 framforts synpunkter som i
delar &verensstimmer med framforda klagomal. Bl a framhgll Linsstyrelsen
att det finns anledning att generellt sett ha en restriktiv syn pd komplette-
ringsbebyggelse inom bullerutsatta omraden och att, med tanke p ater-
kommande férindringar av verksamhetsomréden till bostadsomraden i
kommunens planering, planbeskrivningen bor fortydligas angéende de 6ver-
siktsplanemissiga effekierna av den forindrade markanvindningen. Lins-
styrelsen hade dven en frin kommunen avvikande mening angéende limp-
ligheten att nyttja enkelt planforfarande i ldamplighetsprévningen.

Lansstyrelsens synpunkter och merparten av klagomalen beror allminintres-
sen som inte kan sigas paverka den enskilda rétten for fastighetsigare boen-
de intill omradet. Det &r sdledes kommunen, vars angeldgenhet det ir att
planera anviindningen av mark- och vattenomraden, som provar limplighe-
ten i dessa avseenden. Betriffande buller utgdr trafikbullret inom de klagan-
des fastigheter ingen prdvningsgrund i den dverklagade detaljplanen och
med féreslagen bullerddimpning fér bullersituationen inom planférslaget
anses acceptabel dven om den inte i alla delar kan sédgas uppfylla premisser-
na for en God bebyggd miljo.

Gillande plan foreskriver smdindustriell verksamhet som inte pa négot av-
gdrande siitt skiljer sig mot foreslagen markanvindning betriffande in-
trangseffekter for de intill planomrddet boende. Snarare torde stdrningsef-
fekterna for kringboende bli av mindre omfattning med nu foreslagen mark-
anvidndning.

Betriffande trafiksikerhetsriskerna finner Linsstyrelsen att utformningen av
Honungsviigen kunde ha varit bittre. D4 trafiksikerheten kan piverkas ge-
nom lokala foreskrifter och hastighetsdimpande atgirder anser Linsstyrel-
sen inte detta utgbra skl att hiva kommunens antagandebeslut.

Ritten att 6verklaga kommunens antagandebeslut for detaljplaner ir av
praxis snivt hllen. Aven om fastighetsigare boende innanfor Honungsvi-
gen kan kiinna sig vara berdrd av planforslaget delar Linsstyrelsen kommu-
nens bedémning om avgransningen av sakdgarkretsen med ritt att Sverkla-
ga. Per-Olof Astréms dverklagan skall dirfér avvisas.
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Linsstyrelsen Beslut
Visteibotten Datum Arendebeteckning
2007-03-27 403-17277-2006

Lénsstyrelsen bedomer att de klagomal som i huvudsak ror allméinna intres-
sen ligger inom ramen for kommunens beslutsomfing enligt plan- och
bygglagen. I 6vrigt finner Linsstyrelsen pdtalade effekter pa enskilda intres-
sen inte vara av storre omfattning dn att de far talas.

Betriffande valet av enkelt planforfarande finner Linsstyrelsen att detta i sig
utgdr en svaghet i lamplighetsprévningen i detta fall vilket ocksd patalats i
Lansstyrelsens samradsyttrande.

Kommunens antagandebeslut ska dirfor sta fast.

Hur detta beslut éverklagas till Miljodepartementet, se bilaga.

.. N
—
'

_;\ 00 ‘;'.‘"‘>7/l;‘-—. -
Tt o
LU [ VAT e O B Rt S
él&'an Témstrém/ L _,L;ﬂxri Wi | L‘r&zh,ﬂ;}
Christine Forsberg {

Bilaga

Hur man dverklagar till regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Byggnadsnimnden, Umed kommun
Ume3a kommun, Samhéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering, Olle Forsgren

Sdndlista

Gorel Granstrdm och Gunnar Hedin, Gullrisvigen 1
Inger Sandas, Gullrisvigen 2

Anna Jonsson och Guanar Ostermark, Gullrisvagen 3
Anna- Karin Eliasson och Erik Eliasson, Gullrisviigen 4
Eva- Lena Wiktorsson och Jan Wiktorsson, Gullrisvdgen 5
Ulrika Arvidsson och Peter Arvidsson, Gullrisvdgen 6
Sofia Johansson och Rickard Magnusson, Gullrisvigen 8
Maine Odling och Roland Florin, Gullrisvdgen 10
Josefine Munter och Ulf Bjérkman, Gullrisvagen 12
Christine Lindstrdm och Ola Lindstrom, Gullrisvdgen 14
Per- Olof Astrom, Gullrisvigen 15

Samtliga klagande har postnummer 903 65 UMEA
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IMZ 1;;::1;;\" I Arendebeteckning B
» g 2007-06-18 402-16200-2006
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Yisterbotten
Umea kommun Umed Kommun
Byggnadsnimnden Byggnadanamnden
2007 -06- 20
901 84 UMEA
pnr ﬁg_ L’L /

Detaljplan for fastigheten Biet 1 m fl inom Backen i Umea kommun,
Viisterbottens lin.

Ovanstéende plan har inte dverklagats till Regeringen, miljédepartementet,

inom tre veckor efter sista delgivningsdag (2007-04-13) for Linsstyrelsens
beslut daterat 2007-03-27. Planen vann laga kraft den 4 maj 2007.

Chuegh Mﬁ%z(berva,

Christine Forsberg

Kopia till

Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering

Linsstyrelsen y531erbotten Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 72 31 Direktfax 090-108296  christine.forsberg@ac Ist.se
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Hej!

Hir 6versinds en fortydligad underrittelse om laga kraft i drendet Detaljplan for fastigheten
Biet I mfl inom Backen i Umed kommun som ersdtter underrittelsen med samma
diarienummer 402-16200-2006, daterad 2007-06-12.

Med viinliga hdlsningar

Christine Forsberg

Lédnsstyrelsen i Vdsterbottens lan
Samhadllsplanering

901 86 Umed

Tel 090 - 10 72 31

Fax 090 - 10 82 96

christine forsberg®@ac.ist.se
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= 2006-12-05 402-16200-2006
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Visterbotten
U o
Broadenman Umea kommun

_ Samhillsbyggnadskontoret
2006 -12- 03 _ Detaljplanering

| : Ingrid Lindforss
ow 08,3/ 901 84 UMEA

Prévning av beslut att anta detaljplan for fastigheten Biet 1 m fl inom
Backen, Umea kommun, Visterbottens Ein, uppriittad september 2006,
reviderad november 2006

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogorelse fér drendet

Byggnadsniamnden har den 20 november 2006, § 273, antagit rubricerad
detaljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte Overklagas.

dag som ovan

Sebim Ll

Stefan Lofgren

Liinsstyreisen Visterbotten  Sambiéllsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-108224 Direktfax stefan lofgren@ac.Ist.se



UMEA KOMMUN

/7

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sammantadesdatum
2008-11-20
Plats och tid Byggnadsndmndens sammantradesrum, kl 10.00-14.30, lunch 11.45-12.45
Beslulande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrébm (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)
Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s) (ej narv vid § 275)
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrdom (c) (ej narv vid § 288)
Ulrik Berg (m)
Per Otov Ljung (v)
Gunilia Jonsson (v)
Ersattare Maria Vangbo (s)

Ovriga deltagande

Utses alt justera

Justeringens plats

Kurt Bergstrém (s), tjianstgor § 275
Ann-Marie Andersson (s)

Lennart Degerliden (fp)

Caroline Niisson (kd)

Ingemar Dalgard (m), tjanstgér § 288
Orjan Mikaelsson (v)

Elisabet Markiund {mp)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Borje Nordstrém, lantmétare

Maria Biomaqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Anderssen, 1:e byggnadsinspektor
Anders Lidman, §§ 271-272

Anders Sellstrom

Samhaélisbyggnadskontoret 2006-11-27

och tid . 0/ ~
d%ﬂ% Mﬂ/ Paragrafer 270-301

Underskrifter Sekreterare AnrgKristin Lundstrém

odance AseOgred & - /)T

Justerare Anders Selistrom

BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag

Organ Byggnadsnémnden
Sammantradesdatum 2006-11-20
Datum for anslags 2006-11-28 Datum for anslags 2006-12-19

uppsétiande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhalisbyggnadskontoret

..... /@ﬁi\@ﬁjﬁ/
N o6 1 /%

Ann-Kristin Lundstrom



BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-31
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2006-11-20 § 273 Justerarnas sign:

@w il

Fastighetsbeteckning:

Fastighelens adress:

Sokande:

Arendet avser:

BIET 1 m fl
Honungsvigen

Balticgruppen Fastighet
Box 489
901 09 UMEA

Detaljplan, antagande

3

TJANSTEUTLATANDE;: Handliggare: Olle Forsgren/White Arkitekter  Sign: @(

Syftet med detaljplanen dr att dndra markanvindningen fran kontor och indu-
stri till bostdder inom kvarteret Biet. Detaljplanen mdjliggdr uppforande av
trettiotal kedjehus 1 en eller tva vaningar. Bostéiiderna grupperas kring en ge-
mensam sammanhdngande gronyta.

Detaljplanen har upprittats av Samhaillsbyggnadskontoret, detaljplanering i

november 2006.
Planen har handlagts med enkelt planférfarande.
Samréd har dgt rum under tiden 14 september-2 oktober 2006.

Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och stat-
liga instanser har per brev innehallande samradshandlingarna, givits mojlighet
att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstéllningstiden har ett sarskilt ut-
ldtande uppréttats av Samhillsbyggnadskontoret.

Samhillsbyggnadskontoret gér bedémningen att revideringen av planhandling-
arna inte fordrar fortsatt handlaggning.

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsndamnden beslutar
att revidera detaljplanen,
att anta den reviderade detaljplanen.

Gunilla Jonsson (v) yrkar med instdmmande av Per Olov Ljung (v) pé att
detaljplanen ska handldggas med normalt planforfarande dé syfict med planen
ar att dndra markanvindningen frén kontor och industri till bostader.

White0531 Biet
00-11-22

12)
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Val """} BYGGNADSNAMNDEN Dur PLA 2005-31
4 PROTOKOLL
;? Beslutsdatum
L \‘) 2006-11-20  §273 Justerarnas sigi:
KOMMUN (@; (§ o M
Asa Ogren (s) yrkar bifall till tjdnsteskrivelsen.
Efler avslutad dverldggning stiller ordforanden proposition pé om &rendet ska
avgoras 1 dag eller aterremiss och finner att drendet ska avgoras idag.
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen,
att anta den reviderade detaljplanen.
UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
Gunilla Jénsson och Per Olov Ljung reserverar sig till fsrmén f5r eget yrkande.
White0531 Biel 2(2)

06-11-22
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UTLATANDE Dnr PLA 05-31

Detaljplan for kvarteret Biet inom Backen i Umed kommun, Visterbottens lin

Syftet med detaljplanen dr att dndra markanvindningen frdn kontor och indu-
stri till bostdder inom kvarteret Biet. Detaljplanen mdjliggdr uppforande av ett
trettiotal kedjehus i en eller tvd vaningar. Bostdderna grupperas kring en ge-
mensam sammanhdngande gréonyta.

Detaljplanen handliggs med enkelt planférfarande. Under samradstiden har o1-
jande yttranden inkommit:

Linsstyrelsen

Lansstyrelsen ifrdgasitter anvindandet av enkelt planférfarande, d& de konsta-
terar att planforslaget berdr riksintresset E12 och omridet utsitts for buller Sver
rekommenderade riktvirden. De delar kommunens uppfattning att detaljplanen
inte medfor betydande miljopaverkan, men ser det som onskvirt att stallnings-
tagandet dr vil underbyggt och redovisas i enlighet med Boverkets vigledning.

Bullerriktvirden 6verskrids inom planomridet, vilket inte dr forenligt med det
nationella delmalet for buller inom miljokvalitetsmélet God bebyggd milj6,
som innebdr att antalet minniskor som utsitts for trafikbullerstdrningar 6ver-
stigande riktvirden ska minska med 5 % till &r 2010 jaimfort med &r 1998.
Planbeskrivningen bor dven fortydligas om den framtida nivan bygger pa
breddning av E12 till fyra korfilt samt vilka nivaer som uppnas i bostadsomra-
det med foreslagen bullerdimpning.

Med tanke pa dterkommande foréindringar av verksamhetsomriden till bo-
stadsomriden bor planbeskrivningen fortydligas angdende de Gversiktsplane-
missiga effekterna. Det finns ocksa anledning att fortydliga hur planforslaget
bidrar till en hllbar utveckling.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med kommunens stillningsta-
gande for miljobeddmning om betydande miljopaverkan. Planbeskrivningen
fortydligas dven angiende dversiktsplaneméssiga effekter samt planforslagets
bidrag till en hallbar utveckling, enligt ldnsstyrelsens 6nskemal.

Linsstyrelsens bedomning att normalt planforfarande krivs delas emellertid
inte med f6ljande motivering. Att dndra planlagd kontors- och industrimark till
bostadsanvindning fir betraktas berdra de nirboende och inte allménintresset.
Riktvirden for trafikbuller kommer inte att dverskridas for planerad bostadsbe-
byggelse. Mgjligheterna till framtida utbyggnader av vigsystemet och ddrmed
paverkan pé riksintresset kommer inte att ske (denna friga har i sdrskilt remiss-
och beslutsforfarande hanterats av byggnadsnimnden infor upprittande av de-
taljplanen). Slutligen bedoms planférslaget forenligt med kommunens dver-
siktsplan. Planprocessen avses att fortsitta med enkelt forfarande, vilket kom-
municerats med linsstyrelsen. Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter
kring den process som foregick planarbetet angédende riksintresset.

061110141349635 .doc




061110141349635 .doc06-11-10 14.15

25

Utlatande 2(6)
Dnr Pla 05-31

Riksdagens riktvirden for vigtrafikbuller klaras inom planomridet med det
bullerskydd som detaljplanen kréver, bide for dagens vig och for framtida
vagutbyggnader. Planbeskrivningen fortydligas angdende framtida vigutbygg-
nader och bullernivéer. Detaljplanen medfor inte att fler ménniskor utsitts for
trafikbulierstérningar éverskridande riksdagens riktvirden.

OPL98 nimner att 50 % av den prognostiserade befolkningsokningen ska till-
godoses genom nya bostdder inom tidigare planerade omraden, dér bl a infra-
strukturen redan ir utbyggd. Att konvertera planlagda verksamhetsomriden
lampliga for bostadsbebyggelse dr ett sétt att uppnd denna ambition.

Vigverket

Vigverket har i tidigare yttrande patalat behovet av ett bullerskydd mellan riks-
intresset, vig E 12 och den planerade bebyggelsen och konstaterar att det fore-
slas ett bullerplank i anslutning till planerade bostdder. De ser positivt pi atgir-
den, men anser att planbeskrivningen bér kompletteras med en redovisning av
det beriknade ekvivalenta frifiltsvirdet vid fasad for dagens och den framtida
trafiken med det foreslagna bullerplanket.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas angende framtida vigutbyggnader
och bullernivaer.

UMEVA
Befintlig dagvattenledning och vattenledning i den del av lokalgatan som for-
ldngs ska sdkras med ledningsritt.

Kommentar: Genomforandebeskrivning kompletteras.

Ume4 Energi
Inom planomridet ska utan ersittning till fastighetséigaren ges mojlighet att for-
ligga kabel samt uppsitta kabelskép.

Kommentar: Markintringsersittning kommer inte att utbetalas inom planom-
radet.

Sakiigare/Boende

Anna-Karin Eliasson, Ola Lindstrdm, Per-Olof Astrom samt Gunnar Ostermark
skriver som foretridare for sakégare, enligt mote med boende i omridet 2006-
09-23. De boende har haft Umed kommuns 6vergripande mal for bebyggelse
som utgdngspunkt. Mélet dr bl a att skapa en 14ngsiktigt héllbar livsmiljo, bade
socialt, miljomissigt och ekonomiskt. Det innebér bl a att man bor striva efter
att skapa en dndamélsenlig struktur och att bebyggelse utformas pé ett estetiskt
tilltalande sitt, att gronomrdden skapas eller bibehills samt att
kommunikationsvigar sasom cykel-, gang- och bilvigar planeras. De anser att
kommunen istillet for att planera bebyggelsen utifrdn ridande milj6, sdsom
OPL98 foreskriver, gor tviartom, dvs anpassar miljon till bebyggelsen. Exempel
pa detta ir det foreslagna bullerplanket mot vég E 12 for att klara foreskrivna
bullergrinser och att man frAngar nirliggande omrides karaktir med stora
tomtarealer. Dessa exempel strider mot dversiktsplanens riktlinjer och
miljokvalitetsmal for bebyggelsens lokalisering och utformning som anger att
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bullerstorningar ska undvikas och att nybyggnation bor passa den lokala
bebyggelsetraditionens volymer.

De skriver att tomtarealerna blir 180 kvm, istillet for de 200-600 kvm som
OPL98 foreskriver och som tillimpats vid byggandet av Myresjéhus etapp 1-3.
En maximal tomtstorlek pa 600 kvin anges istillet for att férorda minsta tomt-
storlek. Forslaget innehéller dven carportar med en meters avstind till vég, vil-
ket ur trafiksikerhetssynpunkt ér direkt oldmpligt. Har fringds en generell
byggnorm att det ska finnas ett avstind p4 sex meter.

Det finns bara en tillfartsvig till omridet som dven delas med Myresjohus
etapp 1. Strickningen av Honungsvagen utgdr redan idag en trafikfara, vilket
tidigare papekats till kommunen. Aven p4 denna punkt blir byggtitheten ohail-
bar med en entrégata som ansluter till Honungsviagen i kurva, vintertid dven
med snovallar. Hir ska dessutom gaende korsa vigen di gingbanan byter sida.
Riddningstjinsten maste dven ges mojlighet for tillsyn av framkomligheten.

Planforslaget avviker frin Umeés gronstrukturplan dir mélséttningen ar att
satsa pa barnens grona utemiljoer och bevara stora gronomriden. Efter en rund-
frigning bland omridets barn framkom det att de vill bevara skogen, dé de ofta
leker dir eftersom lekytor i dvrigt saknas. Asikter frin bamen bifogas.

Dagvattendrineringen bor ses 6ver da den troligen 4r underdimensionerad vid
diket sydvist om planomrédet.

De boendes forslag dr att gillande detaljplan inte dndras, vilket innebir att
markanvindningen kvarstéir for kontor och industri. Alternativet 4r att minska
antalet hus till 8-10, i enlighet med nirliggande bebyggelse pd Myresjohus
etapper 1-3. Oavsett alternativ maste Honungsvigens strickning ses éver och
kurvan ritas ut.

Forutsittningarna for den nya detaljplanen foérefaller underméliga och brister
pa flera punkter da den inte kan anses folja OPL 98. Den 4ndrade nyttjandegra-
den anser de prioritera kvantitet och ekonomiska vinstintressen hos ett foretag
framfor en hallbar beonde- och livsmiljé som &r av allméinhetens intresse. Det
mojliggor inte heller etablering av sméforetagande och dirmed arbetstillfillen
som gillande detaljplan sannolikt skulle géra.

Till yttrandet bifogas tidigare skrivelse frin 2006-01-10 dir synpunkter och
frigor frin boende p4 omréadet kvarstar. | skrivelsen tar de bl a upp frdgor om
att tallskogen forsvinner som ar omrddets kvalitet samt som skyddar mot buller
samt att byggnationen ar stdrre 4n om sméindustri hade byggts, vilket bl a pa-
verkar trafikflodet och trafiksikerheten. De vill dven ha nyplantering av skog
utmed Honungsvigen. Till skrivelsen finns en namnlista med 72 namnunder-
skrifter, dock utan angivna bostadsadresser.

Kommentar: Sakigare betraktas de som har fastigheter som grénsar till plan-
omradet, d v s den nirmaste husraden utmed Honungsvigen. Ovriga betraktas
som boende utan besvirsritt. Av de fyra som limnat in skrivelsen aterfinns alla
utom Per-Olof Astrom i fastighetsforteckningen.

I yttrandet framfors att planférslaget inte ér i enlighet med Oversiktsplanen
samt att det skulle fring4 kommunala och nationella planeringmal och
riktvirden. Dessutom hivdas att exploateringsgraden héjs jamfort med
gillande detaljplan. De boendes uppfattning delas inte. Gillande detaljplan
medger for planomridet kontor- och industrianvindning, som dock inte far vara
storande for bostdderna. Maximalt tillats en bruttoarea om halva fastighetens
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Utlarande 4(7)
Dnr Pla 05-31

storlek, vilket innebir 8 373 kvm bruttoarea. Byggnader tillats med 9 meters
byggnadshojd (ca tre vaningar).

Den nya detaljplanen medger en maximal bruttoarea pa 5 600 kvin med max-
imalt 1-2 vaningar. Fastigheten omfattar 16 745 kvm, varav 13 100 kvm an-
vands for tomtmark. 2 245 kvm anvénds fér gemensam gronyta och resterande
mark anvinds for entrégata. Med illustrerade 31 byggnader blir det en genom-
snittlig tomtyta pi 423 kvm. De flesta illustrerade tomterna ligger pd mellan
350 och 450 kvm. Det innebir att det inom nérliggande bebyggelse finns bo-
stider med béde storre och mindre tomter.

Kommunen ser det som limpligt att avsluta bebyggelsen mot Vinndsvégen
med en grupphusbebyggelse och har dirfor begrinsat den maximala tomtstor-
leken. Att den nya bebyggelsen i volym och karaktir inte skulle harmoniera
med befintlig bebyggelse dr svart att se, likadant att den nya bebyggelsen skulle
innebira nagra trafikproblem. Riktvirden for trafikbuller kommer inte att
Overskridas for planerad bebyggelse.

Sammantaget bedoms det inte finnas nigot i planforslaget som strider mot
Oversiktsplanens intentioner eller att planforslaget skulle forsamra bostads- och
livsmiljén i omridet. Tvirtemot borde en dndring frin kontors- och industrian-
vindning till bostadsindamal vara positiv fér nirboende, dessutom med en lig-
re tilldten exploateringsgrad &n gillande detaljplan. Och med en bebyggelse
som bittre skidrmar bullret frdn Vinnidsvigen.

Omradets dagvattenhantering dr utformad s att allménna ledningar leds till
ett dike vister om bebyggelsen. Atgirder for att fordjupa diket kan motiveras
men inte kopplas till denna detaljplan. Tillkommande dagvatten frin allménna
ytor dr begrinsad och dagvattnet inom tomtmarken bor till stor del kunna om-
hindertas lokalt enligt tydliggjorda direktiv i detaljplanen.

Kurvan p4 Honungsvigen anses inte trafikfarlig, tvirtemot har den en hastig-
hetsddmpande effekt vid infarten till bostadsomradet. Denna typ av lokalgata
som enbart betjinar boende i omridet borde inte ha hdga hastigheter d boende
ir ridda om sin egen bostadsmiljo. Att det tillkommer bostéder pa den norra
sidan av Honungsvigen dndrar dessutom karaktiren frin “infartsgata™ till "bo-
stadsgata”, vilket sinker hastigheten. Sikten vid utfarten frin ny entrégata anses
tillfredsstillande. Gangbana byggs utmed nya bostider for ansiutning till be-
fintlig gdngbana pa norra sidan av Honungsvégen. Detta ger ett sammanhing-
ande gingstrik utan tvdng att korsa gatan nira kurvan. Planbeskrivning och ge-
nomforandebeskrivning fortydligas angdende utbyggnad av gangbana.

Birgitta Palm-Ejlefall

Enligt de planer som finns for kv Biet motsdger Birgitta ytterligare byggnation.
Orsaken till detta dr att hon av Myresjohus fick information om att kv Biet inte
skulle bebyggas, att hennes fastighet ligger vid en kurva didr Honungsvigen lig-
ger hogre in fastigheten samt att hon inte onskar fler storande ingrepp pa om-
radet. Birgitta har uppfort en uteplats som hon fatt foreliggande om att riva.
Uppforandet av uteplatsen motiveras av att marknivan pa fastigheterna inte
stimmer med byggbeskrivningen. Om det finns mojlighet att &ndra beslutet om
riviing/annan form av 4ndring av uteplatsen skulle det 19sa den frustration som
hon kéinner for bebyggelse pa kv Biet.
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Kommentar: Gillande detaljplan medger kontors- och industrianvindning for
kv Biet, vilket dr visentligt att beakta. Vad Myresjohus har byggt eller uppgivit
for sina kopare har ingen bérighet p4 denna detaljplan, ej heller
bygglovsirenden utanfor planomridet.

Boende p4 Honungsvigen, Gullrisvigen och Solrosviigen

Roland Florin och Maine Odling, boende pa Gullrisviigen 10, har for de boende
pa omridet ” Myresjohus etapp 1”7, limnat in en skrivelse med 72 namnunder-
skrifter. Skrivelsen inkom 2006-01-10 och 4r samma skrivelse som dven bifo-
gats inkommet yttrande frin boende under den formella samridstiden.

Med anledning av tinkt byggnation ser de som boende tvungna att ligga fram
sina synpunkter pa hur omridet utvecklas. Aven om ett foretag kopt markom-
riden dr det indd kommunen som har det yttersta ansvaret for helheten av
Umedalens utveckling. De vill att kommunen tar hinsyn till deras synpunkter.

De anser att karakiirskapande tallvegetation tas bort. Umedalens kvaliteter
héller pa att férsvinna med ny byggnation, dir naturliga inslag av skog behover
bevaras i byggplanera.

Kv Biet skulle anvindas for sméiindustri. Med de nya planerna blir byggnatio-
nen betydligt stdrre in med tidigare sméindustri. Dessutom forsvinner buller-
ddmpande vegetation. Hur ska bullersituationen klaras? Varfor byggs det inte
hus pa generdsa tomter, sd som priiglar det 6vriga omradet? Antalet bostider
bor minska drastiskt.

Trafikflodet kommer att 6ka med ny bebyggelse. Honungsvigen har en kraftig
kurva som redan med dagens trafikflode utgor en trafikfara. Honungsvigens
strickning maste ses 6ver om planerna pa nybyggnation ska genomforas.

De kriver dven aterplantering av skog pa den markremsa som ligger mellan
kv Biet och befintliga bostider, bl a ska detta hindra buller frin Vinnidsvigen.

Kommentar: Tallvegetationen ér karaktirsskapande for omridet, diremot ir en
sd hogrest vegetation mindre 1amplig inom kv Biet di den skuggar tomtmarken.
Detta giller dven nyplantering av vegetation mellan kv Biet och befintliga bo-
stider.

Tallvegetationen har mycket liten bullerdimpande effekt. Med ny bebyggelse
och uppfort bullerplank kommer bullersituationen bli battre for manga i omra-
det.

Att en markanvindning for smiindustri skulle bevara mer av tallskogen ér
inte troligt. Géllande detaljplan medger dessutom storre tilldten byggnadshojd
samt bruttoarea, tvirtemot vad som hidvdas frin de boende. Kommunens be-
démning &r att ett grupphusomrade passar aktuell fastighet och att det pa ett
bra sétt kompletterar tidigare bostadsbestdnd i omradet. Observera att det i det
befintliga bestindet finns hus och tomter med bide stdrre och mindre arealer dn
foreslagen bebyggelse.

Kurvan pd Honungsvigen anses inte trafikfarlig. Tviartom har kurvan en has-
tighetsddmpande effekt, vilket 4r positivt vid infarten till bostiderna.
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Utlatande 6 (6)
Dnr Pla 05-31

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Plankartan forindras inte. Diremot har planbeskrivningen fortydligats enligt
linsstyrelsens dnskemal angdende kommunens miljobedomning, detaljplanens
oversiktsplanemissiga effekter samt projektets bidrag till en héllbar utveckling.

Planbeskrivningen kompletteras dven med uppgifter kring den process om
riksintresset vig E12 som foregick planarbetet och fortydligas angdende fram-
tida vigutbyggnader och bullernivéer.

Genomforandebeskrivning kompletteras angiende ledningsritt for ledningar
under forlingd lokalgata.

Planbeskrivning och genomférandebeskrivning fortydligas angéende utbygg-
nad av lokalgata och gingbana samt att dagvattnet inom tomtmarken till stor
del bor kunna omhéndertas lokalt.

Ett genomforandeavtal har slutits infor detaljplanens antagande som reglerar
utbyggnad av lokalgata samt gdngbana.

Genomférandeavtal har tecknats mellan Berkena Fastighets AB och Umea
kommun for utbyggnad av Honungsvégen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses har framforts av
foljande sakiigare m fl:

‘Liinsstyrelsen angdende anvindandet av enkelt planforfarande. Kommunens
stillningstagande dr kommunicerat med ldnsstyrelsen.

Styvmorsviolen 11; Ostermark/Jénsson, Gullrisviigen 3, 903 65 Umea. Styv-

- morsviolen 36; Palm Ejlefall, Honungsvagen 1,903 65 Ume4. Angsnyckeln 1;
Lindstrom, Gullrisviigen 14, 903 65 Umea. Angsnyckeln 3; Florin/Odling,
Gullrisviigen 10, 903 65 Umei. Angsnyckeln 6; Eliasson, Gullrisviigen 4, 903
65 Umea.

Ovriga kvarstdende synpunkter dr inkomna frdn personer som inte har be-

svérsrdtt. Fran inlimnad namnlista har inte sakdigare kunnat hérledas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2006
Detaljplanering

Olle Forsgre S .
StadsarkiteKt
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Detaljplan for kvarteret Biet inom Backen i Umed kommun, Visterbottens ldn

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, denna planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, fastighetsforteckning samt utlatande. Planprocessen
hanteras med enkelt planforfarande varfor samradsredogorelse saknas och ersiitts
med ett utlitande.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ér att &ndra markanvéndningen fran kontor och industri
till bostider inom kvarteret Biet. Detaljplanen mdjliggér uppforande av ett
trettiotal kedjehus i en eller tvd vaningar. Bostidderna grupperas kring en
gemensam sammanhingande gronyta.

Plandata

Planomridet &r beldget vid Honungsvigen, vister om Rampljusallén och soder
om Vinnidsvigen, inom nyligen uppréttad Detaljplan for del av Vistra Umedalen
inom Backen i Umea kommun, Viisterbottens Ilin. Planomridet omfattar kvarteret
Biet som r i enskild dgo.

Tidigare stillningstaganden

Géilande detaljplan

For planomradet giller detaljplan 2480K-P03/180, lagakraftvunnen 2003-
06-10, som medger kontors- och industridindamal.

Oversiktsplan

Planfdrslaget beddms vara forenligt med kommunens éversiktsplan.
Oversiktsplanen for Umed kommun OPL98 anger att 50 % av den
prognostiserade befolkningstkningen ska tillgodoses genom nya bostader
inom tidigare planerade omraden, dir bl a infrastrukturen redan ar utbyggd.
Oversiktsplanen anger samtidigt att arbetsplatsomraden i allt storre grad ska
integreras med boende. Planforslaget medfor att ett framtida bostadsnéra
arbetsomréide forsvinner samtidigt som dagens efterfragan pa nya bostider
tillgodoses. Framtida behov av mark for verksamheter kan emellertid
tillgodoses inom det gamla sjukhusomradet.

Oversiktsplanen foreskriver dven att bebyggelseutvecklingen ska ske p4 ett
socialt, ekonomiskt och ekologiskt héllbart sitt. Att komplettera ett
befintligt bostadsomrade med fler bostdder medfor battre underlag for
kollektivtrafik och service samt ett béttre utnyttjande av infrastruktur och
kommunala investeringar. Detta ger goda forutsittningar for ett resurssnalt
samhille ur bidde ekonomisk och ekologisk synvinkel samt en god social
service. Nybyggnationen av mindre omfattning harmonierar med
bostadsomrédet 1 6vrigt och kan integreras med dagens sociala strukturer.
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Riksintressen

Planforslaget bedéms inte paverka nagra riksintressen. Infor planlaggningen
behandlades eventuell paverkan pa riksintresset vag E12. Slutsatsen blev att
bostadsexploateringen inte fick inkrdkta pa naturomrade i géllande detaljplan
avsatt som trafikreservat samt att bullerddmpande étgérder méste utféras inom
kvarteret Biet mot trafikreservatet (dven for framtida bulleralstring).
Byggnadsndmnden beslutade i fradgan efter samrad med Vigverket och
Stadsledningskontoret, utvecklingsavdelningen.

Miljsbeddémning

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomforande kan antas
innebéra betydande miljépaverkan och en miljobedémning ska darfor goras enligt
6 kap 11 § miljébalken. DA planer enbart avser anvindning av smé omriden pé

lokal nivé ska denna s k behovsbedémning goras med hjélp av de kriterier som
anges 1 bilaga 4 till MKB-f6rordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bland annat om riskerna for
minniskors hilsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av t ex
overskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet eller paverkan pa skyddad
natur.

Denna detaljplan omfattar inte omrade for Natura 2000 eller annan skyddad natur.
Planférslaget medger en effektiv och resurssnél markanviandning, limplig utifran
omrédets forutsdttningar och foreliggande behov. Planen kommer inte att orsaka
risker fér ménniskors hilsa eller for miljon. Goda kollektiva resméjligheter samt
utbyggd service gor att planen inte bedoms bidra till att miljékvalitetsnormer
overskrids.

Enligt ovan bedomer kommunen att ndmnda kriterier inte uppfylls och att ett
genomforande inte innebir betydande miljopaverkan, varfor en miljébedémning
¢j gors.

~'! b
lfi
-
L4

Honungsvagen vasterut med planomradet till héger i bilden.
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet bestir idag av skogsmark. Planforslaget innebdr att kvarteret Biet
bebyggs med sméahus, dér en gemensam sammanhéngande grényta skapas inom
bostadsomradet, for lek och samvaro. Mot norr avskidrmas kvarteret av ett
skogsparti mot Vinnisvigen, som dock kan komma att anvindas for framtida
ombyggnader av Vinndsvigen och dess korsning med Rampljusallén.

Markbeskaffenhet och fornlamningar

Marken inom planomradet har goda grundlaggningsforhallanden. Behovet
av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs i byggsamradet. Marken dr
lagradonmark. Kénda fornldamningar finns inte inom planomrédet.

Bebyggelse

Planomrédet #r inte tidigare bebyggt. Séder om planomrédet finns villa- och
radhusbebyggelse.

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse som kedjehus och begriansar
tomtstorlekarna till max 600 kvm. Mot Vinnasvigen tillats byggnader i ett plan
och mot Honungsvigen tillits byggnader i tva plan. Planforslaget illustreras med
tre olika hustyper, dir komplementbyggnader dr sammanbyggda med
huvudbyggnaden. Den totala exploateringen begrénsas till den byggnadsvolym
som illustreras. Om fler 4n 31 hus byggs féar varje byggnad bli mindre &n
illustrerade husstorlekar pa 170 till 190 kvm. Till varje bostad far 12 kvm
tillbyggas mot tradgardssidan.

Hiinvisning till planbestdmmelse for utformning och utseende: Byggnader skall
utformas med ljusa fasader och med svarta eller gré tak. Taklutningen fér inte
overstiga 12 grader. Olika hustyper forordas for variationen, men ska underordna
sig en gemensam karaktér. Minst en uteplats skall vindas mot tridgardssidan.

\'\\__\\.\\,' "
rl"ll'||.| \ :
¥\

lllustration som exemplifierar hur planomradet (markerat) kan bebyggas
061110141129411.doc
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Garagebyggnad ska placeras med sin entrésida minst sex meter fran tomtgrans
mot kommunal gata for att medge en billdngd framfor byggnaden. Carport tillats
en meter fran kommunal gata. Vid entrégatan tillats garagebyggnad och carport i
grins mot gata.

Service

Offentlig service finns utbyggd i stadsdelen, vilket kan foérsorja foreslagen
bostadsbebyggelse inom planomradet. Kommersiell service finns idag vid
Umedals-allén, men det planeras dven for ett framtida externt handelsomrade norr
om Vanndsvagen.

Friytor

For lek, rekreation, etc finns ett parkomrade sydvist om planomréadet. Den
gemensamma groénytan inom planomréadet erbjuder dven ytor for lek och samvaro.

Gator och trafik

Omradet nas via Rampljusallén och Honungsviagen. Detaljplanen féreslar en
forldngning av Honungsvégen som allmén gata utmed planomrédets sddra sida.
Géangbana behdver dven byggas utmed gatans norra sida for anslutning till
befintlig gangbana. Byggnader med entré vand mot norr eller dster nas via ny
entrégata pa kvartersmark.

Idag finns upptrampade stigar genom planomradet som nar vagporten under E12
samt de busshéllplatser som finns utmed europavigen. Framtida utbyggnader av
bl a handel norr om europavagen medfér behov av anlagd gangvég norrut fran
bostadsomridet. En sddan forbindelse far ansluta éster om planomradet.

Parkering anordnas pa respektive tomt sa att det motsvara minst tva bilplatser per
bostad.

Honungsvagen 6sterut dar gangbanan idag byter sida.

061110141129411.doc



nuUBEAUYVLIAlIn 4

Hallplatser for lokala bussar finns pd Umedalsallén och for regionala bussar pa
Vinndsvigen. Avstanden till hallplatser understiger 400 meter fran hela
planomradet.

Byggteknik och teknisk férsorjning

For att kunna uppfylla kommunens 1&ngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa sunda
bostdder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hédnsyn till framtida
atervinning och &teranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering
och kompostering av koks- och tridgardsavfall rekommenderas. Sophdmtning
sker vid enskild bostad, varfor korytan pa entrégatan maste dimensioneras for
tung lastbil.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning
och ventilation installeras. Uppviarmningssystemet, som ska vara vattenburet, ska
kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara
energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som 4r 10 % lagre
dn BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstravas. Ett femledarsystem for el
rekommenderas. Transformatorstation finns i direkt anslutning till planomréadet,
vilken kan forsorja utbyggnaden.

Bebyggelsen ansluts till befintligt ledningsnét i anslutning till planomradet.
Allménna ledningar byggs till kvartersgrins, varfér gemensamma ledningar
behdver byggas ut i entrégatan {for anslutning till respektive tomt. Inom
kvartersmarken utmed Honungsvigen utgér ritten att placera allménna
underjordiska ledningar. Dagvattensystemet inom planomradet behover i
mojligaste mén utformas for lokalt omhindertagande genom infiltration.
Syftet dr att inte ytterligare belasta avledningsdiket sydvidst om planomradet.

Storningar

Planomradet 4r utsatt for trafikbuller frAn Vinnasvigen. Idag &r
Sverskridandet av gillande riktvirden litet, men kan vid prognostiserad
trafikokning till ar 2016 bli 4 dBA (ekvivalent nivd) for ndrmast liggande
byggnader. Omgivande skogsmark utgor trafikreservat, vilket innebar att
véganldggningar kan komma nérmare planomradet. Vinnésvigen kan bli
breddad till fyrfaltsvag och nya trafikplatser kan bli byggda bade vister och
Oster om planomradet. Trafikbullerberdkning for dagens vig visar pa nivaer
kring 56 dBA ekvivalent ljudniva vid den bostad som ligger nirmast vigen.
Enligt Boverkets “Tillimpning av riktvarden for trafikbuller vid planering
Jor byggande av bostdder” kan bostadshus bara uppféras om den
ekvivalenta bullernivan ej dverstiger 55 dB(A).

Detaljplanen stéller krav pa bullerskyddande plank mot Vannésvigen.
Bullerplanket placeras i planomradets grins for att inte hindra framtida
vigombyggnader. Beaktande av framtida vigombyggnader stiller dven
krav pd bullerplank mot hela trafikreservatet. Ett bullerplank ddmpar
ljudnivan med ca 10 dB, vilket innebér att hela bostadsomradet far goda
ljudférhallanden, dven vid framtida trafik6kningar. En 4tgérd som dven
forbittrar ljudmiljon for flertal befintliga bostiader séder om planomradet.
Begrénsningen till enplanshus i den norra delen medfor att planket “bara”
behover en hdjd om 2,2 meter (en vaning). For att 4stadkomma en god
estetisk miljo samt medge utsikt krdver dock plankets placering samt
061110141129411.doc
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6(6)

utstrickning att minst 40 % utférs med ett genomsiktligt material.
Ljudmiljon 1 6vrigt bor betraktas som god d& Gvrigt samhéllsbuller endast
bestar av trafik pa lokalgator.

Administrativa fragor
Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

Medverkande tjdnsteman

Planhandlingen ar framtagen av White arkitekter AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 2006, rev november 2006
Detaljplanering

e Forsgre
Stadsarkitekt

061110141129411.doc
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GENOMFORANDEBESKRIVNING e T

Detaljplan for fastigheten Biet 1 m fl inom Backen i Ume4 kommun,
Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomftrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for dtgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats, lokalgata, inom
planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att dndra markanvéndningen fran kontor och industri till
bostidder inom kvarteret Biet. Detaljplanen méjliggdr uppférande av ett
trettiotal kedjehus grupperade kring en gemensam grényta.

Biet 1 och Backen 6:15 ér i privat dgo.

Planen m&jliggdr avstyckning av ett trettiotal kedjehusfastigheter frin Biet 1.
Tillkommande fastigheter fir maximalt ha en areal om 600 m’.

Fér gemensam entrégata, gronyta, bullerplank och va-ledningar inom
kvartersmark skall gemensamhetsanliggning bildas.

For befintliga va-ledningar i Honungsvigens forlingning skall ledningsritt
bildas.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden mm

Behovet av detaljerad geoteknisk undersékning klarldggs i byggsamradet.
Uppvdrmning m m

Uppviarmningssystemet ska vara vattenburet for att kunna anslutas till
fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

0531Bict.doc
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-31

Omréadet kan anslutas till kommunalt ledningsnit f6r vatten och avlopp som
ligger lings Honungsvégens strickning. Dagvattensystemet inom planomradet
behdver 1 méjligaste mén utformas for lokalt omhindertagande genom
infiltration for att undvika ytterligare belastning av avledningsdiket sydvist om
planomridet.

En befintlig transformatorstation i anslutning till planomradet klarar
elforsorjningen till omradet.

Trafik och parkering

Planomradet angdrs frdn Rampljusallén och Honungsvigen som forlings mot
vister till planomradets sydvistra hém. Den s6dra tomtraden angérs frdn
Honungsvigen och resterande tomter frdn den planerade entrégatan som
ansluter till Honungsvigen i planomréadets sydostra respektive sydvistra hom.

Lings hela den norra sidan av Honungsvigen skall en gngbana anldggas och
anslutas till befintlig gdngbana i Gster.

Entrégatan skall utformas enligt anvisningar i NOA 03 for byggande av vig for
sophimtningsfordon.

Parkering anordnas med tva platser inom respektive tomtplats.
Buller

Nirheten till Vinnisvigen orsakar en bullerniva strax éver gillande riktvirden
for bostadshusen nidrmast vagen. Ett bullerskyddande plank skall uppforas i
enlighet med planbestimmelserna och dimensioneras for att klara griinsen

55 dB(A) béde med hinsyn till dagens bullernivéer och eventuellt forhojda
nivder till foljd av en eventuell ombyggnad av Vinnésvigen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Berkana Fastighets AB.

Genomforandeavtal for utbyggnad av Honungsvigen har tecknats mellan
Berkana Fastighets AB och Umed kommun.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2006
Fastighetsbildning ? rev november 2006
q

Carina Bjo6ro
Lantmitare
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