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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2006-10-06
Reviderad

Samhallsbyggnadskontoret
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Matning : MH
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Kartkonstruktion : RA _-1
Kartstandard enligt HMK

Inneh8llsstandard: 2 (1-2)

Ligesnoggrannhet : 3 (1-5)

Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och h6 jd : Umeds lokala system resp RH 00
Hd jdinformation: Hd jdkurvor

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1963 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betréffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestimmelser redovisas ej pa grundkartan 05 0 10 20 30 40 50 60 70
Godkind ur sekretessynpunkt for spridning: [ | | ] | | | |

Skala 1:1000
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Upphovsratt : Umed kommun

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
D4r beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning dr fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

w— e+ |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
— o e ANIVANANINGSQrans

——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
|iE§ GATA| Lokalgata
PARK™ | Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder (radhus/kedjehus)

UTNYTTJANDEGRAD

=200 Sttrsta bruttoarea i m? per tomt ovan mark inklusive komplementbyggnader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

e+ ++] Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE
fe—-—e=) Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshtjd i meter

B Stirsta taklutning i grader
I Freskrivet anfal vaningar. Vind fér inte inredas,
77777 0Omrdde dér speciella grundldggningsarbeten kan komma att krdvas

- Yttertak ska ges en tegelrtid fdrgton
- Fasader ska ges en mellanljus fdrgton

- Endast kdllarltsa hus
- Uppvdrmning ska ske med vattenburet system

STORNINGSSKYDD

- For att uppfylla kraven pd tyst sida ska gdlla att:

- Bostadsbyggnader ges en utformning och fasadisolering mot Tomtebovdgen som medftr att:
- Den dygnsekvivalenta trafikbullernivan inomhus inte tverstiger 26 dBA

- Maximal trafikbullernivd inomhus inte tverstiger 41 dBA

- Trafikbullernivan utomhus vid fasad pd tyst sida far inte tverstiga 45 dBA ekvivalent

- Hogst hdlften av boningsrummen i varje ldgenhet far vdndas mot Tomtebovdgen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid arsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2007-04-25

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2007-05-28
och illustration Vidimeras <=,/

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

TOMTEBO 2.1, (KV JATTEGRYTAN)
inom TOMTEBQ i UMER KOMMUN, Vésterbottens L&n

Samhallsbyggnadskontoret i februari 2007

& 5

Wy G vt
Olle Fors Benny Sandberg /
Stadsarkitekt Planingenjor

2480K- -P07/162
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LAGAKRAFTBEVIS

2007-06-11 DNR PLA 06-39

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (Kvarteret Jittegrytan) inom

Tomtebo i Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2007-04-25, § 104

Beslutet har inte dverklagats till linsstyrelsen.

Antagandebeslut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt

frén och med 2007-05-28.

Sambhillsbyggnadskontoret

detaljplanering

7 Wﬂﬂﬁw
Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, samhéllsplanering

Stadsledningskontoret

Soékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
07061 1110620969 24 80 K PO7 lzmlmﬁ.(.z
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-1¢ 14 15 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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= q ! 2007-05-16 402-7068-2007
Arkivbeteckni
Linsstyrelsen Drr %3 ivbeteckning
Visterbotten

Umeé kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Ingrid Lindforss

901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Tomtebo
2:1 (kvarteret Jittegrytan), Umea kommun, Visterbottens lin, uppriit-
tad februari 2007

Beshit

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogorelse for direndet

Byggnadsnimnden har den 25 april 2007, §104, antagit rubricerad detalj-
plan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

dag som ovan

Gl ey fud Lty

Birgitta Norberg . Stefan Lofgren /

Linsstyrelsen Viisterbotten  Sambhillsplanering Tel vx. 090-106 70 00 Fax 090-1071 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 8224  Direktfax 090- 1092 86  stefan lofgren@ac.ist.se



UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnémnden Sammantradesdalum

2007-04-25
Plats och tid Byggnadsndmndens sammantrédesrum, kl 10.00-13.45, lunch 12.00-13.00
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd)
Ann-Marie Andersson (s)
Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Maria Vangbao (s)

Ulrik Berg {m)

Cecilia Bergstrém {c)
Peder Westerberg (fp)
Orjan Mikaelsson (v}
Maria Lindberg (mp)

Ersattare Kurt Bergstrém (s)
£mma Nilsson (s)
Andreas Sjbgren (s}
Rabih Ballout (kd)
Lennart Persson (c)
Lennart Sandstrém (fp)
Mattias Sehistedt {v)

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt
Maria Blomquvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Bérje Nordstrém lantmaterichef
Margaretha Alfredsson, samhéilsbyggnadsdirektér § 87

Utses att justera Anders Sellstrom
Justeringens piats Sambhallsbyggnadskontoret 2007-05-04
och tid ,{7 ; , . ,\/ —_
et - ot ﬁ% & e
\/QMMVJM ny /WW ‘:/f/zz‘é(/w"/ Paragrafer 96-124
Underskrifter Sekreterare Ann- Kristin Lundstrom

Ordttrande Asa Og & g o

Justerare Anders Se!lstrom

BEVIS

Justeringen har tillkdnnagivits genom ansiag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2007-04-25
Datum f6r anslags 2007-05-07 Datum fér anslags 2007-05-28
uppsattande nedtagande
Forvaringsplats for Samhallsbyggnadskontoret
protokollet g ;o
’/; 'Urfrf'xg‘j”’(“ft"/ﬁ(;

Underskrift Ann Kr:stm Lundstrém
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PROTOKOULL
Beslutsdatum
2007-04-25 §102 Justerarnas sign:

KOMMUN

& ﬂ oty
Fastighetsbeteckning: Tomtebo 2:1 (kv Jittegrytan)
Sokande: Stadsiedningskontoret

Arendet avser:

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign: /

BESLUT:

Detaljplanens syfte ér att skapa planmaissig forutsittning for att kunna uppféra
lagenheter 1 radhus/kedjehus. Lokalisering av bostéder i detta ldge kréver sér-
skilda Atgarder mot trafikbullerstdrningar frin Tomtebovigen. Av stadsbilds-
skil ska husen uppforas i tvd vaningar.

Planen har handlagts med normalt planforfarande. Den 4r upprittad av Sam-
hillsbyggnadskontoret i februari 2007. Planen har varit utstlld foér granskning
22 februari—15 mars 2007.

Underrittelse om utstilining har skett genom kungorelse péd kommunens an-
slagstavla samt 1 Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 15
februari 2007. Sakigare och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av pla-
nen har informerats om utstillningen genom brev postade den 14 februari
2007. Utskick till berdrda remissinstanser har skett den 19 februari 2007.

Inkomna synpunkter har sammanstéllts och kommenterats av Samhéllsbygg-
nadskontoret 1 ett sdrskilt Utlatande efter utstdllning daterat april 2007. Av ut-
latandet framgér att synpunkterna frémst ror trafikbullerstérningar frén Tomte-
bovigen. Lansstyrelsen och Miljé- och hilsoskyddsndmnden har kvarstdende
synpunkter som inte har tillgodosetts. Samhélisbyggnadskontoret Detaljplan
anser att trafikbulleremissionerna kommer att minska och att planférslaget kan
foras till byggnadsndmnden for antagandeprévning.

Samhaillsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handldggning inte
fordras av detaljplanen.

Byggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE.

BS Tomtebo Jattegrytan
07-04-27

(M
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Dnr PLA 06-39
UTLA]’ANDE EFTER
UTSTALLNING

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (kvarteret Jittegrytan) inom
Tomtebo i Umed kommun

Detaljplanens syfte 4r att skapa planmissig forutsittning for att kunna uppfora
lagenheter i radhus/kedjehus. Lokalisering av bostéider i detta lige kriiver sir-
skilda atgirder mot trafikbullerstomingar frin Tomtebovigen. Av stadsbilds-
skil ska husen uppforas i tva vaningar.

Under utstillningstiden har foljande yitranden inkommit:

Liinsstyrelsens yttrande i sin helhet:
Linsstyrelsens synpunkter frin tidigare limnat samridsyttrande, 2007-01-11,
kvarstar.

Vigverket meddelar att man inte har nigot att invinda mot att planen antas i
foreliggande skick.

Miljé- och hilsoskyddsndmnden har 2007-03-22 beslutat att avge foljande
yttrande i drendet:

Milj6- och hilsoskyddsnimnden vidhéller uppfattningen att planomradet ir
oldmpligt for bostadsindamal pa grund av trafikbullersituationen. Nimnden
vidhdller ocksi bedomningen att det inte ir motiverat att gora avsteg fran rikt-
vérdena foOr trafikbuller i detta fall.

Nimnden konstaterar att planbestimmelserna om stérningsskydd har reviderats
infor utstillningen av detaljplanen si att krav pa tyst sida och ljudklass B for
byggnademna nu giller. Den grundliggande instéllningen till planen enligt ovan
kvarstar dock.

Umed Energi anfor i yttrande 2007-03-07 att fjéarrviirme kan anslutas och att
UmeNets intressen framgar av en till yttrandet bifogad skiss.

I ett kompletterande yttrande 2007-03-26 meddelar Ume4 Energi foljande:

Di energiforbrukningen i smahusbebyggelsen kommer att bli 1ag, (5-10 000
kWh/ar), avser Umea Energi inte att bygga ut fjirrvirmenitet till omridet av,
bland annat, ekonomiska skil ifall inte Ume4 kommun uttryckligen begir detta.
Miljoaspekten &r inte heller speciell gynnsam, d energibehovet frin fjarrvir-
men endast kommer att finnas under den Kallaste tiden pa aret, d4 mindre mil-
Jovinliga brinslen nyttjas till viss del. Vi forutsitter dock att husen férses med
vattenburna system for framtida mdjligheter vid forindrade energipriser.

Internt inom Samhillsbyggnadskontoret finns inga ytterligare synpunkter.

070412141729710doe

07-04-12 14:18
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SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planforslaget innebir en fullfoljd av det bebyggelsemdnster som redan tidigare
etablerats pd sddra sidan Tomtebovigen, dir nybyggda bostider 4r inflyttade
sedan négot ar. Att bebygga kvarteren med smaindustritomter, som 6versikts-
planen avsag, har inte varit nigon efterfrigan pa.

Linsstyrelsen har i samradsyttrande 2007-01-11 framfort att buller utgor risk
for ménniskors hilsa och att planforslaget bor invénta de trafikforindringar
som aktualiseras med en omvandling av Tomtebovigen till stadsgata, anord-
nande av cirkulationsplats samt ny strickning av linsvig 642 sdder om
Tomtebo.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden vidhaller att planomradet ir olimpligt for
bostadsindamdl och att det inte 4r motiverat med avsteg i detta fall.

Samhiillsbyggnadskontoret Detaljplan anser att bebyggelsen lings Tomtebovi-
gens sddra sida bor fullfoljas. Tillimpningen av trafikbullerkraven har skirpts
efter det att denna bebyggelse pabdrjats. P4 Tomtebovigen kommer tre cirku-
lationsplatser att byggas, tvi i anslutning till planomridet och en vid tillfart till
det pabdrjade smahusomridet Tomtebo 2 vid Yttertavlevigen. Dirvid kommer
skyltad hastighet att sinkas till SO km/tim, vilket sinker trafikbulleremissio-
nerna med cirka 3 dBA. Ytterligare trafikbullerséinkande atgirder enligt ovan
planeras pa nagra ars sikt.

Detaljplanen har planbestimmelser om krav p4 tyst sida och ljudklass B.
Exploatdren Myresjohus planerar dessutom att anordna bullerplank mot
Tomtebovigen vid den foreslagna bostadshebyggelsen.

Betriffande Umea Energis yttrande angdende fjérrviirme finns i detaljplanen en
planbestimmelse om att uppvirmning ska ske med vattenburet system. Detta
for att kunna anslutas till fiirrvirme eller annat ur miljésynpunkt godtagbart
uppvarmningssystem.

SAMMANFATTNING
Trafikbullerstérningama fran Tomtebovigen 6verskrider gillande riktvirden.
Bullernivierna kommer pa sikt att minska genom planerade vigombyggnader.

Krav pd tyst sida och ljudklass B giller for detaljplanen. Inkomna synpunkter
féranleder ingen dndring av planforslaget.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume april 2007

Detaljplanering
W [
e Forsg Benny Sal;Zberg /
Stadsarkitekt Planingenjor

070412141729710.doc07-04-12 14,18
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Antagandehandling 1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-39

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (kvarteret Jittegrytan) inom
Tomtebo i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4r att skapa planmissig frutsittning for att kunna uppfora
ligenheter radhus/kedjehus. Lokalisering av bostider i detta lige kriver sir-
skilda dtgirder mot trafikbullerstomingar frin Tomteboviigen. Av stadsbilds-
skil ska husen uppforas i tvi vaningar.

PLANDATA

Planomridet ir beldget inom Tomtebo smihusomrade cirka 6 km sydost om
Umeid centrum och cirka 3,5 km frén universitets- och sjukhusomridet. Plan-
omradets areal ir cirka 0,35 ha. Marken 4gs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller Oversiktsplan for Umes kommun antagen 4r 1998 och en
fordjupad Gversiktsplan for Tomtebo antagen &r 1990. I den fordjupade 6ver-
siktsplanen har aktuellt planomrade avsatts for Natur alternativt arbetsplatsom-
rdde p g a trafikbullerstorningar frin Tomtebovigen. Gillande detaljplan, la-
gakraft 2000-11-30, anger dven den icke storande verksamhet (kontor, sméin-
dustri, hantverk) som dndamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Vidstrickta naturomrdden och Nydalasjons rekreationsomride finns helt nira
planomridet, som utgdrs av plan mark med relativt ung, tit tallskog med inslag
av gran. Den naturmark i géllande detaljplan som ér beligen mellan Tomtebo-
végen och Sjumilaviigen helt nira Fablernas vig foreslds omvandlas till park-
mark. Syftet dr att detta lilla naturomréde ska ges en mer stadsmissig skotsel,
da det kommer att vara en del i den stadsmilj6 som skapas invid denna gatu-
korsning.

Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av Tyréns Infrakonsult, redovisat i
Geotekniskt PM 2001-02-02. Marken inom omridet bestar frimst av fast frik-
tionsjord, huvudsakligen morin, ytliga torvlager med varierande méktighet fo-
rekommer. Inom vistra delen av omridet kan relativt tjocka torvlager finnas.
Ytligt grundvatten forekommer, risk for hég jarnhalt i grundvattnet. Komplette-
rande grundunderskning kan komma att kriivas vid bygganmilan.

Bebyggelse
Detaljplanen innebir att bostadshus foreslas uppforas pa plats som ir utsatt for

trafikbuller frin Tomtebovigen (linsvig 642). De foreslagna bostadshusen

070412140939343 .doc

07-04-12 14.10
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kommer i fasad mot Tomtebovigen att utsittas for trafikbullernivier Sversti-
gande 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximalniva. Riktlinjerna for in-
omhusbuller innehdlls genom sirskild bullerisolering i fasad mot vigen. Ge-
nom att sammanbinda byggnaderna med bullerskyddande plank kan nivan 55
dBA uppnas p4 tomterna i 6vrigt. Hogst hilften av bostadsrummen i varje 14-
genhet far vetta mot Tomtebovigen.

Planforslaget medger cirka étta ligenheter i radhus/kedjehus i huvudsak enligt
detaljplanens illustration. Byggherre dr Myresjohus, som avser forvirva mar-
ken av kommunen och drefter avstycka tomter for forséljning. En enhetlig be-
byggelse ska efterstriavas dd tomterna ér relativt sma.

I anslutning till planomradet, pd Tomtebovigens norra sida, avses uppforas fler-
bostadshusbebyggelse i tva till fyra vaningar med bdrjan inom nigot ir. En ny-
uppiord forskola finns i angréinsande kvarter. Avstindet till Sjéfruskolan 4r cirka
800 meter. Ndgon kommersiell service ir dnnu inte utbyggd i stadsdelen Tomtebo.

Skil som talar for att gora avsteg fran bullerriktlinjerna utomhus i tomternas
norra del kan vara:

Langs Tomtebovigens sédra sida inom Tomtebo smihusomrade har kvarteren
Najaden, Trollguldet och under pagéende planarbete kvarteret Bergakungen
byggts ut pd likartat sétt, med trafikbullerskyddande 3tgéirder.

Med nu aktuell detaljplan fullfoljs bebyggelsemonstret lings Tomtebovigens
sddra sida.

Sjumilavigen, liksom dven Pysslingsvigen, ir utbyggda sedan ett par 4r. Dessa
vigar fyller ingen funktion om inte bebyggelse skapas i kvarteren Jittegrytan
(och Bergakungen).

Tomtebovigen kommer i framtiden att fa en ldgre trafikmiingd och ligre hastig-
het dn idag, se trafikavsnittet nedan, och dirmed emittera ett ligre trafikbuiler.
De nya smahustomterna har den trafikbullerutsatta sidan mot norr dir normalt
friytor inte har s stort virde.

Gator och trafik

Tomtebovigen (lansvig 642) passerar titt intill den téinkta bebyggelsen. Tillfart
till bebyggelsen sker frdn Sjumilavigen. Ett vil utbyggt ging- och cykelvignit
finns inom Tomtebo. ‘

Ur kommunens versiktsplan (OPL 98) och Trafikplan f6r Umea (ar 1995)
framgdr att linsvig 642 pa sikt foreslds fi en ny strickning sdder om stadsde-
len Tomtebo. Avsikten &r att nuvarande Tomteboviigen da 6vergér till att bli en
uppsamlingsgata inom stadsdelen, med hastigheten 50 km/tim.

P& nuvarande Tomtebovigen pa vagstrickan vid aktuellt planomride kommer
korsningarna med Skogsfruviigen och Fablernas vig att inom négra ir byggas
om till fyrvigskorsningar for att ansluta den bebyggelse for cirka 2000 boende
som successivt ska uppforas pd Tomtebovigens norra sida. Dessa korsningar
kommer att utforas som cirkulationsplatser, vilka ékar trafiksikerheten och
démpar hastigheten och dédrmed 4ven trafikbullerivén. Cirkulationsplats redo-
visas pd detaljplanens illustration. Tillfart till den nya bebyggelsen i kvarteret
Jattegrytan trafikforsorjs fran den redan utbyggda Sjumilavigen. En vindplan
anléggs i gatans viéstra del.

070412140539343 doc 2007-04-12 j4:10
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Antagandehandling 3(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-39
Kollektivtrafik

Utbyggnad av stadsdelen norr om Tomtebovigen pigér. Inom nigot ar blir
didrmed avstdndet till hdllplats for stadsbussen cirka 300 meter. Hallplats for
Linstrafiken finns ocksd inom cirka 300 meter.

Konsekvenser

En genomgéng av den paverkan p& miljo, hélsa och hushllning med naturre-
surser som exploateringen medfor och de stérningar exploateringen utsitts for
har gjorts av Samhéllsbyggnadskontoret. Pdverkan utgdrs framst av trafikbuller
frin Tomtebovigen. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats da
négon betydande miljépaverkan inte bedoms foreligga.

Samhillsbyggnadskontoret har juni 2006 gjort trafikbullerberikningar grun-
dade pa avvigda terrdngsektioner och verklig andel tung trafik. Dessa berik-
ningar ger foljande resultat vid frifdlt och tvd meters hdjd 6ver mark pé avstin-
det 20 meter fran vigmitt.

Vid 70 km/tim 64 dBA,,, och 78 dBA_,,

Vid 50 km/tim 61 dBA,,, och 76 dBA_,,

For vaning 2 utomhus tillkommer pa 20 meters avstind 0,5-1,0 dBA p4 alla
ovanndmnda siffror.

I planarbetet har SHBK Milj6 och Hélsoskydd beddmt att planomradet inte ar
lampligt for bostadsindamal pa grund av trafikbullerstérningarna fran Tomte-
bovigen. Om detaljplanen &nda fullfsljs anser SHBK Miljé och Hilsoskydd att
krav ska stiillas pé tyst sida, dvs 45 dBA ,, vid fasad och ljudklass B for bygg-
naderna. I detaljplanen har dérfor dessa krav inforts som planbestimmelse.
Detta innebir att ny bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som medfér
att den dygnsekvivalenta trafikbullernivdn inomhus inte verstiger 26 dBA och
maximalnivin hogst 41 dBA.

Detta innebdr att en fasadisolering pa cirka 38 dBA erfordras i byggnader mot
Tomtebovigen. Att kraven pa 45 dBA ,,, utomhus vid fasad p4 tyst sida uppnas
ska verifieras innan bygglov ldmnas.

Teknisk forsérjning

Uppvarmningssystemet ska vara vattenburet for att kunna anslutas till fjirr-
virme. Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Avfall (UMEVA):s vatten-
och avloppsnit. El ansluts till Umeé Energi AB. Lokalt omhindertagande av
dagvatten bér provas. Kompostering av koks- och tradgdrdsavfall bor ske pa
varje tomt. Behov av brandpost avses 16sas i anslutning till planomridet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i februari 2007
Detaljplanering

, /% %4%7
Olle Forsgpén Benny Sahdberg
Stadsarkitekt Planingen;or
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Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 (kv Jittegrytan) inom
Tomtebo 1 Umed kommun, Visterbottens 14n

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga Arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetséigaren svarar for atgidrder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman f6r angrinsande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att mojliggora bebyggelse med kedjehus eller parhus i tva
véningar.

Frén fastigheten Tomtebo 2:1 kan atta kedjehusfastigheter — alternativt en ex-
ploateringsfastighet — avstyckas.

Sésom planforslaget 4r utformat torde gemensamhetsanliggning inte erfordras.

TEKNISKA FRAGOR

Grundférhdllanden mm

[ omradet r&der forhdllandevis goda markforhillanden men med ett hégt grund-
vattenstind som dessutom ir jdrnhaltigt. Killare far darfor inte utfsras. Kom-
pletterande grundunders6kning kan komma att erfordras vid bygganmilan.

Bebyggelse

I enlighet med det program som togs fram redan 1997 f6r smahusbebyggelse pi
Tomtebo skall all ny bebyggelse priglas av ett kretsloppstidnkande for en ling-
siktigt hallbar utveckling. Uppvirmning skall ske med vattenburet system.

Den nya bebyggelsen blir exponerad for trafikbuller frin Tomtebovigen. Bul-
lerddmpande atgirder skall vidtas i enlighet med planbestimmelserna. Hus-
kropparna kan med fordel forskjutas i férhallande till varandra. I stdrsta moj-
liga utstriackning skall efterstrivas att boningsrum inte vetter mot Tomtebo-
vigen.

For lek- och rekreationsytorna mot séder fir den dygnsekvivalenta bullernivan
inte Gverstiga 55 dBA. Eventuellt kan bullerdimpande plank uppforas mellan
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. Dnr PLA 06-39
GENOMFORANDEBESKRIVNING

husgrupperna for att minska paverkan av buller. Planken méste férses med dér-
rar eller Sppningar for att mojliggéra dtkomst av tomtmarken mot norr.

Vid en eventuell ombyggnad av Tomtebovégen och en framtida éindrad drag-
ning av linsvig 642 omvandlas Tomtebovigen till en “normal” uppsamlings-
gata med hogsta tilldtna hastighet 50 km/h, vilket kommer att ha gynnsam ef-
fekt pa bullernivan.

Trafik, parkering mm

De nya bostadsfastigheterna angérs fran Sjumilavigen som forlings mot vister
och avslutas med en vindplan som skall medge vindning av plogfordon, sopbil
mm.

Behov av parkeringsplatser skall tillgodoses pa kvartersmark.

Parkmarken 1 korsningen Fablernas vig och Tomtebovigen, som med tiden
kommer att utgdra ett integrerat miljdelement tillsammans med den cirkula-
tionsplats som kommer att anléiggas pé platsen, skall ges en dndamélsenlig ut-
formning med stadsmissig karaktar.

VA och avfall

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till allmén V A-anliggning.

I och med att bebyggelsen ligger utmed allmén plats — gata — bor sophdmtning
kunna ske fran egna sopkdrl, ett for varje fastighet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Marken &gs idag av Umea kommun som avser 6verlata planomradet till annan
exploator.

Tilltradande exploator star for planliggningskostnaderna. Planavtal avses att

tecknas med markigaren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 februari 2007,
Detaljplanering

B Nnbs—

Borje Nordstrom
lantmétare

Jaettegrgb BN 2007-02-05 1.23
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Dnr PLA 06-39

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (kvarteret Jittegrytan) inom
Tomtebo i Umed kommun

Detaljplanens syfte ér att skapa planmissig forutsittning for att kunna uppfora
lagenheter i radhus/kedjehus. Lokalisering av bostéider i detta lige kriiver sir-
skilda atgirder mot trafikbullerstdmingar frin Tomtebovigen. Av stadsbilds-
skl ska husen uppforas i tvd vaningar.

Samrid av planforslaget har skett med sakigare, Linsstyrelsen, Vigverket,
kommunala forvaltningar och bolag under tiden 15 december 2006-2 januari
2007. Sakégare har underrittats om planforslaget genom brev postade den 12
december 2006.

Linsstyrelsen. Linsstyrelsen har tagit del av planforslaget vars syfte ir att
skapa planméssiga forutsittningar for att uppfora ligenheter alternativt
radhus/kedjehus. Planen handliggs med normalt forfarande.

Kommunen beddmer att planen inte kan antas medfora betydande miljopaver-
kan och Linsstyrelsen kan dela denna uppfattning.

Planomridet utsitts for buller frin Tomtebovigen. Buller utgor risk for méinni-
skors hilsa, ett forhillande som fatt 6kad aktualitet med Karolinska institutets
nyligen presenterade studie: Buller kan orsaka hogt blodtryck.

Denna studie bifogas yttrandet i form av en link till Karolinska institutet.
Lansstyrelsen goér samma bedomning som for intilliggande detaljplan for
Tomtebo 2:1 (kvarteret Bergakungen), nimligen att planforslaget bor invinta
de trafikforéindringar som aktualiseras med en omvandling av Tomtebovigen
till stadsgata, anordnande av cirkulationsplats samt ny striickning av linsvig
642 sdder om Tomtebo.

Viigverket vill inte motsitta sig planforslaget. De forutsitter dock att fore-
slagna bulleritgirder medfor att trafikbullret kan reduceras till acceptabla
nivder.

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott har 2007-01-09
beslutat tillstyrka detaljplaneforslaget.

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse till utskottet 2007-01-02: Planforslaget
innebdr en fullf6ljd av det bebyggelseménster som redan tidigare etablerats pa
s6dra sidan Tomtebovigen.

Avvikelsen frin dndamalet i den fordjupade dversikisplanen beddms motiverad
da efterfrigan pa sddana smaindustritomter som $versiktsplanen avsdg inte har
blivit vad som forutsigs niir 6versiktsplanen gjordes 1990.

Tillimpningen av riktlinjerna for végtrafikbuller 4r vil motiverade i planbe-
skrivningen.

070129150829822 doc
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-39

Antagande kan provas av byggnadsnimnden inom ramen for dess delegation.
Avvikelsen frin 6versiktsplanen ir inte av den omfattningen eller betydelsen
att drendet bor foras till kommunfullmiktige.

Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA) Sjumilavigen méste byggas med
godkind véndplats for sopbil, Anvisningarna finns i NOA 03.

Umed Energi anfor att tillkommande bebyggelse kan anstutas till befintligt
distributionsnit.

Under planarbetet har synpunkter internt inom Samhilisbyggnadskontoret
inkommit frin BrandfSrsvaret, Gator och Trafik och Miljé- och hilsoskydd.
Dessa synpunkter har inarbetats i planhandlingarna.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Syftet med detaljplanen ir att skapa fSrutsittning for att kunna uppfora bostads-
lagenheter i radhus/kedjehus. Planforslaget innebir en fullfoljd av det bebygg-
elsemonster som redan tidigare etablerats pa sodra sidan Tomtebovigen, dar
nybyggda bostider ér inflyttade sedan nagot ar. Att bebygga kvarteren med
smdindustritomter, som Gversiktsplanen avsig, har inte varit nigon efterfrigan
pa. Lokalisering av bostider i detta lige kriver séirskilda atgirder mot trafik-
bullerstdrningar frin Tomteboviigen.

Som framgir av planbeskrivningen kommer aktuell del av Tomteboviigen att
inom nérmaste aren forses med cirkulationsplatser, vilket sinker trafikens
hastighet och dérmed trafikbullernivan. P4 sikt férviintas ocks4 trafikbelast-
ningen, och dirmed &ven trafikbullret frin Tomtebovigen bli mindre, di en
planerad ny striickning av linsvig 642 kommer att leda den genomgéende
trafiken utanfér stadsdelen.

Samhéllsbyggnadskontoret Miljo- och hilsoskydd har i planarbetet anfort att
planomrédet inte bedoms lampligt f6r bostadséindamal, och att om detaljplanen
inda fullfoljs ska krav stillas pa tyst sida, dvs en bullernivi pa hogst 45 dBA
ekv utomhus vid fasad pa den tysta sidan, samt ljudklass B for byggnademna.
Ljudklass B innebér krav p4 hogst 26 dBA ekv och 41 dBA max inomhus. Ur
bullerberikningsmetoden Ljudkvalitetspoing (Linsstyrelsen i Stockholms lin
och Miljéférvaltningen i Stockholm sept 2006) framgar bl a att inomhus-
bullernivin och planldsningen har en mycket stor viktning vid bedémning av
den samlade trafikbullersituationen. Krav pa tyst sida kan dirfér motiveras.
Planbestimmelserna har diarfor skirpts pa denna punkt.

Detaljplaneomradet har utdkats mot véster for att inrymma erforderlig vind-
plan, med en forldngning av Sjumilavigen visterut.

Brandférsvarets 6nskemél om anliggande av brandpost ligger utanfor plan-
omradet och far behandlas i sirskild ordning.
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SAMMANFATTNING

Trafikbullerstorningarna frin Tomtebovigen 6verskrider gillande riktlinjer,
Bullernivierna kommer pé sikt att minska genom planerade vigombyggnader.
Krav pa tyst sida har inforts i planbestimmelserna. Planomridet har utokats
med en viindplan. Samhillsbyggnadskontoret anser att planforslaget dirmed
kan foras till byggnadsnimnden for antagandeprévning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i februari 2007

Detaljplanering
%, D) Y.t
Olle Forsgfen Benny Sgndberg

Stadsarkitekt Planingenj6r
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD
Geografisk information - Planregistrering PNR
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Handliggare: SigBritt Ahlin

Regdatum: 2007-08-14

Registrering av atgérder:
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