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PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o= ==+ |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans

=+ == Anvdndningsgrans
——..——  Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas. Mindre ftrrad fér uppftras ddr
sd provas (dmpligt, dock minst 1 m fran fastighetsgrans.

Feeass] Marken far endast bebyggas med carport och garage

X 78900 +

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hiigsta antal vaningar
4 Storsta taklutning i grader
- Tak ska ufftras som pulpettak. Htgsta takhtjd &t véster.

STORNINGSSKYDD
Pdbyggnaden av bostadshuset ska med avseende pd flygbuller utformas sd att
- den dygnsekvivalenta ljudnivan inomhus i bostadsrum (gj ktk Jinte tverstiger 30 dBA.

- den maximala ljudnivan inomhus i bostadsrum (ej ktk) inte tverstiger 45 dBA(A)
mer dn 3 ggr mellan klockan 22.00-06.00.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

VASTERTEG

- Genomftrandefiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft
X 78800 + '/\\ - = + 34 g g
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2006-09-20
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2007-04-26
och illustration Vidimeras <7/
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN - genomftrandebeskrivning Ww Jertud 2006-1/-0)

Upprattad 2006-05-02
Reviderad

....................

Samhallsbyggnadskontoret

- planbeskrivning ff

%W Veilead 10039-0h-24,

: ) \\ Detaljplan for fastigheten KATEDERN 2
= \) | UMER KOMMUN, Vasterbottens an
_‘_ Samhdllsbyggnadskontoret i juni 2006

Reviderad i september 2006 g

ILLUSTRATION % JQM/M\
Olle For Peder Seidegard

Skala 1500 Stadsarkifekt Arkitekt

Matning : AKR
Kartkonstruktion: SA

Kartstandard enligt HMK

Inneh&llsstandard: 2 (1-2)
Ligesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00

Hd jdinformation: Hdjdkurvor

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1985 fr&n 800 mefers hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangranser, -bestdmmelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 1:1000

| 24L80K-P07/160
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Detaljplan for fastigheten Katedern 2 inom Teg, Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2006-09-20, § 208

Beslutet har Gverklagats till lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat avsié 6verklagandet 2006-11-01.

Planen har &verklagats till Regeringen.
Regeringen har beslutat avsla overklagandet 2007-04-26.

Antagandebestut har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt
fran och med 2007-04-26.

Samhéllsbyggnadskontoret
detaljplan;:ring

4

Ingrid Lindforss

Kopia till: .
Liansstyrelsen, sambhéllsplanerin
Stadsledningskontoret
Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

2L80K -P071160

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 090-16 1422 759-8899 samhalilsbyggnadskontoret@umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




REGERINGEN 2007-04-26 M2006/5443/F/P
STADSLEDNINGSKONTORET
KANSLIEY
UMER ke o
Miljodepartementet Umed kommun 2067 -05- 07
001 8¢ UMEA [P 0AF T
., § Loi.

Overklagande i friga om detaljplan fér fastigheten Katedern 2, Umea
kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar dverklagandet.

Arendet

Byggnadsnimnden i Umed kommun beslutade den 20 september 2006
att anta detaljplan f6r Katedern 2 i kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 1 november 2006 att avsld 6verklagandet, se bilagan.

Radhusforeningen Katedern har 6verklagat Einsstyrelsens beslut. Foren-
ingen anfér bl.a. f6ljande. Tillbyggnaden uppfyller inte de krav p3 bygg-
nader som stills i 3 kap. plan- och bygglagen (1987:10), PBL. Mellan
bostadshuset p4 Katedern 2 och intilliggande radhus finns en samfilld
gronyta som anvinds som lekyta och rekreaktionsomride for familjerna i
radhusféreningen. Radhuset pd Korpralsvigen 1 A-F har ocks3 ute-
platser som vetter mot bostadshuset. I dagsliget, utan den planerade
pabyggnaden, har radhuset kvills- och eftermiddagssol under sommaren
och uteplatserna anvinds i stor utstrickning av de boende. En bedém-
ning av pdbyggnadens inverkan pd ljusforhillandena fér grannarna bor
dirfor grundas pa de forhéllanden som rider under sommarkvillar, di
uteplatserna har sitt frimsta virde for de boende. Piverkan av pabygg-
naden kommer att bli stérre 4n vad skuggstudien visar under sena som-
markvillar. Att mista eftermiddags- och kvillssol p4 uteplatser sommar-
tid innebdr en sidan betydande oldgenhet for omgivningen att tillbyge-
naden inte kan tillitas. De sex nya ligenheter som skall inrymmas i den
planerade pdbyggnaden kommer att nds via en loftging p3 bostadshusets
ostra sida. Sivil de boende 1 ligenheterna som besokare till dessa kom-
mer att rora sig i loftgingen. Detta medfor 6kad insyn mot grannarna,

Postadress Telefonvéxel E-post: regi i t.ministry.se
103 33 Steckhoim 08-405 1000
Besoksadress Teletax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN &



Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeleckning
2006-11-01 403-14204-2006

Utdver detta bor det enligt miljokvalitetsmaélet God bebyggd miljs efterstri-
vas att uppnd en langsiktigt hallbar utveckling.

Enligt 5 kap 19 § PBL ska nir forslag till detaljplan upprittas, om det inte ir
uppenbart onddigt, finnas en eller flera for dindamailet avsedda kartor
(grundkarta) och en fastighetsforteckning med berdrda fastigheter och dess
dgare (sakdgare) och enl 5 kap 20 § PBL ir det kommunens skyldighet att
samrida med dessa berdrda sakdgare.

Liansstyrelsens bedémning

Det dvergripande syftet med detaljplanen r att ge planmissiga forutsitt-
ningar for att medge pabyggnad av befintligt flerbostadshus med en véning
och att nuvarande platta tak ersitts med ett pulpettak. I en expanderande
titort som Umed &r det nodvindigt med en viss fortitning och komplettering
av bebyggelsen. Detta dr ocksi fastlagt som en mélsittning i den kommun-
omfattande dversiktsplanen, OPL 98, dir hilften av bostadsproduktionen
ver tiden skall ske genom bland annat fortdtning. Dérmed fér fastigheter
inom tédtorten rikna med en mer koncentrerad bebyggelse, forbehillet att
hinsyn tas till platsens karaktir och bebyggelsevirden.

Planen har efter samréd reviderats med att pulpettaket utfors s3 att dess
hogsta del blir vid den véstra fasaden for att minimera 6kad skugga 4t dster,
dér de flesta av radhusen #r beligna. Planbeskrivningen har kompletterats
med en skuggstudie och text om pulpettakets utformning. Linsstyrelsen
beddmmer att skuggstudien visar att den marginella forsimringen av efter-
middags- och kvéllssol som uppstar inte kan anses vara av sidan betydelse
att planen bor upphévas.

Anldggandet av en loftging, pé den sida som vetter mot ett flertal av radhu-
sen och som endast anvdnds som kommunikationskorridor kan inte mer in
marginellt anses generera mer insynen till radhusens uteplatser och ligenhe-

ter.

Betriffande samridsforfarandet konstaterar Linsstyrelsen att det ir kommu-
nens ansvar att upprétta detaljplaner och att samrada med sakigare.

Linsstyrelsen bedomer att den 6kade trafikalstringen pd Korpralsvigen och
intrAngseffekterna inte kan anses medf6ra en betydande oligenhet fér om-

givningen. Byggnadsnimndens antagandebeslut stir dirfor fast.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga

Hakan Tormstrom N Z )
Kristina Burén




heller skil att 4ndra linsstyrelsens beslut. Overklagandet bor dirfor
avslds,

P# regeringens vignar

(T UN éwv%ﬂpx J
Andreas Carlgren

Ulrika Agerskans

Kopia till

Boverket
lansstyrelsen (handlingar tersinds)
Radhusfoéreningen Katedern, c/o jur. kand. Jessica Wieslander,
LRF Konsult AB Juridiska Byrn, V. Esplanaden 19, 903 25 UMEA
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Beslut 1(3)

! \.‘VK,
m Datum Arendebeteckning

g 2006-11-01 403-14204-2006

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Visterbotten Rek +mb

Radhusforeningen Katedern
Ordftrande Micahel Arevirn
Korpralsvigen 1A

904 32 UMEA

Overklagande av byggnadsnimndens beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten Katedern 2 inom Teg, Umei kommun, Viisterbottens lin.

Beslut

Linsstyrelsen avslir verklagandet ay Byggnadsnimnden i Ume& kommuns
beslut 2005-09-20, § 208, att anta detaljplan for fastigheten Katedern 2 inom
Teg i Umed kommun, Visterbottens lin, upprittad Juni 2006 och reviderad i
september 2006.

Overklagandet

Radhusféreningen Katedern genom ordforande Micahel Arevirn motsitter
sig med bestimdhet tillbyggnaden av. 1 véning.

De anser att forindringen skulle medféra en mirkbar forsémring av efter-
middags- och kvillssolen fér ett flertal av radhusfastigheterna och for rad-
husens gemensamma utemiljé. Féreningen bedémer 4ven att insynen fran
den foreslagna pdbyggnaden av grannfastigheten skulle péverka boendemil-

JOn pé ett negativt sitt,
Foreningen besvirar sig dven dver tkad trafikalstring pd Korpralsvigen.

Foreningen besvirar sig ocksi dver att dgaren av fastigheten Katedern 2 inte
tagit kontakt med grannarna fére anstkan om detaljplaneiindringen.

Radhusforeningen Katedern genom ordforande Micahel Arevirn far anses
mena att Linsstyrelsen skall upphiva byggnadsnimndens antagandebeslut.

Berorda bestimmelser och riktlinjer

Enligt 3 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anférs bland annat att byggna-
der skall placeras och utformas s att de inte medfor betydande oligenhet

for omgivningen.

Linsstyrelsen Visterbotten  Sambhiillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www. ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 7376  Direktfax 00010 87 O0h  Lrictinn hoeanf@an b .
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vilket ir en betydande oligenhet. Den planerade tillbyggnaden dverens-
stimmer inte med byggnadsordningen for Katedern 2, i vilken anges att
eventuella pibyggnader skall utformas med respekt for den ursprungliga
60-talsarkitekturen, Det finns formella brister i ansékan och i handligg-
ningen av denna. Nir ansokan om indring av detaljplan gavs in till kom-
munen igdes Katedern 2 av en annan juridisk person 4n den som ansokte
om indringen. Det ir siledes fel part som ansdkt om, och av byggnads-
nimnden beviljats, antagande av detaljplan. Nimnden har prévar ansokan
om indring av detaljplan, trots att fullmake frin bolaget saknades for den
person som gav in ansdkan. Under behandlingen av planirendet har det
framkommit att det finns flera starka invindningar mot planen. Planen ar
dirmed av s3dan stdrre vikt att bestimmelserna om enkelt planforfaran-
de inte ir tillimpliga och att byggnadsnimnden saknade befogenhet att
anta planen.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen finner att det underlag som foreligger i arendet ar tillrackligt
for beddmningen av detaljplanens konsekvenser fér de nirboende.

Regeringen finner mot bakgrund av att aktuell detaljplan innebir en
mindre forindring inom redan ianspriktagen kvartersmark f6r bostads-
indamil att tillimpningen av enkelt planforfarande kan godtas. Reger-
ingen finner inte heller att byggnadsnimnden &verskridit sina befogen-
heter nir den beslutat i drendet. Utgingspunkeen i PBL ir att det an-
kommer p3 kommunen att avgora nir och hur en detaljplan skall andras.
Regeringen finner inte att det framkommit att planhandlingarna eller
handliggningen i kommunen har sidana brister eller att det i 6vrigt fore-
ligger sidana omstindigheter som innebir att kommunens planbeslut
inte tillkommit 1 laga ordning. Vad féreningen anfért om vem som an-
sokt om indring av gillande detaljplan utgor inte skil till annat stall-
ningstagande.

Vid provningen av drendet i dvrigt finner regeringen att de oligenheter i
form av bl.a. insyn och férindringar av ljus- och skuggférhillanden som
detaljplanen kan medfora fér Radhusféreningen Katedern eller dess
mediemmar inte kan vara si betydande att planen av det skilet inte kan
godtas. Vad Radhusforeningen Katedern framfort i dvrigt utgdr inte
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> " Liinsstyrelsen Beslut
Viisterbotten Datum Arendebeteckning
2006-11-01 403-14204-2006
Bilaga

Hur man &verklagar till regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Byggnadsniimnden, Umed kommun
Umeé kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Peder Seidegérd
Jonassons Foretagen AB, Box 4054, 904 03 Ume3
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KON Umea Kommun Datum Arendebetecknin i
Bv 3 - “ &
1= Fanadenamaen 2006-11-29 403-16140-2006
Linsstvrel ZUGB '12' 1 Z Arkivbeteckning
a“nss yreilsen : : Rek + mb
Visterbotten o ‘[) /7 | / 9
Regeringen
Miljo- och samhillsbyggnadsde-
partementet

103 33 STOCKHOLM

(")verklagande

Overklagat beslut: Lénsstyrelsens beslut 2006-11-01, dnr 403-14204-2006, att upp-
hiéva Byggnadsnimndens i Ume# kommun beslut att antaga detaljplan for fastigheten
Katedern 2 inom Teg i Umed kommun, Visterbottens 1dn, upprittad i juni 2006 samt
reviderad i september 2006.

Overklagandet har inkommit inom foreskriven tid.

Klagoskriften, overklagat beslut och provade handlingar 6versinds for handliggning.

/-. /’/ "ﬁ//?”f’g]/]‘)i o

v 4’
Kristina Burén -

\l

Kopia till

Byggnadsnimnden i Umed kommun, 901 84 Ume3

Umeé kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Peder Seidegard
LRF Konsult AB Juridiska Byran, Jur. kand. Jessica Wieslander,
Vistra Esplanaden 19, 903 25 Umei

Jonassons Foretagen AB, Box 4054, 904 03 Umed

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhélisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkitel. 090-1073 76 Direktfax 090-108296  kristina.buren @ac.lst.se
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Byggnadsnamnden
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammanlradesdalu

2006-08-20

i3

Piats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Ulses att justera

Justeringens plats

Radhuset, REX festsalar, kil 10.00-14.30, lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordfsrande
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande

Kurt Bergstrom {s)
Karin Svediert (s)
ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Lennart Degerliden (fp)
Cecilia Bergstrém (c)
Ulrik Berg (m)

Elisabet Markiund (mp)
Gunilla Jénsson (v)

Maria Vangbo (s), fran kl 13.00

Caroline Nilsson (kd)

Olle Forsgren, stadsarkitekt
Borje Nordstrom, lantmétare
Maria Blomagvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspekior
Margareta Freij, assistent

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 200
Christophe Poncin, chef for geografisk information, § 201
Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef, §§ 202-204
Carl-Olov Lindgren, bostadsanpassnings handldggare, §§ 202-204
Peder Seidegéard, planarkitekt

Patrik Forsberg, planarkitekt

Elin Lundmark, trafikplanerarare, § 199

Anders Sellstrém

Samhalisbyggnadskontoret 2006-09-26

(’%’“‘ ! Paragrafer 199-235
Underskrifter Sekreterare Ann-b(rlstln Lundstrom
! _‘gf//” ()O yovs
Ordftrande “‘
Justerare Anders Selistrém
BEVIS
Justeringen har fillkdnnagivits genom ansiag

Organ Byggnadsnamnden
Sammaniradesdaturn 2006-08-20
Datum for anslags 2006-09-27 Datum for anslags 2006-10-18

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

Samhallsbyggnadskontoret

Gt

nedtagande

<

Ann-Kristin Lundstrém
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2006-19
PROTOKOLL

Beshutsdatum

2006-09-20 § 208 Justerarnas sign:

b o

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sdkande:

Arende! avser:

KATEDERN 2
Korpralsvigen

Jonasson Fastigheter AB
Box 4054
904 03 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Peder Seidegard Sign: /

BESLUT:

Syflet med detaljplanen dr att medge pdbyggnad av befintligt flerbostadshus
med en vaning.

Detaljplanen har upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering i
juni 2006. Planen har handlagts med enkelt planforfarande.

Samrid har dgt rum under tiden 21 juni-~11 augusti 2006.
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och stat-
liga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt utlat-

ande med kommentarer upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlatandet
framghr att planbestdmmelserna kompletteras angdende immomhusbuller och pul-
pettakets utformning samt att planbeskrivningen bl.a. kompletteras med skugg-

studie.

Samhillsbyggnadskontoret goér bedémningen att revideringen av planhandling-
arna inte fordrar fortsatt handléggning.

Byggradsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSG0019 Katedern
06-09-22

]
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UTLATANDE

Detaljplan for fastigheten KATEDERN 2 pi Teg i Umed kommun,
Visterbottens ldn.

Syftet med detaljplanen dr att medge pabyggnad av befintligt flerbostadshus
med en vaning.

Under samridet har f6ljande yttranden inkommit:

Linsstyrelsen

I avvigningen mellan att hdvda luftfartens riksintressen och kommunens behov
av kompletteringsbebyggelse gor linsstyrelsen bedémningen att planforslagets
foreslagna padbyggnad kan accepteras om gillande stémingsskydd vid tillstind
av byggiov fdljs enligt planbeskrivningen.

Luftfartsverket

Luftfartsverket har ingen erinran mot forslaget till detaljplan. Planomridet
kommer att vara exponerat av flygbuller éverstigande riktvirdet 70 dB(A)
utomhus vilket gor det extra viktigt att gillande bullerisoleringsnormer vid till-
stdnd av bygglov foljs enligt planbeskrivningen sidan 2 under avsnittet Stor-
ningar.

Kommentar: Kravet om att tillitna bullervirden inte far 6verskridas inomhus
fortydligas med en planbestimmelse.

Stadsledningskontoret, utvecklingsavdelningen
Ingen erinran under forutsittning att riktvirdena for inomhusbuller klaras.

Kommentar: Se kommentar under Luftfartsverket.

Hyresgiistforeningen
Ingen erinran.

Elisabeth och Mikael Bostrém, Katedern 7 (Korpralsvigen 1E)

Den ljusa och fina samfillda gronytan som finns mellan radhusen och flerfa-
miljshuset &r for oss och vart handikappade barn vildigt viktig. Gronytan ir
bl.a. en trygg plats for vart bam.

Med férre soltimmar, mindre ljus och mérkare gird si kommer resultatet att bli
att alla drar sig mot framsidan av radhusen och mot Verkstadsgatan, dven vir
handikappade son. Detta gor oss mycket bekymrad och vi kinner oro fér pro-
jektet.

Elisabeth Posch och Rune Pettersson, Katedern 5 (Korpralsvigen 1C)
Den samfillda gronytan dr mycket viktig for oss gillande bl.a. utelekar for bar-
nen, en gronyta som omgérdas av bl.a. en garagelinga som gor att barnen inte

060830092403957 dixe

06-08-30 09:24
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Dnr PLA 06-19

kan springa ut pa gatorna. Var baksida &r var lilla oas i tillvaron och som hela
familjen oavsett dlder nyttjar.

Skulle tinkta tillbyggnad beviljas skulle vir livskvalitet férsimras viisentligt.
Véara barn skulle forflytta sin lek till framsidan dér solen och ljuset finns och
den farliga trafiken. Den tinkta loftgidngen skulle innebira mer spring pa den
sidan av huset som vinder sig mot var samfillighet och dirmed mer insyn i
véra hus vilket resulterar i mindre privatliv for oss som bor hir.

Vi motsitter oss med bestimdhet att féreslagen tillbyggnad godkinns,

Mikael Arevirn, Katedern 3 (Korpralsvigen 1A); Lars-Gunnar
Adolfsson, Katedern 4 (Korpralsviigen 1B); Elisabeth Posch och Rune
Pettersson, Katedern 5 (Korpralsvigen 1C); Daniel Rodriguez och Cecilia
Lindberg, Katedern 6 (Korpralsviigen 1D); Elisabeth och Mikael Bostrom,
Katedern 7 (Korpralsvigen 1E); Jan Hermansson och Kerstin Morén,
Katedern 8 (Korpralsviigen 1F); Nils Abrahamsson, Katedern 13
(Korpralsviigen 1G); Monica Ranered, Katedern 12 (Korpralsvigen 1H);
Susanne Eriksson, Katedern 11 (Korpralsvigen 1J); Mona Markstrom,
Katedern 10 (Korpralsvigen 1K) ock Lars Josefsson, Katedern 9
(Korpralsviigen 1L) representerande radhusforeningen Katedern genom
ordférande Mikael Arevirn har inkommit med en gemensam skrivelse.

De klagande vill med kraft erinra mot tilltinkt utbyggnad av Katedern 2. Orsa-
ken dr framforallt att de flesta av radhusfastigheterna kommer att bli betydligt
morkare efter en sddan pabyggnad. Forutom denna forsémring kommer insynen
frin det tinkta vaningsplanet att pdverka boendemiljén negativt. Klagande
skriver vidare att flertalet av fastigheterna har ocksa eftermiddags- och kvills-
sol vilket kommer att forsimras.

Trafiken pa Korpralsviagen kommer ocksa naturligt att oka.

Klagande motsétter sig sdledes med kraft den tilltinkta pdbyggnaden.

GEMENSAM KOMMENTAR

Syftet med detaljplanen ar att ge planmassiga forutsittningar for en pibyggnad
i en vaning. I en expanderande titort som Umed 4r det nodvindigt med en viss
fortitning, antingen i form av nya byggnader eller som i detta drende en pa-
byggnad. Detta 4r ocksa fastlagt som en malsittning i den kommunomfattande
Oversiktsplanen, OPL 98, dir hilften av bostadsproduktionen 6ver tiden ska ske
genom bl a fortdtning. Didrmed far fastigheter inom titorten riikna med en mer
koncentrerad bebyggelse.

Samhillsbyggnadskontoret har upprittat en skuggstudie som visar skuggningen
vid vdr- och hostdagjdmning vid en pabyggnad. Om pibyggnadens pulpettak
far sitt hogsta lige 4t vister, visar studien en mycket marginell férsdmring av
solinstrilningen p4 radhusens uteplatser och den samfillda gronytan. Studien
har redovisats for en representant for de boende.

For att sdkerstélla pulpettakets utformning kompletteras planbestimmelserna
med att pAbyggnadens pulpettak ska ha sitt hogsta ldge visterut.
Planbeskrivningen kompletteras med skuggstudie.

Samhillsbyggnadskontoret gér bedomningen att en pAbyggnad inte Okar insy-
nen till radhusens uteplatser och radhuslidgenheterna mer 4n vad som ir fallet
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idag. Kontoret anser att en loftgang siledes inte genererar mer insyn eftersom
den endast avses nyttjas som en kommunikationskorridor. De tillkommande 14-
genheternas vardagsrum och balkonger forliggs pa husets vistra sida.

Samhillsbyggnadskontoret anser att den ringa trafikokning som ett plangenom-
forande alstrar, inte dsidosatter trafiksikerheten.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planbestimmelserna kompletteras med bestimmelse om hégsta bullerniva in-
omhus samt pulpettakets utformning. Planbeskrivningen kompletteras med text
om pulpettaket och skuggstudie.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses har framforts av fol-
Jjande sakdgare:

Mikael Arevirn, Katedern 3 (Korpralsvigen 1A); Lars-Gunnar Adolfsson,
Katedern 4 (Korpralsviagen 1B); Elisabeth Posch och Rune Pettersson,
Katedern 5 (Korpralsvigen 1C); Daniel Rodriguez och Cecilia Lindberg,
Katedern 6 (Korpralsviigen 1D); Elisabeth och Mikael Bostrom, Katedern 7
(Korpralsviagen 1E); Jan Hermansson och Kerstin Morén, Katedern 8
(Korpralsvéigen 1F); Nils Abrahamsson, Katedern 13 (Korpralsvigen 1G);
Monica Ranered, Katedern 12 (Korpralsviagen 1H); Susanne Eriksson,
Katedern 11 (Korpralsvigen 1J); Mona Markstrdm, Katedern 10
(Korpralsvigen 1K) ock Lars Josefsson, Katedern 9 (Korpralsvigen 1L).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i september 2006

Detaljplanering
Olle Fogsgren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt

060830052403957 doc06-08-30 09.24
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Antagandehandling 1(4)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-19

Detaljplan for fastigheten KATEDERN 2 pa Teg i Umea kommun,
Visterbottens lan.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbestimmelser
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att medge pabyggnad av befintligt flerbostadshus
med en vaning. Ett annat syfte ir att taket ska utféras som ett s k pulpettak for
att samspela arkitektoniskt med de andra flerfamiljshusens platta tak.

PLANDATA

Planomridet omfattar fastigheten Katedern 2 och #r beligen utmed Korprals-
vigen. Fastigheten dr i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller stadsplan (A3/15) faststilld 1963-06-20.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppriittats d4 planforslaget
inte bedoms ge betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Det befintliga bostadshuset 4r idag i tre vaningar med s k. platt tak, en takkon-
struktion som har orsakat bl.a. lickage. I samband med takbyte aktualiseras
dven tanken att bygga p ett viningsplan, frin tre till fyra.

Geoteknisk undersikning
Behovet av detaljerad geoteknisk undersékning och redovisning om befintlig
husstomme eventuellt behdver forstirkas, klarldggs i byggsamradet.

Pibyggnad

Det nya vaningsplanet beréiknas inrymma ca 6 ligenheter. Ligenheterna nis via
en loftgang pa husets 6stra sida via ett nytt trapphus med hiss som avses att ut-
foras vid befintlig entré pa husets vistra sida. Atkomst till loftgingen fran
trapphuset/hiss sker pa det nya viningsplanet genom en “passage”.

Bebyggelsekaraktir

Byggnadsnimnden har beslutat att Samhillsbyggnadskontoret ska uppriitta lo-
kala byggnadsordningar (gestaltningsprogram) for bl.a. Teg. Arbetet med Tegs
byggnadsordning har kommit s langt (samradsskedet) att hiinsyn maste tas till
dess innehéll.

0608300917073 11 do

06-08-3009.18
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Omrédet kring Korpralsvigen/Tegsvigen omfattar bl.a. nio lamellhus i rott
tegel med platta tak, fem vister och fyra dster om Tegsvigen och alla dr
uppforda pa 1960-talet. I forslaget till byggnadsordning omtalas det bl.a. att
pabyggnader av omridets bostadshus samt mindre komplementbyggnader pa
gardama ska utformas utifrin en helhetssyn f6r hela bostadsgruppen.
Eventuella tillkommande byggnationer/tilligg ska gestaltas med respekt for den
ursprungliga 60-tals arkitekturen, vara av god arkitektonisk kvalitet och medge
tydliga &rsringar frin sin tillkomsttid. I en framtida stadsbild ska pabyggda hus
och komplementbyggnader samspela arkitektoniskt med bevarade hus med
platta tak.

Samhillsbyggnadskontoret anser dérfor att det nya taket ska utféras som ett s k.
pulpettak vilket ocksé sikerstills med en planbestimmelse och hogsta takvin-
kel. Kontoret anser ocksd att en pdbyggnad med ett viningsplan inte strider mot
intentionerna i byggnadsordningen. Det 4r dock viktigt att det pabyggda
vaningsplanet i valet av fasadmaterial samspelar med det fér omridet karakti-
ristiska fasadkronet i blagrd korrugerad plat som de nio lamellhusen uppvisar.

Skuggstudie
For att minimera 6kad skugga at Oster ska pulpettaket utforas sa att dess hogsta

del blir vid det vistra fasadlivet. Som studien visar s okar skugglingden mar-
ginellt vid en pibyggnad.

Skuggstudie visande slagskuggan vid vér- och hostdagjimning ki 12, kI 14 och kI 16. Heldragen
linje anger slagskuggans lingd utan pdbyggnad och streckad linje anger slagskuggans lingd
vid en pdbyggnad.

(Mauritz Glaumann, Sol i bebyggelseplanering. Statens rdd for byggnadsforskning 1976).

Parkering
Den tillkommande exploateringen alstrar ett behov av 6 parkeringsplatser en-
ligt gillande norm (500 m2 BTA; 12 platser/1 000 m?). Fastigheten har innan

aktuell pibyggnad ett Gverskott pd tva platser. Saledes behdver fyra parkerings-
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Antagandehandling 3(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-19

platser tillskapas vilka kan anordnas i anslutning till befintliga parkeringsplat-
ser mot Korpralsvigen.

Storningar

Planomridet dr beléget inom omride som exponeras av flygbullerivier 6ver
70 dBA maximalnivd, dock ej 6ver den ekvivalenta flygbullernivin 55 dBA.
Arbetet med att ta fram riktlinjer for bebyggelseplanering med hénsyn till flyg-
buller vid Ume4 flygplats har fardigstillts och godkints av kommunfullméik-
tige. Fullméktiges beslut har dock 6verklagats. Oaktat att beslutet har dverkla-
gats ska stor hinsyn tas till riktlinjernas innehall.

Grundprincipen for riktlinjerna 4r att inom de omriden vilka langsiktigt kan
vintas bli utsatt for flygbullernivier utomhus, som bl.a. regelbundet $verskri-
der 70 dBA maximalniva, bor nylokalisering av bostadsbebyggelse inte ske.
Riktlinjerna ger i vissa fall dock utrymme for avvigningar.

"Inom och i anslutning till redan befintlig (normalt sett detaljplanelagd) sam-
manhéllen bebyggelsestruktur bor dock kompletterande bebyggelse kunna pro-
vas dven om riktvirdet 70 dBA utomhus Sverskrids. Krav ska dirfor stillas pa
byggherren att utfora byggnaderna s att riktviirden for inomhusbuller klaras.
Krav ska ocksa stilllas pa byggherren att uteplatser i skilig utstrickning ska
placeras, utformas och bullerskyddas s att man si langt som mojligt erhaller
utomhusriktvirden”.

Samhillsbyggnadskontoret anser att fastigheten Katedern 2 ingar i en samman-
hallen bebyggelsestruktur varvid avsteg siledes kan goras frin grundprincipen.
Emellertid ska riktvirdena for inomhusbuller klaras och att uteplatser i skiilig
omfattning utformas si de klarar maximalnivin 70 dBA.

Tillgéinglighet
Bostadsytorna ska utformas och goras tillgiingliga si att dessa kan anvindas av
personer med nedsatt orienterings- eller rorelseformaga.

Avfall och va

Den tillkommande exploateringen kriver ingen férindring av befintligt avfalls-
system.

Det tillkommande vaningsplanet ansluts till befintligt el- och va-system.

Byggteknik och teknisk forsérjning

Da de tillkommande viningsplanen avses byggas ovanpa befintliga vaningsplan
ska det i byggsamridet klargéras om befintlig stomme kiarar den 6kade belast-
ningen eller behdver forstirkas.

For att kunna uppfylla kommunens lingsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att f4 sunda bo-
stider miste dven byggmetoder anvindas som férhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hiinsyn till fram-
tida dtervinning och iteranvindning.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet, som ska vara
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vattenburet, ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljosynpunkt
godtagbara energiformer.

En energiférbrukning for virme och ventilation som 4r 10 % ligre in BBR
1999 (BFS 1998:38) bor efterstriivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 juni 2006

Detaljplanering rev september 2006 E

Olle Forsgre Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-19

Detaljplan for fastigheten KATEDERN 2 pi Teg i Umed kommun,
Visterbottens 14n

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd &rsskiftet nidrmast efter
minimitiden fem &r. ‘

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsiigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen ér huvudman f6r angrénsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att medge pabyggnad av befintligt flerbostadshus med en
vaning. Ett annat syfte 4r att taket ska utforas som ett s k pulpettak for att
samspela arkitektoniskt med de andra flerfamiljshusens platta tak.

Katedern 2 4r 1 privat 4go.

Planen foranleder inte ndgot behov av fastighetsbildningsétgirder.
TEKNISKA FRAGOR |

Grundfdrhallanden m m

Behovet av detaljerad geoteknisk undersékning och redovisning av eventuella
forstirkningsatgirder f6r husstommen klarliggs i byggsamradet.

Teknisk forsdrjning

Tillkommande exploatering ansluts till befintliga ledningar for el och va.

Trafik och parkering

Enligt gillande norm alstrar de tillkommande sex ligenheterna ett
parkeringsbehov av 6 platser vilket anordnas dels genom ett befintligt 6verskott

om tvd platser och dels genom att fyra nya platser anlidggs i anslutning till
befintlig parkeringsyta.

0619Katedem doc
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Buller

Planomradet ligger inom omrade som exponeras av flygbullernivaer 6ver

70 dBA utomhus varfor uteplatser skall utformas s att stérningarna minimeras.
Pébyggnaden skall utfras s att géllande riktlinjer for inomhusbuller inte
Sverskrids.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetséigaren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume juni 2006
ighetsbildning rev september 2006

Carina Bjoro
Lantmétare
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD
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